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TRIBUNALE DI BRESCIA 

Procedura Esecutiva Immobiliare n. 380/2022 

Nel  procedimento n. 380/2022 RG, G.E. dott.ssa La Malfa Giulia, promosso da: 

contro  

Risposta al quesito dell’ 11 giugno 2023 
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Con ordinanza dell’11 giugno 2023 il Giudice dott.ssa Giulia La Malfa disponeva che 

il ctu provvedesse a depositare una relazione con il seguente quesito: 

• individui, per ciascuna unità staggita, la quota di partecipazione alle spese di 

gestione per ciascuna unità immobiliare; 

•  valuti la congruità del canone; 

•  individui gli impianti verificandone l’autonomia o la condivisione. 

Per gli immobili siti nel Comuna di Moniga del Garda, dalle informazioni ricevute 

dalla proprietà, gli impianti in condivisione riguardano l’impianto elettrico per 

l’illuminazione delle parti comuni e l’impianto elettrico per il funzionamento delle 

pompe di sollevamento delle acque bianche e le acque nere, nonché per l’utilizzo 

dell’acqua nelle parti comuni. 

L’impianto elettrico della galleria non è attivo. 

In condivisione vi è la spesa per la manutenzione delle parti comuni. 

Per quanto attiene la quota di partecipazione alle spese di gestione si allega relativa 

tabella con l’indicazione della suddivisione in millesimi per ogni unità locata calcolata 

in base al rapporto con la superficie delle singole unità immobiliari contenente altresì 

l’indicazione relativa alla valutazione della congruità del canone di affitto. 

Da ultimo si segnala che, per alcune unità immobiliari,  vi sono discrepanze tra la 

destinazione urbanistica e quella catastale come meglio verrà descritto nella 

relazione di stima. 
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Per gli immobili siti nel Comune di Pozzolengo, in base alle informazioni ricevute 

dalla proprietà, gli impianti in condivisione riguardano l’acqua per l’irrigazione dei 

giardini e l’impianto elettrico per l’illuminazione delle parti comuni e dei garage. 

Le spese di manutenzione della piazza e delle parti comuni sono in condivisione. 

Per quanto attiene la quota di partecipazione alle spese di gestione si allega relativa 

tabella con l’indicazione della suddivisione in millesimi per ogni unità locata calcolata 

in base al rapporto con la superficie ed il piano delle singole unità immobiliari 

contenente, altresì, l’indicazione della valutazione della congruità del canone di 

affitto. 
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Per gli immobili siti nel Comuna di Manerba del Garda, sempre dalle informazioni 

ricevute dalla proprietà, gli impianti in comune riguardano il gas che alimenta la 

caldaia e l’acqua a servizio delle unità immobiliari locate, nonché l’impianto elettrico 

per l’illuminazione delle parti comuni. 

La spesa per la manutenzione delle parti comuni è in condivisione. 

Per quanto attiene la quota di partecipazione alle spese di gestione si allega relativa 

tabella con l’indicazione della suddivisione in millesimi per ogni unità locata calcolata 

in base al rapporto con la superficie delle singole unità immobiliari contenente la 

valutazione della congruità del canone di affitto. 

Con osservanza 

       ing. Fausta Magnaghi Gambi 

Lonato del Garda 25 Agosto 2023
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