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La presente integrazione è redatta a seguito della comunicazione del Custode Giudiziario in data 14/01/2025 in cui 
vengono richieste le seguenti precisazioni: 
 
 
 
•lotto 1 - l'elaborato peritale riporta a pag. 4: "La copertura risulta parzialmente realizzata in amianto", come segnalato 
nella relazione di primo accesso, ma a pag. 16 non viene specificato se nei costi in sanatoria (€ 6.405,00) siano 
ricomprese le spese per la sostituzione di detto materiale; 
 
I costi specificati per la sanatoria non ricomprendono la sostituzione di detto materiale. 
Durante il sopralluogo non è stata eseguita una analisi dettagliata della struttura di copertura; da quanto possibile 
presumere dalla semplice ispezione visiva per la sostituzione di detto materiale bisognerà eseguire le seguenti 
operazioni: smontaggio, rimozione e smaltimento copertura, lastre ed eventuale coibente, posa di nuova copertura con 
pannelli tipo sandwich, oltre a pratiche autorizzative ed apprestamenti per la sicurezza. Il costo di tale intervento si 
stima in € 90.000 oltre ad IVA. 
 
•lotto 5 - trattasi di area al di sopra della quale risulta edificato fabbricato attualmente in gestione ad Acque Bresciane 
per il servizio dell'acquedotto comunale: il ctu segnala in perizia (pag. 5) di aver contattato gli uffici della società Acque 
Bresciane e che "ad oggi" non è stato recuperato il titolo che ne attesti l'uso; non viene specificato quando sarà possibile 
disporre di tale titolo; 
 
Si sono presi contatti con gli uffici di Acque Bresciane e con l’ufficio Patrimonio del Comune di Lumezzane. 
E’ stato riferito che l’uso della fonte è stato autorizzato con il decreto n. 25798 di Regione Lombardia. 
Di fatto l’ufficio patrimonio riferisce che negli archivi comunali ad oggi non è stato possibile rinvenire un documento 
sulla base del quale veniva autorizzato l’uso dell’area ad uso acquedotto. 
 
•lotto 6 - la quota di proprietà dell'esecutato (pag. 1 elaborato) risulta di 6/18 anziché di 5/27; a tal proposito si segnala 
che l'atto di pignoramento ne colpisce i soli 4/18. 
 
Si conferma che la quota di proprietà dell’esecutato, visti gli atti, è di 6/18 e che la quota pignorata è di 4/18. 
(la quota di 5/27 è erroneamente indicata nella visura catastale) 
Pertanto: 
Valore locativo del bene:   €   1.500,00 
Valore quota di proprietà esecutato: €      500,00 
Valore quota pignorata:   €      333,00 
 
Valore stimato del bene:   € 36.584,00 
Valore quota di proprietà esecutato: € 12.195,00 
Valore quota pignorata:   €   8.130,00 
 
 
 
 
 
 
 
 
brescia, 06/02/2025 
           Il CTU 
          Geom. Benamati Andrea 
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Sicurezza-Benamati

Da: Ufficio Ambiente <ufficio.ambiente@comune.lumezzane.bs.it>

Inviato: giovedì 23 gennaio 2025 11:15

A: Sicurezza-Benamati

Oggetto: R: Richiesta documentazione Fonte Fano - Tribunale Brescia

Allegati: DECRETO 25798 DEL 23_12_2022.pdf

Buongiorno  

non è stato possibile reperire agli atti in possesso dell'ufficio documentazione relativa al manufatto 

in questione. 

Per quanto riguarda la sorgente il provvedimento di concessione risulta il n. 25798 del 23/12/2002, 

che si allega. 

 

Cordialmente 

 

UFFICIO AMBIENTE 

 

Da: Ufficio Ambiente <ufficio.ambiente@comune.lumezzane.bs.it> 

Inviato: venerdì 17 gennaio 2025 11:01 

A: @comune.lumezzane.bs.it> 

Oggetto: I: Richiesta documentazione Fonte Fano - Tribunale Brescia  

  

Da: Sicurezza-Benamati <sicurezza@andreabenamati.com> 

Inviato: venerdì 17 gennaio 2025 10:54 

A: Ufficio Ambiente <ufficio.ambiente@comune.lumezzane.bs.it> 

Oggetto: Richiesta documentazione Fonte Fano - Tribunale Brescia  

  

Buongiorno, 

come anticipato da chiamata intercorsa, in qualità di CTU, sollecitato dal custode giudiziario del 

Tribunale di Brescia, mi è stato chiesto di reperire informazioni in merito al manufatto edificato su 

lotto di proprietà pignorato. 

L’oggetto di pignoramento trattasi di terreno ubicato nel comune di Lumezzane in via Fonte Fano 

(https://maps.app.goo.gl/QiKPd2GbmLfAD9xt6), catastalmente identificato al Foglio 16 Mappale 

441. 

Da contatti con l’attuale ente gestore (Acque Bresciane) si è rinvenuto che trattasi della sorgente 

Fano con edificato manufatto a servizio dell’acquedotto comunale, esistente dagli anni ’50, 

concessionata al Comune. 

Sono a chiedere, quindi, documentazione attestante la concessione della sorgente al comune e 

l’edificazione del manufatto esistente. 

  

Grazie, 

in attesa di Vs gentile riscontro, 

porgo cordiali saluti 

  

Geom. Benamati Andrea 

Tel: 3343163900 

E-mail: studio@andreabenamati.com 
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-- 
Questo messaggio e' stato analizzato con Libraesva ESG ed e' risultato non infetto. 
Clicca qui per segnalarlo come spam. 
Clicca qui per metterlo in blocklist 
Questa comunicazione e ogni eventuale documento allegato sono ad uso esclusivo del destinatario 

e contengono informazioni riservate. Il messaggio ed eventuali documenti allegati non hanno natura 

personale e le eventuali risposte alla presente potranno essere conosciute, all'interno del Comune di 

Lumezzane, da più soggetti e unità operative che a vario titolo abbiano interesse ad assolvere le 

specifiche richieste o esigenze oggetto della comunicazione. Se non siete l'effettivo destinatario 

della consegna della comunicazione e se l’aveste ricevuta per errore, ci scusiamo per l'accaduto e vi 

invitiamo cortesemente ad eliminarla in maniera definitiva senza possibilità alcuna di recupero e di 

comunicare immediatamente l’accaduto ai nostri uffici. Qualsiasi modifica o distribuzione a terzi è 

assolutamente vietata. Vi ricordiamo, inoltre, che la comunicazione, la diffusione, l'utilizzo e/o la 

conservazione dei dati ricevuti per errore, costituiscono violazioni alle disposizioni del Regolamento 

generale sulla protezione dei dati personali 679/2016 dell’Unione Europea e sono sanzionabili ai 

sensi dell’art. 616 del Codice Penale.  

F
irm

at
o 

D
a:

 A
N

D
R

E
A

 B
E

N
A

M
A

T
I E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 E

U
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 C
E

R
T

IF
IC

A
T

E
S

 C
A

 G
1 

S
er

ia
l#

: 5
a2

20
d3

47
f8

dd
ec

39
a2

76
4a

e6
10

9c
44

8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



F
irm

at
o 

D
a:

 A
N

D
R

E
A

 B
E

N
A

M
A

T
I E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 E

U
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 C
E

R
T

IF
IC

A
T

E
S

 C
A

 G
1 

S
er

ia
l#

: 5
a2

20
d3

47
f8

dd
ec

39
a2

76
4a

e6
10

9c
44

8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



F
irm

at
o 

D
a:

 A
N

D
R

E
A

 B
E

N
A

M
A

T
I E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 E

U
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 C
E

R
T

IF
IC

A
T

E
S

 C
A

 G
1 

S
er

ia
l#

: 5
a2

20
d3

47
f8

dd
ec

39
a2

76
4a

e6
10

9c
44

8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



F
irm

at
o 

D
a:

 A
N

D
R

E
A

 B
E

N
A

M
A

T
I E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 E

U
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 C
E

R
T

IF
IC

A
T

E
S

 C
A

 G
1 

S
er

ia
l#

: 5
a2

20
d3

47
f8

dd
ec

39
a2

76
4a

e6
10

9c
44

8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



F
irm

at
o 

D
a:

 A
N

D
R

E
A

 B
E

N
A

M
A

T
I E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 E

U
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 C
E

R
T

IF
IC

A
T

E
S

 C
A

 G
1 

S
er

ia
l#

: 5
a2

20
d3

47
f8

dd
ec

39
a2

76
4a

e6
10

9c
44

8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



F
irm

at
o 

D
a:

 A
N

D
R

E
A

 B
E

N
A

M
A

T
I E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 E

U
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 C
E

R
T

IF
IC

A
T

E
S

 C
A

 G
1 

S
er

ia
l#

: 5
a2

20
d3

47
f8

dd
ec

39
a2

76
4a

e6
10

9c
44

8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



F
irm

at
o 

D
a:

 A
N

D
R

E
A

 B
E

N
A

M
A

T
I E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 E

U
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 C
E

R
T

IF
IC

A
T

E
S

 C
A

 G
1 

S
er

ia
l#

: 5
a2

20
d3

47
f8

dd
ec

39
a2

76
4a

e6
10

9c
44

8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009


