
ARCH. MARIO SERPELLONI
Via Borgosatollo n. 1, 25010 San Zeno Naviglio (BS); C.F. SRP MRA 59L03 B157E; P.I.V.A. 03656240987;

e-mail: serpelloni@libero.it PEC: mario.serpelloni@archiworldpec.it ;  

TRIBUNALE DI BRESCIA
SEZIONE IV CIVILE

G.O.P.

Dott. Davide Foppa Vicentini

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. R.G. 286/2025

nella procedura esecutiva promossa da

BANCA POPOLARE DI SONDRIO

contro 

SIGG. ROCCA GIOVANNI - ROCCA ALBERTO

INTEGRAZIONE 
AL RAPPORTO DI VALUTAZIONE  RESO IN DATA 18-12-2025 

Riguardo a provvedimenti edilizi rilasciati dal Comune di Brescia, NON EMERSI nel corso 
del Primo accesso agli atti aventi ad oggetto unità immobiliare a destinazione commerciale posta 
al piano terra e Primo interrato, Cavalletto 5b e via Vittorio 
Emanuele II° .facente parte del complesso condominiale denominato Condominio Cavalletto

Il perito incaricato

                                                                     Arch. Mario Serpelloni                                                     

San Zeno Naviglio 24/02/2026

ROCCA GIOVANNI - ROCCA ALBERTO
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1 PREMESSE 

1.1 -  Il custode, nominato nella medesima procedura - avv. K. Pedercini- sulla base di un contratto di 

affitto stipulato il 10/11/2007( ) ricevuto dalla proprietà, successivamente al 

deposito della relazione da parte dello scrivente, ed avente ad oggetto l u.i. in esame,  segnalava la 

possibile mancata indicazione dei provvedimenti edilizi  (blocco 

servizi e pareti divisorie in cartongesso) eseguite da una precedente società conduttrice, con il consenso 

della proprietà, non emersi nel corso del primo accesso agli atti presso il comune di Brescia. 

 

1.2- Sulla base delle nuove informazioni, in  data 16/01/2025 lo scrivente depositava al Comune di 

Brescia una seconda istanza di accesso agli atti, con l anagrafica e la partita iva della società 

conduttrice.(Cfr. allegato 1).   

, effettuato in data 06/02/2026, sono emerse le seguenti due pratiche 

edilizie presentate, appunto, dalla Società Falcom S.r.l. -precedente conduttrice- che di seguito si 

descrivono e si intendono qui riportate, a integrazione dei seguenti capitoli, riguardo  della relazione 

depositata nel fascicolo telematico:  

 

2 INTEGRAZIONE CAPITOLI E ELENCO PROVVEDIMENTI EDILIZI 

2.1 Capitoli della relazione nei quali si inseriscono le integrazioni di seguito descritte.  

- Capitolo 3.2.2-  Licenza di Costruzione, inizio lavori, fine lavori, identificativi catastali, Abitabilità, Licenza 

di costruzione( pag. 15);  

- Capitolo 6.1.1 -Provvedimenti edilizi- ( pagg. 38-39.); 

- Capitolo  6.1.12- Regolarità Edilizia e urbanistica (pagg. 40-41).  

 

-In data 03/12/2007, la precedente conduttrice (Falcon S.r.l.) depositava al comune di Brescia 

Denuncia, di inizio attività rubricata al P.G. con il n. 54086/07, per opere interne, relative ai  piani terra 

ed interrato, con contestuale  da negozio a sala giochi, con annesso bar. 

Tale Soluzione è stata diniegata in quanto iano Interrato non conforme alla normativa 

in materia di eliminazione barriere architettoniche (Cfr. Allegato2). 
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-Successivamente, in data 28/12/2007 n. PG 58337/07, la precedente conduttrice (Falcon S.r.l.) 

depositava nuova DIA, , che è rimasto a 

destinazione magazzino-sotto negozio, inaccessibile al pubblico e per il quale è prevista una 

trattamento e riproposte le medesime opere al 

piano terra conformi alle norme  vigenti.  (Cfr. Allegato3); 

- in data 13/02/2008 è stata deposita la dichiarazione di fine lavori e collaudo opere (Cfr. Allegato 4) . 

 

-Art. 3.2.8 Relazione- Conformità delle planimetrie catastali rispetto allo stato dei luoghi-  

Le opere eseguite con la pratica suddetta non sono state dichiarate all Agenzia delle Entrate, sezione 

Catasto fabbricati. Pertanto, la planimetria catastale 

Fabbricati, NON è conforme sia allo stato dei luoghi. 

 

-Art. 3.2.8 Relazione- Conformità stato dei luoghi rispetto alla planimetria allegata alla DIA 28/12/2007 

n. PG 58337/07e al progetto originario  

 

 - La planimetria allegata alla (seconda) DIA del 28/12/2007 n. PG 58337/07, presente lievi 

incongruenze rispetto allo stato dei luoghi e  rispetto alla scheda catastale depositata nel fascicolo edilizio 

di richiesta abitabilità e fine lavori.  

A tal proposito si richiama quanto già riportato nella relazione peritale ai seguenti capitoli : 

-  capitolo 6.1.1 -Provvedimenti edilizi- ( pagg. 38-39); 

- capitolo  6.1.12- Regolarità Edilizia e urbanistica (pagg. 40-41).  

Si allegano i documenti come sopra. 
 

San Zeno Naviglio 25-02-2025 

 

 

 

 

Il perito incaricato 
arch. Mario Serpelloni 
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