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Rapporio di valutazione — Esecuzione lmmobiliare nr. 25002025

ALLEGATOI

Analisi estimativa analitica per la determinazione del piu probabile valore di mercato degli

immobili oggetto di stima

Per determinare il piu probabile val ore di mercato in condizioni di libero mercato, si prende in esame
il prezzo piu probabile, ragionevolmente ottenibile sul mercato alla data di valutazione in linea con
la definizione di valore di mercato. Il prezzo ottenuto ¢ il miglior prezzo ragionevolmente ottenibile
dal venditore, eil prezzo pit conveniente per 1’acquirente. Tale valore esclude specificatamente stime
di prezzi gonfiati o deflazionati per condizioni particolari. 11 valore di mercato ¢ stimato tramite
I’applicazione di procedure e di metodi di valutazione riferiti alla tipologia, alle condizioni
dell’immobile e alle circostanze pil probabili in cui tale immobile sarebbe compravenduto sul (libero)
mercato. I dati utilizzati per determinare tale valore si basano sui dati raccolti eseguendo verifiche
tramite contatto diretto con agenzie immobiliari e tramite la consultazione delle pubblicazioni
dell>OMI sulle informazioni di mercato, il valore dato dal borsino immobiliare della provincia di
Brescia che individua il valore anche per il comune di Gardone Riviera.

E stata svolta un’analisi del mercato immobiliare per individuare il segmento di mercato cui
appartengono gli immobili oggetto di valutazione. L’ operazione & éresa necessaria per poter svolgere
la comparazione tra gli immobili oggetto di stima e gli immobili simili di prezzo noto.

L’importo valutato riflette le effettive condizioni del mercato riferite all’anno 2025, data in cui & stata

eseguita I’analisi per la redazione della valutazione.

Clampione di dafi immobiliari

Il prezzo di mercato di un’immobile pud essere espresso in funzione delle caratteristiche tecniche e
economiche dell’immobile. Le caratteristiche immobiliari sono gli elementi distintivi e i particolari
specifici dell’immobile considerato in se stesso e rispetto al contesto territoriale e ambientale. Le
caratteristiche immobiliari possono essere classificate in: caratteristiche 1ocazionali (contesto urbano
in rapporto alle infrastrutture, ai servizi, ecc.); caratteristiche posizionali (contesto edilizio in rapporto
all *espozizione, al livello di piano, ecc.); caratteristiche tipologiche (supertfici, stato di manutenzione,
impianti, ecc.); caratteristiche economiche (limitazioni di uso, ecc.); caratteristiche istituzionali
relative al quadro normativo (sistema impositivo, agevolazioni, ecc.). Le caratteristiche immobiliari
possono essere classificate in: caratteristiche quantitative, misurate in una scala cardinale mediante
unita tecniche ed economiche (superficie, impianti, ecc.); caratteristiche qualitative misurate nelle

gcale nominale e ordinale (livello di piano, panoramicita, inquinamento, ecc.).
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Rapporio di valutazione — Esecuzione lmmobiliare nr. 25002025

stima di terreni siti nel comune di Gardone Riviera. Gli immobili presi in considerazione sono
appartenenti tutti ad un segmento di mercato simile a quelloin cui ricadono gli immobili staggiti. Di
seguito vengono riportate 4 tabelle riassuntive che riepilogano le caratteristiche degli immobili simili
presi a confronto per determinare il valore degli immobili oggetto di stima riferiti ad appartamenti e

box simili presenti sul mercato immobiliare e dei terreni.
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Rapporio di valutazione — Esecuzione lmmobiliare nr. 25002025

VALORE DI STIM A:
Lotto 1 — abitazione ¢ box auto 2. 13 mapp.le 3700 sub. 1 ¢ sub.2 e mapple 3701
Il valore attribuito & stato determinato facendo una media di tutti i valori raccolti e presi a confronto,
rapportandoli all'immobile oggetto di stima.
Dato lo stato di conservazione ed i materiali utilizzati e dalla tipologia di immobile da considerare di
fascia media, si sono considerati i valori medi dati dal portale del borsino immobiliare, dalle
quotazioni OMI dell’agenzia delle enirate, a questi applicando un coefficiente di deprezzamento di
0,80 visto lo stato di conservazione dell’immobile staggito, e la media dei prezzi degli immobili
simili.
Il valore di riferimento pertanto ¢ stato ricavato utilizzando una media tra tutti i valori sopra citati. Si
¢ poi deciso di applicare un coefficiente di deprezzamento solo peri valor OMI e del borsino non per
gli immobili simili in quanto gli stessi hanno le stesse caratteristiche dell’immobile staggito, tanté
che immobili ristrutturati e nuovi hanno valori molto piu alti che si attestano con i valori massimi di
OMTI e borsino immobiliare.
Le pertinenze dell*abitazione principale sono determinate come previsto dal manuale dell’agenzia
delle entrate e si considerano come di seguito:
1) Balconi, terrazzi e similari:
- nella misura del 30%, fino a 25 m?.
- nella misura del 1026, per la quota eccedente 25 m?;
2) Pertinenze esclusive accessorie a servizio dell’unita immobiliare (box, taverna, cantina):
- 50% qualora direttamente comunicanti con i vani principali /o con i vani accessori;
- 25% qualora non direttamente comunicanti con i vani principali e/o con i vani accessori;
3) Parchi, giardini, corti e simili:
- al 10% della superficie, fino al quintuplo della superficie della superficie dei vani principali e degli
accessori diretti, comprensiva della quota delle superfici occupate dai muri interni e perimetrali;
- al 2% per superfici eccedenti detto limite.
Pertanto il valore attribuito all‘immobile oggetto di stima & pari a 2.338,70 €/mq.
Per la stima sono state conziderate le seguenti superfici calcolando le pertinenze come previsto dal
manuale dell’agenzia delle entrate, e moltiplicate poi per il valore dato sia in fase di vendita forzata
che in fase di stima:

- Box (calcolato al 25% essendo una pertinenza acceszoria non comunicanti con i vani

principali delle abitazioni) 10,75 mq

- Appartamento seminterrato 86,00 mq

- Appartamento piano terra 91,00 mq

- Giardino pertinenziale e corte interna (cal colato al 10%s) per 59,00 mq
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Rapporio di valitazsione — Esecuzione Immobiliare nr. 25002025

Per un totale (arrotondato) di circa 247,00 mq
Il valore stimato pertanto degli immobili oggetto di stima ¢ pari a € 577.658.90 (euro

cinquecentosettantasettemilaseicentocinquantotto/90).

Lotto 2 — Terreno —bosco ceduo g 3 mapp. 248

Il valore attribuito & stato determinato facendo una media di tutti i valori raccolti e presi a confronto,
rapportandoli all’immobile oggetio di stima. Si sono pertanto considerati i valori dati dal portale
probrixia per i boschi che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq, il valore agricolo medio dato
dalla provincia di Brescia che per il bosco ceduo ¢ pari a 1,25 €/mq e i valori medi degli immobili
presi a confronto.

Pertanto il valore attribuito & pari a 1,50 €/mq.

La superficie catastale ¢ pari a 3.694,00 mq

Il valore attribuito al lotto 2 é pari a€ 5.541,00 (euro cinquemilacinquecentocuaranta/00).

Lotto 3 — Terreno —bosco ceduo fg. S mapp. 354

Il valore attribuito & stato determinato facendo una media di tutti i valori raccolti e presi a confronto,
rapportandoli all’immobile oggetto di stima. Si sono pertanto considerati i valori dati dal portale
probrixia per i bogchi che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq, il valore agricolo medio dato
dalla provincia di Brescia che per il bosco ceduo & pari a 1,25 €/mq e i valori medi degli immobili
presi a confronto.

Pertanto il valore attribuito & pari a 1,50 €/mq.

La superficie catastale totale ¢ pari a 5.919,00.

Il valore attribuito al lotto 3 ¢ pari a€ 8.878,500 (euro ottomil aottocentosettantotto /50).

Lotto 4 — Terreni — prato fg. 2 mapp. 290 e bosco ceduo fg. 2 mapp. 291

Il valore attribuito & stato determinato facendo una media di tutti i valori raccolti e presi a confronto,
rapportandoli all’immobile oggetio di stima. Si sono pertanto considerati i valori dati dal portale
probrixia per i boschi che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq, il valore agricolo medio dato
dalla provincia di Brescia che per il bosco ceduo & pari a 1,25 €/mq e i valori medi degli immobili
presi a confronto.

Pertanto il valore attribuito & pari a 1,50 €/mq.

La superficie catastale totale & pari a 19.269,00 mq (18.827,00 mq del mapp.le 290 e 442,00 mq del
mapp.le 291)

Il valore attribuito al lotto 4 ¢ pari a€ 28.903.50 (euro ventottomilanovecentotre/50).
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Rapporio di valitazsione — Esecuzione Immobiliare nr. 25002025

Lotto 5 — Terreno —bosco ceduo fg. 7 mapp. 7696

Il valore attribuito & stato determinato facendo una media di tutti i valori raccolti e presi a confronto,
rapportandoli all’immobile oggetto di stima. Si sono pertanto considerati i valori dati dal portale
probrixia per i boschi che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq, il valore agricolo medio dato
dalla provincia di Brescia che per il bosco ceduo € pari a 1,25 €/mq e i valori medi degli immobili
presi a confronto.

Pertanto il valore attribuito ¢ pari a 1,50 €/mq

La superficie catastale totale & pari a 23.308,00 mq
Il valore attribuito al lotto 5 ¢ pari a € 34.962.00 (euro trentaquatiromil anovecentosessantadue/00).

Lotto 6 — Terreno —bosco ceduo fg. 7 mapp. 112

Il valore attribuito & stato determinato facendo una media di tutti i valori raccolti e presi a confronto,
rapportandoli all’immobile oggetto di stima. Si sono pertanto considerati i valori dati dal portale
probrixia per i boschi che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq, il valore agricolo medio dato
dalla provincia di Brescia che per il bosco ceduo & pari a 1,25 €/mq e i valori medi degli immobili
presi a confronto.

Pertanto il valore attribuito & pari a 1,50 €/mq.

La superficie catastale totale ¢ pari a 7.511,00 mq
Il valore attribuito al lotto 6 ¢ pari a€ 11.266.50 (euro undicimiladuecentosessantasei/50).
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Rapporio di valutazsione - Esecuzione Impmbiliare nr, 230/2025

ALLEGATO I

Analisi estimativa per la determinazione del valore di mercato in condizioni di vendita forzata

degli immobili oggetto di stima

Per determinare il piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata, si prende in
esame il prezzo piu probabile, ragionevolmente ottenibile dalla vendita di un bene, entro un
intervallo troppo breve perché rispetti i tempi di commercializzazione richiesti dalla definizione del
valore di mercato.

La vendita forzata implica un prezzo derivante da una vendita avvenuta in circostanze straordinarie.
Generalmente riflette un periodo di commercializzazione inadeguato, durante il quale il bene non &
stato esposto nel mercato a sufficienza; a volte riflette la condizione di un venditore non
intenzionato alla vendita e/o una vendita imposta o estorta.

Il valore di vendita forzata € atteso essere minore del prezzo di mercato e fa riferimento a specifiche
assunzioni, che possono riguardare 1’applicazione di un criterio convenzionale basato sulla
simulazione del processo di formazione del prezzo riferito alle caratteristiche immobiliari.

La valutazione del valore diverso dal valore di mercato ¢ sviluppata sulla base delle informazioni

sufficienti per supportare le analisi e le conclusioni in merito.

Partendo dal piu probabile valore di mercato attribuito agli immobili oggetto di stima si & calcolato
il deprezzamento dell‘immobile in condizione di vendita forzata.

Il deprezzamento ¢ dovuto in primo luogo al fatto che il bene non & stato esposto nel mercato a
sufficienza per ottenne il valore di mercato reale, ed in secondo luogo per le caratteristiche di

localizzazione nel territorio, dello stato di conservazione, delle caratteristiche intrinseche del bene.

Lotto 1 — abitazione ¢ box auto fg. 13 mapp.le 3700 sub. 1 ¢ sub. 2 e mapple 3701

Limmobile principale identificato al mapp.le 3700 ¢ composto da due appartamenti separati ed
indipendenti a livello elettrico (due contatori separati) posti al piano seminterrato e al piano terra.

L’appartamento seminterrato ¢ allo steszo livello della corte da sui s accede anche al box e si
sviluppa su un unico livello. Non & prezente un citofono e la porta d’ingresso principale ¢ accessibile
dalla corte comune all*altro appartamento e al box. L’appartamento ha un’altezza interna di 2,50 m
ed ¢ composto da zona giomo, tinello, piccolo angolo cottura con disimpegno, zona notte composta

da disimpegno, due camere da letto e un bagno finestrato con vasca.
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Rapporio di valutazsione - Esecuzione Impmbiliare nr, 230/2025

I serramenti sono in legno con vetrocamera e sono presenti zanzariere. Gli oscuranti sono tapparelle
in legno con apertura manuale.

La pavimentazione interna ¢ con marmette tipiche degli anni 60° diverse per ogni stanza il bagno ha
gia il pavimento che il rivestimento di piastrelle in ceramica tipo economico.

L’appartamento & dotato di impianto eleftrico ed idrotermosanitario, entrambe risalenti alla
costruzione dell’edificio. Al momento del sopralluogo, 1’impianto idraulico ed elettrico risultavano
funzionanti. I riscaldamento avviene con caloriferi ma non ¢ stato possibile verificare il
funzionamento in quanto era spento. Le porte interne sono con apertura a battente in legno con
inserto in vetro. Il portoncino d’ingresso ¢ color legno con ingerti in vetro. L’intero appartamento &
tinteggiato sottoposto a stato di usura. E necessario procedere a interventi di manutenzione ordinaria.
L’appartamento misura catastalmente 86,00 mq escluse le aree scoperte.

Le misure interne nette rilevate in loco a seguito di rilievo sono le seguenti:

- Ingresso/soggiomo circa 19,50 mq

- Tinello circa 12,75 mq

- Zona cottura/ripostiglio circa 2,70 mq

- Disimpegno zona giorno circa 2,00 mq

- Disimpegno zona notte circa 2,40 mq

- Camera da letto matrimoniale circa 14,00 mq

- Camera da letto circa 10,60 mq

- Bagno circa 3,45 mq

L’appartamento al piano terra (dall’accesso carraio lato strada privata) & accesszibile dalla corte
comune attraverso una piccola salita che conduce all’ingresso. La porta & in legno e non ¢ blindata.
L’appartamento ¢ su un unico livello. L altezza interna ¢ di 2,80 m. L appartamento ¢ composto da
ingreszo, zona giorno, tinello, cucina, dizimpegno che disbriga la zona notte composta due camere
da letto e un bagno finestrato con vasca. Sia dal tinello che dalla zona giorno € raggiungibile un
bal cone panoramico che s affaccia sul panoramico lago di Garda.

I serramenti sono in legno con vetrocamera e zono di colore bianco. Gli ogcuranti sono tapparelle in
legno con apertura manuale.

La pavimentazione interna ¢ con marmette tipiche degli anni 60° diverse per ogni stanza il bagno ha
gia il pavimento che il rivestimento di piastrelle in ceramica tipo economico, mentre nelle camere da
letto € presente il parquet.

L’appartamento ¢ dotato di impianto elettrico ed idrotermosanitario, entrambe risalenti alla
costruzione dell’edificio. Al momento del sopralluogo, 1’impianto idraulico ed elettrico risultavano

funzionanti. T riscaldamento avviene con caloriferi ma non ¢ stato possibile verificare il
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Rapporio di valutasione - Hsecuzione nmobiliare wr, 25002025

funzionamento in cquanto era spento. E alimentato con combustibile e la caldaia molto vetusta &
posizionata all’esterno dell’edificio ed ¢ alimentata a gas con bombolone presento in giardino.

Le porte interne sono con apertura a battente in legno con inserto in vetro. Alcune sono a soffietto di
colore bianco. Non ¢ presente il citofono e sia il cancello pedonale che quello carraio sono con
apertura esclusivamente manuale. L’intero appartamento & tinteggiato sottoposto a stato di usura. E
necessario procedere a interventi di manutenzione ordinaria. L’appartamento misura catastalmente
91,00 mq incluse le aree scoperte.

Le misure interne nette rilevate in loco a seguito di rilievo sono le seguenti:

- Ingresso circa 4,40 mq

- Soggiomo circa 19,85 mq

- Cucina circa 5,95 mq

- Tinello circa 9,28 mq

- Disimpegno circa 3,15 mq

- Camera da letto circa 13,90 mq

- Camera da letto circa 12,60 mq

- Bagno circa 4,63 mq

- Balcone circa 11,80 mq

Il box & accessibile dalla corte comune e al suo interno s rilevano due piccoli locali ricavati tra la
struttura del box ed il terrapieno del giardino. Inoltre & stato ricavato nel solaio del box un ulteriore
ripostiglio accessibile appena entrati dal cancello carraio. Le dimensioni del box compresi i ripostigli
gono di circa 20,00 mq mentre il locale ricavato nel solaio & pari a circa 23,00 mq. L altezza interna
del box & circa 2,30 mentre il solaio ha un’altezza media di circa 2,00 m.

Non ¢ presente il campanello, mentre la cassetta della posta € posizionata esternamente sulla
recinzione in prossimita del cancello carraio.

L’intera proprieta & recintata. Completa la proprietd oltre la corte interna in pietrischetto che
permette 1’accesso ai vari immobili un giardino terrazzato con ulivi e alberi con percorso interno che

permette di raggiungere il cancellino pedonale che da su via Panoramica.

Le superfici rilevate e desunte dalle planimetrie catastali sono:
- Appartamento seminterrato 86,00 mq
- Appartamento piano terra 91,00 mq (incluse le superfici scoperte come ad esempio il
balcone gia considerato per il 30% della sua superfice)
- Box con solaio accessibile circa 43,00 mq

- Corte esterna e giardino comune al box e agli appartamenti circa 590,00 mg;
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Rapporio di valutasione - Hsecuzione nmobiliare wr, 25002025

Per la stima sono state conziderate le seguenti superfici calcolando le pertinenze come previsto dal
manuale dell’agenzia delle entrate, e moltiplicate poi per il valore dato sia in fase di vendita forzata
che in fase di stima:

- Box (calcolato al 25% essendo una pertinenza accessoria non comunicanti con i vani

principali delle abitazioni) 10,75 mq

- Appartamento seminterrato 86,00 mq

- Appartamento piano terra 91,00 mq

- (Giardino pertinenziale e corte interna (calcolato al 10%o) per 59,00 mq
Per un totale (arrotondato) di circa 247,00 mq

Date le fasce di prezzo attribuite dall’osservatorio del mercato immobiliare alla zona
Semicentrale/SEMICENTRALE del comune di Gardone Riviera per quanto riguarda la categoria
riferita agli immobili rientranti nella classe “residenziale” in particolar modo la tipologia Abitazioni
civili in normale stato di conservazione, i prezzi degli immobili simili verificati attraverso i portali
di vendita immobiliare, il prezzo del borsino immobiliare, e le caratteristiche dell’immobile sopra
descritte, il valore di mercato attribuito all’immobile oggetto di stima per quanto riguarda la vendita
forzata per il lotto 1 & pari 2.090,00 €/mq.

I prezzi degli appartamenti che sono in vendita nello steszo comune variano da un massimo di
2.567,00 €/mq ad un minimo di 2.269,00 €/mq circa in base alla zona, all’anno di costruzione degli
immobili, alla metratura e allo stato di conservazione degli stessi.

Il valore minimo attribuito dal portale borsinoimmobiliare.it della provincia di Brescia per il
comune di Gardone Riviera per la categoria abitazioni civili “abitazioni in stabili di fascia media” &
pari a 2.600,00 €/mqg. Applicando il coefficiente di deprezzamento di 0,80 visto lo stato di
conservazione dell’immobile staggito il valore considerato per la media & pari a 2.080,00 €/'mq.

Il valore minimo attribuito dall>’OMI che =i attesta con il valore medio degli immobili simili & pari a
2.400,00 €/mq. Applicando il coefficiente di deprezzamento di 0,80 visto lo stato di conservazione
dell’immobile staggito il valore considerato per la media & pari a 1.920,00 €/'mq.

Considerato lo stato di conservazione, la posizione e la tipologia di immobile oggetto di stima, &
stata fatta una media tra i valori sopra citati (valore minimo dell’OMTI deprezzato, valore minimo
dei valori dati dal portale borsino immobiliare deprezzato, e valore minimo degli immobili presi a

confronto). Il valore limite per la vendita forzosa & pari a 2.090,00€/mgq.

Le pertinenze dell*abitazione principale sono determinate come previsto dal manuale dell’agenzia
delle entrate e si considerano come di seguito:
1) Balconi, terrazzi e similari:

- nella misura del 30%, fino a 25 m?.
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- nella misura del 1026, per la quota eccedente 25 m?;

2) Pertinenze esclusive accessorie a servizio dell’unitd immobiliare (box, taverna, cantina):

- 50%0 qualora direttamente comunicanti con i vani principali e/o coni vani accessori;

- 25% qualora non direttamente comunicanti con i vani principali e/o con i vani accessori;

3) Parchi, giardini, corti e simili:

- al 10% della superficie, fino al quintuplo della superficie della superficie dei vani principali e
degli accessori diretti, comprensiva della quota delle superfici occupate dai muri interni e
perimetrali;

- al 2% per superfici eccedenti detto limite.

VALORE DI STIMA IN VENDITA FORZATA
Lotto 1 — abitazione e box auto fg. 13 mapp.le 3700 sub. 1 ¢ sub. 2 e mapp.le 3701, superficie
considerata per I'attribuzione del valore 247,00 mq. 11 valore atiribuito in condizione di

vendita forzata ¢ pari a € 516.230,00 (euro cinquecentosedicimiladuecentoirenta/00).

Lotto 2 — Terreno —bosco ceduo fg. S mapp. 248

Il terreno oggetto di stima & un bosco ceduo, non ha una strada di accesso principale per accedere &
necessario percorrere la strada che conduce al Monte Pirello. Catastalmente risulta classificato
come bosco ceduo di classe 2 ed ¢ inserito nel Piano di Indirizzo Forestale del Parco Alto Garda
Bresciano. Non risulta accessibile dalla via pubblica e non ¢ possibile definime il confine fisico sul
posto se non a seguito di un picchettamento con individuazione dei confini catastali sul posto.
Pertanto ¢ stata presa in considerazione la superficie catastale per attribuirne il valore. La superficie

catastale & pari a 3.694,00 mq. Non sono presenti manufatti, ne impianti di irrigazione.

Congsiderato che la tipologia di immobile posto in vendita non si ritiene possa subire mutamenti in
sede di vendita forzata visto il gia esigua valore al mq assegnato, =i considerano per la stimai valori
dati da probrixia per la tipologia boschi che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq otre il valore
agricolo medio dato dalla provincia di Brescia (per il bozco ceduo pari a 1,25 €/mq) ed il confronto
tra immobili simili.

Pertanto il valore attribuito & pari a 1,50 €/mq.

VALORE DI STIMA IN VENDITAFORZATA
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Lotto 2 — Terreno — hosco ceduo g, S mapp. 248 superficie considerata per 1" atiribuzione del
valore 3.694,00 mq. I1 valore atiribuito in condizione di vendita forzata ¢ pari a € 5.541,00

{euro cinquemilacinquecentoquaranta/00).

Lotto 3 — Terreno —bosco ceduo g 3 mapp. 334

Limmobile oggetto di stima identificato al lotto 3 & un bosco situato sulla strada che porta al monte
Pirello. Catastalmente risulta classificato come bosco ceduo di classe 2 ed & inserito nel Piano di
Indirizzo Forestale del Parco Alto Garda Bresciano. Non risulta accessibile dalla via pubblica e non
¢ posszibile definirne il confine fisico sul posto se non a seguito di un picchettamento con
individuazione dei confini catastali sul posto. Pertanto ¢ stata presa in considerazione la superficie
catastale per attribuirne il valore. La superficie catastale ¢ pari a 5.919,00 mq. Non sono presenti

manufatti, ne impianti di irrigazione.

Considerato che la tipologia di immobile posto in vendita non si ritiene possa subire mutamenti in
sede di vendita forzata visto il gia esigua valore al mq assegnato, si conziderano per la stima

i valori dati da probrixia che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq per la tipologia boschi otre
il valore agricolo medio dato dalla provincia di Brescia (per il bosco ceduo pari a 1,25 €'mq) ed il
confronto tra immobili simili.

Pertanto il valore attribuito € pari a 1,50 €/mq

VALORE DI STIMA IN VENDITA FORZATA

Lotto 3 — Terreno — bosco ceduo g, S mapp. 354 superficie considerata per 1’ attribuzione del
valore 5.919,00 mq. I1 valore attribuito in condizione di vendita forzata ¢ pari a € 8.878,500

(euro ottomilaottocentosettantottio /S0).

Lotto 4 — Terreni — prato fg. 2 mapp. 290 ¢ bosco ceduo fg. 2 mapp. 291

Il lotto 4 & stato definito per alienare i due mappali sopra citati essendo contigui tra loro. Il mappale
290 catastalmente & identificato con qualitd prato di classe 4 (ovvero con una capacita produttiva
bassa) ma risulta essere un bosco, il mappale 291 viene catastalmente idenfificato come bosco
ceduo di clasze 3 (ovvero con una produftivita medio-bassa) ed entrambe gli immobili sono situati
sul monte Pirello e sono inseriti nel Piano di Indirizzo Forestale del Parco Alto Garda Bresciano.
Non risultano accessibili dalla via pubblica e non & possibile definirne i confini fizici sul posto se
non a seguito di un picchettamento con individuazione dei confini catastali sul posto. Pertanto &

stata presa in considerazione la superficie catastale per attribuirne il valore. La superficie catastale
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totale di entrambe gli immobili & pari a 19.269,00 mq. Non gono presenti manufatti, ne impianti di

irrigazione.

Congiderato che la tipologia di immobile posto in vendita non si ritiene possa subire mutamenti in
sede di vendita forzata visto il gia esigua valore al mq assegnato, si considerano per la stima

i valori dati da probrixia per la tipologia boschi che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq otre
il valore agricolo medio dato dalla provincia di Brescia (per il bosco ceduo pari a 1,25 €/mq) ed il
confronto tra immobili simili.

Pertanto il valore attribuito ¢ pari a 1,50 €/mq

VALORE DI STIMA IN VENDITA FORZATA
Lotto 4 — Terreni — prato fg. 2 mapp. 290 ¢ bosco ceduo fg. 2 mapp. 291 superficie considerata
per 'attribuzione del valore 19.269,00 mq. 11 valore attribuito in condizione di vendita forzata

¢ pari a<€ 28.903,50 (euro ventottomilanovecentotre/50).

Lotto 5 — Terreno —bosco ceduo fg 7 mapp. 7696

Limmobile oggetto di stima identificato al lotto 5 & un bosco situato nella zona di via Val di Sur.
Insiste sull’area un elettrodotto con relativa fascia di rispetto. Catastalmente risulta classificato
come bosco ceduo di classe 3 ed ¢ inserito nel Piano di Indirizzo Forestale del Parco Alto Garda
Bresciano. Non risulta accessibile dalla via pubblica e non ¢ possibile definirne il confine fisico sul
posto se non a seguito di un picchettamento con individuazione dei confini catastali sul posto.
Pertanto ¢ stata presa in considerazione la superficie catastale per attribuirne il valore. La superficie

catastale & pari a 23.308,00 mq. Non sono presenti manufatti, ne impianti di irrigazione.

Considerato che la tipologia di immobile posto in vendita non si ritiene possa subire mutamenti in
sede di vendita forzata vistoil gia esigua valore al mq assegnato, si conziderano per la stima

i valori dati da probrixia che attribuigce un valore minimo di 1,30 €/mq per la tipologia boschi otre
il valore agricolo medio dato dalla provincia di Brescia (per il bosco ceduo pari a 1,25 €'mq) ed il
confronto tra immobili simili.

Pertanto il valore attribuito & pari a 1,50 €/mq.

VALORE DI STIMA IN VENDITA FORZATA
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Lotto 5 — Terreno — bosco ceduo fg. 7 mapp. 7696 superficie considerata per 1’attribuzione del
valore 23.308,00 mq. 11 valore attribuito in condizione di vendita forzata é pari a € 34.962,00

{euro trentaquatiromilan ovecentosessantadue/00).

Lotto 6 — Terreno —bosco ceduo fg. 7 mapp. 112

Limmobile oggetto di stima identificato al lotto 6 & un bosco situato nella zona di via Val di Sur.
Catastalmente risulta claszificato come bosco ceduo di classe 2 ed & inserito nel Piano di Indirizzo
Forestale del Parco Alto Garda Bresciano. Non risulta acceszibile dalla via pubblica e non ¢
possibile definirne il confine fisico sul posto se non a seguito di un picchettamento con
individuazione dei confini catastali sul posto. Pertanto ¢ stata presa in considerazione la superficie
catastale per aftribuirne il valore. La superficie catastale ¢ pari a 7.511,00 mq. Non sono presenti

manufatti, ne impianti di irrigazione.

Congsiderato che la tipologia di immobile posto in vendita non si ritiene possa subire mutamenti in
gede di vendita forzata vistoil gia esigua valore al mq assegnato, si conziderano per la stima

i valori dati da probrixia che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq per la tipologia boschi otre
il valore agricolo medio dato dalla provincia di Brescia (per il bosco ceduo pari a 1,25 €'mq) ed il
confronto tra immobili simili.

Pertanto il valore attribuito & pari a 1,50 €/mq.

VALORE DI STIMA IN VENDITA FORZATA
Lotto 6 — Terreno — bosco ceduo fg. 7 mapp. 112 superficie considerata per 1’ attribuzione del
valore 7.511,00 mgq. I1 valore attribuito in condizione di vendita forzata ¢ pari a € 11.266,50

(euro undicimiladuecentosessantasei’s0).
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