TRIBUNALE DI BRESCIA
RELAZIONE TECNICA E PERIZIA DI STIMA DEL 18 OTTOBRE 2024

PROMOSSA DA:  INTRUM ITALY S.P.A. (mandataria di Credi Agricole Italia
S.p.A))

CONTRO: ..OMISSIS..

GIUDICE DELL’ESECUZIONE: DOTT. GIANLUIGI CANALI

PROCEDURA ESECUTIVA N. 180/2024 5
'_.—’——-57,7

INCARICO
In data 13 giugno 2024, il Giudice dellEsecuzione nominava il sottoscritto ing.
Sandro Frugoni, albo di Brescia n. 1661, con studio in Brescia via dei Musei n. 65,
quale consulente estimatore per la procedura esecutiva in epigrafe, disponendo che
le formalita venissero espletate in via telematica il 27 giugno 2024.
Si riporta di seguito il quesito:

-A-
Verifica della completezza di documenti di cui all’art. 567 c.p.c.

1) Veerifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui
all’articolo 567, 2° comma c.p.c. evidenziando le eventuali mancanze e/o
carenze.

2) Acquisisca copia del titolo d'acquisto in favore del debitore oppure del suo dante
causa, ove il debitore abbia acquistato il bene iure hereditatis (se non gia
risultante dalla documentazione in atti).

3) Acquisisca, sempre se non gia in atti e ove necessario:

a) estratto di matrimonio con annotazioni marginali del debitore attestante lo stato
patrimoniale dello stesso al momento dell'acquisto,
b) visura camerale storica ove l'intestatario del bene sia una persona giuridica.
-B-
Identificazione e descrizione attuale dei beni

1) Proceda all'identificazione dei beni pignorati, previo accesso ai luoghi,
comprensiva dei confini e dei dati catastali, indicando analiticamente eventuali
pertinenze, accessori, parti comuni e condominiali, anche con specifico esame in
merito del titolo di provenienza e del regolamento di condominio ove esistente.
Alluopo alleghi planimetrie dello stato dei luoghi ed idonea rappresentazione
fotografica ed eventualmente video filmati epurati delle persone occupanti, degli
immobili pignorati e delle pertinenze.

3) Acquisisca, per i terreni pignorati, e per le tutte le aree non urbane e/o non
pertinenziali ad immobili urbani, gli estratti di mappa, come sopra precisato e i
certificati di destinazione urbanistica di cui all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno
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2001, n. 380, depositandoli in originale.

Identificazione pregressa dei beni

Confronti dettagliatamente la descrizione ed identificazione dei beni pignorati e delle
pertinenze, risultanti dalle indagini di cui sopra, con la documentazione prodotta in
atti dal creditore e segnali ogni difformita emersa dalle indagini tutte come sopra
effettuate e cio non solo ai fini della verifica della correttezza del pignoramento, al
tempo della sua trascrizione, ma anche al fine della individuazione di intervenute
modificazioni urbanistiche nel tempo e piu ampiamente al fine della esatta
cronistoria nel ventennio del bene dal punto di vista catastale amministrativo ed
ipotecario; riferisca in tutti i casi, altresi, in ordine alla conformita o difformita allo
stato di fatto dei dati catastali e delle planimetrie, nonché della loro rispondenza ai
dati dei registri immobiliari, onde rendere edotto I'aggiudicatario di tutte le notizie
utili per I'eventuale adeguamento alle disposizioni di cui all'art. 19 D.L. 31 maggio
2010, n. 78, conv. in Legge 30 luglio 2010, n. 122 ed i relativi costi presuntivi. Nel
caso di riscontrate difformita catastali rispetto allo stato dei luoghi, ove necessario
ai fini della esatta identificazione del bene, proceda, solo previa specifica
autorizzazione di questo giudice e quantificazione della relativa spesa, ad eseguire
le variazioni per l'aggiornamento del catasto, solo nel caso che le mutazioni
riscontrate siano legittime dal punto di vista urbanistico e non vi sia idonea
planimetria del bene; indicando in ogni caso i costi necessari a sostenersi da parte
dell'aggiudicatario ove I'immobile non venga regolarizzato catastalmente prima
della vendita.

L=
Stato di possesso

1) Accerti se I'immobile e libero o occupato; in tal caso acquisisca il titolo
legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data
certa anteriore alla trascrizione del pignoramento. Se il bene occupato
dell’esecutato e pervenuto a quest'ultimo iure hereditatis si specifichi da quanto
tempo si trovi nel possesso del bene alluopo, acquisendo - se possibile,
dichiarazione scritta del possessore (con relativa allegazione di documento di
identita).

2) Verifichi se risultano reqistrati presso l'ufficio del reqgistro contratti di locazione -
acquisendone copia - e se sono state regolarmente pagate annualmente le
relative imposte, indicando la data di scadenza ed eventuali osservazioni sulla
congruita del canone, allegando copia di tutto quanto acquisito.

3) Determini il valore locativo del bene.

Ove l'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore

esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale,

verificandone l'eventuale trascrizione ai sensi dell’'art. 337 sexies c.c.

Nel caso in cui I'immobile risulti occupato da terzi senza titolo o con titolo in ordine

al quale va valutata I'opponibilita alla procedura, relazioni immediatamente al

Custode giudiziario ove gia nominato o diversamente al Giudice dellEsecuzione per

i conseguenziali provvedimenti in ordine alla custodia.

-D-
Esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale
1) Accerti l'esistenza di formalita vincoli ed oneri di ogni tipo e natura, sia
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riesaminando la documentazione ipocatastale agli atti, il titolo di provenienza e
quant’altro come sopra acquisito, sia effettuando specifiche indagini presso gli
uffici comunali, il catasto, le conservatorie competenti, le sovraintendenze e
presso tutti gli uffici alluopo preposti, quali a solo titolo esemplificativo:

- esistenza di diritti reali (quali usufrutto, superficie, enfiteusi) e personali (uso,
abitazione, assegnazione) a favore di terzi esistenti sullimmobile pignorato
alla data della trascrizione del pignoramento ed all’attualita;

- servitu attive e passive e formalita ipotecarie di qualsiasi titolo e natura;

- domande giudiziali e giudizi in corso;

- vincoli di ogni natura e tipo, con particolare attenzione ai vincoli storico-
artistico, architettonici, paesaggistici, archeologici, ai vincoli urbanistici e/o
amministrativi, alle acquisizioni al patrimonio comunale per irregolarita
urbanistiche;

- sequestri penali ed amministrativi;

- _canoni, livelli, diretti demaniali (di superficie o servitu pubbliche) o usi civici.

Indichi specificatamente quali siano i pesi di cui sopra che continueranno a

gravare sul bene in vendita e che quindi resteranno a carico dell’'aggiudicatario e

quali potranno essere cancellati ex art. 586 c.p.c. ed i relativi oneri e tasse di

cancellazione; nonché tutti i costi necessari alla affrancazione di canoni, livelli,

riscatto, conversione del diritto di superficie in diritto di proprieta per l'edilizia
convenzionata o comunque necessari alla cancellazione del vincolo se prevista.

2) Accerti I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale alluopo acquisendo
presso I'amministratore I'eventuale regolamento condominiale onde verificare
l'esistenza di beni condominiali (casa portiere, lastrico etc.) e di vincoli di
destinazione ovvero limitazione all’utilizzo degli immobili pignorati.

3) Accerti, altresi, con controllo presso 'amministrazione condominiale, anche con
rilascio di attestazione dello stesso: 'ammontare medio delle spese condominiali
ordinarie e l'esistenza di eventuali spese condominiali insolute nell'anno in corso
e nell'anno solare precedente; I'importo annuo delle spese fisse e di gestione
ordinaria; eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute;
eventuali cause in corso passive ed attive.

-E-
Regolarita edilizia ed urbanistica

1) Accerti, anche ai fini della redazione dell’avviso di vendita ex art. 173 quater
c.p.c., la conformita o meno della costruzione originaria e di tutte le successive
variazioni intervenute, alle autorizzazioni o concessioni amministrative, nonché
accerti l'esistenza o meno delle dichiarazioni di agibilita e/o abitabilita e ne
acquisisca copia presso il Comune di competenza, con espressa indicazione
nella relazione di stima dei relativi estremi; indichi la destinazione d’uso
dell'immobile, specifichi se essa e compatibile con quella prevista nello strumento
urbanistico comunale, nonché con quella espressa dal titolo abilitativo assentito
e con quella censita in catasto, accerti se siano stati costruiti prima dell’1
settembre 1967 (ed ove necessario prima del 1942).

In caso di costruzioni successive a tale data indichi gli estremi della licenza o

della concessione edilizia (e delle eventuali varianti), ovvero della concessione in

sanatoria eventualmente rilasciata dalla competente autorita amministrativa ed
in ogni caso di tutti i provvedimenti autorizzativi rilasciati, allegandone copia.
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2) In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione delle normative

edilizie, determini I'epoca di realizzazione dello stesso e descriva le suddette
opere, precisando se siano o meno suscettibili di sanatoria alla stregua della
vigente legislazione, descrivendo dettagliatamente la tipologia degli abusi
riscontrati; dica inoltre se lillecito sia stata sanato, ovvero se lo stesso sia
compatibile con gli strumenti urbanistici e con i vincoli ambientali - e/o
paesaggistici e nell’ipotesi di violazione delle norme relative ai vincoli ambientall,
dei beni culturali e delle aree protette di cui al Decreto Legislativo 42/04 e s.m.1.,
precisi inoltre se l'illecito sia sanabile. In particolare dica se sia sanabile a seguito
di accertamento di conformita ex artt. 36 e 37 D.P.R. 380/01, o comunque a
mezzo degli strumenti urbanistici vigenti applicabili al caso, ed in particolare se
sia condonabile a cura dell’aggiudicatario entro centoventi giorni dal decreto di
trasferimento giusta gli artt. 40 della Legge 47/85 e 46 comma 5°, del D.P.R.
380/01 come prorogati con D.L. 30 settembre 2003, n. 269, conv. con mod. in
Legge 24 novembre 2003 n. 326; indicando in questo ultimo caso se sussistano
tutte le condizioni per I'aggiudicatario di procedere a detta sanatoria.
Indichi altresi 'eventuale pendenza di istanze di sanatoria, allegandone copia ed
accertando se le stesse sono state respinte o approvate ovvero se sia ancora in
corso la pratica di approvazione, indicando altresi i costi necessari per il
completamento della stessa ed il rilascio della concessione in sanatoria.

3) Quantifichi, in ipotesi di accertate irregolarita urbanistiche, i costi necessari per la
sanatoria (se possibile) o per la demolizione della parte abusiva e per
I'esecuzione di opere tese al ripristino della funzionalita dei beni (ove gravemente
compromessa); nel caso di immobili abusivi non suscettibili di sanatoria I'esperto
dovra verificare I'esistenza di procedure di acquisizione al patrimonio comunale
e la loro trascrizione e la loro eventuale cancellazione ex legge 724/94,
segnalandole immediatamente al G.E. prima di procedere oltre nelle indagini.

4) Nel caso di terreni, verifichi la destinazione urbanistica del terreno risultante dal
certificato di destinazione urbanistica di cui all'art. 30 del T.U. di cui al D.P.R.
6/6/2001 n. 380, indicando la data di rilascio dello stesso e la sua validita con
riferimento allo strumento urbanistico alla data della stima.

Per i fabbricati rurali insistenti su terreni verifichi la effettiva rispondenza degli
stessi ai requisiti di ruralita posti dalla legge 557/93 e succ. mod. ed integ. e,
indichi, in caso di assenza o di perdita dei requisiti di ruralita, i costi per il
censimento dei beni al catasto fabbricati e quindi verifichi tutte le condizioni di
regolarita edilizia sopra richieste per gli immobili urbani.

Indichi altresi la natura particolare delle aree e dei terreni (agricoli, edificabili, non
agricoli e non edificabili), cosi come la proporzionale ripartizione di superfici
quanto nel CDU si distingua I'area come parte di natura agricola e parte di natura
edificabile.

5) Si faccia un espresso richiamo alla dichiarazione di fine lavori conclusivamente
depositata presso ['ufficio tecnico comunale.

-F -
Formazione dei lotti

1) Dica se é possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti. Provveda, in questo
ultimo caso, alla loro formazione procedendo all'identificazione dei singoli beni
secondo quanto sopra richiesto.
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2) Dica, qualora gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, previa acquisizione
dal creditore procedente o surrogante di una relazione notarile ex art. 567 c.p.c.
relativa all'intero immobile (anche in vista delle verifiche e degli incombenti di cui
all’art. 599 ss. c.p.c.), se essi siano divisibili in natura e proceda, in questo caso,
alla formazione dei singoli lotti indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo
conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli
in denaro, procedendo ai relativi frazionamenti catastali e pratiche urbanistiche,
solo previa quantificazione dei costi ed autorizzazione del G.E.; proceda in caso
di indivisibilita alla stima dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio di
indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c.
dagli artt. 720, 722, 727 e 1114 c.c. e piu in generale di quanto disposto dalle
norme in tema di divisione.

3) Nel caso di unico lotto costituito da immobili caratterizzati da rispettive diverse
nature (ad esempio immobili urbani e terreni; ovvero terreni agricoli ed edificabili,
efc.) individui e distingua i rispettivi valori.

4) Indichi I'eventuale esistenza di vincoli di pertinenzialita ed invendibilita separata
tra autorimesse, posti auto ed unita immobiliari; vincoli derivanti sia dalle
eventuali prescrizioni contenute nelle concessioni edilizie, sia dalle norme di
Legge (fatto richiamo, ad esempio, alla distinzione tra posti auto rientranti negli
standard urbanistici e non e, per questi ultimi, alla distinzione tra posti auto
costruiti tra la legge 17 agosto 1942 n. 1150, come modificata dalla legge
765/1967 e la legge 28 novembre 2005 n. 246, entrata in vigore il 16 dicembre
2005 da un lato e posti auto costruiti dopo il 16 dicembre 2005, dall’altro).

-G -
Valore del bene e costi

1) Determini  preliminarmente il  valore =~ commerciale  degli  immobili,
corrispondentemente al valore dei beni considerati come in piena proprieta,
perfettamente commerciabili ai sensi di legge e liberi, con espressa e compiuta
indicazione del criterio di stima.

Operi le opportune decurtazioni sul prezzo di stima, indicandole singolarmente

ed analiticamente, onde il professionista delegato alla vendita possa

distintamente porle come base del prezzo ex art. 591 bis n. 1 relative a:

- diritti reali e personali di terzi (usufrutto, uso abitazione) da valutarsi in ragione
delle eta e quindi delle tabelle di valutazione ex decreti ministeriali di
adeguamento delle modalita di calcolo di cui alla imposta di registro D.P.R.
131/1986;

- eventuale stato di occupazione per locazione, diritti di terzi come sopra
accertati, non collegati all’'eta del beneficiario, comunque gravanti sui beni a
prescindere dalla valutazione di opponibilita che verra fatta dagli organi della
procedura, da valutarsi in ragione percentuale;

- stato di conservazione dellimmobile;

- oneri di qualsiasi tipo che l'aggiudicatario dovra sostenere a qualsiasi titolo,
emersi dalle indagini di cui sopra, al fine di rendere I'immobile libero da pesi e
vincoli e persone e perfettamente commerciabile.

2) Nel caso di costruzioni abusive determini, indicandoli singolarmente: il valore del
terreno e/o dell'area di sedime sul quale sorge la costruzione abusiva (non
acquisita al patrimonio comunale); l'importo delle spese che l'aggiudicatario
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dovra sostenere per la sua demolizione, per il pagamento delle relative sanzioni
e piu in generale per il ripristino dello stato dei luoghi; il valore d’'uso dell’edificio.
Indichera quindi il valore finale del bene al netto di tali decurtazioni e correzioni.
3) Qualora gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, proceda comunque alla
valutazione dell'intero anche ai fini dell'eventuale applicazione degli artt. 599 e
Ss. ¢.p.c. in caso si debba procedere alla divisione giudiziale e poi della quota.
Nella determinazione del valore di mercato I'esperto procede al calcolo della
superficie dellimmobile, specificando quella commerciale del valore per metro
quadrato e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le
correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per
I'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti
in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’'uso e di
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel
corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute.
La perizia dovra in ogni caso contenere tutte le informazioni indicate dall’art. 173 -
bis disp. att. c.p.c., come modificato per effetto del D.L. n. 83/2015.
L’esperto viene autorizzato: all'estrazione di copie della produzione di parte e dei
verbali di causa; ad avvalersi dell'opera di un collaboratore di sua fiducia, ove
peraltro assolutamente indispensabile, per misurazioni ovvero operazioni materiali;
ad eseguire o far eseguire indagini tecniche assolutamente indispensabili presso
strutture od enti pubblici; ad accedere a pubblici uffici onde prendere visione ed
estrarre copia, con anticipazione delle spese, di atti e documenti ivi depositati.
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A

PROPRIETA’
Gli immobili oggetto di stima, in piena ed esclusiva proprieta, sono del signora:
- ..OMISSIS.., nata a Brescia il 20 gennaio 1967 e residente a Mairano (BS) in via
Manzoni n. 25 (codice fiscale BRT SDR 67A60 B157W).

Lo scrivente non ha ritenuto necessaria I'acquisizione dell’eventuale estratto di
matrimonio, in quanto nell’atto di provenienza (decreto di trasferimento del 29 luglio
2010 Tribunale di Brescia, repertorio n. 639/2005 allegato n. 1 alla presente),

veniva precisato che ..OMISSIS.. era coniugata in regime di separazione dei beni.
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A

DATI CATASTALI

In piena ed esclusiva proprieta ..OMISSIS.. unita commerciale facente parte di un

fabbricato pilu ampio, identificata al Catasto Fabbricati del Comune di Dello

(Brescia), con:

- mappale n. 363/3, piano terra, categoria C/1, classe 6°, mq. 65, superficie
catastale mq. 99, Rendita € 657,97 (vedasi visura storica per immobile e scheda
planimetrica, allegati numeri 2 e 3 alla presente).

Si precisa che la visura storica per immobile riporta erroneamente il foglio 3 del

N.C.T. anziché il foglio 6 del N.C.T. (vedasi estratto mappa, allegato n. 4 alla

presente); dovra essere presentata istanza di rettifica da parte del notaio

delegato.

In mappa Catasto Terreni foglio 6 (vedasi estratto, allegato n. 4 alla presente), il
fabbricato, di cui fa parte 'unita oggetto della presente relazione, risulta identificato
con il mappale n. 363; lo stesso, da nord in senso orario, confina con: mappale n.
365 (erroneamente indicato sulla mappa come fabbricato mentre oggi, unitamente
ai mappali numeri 312 e 368, risulta adibito a parcheggio, come evidenziato da foto

di Google Maps, allegato n. 5 alla presente) e mappale n. 364.

Competono all’'unita di cui sopra quote proporzionali delle parti comuni che per
Legge, uso, destinazione o da regolamento sono da ritenersi tali; secondo
informazioni assunte dall’Amministratore condominiale risultano comuni all’unita di
cui trattasi, oltre quanto indicato sulla planimetria catastale di cui all'allegato n. 3
alla presente, la corte ed il parcheggio antistante di cui ai mappali numeri 364, 313,
368, 365 (erroneamente indicato ancora come fabbricato sull’estratto mappa di cui

all'allegato n. 4 alla presente), 312 e 369.

Si precisa che la planimetria catastale corrisponde sostanzialmente alla situazione
di fatto, salvo I'errata indicazione di un ingresso sulla vetrina (di nessuna rilevanza
edilizio-urbanistica e catastale) e la mancata rappresentazione di una finestra
esistente in antibagno lato sud (mancanza di nessuna rilevanza catastale) e

regolare dal punto di vista edilizio-urbanistico. Il portico € considerato parte comune.
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DESCRIZIONE E CONSISTENZA o
In data 3 luglio 2024 il Custode Giudiziario dott. Francesco Ambrosini trasmetteva
allo scrivente comunicazione per l'accesso allimmobile oggetto della presente
relazione per il giorno 24 luglio 2024 alle ore 11.00 (vedasi allegato n. 6 alla

presente).

In data 24 luglio 2024 ¢ stato eseguito accesso ai luoghi unitamente all'incaricato
del Custode Giudiziario (vedasi relazione di primo accesso, allegato n. 7 alla

presente).
Si allega sotto il n. 8 alla presente ampia documentazione fotografica.

Trattasi di unita commerciale, facente parte di un fabbricato piu ampio, ubicata in
discreta posizione a Dello in via Giovanni XXIlI n. 7.

Vi si accede dalla pubblica via transitando su area adibita a parcheggio, che
secondo informazioni assunte dallAmministratore condominiale, risulta parte

comune condominiale.

Il fabbricato, di cui fa parte il bene in oggetto, si presenta a due piani fuori con finiture
medie e stato di manutenzione discreto: facciata ad intonaco civile tinteggiato,

serramenti in legno con persiane avvolgibili.

L’'unita commerciale & dotata di tre vetrine prospicienti portico comune e presenta
finiture e stato di manutenzione discreti, pareti ad intonaco civile tinteggiato, porte
in legno a specchiatura cieca; in parte &€ controsoffittato.

| servizi sono completi e piastrellati.

Prevista uscita di sicurezza sul vano scala comune.

Gli impianti sono completi: quello di riscaldamento e raffrescamento € in pompa di
calore.

Conta lordi mq. 105 circa.

I bene oggetto della presente relazione risulta condotto dalla proprieta.
Per la distribuzione degli spazi interni e la consistenza si faccia riferimento alle

planimetrie catastali ed agli elaborati di progetto, allegati n. 2 e n. 12 alla presente.
9
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SITUAZIONE EDILIZIO-URBANISTICA

Presso il Comune di Dello sono state reperite le seguenti pratiche edilizie:

- Licenza di Costruzione n. 24 Registro Costruzioni e n. 4305/75 di Protocollo
del 12 marzo 1976 (vedasi copia reperita presso il Comune di Dello, allegato n.
9 alla presente), rilasciata a nome Cavalli Giuseppe per nuova costruzione di
palazzine di civile abitazione.
Si allega sotto il n. 10 stralcio elaborato grafico di progetto (sezioni) reperito

presso il Comune di Dello.

- Concessione gratuita per opere edilizie n. 13 Registro Costruzioni e n. 677
di Protocollo del 10 maggio 1977 (vedasi copia reperita presso il Comune di
Dello, allegato n. 11 alla presente), rilasciata a nome Cavalli Giuseppe per
trasformazione interna.

Si allegano sotto il n. 12 stralci elaborati grafici di progetto significativi (piante e

prospetti) reperiti presso il Comune di Dello.

- Concessione gratuita per opere edilizie n. 14 Registro Costruzioni e n. 676
di Protocollo del 10 maggio 1977 (vedasi copia reperita presso il Comune di
Dello, allegato n. 13 alla presente), rilasciata a nome Cavalli Giuseppe per

realizzazione di argine lungo la “Roggia Poncarala”.

In riferimento alla pratiche edilizie di cui sopra presso il Comune di Dello & stato
reperito il relativo certificato di abitabilita del 9 marzo 1979 (vedasi allegato n. 14

alla presente).

Il confronto fra le tavole di progetto approvate e la situazione di fatto dei beni oggetto
della presente relazione, ha evidenziato la sostanziale rispondenza del bene di cui

trattasi.
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PROVENIENZA
Come risulta dalla certificazione notarile a firma notaio dott. Vincenzo Calderini
agli atti della procedura esecutiva (vedasi allegato n. 15 alla presente), i beni
oggetto della presente relazione pervenivano all’attuale proprieta attraverso:
- decreto di trasferimento del Tribunale di Brescia del 29 luglio 2010, n. 639/2005
di repertorio (procedura esecutiva contro Holding Immobiliare Bresciana s.r.l.),
con un valore di aggiudicazione di € 56.953,12 (vedasi copia, allegato n. 1 alla

presente).

Per completezza si allega sotto il n. 16 atto di compravendita del 16 luglio 2003, n.
25513/7902 di repertorio notaio Corrado Defendi, con il quale Holding Immobiliare
Bresciana s.r.l. acquistava il bene oggetto della presente relazione, per un valore
dichiarato di € 60.000,00.

In tale atto veniva erroneamente precisato che all’'unita di cui trattasi competevano
le parti comuni del fabbricato di cui fa parte (mappale n. 363) pari a 29/1000 e
spettavano altresi 255,44/1000 per la manutenzione delle parti comuni al complesso
condominiale formato dai corpi A+B+C+D; trattasi di mero errore materiale: i
29/1000 devono essere riferiti all'intero complesso (corpi A+B+C+D), mentre i

255,44/1000 devono essere riferiti al fabbricato di cui al mappale n. 363.
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FORMALITA’ E VINCOLI

Come risulta dalla certificazione notarile a firma notaio dott. Vincenzo

Calderini, con stato delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli al 23 maggio 2024,

agli atti della procedura esecutiva (vedasi allegato n. 15 alla presente), a carico dei

beni di cui trattasi risultano le seguenti formalita:

- ipoteca volontaria a garanzia di mutuo fondiario iscritta a Brescia il 22
settembre 2010 ai numeri 39130/9698 per capitale di € 100.000,00, oltre ad
interessi e spese per la complessiva somma di € 180.000,00 a favore di
Banca dell’Artigianato e dell’Industria S.p.A., con sede in Brescia, durata
20 anni a carico di ..OMISSIS. ;

- pignoramento trascritto a Brescia il 23 maggio 2024 ai numeri
22597/15835 a favore di Credit Agricole Italia S.p.A. con sede in Parma, a
carico di ..OMISSIS..

Le visure eseguite presso I'Ufficio del Territorio di Brescia dal 1 gennaio 2024 al 18
ottobre 2024 (vedasi allegato n. 17 alla presente), non hanno evidenziato altre

formalita.
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PENDENZE VERSO L’AMMINISTRATORE CONDOMINIALE

In data 14 agosto 2024 il sottoscritto inviava allAmministratore condominiale

Scalvini E. & Rizzini M. s.n.c., richiesta che si allega sotto il n. 18 alla presente.

In data 18 agosto 2024 'Amministratore condominiale Scalvini E. & Rizzini M.
s.n.c., rispondeva alla richiesta del sottoscritto (vedasi copia, allegato n. 19 alla
presente), precisando che all'interno del condominio vi era un non ben precisato
appartamento all'asta per il quale non conosceva se il decreto di trasferimento
fosse gia avvenuto.

Venivano allegati:

- Regolamento di condominio (vedasi allegato n. 20 alla presente);

- Bilancio consuntivo individuale esercizio ordinario 2023 (vedasi allegato n.
21 alla presente);

- Bilancio preventivo individuale esercizio ordinario 2024 (vedasi allegato n.
22 alla presente);

- Situazione versamenti ..OMISSIS.. (vedasi allegato n. 23 alla presente), dalla
quale si evince che alla data del 18 agosto 2024 risultavano scadute e non
pagate rate per:

- € 571,85 per esercizio ordinario;
- € 763,56 per esercizio linea vita;
- Prospetto tabelle raggruppato per proprietario (vedasi allegato n. 24 alla

presente).
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GIUDIZIO DI STIMA E VALUTAZIONI IN LIBERO MERCATO

Rilevate le caratteristiche degli immobili,

considerati:

le superfici commerciabili ed i volumi;

la discreta posizione del fabbricato;

la destinazione d’uso delle superfici;

gli anni di costruzione (1976-1978);

le finiture e lo stato di manutenzione;

la documentazione catastale;

la situazione edilizio—urbanistica riportata nel’omonimo paragrafo;

i listini immobiliari Agenzia del’Entrate 1° semestre 2023, che indicano nel
Comune di Dello nella zona B1 centrale per unita commerciali con stato

conservativo normale, un valore minimo di €/mq. 1.000,00 ed un valore

massimo €/mg. 1.200,00 (vedasi copia, allegato n. 25 alla presente), come

elementi di riferimento non vincolanti per le determinazioni del C.T.U.,
proprio per le intrinseche caratteristiche di genericita; il limite dei dati medi
ricade proprio nella loro impossibilita di cogliere gli aspetti specifici e
caratteristici del bene da stimare, lontano da considerazioni di carattere
edilizio - urbanistico, dei relativi vincoli, dell'ubicazione, del contesto e
della consistenza;

le circostanze che possono comunque influire sul merito o demerito;

il regime degli scambi immobiliari del mercato e la domanda per unita
analoghe,;

il particolare periodo di stasi del mercato immobiliare;

prescindendo:

dalla situazione ipotecaria;

si procede alla valutazione del piu probabile valore di mercato, comprensiva

delle pertinenze comuni.

Si precisa che le seguenti stime sono da considerarsi cautelative in ragione

del fine della presente perizia.

Nel caso di specie, in riferimento allo stato di manutenzione ed alle finiture,
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verra utilizzata come riferimento la quotazione minima dei listini dell’Agenzia

delle Entrate, alla quale applicare i seguenti coefficienti decrementativi.

Coefficienti decrementativi:

o |l coefficiente decrementativo stimato pari ad un 25% tiene conto: '

- del particolare momento di poca mobilita del mercato immobiliare

commerciale, oltre alla difficolta di accesso al credito, che penalizza
ulteriormente le transazioni.
La flessione reale dei prezzi infatti risulta parzialmente recepita dai listini
immobiliari che registrano tardivamente la tendenza verso il ribasso
(-10%)

- della vetusta del bene 1976-1978 (- 10%)

- della prudenza in ragione dei fini della presente relazione (- 5%).

- Unita commerciale piano terra (mappale n. 363/3):
mg. 105 x €/mq. 750,00 (€/mq. 1000,00 - 25%) = € 78.750,00 -

15
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DETERMINAZIONE DEL VALORE A BASE D’ASTA
Per determinare il piu probabile valore di mercato con assunzione o valore a base
d’asta, si prendono in esame i differenziali esistenti, al momento della stima, fra
I'ipotetica vendita dellimmobile in esame in libero mercato, rispetto alla vendita
forzosa dettata dalla procedura giudiziaria e/o concorsuale.
Le principali differenze che sussistono tra i due valori (da libero mercato a vendita
forzata), sostanzialmente si riassumono nei seguenti passaggi, anche in

ottemperanza a quanto disposto dall’articolo 568 C.P.C.:

a. minor attivita di marketing e di pubblicita degli immobili venduti all’asta;

b. possibile difficolta di ottenere finanziamenti in tempi relativamente brevi
che intercorrono dalla data di pubblicazione del bando, rispetto alla data di
presentazione delle offerte;

c. possibile diversita della forma del mercato immobiliare in cui si colloca il
bene in esame e di conseguenza possibili variazioni nella formazione del
prezzo;

d. periodo che intercorre fra la data della valutazione (di stima) e la data di
aggiudicazione del bene;

e. periodo che intercorre fra la data di aggiudicazione la data di alienazione;

f. periodo che intercorre fra la data di alienazione e la disponibilita
dell’immobile;

g. assoluta momentanea incertezza del mercato immobiliare;

h. articolata procedura per I’'alienazione degli immobili staggiti a mezzo d’asta
pubblica;

i. possibilita che I'immobile possa subire condizioni dei deprezzamenti
dovuti al deperimento fisico, all’obsolescenza funzionale e/o economica
(esterna), durante il periodo che intercorre fra la data di stima e la data di
disponibilita del'immobile;

j. necessita che I’asta si svolga con il minor numero di incanti, con il maggior
numero di rilanci ed il maggior numero di partecipanti, il tutto finalizzato ad
evitare il fenomeno della turbativa d’asta;

k. rischio assunto per la presenza di possibili vizi occulti.
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In riferimento a quanto sopra si ritiene congruo un coefficiente

decrementativo pari al 20%.

Ne seque:
- VALORE VENDITA FORZATA € 78.750,00 X 0,80 = € 63.000,00 -

pari a €/mq. 600,00

(sessantatremila/00).

N.B.: In un mercato instabile come I’attuale le valutazioni risultano attendibili
se riferite al momento della stima: le tiepide ipotesi di ripresa
potrebbero essere interpretate ancor piu ottimisticamente dal mercato,
cosi come il perdurare della recessione potrebbe influire ancor piu

negativamente sulle quotazioni.

APPENDICE FINALE
Con quanto sopra si ritiene di aver svolto il gradito incarico ricevuto.
La presente relazione tecnica consta di n. 17 pagine e n. 25 allegati.
Brescia 18 ottobre 2024.

¢
)\/\A/—l‘NL Ca
“,N‘
\
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ASSOCIAZIONE NOTARILE

R LE PROCEDURE ESECUTIVE
aU.taMalfa, 4 - 25124 BRESCIA
lice Fiscale 03507390171
ParitalvVA 03507390171

TRIBUNALE ORDINARIQ dj BRESCIA

Q
o
T
5>

ool e
SN Sasn
procedura esecutiva immobiliare n.639/05 (pr.7/08) + 39z 2a33)
promossa da k 2L3 S=3%
-< [T oc e
e s.p.a. g E 828
Banca Carige s.p i .} & E g¥3
f. f’!j L P E _Yea
contro 53 Poesy d8%
PO 1 =i

Holding Immobiliare Bresciana s.r.],
DECRETOQ di TRASFERIMENTO
assoggettato ad IVA
dei beni immobili espropriati contro la societa
“Holding Immobiliare Bresciana s.r,1.”

IDENEIFICATIV] :

DRG1-00009

ton-sede in-Dello; ¥4 Roma n, 31

codice fiscale =" partita’ IVA ¢ mifero di iscrizione al Registro delle Imprese di 4 AGO 20 70
Brescia: 02422150083 - numero REA: BS-448477

1l Giudice dell'Esecuzione dott. Gianni Sabbadini }C{O /{ S E
premesso

iegli immobili pignorati alla societa esecutata delegando alle operazioni il notaio
Ir. Luigi Raffaele D’Agostino;
che al terzo esperimento di vendita con offerta in busta chiusa tenutosi in data

- che con provvedimento in data 16.1.2008 si ordinava di procedere alla vendita /{§ > ‘P‘(

) aprile 2010 gli immobili in oggetto sono stati definitivamente aggiudicati alla
iignora Uberti Sandra per la somma di €.56.953,12;

che in data 27.4.2010 Faggiudicataria, ai sensi dell’art. 585 c.p.c. e nel rispetto
lelle modalita fissate nell'ordinenza, ha versato mediante bonifico eseguito L
lirettamente a favore della Banca Carige s.p.a. {creditrice ipotecaria di primo '

mado) la somma di €.51.257,81, somma che aggiunta alla cauzione di IVA
~5.695,31, regolarmente versata, raggiunge ™" Fabbricat] - Terferil L
'Prezzo di aggiudicazione di €.56.953,12. _ PEF € sovesmessssesisses |
m‘:” cingquantaseimilanovecentocinguantatre/ 12); ageolazicni i
Visto lart. 586 c.p.c.; 104T € womsmmerene
lla mrer}???*:w 1111‘ e T EHIRATLSERINAY
SO 1097 €..408.00.
ERTI Sandra nata @ Broscia il 20 gennaio 1967 _ 0T €
*Sidente in Mairano, via Manzoni n.25 6497 €..dbfioz
odice fiscale: BRT SDR 67A60 B15TW 7o €. Led®
“MiUgata ed in regime patrimonjale di separazione del beni AT € s A
lintero,
! Plena Proprieta, gia di spettsmza  della societd esecutata p:;’ i Yotite (—:.—_g_. 59....{. &..
anni —

egli { Immobili siti in Comune di DELLO, via Papa Giov: or .
1 Pr . €O ;
eledificio in condominio denominato “Il "Portico” individuato al .

"appale del fg.6 n.363 di mq.270, 8

e Pubblicazione ufficiale-ad-usoESCIUSIVO pe personale & vietata ognl o
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A

A

:c eituit, €x perizia, da negozio con servizi a piano terra in lato ovest con
g{c:cesso dal porticato e censito

;,11 Catasto dei Fabbricat con il mappale della Sez.DEL-fg.15 n.ro
" |668/3 cat.Cf1 clL.6A mq65 Ic€.657,97

nfini, sempre ex-perizia, da nord e in senso orario: mappale 365 (piazzale

¥
f&

;

-, e

nei co
di sosta) e via Giovanni XX11I°, altro negozio 1568/1 e mappale 364,

con le proporzionali quote delle parti comuni condominiali tra cui la_corte |
mappale 1566 di NCEU, cosi come precisato nell'atto di provenienza alla societa
esecutata, atto di compravendita autenticato dal notaio Defendi in data |
16.7.2003 n.25513 di rep., trascritto a Brescia il 6.8.2003 ai n.ri 39616/23985
¢ come descritto nella relazione di stima agli atti della procedura da cui si evince
che il fabbricato di cui & parte Iunita in oggetto “¢ stato edificato ne) 1975 a
seguito di licenza n.24/75 con prot. 1n.4305 del 27.2.1976 e reso agibile con
provvedimento n.2009 del 13.9.1978”
con Tavvertenza che 'aggiudicataria potra, ricorrendone i presupposti,
delle disposizioni di cui all'art.17, comma quinto, ed all'art.40, comm
della legge 28 febbraio 1985 n.47 e successive in materia

premesso

b che le formalita di cui allordinanza che segue gravano solo ed esclusivamente

avvalersi

a sesto

. sugli immobili oggetto del presente trasferimento
§! ordina ‘
el Registri Immobiliari (Direttore del servizio di

,
al competente Conservatore d : ;
con esonero da ognmi N

pubblicith immobiliare dell’'Ufficio del Territorio},

responsabilita al riguardo, di
cancellare totalmente

le seguenti formalita:
L. favore delia
1} ipoteca volontaria iscritta in data 6.8.2003 ai n.nt 39617/9823 a

Banca Carige s.p.a. — Cassa di Risparmio di Genova € Jmperia con sede in g

Genova ed a carico della societa esecutata;

%) pignoramento trascritto il 28,12.2005 ai n.ri 75618
Banca Carige s.p.a. — Cassa di Risparmio di Genova €
Genova ed a carico della societad esecutata, fattd a.we.m come di piena .
formalita 11 mappale 1566 & stato impropriamcnte indicato .

Proprieta

/46234 a favore della
Imperia con sede in
nza che in detta

ingiungeé

alla parte esecutata ed a chiunque senz2 "t cose, gli immobili co
rilasciare all'aggiudicataria, liberi da persone © , ~
trasferiti, E

i

Ber lAgenzia delle Entrate

li detenga di immediatamente :
me Sopra

. e T
gy
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\\L;resente trasferimento ha ad oggetto bene strumentale ed & stato pertanto

Vsssoggettato 2 VA;
b icth esecutata e Yamministratore unico della stessa non hanno provveduto,

v’

ja s0C

nponostanteé formale
il notaio delegato ha quindi: |
in nome ¢ per conto della medesima societd esecutata fattura n.1 in
‘importo di €.56.953,12 oltre ad IVA con aliquota del 20%

richiesta, all'emissione della relativa fattura;

- emesso
dala 28.7.2010 per 1

pariad €.1 1.390,62; '
versato all'Erario in data 28 luglio 2010 con modello F24 — tramite la Banca

a — via Benedetto Croce n.22) -

Popolare di Sondrio s.p.a- (succursale di Bresci
detta imposta di €.11.390,62.- {undicimilatrecentonovanta/62);

. trasmesso alla societa esecutata ed all'aggiudicataria copia della fattura ¢ det
mod.F24 a dimostrazione dell’avvenuto versamento dellimposta,

 tutto ¢id conformemente alla risoluzione dell’Agenzia delle Entrate n.62/E del

16 maggio 2006 € n.84/E del 19.6.2006.
Brescia,
rescia, g LUG‘ 20]&!

1Cancelliere C1 o
cANGILLIERE UF < $o dr. Gianni Sabbadini

S RSNV

11 Giudice dell'Esecuzione

{RIBUNALE ORDIMARIO DI BﬂE.SClA
o, B copia coifﬁﬁtéﬁa"ﬁigipa‘e ole AT RONE

........... Yriessarne

Lo Esenis
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Direzione Provinciale di Brescia

Ufficio Provinciale — Territorio

— Direttore GIUSEPPE MALINCONICO

Vis. tel . (0.90 euro)

Firmato Da: FRUGONI SANDRO Emesso D::A UB

.P.A. NG CA 3 Serial#: 2aee31ab8af84eb

62de43c26

f7a24f19

vicinale

23-Lug—-2024 9:44:37
Protcollo pratica T65074/2024

1:1000
388.000 x 276.000 metri

Scala originale:

Dimensione cornice:

(BS) DELLO

6

Comune :
Foglio

1 Particella:

363
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sandrofrugoni@legalmail.it

Da: pec <s.deriz@pecanpebrescia.it>

Inviato: mercoledi 3 luglio 2024 11:39

A: alberigopanini@ordineavvocatiroma.org

Cc: PAOLO MARIA TOSI - PEC; sandrofrugoni@legalmail.it

Oggetto: pe 180/24: INTRUM ITALY S.P.A. - UBERT! SANDRA COMUNICAZIONE PRIMO
ACCESSO

Allegati: Comunicaz. | acc.pdf; Decreto nomina CTU+Custode.pdf

Pregiatissimi,

pregasi prendere visione della documentazione in allegato.
Cordiali saluti

dott.ssa Sonia De Riz

ANPE
Via S. Zeno n. 99/A 25124 Brescia
tel 030.222849 fax 030224237

Il presente messaggio e gli eventuali suoi allegati sono di natura aziendale, prevalentemente confidenziale e
sono visionabili solo dal destinatario di posta elettronica. La risposta o l'eventuale invio spontaneo da parte
vostra di e-mail al nostro indirizzo potrebbero non assicurare la confidenzialita potendo essere viste da altri
soggetti appartenenti all'organizzazione oltre al sottoscritto, per finalita di sicurezza informatica, amministrative
e allo scopo del continuo svolgimento dell'attivita aziendale. Qualora questo messaggio vi fosse pervenuto per
errore, vi preghiamo di cancellarlo dal vostro sistema e vi chiediamo di volerne dare cortesemente
comunicazione al mittente.
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ASSOCIAZIONE NOTARILE
PER LE PROCEDURE ESECUTIVE
Via S. Zeno, 99/a
25124 - BRESCIA
Tel. 030 22.28.49 - Cell.: 331.6748658
custodie@anpebrescia.it

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE
n. 180/2024 (pr.93-24)

Gentile sig.ra

UBERTI SANDRA

Via Alessandro Manzoni n. 25
25030 Mairano

A mezzo raccomandata 1

e.p.c.

CREDIT AGRICOLE ITALIA S.P.A. - Conferito mandato a INTRUM ITALY S.P.A.
c/o avv. ALBERIGO PANINI

A mezzo pec

alberigopanini@ordineavvocatiroma.org

c/o avv. PAOLO MARIA TOSI

A mezzo pec

paolomariatosi@ordineavvocatiroma.org

Egr. ing.

SANDRO FRUGONI

n.g. di ctu nominato

A mezzo pec
sandrofrugoni@legalmail.it

Oggetto: comunicazione della nomina a custode giudiziario e della data di primo
accesso

Es. Inm.re n. 180/2024 (pr. 93-24)

Custode nominato notaio dott. FRANCESCO AMBROSINI

Si comunica che il Tribunale di Brescia, con provvedimento emesso in data 13.06.2024
(cfr. allegato 1), ha conferito l'incarico di custode giudiziario ex art. 560 c.p.c., ai fini della
vendita forzata degli immobili di cui in oggetto, al notaio dott. FRANCESCO AMBROSINI,
domiciliato ai fini della presente presso I'Associazione Notarile per le Procedure Esecutive,
a Brescia, in via San Zeno n. 99/A.

Il conferimento dell'incarico impone di accedere allimmobile per constatarne lo stato di
conservazione, per rilevare la presenza di eventuali occupanti e del titolo in forza del quale
Fimmobile staggito risulta occupato.

Si invita pertanto la sig.ra UBERTI SANDRA, che risulta essere attualmente la proprietaria
dell'immobile pignorato, a porsi in contatto con lo scrivente, entro cinque (5) giorni dal
ricevimento della presente al numero di telefono 337.6748658 o all'indirizzo e-mail
custodie@anpebrescia.it al fine di confermare la propria presenza alla data dell’accesso
che é gia stata fissata, d'accordo con il perito nominato dal G.E., per il giorno 24 luglio
2024 - ore 11:00.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Qualora I'immobile risultasse occupato da soggetti terzi, si chiede cortesemente di volerne
indicare il nominativo e I'eventuale titolo in forza del quale 'immobile staggito risulta
occupato.

Si avvisa sin d'ora che in caso di mancato riscontro della presente nel termine sopra
indicato, il custode giudiziario provvedera, anche unitamente al perito nominato, ad
accedere senza indugio al bene pignorato, sia con l'ausilio della forza pubblica sia di un
fabbro, per 'eventuale sostituzione delle serrature.

Brescia, li 3 luglio 2024

Distinti saluti
Per il custode giudiziario
Notaio dott. FRANCESCO AMBROSINI
Associazione Notarile per le Procedure Esecutive

ASSOCIAZIONE NOTARILE
PER LE PROCELURE ESECUTIVE
¥io Sap Jenoy TF/A - 28] 24 BRESCLA

T 030 22243%
Cefl Fise o F. VA 035073901 7

\

S
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Ist. n. 1 dep. 01/08/2024

Associazione Notarile
per le Procedure Esecutive
Via San Zeno n. 99/A
25124 - Brescia
Tel. 030 222849

TRIBUNALE ORDINARIO DI BRESCIA
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE n. 180/2024 (93-24)
Custode nominato: notaio dott. FRANCESCO AMBROSINI
Decreto di nomina: 13.06.2024
Data deposito: 18.06.2024

promossa da

CREDIT AGRICOLE ITALIA S.P.A. - Conferito mandato a INTRUM ITALY S.P.A.
con l'avv. ALBERIGO PANINI e con I'avv. PAOLO MARIA TOS!

contro
UBERTI SANDRA, nata a Brescia il 20.01.1967 c.f. BRTSDR67A60B157W
RELAZIONE DI PRIMO ACCESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

Il sottoscritto dott. Francesco Ambrosini, notaio in Brescia, iscritto al Collegio Notarile di
Brescia, domiciliato ai fini della presente procedura in Brescia, via S. Zeno, 99/A, presso
I'Associazione Notarile per le Procedure Esecutive, nella sua qualita di custode giudiziario
nominato con decreto del G.E.

comunica

- di aver stipulato idonea polizza assicurativa per limmobile pignorato per la piena
proprieta in capo all'esecutata sito in

Comune di Dello (BS) - via IV novembre n. SNC- il tutto censito al

Catasto Fabbricati - Sez. NCT - Fg. 3

mapp. 363 sub 3 cat. C1 - mq. 65;

- di aver provveduto a comunicare all'esecutata a mezzo raccomandata 1, nonché alle
parti costituite ed al perito estimatore incaricato a mezzo pec, la nomina a custode
giudiziario del bene pignorato e la data di accesso all'immobile, fissata - in accordo con il
perito nominato dal G.E. - per il giorno 24 luglio 2024 alle ore 11.00;

- che il giorno fissato per l'accesso un collaboratore dell’Associazione Notarile per le
Procedure Esecutive, incaricato e delegato dallo scrivente, si recava presso limmobile
staggito unitamente al ctu nominato, ing. Sandro Frugoni;

- che, durante il sopralluogo, era presente la debitrice, che si mostrava collaborativa,
consentendo l'accesso al bene ed alla quale veniva spiegato liter della procedura e
consegnata l'informativa per la parte esecutata;

- di aver rilevato in corso di sopralluogo che l'unita immobiliare pignorata, costituita da un
negozio di abbigliamento con tre vetrine, denominato "art.house", & parte del condominio
"Il portico”;

- che il cespite pignorato risulta arredato con mobilio che la parte esecutata dichiara

Firmato Da: FRANCESCO AMBROSINI Emesso Da: CONSIGLIO NAZIONALE DEL NOTARIATO QUALIFIED CERTIFICATION AUTHORITY 2019 Serial#: 468
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Ist. n. 1 dep. 01/08/2024

essere di sua proprieta; l'immobile si presenta in buone condizioni d'uso, senza necessita
di interventi manutentivi/conservativi urgenti;

- che il predetto negozio & gestito dall'esecutata, la quale riferisce che trattasi di attivita
commerciale in fase di chiusura;

- che I'Agenzia delle Entrate, interpellata in ordine alla sussistenza di eventuali contratti di
locazione e/o scritture in corso di validita riferibili alla parte esecutata e all'immobile
pignorato, ha dato risposta negativa;

chiede
che la S.V.llima, sentiti se del caso i creditori, Voglia:
non essendo il bene staggito utilizzato ad uso abitativo e vista la mancanza di un contratto
di locazione ad esso riferibile, emettere, ravvisatane l'opportunita, ordine di liberazione
dell'immobile pignorato.
In ogni caso, con I'emissione di ogni e pitu opportuno provvedimento in ordine a quanto
rappresentato.
Con osservanza

Brescia, 31.07.2024

Il custode giudiziario
Notaio dott. Francesco Ambrosini
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ﬁ Firmato Da]:

Comune di__ ‘PH I8 @UN\NCTE -~ —

UFFICIO TECNICO

Registro Costruzioni N. &h Prot. N. 4305/75

LICENZA DI COSTRUZIONE

IL SINDACO

Vista la domanda presentata in data ...28. XX, 1975 !
con la quale . CAVALLI GIUSSPPE nato a Treviglio i1
T4,12.1931, ivi mepidente in Vig Corlo Porta n.4
chied. ... il permesso per . NUOVA GOSTHUZIONE DX PALAZZINE
DL CEVIZE ABITAZYONE | |
in Via .4 Hovembre n. , 8U..... mappal.....

;Qﬁr&:ﬁg.ﬁ.ﬁféensuario Pello da adibirsi ad uso
CIVILE ABIT& TORE

di proprieta CAVALLI GIUSEPPE

Progettista Dott, Arch, Ezio Bordonl

Direttore dei lavori de desgtinarsi

Visti i tipi e disegni allegati alla domanda stessa;

Visto il parere in data e et e

dell’Ufficiale Sanitario;

Visto il referto N. .o in data

del Comando provinciale Vigili del Fuoco;
Sentito il parere della Commissione Comunale Edilizia espresso nella

seduta del 2742.1976 _ con verbale n. ... x5/3 ..... :

Visto I'art. 220 del T. U. Leggi Sanitarie approvato con R. D. 27 luglio

1934, n. 1265;

Visto l'art. 31 della legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, modi-

* (n. 54/ X cat.)

bollo (

; ne ufflc le a clu personale - € vietata ogni
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CONCEDE

la licenza richiesta, salvi i diritti di terzi ed i poteri attribuiti agli altri
organi, per l'esecuzione del lavoro sopra specificato, sotto I'osservanza
delle disposizioni contenute nella circolare del Minstero dei LL.PP. 24
gennaio 1953, n. 189, dei regolamenti comunali edilizio e d'igiene, di tutte
le altre disposizioni vigenti nonché delle seguenti.condizioni particolari:
1 - Il luogo dei lavori dovrad essere chiuso con assito lungo i lati pro-
spicienti le vie e spazi pubblici, richiedendo il preventivo permesso
comunale per l'eventuale occupazione di spazio pubblico.
Agli assiti od ‘altri ripari dovranno essere apposti, durante la notte,
opportuni segnali luminosi in modo da indicare l'ingombro.
2 - La data di inizio dei lavori dovrd essere immediatamente segnalata
all'Ufficio comunale.
Prima delVinizio dei lavori si dovrd provvedere ai seguenti adem-
pimenti:
— denuncia delle opere in cemento armato normale, precompresso
od a struttura metallica all'Ufficio Genio Civile, conservandone
in cantiere la copia vistata;

—- richiesta al Comune della visita di allineamento e quote;

w
¥

Il fabbricato ch/ré essere iniziato entro il termine di mesi ﬁ?/ ........

(.O[O C&.(A/

ed eseguito in conformitd ai tipi approvati, nonché alle particolari
prescrizioni de! Comune e del Comando Vigili del Fuoco.

4 - Nessuna variante pu0 essere apportata al progetto durante il corso
dei lavori, senza la preventiva autorizzazione comunale.

5 - Dovranno essere osservate, in quanto applicabili, le norme contenute
‘nella legge 5 novembre 1971, n. 1086, per la esecuzione di opere in
conglomerato cementizio armato normale, in conglomerato cementizio
armato precompresso od a struttura metallica.

PObbIRAYBAESHRTEIIE 4 210 PRGALR FPEFDASE ! PORIRATG i misure
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7) Firmato Da:

el

7 - L'impianto di combustione per il riscaldamento dovra essere eseguito
in conformita alle norme della legge 13 luglio 1966, n. 615, e relativo
régolamento.

8 - La tinteggiatura dei prospetti dovra essere preventivamente approvata
dall’Ufficio Tecnico Comunale.

9 - Il fabbricato dovra essere dotato di acqua potabile dell’acquedotto
comunale e di latrine a caduta d’acqua; gli impianti elettrici dovranno
essere muniti di efficienti prese di terra e del punto telefonico
secondo le vigenti disposizioni.

10 - Dovra essere assicurato il regolare scolo delle acque luride in fossa
settica di adeguata capacitd e-lo smaltimento delle acque chiarificate.

11 - Per l'allacciamento alla fognatura comunale, in quanto esista, ed agli
altri pubblici servizi dovranno essere presentate altrettante singole -
domande al Comune o all’Ente erogatore.

12 - Il fabbricato non potra essere abitato senza il preventivo'permesso
del Comune, previo parere dell’Ufficiale sanitario e, se del caso, senza
il certificato di prevenzione incendi rilasciato dal Comando Vigili del
Fuoco le I'attestazione dell’avvenuto collaudo delle opere in cemento
armato normale, precompresso od a struttura metallica recante il
visto deli’Ufficio del Genio Civile.

Il fabbricato dovra essere ultimato in ogni sua parte tanto interna che
esterna, compreso gli impianti, gli infissi, le tinteggiature, 'eventuale
recinzione e la sistemazione dell’area esterna.

13 - Ai sensi dell’'art. 11 del D.M. 2 agosto 1969, s'i precisa che la

costruzione oggetto della presente licenza ricade nella Zona ... ‘Q/I

ROTATRO 8702160

di cui al vigente strumento urbanistico, avente la seguente normativa

edilizia:
a) Superficie minima del lotto Non Prevists
b} Rapporto di copertura Non previste

c) Rapporto fondiario di densitd (cubatura consentita per mq. di

area edificabile) 105 me, X ng.
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogn
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f) Altezza massima consentita ddem
g) Distanza dai fili stradali idem
h) Distanza dai confini di proprieta S
i) Distanza dai fabbricati esistenti ===

| ) Destinazione edilizia specifica .Ji@aidenzisle=Comnere. gece,

m) Destinazione edilizia ammessa ddem

14 - 1l progetto in data .Megelo 1975 .. . protocollato al N. ..4305.
risponde ai seguenti dati principali:

— Destinazione: CEVILE ABITAZIOND

— Volume vuoto per pieno mc.: 22-'51'7!76

— Distanza dai fili stradali mi.: 22 "‘I;

— Distanza dai confini di proprieta:

Nord m|22a00 Sud ml. 5.&0 Est ml. .35.9.Q°Ovest m1 8450 .

o2

Comune di

La presente licenza & stata affissa per estratto all'albo pretorio in data
(1) e vi rimarra pubblicata per quindici giorni
consecutivi. .
Addi

IL SEGRETARIO COMUNALE

Il sottoscritto Messo Comunale dichiara di aver oggi notificato la
presente licenza, ai sensi dell'art. 31 della legge 17 agosto 1942, n. 1150,
e successive modificazioni ed integrazioni, mediante consegna di copia a

mano di

Addi

~IL MESSO COMUNALE

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
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00 — 1. COMUNE DI DELLO _ . B, Y 5t
_\)' ATV ) 91231 7 O .1
CENTHO COMMERCALE _

I SRS U N o5 i
Pg;,;‘,mc{gg SEZIONE_EE - COPERTURE CORPO D

rnOGETTISTA : ’
-.._E'_Z‘ nh NI ; |
i s s Tyl 21 100 }INOV 75

TOMETTENEN N°aRcHIViO BDiseGNe  IscaLa DATA AGGIORNAM. BDISEGNA]

el d

Islat= Seet i
“re Comunaie tgtenico edilizia |

T jwjﬁéflzz-f—émcan verbal
7 I MEMBR] {
)| -

DR EY
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COMUNE DI
Marca H ° AN
Suseis UFFICIO TECNICO
Prot. N. 6717 Registro costruzioni N. / ‘-3

CONCESSIONE GRATUITA PER OPERE EDILIZIE

(Art. 9 legge 28 gennaio 1977, n. 10)

IL SINDACO

Vista la domanda presentata in data 2521977
CAVALLL GLUSEFFE

con la quale

chied ©. la concessione per (1) TRASFORMAZIONE INTERNA
in via Guindani n. , Su..... mappal.....
n. . censuario Dello

di proprieta GAYALI& G USEPPE

Visti i tipi e i disegni allegati alla domanda stessa;

Vista la relazione in data WRwwWW

dell'Ufficiale Sanitario;

Visto il referto in data - Wwwaww : del Comando
WWWWW ’

Provinciale Vigili del Fuoco di

Sentito il parere della Commissione Comunale Edilizia espresso nel-

la seduta del 651977 con verbale n. 25/9 ...... N

Visto lart. 220 del T.U. Leggi Sanitarie approvato con R.D. 27 lu-

glio 1934, n. 1265;

Visti gli articoli 1, 3, 4 e 9 della legge 28 gennaio 1977, n. 10;

iCazi iciale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
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Visto l'art. 31 della legge ur:banistica 17 agosto 1942, n. 1150, mo-

dificata ed integrata con legge 6 agosto 1967, n. 765;

RILASCIA
a . CAVALLT GIUSEPPE

la concessione edilizia richiesta, salvi i diritti dei terzi ed i poteri attri-

buiti agli altri organi,l per I’esecuzione del lavoro sopra specificato, sotto

'osservanza delle disposizioni contenute nella circolare del Ministero dei

LL. PP. 24 gennaio 1953, n. 189, dei regolamenti comunali edilizio e di

igiene, di tutte le. altre disposizioni vigenti nonché delle seguenti condi-

zioni particolari:

1 - Il .luogo dei lavori dovra essere chiuso con assito lungo i lati pro-
spicienti le vie e spazi pubblici. Agli assiti od altri ripari dovranno
essere apposti, durante la notte, opportuni segnali luminosi in modo
da indicare l'ingombro.

2 - Le opere dovranno essere eseguite in conformitd ai tipi presentati,

w

Per i lavori di scavo in fregio ad aree pubbliche o soggette a pubblico
uso, dovranno adottarsi tutte le cautele richieste per impedire qual-
siasi scoscendimento. Le pareti degli scavi, quando non siano assi-
curate con puntelli, sbadacchiature e rivestimenti completi o parziali,
dovranno avere una inclinazione adeguata in relazione alla natura del
terreno ed alla profondita dello scavo.

4 - Dovra essere sempre impedita la fuoriuscita dalla proprietd privata

sul. suolo pubblico delle acque piovane é di rifiuto.

5 - Dovranno essere osservate, in quanto applicabili, le norme contenute
nella legge 5 novembre 1971, n. 1086, per la esecuzione di opere in
congiomerato cementizio armato normale, in conglomerato cemen-

tizio armato precompresso od a struttura metallica.

6 - Nessuna variante pud essere apportata al progetto durante il corso

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
blicaziondad Hpieriustana e RSYSTHEYAFRPERIE QIS ROMI A Sustizia PDG 21/07/20
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7 - La data di inizio dei lavori dovra essere immediatamente segnalata

all'Ufficio comunale.-...

Dal Municipio, addi

) Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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COMUNE DI ..

Su attestazione de] Messo Comunale si certifica che la présente

concessione ¢ stata affissa per estratto all'albo pretorio in data

(D) : e vi rimarra pubblicata per quin-

dici giorni consecutivi.

Addy

IL SEGRETARIO COMUNALE

L]

Il sottoscritto Messo Comunale dichiara di aver oggi notificato la
presente concessione, ai sensi dell’art. 31 della legge 17 agosto 1942,
n. 1150, e successive modifizioni ed integrazioni, mediante consegna di

copia a mano di

Addi

IL RICEVENTE IL MESSO COMUNALE

~——Pubbticazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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1 COMUNE ‘Dl DELLO. .~
_CAVALLI GUSEPPE
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COMUNE DI ey Ve W I k (pE@g) 2
Macca | ] : | 5 \ T
i UFFICIO TECNICO
Prot. N. 676 Registro costruzioni N. / q

CONCESSIONE GRATUITA PER OPERE EDILIZIE

(Art. 9 legge 28 gennaio 1977, n. 10)

IL SINDACO

Vista la domanda presentata in data 9.2.1977
con la quale CAVALLI GLUSEPPE

chied..© la concessione per (1) .. reglizzazione &l un muro

41 _argine lungo la "Roggia Ponecarala®

invig ... 8.confine del mappall e o , Su..... mappal...
n 295 e 1043 censuario _BDello
di proprieta ... CAVALIL GIUSEPPE

Visti i tipi e i disegni allegati alla domanda stessa;

Vista la relazione in data WWWWW

dell'Ufficiale Sanitario;

Visto il referto in data - WWWwww ‘ del Comando

Provinciale Vigili del Fuoco di WWwwwe

Sentito il parere della Commissione Comunale Edilizia espresso nel-

la seduta del 6e5¢18TT con verbale n. ?5/10 N

Visto l'art. 220 del T.U. Leggi Sanitarie approvato con R.D. 27 lu-
glio 1934, n. 1265;

Visti gli articoli 1, 3, 4 e 9 della legge 28 gennaio 1977, n. 10;

amS.L,!:‘éii“i?LﬂhmTkﬁmemFa&“&dnﬂsmmumfmfﬁfm@t% e adhi
ripulfiitteziiatie, @rmmgggﬁgggaggggg% et chAIErdgh ndEsroretivi e G 21/07/2009
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Visto l'art. 31 della legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, mo-

dificata ed integrata con legge 6 agosto 1967, n. 765;

RILASCIA
a . CAVALLI GIUSYEFPE

la concessione edilizia richiesta, salvi i diritti dei terzi ed i poteri attri-

buiti agli altri organi, per I'esecuzione del lavoro sopra specificato, sotto

l'osservanza delle disposizioni contenute nella circolare del Ministero dei

LL.PP. 24 gennaio 1953, n. 189, dei regolamenti comunali edilizio e di

igiene, di tutte le altre disposizioni vigenti nonché delle seguenti condi-

zioni particolari:

1 - 11 luogo dei lavori dovra essere chiuso con assito lungo i lati pro-
spicienti le vie e spazi pubblici. Agli assiti od altri ripari dovranno
essere apposti, durante la notte, opportuni segnali luminosi in modo
da indicare 'ingombro.

2 - Le opere dovranno essere eseguite in conformita ai tipi presentati,

ed ultimate entro il termine di mesi 3553081%1'0@1 loro parte.

3 - Per i lavori di scavo in fregio ad aree pubbliche o soggette a pubblico
uso, dovranno adottarsi tutte le cautele richieste per impedire qual-
siasi scoscendimento. Le pareti degli scavi, quando non siano assi-
curate con puntelli, sbadacchiature e rivestimenti completi o parziali,
dovranno avere una inclinazione adeguata in relazione alla natura del
terreno ed alla profondita dello scavo.

4 - Dovra essere sempre impedita la fuoriuscita dalla proprieta privata
sul suolo pubblico delle acque piovane e cii rifiuto.

5 - Dovranno essere osservate, in quanto applicabili, le norme contenute
nella legge 5 novembre 1971, n. 1086, per la esecuzione di opere in
conglomerato cementizio armato normale, in conglomerato cemen-
tizio armato precompresso od a struttura metallica.

6 - Nessuna variante pud essere apportata al progetto durante il corso

. _ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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7 - La data di inizio dei lavori dovra essere immediatamente segnalata

all'Ufficio comunale.

N MAR 1977
Dal Municipio, addi } AG. 191
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COMUNE DI

Su attestazione del Messo Comunale si certifica che la presente

concessione ¢ stata affissa per estratto all’albo pretorio in data

(1) e vi rimarrad pubblicata per quin-
dici giorni consecutivi.

Addi

IL SEGRETARIO COMUNALE

Il sottoscritto Messo Comunale dichiara di aver oggi notificato la
presente concessione, ai sensi dell’art. 31 della legge 17 agosto 1942,
n. 1150, e successive modifizioni ed integrazioni, mediante consegna di

copia a mano di

Addi

IL RICEVENTE IL MESSO COMUNALE
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(1) « Costruzione di un nuovo edificio =, oppure « sistemazione eI preesistente fabbncato-

Pratica Edilizia N. ... 24/1976 (*) (mod. 41/X cat.)
I3 e 14/197T "

COMUNE Db 2ok e tolcdadate? T
' :l'»ff'r'w B ‘:"\. i '. :"A? h»a.’-‘»'- §,ﬁ — 4
Provincia di ' ey @ @ P'ﬂo

AUTORIZZAZIONE ALL'ABITABILITA

IL SINDACO

Vista la domanda in data . 13-9 1978 Prot. n. 299*4'? prodotta da CAVALLYI GIUSEPPRE
regidente in Trwiglin/l!// .............. tendente ad ottenere il rilascio della

autorizzazione all’ abitabilita relativa alla (%) Gastmzioneﬁinuwoedifieiﬁ///////////
adibito ad uso (2) ..Cdvile Abitazione /f///

sito in localita Iﬁellﬁ//// ............................................. Via .. Guindand ////1/ N.
(mappale N. Igg /z del Comune Censuario di ... Delle// ~).
Lavori iniziati il . 5’#5#1976/4(/ ultimati in data'__ m 56,1978
Vista la licenza dl costruzione I* zi = O in data ... ﬁ:g:i 7

Visto il certificato di collaudo rllasclato a sensi dell'articolo 8 della legge 5 novembre 1971, n. 1086,

T 1971//11. // io Civile di BRESGIA/////
col N. . 3568////9/34///////// /// ///////W / ///////////

Vlsto %er&[ !ggﬁifﬁg 6:30&&5 _. 3] a 3 -RRR " BSOS state in=
VlStO i ¥ e T Ay .
Visti gI| artlcoh 220 e 221 del vigente T. U. delle Leggi sanitarie approvato con R. D. 27 luglio 1934,

ﬁumero 1265. 5
37/46.000 . .. . UPficio Res

Vista la ricevuta del versamento sul ¢/c postale N.

gistro &1 Rome/// effettuato in data . $3+9s D7187//

presso |’ ufficio postale di Vallo SO ORWEE R B YRR 8o mprovante il pagamento della tassa
di concessione governativa in L. ¢ .. 334, 000 ¢ ricevuta wersamento di #lieriori

» 34,400 a congnaglio, verasate alla Tesoreria éi Dello nu} .e.P w,
AUTORIZZA 7/6191

che |’ edificio sopralndlcato -sia adibito all’uso di (?) CIVILE ABITAKQNE//////////
con decorrenza dal giorno . 9. JQETQ/ij/ff// .

Desecrizione dell’ Ediflclo :

— Sotterraneo - Vani abitabili N. ... ™= altri vahi N.... 6? ......... e
— Piano rialzato - e » . 1- » oA 0w "?
{terreno)

— Primo piano S o» " o» EJ— sx ............ » » » 50 ....................
— Secondo piano - » "ow » 25 ............ » » » 24
— Terzo piano - » » » W » » » AW
— Quarto piano - » » * S — » N . . S
— Quinto piano - » » R —— A S S
— Sottotetto “ o» » B v W“ »  » o

TOTALE vani abitabili N. . 324 e AILFT vani N, .. 548
i Fe3eI8T9em 4o (Gorl' N%omtm"} - NERTSRTOIWW

Eg} éggﬁéf’{f ;g"[eﬁﬁ’pe;mﬁﬁjﬁ%@%qumg uso esclusivo personale - ¢ viétata ogni
(4) Per le abli mufhb SNELOT0 A6 FesCOReEOMMETiRE vadlpdvlimmciusinia RRE 2l B#420Maventi
FirgetattereRdeiN diliniaRk p spodase DedAROBABATICRP. cO8tTke HaicEntiaqumvlstiisdabsTdbh3 338124819 200; (D.P.R. 26 ottobre 1972,

~ £A4)




TRIBUNALE DI BRESCIA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

Creditore
Credit Agricole Italia S.p.a.

Contro
Uberti Sandra

CERTIFICAZIONE NOTARILE

Emessa ai sensi della Legge n. 302 /98 e sue modifiche, rilasciata
nei termini previsti dal 2° comma Art. 567 c.p.c.

Procedura esecutiva promossa da Credit agricole italia s.p.a. sede in
Parma Codice fiscale e P.IVA 02113530345 nei confronti di Uberti
Sandra nata a Brescia in data 20 gennaio 1967 CF.
BRTSDR67A60B157W come da Verbale Pignoramento Immobiliare
notificato a mezzo Ufficiale Giudiziario Corte Di Appello Di Brescia in
data 30 aprile 2024 repertorio n. 4019 e trascritto presso 'Agenzia
delle Entrate, sezione di Pubblicitd Immobiliare di Brescia ai numeri di
registro particolare 15835 e registro generale 22597 in data 23 maggio
2024 a favore Credit agricole italia s.p.a. sede in Parma Codice fiscale
e P.IVA 02113530345 ¢ contro Uberti Sandra nata a Brescia in data 20
gennaio 1967 C.F. BRTSDR67A60B157W,

Il sottoscritto Dottor Vincenzo CALDERINI iscritto nel Distretto Notarile
di Santa Maria Capua Vetere (CE), avente sede in Maddaloni (CE) alla via
San Francesco D’Assisi n° 6, in base alle ispezioni dei Registri Immobiliari
eseguite nel ventennio a tutto il 23/05/2024, e dalle note rilevate presso
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CERTIFICAZIONE NOTARILE ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE
VISURE CATASTALI E DEI REGISTRI IMMOBILIARI
(Legge 302/98)

i predetti Uffici Provinciale di Pubblicitd Immobiliare di Brescia
relativamente all'immobile di seguito descritto.

4

CERTIFICA

Comune di Dello (BS} I'immobile riportato nel catasto di Brescia;

- Negozi e botteghe di categoria C/1 alla Via Iv Novembre di mqg 65
riportato nel NCEU al Sezione Urbana NCT Foglio 3 Particella 363
Subalterno 3, rendita € 657,97,

Titolarita

PIENA PROPRIETA' Quota 1000/1000

Attuale Proprietario:

Uberti Sandra nata a Brescia in data 20 gennaio 1967 C.JF.
BRTSDR67A60B157W per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta.

A Uberti Sandra nata a Brescia in data 20 gennaio 1967 C.F.
BRTSDR67A60B157W per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta in
regime di separazione dei beni l'immobile riportato in NCEU a Sezione
Urbana DEL Foglio 15 Particella 1568 Subalterno 3, soppresso che
genera l'immobile di cui alla procedura, & pervenuto per atto giudiziario
di decreto di trasferimento immobili delTribunale Di Brescia del 29
luglio 2010 repertorio n. 639/2005 e trascritto presso |'Ufficio
Provinciale di Pubblicitd Immobiliare di Brescia in data 4 agosto 2010
al numero di registro generale 34015 e numero di registro particolare
19374 da Holding Immobiliare Bresciana S.r.l. con sede in Dello (BS)
CF. 02422150983 per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta
dell'immobile sito nel comune di Dello {BS) di cui alla procedura.

A Holding Immobiliare Bresciana S.r.l. con sede in Dello (BS) C.F.
02422150983 per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta I'immobile
riportato in NCEU a Sezione Urbana DEL Foglio 15 Particella 1568
Subalterno 3, soppresso che genera l'immobile di cui alla procedura, &
pervenuto per atto di compravendita del Notaio Defendi Corrado del 16
luglio 2003 repertorio n. 25513/7902 e trascritto presso 1'Ufficio
Provinciale di Pubblicitd Immobiliare di Brescia in data 6 agosto 2003
al numero di registro generale 39616 e numero di registro particolare
23985 da Cassini Dorina Gilletta nata a Orzinuovi (BS) in data 17
Iuglio 1927 C.F. CSSDNG27L57G149D per i diritti pari a 1/1 di piena
proprieta dell'immobile sitc nel comune di Dello (BS) di cui alla
procedura.
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CERTIFICAZIONE NOTARILE ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE
VISURE CATASTALI E DEI REGISTRI IMMOBILIARI
(Legge 302/98)

STATO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUD
0 GIUDIZIEVOLI al 23705 /2024

Ipoteca Volontaria concessione a garanzia di mutuo fondiario atto
Notaio Fernandes Mario del 15 settembre 2010 repertorio n.
34903/11455 ed iscritta presso gli Uffici di Pubblicitd Immobiliare di
Brescia in data 22 settembre 2010 al numero generale 39130 e al
numero particolare 9698 a favore di Banca Dell'artigianato E
Dell'industria Spa con sede in Brescia C.F. 03374340176, domicilio
ipotecario eletto in Brescia Via Dalmazia 147, per capitale di €
100.000,00 oltre ad interessi e spese per una somma complessiva di €
180.000,00, durata 20 anni, a carico di Uberti Sandra nata a Brescia in
data 20 gennaio 1967 C.F. BRTSDR67A60B157W per i diritti pari a
1/1 di piena proprieta in regime di separazione dei beni su riportato in
NCEU a Sezione Urbana DEL Foglio 15 Particella 1568 Subalterno 3
sito nel comune di Dello (BS) di cui alla procedura.

Verbale Di Pignoramento Immobili atto Ufficiale Giudiziario Corte
Di Appello Di Brescia del 30 aprile 2024 repertorio n. 4019 e
trascritto presso gli Uffici di Pubblicita Immobiliare di Brescia in data 23
maggio 2024 al numero generale 22597 e al numero particolare 15835
a favore di Credit Agricole Italia S.p.a. con sede in Parma C.F.
02113530345, a carico di Uberti Sandra nata a Brescia in data 20
gennaio 1967 C.F. BRTSDR67A60B157W per i diritti pari a 1/1 di
piena proprieta su riportato in NCEU a Sezione Urbana NCT Foglio 3
Particella 363 Subalterno 3 sito nel comune di Dello (BS) di cui alla
procedura.

RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI A TUTTOIL 29/05/2024

Per 'immobile sito nel Comune di Dello (BS) come da visura storica
allegata.

Precisaziont:

L'immobile riportato in NCEU a Sezione Urbana NCT Foglio 3 Particella
363 Subalterno 3 deriva dall'immobile riportato in NCEU a Sezione
Urbana DEL Foglio 15 Particella 1568 Subalterno 3 in base alla nota di
variazione del 15.04.2019 pratica n. bs0061701 in atti dal 15.04.2019
bonifica identificativo catastale (n. 15144.1/2019).

Maddaloni (CE), via S. Francesco d’Assisi, 6
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FILE FIRMATO DIGITALMENTE DAL NOTAIO VINCENZO CALDERINI.
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f : ntrate é:“ff} Ispezione ipotecaria
— Loz

Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 13/08/2024 Ora 15:08:19
Servizio di Pubblicita Immobiliare Pag. 1 -segue
Ispezione telematica - Titolo cartaceo Codice invio 210434356 del 13/08/202-

Richiedente: FRGSDR

Nota di trascrizione
Registro generale n. 39616
Registro particolare n. 23985 Data di presentazione ~ 06/08/2003

Stampa ai sensi del n. ord 2.1.4 della Tabella delle tasse ipotecarie allegata al D.Lgs. 31/10/1990 n.347.
Il presente documento non costituisce copia conforme.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: FRUGONI SANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2aee31ab8af84eb62de43c26f7a24f19

g



Ufficio di BRESCIA - Trascrizione N. RP 23985 del 2003
Ispezione codice invio 210434356 del 13/08/2024

Pag. 2 - Segue
—
NOTAWD

Dott. CORRADO DO DEFENDI
] V]a CP' PETNRATY. 1 ZQ BRESC|A
! via Nazano Sauro, 42/44 . M‘OD
! DESENZANO DEL GARDA (B&) U N l C O
igepertorlo n® 25513 Baceolta n® 7902

prescia, 11 16 luglio 2003.

/\ e iRl

COMPRAVENDITA DI UNITA® TMMOBILIARE

]

lLe sottoscritte signore:
J—

l|c.‘ASSINI DORINA GILLETTA nata ad Orzmuovn. (B9) i1 17 luglio
,.-P—'P‘—;__.ﬂ,uw-—

\192’1 e residente ad Orzinuc

vi (BS), Via Zanardelli n°43, ca- i

¥

-

g
s

_salinga,
néf: C8S DNG 2T7LE7 G149D; g
| PARTE VENDLTRICE | ?796 ,{
|
! /
a luglic 19‘14 e domi-
MASOTTI GIADA nata a Manerblo (BS) il 3 g ‘ _
iees ver 18 eiale, commerciante,
ciliata per la carica presso la sede sO ' 1‘ &561 86
ta di Ammini-
che interviene al presente atto nell‘a. sua quali‘
- T T s et - ‘

della soC
- stratore Unic:o e legale-gappresentante

BRESCIANA $.R.L." con »ﬁec;eryin Del;lp :(Bs) |

"HOLDING DﬂlOBILIARE

s e AL X

diecimila/
Via Roma n°3l, capitale gociale @i Euro 10.000,00 {
a 7
| so la c.C.I.A.A.
00), iscritta nel Registro delle Tmprese pres ‘
4
t | 4i Brescia al n°02422150983: /\

] nef, e P.IVA: 024221509831 . / /
i Statuto Socl .

in virtd del poteri conferitile dal vigente : /
T /T_E_AEQ———/-‘UIRBNTE

EAR

OEUTI i

che achlSta;
- !

B
e M o
T el Lad® -

S )t,v».« I

kT
gy T e rte del
5 o e pa
& unita immobiliare £ac Lo

PP SRECEIIIC SR

) : TETSOT1¢ V|etata ogni -
ripubblicazione o nproduzmne a scopo commeruale Aut Mln Giustizia PDG 21/07/2009

.
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Ufficio di BRESCIA - Trascrizione N. RP 23985 del 2003
Ispezione codice invio 210434356 del 13/08/2024

Pag. 3 - Segue

sy -

inante come alle mapps o

a7, conf

(8$), in Via Glovanni ZIin T

amente: -

planimetrie catastall, € precis -

o al pizng terra, attusl-
- T ——

* locale ad uso negozio con servizl

. i 3 rescia, Cataste
nente distinto allfUfficio del Territorio di B J ey
Yk
Fabbricati, alla Partita catastale n°1001126, Foglio 13, ’{—.;\
, B P

i~
? -;h_‘_ -

DEL, con il seguente mappale:

1568 sub.3 Via IV Novembre p.T.

{denunciato nel N.C.E.U. di detto Comune con Scheda planime-

rrica presentata all'U.T.E. di Brescia in data 11 gennaio

1980 al n°44 di Protocollo}. o

Detta unitd ha diritto agli enti comuni i cui al mappale B’

1566 del Foglio 15.

|

B21l’unitd immobiliare in oggetto compete la quota proporzio-
!

, |
nale alla proprieta esclusiva delle parti comuni del fal:nhrl-"I

i
cato di cui fa parte ai sensi dell‘art.1117 C.C. e come alle

t H
planimetrie catastali, pari a 29 millesimi, con particolare -

riferimento alle parti comuni delle stahile condominiale al —

mappale n°363; alla stessa spettano altresi 255,44 millesiml —

IO - |
et AN A per la manutenzione delle parti comuni al complesso ﬂlQQE—i:/
Q\FXQ niale formato dai corpi A+B+C e Corpo D. #—-———f’l’/

lL unita 1mmo!?iliare in oggetto & pervenuta alla parﬁ_lgr_@;l/

trice per atto di scioglimento di sccietd con assegnazioné i“‘l

QAN
O

nhatu i 1 : . !
2 di bem%&tenticato nelle sottoscriziond dﬁll
i

dr.luigi Ferr

2970, Rotaio in Crema, in data 20 aprile 1989+

f
f
‘a
I
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Ufficio di BRESCIA - Trascrizione N. RP 23985 del 2003
Ispezione codice invio 210434356 del 13/08/2024

W

§
|
|
t

' rep. n°60501, registrato a Crema il 2 maggio 1%29 al n°14G, e

Pag. 4 - Segue

T

i

U

traseritto a Brescia 11 9 maggio 1989 ai nn.12585/855% 4i

formalita.

petta unitid immobiliare viene venduta a corpo con ogni accas-

.\§b§;o e pertinenza, nello stato di fatto e di diritto in cui

. §
e

aﬂfﬁalmente si trova, con effetto da oggi e con la pid appiz |

]
?

o ;

i

B R
A

Qﬁraﬁzia evizionale, per non essere la stessa gravata da one-

. '/ ) - '] - . ] i
: fﬁ reali, privilegi fiscali, iscrizioni e trascrizioni pre-

f
i

givdizievoli,

: s
fatta eccezione per tutti i diritti, obblighi e |

servitld contenuti o richiamati nel citato att

1
o di provenienza |

5%

T

.
. yi
che la parte acquirente dichiara di ben conoscere e Si obbli- !

s
S OM

|
- ; el
ga ad osservare come Se fossero qui integralmente riportati e

4.

traseritti.

a e garantisce che 1'unitad immobi-

La parte venditrice dichiar

———

- | Yente da oggl per tuttd ¢l

— ]

—r—

— ]

—

\

. arantisce?
~—__| L& parte venditrice dichiara € 9

1ibera da diritti ai prelazio-

liare in oggetto & interamente

ne di qualunque natura.

] materiale godimento

La. proprietd, il possesso giuridico ed 1

gtto si intendeno prasferiti nell’acqui~

dell’immobile in oggeit® == ~v "7 . ————

i affetti ytili ed onerosi.

i convenuto in complessivi Furo

Il prezzo & stato tra le parti oML — ————

1a400)~che.

;a.,par;e_,gg_r_a_giitrice dichiara
60,000,00 (sessantami :

scia

quirente onde ne rila

ac
di aver gia ricevuto dalla ?arte

da con rinuncia all’i-

. ; o di sal
alla stessa definitiva quietanz o

M

gt
boteca legale.
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Ufficio di BRESCIA - Trascrizione N. RP 23985 del 2003
Ispezione codice invio 210434356 del 13/08/2024

Pag. 5 - Segue
E

che i1 fabbricato di cui fa parte l7unita irmobiliare i |
oggetto & statg costruito in forza di Licenza di Costru:is;gg
rilasciata dal Comune di Dello in data 12 marzo 1976 ‘3“‘2:’%,_\ _
Reg.Costr. e n°4305/75 di Prot. e successive Varianti in daé\/
10 maggio 1977 nn®13 e 14 Reg.Costr.; e

T

- che successivamente non sono state eseguits opere &1’*:_\,@\’

per le quali fosse richiesto un provvedimanto ax.;.o*‘[ m.w:,»* .

La parte acquirente prende atto che guanto qui coo =5 -
\- \‘ e
e’,»

BN 4]
fa parte di un edificio in cendominio e si chblias n\tm___i%

per s&, successori ed aventi causa a qualsiasi titoleo all’cs- N

servanza delle norme di legge vigenti in materia e di qualle -

che costituiscono il regolamento di condoninio che trovasi

allegato _sotto la lettera E) all’atto a rogito del Notaio B~ .~

ligio Conti di Borno, in data 20 dicembre 1979, rep. n°4425/

2352

. _Tedgistrato a Breno il 7 gennaio 1980 al n°138 Vol._l_Z__../n

mod.1.

La N .
arte venditrice dichiara che restano a suo carico tutti
gli oneri e
tutte le spese condominiali relative alle gestic- —~
ni precedenti i
1 ed a quella in eorse maturati e maturandi sino —

alla data $ .
gdiernpa escludendosi ertanto la solidarietd nel —
debito GEW

\

L

S+.Consapevole ge

sanzioni_penali previz—
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Ufficio di BRESCIA - Trascrizione N. RP 23985 del 2003
Ispezione codice invio 210434356 del 13/08/2024

Pag. 6 - Segue

| gte dall’art.76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n°445, dichiara -

che il reddito fondiario della unitd immobiliare in cggetto &
e

stato dichiarato mell’ultima dichiarazione dei redditi per a

wale il termine di presentazione & scaduto alla data cdier-
_igua-w

na.

ra Cassini Dorina Gilletta dichiara di essere vedova.

1a signo

pese del presente atto & consequenti sono a carico

utte ie S

/ella par1:.e a%qulrente. // | (\N\\(\\\Ni_y_’
%f‘w;‘ *MCD&"“ 1 % "QQ g g: N
B S

Raccolta n® 7902 ¢ :

Repertorio n° 28513

AUTENTICA DI FIRME

iscritto !

io in Brescia,
Certifico io dr. CORRADD DEFENDT, Notalo 1D

|
E
\

— _lal Collegio Notarile del Dis
esti—

i dei t
; all’assistenza
corde rinuncia con i1 mio consenso

“ o
moni_le s1qnore;#__*__m__.___—m_—-—-———--~——

. (pg) il 17 lualio
CASSTNT DORINA GILLETTA nata ad Orzinuovl / /)

°43, ca- .

ganardelli n
1927 e residente ad orzinuovi BS). Vi2 }
1 £ AN

SN

tretto di Bresgia che previa con— | <i§§§§;:5525
PN

W

A

~—_lche interviene al PIe L .':‘ﬂz:“-"‘-‘_,//\

\“M 3\ \

\-M@M ‘
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Ufficio di BRESCIA - Trascrizione N. RP 23985 del 2003
Ispezione codice invio 210434356 del 13/08/2024

Pag. 7 - Fine
o il R o
|
E
- 00 (discini]
ia Roma n°31, capitale sociale di Eurd 10.000,00 (dieciailsr
via Roma n?3l, SEERm—————
- C.C.I.
00), iscritta nel Registr® delle Imprese presso 1a AR
t
di Brescia al n°02422150983; _—
. - -y Ta.
in virtd dei poteri conferitile dal vigente Statuto Scciale; .
della cui identitd personale io Notaio somo certo, da me M- -

taio ammonite circa la responsabilita penale cui scno §oggst-

te in caso di dichiarazione mendace ai sensi dell’art.7e dal

D.P.R. 28 dicembre 2000 n°445, hanno reso la retrcestesa di- _

chiarazione ed hanno apposto le loro sottoscrizioni in mia N

presenza, in calce all’atto che precede ed a margine del fo- L

glio intermedio, ¢hiedendo il deposito nei miei arti.

Brescia, nel mio studio in Via Cefalonia n®24, sedici luglio

dugmégs,l. (16.07.2003)

—
.
ID seltoseritto Dott. Corrado Defe intaial & t
tifico che la presente copia & conforme aljorigi -_.ﬁ- 1ig i
posto di d o fogd - |

‘ e SIFW@'
.

R
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Direzione Provinciale di BRESCIA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 18/10/2024 Ora 10:36:43
Pag. 1 - Fine

Ispezione telematica
per dati anagrafici
Richiedente FRGSDR

Ispezione n. T83837 del 18/10/2024

Dati della richiesta
Codice fiscale:

Periodo da ispezionare:
Tipo di formalita:
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare:

dal 01/01/2024 al 18/10/2024
Tutte

dal 01/01/2024 al 18/10/2024

BRTSDR67A60B157W - Ricerca estesa in AT

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al

Periodo recuperato e validato dal 01/01/1978 al

17/10/2024
30/06/1987

Elenco omonimi

1. UBERTI SANDRA
Luogo di nascita BRESCIA (BS)
Data di nascita 20/01/1967 Sesso F

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Codice fiscale BRTSDR67A60B157W *

Elenco sintetico delle formal

ita

TRASCRIZIONE CONTRO del 23/05/2024 - Registro Particolare 15835 Registro Generale 22597

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE DI APPELLO DI BRESCIA Repertorio 4019 del 30/04/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in DELLO(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: FRUGONI SANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2aee31ab8af84eb62de43c26f7a24f19

-



Brescia 14 agosto 2024

Spett.

Condominio “Il Portico”

via Giovanni XXIlI

25020 DELLO (BS)

c/o Amministratore

Scalvini E. & Rizzini M. s.n.c.
scalvini.e@libero.it

Oggetto: procedura esecutiva n. 180/2024 Tribunale di Brescia.

Il sottoscritto ing. Sandro Frugoni, albo di Brescia n. 1661, con studio in
Brescia via dei Musei n. 65, in qualita di C.T.U. nominato dal Tribunale di Brescia
per la procedura in oggetto (vedasi copia allegata),

IN RIFERIMENTO

allunita sita in Dello via Giovanni XXIlI identificata al Catasto Fabbricati con |l
mappale n. 363/3 foglio 3 NCT

CORTESEMENTE CHIEDE

o l'esistenza di vincoli in genere o oneri di natura condominiale;
il regolamento di condominio con le relative tabelle millesimali;

o l'ammontare medio delle spese condominiali ordinarie e l'esistenza di
eventuali spese condominiali insolute nellanno in corso e nellanno
precedente;

e limporto annuo delle spese fisse e di gestione ordinaria;

e eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute;

e eventuali cause in corso attive e passive.

Cordialita.
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info@frugonierogettoedesign.it

Da: Scalvini Rizzini <info@scalvinirizzini.it>

Inviato: domenica 18 agosto 2024 12:52

A: info@frugoniprogettoedesign.it

Oggetto: R: procedura esecutiva n. 180/2024 Tribunale di Brescia

Allegati: Bilancio preventivo individuale.pdf; Bilancio consuntivo individuale.pdf; Situazione

versamenti Uberti.pdf; regolamento il portico.pdf

Buongiorno
Alleghiamo quanto richiesto.
Specifichiamo che vi & un appartamento all’asta all’interno del condominio per il quale il decreto di trasferimento non

sappiamo se € avvenuto.
Distinti saluti
Scalvini & Rizzini

Da: scalvini.e@Ilibero.it <scalvini.e@libero.it> Per conto di info@frugoniprogettoedesign.it
Inviato: mercoledi 14 agosto 2024 10:04

A: scalvini.e@libero.it

Oggetto: procedura esecutiva n. 180/2024 Tribunale di Brescia

In riferimento alla procedura in oggetto trasmetto in allegato comunicazione.
Cordialita.
Sandro Frugoni
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info@frugoniErogettoedesign.it

Da: Scalvini Rizzini <info@scalvinirizzini.it>

Inviato: domenica 18 agosto 2024 12:53

A: info@frugoniprogettoedesign.it

Oggetto: R: procedura esecutiva n. 180/2024 Tribunale di Brescia
Allegati: Prospetto tabelle raggruppato per proprietario.pdf

Da: Scalvini Rizzini

Inviato: domenica 18 agosto 2024 12:52

A: info@frugoniprogettoedesign.it

Oggetto: R: procedura esecutiva n. 180/2024 Tribunale di Brescia

Buongiorno

Alleghiamo quanto richiesto.

Specifichiamo che vi & un appartamento all’asta all’interno del condominio per il quale il decreto di trasferimento non
sappiamo se ¢ avvenuto.

Distinti saluti

Scalvini & Rizzini

Da: scalvini.e@libero.it <scalvini.e@libero.it> Per conto di info@frugoniprogettoedesign.it
Inviato: mercoledi 14 agosto 2024 10:04

A: scalvini.e@libero.it

Oggetto: procedura esecutiva n. 180/2024 Tribunale di Brescia

In riferimento alla procedura in oggetto trasmetto in allegato comunicazione.
Cordialita.
Sandro Frugoni
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CONDOMINIO

"IL PORTICO"

COMUNE DI DELLO

REGOLAMENTO CONDOMINIALE
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Art. 1

Ciascun condomino si obbliga, cosi in via reale per la porzione di stabile in proprieta
esclusiva, come in via personale e tanto per sé che per i propri eredi ed aventi causa,
compresi i locatori, ad osservare e fare osservare il Regolamento e tulte qqe!le altre
prescrizioni e disposizioni che nellinteresse comune venissero applicate dall'’Amministratore
in seguito a delibera dell'Assemblea dei Comproprietari stessi.

Art. 2)

Al presente Regolamento possono essere apportate modifiche soitanto mediante
deliberazione dell'assemblea dei condomini, appositamente convocata, osservate le
disposizioni di cui all'art. 1138 dell C.C..

Art. 3)

Per quanto non contemplato nel presente Regolamento si fa riferimento alle norme date in
materia dal vigente Codice Civile, dall'art. 1117 all'art. 1139, ed all'art. 61 e 62 _del!e
disposizioni di attuazione, nonché del disposto del R.D.L. 15 gennaio 1934 n.56, convertito in
L.egge 10 gennaio 1945 N.8.

Art. 4)

Per tutti gli effetti, i valori proporzionali delle proprieta esclusive dei Condomini, ragggagliati
a quello dell'intero edificio, sono quelli elencati sulla apposita tabella acclusa al termine del
Regolamento.

Art. 5}

Gli appartamenti dell'edificio possono essere destina.ti solo a civile abitazione, con
esclusione del piano terra palazzina (D) destinato a negozio.

Art. 6)

Le parti comuni proindiviso fra i vari proprietari, nelle proporzioni per ciascun de'te-r.minate.de‘i
singoli titoli di proprietd, dovranno restare tali, a servizio di tutte le porzioni di proprieta
esclusiva e sono le seguenti:

a) l'area quale é contenuta dai confini dei mappali;

b) il giardino e gli ambienti di ingresso; . - '

c) gli accessi, i vani delle scale e le scale, il portico al piano terra, nonche i vani in cui
siano installati impianti di uso comune;

d) le fondazioni, le facciate, i muri maestri, i cornicioni, i tetti; ' '

e) le installazioni, i macchinari ed i manufatti di qualunque genere che servono all uso
comune, e cosi il pozzo e l'autoclave per l'acqua potabile, le fognature, | canali Qx
scarico, le canne fumarie, gli impianti per I'acqua, per l'energia elettrica, per [l
metano e per il riscaldamento fino al punto di diramazione ai locali di proprieta
esclusiva.
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Art. 7)

Ogni Condomino & tenuto:

a)
b)

©)

d)

Art. 8)
in parti
a)

ad usare‘l locali di sua proprieta e le parti comuni in modo conveniente e tale da
non recare molestie ad altri condomini;

ad eseguire nei locali di sua proprietad le opere e le riparazioni necessarie per
evitare danni alla proprieta degli altri condomini ed alle altre parti comuni;

a consentire che nei locali di sua proprieta si proceda alle ispezioni ed ai lavori
ritenuti necessari dal'/Assemblea dei Condomini o dalllAmministrazione per la
conservazione delle parti comuni, salvo il diritto al risarcimento dei danni effettivi; -

a far preventivamente conoscere al condomino le opere murarie e di modifica che
intendesse eseguire nei locali di sua proprietd esclusiva. Tali opere dovranno
essere autorizzate con Concessione del Comune in ottemperanza alle leggi
vigenti.

colare é vietato:

ogni godimento che possa recare pericolo di danno allo stabile e agli abitanti di esso e
che per effetto di rumore, esalazione e simili eventi o per ragioni di ordine morale
contrastante con il decoro e con il carattere di signorilita proprio della casa;

b) di far varianti allimmobile che possano pregiudicare I'estetica, la solidita o sicurezza

c)

d)
e)

9
h)

D,
)

organica dello stabile. Ogni variante che possa modificare la stabilita o l'aspetio .
esterno dell'immobile dovra essere approvata dal'assemblea dei Proprietari;

di occupare in qualsiasi modo anche temporaneamente e per uso che non sia di
interesse comune, i locali, aree e spazi di ragione comune, ed in particolare di
trattenersi sulle scale, nell'andito e nel giardino;

di tenere cani, gatti od altri animali;

di stendere sulla facciata principale biancheria, tappeti od altro; questi potranno
essere stesi e sbattuti sui balconi di servizio o ﬂnestre delle altre facciate in modo
da non arrecare danno o molestie ai vicini. Questo & consentito fino alle ore 9
antimeridiane.

di annaffiare fiori con stillicidio sui balconi sottostanti. Cid & permesso e consentito
fino alle ore 9 antimeridiane;

di occupare con biciclette, materiali ingombranti ecc. gli spazi di uso comune;

gettare nel W.C., negli acquai e nei-lavabi materie che possono ingombrare le
tubazioni di scarico. La spesa occorrente allo sgombero degli scarichi degli acquai
ecc., sara a carico di quei condomini che hanno arrecato il danno.

Qualora non fosse possibile trovare il responsabile diretto degli ingombri o di quals:asu
altro danno, la spesa necessaria per gli sgombri, per le riparazioni e sostituzioni, verra
ripartita in tante parti quanti saranno i Condomini che usufruiranno della colonna
ingombrata o dalle parti danneggiate.

Per le lavatrici si dovra usare un sapone non schiumoso;

depositare mobili o cose ingombranti nei lUOQhI comuni;

infiggere ferri, chiodi, ganci e simili nei muri interni ed esterni oitre quelh predisposti
dal’Amministratore;

disturbare i vicini con schiamazzi, suoni, canti e danze, nonché usare televisori,
apparecchi radio e grammofoni in modo assordante e fastidioso;

fare giochi rumorosi specialmente dalle ore 13,00 alle ore 15,00. | bambini dei singoli
condomini possono giocare nella parte prospicente i garages;

buttare rifiuti ed immondizia dalle finestre e dai balconi;

lasciare aperti i rubinetti dell'acqua;

tenere depositi di materiale inflammabile, esplosivo o corrosivo nei locali e nelle
cantine senza la prescritta autorizzazione da parte degli organi competenti;

recare danni ai muri, alle scale ed alle finiture deila casa trasportando mobili 0 cose
senza le opportune cautele;

sostare sulle curve e I'accesso ai non residenti;
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Art. 9)

Ripetute infrazionj al presente regolamento daranno la facolta all Amministratore, oltre che di
procedere all'esecuzione di eventuali opere di eccezionale manutenzione, _dl pretendere
rimborso delle spese inerenti a chi le avesse provocate ed all'imposizione di una multa a -
carico dei trasgressori che viene fissata in £. 100.000. Le eventuali somme serviranno per le

spese di manutenzione.

Art. 10)

L'accesso alle scale ed agli appartamenti & vietato:

a) ai venditori ambulanti;

b) ai propagandisti e raccoglitori di sottoscrizioni e lotterie in genere; o

c) ai piazzisti ed agenti di vendita che non siano espressamente autorizzati e diretti da
uno degli inquilini.

Art. 11)

| cancelli, le porte d'ingresso e di servizio dello stabile dovranno essere sempre chiusi.

Art. 12)

| comproprietari convengono che ad ogni traslocco i danni eventqalmente arrc.ecati. alle parti
comuni da operai o addetti al traslocco stesso vengano addebitati al proprietario avente
causa.

ASSEMBLEA

Art. 13)

| proprietari per deliberare ai sensi di legge sugli argomenti riguardanti I'(_as_ermzn_o della
comunione e la gestione dei servizi comuni e per riceve il conto de!l’ammlmstraz‘lon.e, si
riuniranno in Assemblea Ordinaria ogni anno entro il mese di maggio, in locale indicato
dall'amministrazione sterssa. L'assemblea & convocata dal'Amministratore stesso a mezzo
di lettera raccomandata e avviso spediti almeno cinque giomni prima. l._'avws_o di
convocazione conterra l'indicazione sommaria degli oggetti da.trattarsi. I signori proprietari
potranno farsi rappresentare da altra persona con semplice lettera.

Art. 14)

Per deliberare in assemblea, ogni proprietario ‘avra tanti voti quanti sono i mjllesimi di
proprieta risultanti dal rispettivo titolo di acquisto e dalla tabella riassuntiva che si allega al
presente regolamento; sara osservato il disposto dell'art. 1136 del C.C.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

p =

.\
; ‘@_, Firmato Da: FRUGONI SANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2aee31ab8af84eb62de43c26f7a24f19

>



Art. 15)

L'Amministratore dieci giorni prima dell'Assemblea Ordinaria inviera in piego raccomandato
a tutti i proprietari, il rendiconto della propria gestione e terra nel proprio ufficio per presa
visione dei proprigtari i documenti relativi fino al giorno dell'Assemblea.

Art. 16)

L'Assemblea e convocata in seduta straordinaria dall'Amministratore, ogni qualvolta sara
necessario per urgenti deliberazioni e su richiesta di almeno due condomini che
rappresentino un sesto del valore dell'edificio.
L'Assemblea, sia ordinaria che straordinaria, nominera di volta in volta, fra gli intervenuti un
presidente che sara assistito da un segretario.

AMMINISTRATORE

ART. 17

L'Assemblea nomina un Amministratore che dura in carica un anno. La gestione
delllAmministratore ha termine con la consegna dei conti al successore.

Art. 18

L'Amministratore procede alle spese di ordinaria amministrazione ed a quant'altro occorrente
per la conservazione ed il migliore godimento delle cose comuni.

Potra disporre per I'esecuzione di spese straordinarie, senza autorizzazione nell'Assemblea
dei proprietari, nel solo caso in cui si verifichi un evento a carattere eccezzionale ed
inderogabile.

Potra fare accertamenti legali, inoltrare istanza in via amministrativa, compiere atti giudiziari,
procedere ad atti conservativi per la tutela della proprieta e del possesso, agendo nel nome €
per conto dei prorpietari, che a tale scopo gli conferiscono i necessari poteri.

Dara esecuzione delle deliberazioni deli'Assemblea dei proprietari.

Art. 19)

L'Amministratore avra facolta di ispezionare e fare ispezionare da incaricati di sua fiducia,
muniti di mandato scritto, I'interno degli appartamenti per eseguire i lavori di interesse
generale e per accertarsi del buon funzionamento delle condutture e degli impianti comuni.
Nel valersi di questa facoltd I'Amministratore avra riguardo alla natura ed al cafattere
d'urgenza del lavoro e dell'accertamento in relazione al minimo disturbo possibile da
arrecarsi agli utenti dei locali da ispezionare. . .

Art. 20

L'Amministratore per fronteggiare le spese richiedera ai proprietari, in proporzione dei loro
abblighi di concorso, i versamenti che stimera necessari. o

It proprietario o i proprietari che ritengano non dovere in tutto o in parte la somma r!ch!esta}
dall’Amministratore, potranno, dopo aver versato il richiesto, appellarsi agli arbitri di cui
all'art. 22.
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RIPARTIZIONE SPESE

Art. 21)

Le spese generali (giardino, luce scale, acqua, ecc.) per la gestio.ne dell.o stgbllg e Ia_
manutenzione delle parti comuni, saranno suddivise in proporzione ai millesimi  di
comproprieta.

CONTENZIOSO ARBITRI

Art. 22)

Qualunque controversia nascesse tra i vari comproprietari e fra questi e l'afr}mmlstraz!o_ne
per linterpretazione € I'esecuzione delle norme di legge e di contratto reggenti il condominio,
in genere riferendosi alla costituzione, esercizio ed eventuale scioglimento dgl condominio,
saranno deferiti al giudizio inappeliabile di tre arbitri amichevoli compositori non tequtn ad
alcuna formalita di procedura, e nominati dalle parti contendenti, uno per ciascuno ed il terzo
dai due cosi eletti, ed in difetto di accordo dal Presidente del Tribunale di Brescia.

DOMICILIO E GIURISDIZIONE

Art. 23)

Per effetto legale e contrattuale del presente, il domicilio di ciascuno dgzi proprieﬁan si mtende
eletto nella casa in oggetto nel rispettivo appartamento, rendendosi tale azione e_ff_xcente
anche per il caso in cui il comproprietario avesse perduto tale veste e cessato di risiedere
nell'appartamento.

Art. 24)

Per ogni procedimento giudiziale & costituito a Foro competente FAutorita Giudiziaria di
Brescia. '
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Bilancio consuntivo individuale

Condominio Il Portico - C. Fisc. 97001900170
Via Giovanni XXIlI, 7 - 25020 Dello (BS)

Credito Bergamasco Banco Popolare - IBAN IT20 E 05034 54450 000000002480

Esercizio ordinario "2023"

Periodo: 01/01/2023 - 31/12/2023

Uberti Sandra
Via Manzoni, 25 - 25030 Mairano (BS) Italia

Unita: 1/AA1 Abitazione Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / Spese generali / Assicurazione fabbricato -2.493,50 28,893/1000 -72,04
Proprieta / Spese generali / Affitto sala riunioni -50,00 28,893/1000 -1,44
Proprieta / Spese generali / Spese amministrative -249,61 28,893/1000 -7,21
Proprieta / Spese generali / Pulizie parti comuni -3.186,98 28,893/1000 -92,08
Proprieta / Spese generali / Energia elettrica comune -983,48 28,893/1000 -28,42
Proprieta / Spese generali / Manutenzione ordinaria -1.006,50 28,893/1000 -29,08
verde
Proprieta / Spese generali / Manutenzione ordinaria -2.140,03 28,893/1000 -61,83
generale
Proprieta / Spese generali / Manutenzione ordinaria -1.065,90 28,893/1000 -30,80
cancelli elettrici
Proprieta / Spese generali / Acqua fredda -7.303,81 28,893/1000 -211,03
Proprieta / Spese generali / Indennizzo piscina 200,00 28,893/1000 5,78
Varisco-Caroli
Proprieta / Spese generali / Spese postali -52,00 28,893/1000 -1,50
Proprieta / Spese generali / Erario -208,75 28,893/1000 -6,03
Proprieta / Spese generali / Adempimenti Privacy - -122,00 28,893/1000 -3,52
Informativa
Proprieta / Sinistro del 31/07/23 - Cancello / Rimborso 191,00 28,893/1000 5,52
assicurazione
Proprieta / Sinistro del 31/07/23 - Cancello / Opere di -390,50 28,893/1000 -11,28
ripristino
Proprieta / Sinistro del 31/07/23 - Cancello / Compenso -11,65 28,893/1000 -0,34
amministratore per gestione sinistro
Parti uguali / Spese generali / Spese bancarie -264,56 1/34 -7,78
Parti uguali / Spese generali / Adempimenti fiscali -439,20 1/34 -12,92
Parti uguali / Spese generali / Compenso amministratore -2.622,01 1/34 -77,12
Arrotondamenti -0,02
Spese individuali
02/03/2023 - Postali -6,00
30/05/2023 - postali per invio convocazione -8,19
06/06/2023 - sollecito di pagamento compreso spese di invio -143,39
06/06/2023 - R. Acc. sollecito di pagamento compreso spese di invio 0,00
20/06/2023 - postali per invio verbale -4,38
31/07/2023 - postali per invio sollecito -6,50
21/08/2023 - Solleciti di pagamento -47,20
21/08/2023 - R. Acc. Solleciti di pagamento -1,60
30/09/2023 - postali per invio sollecito -6,54
30/10/2023 - postali per invio convocazione -6,23
30/11/2023 - postali per invio verbale -5,95
31/12/2023 - spese postali per invio sollecito -6,23
31/12/2023 - solleciti di pagamento -47,20

31/12/2023 - R. Acc. solleciti di pagamento

Totale unita 1/AA1

Versamenti rate

14/06/2023 - Rata n. 1 111,43
17/07/2023 - Rata n. 1 108,00
21/08/2023 - acc Rata n. 1 108,00

20/09/2023 - Rata n. 1

108,00

Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013
_ ~ Pubblicazieneitdfigiedeoatt 1rs0 sl usivapersenalenagemetata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Bilancio consuntivo individuale

Condominio Il Portico - C. Fisc. 97001900170 Esercizio ordinario "2023"
Via Giovanni XXIlI, 7 - 25020 Dello (BS) Periodo: 01/01/2023 - 31/12/2023
Credito Bergamasco Banco Popolare - IBAN IT20 E 05034 54450 000000002480

Uberti Sandra
Via Manzoni, 25 - 25030 Mairano (BS) Italia

20/10/2023 - Rata n. 1 108,00
21/11/2023 - Rata n. 1 108,00
21/12/2023 - Rata n. 1 108,00
19/01/2024 - Rata n. 2 108,00
22/01/2024 - Rimborso sinistro 150,00
13/03/2024 - Rata n. 2, Rata n. 3, Ratan. 4 526,20
Totale rate versate 1.543,63

Riepilogo Uberti Sandra Saldo precedente -675,97
Totale quote -934,15

Totale rate versate 1.543,63

Saldo complessivo -66,49

Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013
Pubblicazienefidfigiedecatt 1rso egelusivaperssnatenagenietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Bilancio preventivo individuale

Condominio Il Portico - C. Fisc. 97001900170
Via Giovanni XXIlI, 7 - 25020 Dello (BS)

Credito Bergamasco Banco Popolare - IBAN IT20 E 05034 54450 000000002480

Esercizio ordinario "2024"

Periodo: 01/01/2024 - 31/12/2024

Uberti Sandra
Via Manzoni, 25 - 25030 Mairano (BS) Italia

Unita: 1/AA1 Abitazione Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / Spese generali / Assicurazione fabbricato -2.550,00 28,893/1000 -73,68
Proprieta / Spese generali / Affitto sala riunioni -50,00 28,893/1000 -1,44
Proprieta / Spese generali / Spese amministrative -250,00 28,893/1000 -7,22
Proprieta / Spese generali / Pulizie parti comuni -2.500,00 28,893/1000 -72,23
Proprieta / Spese generali / Energia elettrica comune -2.000,00 28,893/1000 -57,79
Proprieta / Spese generali / Manutenzione ordinaria -2.300,00 28,893/1000 -66,45
verde
Proprieta / Spese generali / Manutenzione ordinaria -2.150,00 28,893/1000 -62,12
generale
Proprieta / Spese generali / Manutenzione ordinaria -500,00 28,893/1000 -14,45
cancelli elettrici
Proprieta / Spese generali / Acqua fredda -12.000,00 28,893/1000 -346,72
Proprieta / Spese generali / Indennizzo piscina 200,00 28,893/1000 5,78
Varisco-Caroli
Proprieta / Spese generali / Spese postali -300,00 28,893/1000 -8,67
Proprieta / Spese generali / Adempimenti Privacy - -122,00 28,893/1000 -3,52
Informativa
Parti uguali / Spese generali / Spese bancarie -300,00 1/34 -8,82
Parti uguali / Spese generali / Adempimenti fiscali -600,00 1/34 -17,65
Parti uguali / Spese generali / Compenso amministratore -2.500,00 1/34 -73,53
Palazzina 1 / Palazzina 1 / Manutenzione ordinaria -300,00| 28,893/114,976 -75,39
Fondo / Spese generali / Fondo morosita -4.200,00| 28,893/956,927 -126,81
Totale unita 1/AA1 -1.010,71
Riepilogo Uberti Sandra Saldo precedente -66,49
Totale quote -1.010,71
Saldo complessivo -1.077,20
Rate da versare Scadenza Importo
Rata n. 1 14/06/2024 319,17
Rata n. 2 15/07/2024 252,68
Ratan. 3 15/09/2024 252,68
Rata n. 4 15/11/2024 252,67

| versamenti delle rate dovranno essere eseguiti su: Credito Bergamasco Banco Popolare (Dello), IBAN: IT20 E 05034 54450

000000002480

Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013
_ ~ Pubblicazieneitdfigiedeoatt 1rs0 sl usivapersenalenagemetata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Situazione versamenti

W

i _— p .. .. Condominio Il Portico - C. Fisc. 97001900170
Amministrazioni Condominiali

Via Giovanni XXIII, 7 - 25020 Dello (BS)

Scalvini Elisa & Rizzini M. snc

Credito Bergamasco Banco Popolare - IBAN IT20 E 05034 54450

000000002480
Uberti Sandra
Unitaimm. 1/AAl
Esercizio 2024
Rata Da versare Versato Saldo
14/06/2024 Rata n. 1 319,17 0,00 -319,17 | Scaduta
15/07/2024 Rata n. 2 252,68 0,00 -252,68 | Scaduta
15/09/2024 Rata n. 3 252,68 0,00 -252,68
15/10/2024 Rata fp nr. 1 fuori prev. 41,03 0,00 -41,03
15/11/2024 Rata n. 4 252,67 0,00 -252,67
Totale 1.118,23 0,00 -1.118,23
Versamenti effettuati Rif. pag. Versato | Prot./Descr.
Totale 0,00
Ad oggi risultano scadute rate pari a 571,85 Euro.
Esercizio Linea vita
Rata Da versare Versato Saldo
20/01/2024 Rata n. 1 254,52 0,00 -254,52 | Scaduta
20/02/2024 Rata n. 2 254,52 0,00 -254,52 | Scaduta
20/03/2024 Rata n. 3 254,52 0,00 -254,52 | Scaduta
Totale 763,56 0,00 -763,56
Versamenti effettuati Rif. pag. Versato | Prot./Descr.
Totale 0,00

Ad oggi risultano scadute rate pari a 763,56 Euro.

TOTALE COMPLESSIVO:
Dovuto: 1.881,79 Versato: 0,00 A Saldo: -1.881,79 (di cui 1.335,41 scaduto)

L'Amministratore

SCALVINIELISA&RIZZINIM SNC

SCALVINI E. &RJ

‘Sede Legdle:
25125 (B

Sede Opgraflvy

SNARESCIA
2"’_ ; , [83785370986

18/08/2024

Attivita svoltain conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013
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Titroviin: Home / Servizi / Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 1

Provincia: BRESCIA

Comune: DELLO

Fascia/zona: Centrale/CENTRALE
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Commerciale

Valore Valori
Mercato Locazione
(€/mq) (€/mq x mese)
Stato Superficie Superficie
Tipologia conservativo  Min Max (L/N) Min Max (L/N)
Magazzini NORMALE 330 420 L 2,1 25 N
Negozi NORMALE 1000 1200 L 54 6,7 N

« Lo STATO CONSERVATIVQ indicato can lettere MAISCOLE si riferisce a quello pili frequente di ZONA

o 1l Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta {N) ovvero Lorda {L)

« I Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta {N) ovvero Lorda {L)

« Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
e Perletipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

e Perlatipologia Negoziil giudizio 0/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

« Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda {L)
« Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda {L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

s Ottimo
e«  Normale
e  Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzana catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi def D.P.R. n.138 del 23
marzo 1998,

Per maggiori dettagli vedi ll codice definitario

Torna alla pagina di ricerca
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