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Esecuzione Immobhiliare n. 179/2024 — Tribunale di BRESCIA ALLEBATI al RAPRORTE DI VALUTAZIONE del C.T.0,

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L. comro OMISSIS

ALLEGATO

C.T.U. - Dott. ing. Dario Gagliandi - via Malta, 7/C - {25124) BRESCIA - tel. (030)2428902 - E-mail: coprobs@tin.it
sseparatoriaLLva uz-ses 1P UDDlicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

.
i‘@/ Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0b3eb



Esecuzione Immobiliare n. 179/2024 — Tribunale di BRESCIA ALLEGATI al RAPPRRTR DI YALUTAZIGNE del C.T.0.

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L. contro OMISSIS

SCHEDE CATASTALI IMMOBILE 1

AUTORIMESSA in via Diaz, n. 16
“CONDOMINIO via Diaz 16 — 18”

Catasto fabbricati: Sez. NCT, Fg. 148 — Mapp. 213 — Sub. 8
Piano T, cat. C/6, cl. 7, mq 11 r.c. 58,51 curo
Proprieta 1/1

sseparatoriaLi.va Luz-seh et PUDDlicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

C.T.U. - Dott. Ing. Dario Gagliandi - via Malte, 7/C - (25124} BRESCIA - tel, (03072428902 ~ E-mail: coprobs@tin.it

Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0b3eb
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Esecuzione Immobiliare n. 179/2024 — Tribunale di BRESCIA ALLEGAT] al RAPRORTO DE VALUTAZIONE del C.7.0,

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L. contro OMISSIS

SCHEDE CATASTALI IMMOBILE 2

AUTORIMESSA in via Diaz, n. 16
“CONDOMINIO via Diaz 16 — 18”

Catasto fabbricati: Sez. NCT, Fg. 148 — Mapp. 213 — Sub. 11
Piano T, cat. C/6, cl. 7, mq 11 r.c. 58,51 euro
Proprieta 1/1

C.T.U. - Dott. Ing. Darlo Gagliandi - via Malta, 7/C - (25124) BRESCIA - tel. (030)2428902 - E-mail: coprobs@tin.it
#separatorialLv4 Luz-Seb RIPUDDlicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0b3eb
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Esecuzione Immobiliare n. 179/2024 — Tribunale di BRESCIA ALLEGAT! al RAPPORTE DI VALUTAZIONE det £.7.0.

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L. contro OMISSIS

SCHEDE CATASTALI IMMOBILE 3

ABITAZIONE DI TIPO CIVILE in via A. Inganni, n. 4
“CONDOMINIO INGANNY”

Catasto fabbricati: Sez. NCT, Fg. 148 — Mapp. 169 — Sub. 44
Piano 4, cat. A/2, cl. 4, v. 5, sup. cat. 82 mq r.c. 658,48 euro
Proprieta 1/1

C.T.U. - Dott. Ing. Dario Gagliandi - via Maita, 7/C - (25124) BRESCIA - tel. (030)2428902 - E-mail: coprobs@tin.it
sseparatoriaLl v LuzSee RIPUbDDlicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0b3eb
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To%ale schede: 1 - Formato diacquisizione: A1{594x841} - Fonmato stampa richiesto: A4(210x297)
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 25/07/2024 - Comune di BRESCIA(B157) - < Sez. urbana NCT - Foglio 148 ~ Particella 169 -~ Subalterno 44 >

VIA ANGELO INGANNI n. 4 Piano 4
Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0b3eb
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Esecuzione Emmobiliare n. 179/2024 — Tribunale di BRESCIA ALLEGAT! al RAPPORT0 DI VALUTAZIONE del C.T.L.

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L. contro OMISSIS

SCHEDE CATASTALI IMMOBILE 4

ABITAZIONE DI TTIPO CIVILE in via Diaz, n. 3
“CONDOMINIO DIAZ”

Catasto fabbricati: Sez. NCT, Fg. 148 — Mapp. 170 — Sub. 12
Piano S1 - 2, cat. A/2, cl. 4, v. 6, sup. cat. 120 mq r.c. 790,18 euro
Proprieta 1/1

C.T.U. - Dott. Ing. Dario Gagliandi - via Malta, 7/C - (25124) BRESCIA - tel. (030)2428902 - E-mail: coprobs@tin.it
sseparatariaLLV4.Luz-seb RIPUDDIlicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0b3eb



Data: 25/07/2024 + n. T186610 - Richiedente: Telematico
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Totale schede: 2 « Formatd di acquisizione: A3(297x420}) - Formato stampa richieste: A3(297x420) - Fattere di scala non utilizzabile
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Dats; 25/07/2024 - n, T185610 - Richicdente: Telemartice
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‘Totale schede: 2 - Formata di acquisizione: A3(207x420) . Formato stampa richiesto: A3{297x420) - Fattore &i scala non utifizzabile

Data: 25/07/2024 - e T18¢610 - Richizdente: Telematice
Ultima ptanimetria in ami
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e

Direzione Provinciale di Brescia

genzia
vILrate

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catasiali

Data; 28/07/2024

Ora: 12:40:52

Numero Pratica: T186612
Pag. 1 -Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particelia Tipo mappale dek
BRESCIA NCT 148 170
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 INESISTENTE
3 INESISTENTE
4 via armando diaz 3 51-2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
5 via armando diaz 3 S51-2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
5] via armando diaz 3 S1-3 ABITAZIONE DI TIRO CiVILE
7 via armando diaz 3 514 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
8 viz armando diaz 3 $1-T ABITAZIONE DI TIPO GIVILE
g via armando diaz 3 S1-1 ABITAZIONE Bl THPO CIVILE
10 via armando diaz 3 31-1 ABITAZIONE Dt THPO CIVILE
11 via armando diaz 3 2 ABITAZIONE Di TIPO CIVILE
12 via armando diaz 3 81i-2 ABITAZIONE Di TiRPQ CIVILE
13 via armando diaz 3 S81-3
14 via armando diaz 3 3 ABITAZIONE DI TiPO CIVILE
15 via armando diaz 3 T ABITAZIONE DI TIFO CIVILE
16 SOPPRESSO
17 vig asrmando diaz 3 4 SOTTOTETTO
18 SOPPRESSO
19 SOPPRESSO
20 SOPPRESSO
21 via armando diaz S1-T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
22 via armando diaz T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
BCNC {SOTTETETTI TECNIChH
23 via armando diaz 3 4 COMUNIATUTTI { SUBALTERNI DEL
MAPP. 170 FG. 148

Visura telematica

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Pata presentazione: 26/09/1952 - Data: 25/07/2024 - n. T198874 - Richiedente: FRCCML71T06B157G

| ) { i § |

T H ¥ H ¥ T

MINISTERO DELLE FINANZE
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TEGNICI ERARIALI

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R DECHETO-LEGGE 11 APRILE WI.X¥II N, 850
Planimetria dell'immobile situato nel Comune di /ér::.rc_fé Via 4 Di#e 3
Ditta . E)"mzzl PQO{OJ;[O f/“' ;gr;nzz./

Allcgata alla dichiarazione presentata all’ Uficio® )w

;‘j:;yr/eﬂ: di ﬂ? reso?

sranen F qrnb . l!

LOHDO PAKO

Paop LCL TN GADoM,

}

. "‘A
Pnom."w\mum FRANESCo

PR CATANg, PASQugt e

PROPR. PVOLINI pope,

ORIENTAMENTO

G

Sc L4 DI 1: 20

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Campilata da: /ng’ C,arweﬁ/bc (Beciidora

+ tognome dol tacmiea)

DATA 268,52 Iseritro oll’Albo dega’!' fngegnerf

T PROT. Nt _fO005 della Provincia di . [Brescis

para B¥-8- 7952

Firma: ,_’S A{M [ _/_A -
S

INFHAID PRI S0 D S

Uitima planimetria in atii

Data presentazione: 26/09/1952 - Data: 25/07/2024 - n. T198874 - Richiedente: FRCCMLTIT06B157G
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3{297x420) - Formato stampa richieslo:A4(210x297)

npubbhcazmne o] rlprodu2|one a scopo commermale Aut Mln Glust|2|a PDG 21/07/2009

Ot (1
Catasto dei Fabbricati - Situazione al 25/07/2024 - Comune di BRESCIA{B157) - < Sez. urbana NCT - Foglio 148 - Particella 170 - Subalterno 12 >

VIA ARMANDO DIAZ n. 3 Piano 81 -2
Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0b3eb
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Esecuzione Immobiliare n. 179/2024 — Tribunale di BRESCIA ALLEGAT! al RAPPORTE DI VALUTAZIONE del C.T.U.

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L. contro OMISSIS

SCHEDE CATASTALI IMMOBILE 5

ABITAZIONE DI TIPO CIVILE in via Diaz, n. 3
“CONDOMINIO DIAZ”

Catasto fabbricati: Sez. NCT, Fg. 148 — Mapp. 170 — Sub. 7
Piano S1 - 3, cat. A/2, cl. 4, v. 5, sup. cat. 103 mq r.c. 658,48 euro
Proprieta 1/1

#separacoriatva Luz-seb &1 PUbDblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

C.T.U. - Dott. Ing. Dario Gagliandi - via Malta, 7/C - {25124) BRESCIA - tel. (030)2428902 - E-mail: coprobs ®tin.it

Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0b3eb



Datas 25/07/2024 - n, T1865610 - Richicdente: Telematico
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Ty

1 ] !

, wc:Eou | w

Bunweg A

E

aunwWwog “AeT

VOYE1SO1108 OWIKd ONYId

< 0L BIR9NE gp1 OIS0, « JON BEGIN 205 = - (STENVEDSHMUA 1P AUA0D - $ZOT/LO/ST 18 AWORZBNIS « NEANGAR] 199 OJSEIY) - DIMIAUKY|] C1LI0qL|]

iz WO3HoE

O21HYINI CAILYTIIY OLNAIDNY VE F1vND 71 ¥2d 3 OLVELYELING vO

€2 ONHALTYENS I ¥3d JLNIWVAISNIOST 3ANOCSIE ODINDAL I

ATVIZHY O LAWINY I OLYHOEY 1R

Ze)g Y EBIA

TR
IR

€43 ddewy

di scala non utili:

3 97x429) bile . N . .
iHficiale ad US6 eSEUSivo personale - & vietata ogni

u

o stampa righiesto:
cazione

siseArzen 5 BIA

- Patto

IUNWOD IUOD

oy

0)

e

e T vag ddewy

YEH3L ONvId

BB

P

u

002 ¢ T ¥Te0S

ToP ‘u sTeddely odty

TUIGRTYqNs TGP TOTFeahH BUCTIEIYEOWT(

B|0S3alg 1P apauaold opuin

ECOTNADE yop

655181054

‘u opTesozoad QLT “BTITeOTIIES

apT ioFThog

ION fouoTZOg eTOERIE TP OUNMOD

I1VDOldddvd OLSVIVDO

6T¥r "R

BeTOS8Eaad

sanzg TIJOWSID OQLE, TTE ©FFTIOST

cagges Frenbsea iep o3eTTdwed | ODIMIEWINYIA OLWIOHWIH aouug ajep nlzuaby

Data: 25/07/2024 - n. T18¢610 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 2 - Formatq di acquisizione: A3(297.

Litima planimetria in ati

QasqORT #[elasS £ ¥I IHMNIVYNIIS DINOM1DTTT dFHIIVAD 1NIDO4NL @ 0ssawT [ANVITOVO Oldva ‘eq orewliq ..”' sﬁ,
o

X



Direzione Provinciale di Brescia

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 26/07/2024
Ora: 12:40:52

Numero Pratica: T186612

Pag. 1-Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Parlicella Tipo mappale del:
BRESCIA NCT 148 176
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
i SOPPRESSO
2 INESISTENTE
3 INESISTENTE
4 via armando diaz 3 81-2 ABITAZIONE DI TIFO CIVILE
5 via armando diaz 3 S1-2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
6 vig armando diaz 3 S$1-3 ABITAZIONE DI TIFO CIVILE
7 via armando diaz 3 §1-4 ABITAZIONE Di TIPO CIVILE
8 via armandc diaz 3 84T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
9 via armando diaz 3 511 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
10 via armando diaz 3 S1-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
11 via armando diaz 3 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
12 via armando diaz 3 S1-2 ABITAZIONE D! TIPO CIVILE
13 via armando diaz 3 $1-3
14 via armando diaz 3 3 ABITAZIONE DI TIFO CIVILE
15 via armando diaz 3 T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
16 SOPPRESSO
17 via armando diaz 3 4 SOTTOTETTO
18 SOPPRESSO
19 SOPPRESSO
20 SOPPRESSO
21 via armando diaz 3 51-T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
22 via armando diaz 3 T ABITAZIONE DI TIPQ CIVILE
BCNC (SOTTETETT! TECNICI)
23 via armando diaz 3 4 COMUNIATUTT! SUBALTERNI DEL
MAPP. 170 FG. 148

Visura telernatica

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Data presentazione: 11/09/1952 - Data: 25/07/2024 - n. T198873 - Richiedente: FRCCML7IT06B157G

Ultima planimeiria in atti
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 25/07/2024 - Comune di BRESCIA(B137) - < Sez. urbana NCT - Foglio 148 - Particella 170 - Subalterno 7 >

VIA ARMANDO BIAZ n. 3 Piane 81 -4
Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0b3eb
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Esecuzione Immobiliare n. 179/2024 — Tribunale di BRESCIA, ALEEGATE 2l RAPPORTAO DI VALUTAZIONE def C.T.H.

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L. contro OMISSIS

SCHEDE CATASTALI IMMOBILE 6

BCC AREA COMUNE in via Diaz, n. 3
“CONDOMINIO DIAZ”

Catasto fabbricati: Sez. NCT, Fg. 148 — Mapp. 170 — Sub. 15
Piano T, cat. E, sup. cat. 43 mq — Bene indiviso
Proprieta 1\12.

#separatoriaLLve_Luz-seb R PUbblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

C.T.U. - Dott. Ing. Dario Gagliandi - via Malta, 7/C - {25124) BRESCIA - tel. {030)2428902 - E-mail: coprobs@tin.it

Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0b3eb



Data: 25/07/2024 - 0. T186618 - Richiedente: Telematica
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Direzione Provinciale di Brescia

Ufficio Provinciale - Territario
Servizi Catastali

Data: 25/07/2024
Ora: 12:40:52

Numero Pratica: 7186612

Pag: 1 - Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Parlicella Tipe mappale det:
BRESCIA NCT 148 170
Sub UBICAZIONE viafpiazza n.civ Piani Scala I DESCRIZIONE
1 SQPPRESSO
2 INESISTENTE
3 INESISTENTE
4 via armando diaz 3 S$1-2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
5 via armando diaz 3 S1-2 ABITAZIONE DI TiPO CIVILE
6 via armando diaz 3 St-3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
7 via armando diaz 3 814 ABITAZICONE DI TIPO CIVILE
8 via armando diaz 3 81T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
g via armando diaz 3 S1-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
10 via armando diaz 3 S1-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
11 via armandao diaz 3 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
12 via armando diaz 3 81-2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
13 via armando diaz 3 51-3
14 via armando diaz 3 3 ABITAZIONE Di TIPO CIVILE
15 via armando diaz 3 T ABITAZIONE OI TIFD CIVILE
18 SOPPRESSO
17 via armando diaz 3 4 SOTTOTETTO
18 SOPPRESSO
19 SOPPRESSO
20 SOPPRESSC
21 via armando diaz 3 S51-T ABITAZIONE Dt THPO CIVILE
22 via armando diaz 3 T ABITAZIONE D! TiPO CIVILE
BCNC (SOTTETETTI TECNICI)
23 via armandg diaz 3 4 COMUNIATUTTII SUBALTERNI DEL
MAPP, 170 FG. 148

Visura telematica
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CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO IPO-CATASTALK, Al SENSI DELLA
LEGGE N.302/1998, IN ESENZIONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO “NECESSARIOE FUNZIONALE” AD UN

PROCEDIMENTQ SOGGETTC A CONTRIBUTO UNIFICATO (ART. 13 DPR 115/2002).

Procedura esecutiva a carico di:

. Sede Codiee fiscale) . _ .

Oggetto: Verbale di pignoramento immobili del 16/04/2024 Numero di repertorioc 3147 notlﬁcato da jIEFIGﬁLE
GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO DI BRESCIA trascritto i 21/05/2024 ai nn. 22188/15522 a favore di LUZZATI‘E
POPNPLS 2022 S.R.L. Sede CONEGLIANO (TV)} Codice fiscale 05368580260 sui seguenti immobili:

% piena proprietd 1/1 su autorimessa o rimessa in BRESCIA Sezione Urbana NCT
Foplio 148 Farticella 213 Subalterno 11 Natura C6 Consistenza 11 metri quadri

i) piena proprietd 1/1 su appartamento di tipo civile in BRESCIA Sezione Urbana
MNCT Foglic 148 Particella 170 Subalterno 12 Natura A2 Consistenza 6 vani

* piena proprietd 1/1 su appartamento di tipo civile in BRESCIA Sezione Urbana
NCT Foglio 148 Particella 169 Subalterno 44 Natura A2 Consistenza 5 vani

* piena proprietd 1/1 su aviorimessa o rimessa in BRESCIA Sezione Urbana NCT
Foglio 148 Particella 213 Subalterno 8 Natura C6 Consistenza 11 mefri quadri

* piena proprietd 1/1 su appartamento di tipo civile in BRESCIA Sezione Urbana
NCT Foglio 148 Particella 170 Subalterne 7 Natura A2 Consistenza 3 vani

* piena proprieta 1/12 su ente comune in BRESCIA Sezione Urbana NCT Foglio
148 Particella 170 Subalterno 15 Natwra B

La sottoscritta Dott, Giulia Messina Vitrano, Notaio in Corleone, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di
Palermo e Termini Imerese, in base alle ricerche effettuate presso 'Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Brescia-

Territorio - Servizio di Pubblicitd Immobiliare

CERTIFICA CHE

in ordine a quanto in oggetto, nel veniennio preso in esame, aila data del 21/05/2024, si rilevano le seguenti provenienze e
formalita:

*A , la quota dell'intero in piena proprietd degli immobili Brescia
sezione Urbana SAL Toglio 26 Particella 4168 Sub. 44 {oggi sez. NCT fg. 148 p.lla 169 sub. 44) & pervenuta per atto di
compravendita del 20/06/2001 Numero di repertorio 45086 Notaio MAZZOLA PANCIERA DI ZOPPOLA BONA LUIGI
Sede BRESCIA trascritto il 04/07/2001 nn. 24746/16111 da potere di BENVENUTI SILVANO Nato il 12/11/1952 a
ADRIA (RO} Codice fiscale BNVSVNS2S12A059U

*A I'intera piena proprieta degli immobili Brescia sezione Urbana
SAL Foglio 8 Particella 3553 Sub. 11 Particella 3553 Sub. 8 (oggi sez. NCT fg. 148 p.Ha 213 sub, 11 e plla 213 sub. 8) &

perveauta per atto di compravendita del 02/06/2000 Numero di repertorio 42195 Notaioc MAZZOLA PANCIERA DI

ZOPPOLA BONA LUIGI Sede BRESCIA trascritto il 23/06/2000 nn. 25781/14789 dalpotere di COMUNE DI BRESCIA
Sede BRESCIA Codice fiscale 00761890177

lESSINA VITRANO Emessc Da: CONSIGLIO NAZIONALE DEL NOTARIATO QUALIFIED CERTIFICATION AUTHORITY 2019 Serali: 42fd
TRONIC SIGNATURE CA'3 'Serial#: '1d0b3eb” ™™~ "7 = ™ e

*A , l'intera piena proprietd dell'immobile Brescia Foglio 8 Particella
2342 Sub. 12 (oggi sez. NCT fg. 148 p.lla 170 sub. 12) & pervenuta per atto di compravendita del 09/10/1998 Numero di

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GIULIA Mﬁ
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repertorio 36655 Notaio MAZZOLA PANCIERA DI ZOPPOLA BONA LUIGI Sede GARDONE VAL TROMPILA (BS)
trascrito il 20/10/1998 nn. 34116/22359 da potere di DAVOLIO MARANI GIAMPAOLO Nato il 14/04/1944 a
FABBRICO (RE) Codice fiscale DVLGPL44D14D450W, DAVOLIO MARANI MARIA ADELE Nata il 01/03/1942 a
FABBRICO (RE) Codice fiscale DVLMDLA42C415450W

*A . Vintera piena proprietd dell'immobile Brescia Foglio 8 Particella
2342 Sub. 7 (oggi sez. NCT fg. 148 p.lla 170 sub. 7) Ia quota pari a 1/12 di piena proprieta dellimmobile Brescia Foglio 8
Particella 2342 Sub. 15 (oggi sez. NCT fg. 148 p.lla 170 sub. 15) & pervenuta per atto di compravendita del 20/03/1998
Numero di repertorio 34386 Notaio MAZZOLA PANCIERA DI ZOPPOLA BONA LUIGI Sede GARDONE VAL

TROMPIA (BS) traseritto it 25/03/1998 nn. 9142/6336 da potere di MARMI-PIETRISCO-ASFALTI S.R.L. Sede
CARRARA (MS) Codice fiscale 00578470452

Si segnala locazione ultranovennale del 09.02.2024 Numero di repertorio 12677/9325 Notaio GORLANI GIUSEPPE
Sede BRESCIA trascritto it 12/02/2024 ai nn. 5946/4343 a favore di ECOLAND S.R.L., per gii immobili Brescia sezione
Urbana NCT Foglic 148 Particella 169 Sub. 44 Particella 170 Sub. [7 Particella 170 Sub. 7 Particella 170 Sub. 12
Particella 213 Sub. 8 Particella 213 Sub. 11 contro Sede

Codice fiscale

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalifd pregiudizievoli:

ISCRIZIONE NN. 48426/10314 del 24/11/2011 [POTECA VOLONTARIA nascente da CONCESSIONE A GARANZIA
DI APERTURA DI CREDITO del 23/11/2011 Numero di repertorio 68593/15349 Notaio MAZZOLA PANCIERA DI
ZOPPOLA BONA LUIGI Sede BRESCIA

A favore di BANCA POPOLARE DI SONDRIO SOCIETA' COOPERATIVA PER AZIONI Sede SONDRIO Codice
fiscale 00053810149 (Domicilio ipotecario eletto SONDRIO PIAZZA GARIBALDI N. 16),

contro Sede Codice fiscale , FRANCHI

MARCO Nato il 27/ 1/ 1974 a BRESCIA Codice fiscale FRNMRC74S527B157R, FRANCHI EMILIO Nato il 07/ 12/1946 a
BRESCIA Cadice fiscale FRNMLE46T07B157]

capitale € 1,750.000,00 Totale € 2.975.000,00 Durata 1 anni 6 mesi 1 giomni

Grava su Brescia sezione Urbana NCT Foglio 117 Particella 42 Sub. 14, Brescia sezione Urbana NCT Foglio 148
Particeila 169 Sub. 44 Particella 170 Sub. 7 Particella 170 Sub. 12 Particella 213 Sub. § Particella 213 Sub. 11, Brescia
sezione Urbana NCT Foglio 148 Parlicclla 170 Sub. 15, Marone sezione Urbana MAR Foglio 9 Particella 2412 Sub. 3
Particella 2412 Sub. 4, Marone Foglio 1 Particella 2007 Particella 2412 Particella 3983

TRASCRIZIONE NN. 22188/15522 del 21/05/2024 nascente da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI del
16/04/2024 Numero di repertorio 3147 emesso da UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLOC DI BRESCIA Sede
BRESCIA

A favore di LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L. Sede CONEGLIANO (TV) Codice fiscale 05368590260 (Richiedente:
LUZZATTI POPNPLS 2022 S.R.L. VIA V.ALFIER],1 CONEGLIANO),

confro « Sede 1 Codice fiscale

Grava su Brescia sezione Urbana NCT Foglio 148 Particella 169 Sub. 44 Particella 170 Sub. 12 Particella 170 Sub. 7
Particella 213 Sub, 11 Particella 213 Sub. 8, Brescia sezione Urbana NCT Foglio 148 Particeila 170 Sub. 15

La so&oscritta Giﬁiia Messina Vltrano
CERTIFICA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GIULIA MESS%NA VITRANQO Emesso Da: CONSIGLIO NAZIONALE DEL NOTARIATO QUALIFIED CERTIFICATION AUTHORITY 2019 Serial#: 42fd

Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0b3eb



%

altresi che, in base ai controlli effettuati presso { competenti uffici catastali, quanto oggetto della presente relazione, alia
data del 21/05/2024, risulta essere censito come da visure catastali allegate.
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Esecuzione Immobiliare n. 179/2024 — Tribunale di BRESCIA ALLEGATI al RAPPORTO DI VALUTAZIONE del C.T.L.

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L. contro

Localizzazione immobili:

Comune di: (25121) Brescia (BS)

IMMOBILE 1 : Via Diaz, n. 16-18 - Foglio 148 - Map. 213 - Sub. 8
IMMOBILE 2 vi:niaz, n.16-18 - Foglio 148 - Map. 213 - Sub. 8

PROCEDENTE:

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L.
e per essa, guale mandataria:
PRELIOS CREDIT SOLUTION S.P.A

ESECUTATI:

ALLEGATO
RILIEVO FOTOGRAFICO

I1CTU
Ing Dario Gagliandi
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IMMOBILE 1 - AUTORIMESSA VISTA INTERNA

Foto 03

Foto 04

gni
PDG 21/07/2009

o
[}
(92}
)
o
o
-
3
Kol
@
0
o™
<
o
w
x
S
'_
<
b4
(4
7}
e
z
o
X
'_
(o]
m
—
m
fa)
w
ES
-
<
3>
<o
'_
o
i}
]
o
L
z
<
a
o
1]
1%
Q
£
i
=)
b4
<
-
Q
<
O]
o
4
<
fa)
<
fa}
=]
©
E
=




IMMOBILE 2 - AUTOR

IMESSA VISTA

oL o

4

ESTERNA

tata ogni

Foto 05

Foto 06

stizia PDG 21/07/2009

Ko}
[
[52]
Ko}
o
o
—
E=S
8
@
0
™
<
o
w
x
=)
E
<
z
Q
n
Q
z
o]
X
=
)
m
—
]
a
w
[
-
<
=)
(o4
=
o
]
o]
(o]
[T
z
<
a
o
1723
1%
()
£
w
a
z
<
-
Q
<
o)
Qo
T
<
a
<
a
=]
©
£
=




IMMOBILE 2 - VISTA INTERNA Foto 07

IMMOBILE 2 - VISTA INTERNA | | Foto 08

Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0Ob3eb
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Esecuzione Immobiliare n. 179/2024 — Tribunale di BRESCIA ALLEGATI al RAPPORTO DI VALUTAZIONE del C.T.L.

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L. contro

Localizzazione immobili:

Comune di: (25121) Brescia (BS)

IMMOBILE 3: Via Inganni, n. 4 — Foglio 148 — Map. 169 — Sub. 44

PROCEDENTE:

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L.
e per essa, quale mandataria:
PRELIOS CREDIT SOLUTION S.P.A

ESECUTATI:

ALLEGATO
RILIEVO FOTOGRAFICO

IICTU
Ing Dario Gagliandi

Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0b3eb
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IMMOBILE 3 - | Foto 07
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IMMOBILE 3 - VISTA INTERNA LOCALE CANTINA Foto 11

Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0Ob3eb
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Esecuzione Immobiliare n. 179/2024 — Tribunale di BRESCIA ALLEGATI al RAPPORTO DI VALUTAZIONE del C.T.0.

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L. contro

Localizzazione immobili:

Comune di : (25121) Brescia (BS)

IMMOBILE 4. via piaz, n. 3 - Foglio 148 - Map. 170 - Sub. 12

PROCEDENTE:

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L.
e per essa, quale mandataria:
PRELIOS CREDIT SOLUTION S.P.A

ESECUTATI:

ALLEGATO
RILIEVO FOTOGRAFICO

I CTU
Ing Dario Gagliandi

o
<5}
(92}
)
o
o
—
3
Kol
@
»
o™
<
o
w
x
S
'_
<
Z
(4
7}
e
z
o
x
'_
(o]
w
-l
w
fa)
w
w
-
<
3>
<o
'_
[
w
]
o
T8
Z
<
fa
o
7]
%}
Q
=
w
&)
z
<
-
Q
<
O]
o
o
<
a
<
fa
=]
©
E
=

. ..U.'-O. 5 ¥ ]"ll’ 5124 BR A= 1 "t " 11%]
ripubblicazione 6 HProdUZIONG a SCopo Comime CMin: DES167/2000




INQUADRAMEN

TO GENERALE IMM
N o T i
f; x :

o g gy
i i

OBILI

LT

fot 01

IMMOBILE 4 o Foto 02

Ko}
[
[52]
Ko}
o
o
—
E=S
8
@
0
™
<
o
w
x
=)
E
<
z
Q
n
Q
z
o]
X
=
)
m
—
]
a
w
[
-
<
=)
(o4
=
o
]
o]
(o]
[T
z
<
a
o
1723
1%
()
£
w
a
z
<
-
Q
<
o)
Qo
T
<
a
<
a
=]
©
£
=

e

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Foto 03

IMMOBILE 4

G9EAOPT #[BUAS € YO FYNLYNOIS DINOYLOF 1T AFIHITYNO LYID0LNI B 0ssawl |ANVITOVO Oldva eq oreuwiid n

Foto 04

IMMOBILE 4



Foto 05

IMMOBILE 4

G9EAOPT #[BUAS € YO FYNLYNOIS DINOYLOF 1T AFIHITYNO LYID0LNI B 0ssawl |ANVITOVO Oldva eq oreuwiid

Foto 06

IMMOBILE 4

gni

o]
>
[a

[}
c
Re
N
@©
L
s}
o
S
o
=

o
o
o
N
~
N~
o
~
—
N
O]
(a)



IMMOBILE 4 _ Foto 07
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IMMOBILE 4 - VISTA INTERNA LOCALE CANTINA Foto 11

Foto 12
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Esecuzione Immobiliare n. 179/2024 — Tribunale di BRESCIA ALLEGATI al RAPPORTD DI VALUTAZIONE del C.T.L.

LUZZATTI POP NPLS 2022 5.R.L. contro

Localizzazione immobili:

Comune di : (25121) Brescia (BS)

IMMOB"—E 5: Via Diaz, n. 3 - Foglio 148 - Map. 170 - Sub. 7

PROCEDENTE:

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L.
e per essa, quale mandataria:
PRELIOS CREDIT SOLUTION S.P.A

ESECUTATL:

ALLEGATO
RILIEVO FOTOGRAFICO

IHCTU
Ing Dario Gagliandi

Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0b3eb
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Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0b3eb

-



INQUADRAMENTO GENERALE IMMOBILI Foto 01

%

IMMOBILE 5 Foto 02
GIULILIAKIE /

Ko}
[
[52]
Ko}
o
o
—
E=S
8
@
0
™
<
o
w
x
=)
E
<
z
Q
n
Q
z
o]
X
=
)
m
—
]
a
w
[
-
<
=)
(o4
=
o
]
o]
(o]
[T
z
<
a
o
1723
1%
()
£
w
a
z
<
-
Q
<
o)
Qo
T
<
a
<
a
=]
©
£
=

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Foto 03

IMMOBILE 5

G9EAOPT #[BUAS € YO FYNLYNOIS DINOYLOF 1T AFIHITYNO LYID0LNI B 0ssawl |ANVITOVO Oldva eq oreuwiid n

Foto 04
5DG 21/07/2009

gni

b

Pu
ripubblicazione’c

IMMOBILE 5



Foto 05

IMMOBILE 5

G9EAOPT #[BUAS € YO FYNLYNOIS DINOYLOF 1T AFIHITYNO LYID0LNI B 0ssawl |ANVITOVO Oldva eq oreuwiid n

O
o
=}
e
(=)
L.

DG 21/07/2009

b

Pu
ripubblicazione

IMMOBILE 5



Foto 07

IMMOBILE 5

G9EAOPT #[BUAS € YO FYNLYNOIS DINOYLOF 1T AFIHITYNO LYID0LNI B 0ssawl |ANVITOVO Oldva eq oreuwiid n

Foto 08

DG 21/07/2009

<
[S)

IMMOBILE 5



g9EqOPT :#BUSS € YO FYNLYNDIS JINOY.LDF T dIIHIMVNO LYIDO0-NI *ed 0ssaws |ANVITOVO Oldvd :ed ojeuwly

ot
= =
= =

2 2
S S

L L

—

< <

&) (O
= Q]
<

2 M
o o

LLl Ll

= —

= Z
< <
B )
S S
_ I |
n ~ |
= |
o )

@) @)

= S

= =




Esecuzione Immobiliare n. 179/2024 — Tribunale di BRESCIA ALLEGAT! al RAPPORTD DI VALUTAZIGNE del C.EL.

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L. contro OMISSIS

ALLEGATO

CT.U. - Dott. Ing. Dario Gagliandi - via Maita, 7/C - (25124) BRESCIA - tel, (030)2428902 - E-mail: coprobs@tin.it
sseparatorianivt Luz.senp; P UDDNICAZIONE Ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

e
iv' & Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0b3eb



PEC ing.Dario.Gagliandi

Da:
Inviato:
A
Oggetto:
Allegati:

Spett.le
SO.GEST.IM. SRL
Via Gorizia, 1/B
25126 Brescia (BS)

PEC ing.Dario.Gagliandi <dariogagliandi@bs.ingegneri.legalmail.it>

giovedi 26 settembre 2024 11:33

'info@sogestim-srl.it'

RICHIESTA ACCESSO ATTI - ESECUZIONE IMM.RE N. 179/2024
Cartaldentitd_Gagliandi_R1.pdf; Verbale accettazione incarico di stima -
179-2024.pdf; Verbale conferimento incarico di stima- 179-2024.pdf; Accesso atti
Condominio-Ing Gagliandi_R2 - VIA INGANNI.PDF

OGGETTO: ACCESSO agli ATTI (PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE n° 179/2024)

VEDI FILE ALLEGATI.

CORDIALI SALUTL

Ing. Dario Gagliandi

Questo documento é formato esclusivamente per il destinatario. Tutte le informazioni ivi contemute, compresi eventuali allegati, sono da
ritenere esclusivamente confidenziali e riservate secondo i termini del vigente D.Lgs. 101/2018 in materia di privacy e del Regolamento europeo
679/2016 — GDPR- e quindi ne & proibita ['wilizzazione ulteriore non aulorizzata. Se avele ricevilo per errore questo messaggio, Vi

preghiamo cortesemente di contattare immediatamente il mittente e cancellare la e-mail.

Confidentiality Notice — This e-mail message including any attachments is for the sole use of the intended recipient and may contain
confidential and privileged information pursuant to Legislative Decree 101/2018 and the European General Data Frotection Regulation
679/2016 — GDPR-, Any unauthorized review, use, disclosure or distribution is prohibited. [f you are not the intended recipient, please contact

the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message.
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PEC ing.Dario.Gag]iandi

Da: Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>

Inviato: giovedi 26 settembre 2024 11:33

A: dariogagliandi@bs.ingegneri.legalmail.it

Oggetto: ACCETTAZIONE: RICHIESTA ACCESSO ATTI - ESECUZIONE IMM.RE N. 179/2024
Allegati: daticert.xml

Firmato da: posta-certificata@legalmail.it

Ricevuta di accettazione

Il giorno 26/09/2024 alle ore 11:32:53 (+0200)} il messaggio "RICHIESTA ACCESSQO ATTI -
ESECUZIONE IMM.RE N. 179/2024" proveniente da "dariogagliandi@bs.ingegneri.legaimail.it" ed
indirizzato a:

info@sogestim-srl.it ("posta ordinaria")

& stato accettato dal sistema ed inoltrato.

[dentificativo messaggio: 26B61E62.0280C904.2DAD20EF.BB87C46E .posta-
certificata@legalmail.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, ¢ firmata digitalmente.
La preghiamo di conservarla come attestato dell'invio del messaggio

Acceptance receipt

On 26/09/2024 at 11:32:53 (+0200) the message, "RICHIESTA ACCESSO ATTI - ESECUZIONE
IMM.RE N. 179/2024", sent by "dariogagliandi@bs.ingegneri.legalmail.it" and addressed to:

info@sogestim-srl.it ("posta ordinaria")

was accepted by the certified email system.

Message ID: 26B61E62.0280C904.2DAD20EF.BB87C46E .posta-certificata@legalmail. it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.
Please keep it as a certificate of delivery of the message.
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ING. DARIO GAGLIANDI
Via Malta n. 7/c - 25124 BRESCIA
C.F.. GGLDRAS53S08B100H

P.1: 01041500172

Tel. 030/2428902

Spett.le
SO.GEST.IM. SRL
Via Gorizia, 1/B
25126 Brescia (BS)

Brescia li, 23/09/2024

Oggetto: ACCESSO agli ATTI (PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE n° 179/2024)

Con la presente, il sottoscritto Ing. DARIO GAGLIANDI con studio in Brescia, Via Malta n. 7/C,
tel. 030/24.28.902, C.T.U. incaricato da S.E. G.1. Dr. Canali Gianluigi, per la procedura in oggetto
CHIEDE

L’estrazione di copia di atti o formalitd di seguito indicate, € qualora non esistessero al rilascio di

dichiarazione in tal senso, relativi agli immobili:

CONDOMINIO INGANNI
in Via A, Inganni, n° 4 - Comune di BRESCIA (Provincia di Brescia) censiti al Catasto Fabbricati
/ Terreni:

- Foglio 148, mappale 169 sub 44  cat. A/2 — cons. 5 vani —cl. 4 — P4

Intestati a;

. con sede in . CF.:

Atti e formalita richieste:
s Rilancio individuale attualizzato

o Copia di eventuali ricorsi per ['intervento nell’esecuzione immobiliare in oggetto, a carico dei Signori
da parte del Condominio;

e Dichiarazione di regolarita del saldo delle spese condominiali;

»  Riferimenti amministrativi (protocollo e data) relativi a eventuali titoli edilizi che hanno riguardato
limmobile.

Distinti saluti,

Allegati:
~  Cartad'ldentita
- Nomina CTU
- Verbale di accettazione

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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SOGISTIM SRL
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Condominio INGANNI 4 - C. Fisc. 98016910170
VIA ANGELO INGANNI N.4 - 25121 Brescia (BS)
Credito Cooperativo Brescia - IBAN IT80 L 08692 54480 009000923507

Bilancio preventivo per conto

Esercizio ordinario "2024/2025"
Periodo: 01/05/2024 - 30/04/2025

Importi Totali

Spese generali

Assicurazione fabbricato -5.000,00

Gestione conto corrente bancario 226,66

Affitto sala riunioni -50,00

Documentazione e Trasmissione mod. 770 -536,80

Cancelleria, spese telef . -1.010,89

fiscali -104,32

Compenso Sogestim -8.540,00

fondo spese legali -20.000,00

varie -100,00 -35.115,35
Manutenzioni ordinarie

Acqua cortile cu 052 -50,00

Iluminazione sutoclave -700,00

Manutenzione estintori -1.000,00

Spurghi -200,00

Imprevisti -3.500,00 -5.450,00
Scale

Energia scala A pod 304/523 -4(0,00

Energia scala B -350,00

Energia scala C pod 312/521 -500,00

Imprevisti scala A -500,00

Imprevisti scala B -500,00

Imprevisti scala C -500,00 -2.750,00
Ascensori

Manutenzione Ascensore scala A -2.000,00

Forza motrice -1.000,00

Manutenzione Ascensore scala C -2.000,00

Forza motrice C -1.250,00

Imprevisti -1.000,00 -7.250,00
Spese Portineria

Stipendio Portiere -20.941,91

Contributi portiere -13.704 44

TFR -2.484,13

Elaborazione busta paga -1.441,21

Energia elettrica € gas -579,00

Spese condominiali -5.000,00

Affitto -7.800,00

Acqua fredda -217,20

Tassa rifiuti -119,00

spese accessorie portinaio -373,28 -52.660,17
ACQUA CALDA -5.595,00
RIPARTIZIONE CALORE 60% -29.256,83
RISCALDAMENTO 40%

A2A forza motrice RISC. pod 221/522 -2.227,34

A2A teleriscaldamento -22.000,00

Deduzione acqua calda 5.585,00

Acqua fredda cu 051 -24,25

Manutenzicne -1.500,00

Lettura valvole -1.668,23 -21.824,82
Spese straordinarie
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-2.000,00

manutenzioni varie -2.000,00
TOTALE -161.902,17
Totale gestione -161.902,17
Saldi di fine es. precedente -44 287,95
Saldo finale (Euro) . S 206,790,112
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Nota esplicativa sintetica di gestione
Condominic INGANNI 4 - C.F. 28016910170
Esercizio 2023/2024 (dal 01/05/2023 al 30/04/2024)
69553-155-3123

Gent. Sigg.ri Conddmini,
si relaziona, in modo sintetico, sui fatti e sulle informazioni principali che hanno caratterizzato I'esercizio 2023/2024 dei Vs.

Conddminio, chiuso il 30/04/2024. La nota informativa & volta a fornire gualche indicazione per la corretta lettura dei documenti di
rendiconto e alcuni dati sintetici.

il Il rendiconto deli'esercizio 2023/2024

Qltre alla nota informati

E' un documento sintetico nela quale sono presentate tutte le spese sostenute nel corsc dell’esercizio, raggruppate per
macrocategorie. La tabella riepilogativa riporta anche il saldo delt'esercizio precedente e i versamenti effettuati dai conddmini, per
ritrovare il risultate finale delia gestio

Ripar
Mel riparto consuntivo ogni conddmino trova, per ciascuna unita di

Sua proprieta, la quota parte delle spese che gli competono per

ognuna delle categorie evidenziate nel bilancio consuntivo, I riparto & eseguito applicandao le tabelle millesimali in uso. La colonna
“saldo finale" indica il risultato complessivo della gestione ottenuto sommando aigebricamente totale della gestione e saido

E'f d {riepiloga entrate e uscite di competenza dell'esercizio) flussi di cassa {sintetizza i movimenti di
cassa avvenuti dalla data di apertura a quella di chiusura dell’esercizio), situazione patrimoniale [quantifica attivita e passivita totali
del condominio alla data di chiusura dell'esercizio), riepilogo finanziario (riassume le variazioni delle risorse e dei fondi nel corso
dell'esercizio)

E' I'elenco detiagliato di tutti i movimenti in entrata e in uscita che hanno interessato il condominio negli ultimi 12 mesi delia
gestione, presentati in ordine cronologico. E' disponibile suf sito del condeminio {se pubblicato}

[D:D Informaziont importanti sulla gestione

Dal punto divista contabile si desiderano evidenziare i seguenti aspetti:

€183.571,11 £162.278,44 €21.292,67
rispetto a quanto preventivato

Rate er . Rd e .. § . OUote
€ 221.464,66 € 160.532,31 €61.296,75
(pari al 28 % del totale)
25126 BRESCIA Tel. 030 3700186 — 030 3369574 ~ 030 3377981 Fax, 030 7773585
- Via Aquileis, 2 - amministrateri, uffici manutenzioni e fornitert CF. e PIVA 02382520985
- Via Gorizia, 1/B - ufficio contabilita condominiali ALAC wwav.sogestim-selit - info@sogestim-selit
-Via Volturno, 28/A - sala riunioni @»
F ety setesning

Professione escralata 3i senst dellalegpe 14 genndo 2613, n4{G.U. 022 del2¢-1-2053

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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QE Altri fatti e informazioni sulle spese di gestione

@I Consultazione documentazione online

Si segnala che il registro di contabilita & disponibile sul sito del condominio {www.sogestim-stl.it/servizi-riservati-condomini.php),

accedendo al sito & possibile visionare inoltre fatture, verbali di assemblea, regolamento e molta altro.

Se il condominio non & pubblicato & possibile richiederlo in qualsiasi momento. Il primo anno & gratuito, in seguito: € 36,60 all'anna

fino a 30 unita, € 73,20 oltre)

Si invitano i signori condomini che desiderassero spiegazioni o che ritenessero necessario fare delfle osservazioni riguardo la
documentazione ricevuta a contattare lo studio via mail: sonta@sogestim-srl.it oppure via telefono premendo il tasto 1 e poi ancora
il tasto 1, prima dell'assembiea, per evitare il protrarsi eccessivo della stessa. Se durante 'assemblea si desiderasse visionare un
particolare documento si consiglia di segnalarlo prima, utilizzando i canali specificati sopra in modo che venga evidenziato

all'amministratore.

;2@ Aggiornamento anagrafe condominiale

Per garantire il costante aggiornamento dell'anagrafe condominiale, cosi come prevista dali'art. 1130 C.C. si ricorda a clascun
conddmino di comunicare tempestivamente qualungue variazione inerente all'unita di Sua proprieta (es: variazione di indirizzo di
residenza, variazione diritti reali, inizio o cessazione di un contratto di locazione...), compilando e inviando l'apposita scheda,

reperibile sul sito del condominio, oppure richiederlo allo studio al seguente indirizzo: assistenza@sogestim-sri.it
@ Eventuali azioni legali intraprese nel corso dell'esercizio
Nessuna

Brescia, 06/06/2024

Lo studio rimane a disposizione per qualsiasi chiarimento, con viva cordialita.

SO.GEST.IM. SRL

/%Mfﬁ%ﬁwﬁ%

25126 BRESCIA Tel. 030 3700186 - 030 3389574 — 030 3377981 Fax, 030 7773585
- Via Aquileia, 2 - amministratori, uffici manutenzioni e fornitori CF. e PMAD2382520985
- Via Gorizia, 1/B - ufficio contabilita condominiali ALAC www.sogestim-selit - info@sogestim-srlit
- Via Volturne, 28/A - sala riunioni @ﬁ)ﬁ .-|

Professione eserdlata 2i sensi delfa legpe 14 genncla 2013, n4 (G, n.22del 26-1-2013

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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%,  Situazione patrimoniale e di cassa

Condominio INGANNI 4 - C. Fisc, 88016910170
VIA ANGELO INGANNI N.4 - 25121 Brescia (BS)
Credito Cooperativc Brescia - IBAN IT60 L 08692 54480 009000823507

CONTO ECONOMICO es. 2023/2024

ENTRATE USCITE
Versamenti dei condomini 162.669,67 | Spese di gestione 146.301,31
Altre entrate di gestione 10.413,19 | Movimenti personali 3.906,19
Accantonamenti a fondi
fondo spese legali (Banca c/c) 20.000,00
lf{;ndo accantonamento portinaio (Banca 2.484,13
cfc

TOTALE ENTRATE

- 173.082,86 | TOTALE USCITE .
S 5'_3alﬁ_f':' pr X |
|saldo es; straord.

172.691,63

Totale a pareagio {disavanzo)

44.287,95

FLUSSI DI CASSA dal 01/05/2023 al 30/04/2024

INCASS! PAGAMENTI
Avanzo di cassa al 01/05/2023 40.808,20
Versamenti dei conddmini Spese cendominiall sostenute
guote es. ord. + saldi iniziali 2023/2024 160.768,22| dell'es. ord. 2023/2024 131.592,08
quole es. precedenti 2.844,57| dies. precedenti 31.264,55
quote es, sfraord. Rifacimento ascensore 28.742,74| Rifacimento ascensore scala C 27.404,00
scala C
guote es. straord. Rifacimento ascensori 23.702,19| Rifacimento ascensori scala A 25.454,00
scala A
Altre enfrate Uscite individuali
LETTURE 24 S.a.s. di L, Crescini & C. 8.032,501 delles. ord. 2023/2024 3.554,19
URB| BANCA SPA 476,395 dies. precedenti 1.339.45
Catiolica 673,00
Entrate diverse 7.556,30
TOT. INCASS! - - 271.805,11 | TOT, PAGAMENT! " S T 2200608,25
S | Avanzo di cassa 4l 30/04/2024 .. 5099686
SITUAZIONE PATRIMONIALE al 30/04/2024
ATTIVITA PASSIVITA'
Crediti v/iconddmini 67.355,22 | Debili v/fconddmini 23.067.27
Quote a credito v/condomini 1.901.45 | Debiti viterzi 21.328,30
Crediti vfterzi 1.700,00 | Fondi
Disponibilitd fondo spese legali (Banca c/c) 20.000,00
Banca clc 48.035 56| Cassa (Banca clc) 11.433,74
gireconto interno 1.881,30; fondo accanionamento pertinaio (Banca 46,124 22
05/08/2024 SO.GEST.IM. SRL Pag. 1

25126 Brescia {Bs) - Via Gorizia, /B - 0303700186 - 0303389574

Aflivita svalia in conformita a guanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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cfc)

TOTALEATTIVITAY . - o

12195353 | TOTALE PASSIVITA'

12195353

RIEPILOGO FINANZ]ARIO dal 01:'0512023 at 30[04i2i124

Risorsa /Fondo .+ .70 “Saldoiniziale [ .- Entrate| i Useite |- 7 Saldo finale
Banca c/c 40.809,20 214.146,61 20o.920,25 49.035,56
- Fondo Cassa (11.433,74) (0,00) {0,00) (11.433,74)
- Fondo fonde accantonamento portinaio (43.640,09) (2.484,13) (0,00) (46.124,22)
- Fondo fondo spese legali {0,00) (20.000,00) (0,00) {20.000,00)
giroconto interno 0,00 16.649,30 14.688,00 1.961,30
Totale disponibilita - 40,809,260} " - 23079591 . 220.608,25| +50.996,86

L'Amministratore
SO.GEST.IM. SRL

1.;/' o —

06/06/2024

S0.GEST.IM. SRL
25126 Brescia (Bs) - Via Gorizia, 1/B - 0303700186 - 0303388574

Adtivita svolta in conformita a quanto stabito dalla Legge n. 4 del 14,01.2013, G.U. 26.01.2013
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PEC ing.Dario.Gagliandi

Da: PEC ing.Dario.Gagliandi <dariogagliandi@bs.ingegnerilegalmail.it>
Inviato: giovedi 26 settembre 2024 11:30

A: ‘info@amministrazioni-salvo.it’

Oggetto: RICHIESTA ACCESSO ATTI - ESECUZIONE IMM.RE N. 179/2024
Allegati: Accesso atti Condominio-Ing Gagliandi_R2 - VIA DIAZ 16-18.pdf;

Cartaldentita_Gagliandi_R1.PDF; Verbale accettazione incarico di stima -
179-2024.PDF; Verbale conferimento incarico di stima- 179-2024.pdf

Priorita: Alta

Spett.le

Amministrazioni Condominiali
FEDERICO SALVO

Via Aquileia, 2/A

25126 Brescia (BS)

OGGETTO: ACCESSO agli ATTI (PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE n° 179/2024)

VEDIFILE ALLEGATL

CORDIALI SALUTI.
Ing. Dario Gagliandi

Questo documento ¢ formato esclusivamente per il destinatario. Tutte le informazioni ivi contenute, compresi eventuali allegati, sono da
ritenere eselusivamente confidenziali e riservate secondo i termini del vigente D.Lgs. I01/2018 in materia di privacy e del Regolamento ewropeo
679/2016 — GDPR- e quindi ne & proibita I'ntilizzazione ulteriore non autorizzata. Se avete ricevuto per errore questo messaggio, Vi
preghiameo cortesemente di contattare immediatamente i| mittente e cancellare la e-mail.

Confidentiality Notice — This e-mail message including any attachments is for the sole use of the intended recipient and may contain
confidential and privileged information pursuant to Legislative Decree 101/2018 and the European General Data Protection Regulation
679/2016 — GDPR-. Any unauthorized review, use, disclosure or distribution is prohibited. If you are not the intended recipient, please contact
the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message.
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PEC ing.Dario.Gagliandi

Da: Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>

Inviato: giovedi 26 settembre 2024 11:30

A: dariogagliandi@bs.ingegneri.legaimail.it

Oggetto: ACCETTAZIONE: RICHIESTA ACCESSO ATTI - ESECUZIONE IMM.RE N. 179/2024
Allegati: daticert.xmi

Firmato da: posta-certificata@legalmail.it

Ricevuta di accettazione

Il giorno 26/09/2024 alle ore 11:30:26 (+0200) il messaggio "RICHIESTA ACCESSO ATTI -
ESECUZIONE IMM.RE N. 179/2024" proveniente da "dariogagliandi@bs.ingegneri.legalmail.it" ed
indirizzato a:

info@amministrazioni-salvo.it {"posta ordinaria”)

e stato accettato dal sistema ed inoltrato.

Identificativo messaggio: 26B5DDE7.0280D431.2DAAE1D2.86BEEES6.posta-
certificata@legalmail.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, ¢ firmata digitalmente.
La preghiamo di conservarla come attestato dell'invio del messaggio

Acceptance receipt

On 26/09/2024 at 11:30:26 (+0200) the message, "RICHIESTA ACCESSO ATT! - ESECUZIONE
IMM.RE N. 179/2024", sent by "dariogagliandi@bs.ingegneri.legalmail.it" and addressed to:

info@amministrazioni-salvo.it ("posta ordinaria”)

was accepted by the certified email system.

Message ID: 26B5DDE7.0280D431.2DAAE1D2.86BEEESS.posta-certificata@legalmail.it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.
Please keep it as a certificate of delivery of the message.

1. < ,
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ING. DARIO GAGLIANDI
Via Malta n. 7/c - 25124 BRESCIA
C.F.: GGLDRAS53508B100H

P.1: 01041500172

Tel. 030/2428902

Spett.le

Amministrazioni Condominiali
FEDERICO SALVO

Via Aquileia, 2/A

25126 Brescia (BS)

Brescia li, 23/09/2024

Oggetto: ACCESSO agli ATTI (PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE n° 179/2024)

Con la presente, il sottoscritto Ing. DARIO GAGLIANDI con studio in Brescia, Via Malta n. 7/C,
tel. 030/24.28.902, C.T.U. incaricato da S.E. G.I. Dr. Canali Gianluigi, per la procedura in oggetto
CHIEDE

L’estrazione di copia di atti o formalitd di seguito indicate, e qualora non esistessero al rilascio di

dichiarazione in tal senso, relativi aghi immobili:

CONDOMINIO VIA DIAZ 16-18

in Via Diaz, n° 16-18 - Comune di BRESCIA (Provincia di Brescia) censiti al Catasto Fabbricati /
Terreni:

- Foglio 148, mappale 213 sub § cat. C/6-T—-11mq

- Foglio 148, mappale 213 sub11  cat. C/6 - T - 11 mq

Intestati a:

con sede in .

Atii e formalita richieste:
s Rilancio individuale attualizzato

o Copia di eventuali ricorsi per I'intervento nell'esecuzione immobiliare in oggetto, a carico dei Signori
da parte del Condominio;

o Dichiarazione di regolaritd del saldo delle spese condominiali;

*  Riferimenti amministrativi (protocollo ¢ data) relativi a eventuali titoli edilizi che hanno riguardato
'immobile,

Distinti saluti.

Allegati:
- Carta d’'ldentita
~  Nomina CTU
—  Verbale di accettazione
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ING. DARIO GAGLIANDI
Via Maltan. 7/c - 25124 BRESCIA
C.F.. GGLDRAS3S08B100H

P.1: 01041500172

Tel. 030/2428902

Spett.le

Dott. ANDREA D’AMICO
Via Monte Ortigara, 79
25128 Brescia (BS)

Brescia li, 23/09/2024

Oggetto: ACCESSO agli ATTI (PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE n° 179/2024)

Con la presente, il sottoscritto Ing. DARIO GAGLIANDI con studio in Brescia, Via Malta n. 7/C,
tel. 030/24.28.902, C.T.U. incaricato da S.E. G.I. Dr. Canali Gianluigi, per la procedura in oggetto

CHIEDE

L’estrazione di_copia di atti o formalitd di seguito indicate, ¢ qualora non esistessero al rilascio di

dichiarazione in tal senso, relativi agli immobili:

CONDOMINIO DIAZ

in Via Diaz, n° 3 - Comune di BRESCIA (Provincia di Brescia) censiti al Catasto Fabbricati /

Terreni:

Intestati a:

Foglio 148, mappale 170 sub 7

Foglio 148, mappale 170 sub 12
Foglio 148, mappale 170 sub 15
Foglio 148, mappale 170 sub 17

Atti e formalita richieste:

e Bilancio individuale attualizzato

cat. A/2—cons. Svani—cl.4-S1-4 o«
cat. A/2 —cons. 6 vani —cl. 4 -S1-2

cat. E — cons. 3,5 vani — cl. 2 - PT

cat. C/2-17mq—cl. 1 —81-4

con sede in iCF.:;

»  Copia di eventuali ricorsi per ['intervento nell’esecuzione immobiliare in oggetio, a carico dei Signori
da parte del Condominio,

e Dichiarazione di regolarita del saldo delle spese condominiali;

®  Riferimenti amministrativi (protocollo e data) relativi a eventuali titoli edilizi che hanno riguardato
Uimmobile.

Distinti saluti.

Allegati:

- Cartad’ldentitd
- Nomina CTU
- Verbale di accettazione

s,
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Esecuzione Immobiliare n. 179/2024 — Tribunale di BRESCIA ALLEGAT! al RAPPORTO DF VALUTAZIONE del C.T.1.

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L. contro OMISSIS

ALLEGATO

C.T.U. - Dott. Ing. Dario Gagliandi - via Malta, 7/C - {25124) BRESCIA - tel. (030)2428902 - E-mail: coprohs@tin.it
sseparatoriaLL v Luz.5eb 2 PUDDlICazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Direzione Provinciale di Brescia

Ufficio Territoriale di Brescia

darioeashandi@bs.ineeenen.legalmail.it

Brescia, 30/08/2024

OGGETTO: richiesta di vilascio di dichiarazione di esistenza/ussenza di

contratfi di locazione registrati e richiesta copie contratti stipulati sugli

immobili identificati al Catasto Fabbricati del Comune di Brescia e censiti
come segue:
- sez. - NCT, foglio 148, mappale 213, sub 11, cat. C6 — Via Diaz, 16/18;
- sez. - NCT, foglio 148, mappale 170, sub 12, cat. A2 — Via Diaz, 3;
- sez. - NCT, foglio 148, mappale 169, sub 44, cat. A2 — Via Inganni, 4;
- sez. - NCT, foglio 148, mappale 213, sub 8, cat. C6 — Via Diaz, 16/18;
wgprr=NCTfoglhio-t48pmappaletilysub-Treatzt 2= Viw Diagg et
- sez. - NCT, foglio 148, mappale 170, sub 15, cat. E;
Esecuzione immobiliare 179/2024 - Tribunale di Brescia
Debitore esecutato:

C.F.

Gentile professionista,

m relazione a quanto sopra, si comunica che per alcuni degli immobili in
oggetto esistono due confratti di locazione in essere a nome del soggetto
esecutato che alleghiamo in copia alla presente.

Distinti saluti.

II. CAPO TEAM CONTROLLO ATTI
Leonardo Raso (*)
(firmato digitalmente)

(%} Firma sv delega del Diretiore Provinciale, Giuseppe Malinconico

Ufficio Territoricle di Brescia - Via Sorbaneila, 30 - 25125 Brescia
D30 8354111~ (30 8354200;
E-mail: dp.Brescia.utBrescia@agenzigentrafe.it - PEC: dp.Brescia@pce.agenzaentrate. i
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30/08/2024 PAG., 1
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPBS UT BRESCIA

INTERR.NE RICHIESTA DI REGISTR.NE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 5467 SERIE 3T

CONTRATTO RLI TELEMATICO ID. TELEM: TMJ21T005467000GG
STIPULATO IL 10/10/2021 E REGISTRATO IL 14/10/2021
PRESS0 L'UFFICIO DI DPBS UT BRESCIA 1

RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE:

RELATIVO A: L1-LOCAZIONE DI IMMOBILE AD WSO ABITATIVO

DATI DEL CONTRATTO:

DURATA DAL 10/10/2021 AL 09/10/2025 (N.PAG. 3 N.COPIE 1)
CORRISPETTIVO ANNUO EURO 7.800
SCADENZE

10/10/2022 7.800,00 ID.ADDEB. 02157136462 156,00 DEL 19/10/2022 ESEG
10/10/2023 7.800,00

16/10/2024 7.800,00

SOGGETTI DESTINATARY DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTOC:

001 A
ooz B
{2} LOCATORE (B) CONDUTTORE (*) COPICE FISCALE ERRATO OD OMESSO

DATI CATASTALI:
001 COD.CAT: B157 S2EZ.URB: NCT FOGLIC: 148 PARTIC: 170 SUB: 7
T/U: U I/P: I
DaL 10/10/2021: S0GG.001 100,00% CED.N
DAL 10/10/2022: S0GG.001 100,00% CED.N

- SEGUE -
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30/08/2024 Pad. 2

AGENZIA DELLE ENTRATE - DPBS UT BRESCIA

DATI DEL PAGAMENTIO:

PER IL PRESENTE CONTRATTO, L'ADDEBITO SUL CONTO CORRENTE BANCARIO

PRESSO L'AZIENDA 06085 CAB/SPORTELLO

11200 DELLE SEGUENTI SOMME

RELATIVE ALLA PRIMA ANNUALITA' RISULTA: ESEGUITO

IMPOSTA DI REGISTRQ

IMPOSTA DI BOLLO

SANZIONTI IMPOSTA DI REGISTRO
SANZIONI IMPOSTA DI BOLLO
INTERESSI IMPOSTA DI REGISTRO
INTERESSI IMPOSTA DI BOLLO

TOTALE

A /L. SCADENZA PROG STAMPATO SPEDITO
14/10/2023 001 07/08/2024

156,00
16,00

NOTIFICATO CODICE FISCALE NOTE

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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- CONTRATTO DI LOCAZIONE ad uso abitativo -
(Al sensi dell’articolo 2 comma [ della L. 21998 n 431)

Il locatore
soc con sede in via

CF rappresentata dat suo Amministratore Doti.

concede in [ocazione

Alla sig.ra nata in il e residenle a
' in via , CF , carta identita n°
emessa a il , carta di soggiorno a tempo indeterminato n
A328355 emesso dalla Questura di Bergamo il 16/02/2007
e
al sig. oni, nate a il "~ v e residente a in
N - ', CF. , carla di identitd n ~ smessa dal

Comune di Brescia it 31/12/2020

che accetta,

PPappartamento sito a Biescia in via Armando Diaz 3, 3° piano scala di sinistra,
¢ identificato al catasto di brescia a foglio 148 particella 170 sub 7 Rendita
Catastale 658,48

L’ appartamento & in buono stato di manutenzione.

1 contratto & stipulato per la durata di anni 4 {quattro) dal 10/10/2021 al 09/10//2025 e si
intendera rinnovato per altti 4 anni nell’ipotesi che il locatore non comunichi al conduttore
disdetta del contratto ai sensi della legge 43 1\98.

Al termine dell’eventuale periodo di rinnove il contratto dovra intendersi concluso e non
rinnovabile; pertanto il locatore con la presente comunica la sua intenzione di non
rinnovare il contratto di locazione.

- I conduttore potrd recedere dal contratto in qualsiasi momento con un preavviso di
mesi 1 da comunicarsi con lettera raccomandaia.

- L’immobile dovra essere destinato esclusivamente ad vuso abitativo di civile abitazione

- 1l conduttore non potrd sublocare o dare in comodato in tutto o in parte I'unitd
immobiliare pena la risoluzione di diritto del contratto.

La locazione inoltre & regolata dai seguenti patti:

~  Le migliorie ¢ le addizioni eseguite dal conduttore restano acquisite al locatore scnza| -
obbligo di compenso, anche se eseguite con il suo consenso, ¢ cid ad espressa deroga|
degli artt. 1592 e 1593 c.c,, salvo sempre per il focatore il d%yﬂ/@ndere it \ \

~/ S/ 7 .\‘ “/:I -
/U\"f/“"“*— i \, h
-
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ripristino dei tocali nello stato in cui li ha consegnati. La mutata destinazione d'uso dei
locali o l'esecuzione di lavori in contrasto con le norme urbanistico-edilizie produrtanno
ai sensi dell'art. 1456 c.c. 1a tisoluzione del contratto per fatte o colpa del conduttore. Il
silenzio o ['acquiescenza del locatore a tali fatti avranno esclusivamente valore di
tolleranza priva di qualsiasi effetto a favore del conduttore.

Le spese condominiali a carico del conduttore sono forfettariamente quantificate in euro
200 (duecento/00) al mese,

1l diritto di voto nelle assemblee condaminiali spetta per tutte le materie esclusivamente
al proprietario.

Si conviene espressamente che per ogni giomo di ritardo oltre la scadenza prevista dal
presente contratto per lo sgombro dell’appattamento il conduitore dovrda pagare una
cifra giornaliera di euro 10,00=

il conduttore riconoscendo di aver avuto in consegna I’imumobile con le caratteristiche
indicate in premessa, e che lo stesso & idoneo all’uso pattuito, si impegna a
riconsegnarlo nelle medesime condizioni. A fine locazione dovra essere riconsegnato
con le tinteggiature rinnovate.

il conduttore si impegna ad osservare il regolamento del condominio ed in ogni caso ad
osservare le norme del buon vicinato.

If canone mensile pattuito & di euro 650,00 (seicentocinguanta/00) e verrd pagato
anticipatamente con rate mensili scadenti il 10 di ogni mese.

11 mancato pagamento del canone e/o degli oneri accessori per un importo che superi
una mensilita del canone costituitd motivo di risoluzione del contratte. 1l mancato
puntuale pagamento del canone e degli onerl accessorf costituird immediatamente in
mora il conduttore con la conseguente maturazione degli interessi di legge.

A garanzia dell’adempimento degli obblighi contrattuali, il conduttare versa al locatore
la somma di euro 500= (mille/00) non produttiva di interessi a titolo di deposito

cauzionale,

11 locatore & esonerato da ogni qualsiasi responsabilita per danni che allo stesso e ai suof
familiari possano derivare da fafti, omissioni o colpe degli allri residenti net
condominio o di terzi in genere. Parimenti il locatore & esonerato da ogni responsabilita
per I'eventuale mancanza di acgua, gas, energia eletirica efo per la mancata fornitura dei

servizi condominiali.

It conduttore dovrd permettere che si compiano le tiparazioni sia ordinarie che
straordinarie che il locatore ritiens di eseguire. Per le riparazioni eseguite il conduitore

T

.

.- -

\\l
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si obbliga ad integrare il canone. Il locatore potra in qualsiasi momento ispezionare o
far ispezionare i locali affittati.

Le spese del presente atto ed accessorie sono da dividersi a metd tra conduitore e
locatore.

A tutti gii effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini
della competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove
egli non pill li oceupi o comunque li detenga, presso I'Ufficio della segreteria del

 Comune ove & situato I"immobile locato.

[1 conduttore autorizza il locatore a comunicare a terzi i suoi dati personali in relazione
ad adempimenti connessi con il rapporte di locazione (L.31\2\1996 N. 675). Per
quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle
disposizioni di legge e deila legge S\I2\1998 N. 431.

[l conduttore ha I’obbligo di comunicare alia societd locatrice, alla scadenza del
permesso di soggiorno, la richiesta di rinnovo e quindi Iesito dells relativa procedura
amminisirativa.

il conduttore & obbligato a comunicare al locatore {’eventuaie revoca a qualsiasi titolo
del permesso di soggiorno

[l conduttore ha espresso divieto di fornire ospitalitd a qualsiasi titolo (oneroso o
gratuito) a soggetti extracomunitari privi di titoli di soggiorno nel territorio dello Stato

Letto, firmato e sottoscritto.

Brescia, 10/10/2021

[1 Proprietario

-
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Il documento allegato e' stato registrato dall'amministrazione AGE,
aco AGEDP-BS,

sul registre REGISTRO UFFICIALE,

con numero 235680 e data 30/08/2024
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Direzione Provinciale di Brescia

Ufficio Terriforiale di Brescia

dariogaghiandi@bs.ingegnert. legalmail it

Brescia, 30/08/2024

OGGETTO: richiesta di rilascio di dichiarazione di esistenza/assenza di
contratti di locazione registrati e richiesta copie confratti stipulati sugli
immobili identificati al Catasto Fabbricati del Comune di Brescia e censiti

come segue:
- sez. - NCT foglm 148, mappale 213, sub 11, cat. C6 — Via Diaz, 16/18;

wwgpr-eNCEfoglio=td8rmappulel70zsub-i2rent=A2=—=¥ig-BiagrSy=mn
- sez. - NCT foglto 148, mappale 169, sub 44, cat. A2 — Via Inganni, 4;

- sez. - NCT, foglio 148, mappale 213, sub 8, cat. C6 — Via Diaz, 16/18;

- sez. - NCT, foglio 148, mappale 170, sub 7, cat. A2 — Via Diaz, 3

- sez. - NCT, foglio 148, mappale 170, sub 15, cat. E;

Esecuzione immobiliare 1 79/2024 Tribunale di BJ escia

Debitore esecutato: o

C.F.

Gentile professionista,

m relazione a quanto sopra, si comunica che per alcuni degli immobili in
oggetto esistono due contratti di locazione in essere a nome del soggetto
esecutato che alleghiamo m copia alla presente.

Distinti saluti,

IL CAPO TEAM CONTROLLO ATTI
Leonardo Raso (¥)
(firmato digitalmente)

(%) Firma su delega del Direitore Provinciale, Giuseppe Malinconico

Ufiicio Territoriale di Brescia - Via Sorbanetia, 30 - 25125 Brescia
0308354111 - 030 835420C;
E-mail: dp.Brescia.viBrescio@ogenzicentrate.it - PEC: dp.Brescia@pce.agenziaentrate.it
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30/08/2024 pPac. 1
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPBS UT BRESCIA

INTERR.NE RICHIESTA DI REGISTR.NE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 4837 SERIE 3T

CONTRATTO RLI TELEMATICO ID. TELEM: TM424T004837000VD
STIPULATO IL 20/03/2024 E REGISTRATO IL 25/03/2024
PRESSO L'UFFICIO DI DPBS UT BRESCIA

RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE:

RELATIVO A: L1-LOCAZIONE DI IMMOEBILE AD USO ABITATIVO

DATI DEL CONTRATTOQ:

DURATA DAL 22/03/2024 AL 21/03/2025 (N.PAG. 3 ©N.COPIE
CORRISPETTIVO PER L'INTERA DURATA EURO 600

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO:

001 A
002 B ENTE NON COMMERCIALE
(a) LOCATORE (B} CONDUTTORE (*) CODICE FISCALE ERRATO OD OMESSO

DATI CATASTALI:

001 COD.CAT: B157 SEZ.URB: NCT FOGLIO: 148 PARTIC: 170 SUB: 12
T/U: U I/P: I

- SEGUE -~
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30/08/2024 PAG. 2
AGENZIZA DELLE ENTRATE - DPBS UT BRESCIA

DATI DEL PAGAMENTO:

PER IL PRESENTE CONTRATTO, L'ADDEBITO SUL CONTO CORRENTE BANCARIO
PRESSO L'AZIENDA 05387 CAB/SPORTELLO 11238 DELLE SEGUENTI SOMME
RELATIVE ALLA PRIMA ANNUALITA' RISULTA: ESEGUITO

IMPOSTA DI REGISTRO 67,00
IMPOSTA DI BOLLO 16,00
SANZIONI IMPOSTA DI REGISTRO 0,00
SANZIONI IMPOSTA DI BOLLO 0,00
INTERESSI IMPOSTA DI REGISTRO 0,00
INTERESSI IMPOSTA DI BOLLO 0,00

TOTALE 83,00

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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-CONTRATTO DI LOCAZIONE ad uso abitativo -

(M senst dell’articelo 2 comma [ della L. 9\ 1241998 5 431)

I} locatore

80C con sede in via )
rappresentata dal suo Amministratore Dott, ¢ nato a
C.f
concede in locazione
al sig. ) (cell . ) nato ad
’ con cittadinanza a1 residente a . in via
, CF N , identificato tramitze permesso di soggiorno n

*messo a Bresciz 11 21 /068/2012
che accetta,

D'appartamento sito in Brescia via Diaz 3, al 2 plano scala destea, identificato catastalmente al
catasto di Brescia ¢ 790,18  ZC2 CAT A\2 CL4 vani 6, ¢

composto da: ingresso, 3 camere, soggiorno, cucina, bagno e balconi.

L’appartamento ¢ in buono stato di manutenzione.

Il contratto e sdpulato per la durata di anni 4 (quattro) dal 22/03/2024 al 21/03/2025. Al
termine del periodo concordato Finunobile deve essere restituito libero da persone e cose

Il locatore con la presente comunica la sua intenzione di non rinnovare il contrarto di
locazione,

- II conduttore potra recedere dal contratto in qualsiasi momento con un preavviso di mesi §
da comunicarsi con lettera raccomandata.

- I’immohile dovid essere destinato esclusivamente ad uso abitativo di civile abitazione

- 1l conduttore non potra sublocare o dare in comodato in turto o in parte Punitd
immobiliare pena la risoluzione di diritto del contratto.

La locazione inoltre € regolata dai seguent patti:

- Le migliorie e le addiziom eseguite dal conduttore restano acquisite al locatore senza
obbligo di compenso, anche se eseguite con il suo consenso, e cid ad espressa deroga degli
arte. 1592 e 1593 c.c, salvo sempre per il locatore il diritto di pretendere il ripristino dei
locali nello stato in cul i ha consegnati, La mutata destinazione d'uso dei locali o
{'esccuzione di lavosi in contrasto con le norme urbanistico-cdilizie produrranno ai sensi
dell'art. 1456 c.c. la rsoluzione del contratto per fatto o colpa del conduttore. II silenzio o
Facquiescenza del locatore a tali fatd avranno esclusivamente valore di tolleranza priva di
qualsiasi effetto a favore del condurtore.
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Tutte le spese condominiali, nessona esclusa, saranno 4 carico del condutrore.

1l conduttore ha diritto di ottenere Pindicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri
di ripastizione, come pute di prendere visione dei document giustificativi delle spese
effectuate.

1l diritto di voto nelle assemblee condominiali spetta per tutte le materie esclusivamente al
proprietario.

Si conviene cspressamente che per ogni giorno di ritardo oltre la scadenza prevista dal
presente contratto per lo sgombro dell’appartamento il conduttore dovrd pagare una cifra
giornaliera di euro 100,00=

1l conduttore ticonoscendo di aver avuto in consegna Pimmobile con le caratteristiche
indicate in premessa, € che lo stesso ¢ idoneo all’uso patwito, s impegna a riconsegnarlo
nelle medesime condizion:, A fine locazione dovrd essere riconsegnato con le tinteggiature
rinnovate.

Il conduttore si impegna ad osservare i regolamento del condotinio ed in ogni ¢aso ad
osservare le norme del buon vicinato.

Il canone mensile patwito ¢ di curo 600,00 (seicento/00) ¢ verra pagato anticipatamente
con rate mensibi scadenti il 15 di ogni mnesc.

Il canone mensile verrd agpiornato annualmente ¢ automaticamente in relazione aglh indicl
ISEAT nella misura del 100%., 11 mancato pagamento del canone ¢/o degli oneti accessort
per un importo che superi una mensilitd de) canone costituind motivo di tisoluzione del
contratto. 11 mancato puntuale pagamento del canone ¢ degli oneri accessori costituira
immedistamente in mora il conduttore con la conseguente maturazione degli interesst di

legge.

Ove nel corso della locazione si eseguano sull'immobile important e improrogabili opere
necessatie per conservare ad esso la sua destinazione e per evitare maggiori danni che ne
comprometiano Yefficienza in relazione all'uso a cui & adibite, o comungue opere di
straordinaria manutenzione di rilevante entita, il canone come pattuito verra integrato con
un aumento del 20%. L'aumento decorrera dal primo giorno del mese successivo al
ricevimento della richiesta inviata dal locatore.

A garanzia delPadempimento degli obblighi contratruali, il conduttore deve versare al
locatore la somma di euro 0/00= (zeto/00) non produttiva di interesst a titolo di deposito
cauzionale.

Tl locatote & esonerato da ogni qualsiasi responsabilitd per danni che allo stesso e ai suoi
familiari possano derivare da fatti, omissioni o colpe degli altri residenti nel condominio o

!
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di terzi in generc. Pariment 1 locatore ¢ esonerato da ogni responsabilita per I'eventuale
mancanza di acqua, gas, energia eletttica e/o per la mancata fornitura del servizi
condominiali.

- 1l conduttore dichiara di aver visitato l''mmobile ¢ di avetlo trovato in buono stato,
impegnandosi a ticonsegnarlo al termine della locazione nelle medesime condizion, salvo il
normale deperimento d'uso, essendo tenuto in difetto al dsarcimento dei danni. Si impegna
altresi a rispettare le norme del regolamento condominiale ed eventuali sue modifiche
concernenti I'uso delle patti comuni del condominio. E fatto divieto ai conduttore di
compiere atti e tenere comportament che possono recare molestia agli altri abitanti dello
stabile.

- 11 conduttore dovra permettere che si compiano le riparazioni sia ordinasie che
straordinazie che il locatore ritiene di eseguire. Per le riparazioni eseguite il conduttore si
obbliga ad integrare il canone. Il locatore potrd in qualsiasi momento ispezionare o far
ispezionate i locali affittad.

- Le spese del presente atto ed accessosie sono da dividersi a meta tra conduttore e locatore.

- A tutd gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli att esecutivi, ¢ ai fini
della competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli
non piu i occupi o comunque i detenga, presso I'Ufficio della segreteria del Comune ove &
situato Pimmobile locato.

- 1l conduttore autorizza il locatore a comunicare a terzi i suoi dati personali in relazione ad
adempiment connessi con il rapporto di locazione (L.31\12\1996 N. 675). Per quanto
non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni di legge
e della legge 9\12\1998 N. 431.

- 1l conduttore ha 'obbligo di comunicare alla societa locatrice, alla scadenza del permesso di
soggiotno, la richiesta di tinnovo e quindi l'esito della relativa procedura amministrativa.

- 1l conduttore & obbligato a comunicare al locatore Peventuale revoca a qualsiasi ftolo del
permesso di soggiorno

- Ti conduttore ha espresso divieto di fornire ospitalita a qualsiasi titolo (oneroso o gratuito)
a soggetti extracomunitarl privi di titoli di soggiorno nel territorio dello Stato

Letto, firtnato e sottosctitto.

Brescia, 20/03/2024
[l Proprietario - Il Conduttore
\
~ AN

11\-

[ ]

e
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Esecuzione Immobiliare n. 179/2024 — Tribunale di BRESCIA ALLEGAT! al RAPPORTO [ VALUTAZIONE del C.T.1L.

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R L. contro OMISSIS

ALLEGATO
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genzis

amgntrate Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 23/09/2024 Ora 10;37:34
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T93133 del 23/09/2024
per titolo telematico
Richiedente FRCCML

Nota di Trascrizione - Titolo telematico
Registro generale 5946
Registro Particolare 4343 Data di presentazione 12/02/2024

Documento composto da 27 pagine

Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale
del Notariato Qualified Certification Authority 2019)

IT

VATIT-80052590587

Organizzazione TINIT-GRLGPP83T12B157V

Firmatario Notaio

Scadenza 18/01/2027
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Repertoric M. 12677 Raccolta N. 9325
CONTRATTOQ DI LOCAZIONE ULTRANOVENNALE

" ", ¢on sede in
Ly Via N. Codice Fiscale

, Partita I.V.A. capitale Euro
27.000,00 ({ventisettemila), interamente versato, sccieta' co-
stituita in Italiz =d iscrittaz nel Registro delle Imprese di
Brescia, sezione ordinaria, al n. 03220800175 & nel R.E.A.
presso la C.C.I.A.A. di Brescia al n. 343741, in persona del-
1'amministratore Unico nate a
il -, domiciliato per la carica presso la sade
socisle, a questo atto autorizrato dal vigente statuto soclia-
le, d'ora innanzi "parte locatrice™;
L ", con sede in
1 i N. , Codice Fiscale | Partita I.V.A.
{ capitale FEure 10.000,00 (diecimila), versato
per Euro 3.000,00, societa' costituita in Italia ed isecritta
nel Registro delle Imprese di Brescia, sezione ordinaria, &l
n. 04181540%82 < nel R.E.A. presso la C.C.I.A.A. di Brescia
al n. 594835, in persona dell'Amministratore Unico
: nata a i1 , domiciliata
per la carica presso la sede sociale, a questo attc autoriz-
zato dal vigente statuto scciale, d'ora innanzi "parte loca-
taria"™ o "parte conduttrice”;

PREMES SO
1) che in forza dell'atte di compravendita a rogito del nota-
ic Luigi Mszzola Panciera di Zoppola Bona in data 3 febbraio
1889 rep. n. 37€16/5075, reg.to & Gardone Val Trompisz il 18
febbraic 1992 al n. 137 serie 1V e trascritto presso 1'zgen-
zia del Territorio, sevizio di pubblicitd immokiliare, di
Brescia il 6 marzo 199% ai numeri 6891/4763 la societa
’ ha acquistato il diritto

di comproprieta di 868/1000 (ottocentosessantotto millesimi)
sull'immobile site in Brescia (BS) via Armando Diaz n. 3 in-
dividuato nel Cataste Fabbricati del comune di Brescia Fo-
glio 148, Sez. NCT, Mapp. 170, sub. 17 - Via Armando Diaz n.
3, piano 4, z. ¢. 2, cat. C/2, cl. 1, mg. 93, superficis ca-
tastale mg. 10C, R.C. eureo 115,27;
2} che in forza dell'atto di compravendita a rogito del nota-

ic Luigi Mzzzola Panciera di Zoppola Bona in data 2 giugno
2000 rep. n. 42195/623%0, reg.to a Brescia il 21 giugno 2000
al n. 3236 e trascritto presso l'Agenzia del Territorio, ss-
vizic di pubblicita immobiliare, di Brescia il 23 giugno
2000 ai numeri 25781/14789 la societa

ha acquistato 1l dirittec di pisna pro-
prietad sugli immobili siti in Brescia (BS) via Armandc Dia:z
n. 1€6-18 individuati nel Catasto Fabbricati del comune di
Brescia Foglio 148, Sez. NCT, Mapp. 213, sub. 11 - Via Zrman-
do Diaz n. 16-18, pianc T, z. <. 2, cat. C¢/6, cl. 7, mg. 11,

Notaio

Giuseppe Gorlani
Brescia, Piazza della Vittoria 11
Dello, Via Roma 157
T. 030/296510 F, 030/2906473
nfof@notaigdpa.it
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Publ
ripubblicazione

superficie catastale mg. 12, R.C. euro 58,51
Foglio 148, Sez. NCT, Mapp. 213, sub. B - Via Armando Diaz
n. 16-18, piano T, z. c. 2, cat. C/6, ¢l. 7, mg. 11, superfi-

cie catastale mg. 12, R.C. suro 58,51;
3) che in forza dell'atto di compravendita a rogito del nota-
io ZLuigi Mazzola Panciera di Zoppola Bona in data 20 giugno
2001 rep. n. 46086/7080, reg.to a Brescia il 5 luglio 2001
al n. 10568 e trascritto presso l'Agenzia del Territoric, se-
vizioc di pubblicitd immobiliare, di Brescia il 4 luglio 2001
ai numeri 24746/16111 la scocietad -
ha acquistato il diritto di pilena proprieta sul-
1'immobile sito in Brescia (BS) via 2Zngele Inganni n. 4 indi-

148, Sez., NCT, Mapp. 169, sub. 44 - Via Angelo Inganni n. 4,
pianc 4, z. <. 2, cat. A/2, e¢l. 4, vani 5, superficie cata-
stale mg. 82, R.C. euro 6€58,48;

4) che in forza dell'attc di compravendita a rogito del nota-

io Luigi Mazzola Panciera di Zoppela Bona in data 20 marzo
1998 rep. n. 34886/4402, reg.to a Gardone Val Trompia il 3 a-
prile 18%8 al n. 238 serie 1V e trascritto presso 1'Agenzia
del Territorio, sevizio di pubbkblicitd immebiliare, di Bre-
scia 11 20 ottobre 1998 ai numeri 34116/22359 la socleta

ha acquistate il dirit-
to di piena proprietéa sull'immobile sito in Brescia (BS) via
Armando Diaz n. 3 individuate nel Catasto Fabbricati del co-
mune di Brescia Foglio 148, Sez. NCT, Mapp. 170, sub. 7 -
Via Armando Diaz n. 3, piano S1-4, z. c. 2, cat. A/2, cl. 4,

vani 5, superficie catastale mg. 103, R.C. surc 658,48;
5) che in feorza dell‘'atto di compravendita a rogito del nota-
jio Luigi Mazzola Panclera di Zoppola Bona in data 9 ottobre
1998 rep. n. 36655/4769, reg.to a Gardone Val Trompia 1l 27
ottobre 19%8 al n. 806 serie 1V e trascritto presso 1'Agen-
zia del Territorio, sevizio di pubblicitd immobiliare, di
Brescia 1l 20 ottobre 1998 zai numeri 34116/22359 la socletd
ha acguistato 1ii di-
ritto di piena proprietd sull'immchile site in Brescia (BS)
via Armande Diaz n. 3 individuato nel Catasto Fabbricati del
comune di Brescia Foglico 148, Sez. NCT, Mapp. 170, sub. 12 -
Via Armando Diaz n. 3, pilano S1-2, z. c. 2, cat. Af2, cl. 4,
vani 6, superficie catastale mg. 120, R.C. euro 790,18;
6) che con scrittura privata in data 30 aprile 2017, regi-
strato presso 1'Agenzia delle Entrate d4di BRESCIA 1 in data
25 maggic 2017 al n. 003080 Serie 37T, codice identificativo
TMJ17T003080000JJ, la societa " To.
! " con sede in Brescia, Sant'eufemia Via Indipenden-
za N. 86, Codice Fiscale e Partita I.V.A. 03220800175, ha

concesso in locazione al signori , nato il
Codice Fiscale e
, nato il . in Cedice
Fiscale: l'appartamento sitoc a Brescia
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{(BS), Via Inganni n. 4, piano 4°, composto da tre camere,
servizio e cucina abitabile arredata, & precisamente:
Foglio 26, Sez. SAL, Mapp. 4168, sub. 44 - Via Angelo Ingan-
ni n. 4, piane 4, z. c. 2, cat. 2/2, ¢l. 4, wani 5, R.C. eu-
ro 658,48;
7) che con scrittura privata in data 30 dicembre 2014, regi-
strafo presso l'Agenzia delle Entrate Ufficio DPBS UT BRE-
3CI&2 1, anno 2015 al n. 36 Serie 3T, la sccieta *

' con sede in

Via Codice Fiscale & Partita I.V.A.
ha concesso in locarzions al signor !
nato & ! n da-

ra Codice Fiscale:

1'appartamento sito in Brescia (BS}, Via Diaz n. 3, piano 2°
scala destra, composto da ingresso, tre camere, soggiorno,
cucina, bagno & balconi, e precisamente:

Foglio 8, Sez. SAL, Mapp. 2342, sub. 12 - Via Armando Diaz
n. 3, piano 2, z. ¢. 2, cat. A/2, cl. 4, wvani 6, R.C. eurc
790,18;

8} che i contratti di locazione di cui ai punti &) = 7) so-
pra citati risultano attualmente scaduti e pertanto suddetti
irmmobili risultano illegittimamente occupati;

8) che con scrittura privata in data 10 ottobre 2021, regi-
strato pressc 1'Agenzia delle Entrate d4di BRESCIA ! in data
14 ottobre 2021 al n. 005467 Serie 3T, = codice ldentificati-
ve TMJI21TO05467000GG la societa

' con sede in Via
< 77 Codice Fiscale e Partita I.V.A. ha
concesse in locazione ai signori . nato a
’ il , Codice Fiscale:
e , nata in in data
Codice Fiscale: 1'apparta-

mento sito in Brescia (BS), Via Diaz n. 3, piano 3° scala di
sinistra, e precisamente:

Foglio 148, Sez. NCT, Mapp. 170, sub. 7 - Via Armande Diaz
n. 3, piano Sl-4, z. c. 2, cat. A/2, cl. 4, wvani 5, superfi-
cie catastale mg. 103, R.C. eurc 658,48;

10) che il pressnte contratto risulta collegato alla cessio-
ne di contratti stipulata tra le medesime societd con scrit-
tura privata autenticata dal notaic Gorlani Giuseppe in data
odierna rep. n. 12676/9324, 1 cui patti si intendono inte-
gralmente richiamati.

Tutto cid premesso e considerato parte integrante & sostan-
ziale del presente atto, si stipula guanto segue.

ARTICOLO 1
CONSENSQO E OGGETTO

CONCEDE IN LCCAZIONE

a " ¥, che
ACCETTA
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- A) la piena proprieta del seguenti immecbili, facentl parte
del fabbricato sito in Comune di Brescia (BS), wvia Armando
Piaz. n. 3, e precisamente:

-—~ locale ad uso deposito al piano quarto;

-—-— abitazione di tipo civile composta da guattro locali,
servizio ed accessorl al piano terzo; nonché lccale cantina
pertinenziale &l pianc cantinato;

--- abitazicne di tipo civile composta da cucina, quattro lo-
cali, servizic ed accessori al pianc secondo; nonché locale
cantina pertinenziale al piano cantinato.

I1 tutte & individuate come segue nel Catasto Fabbricatli del-
1'ufficia del Territorio di Brescia

ir ditta alla parte concedente

Comune di BRESCIA

Foglioc 148, Sez. NCT, Mapp. 170, sub. 197 - Via Armandc Diacz
n. 3, pienc 4, z. c¢. 2, cat. C/2, <¢l. 1, mg. 93, superficie
catastale mg. 1006, R.C. eurc 115,27

Foglio 148, Sez. NCT, Mapp. 170, sub., 7 - Via A&rmando Diacz
n. 3, pianeo Si-4, z. ¢. 2, cat. A/Z2, cl. 4, vani 5, superfi-
cie catastale mg. 103, R.C. euroc 658,48

Fogliec 148, Sez. NCT, Mapp. 170, sub. 12 - Via Armando Dia:z
n. 3, piane S.-2, z. ¢. 2, cat. A/2, cl. 4, vani 6, superfi-

cie catastale mg. 120, R.C. eurc 780,18

Alle unitéd immobiliari in oggetto compete altresl il propor-
zionale diritto di compreoprietd sull'accessoric comune non
censibile individuato al sub. 23 (scottotetti tecnici).

Confini partendo da nord e proseguendc in senso crario:

--- del sub. 17: altra preoprietd, corridecio comune, altra
proprieta, prospette su altra proprieta e, a chiudere, anco-
ra altra proprieta;

--- del sub. 7 appartamentoc: altra preoprieta, corrideio comu-
ne, altra proprietd, prospette su via Sangervasio e, a chiu-
dere, ancora altra proprieta;

~-- del sub. 7 cantina: altra proprietd, corrideio comune,
altra proprieta, via Sangervasio e, a chiudere, ancora zaltra
proprieta;

--- del sub. 12 appartamento: proprietd comune, altra pro-
prieta, wvia Diaz, altra proprietd e, a chiudere, ancora pro-
prieta comune;

--- del sub. 12 cantina: altra proprietd per due lati, wvia
Diaz e, a chiudere, ancora altra proprieta per due lati.

- B) la piena proprieta dei seguenti immobili, facenti parte
del fabbricato sito in Comune di Brescia (BS), via Armando
Diaz. n. 16-18, e precisamente:

--- locali ad uso autorimessa al pianc terra.

Il tutte & individuato come segue nel Catasto Fabbricati del-
l'ufficio del Territoric di Brescia

in ditta alla parte concedente

Comune di BRESCIA

Foglio 148, Sez. NCT, Mapp. 213, sub. 8 - Via Armando Diaz
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n. lé-18, piano T, z. c. 2, cat. C/6, cl. 7, mg. 1i, superfi-
cie catastale mg. 12, R.C. euro 38,51
Foglio 148, Sez. NCT, Mapp. 213, sub. 11 - Via Armande Diaz
n. 16-18, piano T, z. ¢. 2, cat. ¢/6, cl. 7, mg. 11, superfi-
cie catastale mg. 12, R.C. euro 58,51
Alle unita immobiliari in oggetto compete altresi il propor-

zionale diritto di comproprietd sugli accessori comuni non
censibili individuati al mapp. 212 sub. 56 {cortile, androni
d'ingresso) e mapp. 213 sub 17 (terrazza).

Confini partendo da nord e proseguendo in senso orario:

--~- dell sub. 8: sub. 56, sub. 16, terrapieno, sub. 8% e, a
chiudere ancora sub. 56;

--- del sub. 11: sub. 56, sub. 10, terrapieno e, a chiudere,
ancecra, sub. 56,

- €) la piena proprieta del seguente immobile, Ffacente parte
del fabbricato sito in Comune gdi Brescia (BS), wia Angelo In-
ganni n. 4, e precisamente:

-—- abitazicne di tipo civile composta da cucina, tre loca-
1li, servizio ed accessori al piano quarto; nonché locale can-
tina pertinenziazle.

Il tutte & individuato come segue nel Catasto Fabbricati del-
l'ufficio del Territorio di Brescia

in ditta alla parte concedente

Comune di BRESCIA

Foglio 148, Sez. NCT, Mapp. 169, sub. 44 - Via Angelo Ingan-
ni n. 4, piano 4, z. c. 2, cat. &/2, cl. 4, vani 5, superfi-
cie catastale mg. 82, R.C. euro 658,48

All'unitd immobiliare in oggetto compete altresl il propor-
zionale diritto di comproprietd sulle parti comuni ai sensi
di legge.
Confini in un sol corpe partendo da nord e proseguende in
senso crario: altra proprietid e scala comune, cortile, altra
proprietd, via Inganni e, a chiudere, ancora altra proprieta.
DURATA, DISDETTA, RECESSO UNILATERALE
La durata del presente contratto viene convenuta in anni 16
con decorrenza dal 9 febbraio 2024 al 8 febbraio 2040.
Il presente contratto si intenderd tacitamente prorogato per
ulteriori anni 16 (sedici) in difetto di disdetta scritta di
una delle parti da inviarsi all’altra almeno mesi 12 (dodi-
ci) prima della scadenza, con lettera raccomandata A/R o mes-
saggio di posta elettronica certificata.
La parte conduttrice ha in ogni caso il dirittec di recedere
anticipatamente dal presente contratto in ogni momento, con
preavvise di mesi 12 (dodici), da inviarsi in forma scritta
alla parte locatrice nei modi meglio descritti nell'articolo
6 del presente contratto.
ARTICOLO 2
SUBLOCAZIONE, CESSIONE CONTRATTO
Parte locatrice, come sopra rappresentata, antorizza la par-
te conduttrice alla sottoscrizicne di contratti di subloca-
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Zlone.
E’ vietata la cessione del presente contratte salvo accordo
congiuvnte delle parti.

ARTICCLO 3

CANCNE

Il canone di locazicne viene convenuto dalle parti in eurc
5.000,00 (cinquemila virgola =zeroc zero) annui iva inclusa,
da corrispondersi il giorno 9 febbrazio di ogni anno a decor-
rere dal giorno 9 febbraio 2025,
Il canone sard soggetto ad automaticoc aggiornamento annuale
sulla base del 75% (settantacinque per cento) della variazio-
ne dell'Indice ISTAT.

ARTICOLO 4

DEPOSITO CARUZIONALE

Le parti convengono che nen & dovute alcun deposito cauziona-
le.

ARTICCLO S

MANUTENZIONE DELL'IMMOBILE

Tutte le spese di ordinaria e stracrdinaria manutenzione re-
lative e conseguenti ad interventi necessari all'interno del-
la cosa locata e i suol impianti sono e rimarrannc ad esclu-
sivo carico della parte conduttrice.
Qgni opera che comperti modifica all'attuale struttura del
fabbricato gqui locate, dovra essere preventivamente autoriz-
zata per iscritto dalia parte locatrice. Dette opere ed in-
terventi dovranno essere effettuati dalla parte conduttrice
nel pieno rispetto di ogni nerma e vincolo che grava sulla
cosa locata e previo ottenimente, se richiesto, di tutti i
permessi ed autorizzazioni di legge.
La parte conduttrice, come sopra rappresentata, dichiara che
al termine della locazione, anche anticipata, le eventualil
miglicrie ed addizioni che non possanc essere rimosse senza
danno all’unita idmmobiliare, rimarranno definitivamente ac-
quisite in capo alla parte locatrice senza obbligo di corre-
sponsiene alla parte condutirice di indennitd o rimborsi a
gqualsiveoglia titolo.

ARTICCLC ©

CLAUSCLA RISOLUTIVA ESPRESSA

Le parti, come sopra rappresentate, convengono che il con-
tratto g1 risolvera automaticamente, a fronte di semplice co-
municazione scritta di parte locatrice, neil seguenti casi di
viclazione del presente contratto da parte di parte condut-
trice:
- cessione del presente contratto a terzi senza il consenso
di parte locatrice;
- mutamento della destinazione dfuso dell’unitéd immebiliare
senza consenso.

ARTICOLO 7

FPRELAZIONE
Le parti richiamance le vigenti norme in materia d4di prelazio-
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ne, con particolare riguardo all’art. 38 della legge
27.07.1978 n. 3%92.

ARTICCLO 8

MOBIFICHE CONTRATTO

Ogni modifica al presente contratte sara wvalida ed efficace
solo se convenuta ed accettata per iscritto.

ARTICOLO 9
Ai sensi e per gli effetti del D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192
e successive medifiche ed integrazioni, in ordine alla pre-
stazione energetica deile unitd immobiliari in guesta sede
cedute la parte cessionaria da atte di aver ricevuto le in-
formazioni e la documentazione tra cui sono ricompresi i 1i-
bretti di impianto e i relativi allegati, nonché gli attesta-
ti di prestazione energetica delle unitd immobiliari in og-
getto in conformita a quanto stabilito dal D.M. 26 giugno
2015. La parte venditrice precisa e garantisce che dalla da-
ta del loro rilascio ad oggl non scno intervenute cause di
decadenza della loro validitd. Detti attestati, in copia car-
tacea conforme all'originale informatice, vengone allegati

in un'unica fascicolazione al presente atto sotte la lettera

"AY,

ARTICOLO 10

IMPOSTE

Le spese del presente atto sono a carico della parte locatri-
ce.
La parte locatrice al sensi dell'articeolo 10 n. 8 del D.P.R.
633/1972, dichiara che il presente atto & esente da I.V.A. e
chiede al notaio autenticante le sottoscrizioni di versare
l'importa di registro dell'2% {due per cento) sul primo anno
di locazione al sensi dell'articeclo 5 della tariffa parte
prima allegata al D.P.R. 131/1986.

DEPOSITO ATTO
La presente scrittura privata sara permanentemente conserva-
ta negli originali del notaio che ne autenticherd le sotto-
scrizioni.
Letto, confermato e sottoscritto.
FIRMATO:

Repertorio N. 12677 Raccelta N. 9325
AUTENTICA DI SOTTOSCRIZICONI
Il giorno nove febbraic duemilaventiquattro.
(9.02.2024)
In Dello (BS), via Roma n. 157.
Io sottoscritto Avv. dott. GIUSEPPE GORLANI, notaio in Bre-
scia, con sede in Piazza della Vittoria n. 11, iscritto nel
Collegio Notarile di Brescia,
CERTIFICO
che, previa lettura da me datane alle parti:
, nato a il in
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gqualita di Amministratore Unico della societa
', con sede in

Via . Codice Fiscale Par-
tita I.V.A. capitale EBurc 27.000,00 (ventisette-
mila), interamente versatc, societa' costituita in Italia ed
iscritta nel Registro delle Imprese di Brescia, sezione cordi-
naria, al n. 03220804175 & nel R.E.A. presso la C.C.I.A.A.
di Brescia al n. 343741, domiciliatec per la carica pressoc la
sede sociale, a questo atto autorizzato dal vigente statuto
soclale;

nataz a il B in
gualitd di Amministratore Unico della societd !
.", con sede 1in AN

1 ; Codice Fiscale Partita I.V.A.

CoTonoen capitale Buroc 10.000,00 (diecimila), versato
per Euro 3.000,00, societa' costituita in Italia ed iscritta
nel Registrec delle Impreses di Brescia, sezione ordinaria, al
n. 04181540982 e nel R.E.A. presso la C.C.I.A.B. di Brescia
al n. 594835, domiciliata per la carica presso la sede socia-
le, & questo atto auteorizzato dal vigente statutc sociale;
della cui identita perscnale io notaio sono certo, in mia
presenza hanno sottoscritto la sopra estesa scrittura priva-
ta ed hanno apposto la propria firma a margine di clascun fo-
glio alle ore tredici e ventigquattro minuti.
FIRMATO:
GIUSEPPE GCORLANI - NOTAIC - SIGILLO
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Esecuzione Immobiliare n. 179/2024 — Tribunale di BRESCIA ALLEGAT! al RAPPBRTE DF VALUTAZIONE del £.T.0.

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L. contro OMISSIS

1 '

C.T.U. - Dott. Ing. Dario Gagliandi - via Malta, 7/C - (25124} BRESCIA - tel. (030)2428902 - E-mail: coprobs@tin.it
#separaroriaLiva.Luz-set 1 P UDDlIC@zione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di BRESCIA Registro generale n. 22188
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolaren. 15522
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 5 del 21/ 05/2024

Pag. 1 segue

Sezione riservata all'Ufficio

Liguidazione  Totale € 299,00
mpeosta ipotecaria € 200,00 Imposta di bolla € 59,00
Tassa ipotecaria £ 40,00 Sanzioni ammntinistrative
Eseguita la formalita. i
Ricevuta/Prospetto di cassa n, 19822 ;’;j iy g’ , ?;"
Protocollodirichiesta  BS 10789371 del 2024 P S T
59' E ;-, : ‘;. . .. . ;
?H\-Conservatprgg o & \
Conszrvatore SIMONI SPERALDO.
ﬁ‘a, . 4.“”"%_'.'“ .,-f v \A
3 . ) -\“a.._.( ’ . ib. . '.
Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo
Descriziene ATTO GIUDIZIARIO
Data 16/04/2024 Numero di repertorio 3147
Pubblico ufficiale  UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLOCodice fiscale 00183 90171
DI BRESCIA
Sede BRESCIA (BS}

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTCG IMMOBILT
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione €
Richiedente LUZZATTI POP NPLS 2022 SR.L.
Indirizzo  VIA VALFIERL] CONEGLIANO

Dati riepilogativi

L

Unita negeziai 2 Soggetti a favore 1 Soggetlicontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

immobilen. 1

Comune B157 - BRESCIA (BS)
Catasta FABBRICAT!
Sezione urbana NCT Feglic 148 Particella 213 Subaiterno 11

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Direrione Provinciale i BRFSCIA
Ufficio provinciale - Territorio
Servirio di Pubblicitd mmobiliare

Nota di trascrizione
Registro generale n. 22188
Registro particelaren. 15522
Presentazionen. 5 del 21 / 05 / 2024

m

Natura C& - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, !\U TRIMESSE

tmmobiler, 2

Comuny 1157 - BRESCIA (RS)
Catasts FABBRICATI
Sezzone urtana NCT ¢
Namng A2 ABIT

CIVILE

B157 - BRESCIA (RS
FABBRICATI

WU F
oh O SIALITS =
RIMESSE, S Jihvsm&i"‘“{

Unita negoziale n.

Demobtie n, }
Juming

o

Serne

nges
Riftieeen

Consistenza 11 ety qaadri

17 Subalterne iz
&"er stenra Hyvar

i 44
3
Partuelln 113 Subaiterno 5
Consialonia il metnig taddn
7
2
Sungiorme i

Sezione C - Soggetti
%ﬂw@u

Ssggetton. 1 nguaitads FAVORF
Di’ﬂ?lm?’%ﬂ“{éu nE 0 FAgiong o9l He 'i AN
Sede CONEGLIANG {

Codice Rzcale 05368500200
- Relativamente al unita Mo e n i
Pereaquézwz 1/‘;
- Relativamente afl unitd negozile n by
Ferliguomadi 112

ntro

Soggetton. 1 Ingualeddi COMTED
Denominazione o ragione sociale
Sede

Codice ??5. ale

4l

PFOP NPLS 2022 5R L

Periidmittod:  PROPRIETA’

PROPRIETA'

Perid diritte di
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Nota di trascrizione

Divezione Provinciale di BRESCIA Regjstro gen erale n. 22188
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 15522
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 5 del 21/05/2024
Pag.3 tine
-Relativamente all'unité negoziale n. 1 Perildirittodi  PROPRIETA’
Perla quotadi  1/1
- Relativamente allunué negozialen. 2 Periddirittodr  PROPRIFTA’

Perlaguotadi 1/12

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altei aspett: che si riniene ueile indizare ar fini della pubblicitd immehifiare

VATTO DI PRECETTO E' STATO NOTIFICATO PER LA COMPLESSIVA SOMMA DI TURO 1.136.497,25 OLTRE
AD INTERESST E SPESE,
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Direzione Provinciate di BRESCIA
Ufiicio provinciale - Terniorio
Servizio di Pubblicitd Immaobitiare

CERTIFICAZIONE Al SENSI DELL'ART. 561 C.P.C.

Altra certificazione

Certificato n.ro BS 116229 anno 2024
Pag. 1 - Fine

Nota di Trascrizione Registro particolare 15522 del 21/05/2024
(Verbale di pignoramento di immobiti)

Ar sensi deli'art. 561 c.p.c. si certifica che, nel periodo 21/05/2004 - 21/05/2024, sui beni pigrorati

gravano le seguenti formalita”:

Nota Data f Registro Registro §
_ presentazione Generale Particolare |
0726 VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOBILL 21/05/2004 72188 iss22 |

CONSERVATORE, > ":\(]
SIMON] SPERALD®, =~

o

.
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Per Luzzatti POP NPLS 2022 S.r.l,, in persona dell’ Amministratore Unico p.1., con seae m
Conegliano (TV) alla via V. Alfieri n. 1, capitale sociale di euro 10.000,00 - i.v., codice fiscale,
partita IVA e iscrizione al Registro delle imprese di Treviso-Belluno 05368590260, e per essa,
quale mandataria, giusta procura speciale del 22 dicembre 2022 in autentica del dr.
GIORGIO PERTEGATO, Notaio in Pordenone (Rep. 312247 - Racc, 42051), registrata presso
I’Agenzia delle Entrate di Pordenone in data 23 dicembre 2022 al n. 18790 serie 1T la
PRELIOS CREDIT SOLUTIONS S.P.A., con sede in Milano alla Via Valtellina n. 15/17,
capitale sociale di euro 100.000,00 i.v., numero di iscrizione presso il Registro delle Imprese
di Milano Monza Brianza codice fiscale e Lodi partita LV.A. n. 13048380151, in persona in
persona dell’Avv. Sandra La Porta, nata ad Agrigento il 08/08/1974, C.E.
LPRSDR74M48A089F, giusta procura autenticata nelle sottoscrizioni per atto Notaio
Pa_s_'q'ﬁa_le Matarrese in Milano del 25.05.2020 rep. 142719, racc. 36506, registrata in data
2‘7.05.2_020 in Milano 2 al n. 35001 serie, rappresentata, assistita e difesa, giusta procura in
calce all’atto di precetto, dall’ Avv. Domenico Massignani (c.f. MSS DNC 88P21 G482D) del
Foro di Pescara, il quale dichiara di voler ricevere le comunicazioni al seguente indirizzo di
posta certificata domenicomassignani@pec.it, presso il quale elegge domicilio.
PREMESSO CHE
- nel contesto di un'operazione di cartolarizzazione in relazione alla quale & stato
pubblicato, ex art. 58, 2°, 3° e 4° co., D.Lgs. 1.9.1993, n. 385, avviso nella Gazzetta Ufficiale
della Repubblica Italiana n. 148, parte If, del 22.12.2022, LUZZATTI POP NPLS 2022 Sr.l.,
come sopra individuata, & divenuta titolare pro soluto di un portafoglio di crediti pecuniari
dei seguenti Istituti di Credito: Banca Popolare di Sondric S.p.A., Banca di Piacenza
SCPA, Banca Popolare di Fondi Societa’ Cooperativa, Banca di Credito Popolare
- S;_C-P-A-; Banca Popolare di Puglia e Basilicata S.c.p.A., Banca Agricola Popolare di
: Ragusa S.c.p.A, La Cassa di Ravenna S.p.A., Banca di Imola S.p.A., Banca Popolare del
:;'.I:’I_‘usinat_e S.cp.A., Banca Popolare Sant'Angelo S.c.p.A., Banca Sella S.p.A., Cassa di

- Risparmio di Asti S.p-A, Banca di Credito Peloritano S.p.A., Cassa di Risparmio di

Bolzano S.p.A. e Banca di Cividale S.p.A;

S
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
npubbhcazmne o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=

.\
; ‘@_, Firmato Da: DARIO GAGLIANDI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d0b3eb

=



- i crediti pecuniari di cui al Contratto di Cessione sono stati acquistati pro soluto da
LUZZATTI POP NPLS 2022 S.x.]. per capitale, interessi, anche di mora, spese ed altri

accessori derivanti da contratti di finanziamento, ipotecari e chirografari, saldi debitori di

conti corrente, insoluti di portafoglio e conti anticipi, come meglio specificato nella suddetta

Gazzetta Ufficiale;

- successivamente, in forza di atto del 22.12.2022 a rogito del Notaio Giorgio Pertegato in

Pordenone tep. 312247 racc. 42051 la societh LUZZATTI POP NPLS 2022 Sx.1. conferiva a

Prelios Credit Solutions S.p.A. procura speciale per il recupero giudiziale e stragiudiziale

dei crediti dei quali & titolare, con ogni pil ampia facolta di porre in essere ogni atto efo

atfivitd ritenuta necessaria, utile od opportuna ai fini del recupero;

- tra i crediti ceduti & compreso quello in oggetto per il quale LUZZATTI POP NPLS 2022
S.r.l. e per essa Prelios Credit Solutions S.p.A. nella qualita con il presente atto intende agire;
CONSIDERATO CHE
- in data 08.11.2019 la Banca Popolare di Sondrio S.c.p.A. ha ottenuto il decreto ingiuntivo
immediatamente esecutivo n. 5616/2019 (R.G. 15796/2019) dal Tribunale Ordinario di

Brescia nei confronti del Sig,. | (C.F. nato a

. per Vimporto di € 2.166.308,72 oltre interessi come da domanda e spese di
ingiunzione liquidate in € 9.195,00 per compensi ed € 870,00 per spese, oltre rimborso
forfettario, iv.a. e c.p.a. ed oltre alle successive occorrende, in virth di contratto di
finanziamento a medio termine, mediante apertura di credito in conto corrente con garanzia
ipotecaria per Notaio Dott. Luigi Mazzola Panciera di Zoppola Bona (n. 68593 Rep. -~
n.15349 Racc.) del 23.11.2011;
- il predetto decreto ingiuntivo munito di formula esecutiva in data 15.11.2019 & stato
notificato al sig. . { unitamente ad atto di precetto in data 26.11.2019;
- a garanzia del finanziamento sopra richiamato, in data 24.11.2011 e stata iscritta ipoteca

volontaria sino alla concorrenza di € 2.975.000,00 sugli immobili di proprieta del sig.

nonché della (CF. e P. IVA

) in persona del legale rappresentate p.t., con sede legale in . fraz.
alla Via n e del Sig (CF:
j,natoindata’” "~ 7 'n - presso la Conservatoria dei RR.IL

di Brescia reg, gen. 48426 reg. part. 10314;

.
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_ con atto di assenso a cancellazione parziale di ipoteca del 30.06.2020 per Notaio Dott.
Santus Armando (Rep. 62801; Racc. 28879) la Banca Popolare di Sondrio, ha concesso lo
svincolo di uno dei beni oggetto dell'ipoteca come sopra descritta e precisamente il
fabbricato di proprieta dei Sig.ri censito al catasto Sez.
MAR, foglio. 9, part. 2412, Sub. 5 sito nel Comune di Marone (BS);
- successivamente, nel contesto di un'operazione di cartolarizzazione in relazione alla quale
& stato pubblicato, ex art. 58, 2°, 3% ¢ 4° co., D.Lgs. 1.9.1993, n. 385, avviso nella Gazzetta
Ufficiale della Repubblica Italiana n. 148, parte II, del 22.12.2022, veniva ceduto alla
LUZZATTI POP NPLS 2022 S.r.1. il credito di che {rattasi;
- i residui immobili gravati dalla suddetta garanzia ipotecaria che listante intende
espropriare sono di proprieta della terza datrice d'ipoteca
per cui & interesse agire esecutivamente nei suoi confronti;

- il predetto decreto ingiuntivo & stato notificato unitamente all’atto di precetto per
Vimporto di € 1.136.492,25 in data 06.02.2024 alla
(P.IVA ) con sede legale in Brescia, fraz. Sant'Eufemia alla Via Indipendenza
n. 86, in persona del legale rappresentate p.t.;
- & stato notificato in data 19.02.2024 atto di precetto per Vimporto di € 1.136.492,25 al sig.

(C.E. f) nato a il ad ivi residente in
Via Scala B ~Int. 2;
- il debitore non ha provveduto al pagamento di quanto dovuto.
Cid premesso e ritenuto LUZZATTI POP NPLS 2022 S.r.L cessionaria della Banca Popolare

di Sondrio S.c.p.A., tramite Prelios Credit Selutions S.p.A., ut supra rappresentata e difesa

NOTIFICA
a (P. VA _ con sede legale in
RERYE in persona del legale rappresentate p.t. Sig.

che intende sottoporre ad espropriazione forzata i seguenti immobili per

V'intera proprieta (1/1), siti nel Comune dj Brescia e precisamente:

-3
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* 1/1 diritto di proprieta’ su comune di Brescia sezione urbana NCT foplio 148 particella 213
sub.11, natura C/6 autorimessa o rimessa, consistenza 11 mqg;

* 1/1 diritto di proprieta’ su comune di Brescia sezione urbana NCT foghio 148 particella 170
sub.12, natura A/2 appartamento di tipo civile, consistenza 6,0 vant,

* 1/1 dititto di propricta’ su comune di Brescia sezione urbana NCT foglio 148 particella 169
sub.44, natura A/2 appartamento di tipe civile, consistenza 3,0 vani;

« 1/1 diritto di proprieta’ su comune di Brescia sezione urbasa NCT foglio 148 particella 213
sub.3, natura C/6 autorimessa o rimessa, consistenza 11 maq;

* 1/1 diritio di proprieta’ su comune di Brescia sedone urbana NCT foglio 148 particella 170
sub.7, natura A/2 appartamento di tipo civile, consistenza 5,0 vani;

* 1712 diritto di proprieta’ su comune di Brescia sezione urbana NCT foglio 148 particella 170
suh.15, natura bene comune non censibile

Montesilvang, li 25.03.2024 Avv. Dome \\@ assignani

Ad istanza come in atti, io sottoscritto Ufficiale Giudiziario addetto all'U.U.N.E.P. presso la
Corte d’ Appello di Brescia, in virth del titolo esecutivo e deil’ atto di precetto sopra indicati,
ho pignorato i sopra descritti immobili con accessori, pertinenze e frutti ed ho ingiunto alla
in persona del legale rapp.te p.t, come sopra
identificata, di astenersi dal sottrarre alla garanzia del credito per cui si procede gl
immobili stessi con i relativi accessori, pertinenze e frutti.
Invito altresi la precitata ad effettuare presso la Cancelleria del Giudice dell'Esecuzione la
dichiarazione di residenza o l'elezione di domicilio nel Comune in cui ha sede il Giudice
competente per |'esecuzione con l'avvertimento che, in mancanza, le successive notifiche o
comunicazioni ad essa dirette saranno effettuate presso la Cancelleria dello stesso Giudice.
Ed ho fatto alla stessa avvertimento che, ai sensi dell’art. 495 c.p.c, puo chiedere di
sostituire alle cose o ai crediti pignorati una somma di denaro pari all'importo dovuto al
creditore pignorante e ai creditori intervenuti, comprensivo del capitale, degli interessi e
delle spese, oltre che delle spese di esecuzione, sempre che, a pena di inammissibilita, sia
depositata in Cancelleria prima che sia disposta la vendita o I'assegnazione a norma degh
artt. 530, 552 e 569, la relativa istanza unitamente ad una somma non inferiore ad un sesto
dellimporto del credito per cui & stato effettuato il pignoramento e dei crediti dei creditori
intervenuti indicati nei rispettivi atti di intervento, dedotti i versamenti effettuati di cui

deve essere data prova documentale.
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Inoltre, si avverte che, a norma dell'articolo 615, secondo comma, terzo periodo,
l'opposizione & inammissibile se & proposta dopo che & stata disposta la vendita o
'assegnazione a norma degli articoli 530, 552 e 569, salvo che sia fondata su fathi

sopravvenuti ovvero che l'opponente dimostri di non aver potuto proporla

tempestivamente per causa ad essa non imputabile.

Brescia, i = % (/l ?’L Z

- RIPELLREE
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L’UFFICIALE GIUDIZIARIO

In pari tempo io sottoscritto Ufficiale Giudiziario, in mancanza del decreto del
Ministero della Giustizia di cui al quarto comma dell’art. 149 bis c.p.c,, ho notificato
I'avansteso atto a tutti gli effetti di legge a:

. in persona del legale rapp.te p.t., con

sede legale in Via . ivi recandomi e

A Scowdo e 3Te L Lo o2

Pt \2y

consegnando a mani di

.quale legale rappresentante p.t. della

. residente in 7 i alla Via

n. scala B int. 2, ivi recandomi e !/-'

consegnando a mani di
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MASSIGNANI

TRIBUNALE DI BRESCIA
ISTANZA DI VENDITA
Per Luzzatti POP NPLS 2022 S.r.l., in persona del’ Amministratore Unico p.t., con sede in
Conegliano (TV) alla via V. Alfieri n. 1, capitale sociale di euro 10.000,00 - i.v., codice
fiscale, partita IVA e iscrizione al Registro delle imprese di Treviso-Belluno 05348590240, e
per essa, quale mandataria, giusta procura speciale del 22 dicembre 2022 in autentica
del dr. GIORGIO PERTEGATO, Notaio in Pordenone {Rep. 312247 - Racc. 42051), registraia
presso I'Agenzia delle Enfrate di Pordenone in data 23 dicembre 2022 gl n. 18790 serie 1T
la PRELOS CREDIT SOLUTIONS S.P.A., con sede in Milano alla Via Valtellina n. 15/17,
capitale sociale di euro 100.000,00 i.v., numero diiscrizione presso il Registro delle Imprese
di Milano Monza Brianza codice fiscale e Lodi partita LV.A. n. 13048380151, in persona
dell’Avv. Sandra La Porta, nata ad Agrigento il 08/08/1974, C.f. LPRSDR74M48A089F, giusta
procura autenticata nelle sottoscrizioni per atte Notaio Pasquale Matarrese in Milano del
25.05.2020 rep. 142719, racc. 36506, registrata in data 27.05.2020 in Milano 2 al n. 35001
serie, rappresentata, assistita e difesa, giusta procura speciale in calce all'atto di precefto,
dall'Avv. Domenico Massignani (c.f. MSS DNC 88P21 G482D) del Foro di Pescara, il quale
dichiara di voler ricevere le comunicazioni al seguente indirizzo di posta cerfificata
domenicomassignani@pec.it, presso il quale elegge domicilio.
PREMESSO CHE

- nel contesto di un'operazione di cartolarizzazione in relazione alla quale & stato
pubblicato, ex art. 58, 2°, 3°e 4° co., D. Lgs. 1.9.1993, n. 385, avviso nella Gazzetta Ufficiale
della Repubblica ltaliana n. 148, parte ll, del 22.12.2022, LUZZATTI POP NPLS 2022 S.r.l., come
sopra individuata, & divenuta fitclare pro soluto di un portafoglio di crediti pecuniari dei
seguenti Istituti di Credito: Banca Popolare di Sondrio S.p.A., Banca di Piacenza S.c.p.A.,
Banca Popolare di Fondi Societa’ Cooperativa, Banca di Credito Popolare S.c.p.A.,
Banca Popolare di Puglia e Basiicata S.c.p.A.. Banca Agricola Popolare di Ragusa
S.c.p.A., La Cassa di Ravenna S.p.A., Banca dilmola S.p.A., Banca Popolare del Frusinate
S.c.p.A., Banca Popolare Sant'Angelo S.c.p.A., Banca Sella S.p.A., Cassa di Risparmio di
Asti S.p.A., Banca di Credito Peloritano S.p.A., Cassa diRisparmio di Bolzano S.p.A.
e Banca di Cividale S.p.A.;

- | crediti pecuniari di cui al Contratto di Cessione sono stati acquistati pro soluio da
LUZZATTI POP NPLS 2022 S.r.l. per capitale, interessi, anche di mora, spese ed alfri accessor

derivanti da contratti di finanziamenio, ipotecari e chirografar, saldi debitori di conti
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corrente, insoluti di portafoglio e conti anticipi, come meglio specificato nella suddetta
Gazzetta Ufficiale;

- successivamente, in forza di atio del 22.12.2022 a rogito del Notaio Giorgio Pertegato in
Pordenone rep. 312247 racc. 42051 la societd LUZZATTI POP NPLS 2022 S.r.l. conferiva a
Prelios Credit Solutions §.p.A. procura speciale per il recupero giudiziale e stragivdiziale dei
crediti dei quali & titolare, con ogni pit ampia facoltd di porre in essere ogni atto e/o
attivitd ritenuta necessaria, utile od opportuna ai fini del recupero;

- fra i crediti ceduii € compreso quello in oggetto per il quale LUZZATTI POP NPLS 2022 S.rl.

e per essa Prelios Credit Solutions S.p.A. nella qualitd con il presente atto infende agire;

CONSIDERATO CHE

-Ad istanza di Luzzatfi POP NPLS 2022 S.r.l., con aito notificato in data 16.04.2024, 'Ufficiale
Giudiziario addetto allUfficio Unico presso la Corte d'Appello di Brescia ha softoposte a
pignoramento immobiliare i beni ivi descrifti in danno della am
t . [PAVA: on sede legale in I alla

Vi .
- Di tale pignoramento & stata effettuata, ovverc € in corso di esecuzione, regolare
frascrizione presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari competente;

- Suddetto pignoramenio & stato riconsegnato all'istante in data 09.05.2024;
Tutto cid premesso, Luzzaiti POP Npls 2022 S.r.l., nella sua spiegata qualita
CHIEDE

che la S.V. lll.ma voglia disporre la vendita degliimmobili come descritti nel pignoramento
immmobiliare, alle condizioni di legge, fissando alluopo I'Udienza di comparizione delle
parti.

Con espressa riserva di depositare i documenti prescritti nei fermini di rito.

Si richiede dltresi 'applicazione del privilegio ex art. 41 TUB laddove il credito azionato sia
assistito da privilegio fondiario.

Pescara, | data della busta telematica

Avv. Domenico Massignani
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Visto si autorizza
In data: 04/08/2024

ASSOCIAZIONE NOTARILE
PER LE PROCEDURE ESECUTIVE
VIA SAN ZENO N, 99
25124 - BRESCIA
Tel.: 030.22.28.49 - Fax.: 030.22.42.37

TRIBUNALE ORDINARIQO DI BRESCIA
PROCEDURA ESECUTIVA n. 179/2024
Custode Nominato: Notaio dott. FABIO BARCA
Decreto di Nomina: 01.07.2024

promossa da

LUZZATTI POP NPLS 2021 SRL, rappresentata dalla procuratrice PRELIOS CREDIT
SOLUTIONS S.P.A., con ’avv. Avv. Domenico Massignani

contro

., In persona del legale rappresentante p.t.
(p.ava/c.f. - won sede legale in ~ '

R IONE DE DE GIUDIZIARI
N NTESTUALE ISTANZA AL G.E.

Il sottoscritto dott. Fabio Barca, Notaio in Brescia, iscritto al Collegio Notarile di Brescia,
domiciliato ai fini della presente procedura presso 1’Associazione Notarile per le Procedure
Esecutive, in Brescia, Via San Zeno n. 99/A, nella sua qualita di Custode Giudiziario

segnala quanto segue
- di aver stipulato idonea polizza assicurativa per gli immobili staggiti (in piena proprieta
dell’esecutata), siti in COMUNE DI BRESCIA — censiti come segue:
1) Catasto F., NCT fg, 148, mapp. 213, sub. 11, cat. C/6, Via Diaz n, 16-18
2) Catasto F., NCT fg. 148, mapp. 213, sub. 8, cat. C/6, Via Diaz n. 16-18
3) Catasto F., NCT fg. 148, mapp. 169, sub. 44, cat. A/2, Via Inganni n. 4
4) Cataste F., NCT fg, 148, mapp. 170, sub. 12, cat, A/2, Via Diazn. 3
§5) Catasto F., NCT fg. 148, mapp. 170, sub. 7, cat. A/2, Via Diaz n. 3
6) Catasto F., NCT fg. 148, mapp. 170, sub. 15, cat. E
- a fronte degli approfondimenti esperiti, & inizialmente emerso che gli immobili su identificati, fatta
eccezione per quello di cui al punto 6), costituiscono oggetto di contratto di locazione
ultranovennale, registrato e trascritto in epoca anteriore al pignoramento (di cui si dird meglio
infra), ragione per la quale & stata comunicata a mezzo pec del 12.07.2024 alla societ esecutata ed
alla conduttrice — . -, nonché tramite pec / mail al creditore procedente ed al ctu, il
decreto di nomina del Custode e la data di primo accesso, fissata — d’intesa con il perito— per il

31.07.2024, e poi concordemente anticipata al 25.07.2024 — ore 9.00 e ss., presso il compendio
pignorato;

- 11 Custode ha invero anticipatamente acquisito, previe verifiche ed ispezioni ipotecarie, la seguente
documentazione contrattuale:
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Ist. n. 2 dep. 23/07/2024

1) A i“CE NE DI CONTRATTI” (che si allega - cfr.), redatto a mezzo scrittura privata
autenticata a cura del Notaio Giuseppe Gorlani, Rep. N.12676 / Racc. N.9324, registrato presso
I’ Agenzia delle Entrate i1 09/02/2024, al n. 6088 — serie 1T, con il quale '

_......." ha ceduto alla societa " _iseguenti contratti:
a) locazione_ad uso abitativo, stipulata dalla societd esecutata in data 30/12/2014 e registrata

presso I'Agenzia delle Entrate -anno 2015 al n. 36 Serie 3T-, avente ad oggetto I’immobile
(pignorato) ora identificato guale mapp. 170, sub. 12, cat. A/2, concesso in godimento — dietro
corrispettivo di dodici canoni mensili (soggetti a rivalutazione Istat) di euro 600,00 ciascuno - al
signor con decorrenza dal
01.01.2015 al 31.12.2018, gia rinnovatosi a tale data ed alla scadenza successiva del 31.12.20222
per uguale periodo, e quindi in corso;

b) locazione ad uso abitative, stipulata dalla societd esecutata in data 30/04/2017 e registrata
presso 'Agenzia delle Entrate il 25/05/2017 al n. 003080 Serie 3T, avente ad oggetto I'immobile
(pignorato) attualmente identificato quale mapp. 169, sub. 44, cat. A/2, concesso in godimento —
dietro corrispettivo di dodici canoni mensili di euro 270,00 ciascuno, oltre spese condominiali e per
un periodo di anni 4 con tacito rinnovo — ai signori .
(

¢) locazione ad uso abitative, stipulata in data 10/10/2021 e registrata presso I'Agenzia delle
Entrate il 14/10/2021 al n. 005467 Serie 3T, avente ad oggetto I’'immobile (pignorato) attualmente
identificato quale mapp. 170, sub. 7, cat. A/2, concesso in godimento — dietro corrispettivo di
dodicl canoni mensili di euro 650,00, oltre spese condominiali e per un periodo di anni 4 con tacito
Iinnovo - al $signoti t ’

[Si dé& atto che 1 ¢}, quall citati negli atti noratili,
sono stati messi a disposizione del Custode (che al fine di acquisire uiteriore documentazione
contrattuale, ha rivolto interrogazione all’Agenzia delle Entrate, la quale ad oggi non ha dato
riscontro), dal legale di parte esecutata e conduttrice, come si esplichera nel prosieguo].

Si fa presente che in relazione ai contratti subb a) e b), nell’atto di cessione, come pure nella
locazione ultranovennale, si da specificamente atto che gli stessi “risuliano attualmente scaduti ¢
perignio suddetii immobili risultano illegittimamente occupati (v, premessa - pag. 2).

Circostanza che pare tuttavia stridere con quanto emerso per labulas, alla luce del fatto che, come si
dira, in relazione al primo pende azione di sfratto per morosita, laddove 1l secondo (come appreso
per le vie brevi dallo stesso conduttore) si sarebbe tacitamente rinnovato con prosecuzione del
rapporto locativo.

Alla clausola 2) & indi stabilito quanto segue: “La cessione é priva di corrispettivo in denaro, ma
trova giustificazione patrimoniale in un contesto pitt ampio di accordi, pattuizioni e relazioni
intercorrenti fra le parti medesime, il cui corollario ¢ il contratto di locazione ultranovennale che
sard stipulato dalle parti in data odierna, con repertorio successivo al presente, nel cui
corrispettivo si intende ricompreso anche il sinallagma dedotio nel presente atto”;

inoltre
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Ist. n. 2 dep. 23/07/2024

alla clausola 3) & previsto che le parti si dichiarano edotfe che non é ancora intervenuto il
consenso di alcun contraente ceduto e che conseguentemente il presente contratto non produce

effetti nei loro confronti, salvo espressa accettazione, ai sensi e per gli effetti degli articoli 1406 e

seguenti c.c. Il cessionario si impegna a notificare la_presente cessione al fine di otfenere
U'accettazione della cessione.

Allo stato, per quanto appreso informalmente, anche dal conduttore dell’immobile sub a), non
risulta accettazione della cessione da parte dei conduttori ceduti.

iLOCA NE UL VENNAL

Trattasi di scrittura privata autenticata, a rogito Notaio Gorlani Giuseppe (Rep./Racc. 12677/9325),
registrata il 09/02/2024, al n. 6089 ~ serie IT, e trascritta presso la Conservatoria di Brescia il
12/02/2024 aln. 5946 R.G ed al n. 4343 R.P..

In essa s1 evidenzia che “if presente contratto visulta collegato alla cessione di contratti stipulata
tra le medesime societd con scrittura privata auienticata dal notaio Gorlani Giuseppe in data
odierna rep. n. 12676/9324, i cui patti si intendono integralmente richiamati”.

Con tale atto la societa esecutata ha concesso in godimento ad Ecoland S.r.l. gli immobili (oggetto
di pignoramento) contraddistinti ai mapp. 213, sub. 11, cat. C/6; mapp. 213, sub. 8, cat. C/6;
mapp. 169, sub. 44; mapp. 170, sub. 7, cat. A/2; mapp. 170, sub. 12, cat. A/2; oltre al cespite
censito al Foglio 148, Sez. NCT. Mapp. 170, sub. 17, cat. C/2, non oggetto di pignoramento: il
tutto, dietro corrispettivo del canone di locazione annuo complessivamente convenuto dalle parti
in euro 5.000,00 (iva inclusa), soggetto a rivalutazione Istat e da corrispondersi it 9 febbraio di
ogni anno a decorrere dai 9 febbraio 2025

La durata del contratto sulnd}cato - reglstrato € trascrltto in epoca antermle al plgnoramento—
v1ene convenuta ii
1nnov

Tanto premesso,

si segnala altresi guanto segue

Recentemente, 11 Custode & stato contattato dal legale della societd esecutata e della conduttrice,
avv. Lorenzo Bonu del foro di Brescia, che ha parimenti inoltrato comunicazioni scritte, il quale ha
riferito quanto segue:

- il mapp. 170, sub. 12 (nonostante quanto riportato negli atti contrattuali sopra indicati),
costituirebbe ancora oggetto di contratto di locazione (quale su citato, e quindi ancora in
corso) in favore del sig. , del quale ha fornito contatto

telefonico; reperito per le vie brevi, il medesimo ha confermato la circostanza, come pure la
presenza in loco all’accesso che si terra il prossimo 25/7/2024; & stata quindi parimenti inoltrata allo
stesso comunicazione mail per confermare la data del sopralluogo;

- i mapp. 213. sub. 8 ¢ sub 11 (cat. C/6) sono utilizzati da soggetto terzo in via precaria
€ temporanea; contattato 1l detentore, cui ¢ stato fornito il recapito telefonico, lo stesso ha
confermato la circostanza dando piena disponibilita a presenziare all’accesso alla data suindicata:

- verso 1 conduttor: del mapp. 169, sub. 44, cat. A/2 (Dia Magueye e Pene Mamadou Ceikh)_e del

mapp. 170. sub. 7. cat. A/2 (( ) & I corso
procedura di sfratto. Il legale ha riferito che, essendo gli stessi morosi nel pagamento dei canoni e
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Ist. n. 2 dep. 23/07/2024

nel rimborso degli oneri accessori, nei loro confronti sono state instaurate avanti il Tribunale di
Brescm procedure di sfratto per morosita, con azioni congiuntamente esperite e da

. con udienze rispettivamente fissate avanti al Tribunale
di Brescia per il giorno 3 settembre 2024 e per il giorno 19 settembre 2024,

I'a avy. Boni ha altlem spemﬁcato che & in corso la notifica delI mtunamone ai s1gn011 ]

ser la quale ¢ in attesa della restituzione dell'atto originale da parte dell'ufficio Unep,
precisando che plausibilmente si potrebbe rendere necessaria anche una notifica ai sensi dell'articolo
[43 cp.c.a

L’avv. Bonu, che ha confermato la sua presenza all’accesso del 25 lughio 2024, in nome e per conto
delle sue assistite, ha inoltrato al Custode i tre contratt di locazione in corso [guall indicati al punto
1).subb. a), b} ¢) e che parimenti si allegano], prospettando che rispetto ai cespiti occupatt dal
conduttori morosi verosimilmente 1’accesso potra andare negativo.

Lo stesso ha altresi richiesto di avere istruzioni relativamente alla prosecuzione dei procedimenti di
sfratto (attesa la nomina del Custode). nrecisando altresi che le azioni sono state promosse
conglhuntamente da . .. . lla luce del fatto che non sussiste (e
comungue non consta) che la cessione sia stata accettata dai conduttori ceduti.

se_il Custode intenda suhentmre nell"lzmne di_sfraite. ¢ se ¢id avvenea a spese della

procedura.
[Rende noto altresi di non aver ancor

coltivare le azionil.

Invero, ha richiesto di avere istruzioni sul da farsi relativamente al prosieguo delle procedure ed in
particolare sulla loro eventuale iscrizione a ruolo. Ha specificato che i costi prevedibili sono quelli
"tabellar" (come da atto di intesa tra 1 Tribunale di Brescia e I’Ordine deghi Avvocati di
Brescia) vale a dire euro 1.500,00 oltre accessori per ciascuna procedura, comprendendo anche le
anticipazioni. Tali importi andranno distinti in relazione all'attivitd smora gia svolta ed a quella da
svolgere successivamente, per questa ultima viene stimata indicativamente meta delle competenze e
l'intero costo delle anticipazioni.

Alla luce della situazione complessivamente delineata,
si_osserva guindi

Non risulta allo stato prova di accettazione della cessione dei contratti, ragione per la quale
la stessa, salva diversa indicazione/interpretazione del G.E., potrebbe rivelarsi tamquam non
esset in relazione all’immobile oggetto di regolare contratto di locazione in corso, ovvero
mapp. 170, sub. 12, cat. A/2 (sub. a), come pure ai cespiti oggetio di sfratto, con
conseguente inoperativiti - e cio quanto meno, per cid che concerne gli stessi, sino
all’eventuale loro liberazione all’esito delle procedure ¢i escomio - anche del contratto
di locazione ultranovennale, certamente gia operativo ed opponibile ex art. 2923 co. 1
c.c. per gli ulteriori immobili pignorati mapp. 213, sub. 11, cat. C/6; mapp. 213, sub. 8.

Ne consegue che allo stato, salva diversa interpretazione/indicazione del G.E., 1 conduttori
di cui ai contratti locativi ad uso abitativo citati subb. a) b) e ¢) sarebbero verosimilmente
obbligati nei confronti della societda esecutata, e quindi direttamente tenuti nei confronti
della procedura in forza dei contratti attualmente in essere ed alla stessa opponibili; laddove

4
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Ist. n. 2 dep. 23/07/2024

... sarebbe allo stato certamente tenuta al versamento del canone verso la

procedura unicamente in riferimento agli immebili pignorati mapp. 213, sub. 11 ¢ sub. 8
(Cat. C/6).

- Pertanto, per quanto rappresentato al Custode dal legale, vista P'urgenza di provvedere
in relazione alla_questione degli immobili oggetto di procedura di sfratto_per_morosita
(essendo mmprescindibile, ad avviso dello scrivente, dipanare preliminarmente tale questione
prima di procedere ad ogni ulteriore verifica circa estensione del contratto di locazione
ultranovennale ed alla conseguente individuazione da parte del CTU della quota parte di
canone imputabile ai soli cespiti verso i quali detta scrittura risulterd opponibile, e
comunque ferma e riservata ogni ulteriore valutazione anche in relazione alla vilta del
canone ex art. 2923 c.c. ed alle richieste di riscossione), trattandosi di questione che non

deve peraltro essere soppesata (non interferendovi) all’esito dell’accesso (ed in ogni caso

con riserva di relazionare il G.E. in merite), ravvisandovi o

G.E. tempestivamente tale questione anche in ragione del prossimo periodo feriale.

lo scrivente

CHIEDE

che il G.E., sentiti se del caso i creditori, Voglia, ravvisatane ’opportunitd, autorizzare il
Custode, in nome e per conto della procedura ed a spese del creditore procedente, tenuto
anche conto di quanto indicato in narrativa, a subentrare all’esecutata

, con 1l patrocinio dell’avv. Lorenzo Bonu del foro di Brescia, proseguendo
nelle azioni di sfratto per morosita aventi ad oggetti gli immobili descritti in narrativa (punto
1, sub. b e sub. ¢); o diversamente, dare al Custode le opportune indicazioni in metito alla
situazione rappresentata, cotl emissione di ogni e pitt opportuno provvedimento.

Con osservanza,

Si allegano:

- Cessione di contratti;

- Locazione Ultranovennale;

- n. tre contrattl di locazione ad uso abitativo con registrazione, quali descritti al punto 1,

sub. a), sub. b) e sub. ¢);
- n. 2 intimazioni di sfratto per morosita.

Con osservanza.

Brescia, li 23.07.2024

I Custode Delegato
Notaio Fabio Barca
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Ist. n. 3 dep. 29/07/2024

V* si fissa per la comparizione di un rappresentante del delegate f'udienza del 3.9.2024 ore 12.00

05/08/2024 ASSOCIAZIONE NOTARILE
PER LE PROCEDURE ESECUTIVE
VIA SAN ZENO N. 99/A
25124 - BRESCIA
Tel.: 030.22.28.49 - Fax.: 030.22.42.37

TRIBUNALE ORDINARIO DI BRESCIA
PROCEDURA ESECUTIVA n. 179/2024
Custode Nominato: Notaio dott. FABIO BARCA
Decreto di Nomina: 01.07.2024

promossa da

LUZZATTI POP NPLS 2021 SRL, rappresentata dalla procuratrice PRELIOS CREDIT
SOLUTIONS S.P.A,, con I’avv. Avv. Domenico Massignani

contro
, in persona del legale rappresentante p.t.
(p.rvasc.f. ) con sede legale in ‘ Via
RELA DITA DEL TOD 1
CON CONTESTUALE ISTANZA AL G.E.

Il sottoscritto dott. Fabio Barca, Notaio in Brescia, iscritto al Collegio Notarile di Brescia,
domiciliato a1 fini della presente procedura presso 1’Associazione Notarile per le Procedure
Esecutive, in Brescia, Via San Zeno n. 99/A, nella sua qualita di Custode Giudiziario

23/07/2024
segnala quanto segue

- in data 25.07.2024 — ore 9.00 e ss. un collaboratore dell'Associazione Notarile per le Procedure
Esecutive, dallo scrivente incaricato e delegato, si & recato presso il compendio pignorato ubicato in
Brescia unitamente al ctu; a tale sopralluogo ha altresi partecipato, in nome e per conto
dell'esecutata e della conduttrice in forza di contratto di locazione ultranovennale (depositato con
pregressa relazione del 23/7/24) Ecoland srl, I'avv. Lorenzo Bon del foro di Brescia.

In sede di accesso si € appurato quanto segue.

a) In relazione al'immobile contraddistinte al Catasto F. del Comune di Brescia, NCT fg. 148,

mapp. 213. sub, 8, cat. C/6, Via Diaz n. 16-18.

L'immobile - in normali condizioni d'uso e non necessitante di interventi manutentivi/conservativi
urgenti ed all'interno del quale sono contenuti materiali edili -, risulta occupato senza titolo dal sig.
Maestrini, che si ¢ mostrato collaborativo ed ha manifestato piena disponibilita a liberarlo previo
preavviso.

Salva diversa indicazione del G.E. si ritiene che, trattandosi di immobile oggetto di lecazione
ultranovennale, operativo ed opponibile alla procedura ex art. 2923 co. 1 c.c., il Custode
(subentrando all'esecutata) abbia come diretto referente la _______ _ , conduttore a tale
titolo, con facolta di sublocazione e, pur in assenza di specifiche pattuizioni in tal senso, senza
divieto di concedere il cespite in comodato.
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Ist. n. 3 dep. 29/07/2024

Per tale ragione, salvo diverso avviso del G.E., il Custode non procedera a richiedere la liberazione
del cespite.

Peraltro, il legale avv. Bonu ha rappresentato per le vie brevi che, anche per questioni di tutela
dell'inimobile, @ .. ha interesse a liberarlo, mantenendolo allo stato (per quel che & dato
comprendere) nella disponibilita dell'occupante senza titolo.

b) In relazione all'immobile contraddistinto al Catasto F. del Comune di Brescia, NCT fg. 148,

mapp. 213, sub. 11, cat. C/6, Via Diaz n. 16-18.

Diversamente da quanto dedotto nella precedente relazione, il signor Maestrini ha confermato di
essere esclusivamente nella detenzione del cespite di cui al punto che precede; al sopralluogo presso
tale unitd nessuno ha presenziato, ma essendo aperta la serranda & stato possibile accedere.
All'interno sono presenti faldoni e documentazione contabile di ignota appartenenza. Con riserva di
ulteriori approfondimenti.

Per quanto appreso, l'immobile non & nella disponibilita di terzi, e I'avv. Bonl si & riservato di
informare a breve il Custode circa la presenza di chiavi in capoad . .. _..... (trattandosi anche
in questo caso di immobile oggetto dj contratto di locazione ultranovennale).

Con riserva di ulteriormente relazionare il G.E..

¢) In relazione all'immabile contraddistinto al Catasto F. del Comune di Brescia, NCT fg. 148,
mapp. 169, sub. 44, cat. A/2, Via Inganni n. 4.

Si conferma che tale immobile & oggetto di intimazione di sfratto per morositd nei confronti dei
conduttori morost signort

L'accesso é stato possibile, in quanto il signor " non si & opposto, ed ha aperto
al Custode, dichiarando di abitare nell'immobile; all'interno del cespite - non necessitante di
interventi conservativi/manutentivi urgenti - si & rinvenuto mobilio completo, dichiarato in parte di
appartenenza dei conduttori ed in parte della societa esecutata.

Si richiamano le istanze contenute nella relazione del 23.07.2024 in ordine alla prosecuzione
dell'azione di sfratto.

d) In relazione all'immobile contraddistinto al Catasto F., NCT fg. 148, mapp. 170, sub. 7, cat.
A/2, Via Diaz n. 3.

St conferma che tale immobile & oggetto di intimazione di sfratto per morositd nei confronti dei
conduttori morost signort ¢

I.'accesso & stato possibile, in quanto la signora non si é
opposta, ed ha aperto al Custode, dichiarando di abitare nell'immobile; nell'occasione si & potuto
constatare la presenza di occupante senza titolo (forse ospite occasionale; non sono state fornite
ulteriori indicazioni), e non del signor |

Anche in questo caso, allinterno del cespite - non necessitante di interventi
conservativi/manutentivi urgenti - si & rinvenuto mobilio completo, dichiarato in parte di
appartenenza dei conduttori ed in parte della societa esecutata.

Si richiamano le istanze contenute nella relazione del 23.07.2024 in ordine alla prosecuzione
dell'azione di sfratto.

¢) In relazione all'immobile contraddistinto al Catasto F. del Comune di Brescia, NCT fg. 148,
mapp. 170, sub. 12, cat. A/2, Via Diaz n. 3.
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Ist. n. 3 dep. 29/07/2024

Al sopralluogo ha presenziato il conduttore sig. , 1l
quale, come gia riferito per le vie brevi, ha confermato di abitarlo -unitamente alla moglie ed ai tre
figli di1 9, 12 e 18 anni- in forza di contratto di locazione concessogli in godimento dalla societd
esecutata (come gid relazionato in data 23.07.2024), dietro corrispettivo di dodici canoni mensili
{soggetti a rivalutazione Istat) di euro 600,00 ciascuno.

Tale atto prevede la decorrenza dal 01.01.2015 al 31.12.2018, gia rinnovatosi a tale data ed alla
scadenza successiva del 31.12.2022 per uguale periodo, e quindi sino al 31.12.2026.

Il conduttore ha ribadito in occasione deli’incontro di pagare il canone direttamente alla societa
esecutata, cosi confermando la mancata accettazione della cessione di contratti (di cul si ignora se

via stata peraltro preventiva notifica), gid allegata con relazione del 23.07.24 e da intendersi qui
ricliamata a riguardo

Si precisa infine che I'inumobile, non necessitante di interventi conservativi / manutentivi urgenti, &
mtegralmente arredato, con beni mobili di appartenenza in parte del conduttore ed in parte della
socletd esecutata,

f) In relazione all'immobile contraddistinto al Catasto F, del Comune di Brescia, NCT fg, 148,
mapp. 170, sub. 15, cat. £

Ci si riserva di effettuare ulteriore accesso con il perito (¢ quindi di relazionare il G.E.), stante
il fatto che non avendo il CTU reperito tutta la documentazione, non vi & certezza in ordine
alla qualificazione dell'immobile.

Per quanto potuto sommariamente appurare (fermi gli ulteriori approfondimenti) trattasi
verosimilmente di mansarda accessibile unicamente dallimmobile pignorato contraddistinto dal

mapp. 170, sub. 7, cat. A/2 (p.to d). Non si riscontrano problematiche che richiedano I'intervento
del Custode.

Tale cespite non costituisce oggetto di locazione ultranovennale, né di contratto di cessione.

§

Rispetto a tutti gli immobili visionati si rende noto al G.E. che, non avendo il CTU in sede di
accesso reperito tutta la documentazione, sard necessario che gli ausiliari si rechino nuovamente
presso il compendio pignorato al fine di verificare Ia presenza di eventuali cantine. e tutto
quanto necessario all’esaustiva identificazione degli immobili. Pertanto il Custode, non appena il

ctu confermera l'acquisizione degli incartamenti mancanti, fisserd nuovo accesso presso gli
immobili staggiti unitamente al perito.

§

Tanto detto, ferme le istanze al G.E. (che qui si richiamano e da considerarsi integralmente
riportate e ritrascritte) svolte dal Custode in merito alle intimazioni di sfratto ed alla

prosecuzione di dette azioni nei confronti dei conduttori morosi nei termini espressi nella

regr relazi 123.07.2024, anche ad integrazione di quanto dedotto nella stessa, ed alla
luce di tutto quanto complessivamente rappresentato ed appurato, lo scrivente

IEDE

che 1l G.E,, sentiti se del caso i creditori, Voglia:

1)
- In assenza di prova di accettazione della cessione dei contratti, indicare al Custode se la stessa
3
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ist. n. 3 dep. 29/07/2024

debba (come dedotto nella precedente relazione del 23.07.24) considerarsi tamguam non essel in
relazione all’immobile mapp. 170, sub. 12, cat. A/2 (sub. €), con conseguente inoperativitd anche
del contratto di locazione ultranovennale avente ad oggetto tale cespite, e c10 sino alla scadenza del
contratto locativo stipulato dall’esecutata col contraente ceduto e
. .(31.12.2026), allorquando la locazione ultranovennale sara nuovamente opponibile alla
procedura esecutiva immobiliare rispetto a detta unita.

In caso affermative, il Custode procedera — sino alla scadenza del contratto — a richiedere
direttamente 1] pagamento del canone al sig.
dopodiche, ove ancora pendente la procedura, direttamente ad

- diversamente, ove ritenuta la cessione del contratti operativa solo tra le parti contrattual

S "adicare al Custode che soggetto tenuto nei
confronti della procedura al versamento del canone & unicamente il conduttore in forza di locazione
ultranovennale

2) In assenza di prova di accettazione della cessione dei contratti, indicare al Custode se la stessa
debba parimenti considerarsi tamguam non esset in relazione agli immobili oggetto di procedura di
sfratto per morosita (sub. ¢ e d), con conseguente inoperativitd anche del contratto di locazione
ultranovennale sino all’eventuale loro liberazione all’esito delle procedure di escomio; in difetto —
come richiesto al punto che precede - con ogni diversa determinazione ed emissione di ogni e pii
opportuno provvedimento;

3) in ogni caso, tenuto conto che il corrispettivo del canone di locazione ultranovennale e fissato
unitariamente in euro 5.000,00 (1va inclusa), da corrispondersi il 9 febbraio di ogni anno a decorrere
dal 9 febbraio 2025, incaricare il CTU a determinare la quota parte di canone relativa a ciascun
immobile pignorato ed oggetto di locazione ultranovennale - mapp. 213, sub. 11, cat. C/6; mapp.
213, sub. 8, cat. C/6; mapp. 169, sub. 44; mapp. 170, sub. 7, cat. A/2; mapp. 170, sub. 12, cat. A/2-,
scorporando quindi la quota non di spettanza della procedura in quanto relativa ad ulteriore
immobile non pignorato; ferme anche tutte le valutazioni peritali del caso in ordine alla congruita.

In_ogni caso, con emissione di oghi e pia opportuno provvedimento in ordine alla situazione
rappresentata e documentata.

Con osservanza.
Brescia, 11 29.07.2024

11 Custode Delegato
Notaio Fabio Barca
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Tribunale di Brescia
procedura esecutiva immobiliare n. 179/2024 RG Es

promossa da Luzzatti POP NPLS 2022 srl e per essa dalla mandataria Prelios Credit Solutions spa
rappresentata e difesa  dall'avvocato Domenico Massignani del foro di Pescara codice

{iscaleMSSDNC88P21G482D domenicomassignani@pec,.it creditore procedente

nei confront di

esecutata in qualita di terzo datore di ipoteca

I'Avv. Lorenzo Bonut (BNOLNZ55L02B157A) pec. lorenzo.bonu@brescia.pecavvocati.it , indirizzo
presso il quale chiede vengano eseguite le comunicazioni e le notificazioni relative al presente
procedimento, facsimile 030290189 difensore e procuratore

con sede in via n. - codice fiscale « per separata
procura alle liti sottoscritta digitalmente della in persona dellamministratore unico Dott.

con domicilio eletto presso il suo studio in Brescia corso Cavour 38
si costituisce

nel presente procedimento eleggendo speciale domicilio presso il suo studio in Brescia corso
Cavour n. 38 e chiedendo che le comunicazioni e le notificazioni relativamente al presente

procedimento vengano eseguite tramite la PEC al seguente indirizzo di posta elettronica certificata

lorenzo.bonu@brescia. pecavvocati.it.
Allega: procura speciale alle liti sottoscritta digitalmente.
Brescia 7 agosto 2024

avvocato Lorenzo Bontli
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Esecuzione Immobiliare n. 179/2024 ALLEGATO 15

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.R.L. /

ALLEGATO 15

QUESITO INTEGRATIVO

VALUTAZIONI IMMOBILIARI QUOTE DI AFFITTO

QUESITO

[l giudice rilevato che il contratto di cessione non si € perfezionato dispone che il custode chieda il
pagamento del canone al conduttore per I'immobile di cui al mapp 170 sub 12; che per gli immobili
oggetto di sfratto si proceda nell’azione, mandando al CTU di determinare la relativa parte di
canone per ogni immobile pignorato (allegato)

PREMESSA

Sono oggetto di cessione sul contratto di locazione ultranovennale tra la

e la ditta

IMMOBILE 1:

IMMOBILE 2:

IMMOBILE 3:

IMMOBILE 4:

IMMOBILE 5:

IMMOBILE *:

, 1 seguenti immobili:
Foglio 148 Mappale 213 Subalterno 08 - piano terra - cat. C/6
Foglio 148 Mappale 213 Subalterno 11 - piano terra - cat. C/6
Foglio 148 Mappale 169 Subalterno 44 - piano 4° - cat. A/2
Foglio 148 Mappale 170 Subalterno 12 - piano 2° - cat. A/2
Foglio 148 Mappale 170 Subalterno 07 - piano 3° - cat. A/2

Foglio 148 Mappale 170 Subalterno 17 - piano 4° - cat. C/2

Per gli immobili elencati € stato previsto un canone annuale, comprensivo di iva, di € 5.000,00.

L’immobile * non € oggetto di procedure esecutive.

Pubbliceziensafficiate) acktisBDSCHSIMRETEoNRIR: @piBtataiogni
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Esecuzione Immobiliare n. 179/2024 ALLEGATO 15

LUZZATTI POP NPLS 2022 SR.L. /.

CONGRUITA’ DELL’IMPORTO CONVENUTO

(punto 3 —relazione di accesso del custode giudiziario del 29.07.2024) — (allegato 13)

Per gli immobili richiamati si stimano i canoni d’affitto mensile ed annuale (comprensivi di iva)
ritenuti, dalla analisi di mercati effettuate, congrui:

IMMOBILE ﬁéﬁg}‘ig Agﬁiggg

:1;1}\;{;) 1\21?531&11:. 08 — piano terra - cat. C/6 90,00 € 1.080,00 €
;}:I?fso I\E}lpI.JZEI’?JZSub. 1 - piano terra - cat, C/6 90,00 € 1.080,00 €
Fo. 146 Map. 16 Sub, 4 piane 4 -, A2 600,00 € 720000 €
glm) ix?alpLE/: Sub. 12 - piano 2° - cat. A/2 600,00 € 7.200,00 €
ilzimlf? MBII[]LE'OS Sub. 07 - piano 3° - cat. A/2 650,00 € 7.800,00 €
:245\2&? MBllpL Iﬁ??()*Sub. 17 - piano 4° - cat, C/2 500,00 € 6.000,00 €
Totali 2.530,00 € 30.360,00 €

I canoni degli immobili 4 ¢ 5 sono confermati da contratti di affitto in essere tra 1’
e gli attuali conduttori, come dalle risultanze della prevista procedura
esecutivo immobiliare (allegato 7).

(- . DOTT. ING. DARIO GAGLIANDI o )
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Esecuzione Immobiliare n. 179/2024 ALLEGATO 15

LUZZATTI POP NPLS 2022 S.RL. /.

RIPARTIZIONE DEL CANONE ANNUALE CONTRATTUALE ULTRANOVENNALE

In relazione alle caratteristiche di ogni singolo immobile si indica la corrispondente percentuale di
riferimento nella quota annuale assegnata di 5.000,00 € di canone:

Quota di riferimento  Quota di riferimento

IMMOBILE MENSILE ANNUALE

%??:? z\inLfés Sub. 44 - piano 4° - cat. A/2 28,81 € 118572 €
Totali 416,66 € 5.000,00 €

mensili annuali

Data
04/10/2024
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N. 179/2024 es. imm.

TRIBUNALE ORDINARIO di BRESCIA
QUARTA SEZIONE CIVILE

VERBALE DI CAUSA

Oggi 3 settembre 2024, innanzi al dott. Gianluigi Canali, sono comparsi:

per 1l delegato [’avv. Emanuela Petrella.

Il gindice rilevato che il contratto di cessione non si & perfezionata dispone che il custode chieda il
pagamento del canone al conduttore per I"immobile di cui al mapp 170 sub 12; che per gli immobili
oggetto di sfratto si proceda nell’azione, mandando al ctu di determinare la relativa parte di canone
per ogni 1mmobile pignorato.

Il giudice
dott. Gianluigi Canali

paginal di 1
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