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RELAZIONE

INCARICO E QUESITO

Con verbale di conferimento di incarico di stima venivo nominato dal Giudice delle
Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Brescia — Dott. Pernigotto Alessandro - c.t.u. per la
valutazione degli immobili pignorati nella procedura sopra citata, il giorno 12/06/2025 dopo
il giuramento di rito, mi veniva conferito il seguente incarico per via telematica :
I'esperto provvede alla relazione della stima dalla quale devono risultare:

1. Verifica della completezza di documenti di cui all’art. 567 c.p.c.
Identificazione e descrizione attuale dei beni
Identificazione pregressa dei beni
Stato di possesso
Esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale;

Regolarita edilizia ed urbanistica;

N o o kv

Formazione dei lotti;

8. Valore del bene e costi
Effettuate le visure catastali e ipocatastali, la ricognizione e rilievo degli immobili, gli
accertamenti presso ['ufficio tecnico del comune di Darfo Boario Terme, esperite le

opportune indagini di mercato, sono in grado di redigere quanto segue:

Gli immobili oggetto della procedura esecutiva sono stati pignorati con atto ad istanza
dell’Avv. Roberto Calabresi. Gli immobili sono cosi individuati nell’atto di pignoramento per

quanto riguarda le proprieta site nel comune di Darfo Boario Terme per la piena proprieta.

Darfo Boario Terme, piazzale Colonnello Lorenzini, 2, per la piena proprieta.

e Sez. Urb. NCT Foglio 7 Particella 4339 Subalterno 7 Rendita: Euro 506/13, Categoria

A/2, Classe 3, Consistenza 6 vani.

e Sez. Urb. NCT Foglio 7 Particella 4339 Subalterno 40 Rendita: Euro 289/22,

Categoria A/2, Classe 3, Consistenza, 4 vani.
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e Sez. Urb. NCT Foglio 7 Particella 4339 Subalterno 15 Rendita: Euro 80/77, Categoria
C/6, Classe 4, Consistenza 23 mq.

DESCRIZIONE DEL BENE

Sopralluogo il 02/07/2025

Il bene oggetto della presente procedura esecutiva, si trova a piano terzo e quarto all’interno
di un edificio costituito da piu unita con destinazioni miste, sito in prossimita del centro di
Darfo Boario Terme, I'immobile nel suo complesso risulta essere a destinazione sia
residenziale che terziario diversamente distribuite ai vari piani due piano interrati adibiti a
cantine e autorimesse. Le varie unita immobiliari si distribuiscono grazie all’unico corpo
scala dotato di ascensore. L’accesso allimmobile avviene tramite un viale d’'ingresso da via
Giovanni Chiassi dove grava un diritto di passaggio per un’altra proprieta confinante cosi
come riportato nelle tavole di progetto (allegato 03). L'immobile edificato agli inizi degli anni
70, si presenta nel suo insieme vetusto e poco curato nell’aspetto cosi come il passaggio
comune al piano terra ad uso pubblico. Un vano scala comune porta al terzo piano dove si
trova 'appartamento che dall'ingresso e tramite un disimpegno di arriva alla zona soggiorno,
una cucina separata, due bagni, una camera matrimoniale, una camera singola e uno studio
con terrazzo, un terrazzo con accesso dalla cucina, soggiorno e camera matrimoniale.
Collocati al piano quarto e accessibile tramite scala interna sia tramite la scala comune, uno
spazio per hobbistica, un bagno, un ripostiglio, una zona lavanderia e un ampio terrazzo
non pavimentato. Completano I'abitazione un garage a piano interrato. A differenza della
parte esterna dell'immobile I'appartamento e ben tenuto con finiture tipiche del periodo. Il
pavimento € in gres, la cucina & in parte con rivestimento sempre in gres fino al soffitto. |
serramenti sono in alluminio con le zanzariere e gli scuri esterni sono in legno, le porte
interne sempre in legno e allingresso la porta € blindata. L’appartamento in parte é
controsoffittato con doghe in legno. Il riscaldamento avviene tramite caloriferi alimentati da
una caldaia a gas, I'unico ambiente che risulta avere l'aria condizionata tramite split € la
cucina. Non risultano impianti per fonti energetiche rinnovabili, cosi come non c’e I'impianto

d’allarme. Dalla ricerca della documentazione in comune risultano le seguenti pratiche:

[ Pratica n. 2473 presentata in data 03/03/1972 al prot. 2156, intestata al sig. -
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per la costruzione del fabbricato

[ Pratica n. 2610 presentata in data 28/08/1972 al prot. 7630, intestata al sig. -
I

per completamento pratica edilizia;

] Voltura intestatari licenza prot. 9834 del 16/11/1972

] Atto di permuta del 30/10/1974 Notaio francesco Passari dove vengono permutati dei
mappali e create delle reciproche servitu.

1 Rilascio Abitabilita n® 1078 del 16/05/1977 e n° 1078/bis. Del 27/08/1977

] Condono del 28/03/1986 prot. 3587/86 n° 323 consistente nella trasformazione del locale
stenditoio in locale abitabile nel sottotetto collegato all’unita sottostante

1 Rilascia in sanatoria il 28/12/90 Nr. 1081 e relativo certificato di abitabilita del 20/12/1990.
T Pratica n.7673 del 09/08/1988 al prot. 8977, intestata al sig. || | | . cer richiesta

sovralzo copertura.

A seguito dell’accesso agli atti effettuato il 07/07/2025 si sono riscontrate delle difformita tra

lo stato attuale e le planimetrie catastali e tra lo stato attuale e lo stato edilizio autorizzato.

Le differenze riscontrate tra stato attuale e le planimetrie catastali consistono in: alcune
modifiche alle partizioni interne del piano terzo, ampliamento per formazione zona
lavanderia a piano quarto, ampliamento del bagno a piano quarto e mancata formazione di

una tramezza a piano secondo dell’autorimessa.

Relativamente alle discrepanze tra lo stato attuale e lo stato edilizio autorizzato, si
riscontrano: alcune modifiche alle tramezze interne del piano terzo, la diversa collocazione
della finestra della camera matrimoniale a piano terzo, la chiusura di una finestra sempre al
piano terzo, una diversa articolazione del terrazzo a piano terzo che nello stato autorizzato
era diviso in due porzioni non comunicanti mentre nella soluzione attuale si presenta in
continuita. Il balcone sempre al terzo piano lato Est & stato chiuso con dei serramenti.
Sempre su questo balcone & stata posizionata una canna fumaria per la caldaia, ma la
stessa viene utilizzata anche dal vicino passando di fatto sul lato di proprieta. A parere del
sottoscritto dove ci sono i tubi avrebbe dovuto essere realizzato un cavedio (comune) dove
avrebbero dovuto appunto passare i tubi di scarico delle due caldaie, ma lo stesso non &

stato chiuso, ed & per questo che sono a vista (allegato 11). Al piano quarto le differenze
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tra stato attuale ed autorizzato consistono in: la modifica di due finestre nella sala hobby e

I'ampliamento del bagno e della zona lavanderia.

Al piano interrato secondo si rileva che le partizioni che delineano il garage di pertinenza
dell’unita nello stato edilizio autorizzato non erano previste.

In pratica rispetto allo stato di fatto si sono riscontrate delle difformita sia rispetto allo stato
autorizzato sia rispetto al catasto. Nell'allegato 004 dove é riportata graficamente la
situazione dei luoghi sono state fatte le tre diverse differenze ovvero, lo stato di fatto, lo stato
di fatto con la differenza rispetto alla pratica catastale e lo stato di fatto con le differenze
rispetto allo stato depositato all’ufficio tecnico. Graficamente come da convenzione grafica
i gialli corrispondo alle demolizioni e i rossi alle costruzioni. L’allegato 010 riporta la risposta
del’amministratore rispetto alle scadenze delle rate condominiali, dove risulta che ad oggi il

debito verso il condominio & pari ad € 1.474/02.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L’immobile & cosi individuato nell’atto di pignoramento:

I . immobile sito nel comune di Darfo Boario

Terme, piazzale Colonnello Lorenzini, 2, per la piena proprieta.

Diritto di abitazione vita natural durante alla sig.ra _

e Sez. Urb. NCT Foglio 7 Particella 4339 Subalterno 7 Rendita: Euro 506/13, Categoria

A/2, Classe 3, Consistenza 6 vani.

e Sez. Urb. NCT Foglio 7 Particella 4339 Subalterno 40 Rendita: Euro 289/22,

Categoria A/2, Classe 3, Consistenza, 4 vani.

e Sez. Urb. NCT Foglio 7 Particella 4339 Subalterno 15 Rendita: Euro 80/77, Categoria
C/6, Classe 4, Consistenza 23 mq.
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CONFINI

L’appartamento confina in senso orario partendo da Nord con Via Carlo Tassara ad Est con
le ferrovie dello stato, a Sud e ad Ovest con la piazza del Municipio (Lorenzini)). Per una
migliore identificazione del bene e dei confini su cui sorge il fabbricato, si faccia riferimento

alla planimetria catastale (Allegato 02).

VERIFICA DELLA REGOLARITA EDILIZIA

Da quanto reperito presso l'ufficio tecnico del Comune Darfo Boario Terme (Allegato n. 03)
e alla descrizione di cui sopra si evince quanto segue relativamente alla regolarita edilizia

dell'immobile:

e Pratica n. 2473 presentata in data 03/03/1972 al prot. 2156, intestata al sig. -
-er la costruzione del fabbricato

e Pratica n. 2610 presentata in data 28/08/1972 al prot. 7630, intestata al sig. -
-, per completamento pratica edilizia;

¢ \Voltura intestatari licenza prot. 9834 del 16/11/1972

o Atto di permuta del 30/10/1974 Notaio francesco Passari dove vengono permutati dei
mappali e create delle reciproche servitu.

e Rilascio Abitabilita n® 1078 del 16/05/1977 e n° 1078/bis. Del 27/08/1977

e Condono del 28/03/1986 prot. 3587/86 n° 323 consistente nella trasformazione del
locale stenditoio in locale abitabile nel sottotetto collegato all’'unita sottostante

e Rilascia in sanatoria il 28/12/90 Nr. 1081 e relativo certificato di abitabilita del
20/12/1990.

e Pratica n.7673 del 09/08/1988 al prot. 8977, intestata al sig. ||| Gz cer
richiesta sovralzo copertura.

LE IRREGOLARITA RISCONTRATE E SANABILITA’ DEGLI INTERVENTI

A seguito dell’accesso agli atti effettuato il 07/07/2025 si sono riscontrate delle difformita tra

lo stato attuale e le planimetrie catastali e tra lo stato attuale e lo stato edilizio autorizzato.
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Le differenze riscontrate tra stato attuale e le planimetrie catastali consistono in: alcune
modifiche alle partizioni interne del piano terzo, ampliamento per formazione zona
lavanderia a piano quarto, ampliamento del bagno a piano quarto e mancata formazione di
una tramezza a piano secondo dell’autorimessa.

Relativamente alle discrepanza tra lo stato attuale e lo stato edilizio autorizzato, si
riscontrano: alcune modifiche alle tramezze interne del piano terzo, la diversa collocazione
della finestra della camera matrimoniale a piano terzo, la chiusura di una finestra sempre al
piano terzo, una diversa articolazione del terrazzo a piano terzo che nello stato autorizzato
era diviso in due porzioni non comunicanti mentre nella soluzione attuale si presenta in
continuita A piano quarto le differenze tra stato attuale ed autorizzato consistono in: la

modifica di due finestre nella sala hobby e 'ampliamento del bagno e della zona lavanderia.

Al piano interrato secondo si rileva che le partizioni che delineano il garage di pertinenza
dell’unita nello stato edilizio autorizzato non erano previste.

In merito alle partizioni interne il sottoscritto ritiene che con una pratica in sanatoria e relativa
pratica castale le difformita riscontrate siano sanabili. |l sottoscritto ritiene invece non
sanabile 'ampliamento realizzato alla quota del sottotetto dove c’e il bagno, ampliato verso
'esterno rispetto al muro perimetrale, con relativo aumento di cubatura, cosi come la

chiusura della zona lavanderia originariamente non prevista chiusa.

RISULTANZA CATASTALE
DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE OGGETTO DI PIGNORAMENTO CON RELATIVA
STORIA CATASTALE

I . i mobile sito nel comune di Darfo Boario

Terme, piazzale Colonnello Lorenzini, 2, per la piena proprieta.

Diritto di abitazione vita natural durante alla _

e Sez. Urb. NCT Foglio 7 Particella 4339 Subalterno 7 Rendita: Euro 506/13, Categoria

A/2, Classe 3, Consistenza 6 vani.
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e Sez. Urb. NCT Foglio 7 Particella 4339 Subalterno 40 Rendita: Euro 289/22,
Categoria A/2, Classe 3, Consistenza, 4 vani.

e Sez. Urb. NCT Foglio 7 Particella 4339 Subalterno 15 Rendita: Euro 80/77, Categoria
C/6, Classe 4, Consistenza 23 mq.

VERIFICA DIFFORMITA URBANISTICA DELL’ IMMOBILE

Durante il sopraluogo effettuato si sono riscontrate delle difformita rispetto al progetto
originale in funzione alla documentazione visionata presso I'Ufficio Tecnico Comunale di
Darfo Boario Terme cosi come sopra meglio descritto. Pertanto I'immobile non risulta essere

regolare da un punto di vista edilizio-urbanistico.
VERIFICA DIFFORMITA CATASTALE DELL’ IMMOBILE

Durante il sopraluogo effettuato si sono riscontrate delle difformita rispetto e in funzione alla
documentazione visionata presso I'Agenzia Entrate Ufficio provinciale del Territorio di
Brescia, cosi come sopra meglio descritto. Pertanto 'immobile risulta essere non regolare

da un punto di vista catastale.

PROPRIETA E PROVENIENZA

Dalle visure eseguite presso I'’Agenzia del Territorio- Servizio di Pubblicita immobiliare di
Brescia, alla data della trascrizione dell’atto di pignoramento prima menzionato, quanto in

oggetto risulta di proprieta di:

Darfo Boario Terme, piazzale Colonnello Lorenzini, 2.

In forza dei seguenti atti:
e Dichiarazione di Successione, devoluta per testamento, presentata all'Ufficio del
Registro di Breno il 21/04/2011 al n. 191/9990, trascritta presso I'Agenzia del
Territorio-Servizio di Pubblicita Immobiliare di Breno il 22/05/2012 al n. 2591 di

formalita; favore: _ per i diritti di 1/1 di piena
proprieta; contro: [ GG -

i diritti di 1/1 di piena proprieta.
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RISULTANZA DEI REGISTRI IMMOBILIARI

Da quanto riportato nella certificazione notarile redatta dal Dr. Niccolo' Tiecco Notaio in
Perugia, i beni precedentemente descritti sono pervenuti all’attuale proprieta in forza del
seguente atto: Dichiarazione di Successione, devoluta per testamento, presentata all'Ufficio
del Registro di Breno il 21/04/2011 al n. 191/9990, trascritta presso I'Agenzia del Territorio-
Servizio di Pubblicita Immobiliare di Breno il 22/05/2012 al n. 2591 di formalita; favore: -

_ per i diritti di 1/1 di piena proprieta; contro: V-
I -  cirit i 1/1 i piena proprieta.

Atto notarile pubblico di Sentenza Costitutiva Di Diritti Reali Tribunale del 11/05/2005
rep.9200/2005, trascritto presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare

di Breno il 25/05/2005 al n. 3085 di formalita; favore: ||| G
_per i diritti di 1/1 di abitazione; contro: _

per i diritti di 1/1 di abitazione.
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CERTTFICAZT(NE NOTARTTE SOSTITUTTVA DET. CERTTFTCATO TPOCATASTATE, AT SENST

DETIA IFGGE N. 302/1998 TN ESENZI(HE AT BOLIO TN QUANTO ATTO "MECESSORTO E

FUNZTHATE™ 2D UN PROCEDIMENTO SOGEETTO A CONTRTBUTO UNIFTCATO (ART. 18 DER

115/2002)

Oggetito:

Blgnorsmento immobiliare trascritte i1 20/05/2025 al n. 2630 di formalits.

Elenco immobili:

Comunie di Darfo Boario Terme, Plazzale Colonnello Iorenzini n.2:

Catasto Fablzicati:

= sezione wbana PR Foglico 7 particella 4339 sub 7 (ex protocollo 2215 del

1974, planc 3 cateq.A'E, classe 3, di wvanl 7, Rendita di Bure 506, 15.

= sezione whana PR Foglico 7 particella 4339 sub 40 (ex sub 22 & 30, a loro

volta ex protocollo 2230 & 2238), planc 4 cateq. &/2, classe 3, di vani 4,

Fendita di Burc =289,22.

D CERTIFICATION 2UTHORITY 2019 Serigld: 5726

Comune di Darfo Boario Terme, Viale Carlo Tassara:

Catasto Fablzicati:

= sezione wbana PR Foglio 7 particella 4339 sub 15 (ex protocollo 2223 del

1974), piano 82, cateq.C/6, classe 4, di mg. 24, Rendita di Eurc B0,77.

FEE

PROVENIENZA VENTENNATE :

— Dichiarazione di Successions, dewoluta per testamerto, presentata all'Uf-

ficio del Registro di Brene il 21/04/2011 al n. 191/9990, trascritta presso

1'agerzia del Territoric—Servizic di Pubklicits Inmcokiliare di Breno il

22/05/2012 al n. 2591 di fomalitd; fawore:

per i diritti di 141 di piena proprieta; contro:

Firmato D& MICOQOLC' TIHCCO Emfesso Daf CONSIGLIO NAZIONALE PEL MOTARIAT OGIALIF]

R
y
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per i diritti di 171 di piena

proprietsd

—51 rileva la sequente formalita:

— Atto notardle pubblico di Accettazione Tacita Dl Eredita a rogito Dott.

Trapanl Francescoo, Notasio in Ospitaletto, del 27/10/2011 rep. 87970713378,

trascritto presso 1TAgenzia del Territorio-—Servizio di Pubhlicitsd Tmmokbi—

liare di Breno il 11/11/2011 al n. 5163 di formalita.

— Atto notardile pubblico di Sentenza Costitutiva Di Iirittl Reall Tribunale

del 11/05/2005 rep. 9200/2005, trascritto presso 1'Agenzia del Territoric—

Servizio di Pubblicitd Inmobiliare di Breno i1l 25/05/2005 al n. 3085 di for—

malitd; favae: per 1 dirditti di
1/1 di akitazicone; contro: par 1 di-

ritti di 1/1 di shitazione.

—Criginariamente di prgorietd di:

D CERTIFICATION 2UTHORITY 2019 Serigld: 5726

per i dirdtti di 171 di piena pro—

prietd, ad esso pervenutl in virtnh dell’Atto notarile pubblico di Compraven—

dita a rogito Dott. Salvatore Catti, Notaio in Darfo Boario Terme, del

03/04/1978 rep.56/28, trascritto presso 1llagerzia del Territorico—Servizio di

Pubblicitd Tmmokdiliare di Breno il 14/04/1978 al n. 1425 di formalita.

FEE

DICHTARAZTONE DEL HOTATD

Il sottoscritto Dobt. Hiccold Tiecoo, Hotaio in Perugia, esaminati i docu—

mentl e consultati 1 registrl del Catasto e dell'Ufficic del Territorico-Ser-

vizio di Pukblicitd Tmmobiliare di Breno

DICHTARA

)
= l‘; Firmato pa: MICJQOLO' TIHCCO Emlesso Da| CONSIGLIO MAZONALE PEL MOTARIATO|QUJALIF]

) -
=
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in base a detti documenti e registri, assumendone la piena responsabilita

che gli immobili oggetto di attestazione risultano essere di proprietd di

per i diritti di 1/1 di piena pro—

prieta, gravati dal diritto di abitazione a favore di

e che a tutte 11 20/05/2025 sono likeri da pesi,

oneri, vincoli e trascrizioni preqiudizievell di qualsiasi specie & natura,

nonché da iscrizioni ipotecarie e privilegl risultanti da detti documenti e

reqistri, ad eccerions delle sequenti formalita:

- Ipoteca wolontaria n. 1049 del 11/11/2011 favore: EAMNCA EOROLARE DT

SCNDRIC-S0CIETAT COOPERATTVA FER AZICNI con sede in Sondric, (domicilio ipo-

tecaric eletto: Sondrico Plazza Garibaldi 16) e contro:

{debitore non dators di ipoteca) ; per Buro

255. 000,00 di cul Eure 150.000,00 per capitals, derivante da cochnosssicns a

D CERTIFICATION 2UTHORITY 2019 Serigld: 5726

garanzia di mutue fondiario; durata 15 armi, come da atto notarile pubblico

a rogito Trapsni Francesco, Notaio in Ospitaletto, in data 2771072011

rep. §7970/13378.

FEE

- Ipoteca della riscossione n. 5756 del 01/08/2018 favore: AGENZTA DELIE

ENTRATE-RTSMDSSICNE con sede in Roma, (domicilic ipotecario eletto: Wia Ce-

falonia 49 Brescia Richiedente: ASFNETA [ELIE ENTRATE RTSCOSSTIONE OODICE

FIGCAIE 137 565 51002 wIA CEFALCWIA 49 EFESCTA) o comtro:

per Eure 85.902,04 di cul Burco 42,951, 02 per capli-

tale,, Pubblico Ufficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Romae in

data 31/07/2018 rep.3384/2218.

)
= l‘; Firmato pa: MICJQOLO' TIHCCO Emlesso Da| CONSIGLIO MAZONALE PEL MOTARIATO|QUJALIF]

) -
=
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- Pi amento Immobiliare n. 2630 del 20/05/2025 favore: [IZZATTT POP NELS

2023 SRT con sede in Milano, e contro:

Pubklico Ufficiale: Unep Corte Appello di Brescia, in data

10/04/2025 rep. 2936,

(Ie iscrizioni e trascrizioni pregqiudizieroli sono state riportate fedel-

mente cosi come iscritte e trascritte)

Berugia, 22/05/2025

{Dott. Niooold Tieccoo, MNotalo)

D CERTIFICATION AUTHORITY 2019 Serigl: 5726

{LE DEL NOTARIAT O|QUALIF]

TEMPO DELL’INDAGINE

Aggiornamento delle trascrizioni ed iscrizioni al 22/05/2025
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CRITERI DI STIMA E STIMA

Per la valutazione degli immobili, ho ritenuto opportuno avvalermi del metodo di stima
sintetico comparativo “Valore Commerciale“. Tale metodo consiste nel confrontare gli
immobili da stimare con beni simili di cui si conosce il valore di mercato. Il valore é stato
determinato attraverso un’analisi comparativa dei prezzi attualmente praticati in normali
compravendite relativamente a beni con caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in

oggetto.

Parametri del mercato
Il mercato immobiliare della zona offre parecchie soluzioni immobiliari con caratteristiche
simili o comparabili al’'immobile in oggetto. In particolare si sono prese in considerazione

quattro unita immobiliari che fanno parte di immobili con destinazioni simili della zona.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Tabella dei dati

Prez;o_e Comparabile 1 | Comparabile 2 | Comparabile 3 | Comparabile 4 Subject Un_ita di
caratteristiche 01 02 05 06 misura
Prezzo 165.000,00 380.000,00 250.000,00 329.000,00 €
Superficie 62,00 113,00 120,00 100,00 272,90 mq
N. Locali 2 4 4 3 5+
Tipologia Residenziale Residenziale Residenziale Residenziale Residenziale

Collocazione Via Manifattura - Via Ronchi Vicolo leno Viale Tassara
Anno - - - - -
costruzione

Stato Buono Nuowvo Buono Buono Normale
Classe Buono Nuowvo Buono Buono Normale
immobili

Tabella dei prezzi marginali e di valutazione

Elementi di
confronto

Comparabile 1
01

Comparabile 2
02

Comparabile 3
023

Comparabile 4
04

Prezzo €/mq

€ 2.661,29

€ 3.362,83

€ 2.083,33

€ 3.290,00

Superficie

-8%

-6%

-4%

-4%

N. locali

-2%

-2%

-1%

-2%

Tipologia

0%

0%

0%

0%

Collocazione

-4%

-4%

-3%

-8%

Anno
costruzione

-8%

-7%

-7%

-4%

Stato

-4%

-5%

-5%

-4%

Classe
immobiliare

-3%

-3%

0%

0%

Prezzo
corretto

€ 1.889,52

€ 2.454,87

€ 1.666,67

€ 2.566,20

Valore unitario da media
ponderata

€2.144,31

A segquito delle analisi di mercato effettuate utilizzando il metodo del confronto con altre

quattro unita

immobiliari,

considerando

le caratteristiche dell’unita

immobiliare,

I'esposizione, la funzionalita, la localizzazione, le dotazioni o le mancanze e 'andamento

del mercato immobiliare, dalla media ponderale effettuata sui prezzi corretti ottenuti dagli

immobili analizzati, si ricava il valore unitario di €/mq 2.144/31 arrotondato ad €/mq 2.144/00

da utilizzare come valore di mercato per I'immobile e pertinenze.
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La superficie commerciale & stata determinata adottando i seguenti

correttivi.

Piano Terzo
Balconi terzo piano
Piano Sottotetto
Terrazza copertura

Autorimessa

La predetta unita presenta le seguenti superfici

Piano Terzo = mq.
Balconi terzo piano = maq.
Piano Sottotetto = mg.
Terrazza copertura =mq.

Autorimessa = mq.

coefficienti

100 %
35%
70%
15%
50%

181.40
38.30
57.50

175.00
23.20

In considerazione al fatto che una parte del bagno al quarto piano (sottotetto) risulta

ampliata verso I'esterno rispetto al muro perimetrale, aumentando di fatto la cubatura, nel

calcolo guesta superfice non € stata considerata come abitazione ma come

Terrazza di

copertura, considerando che il sottoscritto dall’analisi effettuata valuta questa parta da

demolire. Cosi come la parte della lavanderia sempre al piano copertura Si vedano le

planimetrie allegate (allegato 04).

STIMA IN BASE AL “VALORE COMMERCIALE”

Agli effetti di questo criterio di stima si € formulato un valore in base alla media dei prezzi

praticati per gli immobili in condizioni analoghe a quelle in esame.

Determinazione del valore

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Piano Terzo = mq. 181.40 x 100% =mq.181.40

Balconi terzo piano =mq. 38.30 x 35% =mq. 13.40
Piano Sottotetto = mq. 5750 x 70% =mqg. 40.25
Terrazza copertura =mqg. 175.00 x 15% =mq. 26.25
Autorimessa = mq. 23.20 x 50 % =mq. 11.60

Totale =mq. 272.90

Complessivamente I'immobile risulta avere una superficie pari a: mq. 272.90

Valore commerciale degli immobili tenendo conto dell’'ubicazione degli stessi e delle
considerazioni come sopra riportate si considera pari a:
€/mq 2.144/00:

mq. 272.90 x €/mq 2.144/00

€ 585.097.60

PERTANTO IL VALORE COMPLESSIVO IN BASE AL “VALORE COMMERCIALE” E’ PARI
A € 585.097.60 ARROTONDATO AD € 585.000/00

ANALISI ESTIMATIVA PER LA DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO IN
CONDIZIONI DI VENDITA FORZATA

Considerato il valore di mercato pari a € 585.000/00, considerato che I'immobile risulta alla
data del sopralluogo come meglio sopra descritto, vista la collocazione e I'andamento del

mercato, si stabilisce una scontistica pari al 20% sul valore di mercato.

€ 585.000/00 — 20% = € 468.000/00

COSTI PER PROCEDERE ALLA SANATORIA

A seguito delle verifiche effettuate e meglio descritte nei precedenti paragrafi essendo
presenti delle difformita di tipo urbanistico e catastale & necessario provvedere alla richiesta
di sanatoria per I'immobile oggetto della presente perizia. Le opere eseguite sono da

considerarsi sanabili in parte con una pratica in sanatoria presso Ufficio Tecnico del comune
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di Darfo Boario Terme. Per quanto riguarda invece gli abusi al pano quarto dove di fatto c’'e
stato un aumento di volume cosi come la chiusura del balcone al terzo piano il sottoscritto
ritiene opportuno ripristinare i luoghi come concessi e come riportati sulle schede catastali
demolendo gli abusi. In merito alle demolizioni bisognera provvedere anche con una pratica
urbanistica. Pertanto, il C.T.U. ritiene opportuno stimare il costo per la pratica amministrativa

e il costo della demolizione e ripristino dei luoghi.

Al fine di quantificare i costi il sottoscritto ha prodotto una stima sulla scorta dei costi medi

praticati, determinando quanto segue:

Pratica in sanatoria e adeguamento delle schede catastali
Costo totale indicativo € 5.000/00
Demoilizione e ripristino dei luoghi

Costo totale indicativo € 9.000/00

CALCOLO DEL VALORE FINALE DELL’'IMMOBILE

Nella procedura di vendita lo scrivente ritiene che debba essere considerato il costo per la
pratica in sanatoria delle opere realizzate, pertanto il valore finale dell’immobile dovra essere

cosi ridotto:
Valore commerciale € 585.000/00
Valore in condizioni di vendita forzata € 468.000/00

L’allegato 011 riporta la risposta dellamministratore rispetto alle scadenze delle rate

condominiali, dove risulta che ad oggi il debito verso il condominio & pari ad € 1.474/02.
Valore a base d’asta

€ 585.000/00 (valore immobile) — € 5.000/00 (costo per la pratica in sanatoria e pratica
catastale) — € 9.000/00 (costo per la demolizione e ripristino dei luoghi) — € 1.474/02. -
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Valore in condizioni di vendita forzata

€ 569.525/98 — 20% = € 455.620/78 ARROTONDATO AD € 455.600/00

FORMAZIONE DI LOTTI

L’'immobile per come é strutturato risulta di fatto essere indivisibile.

CONCLUSIONI

In relazione a quanto sopra esposto, il sottoscritto, Marco Bianchetti Architetto, iscritto
all'ordine professionale degli Architetti della provincia di Brescia al n° 1992, con studio in
L.go Giacomo Terzi, 6 nel comune di Capriolo provincia di Brescia avente C.F. BNC MCV
68E28 C618Q, certo di aver operato in piena coscienza e con spirito d’equita, ritiene di poter
valutare gli interi immobili oggetto della presente stima, in base ai valori dei costi totali, in

€ 569.525/98 valore di mercato ed € 455.600/00 per il valore di mercato in condizioni

di vendita forzata.
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Dichiara inoltre di :

Di non aver agito in modo ingannevole e fraudolento.

Di non aver agito in conflitto di interesse.

Di non aver utilizzato ne fatto affidamento su conclusioni non fondate.

Di aver svolto il proprio incarico nella piu rigorosa indipendenza, obiettivita ed imparzialita.

Di essere a conoscenza che il presente rapporto di valutazione pud essere sottoposto a riesame.
La versione dei fatti presentata nel documento & corretta al meglio delle conoscenze dello stesso.
Le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente alle assunzioni e dalle condizioni riportate.
Non ha alcun interesse verso il bene in questione.

Ha agito in accordo agli standard etici e professionali.

E'in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione.

Possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato e collocato
'immobile.

Ha ispezionato di persona la proprieta.

Nessun altro soggetto, salvo quelli specificati nel rapporto, ha fornito assistenza professionale nella
stesura del rapporto.

{ Marto Blanchetti Architetto )

SR T

Capriolo, li 28/08/2025
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ALLEGATO 01: VISURE CATASTALI
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ALLEGATO 02: MAPPA E SCHEDE CATASTALI
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ALLEGATO 03: ESTRATTO DOCUMENTI CONCESSORI
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Estratto Pratica n. 2473 presentata in data 03/03/1972 al prot. 2156 , intestata al sig._

per la costruzione del fabbricato

Pratica Bditisia N, 2473 MTE HF PRATICA -1
Prou v 2156
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\.b“ -"_"\\'-_ Frstmsis 41 Borasis
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Lorengini-¥V.le C. m ¥ i T ——
il cw progetio allegato porta s lirma del DEeIngs Ls hlmi_t_l:-'ilij; 07A. Bertenghi

regolaiments benitto o] 1'ALBo degli Ingegneri ¢ Ueometri dalla Provincia

di Hrescin — aln 410=1234 =

den-ﬂ:dnnud.nmmﬂmutummm:

1) thmwln?muudmmmwhww—AST

! l:minl.nhm .h:___.“;;l.....-w prot. n. = -'"'il" §|UD[Z
umwmuwﬁﬁmuuhd-&m;ﬂm l PR ni-.n-m

sata, In quale, & nchissts del Comune, deve _m
3) Ii benostare del 14* Corpo dei vqmurm-.'- '

&) hﬁdﬁﬂm"l'ippﬂ-m.ﬂ
" {lLegge 5-3-1743 n. 244) presentata il
5) hmmmﬂnmdh

ZINRIG o ¢ b
miunw
dail'i P _'.I

Lavar &

niusuun;tmmmd
n 1150 @ sue modifiche ed lmm
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Estratto pratica n. 2610 presentata in data 28/08/1972 al prot. 7630, intestata al sig. _
per completamento pratica edilizia;

© ALEGATO ALLA PRATICA T

Il sottomoritio

E 3-—1 A completasento della u-—udAS:'-Em_,m_
ARIE® I viata por 1'ottonimento dells 1icensa di comprastens’di’ v |

! n_-;lpl!-ﬂ por uffiecl, negorl ed abitasiond in Darfo, P.ss Lo-
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DIZIARIE

1
L,
»

CITTA" DI DARFO BOARIO TERME

4
PROVINCIA DI BRE‘SCM k1

i wASTE ASTE

pratica :ﬂimgg‘ EE‘IB = Darfe, . __26 0 JLQJ%E..DIZ

oGotITo

Esame progetti

TE
D-!-Z|AP'— Alé‘I?IADIE@

8 N D&l y

Vista la domanda in data
il benestare alla loluli.

da usare per lnit

one d g esterne di aco

E-Int!.tn 11 parere dﬂll oms

)TE?!? UFT u':" _

ASTE | ASTE

L GIUDIZ
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Voltura intestatari licenza prot. 9834 del 16/11/1972

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 51



Atto di permuta del 30/10/1974 Notaio francesco Passari dove vengono permutati dei mappali e

create delle reciproche servitu.

i % D, FRATEZ 5 472071 . Natolo
_“} ! Fb ] Ui caro :sm nl.m

Ab Vo vl ent) IIII

. _// el 03030284
nnmﬁﬁAuSﬁ Ruccolta a, 328 - AS

GlUD|Z#nédia o1 anss - GIUD
REMARALICA TTALIAMNA 4 1] ﬂw

L'arno millenovecantonettantasunttre i1 yiorno RE3ISTRATO A BREND
trenta del mese di ottobre - :
fdes Ad- 4300 l._ﬂ.f_

- In Darfo Roario Tarme, nella Casa c“ASTE
AR|E Avarti a pe Dottor Francenes Pamsari %DIME £ !;:m

precio 11 €ollegis Notarile di Brencis noq nede in dled i b b_
Capo 83 Fontr o nonnn 1'annintensn dei tentisond per o _m_.‘_

epurensa eoncordn ricuncis ded onaparenti cen i1 =io

connenco, earpfofimnti an unn parte .

nella cus qualith di Sicdsco del

Doario Terma, b quante dafra
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= - ASIET T
2 'ﬂdlhr!h—huinfml\&lmcs;u w&- e
tato accetta ed acquista 1a seguente porzione di tu'h

reno in Comune Amministrativo E Censuario di Darfo

cosy mﬂs-rEupo di Fraziommento citato ed
ade@tofS|IUDIZIARIE®

mappale 4339 sub, ¢ variato e sostituito dal nuowvo

numero 7370 (settemilatrecentosettanta) della su—

I
perficie catastale di are 0,12 e reale di mq. 29,47 '

e o ASTE |
1" Per i confini si fa espresso rﬂqﬁuam ¥

*-P— s

s E

pe catastale e al tipo di Mﬁ

IN TERZO LUOGO

£ in oggetts
o wée%ﬁ

. » usi, diritti, ragioni

| per &&Fliﬂ-mmu-mﬁq

| stato di fatto e di diritto
mﬂuan e passeduti
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yiEl Aol E
DIZIAR tn concordemente stabilito e h-mGIHDBWRIE

m«mmnnmtmi- (L. 5.600.000)
i1 valore dell‘area ceduts 41 comuns 41 dar-

hﬁéﬁ' fissato in L. 3.000,000 AS_I_E|

G[UDIZIARIE GIUDIZIA

Pertanto a titolo di guonguaglio sono state ver—

te prima déora alla cassa comunale L. 2,600,000
1ire duemilioniseicentomila) dalla signora Rebaio

SIel [ ————————

)71/ #ea cosi versata il Comune di Darfo r@mimlp
s finale guietanza di saldo con rinuncia :.'1.11 ;}b- i -

- <R3
L S A sl
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| ET ASIE: ?‘““;: T
| \ lE  tuita e servitd di punnu%JDnQ’ainE ujo‘
| 'n favore di ambedue le parti contraenti. Da tale pas-
I 'sagio i1 lomune di Darfo-Boario Terme avrA accese

| so al ﬂs'rErntn dell'edificio (posizione 2 1||. Ab H

| planimetyis) s Agdfante una scala da costruirst a ! GIUDIZI/

| spese dei signori ’

I ‘L_} in prosieguo denominati bre- '-:-

I vemente "Ditta®) sul lato nord-est del nhh-iﬂtn 1 ’
5 _" ﬁ!‘-‘ 5, _--"""'J : |

| ko 4  rcomunale al cortile posto sul 1 in Q '
BRE iyt i aried b B GIUD AR I
r J ,.:..-\ Im___'___; iﬂ‘fnﬂ
<2 \cesso al piano interrato nelle - pos. '

in planimetria con i punti 3md=
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ES;E@PLIﬂ-mm{ni'. % planimetrd %@Mt@ \
| che il passaggio sono indicati con le posizioni n.

10=11 e sono colorate in verde,

INTO LUOGO

Ad utuiéb%lgg ré:,j\vu chiarimento di quanto con= é\USD-!-ZI

venuto con il presente contratto si allega sotto la

lettera "E" previa sottoscrizione una planimetria

dimostrativa in scala 1:100 in cui sono evidenziate

FE ; e colorate sia 1e aree pamtat%-[‘

ZIARIE® GIUDIZIARIE
di passo

dalla reciproca serviti

grnat:

Mi vengonoconsegnate uﬂ p———
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ASoesee’ a1 mmw mum.;

3 = Accecso ali'ing
oo =t lli m 41 servizio pestl sul A

4 = Ascoszo al MLR:RE@!’L 1* phano interrato ael candontaicy)
E = A2cosso oarreic al 2° plano interrato del
6 - muwnn-nuﬂwm mmm

7 - Pozzetto a sorvizio del econdominio ubicnto sul marciapi
‘nale, divensioni interne: at, ﬂ.‘im.iﬂl -

le out ﬂlﬁn in ferro sono ubicate @
A REmm -;:l Ih t!.'lnll.‘m_ el
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Certificato di collaudo del 12/02/1977
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Rilascio Abitabilita n® 1078 del 16/05/1977 e n° 1078/bis. Del 27/08/1977

IZIARIE GIUDIZIARIE GAA,
Pratica téitria N. 247 Jwm26 10— () (mod. $1/X sat)
hun.m.m__

Provincla i . BRESCTA 'I H
AUTORIZZAZIONE ALL'ABITABILITA AS
iL SINDACO GIUDI:
Vista la domanda in data . 191261973 prodotta da
- tendente ad ottenere Il rilascio della
autorizzazions all’ sbitabilith relativa alla (') _costrusione di muove edificio =
adibito ad uso (1) megosi, wuffici e civile abitazione
shoinfocalith CORMA  vyia .. Ca Tessara — P.sa Lovensini y ew
]r (mappale N. 4338=43394,| Comuno Censuario di - ATl
' mmu,.!m_'lm___. ot _ :
|/‘ " Vista la llcanza di costruzions M. in data
Visto Il cartificatn di eollaudo sensl dell'articolo 8 dells legge 5§ novembre 1971, n. 1085,
2821973 dall'Ufficio del Genlo Civile di
colN. 1083 5oy Cedhs = 0m

Visto 11 Verbale di ispezione tecnicosanitario in data 198101976
mnmmmmmﬂm&mﬂpﬂﬂmﬂm
dl . Brescia

w-u gll articoll 220w 221 del Wigents T. f:mmm#lﬁﬂ 2 ;\ST
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1 =" e — AS IEETEs

‘cert,abitab. n,1078/bis GIUDIZIARIE®
COMUNE DI DARPO POARXO TERME

Provinciadi BRESCIA

AUTORIZZAZIONE ALL'ABITABILITA
IL SINDACO A.STE
Vista la domanda 1w dets— I99VRAITS  podors da . | DIZIf
tendente ad otteners il rilasclo della

asutorizzazions all’ abitabilith relativa alla (*) .. E
sdibito ad uso (1) Pemgosi, uffici e civile abitasione

sito i locallty . CORNA  \jo GaT8SSara =— P.za Lovensind . ==
[mhu.m dol Comune Censuarlp ¢ _ Darfo ).

Lavorl inizisy 1) . 13 Barso ultimati (n data __31 ottolwe 13
Vists Ia licenza di costruziona N. in data _Dedeldie falls

___.ummmmma_m
col N, 1885 g, "
Visto il Varbale di Ispezione tecnicosanitario in data 179191906
Visto Il Certificato di prevenzione Incendi rilasclato dal Comando provinciale del Vig
g . Brescia indata 891973 86
Visti gli articoli 2200 221 del Vigeats T. ummmmmﬂ

numero 1265.

Lol L% “wmw"-
ml'uﬁhmﬁtﬁ
aMMhLH

 che rmmu
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Estratto del condono del 28/03/1986 prot. 3587/86 n° 323 consistente nella trasformazione del locale
stenditoio in locale abitabile nel sottotetto collegato all’'unita sottostante

pamm——t ASI

RALES BT, SIUDIZN

N PROTOCOLLD

EB N PROGRESSIVO
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= ASIEF
NZIARIE® GIUDIZIARIE

RELAZIONE ILLUSTRATIVA ALLA DOMANDA 01 CONDOMNO DI |

Con atto in dats 3.4.78 i1 aiy. acquistava un ap= |

‘partanento al 3° pianc del Condominio Europa ln Darfo B.T.

plazza in mappa con i nn. 4338 ¢ 4339 —

GIUDIZIAI?IE

censuario di Corna. La propristi comprendeva al sottotetto

“un -amplo locale adibito & stenditeio.

— o

‘Nel corec dei lavori di mm.m.m.u.mm.'_

I.E © - siprovvide a collagare, con coala in lagno, /A
HZIBRIEFST*S 4 sepestamtuto:s. a-tmmete
Il locale cosi ricavats ha una

~una altezzs petta di ml. 2,10 e i

— _parte.

-umaASJE
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ZIARIE DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO mmmm

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

i FETRETE SR T aPRILY e 0

Planimeiria deilimmebile situnts nel Comnns di _Darlo Boans Tamet  Vie_ Lossusiui 2

LT
Aﬂ-m-mmmn prescalals siVUmew Tromive Krenale &8 . 0 WOvEsCIoy
2\ (RN AN AN AT .
GIUDIZIARIE®] AT R
| l ! ! 'nmwrl‘l“ ,
PIANTA PIANO = TERzO[ [-sroirde] | ©
R R S N . 7 ==
ZARE" | - GIIDZARES -
R Sy
L AS 7
G |
| :

ZIARIE® |
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e =m MragTERO oeus PNz \O | E TS |
)] @ mmnsmummmuu@mzmﬂlm "

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO |

. BB (RATE-LECER W AFRILR M, N

Planimiivic dell immidils situsts sel Camune &k Darfo Poare Teme . Vie Lmum..l.._ e 1

{hatra
Allegats alin dichisrasione presentsts sli'Uffcio Ternica Erariale di Srioia.

Al
GIUDIZIARIE
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Estratto della pratica n.7673 del 09/08/1988 al prot. 8977, intestata al sig. per
richiesta sovralzo copertura.

ClTIA'_ DI DARFON BOARIO TERME
ASTE i

GIUDIZIARIE

Prot, N, 8977

Reglistro costruziont N. 7673

[E (. 8 Tesge 28 gomento 17, 84 S =

IZIARIE CIUDIZIARIE®

1L SINDACDO

o™ -

Viste 1a domands aats B AINE & The
40 owands_presentats fn date 9.6.1988, con Ta
quale 11 sig.

(
—rar v r e e S

ASTE

GIUDIZ|

Asuinistratore del Condosinfo £L

per 1a realizzazione di sovralzo e |
rE “winfo Europs s1to in Pfazzs Lorent!
[7A[] Comune Consusrio 1 Darfo, €1 pr

propettistar Tog. Soria Fr
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SE ASIE
DIZIARIE Visto 1'art. 31 della Yegge WQJQ@-QIB‘ 1942,

n. 1160, modificata ed integrata con legge 6 agostoe 1967, n.
765;

> -: AS‘FW“ pervenuta 11 14,11.68 # 1a tavols ASTE

allegat /indichiti }a distanza del sovralzo dal confine ¢f (| JDI/Z|A
propeietd S.N.F.T. superiore a al. §,00;
Vista 1'autorfzzazione del Ministero def Tresporti prot.

STE _ :ﬂ: del 10.1.1989 per la deroga ASTE, dalla Fer- :

DIZIARIE® GIUDIZIARIE®
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STE ASIET

IDIZIAR GIUDIZIARIE® ‘
Rotte, opportuni segnall Tusinost fn modo da fndicare
1'ingombro,

2 - Le opere dovranno essere eseguite 1n conformiti af tipt ASTE
mt-“..r- a m-:,:_-.a regola d'arte, finiziate entro 11 GIUDIZIAR
termine di mes! 12 od ultimate entro 11 terwine di mest
36 in ognl loro parte.

3 - Per 1 laveri di scavo in fregio ad liche o sog-

gette a pubblico uso, dovranne
richieste per tmpedire qualsfast
T degli scavi, quando non siano .!'.J.L"I"""

sbadacchisture ¢ rivestimentd Iﬂ_ eti o  pa

mﬁiSIEluH-ﬂﬂ i

m‘*?# JZIAR.LE.H-

o\UJ

DIZIARIE g s ps

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 75



1= S “ ASIEF =
IIZIARIE® GIUDIZIARIE® i
|
|

7 - La data 6 Infzio et Tevor! dovrd essere fmmediatamente
segnalata all'ufficio Comumale.

GO 2RI fetreste Suuohe plemte,, contente. st - DIZIA
ed alle prescrizioni del Wimistero det Traspert! 41 ewt
811 autorizzazione citeta in premessa,

U=

DIZIARIE®
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ASTE

GIUDIZIARIE

ASTE

5IUDIZIARIE

GIUDIZIARIERE

ASTE

HIUDIZIARIE

GIUDIZIARIES

\STE

bIUDIZIARIE

ASTE

GIUDIZIARIE

A\STE
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IZIARIE®
sl ASTE =
_ ' GIUDIZIARE® 4!
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ASTE

GIUDIZIARI

Sl=

IUDIZIARIE

ASTE

GIUDIZIARI

\STE

IUDIZIARIE

ASTE

GIUDIZIARI

\SE

IUDIZIARIE

ASTE

GIUDIZIARI

ASTE ASTE
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Terzo Piano — abitazione principale
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confronto scheda stato autorizzato e riievo plano terzo
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confronto scheda catastale e nlevo pano terzo

Balcone chiuso con serramento
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Quarto Piano — Sottotetto

Nbgvo Daano Quarto
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confronto stato autorizzato e riievo piano quano
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confronto scheda catastale e nlievo pano quaro
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Interrato

AV pland intemato se0ondo
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nlievo pano interato secondo
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confronto scheda catastale e nllevo pano interrato secondo
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5
“NDrOCR. MR

pepertorio n. 56 Raccolta n. Ssodotto il ,il{ -4 7
£ Reg. Gen.

COMPRAVENDIT, N—%-’L—— 8
= N 2425 peg. Part.

Col presente atto, che resterd depositato tra le mi

mute del notaio che ne suteuticherd le rirme, Bogistreto a DBRENG

i sottoscritti signori: —

-Yol.

L.

*ROCURATORE

la quale interviene nel presente atto in proprio e

quale procuratrice generale dei signori:

——
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Ufficio di BRENO - Trascrizions N, RF 1425 del 1973
Ispeczions codice invio 227572450 del 21,/08,2025

I‘ag. 3- :.-guc

1
|

i

I

!'-,- in forza di procura generale ricevuta il 2 Genngj,
I 1974, n.577/124 di repertorio del notaio Catti 4
Pisogne, registrata a Brescia il giorno 8 gennaj,
1974 al n.1%4, che in copia autentica rilasciaty

dall'Archivio Notarile di Brescia, si allega al

! : presente atto m:.:tto la lettera "A";

i
[ tutti in regime patrimoniale di Beparazione dei be
ni rispetto ai coniugi ‘relativi,

- : convengono :

Ogmuno per i propri diritti e tutti per
1'intero, vendono, a corpo e non a misura, al siged’ \
che acquista,
in comune amministrativo a4 Darfo-Boario Terme,
aéziona censuaria di Darfo, Viale Tassara — angol® |
Piazza Lorenzini al civico numero 4/D,

le porzioni in seguito descritte, facenti parte gol
£
abbricato condominiale ad uso civili abitazionis

- ——
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Ufficio di BRENO - Trascrizions N, RF 1425 del 1973
Ispeczions codice invio 227672450 del 21/08/2025

I‘ag. 4- :.lg'l.u

zi ed uffici; edificato gy terreno di proprietd

’ ?dol';l.ll pa;'to venditrice giusta atto a4 compravendita
: 4n data 7-2-1972, n.21796 di repertoric del notaio
; Bazzoni, registrato a Breno i1 10-2-1992 a1 n.941
':,91_-: 1 ed ivi traseritto 11 10-2-1972 ai n.340/311
‘e contratto di permuta in dats 30-10-1974 n.1262 °
notaio Passari, registrato a Blreno il 12-11-1974
al n.1506 vol.2° ed ivi trascritto il 21=-11-1974 al/f-
ta_ 0.3878/3464/

_ :n fabbricato confina nel suo insieme da due lati

_‘eon prap_rieti Bocieta Nazionale Ferrovie e Tranvie,
du altro lato con area di proprietd comunale, ed
. in.fine con Piazza Lorenzidi e Viale Tassara da cui .

t

El’iﬁ precisamente formano oggetto di questa compraven_
. dita le ‘seguenti porzioni del citato edificio:

n ;Wmmto a piano terzo. di vani quai:tro pid acces;
I1'°:I'1vv interno 27, per metri gquadrati centosettantasel
¢ centimetri sessanta (mq.176,60) pid metri quadrati
:"i#mtutro e centimetri trentacinque (mg.53,35) di
?‘mzso; confinanti come in mappa.

K :st'mitoio al piano q_uarfo, interno 30, dalla parte
de) municipio, di metri quadrati diciassette e cen_

! timetri gessantanove (mq.17,69), pid metri quaizati g

“Mt, Q centimetri trentasette (mg.90,37) di ter_ -
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Fag. 5- :tgl.-

ragzo; il tutto confinante come in mappa.

3) Stenditoio al pianc quarto, intermo 35, dalla Daxt
del munieipio, di metri quadrati trentacinque e can_
timetri quarantanove (mq.35,49), Pid metri quadmay;
novantasei e centimetri novantadue (nq.96,92) 4i
terrazzo; il tutto confinante oome in mappa.

4) Garage al pi;no secondo seminterrato, distinto col
n. 10, di metri quadrati quarantadue e centimetri
sessantasette (mq.42,67), confinante come in mappa.
Il tutto non allibrato in catasto, ma regolarmente |
denunciato giusta planimetrie presentate all'U.D.E. ' &
di Brescia in data 16 ottobre 11974 e registrate
ai numeri 2215= 2223= 2230= e 2238.

Ia vendita delle porzioni immobiliari sopra descrit =

7: te segue con tutti gli annessi e connessi, adiaces_ .

ze, pertinenze, usi, diritti, ragioni ed agioni,
‘ servitl attive e passive, diritti di accesso, passc
@ transito inerenti, a corpo, nello stato di fatto

e di diritto in cui si trovano e come fin qui go&. ° -
ti e posseduti dalla parte venditrice ed alla 8t®S-

sa pervenuti (per l'area) in base ai titoli sop™®
citati e che la parte acquirente dichiara di be?

conoscere ed accettare in tutti i loro elementd

costitutivi impegnandosi a rispettarli o farli i

spettare e cid per patto espresso. .

e
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Ufficio di BRENO - Trascrizions N, RP 1425 dal 1975
lspesions codice invio 217672450 del 21,/08/2025

Fag. E—E.rgut

N S 5
"tg,;“ '?;.I»\“t’

I vgndi'l:ori w.nti‘uono 18. pign. pmpri.ti e libere

_u.ponibilité degli immobili venduti e la loro liber . |

ta da pesi, vincoli ed ipoteche, oneri e traserizio

;ni comunque pregiudizievoli volendo rispondere in '

_ caso contrario dell'evizione come per legge.

Proprietd e possesso legale delle porzioni immobilia_ |

ri acquistate passano da oggi alla parte compratrice
con. tutti i vantaggi ed oneri relativi. .
II‘ parte compratrice dichiara di avere visitato 1';
. porzioni immobiliari acquistate e di averle trovate
_.di.suo pienoc gradimento e di non avere eccezioni o

‘riserve da avanzare al riguardo.
‘n prezzo della presente compravendita & stato con_ |

‘cordato tra le parti in complessive lire

50,000.000.= (lire cinguantamilioni) prezzo

. che viens regolato - come infra. ——

'Unitamente ‘alla proprietd esclusiva della: porzione

‘"Pi‘ldeacritta vengono trasferite col presente atto

"lh parte acquirente anche le pmorsionali qnote |

"“- comproprietd sugli enti e parti comuni dell'in_
' -‘“Im? edificio quali risultano dal pid volte citato ‘

1
atto 30-10-1974 & rogito notaio Passari, dal Codice |
Civile nonché dal regolamento di condominio con . \.;

to sot s
@Mnesse tabelle millesimali che trovasi allegato - |
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Ufficio di BRENO - Trascrizions N. RP 1425 del 1973
Ispecions codice invio 227672450 del 21,/08/2025

T

LEREEY AT o A

- |

= ek, P e, s e

Pag. 7 - Segue

to la lettera "B" all'atto in autentica notai,
cesco Passari in data 25-11-1974, repertorio n.1595;
353, che la parte acquirente espressamente accetty,
Le spese tutte del presente atto,quelle dipmemi
e conseguenti, le tasse complementari e Bupplotir.’
imposte e cozxtribuci di qualsiasi natura, inerentj
‘alla costruzione in oggetto, saranno a carico dells
parte a.cquirent'n anche se accertati posteriormente,

dalla data di imposizione.
Le parti dichiarano che quanto forma oggetto del

_presente atto fa parte di costruzione ad uso di eivi_
le abitazione non avente caratteristiche di lusa-o,

; costrugzione iniziata in data 9-3-1972 e 17-11-1972
(pratica edilizia n.2473 del comune di Darfo-Boario '
- iﬂ'eme) ed ultimata regolarmente, come risulta dal
PRI | certificato di abitabilitd rilasciato dal - .
' Sindaco del Comune di Darfo Boario Terme, in

data sedici -16- -;ggj,o = 1977 = n. 1078, =—=—ae-

per cui i sottoscritti chiedono l'applicazione di

ogni beneficio fiscale di legge.

| Danno atto-le parti .che hanno provveduto per propr?

~ceonto alle visure cautelative pre.;sao gli uffici co% )
petenti, di avere richiesto il notaio autenticant®

- @1 assoluta urgenza e di esonerare chiungue da 08
' “Bpomnbilit&. .

——— .
T ———r— ————— —

e —
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Ufficio di BRENO - Trascrizions N, RF 1425 del 1973
Ispezions codice invio 2278672450 del 21/08/2025

pichiarano ancora i sottoscritti che si trascriverd -

‘senza ipoteca legale, che tra venditori e compra_

tore non sussiste vincolo di parentela in linea ret_
.Erta; - ' ' 1
!,,,h.. il prezzo predetto viene cosi regolato:

)
;'f{. 22.000.000.= (lire ventiduemilioni) la parte

‘vMMGe dichiara avere gid ricevuto dal compra_

i.torc‘. in favore del quale rilascia quietanza, .

[mentre la rimanente somma sara versata entro il

'~ 31 - trentuno &gosto corrente amno.

:Per tale somma non decorrono intereasi.

.(d s

l———-——-——"{"‘_—'—'_-_'- L1205 e R § - o5 4 T

éngar;i.o Terme, 3 Aprile 1978 - e )

|/ 28 i
: | Repertorio N. 56 Raccolta N. _ ”

i 4 blica Italiana : ‘
Ilutentica di Firme - Repub .

e
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Ufficlo di BRENO - Trascrizions M. RP 1425 del 1072
Ispezions codice invio 227872450 del 21/08/2025

Pag. @ - Segue

TUTTL aelia culi identita persomale io notaig 8one
certo, previa concorde rinunzia, col miop m“%.
all'assistenza dei testi, hanno apposto in mia pp,
senza, nel mio studio sito in Darfo Boarigp Terne i

al Viale Tassara n.4/c, le suestese firme, in cales '
alla sopra estesa scrittura e nel foglio che pre
cede,

Darfo Boario Terme, 3 Aprile 1978

Qv W

e S S -y 8 5
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genzia s
ntrates & Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 21/08/2025 Ora 17:00:47
Servizio di Pubblicita Immobiliare di BRENO

Pag. 1 - segue
Ispezione telematica
n. T153279 del 21/08/2025
Inizio ispezione 21/03/2025 16:59:01
Richiedente DLRLCU Tazaa verzata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 3215
Registro particolare n. 2591 Presentazione n. 10 del 22/05/2012

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizions ATTO AMMINISTRATIVO
Data 21 /04 2011 Numero di repertorio  191/0000/11
Pubblico ufficiale  UPFICIO DEL REGISTRO codice fiscale -

DPSS UT TEMPIO PAUSANIA (OT)

Dati relativi alla convenzione

Speciv ATTOPER CAUSA DI MORTE

Dezcrizions 305 CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Voltura catastale automatica NOY

Amomortiscansa  Datadimorte 04112010 Successions festamentania 51
Rimnzia o morte di un chiagmaro -

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relarive alle sezioni A, B g C

Dati riepilogativi

Umitd negoziall - Soqgetti a favore 1 Soggetticontro. 1

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n. 1

immobilen. 1
Comune D251 - DARFO BOARIO TERME
Canasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 7 Particella 4339 Subaiterno 7
Narura Al - ABITAZIONE DI TIPO Consistena 7 vani
CIVILE
immobiden. 2
Comuns D251 - DARFO BOARIO TERME
Canasto FABBRICATI
Sezione urbang - foglio 7 Particella 5, 4339 Subalterno 40
Narum AZ - ABITAZIONE DI TIFO ComsisTenza- |, 4'vami
CIVILE

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di BRENO

Ispezione ipotecaria
Data 21/08/2025 Ora 17:00:47

Pag. 2 - Fina

Ispezione telematica

Richiedente DLRLCU

n. T153270 del 21/08/2025
Inizio ispezionc 21/08/2025 16:59:01
Tazza verzata € 4,00

Mota di trascrizione

Registro generale n. 3215
Registro particolare n. 2591

Presentazione m. 10 del 22/05/2012

Immobiden. 3
Comune D251 - DARFO BOARIO TERME
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 7
Naturg €6 - STALLE, 3CUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE

Particells 4330 Subalterno 15
Consistenoa

23 metri quadri

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 In qualing di -

Contro
Soggetton. 1 Ingualitd di -

Sezione D - Ulteriori informazioni
Aleri aspetni che 2i riftiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

EREDE X TESTAMENTO IL FIGLIO
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AI ;2;;1;3 @ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 21/08/2025 Ora 17:04:15
Ufficio provinciale - Territario Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare di BRENO

Ispezione telematica Ispezione n. T53035 del 21/08/2025

Richiedente DLRLCU

Dati della richiesta

Cognome:

Nome:

Tipo di formalita: Tutte

Situazione aggiornamento

Sezione 1t

Pericds informatizzate dal 07/08/1990 al 21/08/2025

Periodo recuperato ¢ validato dal 02/o1/1975 al 00/03/ 1993

Sezione It

Parzialmente recuperato efo validatonel pericdo antecedente al 0z/o1/1978

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate ¢\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare | dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione’

Elenco omonimi
1.

* Codice fizcale validato in anagrofe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Pencds informani=zats dal 07/00/ 1988 al 21708/ 2025 - Periode recuperato ¢ validsso dal 02/01/1973 al de/on /192

l. TRASCRIZIONE A PAVORE del 04/07/2005 - Registro Particolare 3055 Registro Generale 5423
Pubblico ufficiale CEMMI GIORGIO Repertorio 101515,/12837 del 15/06/2005
ATTO TRA VIV] - COMPRAVENDITA
Immobili ziti in DARFO BOARIO TERME(BS)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota dizponibile in formato elettronico

IZCRIZIONE CONTRO del 04/07/200% - Registro Particolare 950 Registro Generale 5424
Pubblico ufficiali

13
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. g;;;::t!@ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 21/08/2025 Ora 17:04:15
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Segue
Servizio di Pubblicits Immobiliare di BRENO

Ispezione telematica Izpezione n. T53635 del 21/00/2023
per dati anagrafici

Richiedente DLRLCU

[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO
Immobili zith in DARFO BOARIO TERME(BS)

SOGGETTO DEBITORE

Nota dizporubile in formato elettronico

Document successivi correlati:

1. Annotazionc n. 215 del 23/03/2025 (CANCELLAZIONE TOTALE])

3. ISCRIZIONE CONTRO del 11/11/2011 - Registro Particolare 1049 Regiztro Generale 8925
Pubblico ufficiale TRAPANI FRANCESCO Repertorio 8797013378 del 27/10/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivants da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immeobili 3iti in DARFO BOARIO TERME(BS)

SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formiato clcttronico

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 11/11/2011 - Registro Particolare 5163 Registro Generale 6926
Pubblico ufficiale
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Immobili siti in DARFO BOARIO TERME(BS)
bota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE A PAVORE del 22/05/2012 - Registro Particolare 2591 Registro Generale 3215
Pubblico ufficiale UPFICIO DEL REGISTRO Repertoric 191/0900 del 21/04/3011
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in DARFO BOARIO TERME(BS)
Nota disponibile in formato clcttronico

6. [SCRIZIONE CONTRO del 02/05/2016 - Registro Particolare 254 Regiztro Generale 2030
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 2606/2016 del 22/04/2010
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
tmmobili ziti in DARFO BOARIO TERME(BS)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato clettromico

Documenti succeszivi correlatis

l. Annotazione n. 522 del 09/03/2019 (CANCELLAZIONE TOTALE)

=1

ISCRIZIONE CONTRO del 03/10/2017 - Registro Particolare 738 Registro Generale 5757
Fubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 5509/2017 del 20/00/2017

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immobili siti in DARFO BOARIO TERME(BS)

SOGGETTO DEBITORE

Nota dizponibile in formato elettronico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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ntrate Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di BRESCIA Data 21/08/2025 Ora 17:04:13
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 3 -Fine
Servizio di Pubblicita Immeobiliare di BRENO

Ispezione telematica lzpezione n. T53635 del 21/03/2025
Richiedente DLRLCU

Documenti successivi correlat:
. Annotazione n. 520 del 09/03/201¢ (CANCELLAZIONE TOTALE)

8. [ISCRIZIONE CONTRO del 01/08/2018 - Registro Particolare 575 Registro Generale 4682
Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 338442218 del 31/07/2018
IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLD E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO
immobili siti in DARFO BOARIO TERME(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Mota dizponibile in formato elettronice - Presenza Titolo Telematico
Documenti successivi correlati:
I. Annotasione n. 210 del 28/03/2025 (RESTRIZIONE DI BENI)

9. TRASCRIZIONE CONTROdel 21/10/2022 - Registro Particolare 5419 Registro Generale 6344
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO DI BRESCIA Repertorio 5657 del 30/09/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE ~ VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
Documents successivi correlati:
1. Annotasione n. 220 del 23/03/2025 (CANCELLAZIONE)

10. TRASCRIZIONE CONTRO del 03/02/202% - Registro Particolare 540 Registro Generale 407
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 476/2022 del 22/01/2025
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASPERIMENTO INMOBILI
Immohbili siti in DARFO BOARIO TERME(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

11. TRASCRIZIONE CONTRO del 20/05/2025 - Registro Particolare 2630 Registro Generale 3308
Pubblico ufficiale UNEP C/O CORTE D'APPELLO DI BRESCIA Repertorio 2036 del 10/04/2025
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili ziti in DARFO BOARIO TERME(BS)

Nota dizponibile in farmato elettronico

Sezione 2 renalmentes recoperme #fo validao nel periodo arsecedente al 02/01/1978
Potrebbero exzere present: annualits’ ron complecate ¢ /o formalita’ non validere dall'ufficio. Per verificare 1 detzagh
richisders bo szmo dell'mmomazions’

Nessuna formalita presente.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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" q:::,;m;g @ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 21/08/2035 Ora 17:01:46
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicita Immeobiliare di BRENO

Ispezione telematica Ispezione n. T53410 del 21/08/2025
per dati anagrafici

Richiedente DLRLCU

Dati della richiesta

Cognome:

Nome:

Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori reztrizioni: Meszuna

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Pericds informatizzare dal 07/00/1903 al 21/08/2025
Periodo recuperato ¢ validato dal 02/01/1978 al 00/03,/ 1993
Sczione 2t

Parzialmente recuperato efo validato nel pericdo antecedente al oz/o1/1978

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi poszono essere annualita non completate ¢\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare | dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione’

Elenco omonimi
1.

(B
4

* Codice tiscale validato in anagrate tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto)i rizultans;
Trascrizioni vol. 945 pag. 191

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 renod informaniz=aro dal 67 /08 /1992 al 21/08/ 2025 - Periodo recaperaro « valideo dal 0201 /1975 al s /02 199

. TRASCRIZIONE A FAVORE del 14/04/1978 - Registro Particolare 1425 Registro Generale 1570
Pubblico ufficiale SALVATORE CATTI Repertorio 56/25 del 03f04/1970
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota dizponibile in formato immagine

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/20091 ¢



. q;?;;;:;g@ Ispezione Ipotecaria

Dirczione Provinciale di BRESCIA Data 21/08/2025 Ora 1701:46
Ufficio provinciale - Territorio TR L~ Saghis
Zervizio di Pubblicita Immebiliare di BREND

Ispezione telarmntﬁ S | - lspezione n. T53416 del 21/0a/2025 A
per dati anagrafici
Richiedente DLRLCU

2, TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 25/04/1980 - Regictro Particolare 1490 Registro Generale 1644
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO ACQUIRENTE/VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

% | ISCRIZIONE CONTRO del 20/12/1906 - Registro Particolare 540 Registro Generale 6970
[POTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA IN RINNOVAZIONE
ZOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato immagine

4. ISCRIZIONE CONTRO del 05/10/1909 - Regisiro Particolare 506 Registro Generale 5110

Pubblico ufficiale GHIDONI FAOLA Repertorio 52070/7273 del 27/00/ 1900

IPOTECA VOLONTARIA derivante.da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARI

immuobili ziti in DARFO BOARIO TERME(BS)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti succeszivi correlati:

I. Comunicazione n. 334 del 11/11/2010 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
21/10/2010.
Cancellazione totale ezeguita in dats 22/11/2010 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 biz D.
Lez 385/1003)

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 25/11/2003 - Registro Particolare 6404 Registro Generale 5410
Pubblico ufficiale PASSARI FRANCESCO Repertorio 134151/23415 del 03/11/2003
ATTO TRA VIV] - COMPRAVENDITA
Immobili iti in PLAN CAMUNO(BS)
SOGGETTO VENDITORE
Mota dizponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 15/05/2005 - Registro Particolare 3085 Registro Generale 4225
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 9200/2005 del 11/05/2005
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA COSTITUTIVA DI DIRITTI REALI
Immobili ziti in DARFO BOARIO TERME(BS)
Nota dizponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE CONTRO del 11/11/2011 - Registro Particolare 5163 Registro Generale 6926
Pubblico ufficiale TRAPANI FRANCESCO Repertorio 87970/13372 del 27/10/2011
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
tmmobili siti in DARFO BOARIO TERME(BS)
Mota dizponibile in formato elettronico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/20091 (7



" q::?,;:m;g @ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 21/08/2025 Ora 17201346
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 3 -Fine
Servizio di Pubblicita Immeobiliare di BRENO

Ispezione telematica lzpezione n. TS3416 del 21/02/2025

Richiedente DLRLCU

8. TRASCRIZIONE CONTRO del 22/05/2012 - Registro Particolare 2591 Registro Generale 3213
Pubblico ufficiale UPFICIO DEL REGISTRO Reperterio 191/0900 del 21/04/2011
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in DARFO BOARIO TERME(BS)
Mota dizponibile in formato elettronico

Sezione 2  Parnulmente recuperato oo validato nel periodo antecedernte al 02/01/1973
Potrebberc e2zere precent anrualics’ non completate ¢/o formualits’ non valudate dall'afficio. Per vertficare | detzagh
richieders lo "Stato dell sutomasions’

Nessuna formalita presente.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/20091 (8



Protocollo ANPR: 2554092915

o
(s

COMUNE DI DARFO BOARIO TERME

Certificato di Residenza
L'ufficiale di anagrafe

& norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1939, N.223;
visti i dati registrati dal COMUME DI DARFO- BOARIO TERME

Certifica che nell'ANAGRAFE MAZIOMALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Cognet
Home

{C.F,

L1

Risulta iscritto all’indirizzo:

Data 01,/0B/2025

L 'ufficiale di anagrafe del COMUME DI DARFO BOARIO TERME
MARIOTTI FRAMCESCA

IL PRESENTE CERTIFICATO MOM PUD’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGAMI DELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI-DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,
n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministeroc — CURATORE FALLIMENTARE - art.
16, tabella allegato B) DFR 64271972

Esente anche da diritti di segreteria:
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero — CURATORE FALLCIMENTARE - art.

16, tabella allegato B) DPR 64271972

FRAMCESCA
MARIOTTI
01.08.2025
g 12:32:32
e GMT+02:00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/20091 (9
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Protocolle ANPR: 2554093555

COMUNE DI DARFO BOARIO TERME

Certificato di Stato di famiglia

L'ufficiale di anagrafe

A norma dell’art. 23 del D.P.R. 20/5 /1989, N.223:
visti 1 dati registrati dal COMUME DI DARFO BOARID TERME

Certifica che nell AMAGRAFE WAZIOWALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

All"indirizzo VIALE CARLO TASSARA N. 4
Comune DARFD BOARIO TERME (83)

Bisults iscritts ls seguente Famiglia:

Data 0170872025

L'ufficiale di anagrafe del COMUNE DI DARFO BOARIO TERME
MARIOTTI FRAMCESCA

IL PRESENTE CERTIFICATO WOM PUQ" ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIONE O AL PRIVATI GESTORI DI PUBSBLICI SEAVIII (art. 40 DPR 28 dicembre 1000,
n.E4E)

Bilasciato in esenzions dF imposts di bollo per uso:
€.T.U, nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministerc - CURATORE FALLIMENTARE - art.
16, tabella allegato B) DPR &42/ 19872

FRANCEICA

MARIOTTI
Esente anche da diritti di segreteria: 01082025
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico minister E-FALEEMENTARE - art.
16, tabella allegato B) DPR &41/1972 GMT+02-00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/20091 11



Protocollo ANPR: 2554130025

b

COMUNE DI DARFO BOARIO TERME

Certificato di Residenza
L'ufficiale di anagrafe

A norms dell’art, 33 del D.P.R. 3O/5/1989, WN.223:
Visti 1 dati registrati dal COMUNE DI DARFO BOARIO TERME

Coertifica che nell AMAGRAFE MAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Data 01/08/2025

L'ufficiale di snagrafe del COMUNE DI DARFO BOARIO TERME
HARIOTTI FRANCESCA

IL PRESENTE CERTIFICATO MOM PUG' ESSERE PRODOTTO AGLI ORGAMI DELLA PUBBLICA
AMMIMISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIII (art. 40 DPR 28 dicesbre 2000,
n.445)

Rilasciato in esenzione da isposta di bolle per usol
€.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero =~ CURATORE FALLIMENTARE - art.
16, tabella allegato B) DPR 64271972

Ezente anche da diritti di segreTerial
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art.

16, tabella allegato B) DPR €42/1972

FRAMCESCA
MARIOTTI
01.08.2025
12:33.05
GMT+02:00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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ALLEGATO 09 RISPOSTA AGENZIA DELLE ENTRATE PER CONTRATO DI
LOCAZIONE
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genzia
- ntrate S

Direzion= Provinciale di Brescia

Ufficio Temtonale of Brescia

Brescia, 08/08/2025

OGGETTO: richiesta di rilascio di dichiarazione di esistenza/assenza di
confratti di locazione registrafi ed eventuale rilascio di copia di confraffi per
immobile urbano censito al Cataste Fabbricati del Comune di Darfo Boario
Terme

- Sez DAR Foglio 7 Part. 4339 Sub 7

- Sez DAR Foglio 7 Part. 4339 Sub 40

- Se:z DAR Foglio 7 Pari. 4339 Sub 15
Esecuzione immobiliare n. 146/2025 - Tribunale di Brescia
Debitore esecutato:

Buongiorno,

in relazione a quanto sopra, si commmica che per gl immobili in oggetto non
esistono contrath di locazione/comodato n ‘essere a nome del debitore
esecutato.

IL CAPO TEAM CONTROLLO ATTI
Leonardo Raso (*)
(firmato digitalmente)

%) Firma su delega del Direttore Provinciale. Giuzeppe Malinconico

Liicio Tertonale of Brescia — Vio Sorpanelig, 30 - 25125 Sresca
CO0BASATI - 0SS0
E-mail; Op.BrescO B s SOQenDoentTre. it - PEC. R BresciofiDos CORNBoentTane it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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ALLEGATO 10: LETTERA AMMINISTRATORE CONDOMINIO
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Condominio EUROPA
Plazzra Lorenzini 2
25047 DARFO BLT. (BS)

VERBALE ASSEMBLEA ORDINARIA del 25 marzo 2025
Il giomo 25/0372025 alle ore 20:00 presso 8.C.CONSULENZE DARFO (BS) si ¢ runita in | CONVOCAZIONE [Assemblea
ORDINARIA de: Compropnetari del fabbrcatn, Son intervenut o rappresentati per delega | Sigron

(I presenti sono sotiolneali e in carallere grassetta).

2.850 55,17

Muar 90,360

71,030 ILl 66,450

157,400 86,580

232,980 Delega 31,200

Bamn 2240

56,040
Essendo intervenuti o rappresentali per delega 04 Condomini su un totale i 13 pen complesshi mill. 488,33 del valore fotale,
il Presidente defla seduta elefio nella persona della signoria D'dichlara validamente costituita
IAssemblea ORDINARIA in | CONVOCAZIONE essendosi venficali | presupposti tecnico legall dell’ art. 66 e 1136 del
CODICE CIVILE. Viana elefio a Segretario i signorfa & si apre la discussione puntl alfOrdine Del Giome.

1) DISCUSSIONE ED APPROVAZIONE BILANCIO CONSUNTIVO Gestione 01/01/2024 - 31/12/2024
Viene discusso ed approvalo § Bilancio Consuntivo Gestione 2024 e s sua ripartizione pari ad euro 25.956 58. Saido
Gestione a Debito parf ad euro 5.061,69;

2} CONFERMA ATTUALE O NUOVA NOMINA AMMINISTRAZIONE Gestona 01/01/2025 - 311272025
Uhmm;nrh Gestiona Amminisirafiva 2025 la Servizio Casa Consulenze srl nella persona del signor Elo

3) DISCUSSIONE ED APPROVAZIONE BILANCIO PREVENTIVO Gestione 01/01/2025 - 111212025
Viene discusso ed approvato il Bilancio Preventivo Gestione 2025 e |la sua riparfizione pari ad euro 19.665,50,
Imputazione Versamenli Gestione 2025 1ARATAAVERSARE Entrod  31/03/2025;
2aRATAAVERSARE Entro  30/06/2025;
JaRATA A VERSARE Entro 3040972025

4] MANUTENZIONE ORDINARIA CONDOMINIALE
L'amministrazione & legittimata come da sua nomina alla manutenzione andinara defio stabie

5) MANUTENZIONE STRAORDINARIA CONDOMINIALE
| pochi condomini presenti allfinconiro preso atio delia scarsa partecipazione alle assemblee condominiali, in modo
particolare anche del condomini che durante la gestions annuale denunciano delle problematiche inenenti lo stablie e Je
proprieta private. ritengono opportuno abbandonare (nlervento di rstrulturazione di una certa enlith come da
discussiona tenuta nellincontro assembleare stracrdinario del 01102024

Per tale molivazione s ritene opporunc focalizzare gli interventi sulle manutenzioni ormai non pi posticipabili;
a) Manutenzione stracedinaria f rifacimento copertura dello stabile;

b) Manutenzione stracrdineria / rfacimento facciale e parapetti;

c) Tinteggiatura vano scale

| condomini chiedono alamminisirazione la redazione da parte di un tecnico incaricalo di un capiltolato di spesa e |
recupero di almeno tre offerte da soltoporre al vaglio dei condomini in un incontro assemblearne straordinario dedicato.

| condomini presentl sl auspicano per il prossimo incontro le presenze necessare per la costituzione di un quorum
deliberativo sufficiente per le opere straordinanie,

Tutf gii altri intervent ipotizzat nellincontro del 01/10/2024 vengono posticipati a data da destir
Il Presidents E
{i

Il Segrelario

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Inviato:
Cc:

Oggetta:
Allegati: Ricevuta condominio Europa 110335278933 01.pdf; Verbale e contabilita

condominio Europa.pdf

Invio ricevuta di pagamento polizza condominiale e contabilita condominio Europa

Si segnala che ad oggi per la posizione sono stati fattd tre versamentd
1° 604,24 al 03/04/2025

2* 250,00 al 19/05/2025
3* 250,00 al 16/06/2025

Il totale competenze preventivato per la gestione 2025 & pari a euro 2.578,26 decurtando | tre versamenti fatti resta
una quota pari a euro 1474,02

Amministrazione Europa

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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ALLEGATO 11: FOTOGRAFIE
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Vista edificio lato Nord
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Vista edificio lato Sud-Ovest
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Vista rampa di accesso ai box

Vista ingresso comune
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Vista scala comune

Vista passaggio comune
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Ascensore comune

Vista ingresso
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Vista soggiorno

Vista cucina
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Vista studio

Vista camera matrimoniale
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Vista camera

Vista bagno principale
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Scala interna
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Balcone esterno lato cucina

-

Dettaglio porte interne
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Dettaglio serramenti esterni

Dettaglio pavimento
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GIU

Dettaglio porta d’ingresso e impianti

Dettaglio calorifero
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Balcone chiuso con il serramento senza autorizzazione
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Parte del bagno realizzata

senza concessione edilizia

Piano quarto — terrazza esterna

Parte del bagno realizzata

senza concessione edilizia

Piano quarto — parte del bagno realizzata senza concessione edilizia
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Lavanderia realizzata senza

concessione edilizia

Piano quarto — ingresso dalla scala comune
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Piano quarto — dettaglio della scala interna

Piano quarto — vista verso la lavanderia

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009135



Piano quarto — vista interna

Piano quarto — vista interna
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Piano quarto — vista bagno

Piano quarto — vista lavanderia
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Vista autorimessa

Vista autorimessa — parte sotto la rampa comune di accesso
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