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Geom. ARMIDO BELLOTTI 
Albo Collegio Geometri di Brescia n. 1638 

Tribunale di Brescia Cat. VII Industriale n. 219/8 
Via Rocca D'Anfo, 7 - 25128 Brescia - Tel. 030/3702488 - Fax 030/396377 

E-mail: armido.bellotti@gmail.com – Pec: armido.bellotti@geopec.it 
 
 
TRIBUNALE DI BRESCIA 
 
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 1379/2017 
 
CREDITORE PROCEDENTE: 
 

 
 
 

CONTRO: 
 

 

 

Giudice: 
 
Dott. Alessandro Pernigotto 
 
 

Udienza incarico e giuramento: 09/10/2018 
 

Richiesta proroghe 
Determinazione modalità di vendita udienza del: 15/01/2021 
 
 

 

Descrizione del bene:  
Serie di unità immobiliari, terreni, aree urbane, appartamenti, box autorimesse, ecc. nei comuni Amministrativi e censuari di: 
A) Comune di Lozio (BS); 
B) Comune di Pian Camuno (BS); 
C) Comune di Darfo –Boario Terme (BS); 
D) Comune di Sale Marasino (BS); 
E) Comune di Berzo Inferiore (BS). 
 
 

Beni di proprietà 
 

 
 

Sono stati individuati n.  37 Lotti di vendita 
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PREMESSA 
 
Con ordinanza del 09/10/2018  il Giudice dell'esecuzione nomina consulente Tecnico d'Ufficio il Geom. Armido Bellotti 

con studio in Brescia Via Rocca d'Anfo, 7. 

Il C.T.U., presa visione degli atti e documenti, effettua accertamento presso Agenzia delle Entrate di Brescia e di Breno,  

presso l’Agenzia del Territorio di Brescia (Catasto fabbricati e Terreni), Ufficio tecnico dei Comuni di Lozio (BS),  Darfo – 

Boario Terme (BS), Sale Marasino (BS), Pian Camuno (BS), Berzo Inferiore (BS), Conservatori Registri Immobiliari di 

Breno. 

Si sono anche fatte richieste per il recupero degli atti di provenienza al Notaio dott.ssa Alessandra Ghiroldi in Bergamo ed 

All’ Archivio Noratile di Brescia. 

 Si sono svolti più sopralluoghi agli immobili oggetto del presente procedimento, nei Comuni sopra specificati, alla presenza 

del Sig.  Amministratore Unico della 

e del Custode  

In data 29/12/2020 veniva depositata la relazione di stima degli immobili oggetto di pignoramento. 

Durante l’udienza del 1 marzo 2022 il G.E. preso atto delle considerazioni dei Legali presenti, invitava il CTU a rispondere 

alle osservazioni depositate in data 15.02.2022 dall’avv. Curi, sino a 30 giorni prima della successiva udienza, fissata per il 

28/06/2022. 

* * *  * * 

Il sottoscritto prende atto di quanto osservato e precisa che la propria perizia veniva depositata in data 29.12.2021, mentre la 

trascrizione della sentenza avveniva in data successiva al deposito (04.01.2022), pertanto non era possibile precisare quanto 

riportato dall’avv.  
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a) Si conferma che catastalmente la quota di proprietà della indicata nella visura (allegato n. 50 

alla perizia originaria) è di 8/27 della proprietà, così come indicato anche nell’atto di pignoramento. 

Inoltre a pag. 55 della relazione, il sottoscritto riferiva che l’unità mapp. 6336 sub. 36 individuava una porzione di terreno 

unita alla restate corte a servizio del condominio, su cui trova luogo la griglia di aerazione del piano interrato, per cui non è 

mai stato predisposto atto di cessione. 

Evidentemente il sottoscritto, che segnalava l’anomalia, non aveva nessun mandato per poter sistemare la situazione. 

 

 
 b) Si conferma che catastalmente la quota di proprietà della  indicata nella visura (allegato n. 50 

alla perizia originaria) è di 8/27 della proprietà, così come indicato anche nell’atto di pignoramento. 

A pag. 54 della relazione, il sottoscritto riferiva che l’unità mapp. 1040 individuava una porzione di terreno di forna 

rettangolare allungata e che di fatto individua la strada di accesso al complesso condominiale mapp. 6336, per cui non è 

mai stato predisposto atto di cessione. 

Evidentemente il sottoscritto, che segnalava l’anomalia, non aveva nessun mandato per poter sistemare la situazione. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
c) Anche in questo caso il sottoscritto segnalava la non conformità catastale, precisava che la porzione di terreno era 
incorporata nella corte del complesso condominiale e che unitamente da altre particelle costituiva il giardino comune e che 
anche in questo caso non era stato predisposto atto di cessione. 
 
Evidentemente il sottoscritto, che segnalava l’anomalia, non aveva nessun mandato per poter sistemare la situazione. 
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Il sottoscritto ha riferito che ancorchè di proprietà della (v. pag. 54 della perizia originaria) per la 
quota intera della piena proprietà, questa è individuata catastalmente come “AREA URBANA”, quindi immobile senza 
rendita. 
 
Nella realtà e durante il sopralluogo si è rilevato che quest’area, posta al di sotto delle griglie di aerazione, è parte integrante 
del corsello ed individua uno spazio che consente l’accesso all’unità sub. 21 di altra proprietà (v. Allegato n. 52). 
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Si concorda che negli avvisi di vendita dovranno essere inclusi i diritti pro quota sulle parti comuni, come specificato 

dall’Avvocato  

Non si ritiene invece che il compito di predisporre volture catastali e la distribuzione dei diritti spetti al sottoscritto 

CTU, non avendo alcun mandato in merito. 

 

       Brescia, 25/05/2022   
         Il C.T.U. 
          Geom. Armido Bellotti 
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