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TRIBUNALE   DI   BRESCIA 

Procedura di Esecuzione Immobiliare n. 1319/2011 

Giudice dell’Esecuzione: 	 	 Dott. Alessandro Pernigotto 

 

 

contro 
     

 
     

Intervenuti alla data di stima   

 

     

  
 

      

      

Integrazione al la relazione di stima 

Contrat to di  aff i t to  
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Al l ’at to del  sopral luogo l ’ immobi le r isul tava occupato dal la società 

 in forza di  contrat to di  locazione commerciale intervenuto con la società 

 in data 10.07.2014, come 

emerge dal la stessa relazione del  Custode, che prevedeva una durata di  

nove anni  con decorrenza dal  11.07.2014 e taci tamente r innovabi le per 

ul ter ior i  nove anni  ove da una del le part i  non venisse comunicata disdetta a 

mezzo raccomandata A/R con un preavviso di  a lmeno mesi  12. 

Tale disdetta non è intervenuta al la pr ima scadenza e pertanto i l  contrat to è 

in v igore f ino al  09.07.2032. 

I l  canone è stato previsto t ra le part i  in Euro 8.000,00 (ot tomi la/00) annui  ed 

inol t re le stesse hanno convenuto ”che, ai  sensi  del l ’ar t  32 del la Legge n.  

392/1978, a part i re dal l ’ in iz io del  secondo anno di  locazione, i l  canone sarà 

aggiornato con le modal i tà e in misura del  75% prevista dal la Legge stessa. 

Le par t i  convengono che qualunque modi f ica leg is la t iva,  re la t iva a l la 

determinazione del l ’ammontare del  canone, nonché del l ’aggiornamento del lo 

s t e s s o , i n t e r v e n u t a n e l  c o r s o d ’ e s e c u z i o n e d e l  p r e s e n t e c o n t r a t t o ,  

modi f icherà nel  senso indicato dal la Legge i l  contenuto del  presente 

contrat to,  senza che alcuna del le part i  debba espletare alcune formal i tà,  

salvo che questa s ia espressamente r ichiesta dal la Legge”.  
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In meri to al la valutazione del la congrui tà del l ’ importo del  canone, in base ai  

valor i  indicat i  dal l ’Osservator io del  Mercato Immobi l iare del l ’Agenzia del  

Terr i tor io -  Anno 2024 -  Semestre 1 -  re lat iv i  a l  Comune di  L imone sul  Garda 

si  ha:  

indicazioni  OMI Valor i  Locazione € /mq. per mese 

Abi tazioni  c iv i l i  in ot t imo stato conservat ivo da un minimo di  €  8,20 ad un 

massimo di  €  11,60 in r i fer imento al la superf ic ie netta.  

Calcolo superficie netta 

	 	 	 	 	 P.T.  	 	 	 	 mq.  65,30 

	 	 	 	 	 P.1.  	 	 	 	 mq.  65,30 

	 	 	 	 	 Sottotet to 	 	 mq.  65,30 

	 	 	 	 	 P. I .  	 	 	 	 mq. 110,80  

	 	 	 	 	 	 	 	                              

	 	 	 	 	  

	 	 	 SUPERFICIE TOTALE  	 	 mq. 306,70 

Si  r i t iene opportuno adottare un valora al  mq. di  €  9,90 par i  a l la media f ra i l  

valore minimo ed i l  massimo indicat i .  

Valore canone di  locazione mensi le:  

mq. 306,70 x €  9,90 = €  3.036,33 	  

Canone di locazione mensile ipotizzato 

⇒  €  3.000,00 (Euro tremilacento/00) 

pari  ad un canone annuo di  

⇒  €  36.000,00 (trentaseimila/00) 

Si al lega i l  contrat to di  locazione commerciale 

Con osservanza 

Lonato del  Garda 17 febbraio 2025	  

	 	 	 	 	 	 	 	 	 Ing.  Fausta Magnaghi Gambi
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