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TRIBUNALE DI BRESCIA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 1263/2014

RELAZIONE DI STIMA|

CREDITORE PROCEDENTE :

CONTRO :

GIUDICE DELL’ESECUZIONE : Dott.ssa Vincenza Agnese
UDIENZA D’'INCARICO

E GIURAMENTO : 22.10.2015

PREMESSA

Il Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Vincenza Agnese, ha nominato con ordinanza
in data 22 ottobre 2015 quale esperto per la stima dei beni pignorati,
il geom. ALESSIO GUERRESCHI, nato ad Asola (Mn) il 20.02.1975, geometra iscritto
al’Albo professionale della Provincia di Brescia al n. 4527, con studio a Castel Goffredo
(Mn), via Roma 33, ponendo all’esperto il seguente quesito di cui all’art. 173 bis disp. att.
c.p.c., come modificato per effetto del D.L. n. 83/2015:
'esperto provveda alla redazione della relazione di stima dalla quale devono risultare:

1) l'identificazione del bene, comprensiva di dati catastali;

2) una sommaria descrizione del bene;

3) lo stato di possesso del bene con I'indicazione, se occupato da terzi, del titolo in
base al quale & occupato, con particolare riferimento all’esistenza di contratti
registrati in data anteriore al pignoramento;

4) l'esistenza di formalita, vincoli e oneri anche di natura condominiale, che
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti
incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso © i vincoli connessi con il suo
carattere storico artistico;

5) l'esistenza di formalita, vinceoli ed oneri, anche di natura condcminiale, che
saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente;

6) la verifica della regolarita edilizia ed urbanistica del bene, nonché la dichiarazione
di agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di
destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente.

Il sottoscritto presenta la seguente Perizia Tecnica e documentazione relativa allo
svolgimento dell’incarico.

Geom. Alessio Guerreschi Albo CTU di Brescia n.244
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TRIBUNALE DI BRESCIA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 1263/2014

DESCRIZONE DEL BENE E SUDDIVISIONE IN LOTTI

LOTTO 1

Quota di proprieta : 13
Immobile sito in comune di Bagnolo Mella {Bs)

Distinto in Catasto Sez. NCT, Fg.12, particella 276 sub.12, cat. A10, piano §1-T, via
Gramsci 105 via Silvio Pellico 4, classe 2, vani 5,5, sup. catastale 123 m? rendita
catastale £ 1.008,38 UEFICIO

valore intero €, 120.000,00

valore quota pignorata €. 40.000,00

valore di realizzo €. 40.000,00

comproprietari : si—n°3

divisibilita ; no

wvincoli vari : ipoteca volontaria/pignoramento immobiliare/ipoteca giudiziale

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Il bene oggetto della presente perizia & rappresentato da una unitd immobiliare posta
al piano terra destinata ad ufiicic con una porzione interrata destinata a ripostiglio.
L'unita si trova inserita di una palazzina dove ai piani superiori si trovano delle unita
residenziali. L'immobile si trova nel centro abitato del comune di Bagnolo Mella, ed &
contiguo con altri fabbricati. Gode di ottima visibilithd, trovandosi su un incrocio ed
essendo prospiciente su via Gramsci al civico 105 e via Silvio Pellico al civico 4.

— Vedasi fotografie alfegate —

+ Confini :

Iufficio si trova al piano terra e seminterrato. Confina a nord con via Silvio Pellico, ad
ovest con via Gramsci, a sud con un‘altra unitd catastalmente censita come unita in
corso di costruzione, ad est e sopra con un‘altra unita residenziale.

+ Dati catastali — comune di Bagnolo Mella:
Sez. NCT, Fg.12, particella 276 sub.12, cat. A10, piano S1-T, via Gramsci 105 via Silvio
Pellico 4, classe 2, vani 5,5, sup. catastale 123 m?, rendita catastale €. 1.008,28

— Vedasi visura catastale affeqaia —

2. DESCRIZIONE SINTETICA DEL BENE

Trattasi di un ufficio posto al piano terra, diviso in due ambienti, dotato di disbrigo e
servizio igienico. Dispone inoltre di una cantina al piano interrato. | locali hanno altezza
interna dimt. 3.15

— vedasi estratto mappa e scheda catastale alfegate —

3. STATO DI POSSESSO DEI BENI
L'ufficio risulta di proprieta dei Sigg. :

- B o opricta per 1/3 bene personale;
- B »roprieta per 1/3 in regime di separazione dei beni;
- I roprieta per 1/3;

e proviene da atto di compravendita del Notaio Dr. [ ]I scde in Pralboino
(Bs) in data 22.06.2006 repertorio 15.994 registrato in data 10.07.2006 con modello
unico n. 21618.1/2006.
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Attuaimente I'ufficio risulta affidato in locazione alla [N

Il EE—— e A
I || contratto @ in scadenza il 31 dicembre 2020.
— viedasi confratio oi locazione alfegato -

4. FORMALITA, VINCOLI E ONERI

L'immobile risulta gravato dalle seguenti formalita pregiudizievoli:

1. Ipoteca volontaria iscritta a Brescia in data 06.07.2006 ai nn. 36573/8282 a favore
di . o1 la somma di euro 400.000,00
contro i proprietari, gravante sull’unita oggetio di perizia.

2. Pignoramento immobiliare trascritto a Brescia in data 03.11.2014 ai nn.
34046/23350 a favore di GG oo [
B oravante sulla sua quota di possesso dell'unita oggetto di perizia.

3. Ipoteca giudiziale iscritta a Brescia in data 21.11.2014 ai nn. 37274/6465 a favore

i . contro I oravante sulla

sua quota di possesso dell'unita oggetto di perizia.

— vedasi nota di iscrizione / frascrizione allegata -
5. FDRMALITi, VINCOLI E ONERI ULTERIORI

Non esistono ulteriori oneri di natura condominiale, non risultano vincoli, pesi, oneri e
servitll che possano pregiudicare la piena proprieta o libera disponibilita, ad eccezione
delle formalita citate al precedente punto 4).

6. SITUAZIONE EDILIZIA ED URBANISTICA

L'immobile risulta essere stato interessato da un intervento di manutenzione
straordinaria interna con mutamento d'uso da commerciale a direzionale. |1l
procedimento che si & aperto con DIA n. 9.001 del 04.08.2006 e successiva variante
con DlA n. 9.127 del 05.02.2007, & stato chiuso con I'ottenimento del certificato di
Agibilita rilasciato dal Comune di Bagnolo Mella efficace dal 13.03.2007.

- Vedasi D4 e agibilita alfegata -

In relazione al PGT tav. PdR-01 Q4 ed allarticolo 18 delle norme tecniche di
attuazione si rileva che l'ufficio si trova in zona omogenea A1 nuclei di antica

formazione.
- vedasi stralcio PGT e norme tecniche aflegate -
7. DESCRIZIONE DEL BENE

Dai documenti catastali, sulla base dei controlli eseguiti durante il sopralluogo in data
29.12.2015 e degli altri documenti disponibili si deducono dati quantitativi e quantitativi
circa la consistenza del bene.

Si tratta di un ufficio posto al piano terra diviso in due ambienti, dotato di disbrigo e
servizio igienico. Dispone inoltre di una cantina al piano interrato. | locali hanno altezza
interna di mt. 3.15. L'ufficio gode di ottima visibilita, trovandosi prospiciente su due vie.
L'impianto di riscaldamento € autonomo, a pavimento. | serramenti sono in legno
muniti di vetrocamera e inferriate esterne, | pavimenti sono in ceramica ed | soffitti
sono il legno a vista. Il fabbricato internamente si presenta ben curato ed anche
esternamente si trova in buone condizioni di manutenzioni

8. CONSISTENZA

La consistenza del bene oggetto di stima pud essere cosi calcolata utilizzando
coefficienti di trasformazione usuali :

- uffici e servizi al piano terra mg. 110,00 % 1.00
- cantina interrata mq. 25,00x0.30

Pubblicazione ufficiale ad uso esclu§%<TRE§onarETé'vlr§@@-@g§i
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9. VALUTAZIONE DEL BENE

Al fine di poter esprimere un giudizio di stima, sono state considerate tutte |e
caratteristiche intrinseche ed estrinseche del fabbricate in cggetto, ed in particolare
dell’ufficio considerato, e piu in particolare: tipologia, eta, superfici coperte e scoperte,
finiture, ubicazicone rispettco al centro abitato, dotazione di parcheggi e di servizi, state
d’uso e di manutenzione, posizionamento ed altro.

Sono stati considerati quindi tutti gli elementi sopra menzionati ed & stata effettuata
una ricerca di mercato consultando anche primarie Agenzie Immobiliari, volta a
rilevare prezzi di beni simili, scaturiti da recenti compravendite nella zona e
consultando anche i valori Omi e Probrixia.

Tutte cid considerato, si ritiene di poter assegnare all'immobile il pil probabile valore
di mercato di €. 1.020,00 al metro quadro, misurato nel modo convenzionale
descritto.

Pertanto, vista |la superficie risultante dell’unita considerata pari a 117,50 mgq.,
considerate tutte le pertinenze, ragioni, diritti e accessori dell’immobile, la sottoscritta
ritiene che il valore pil probabile di acguisizione dell’immobile descritto, considerato
liberoc dai vincoli, sia di :

mg. 117,50 x €/mqg.1.020,00 = 120.000,00 eurc arrotondati
Pertanto si stima il valore finale relativo alla proprieta dell’esecutato come segue :

LOTTO 1 : euro 120.000,00 (diconsi euro centoventimila/00) arrotondati

VALORE QUOTA DI POSSESSO DELL'ESECUTATO
120.000,00 x 1/3 = 40.000,00 (diconsi euro quarantamila/oo) arrotondati

Con cio il sottoscritto, ritiene di aver bene e fedelmente adempiuto allincarico
conferitegli dall’lll.mo Sig. Giudice Dott.ssa Vincenza Agnese.

Castel Goffredo, 14 Gennaio 2016

Il tecriico incaricato
Georn. Alessio Guerreschi

Iscritto all’albo def Geometri della Frovincia di Brescia al n. 4527
Iscritto alf’albo dei CTU della FProvincia oi Brescia al n.244
studio in Castel Goffredo (Mn), via Roma 33 Tel. 0376.771597 - 348.30371377
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

.il__@/ Firmato Da: GUERREESCHI ALESSIO Emesso Da: ARUBAFPEC SPA NG CA 3 Serial#: 418d111d4eb02bb3 T 8Becd0icd 39523



Qs 63

= NEtrate < Data; 21/12/2016 - Cra; 12.57.02  Segue
gfﬁéi'? gfivi?cl?ale di Brescia - Territerio Visura storica per immobile Visuran.: T163966 Pag; |
BTl L.atastall
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/12/2015

Dati della richiesta Comune di BAGNOLO MELLA { Codice: AY69)
Provincia di BRESCIA

Catasto Fabbricat Sez. Urh.: NCT Foolio: 12 Particella: 276 Sub.: 12

INTESTATI

(1) Propriets’ per 152 bene personale

[
[ (1) Propriets per 1/% in regime di separarione dei bend
|

{1) Propriets per 152

(3=

Unita immobiliare dal 09/11/2015

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENT O DATI DERIVANTI DA
Sexione Faglia Particella Sub | Zome | Migo | Categoria | Clesse | Consistenza superficie Rendita
Urbara Cens. | Zorm Catastale
1 NCT 12 276 12 A0 2 5,5 vani Totale: 123 m? Euro 1.008,38 | Variazione del 091172015 - Inserimentoin visura dei dati di
superfice.
Indirizzo VA GRAMSCIn 106, VIA SILVID FELLICOn. 4 pieng: 51-T.
Annotazioni classam ent o e rendita nonrettificati enfro dodid mesi dalla dats di iscizione inatti della dichisrazione (DL T01/04)
Mappali Terreni Correlad

Codice Comune A56% - Sezione - Foglio 12 - Particella 276

Situazione dell'unith immobiliare dal 081072015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENT O DATI DERIVANTI DA
Serione Foglio Particella Sub | Zoma | Mioo | Categoria | Claesse | Consistenza Super ficie Rendita
Urbare Cens. | Zom Catastale
1 NCT 12 276 12 A0 2 5,5 vani Euro 1.008,38 |VARIAZIONE TOPOMN ObA STICA del 08/10/2015 n

127322 12015 inath dal 08/10/2015 (protocollon.
ESo2sfd22) VARIATIONE TOPCH OWASTICA
DEETWANTE DA AGGIOEMAMENTO ANSC

Indirizzo SVIA GEAMSECTn 108, VIA SILVIOPELLICO n 4 piano: 51-T;

Annotazioni clazs=ament o e rendita non rettificati enfro dodid mesi dalla dats di isoizione inatti della dichisrazione (DL 7O1/94)

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
g ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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BT LLatastall
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/12/2015
Situazione dell'unith immohbiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Faglia Particzlla Sub | Zome | Migo | Categoria | Claese | Consistenza superficie Rendita
Urbera Cenz. | Zom Catastale
1 NCT 12 276 12 B840 2 5.5 vani Totale: 123 m? Euro 100828 | Varizzione del 081172015 - Inserimentoin visura dei dati di
superfide.
Indirizzo  WIA GRAMSCIn 108, V1A PELLICO & n 4 piano! 51-T;
Annotazioni classamnento & Tendita nonrettificat entro dodid mesi dalla data di isciziones inatt della dichiarazions (0. T01/94)
Situazione dell‘unita immohbiliare dal 20/08/2011
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI D&
Sezione Foglio Particella Sub | Zorm | Mioo | Categoria | Classe | Consistenza Super ficie Rendita
Urkarsm Cenz. | Zom Catastale
1 NCT 12 276 12 A0 2 5,5 vani Euro 1.008,28 |VARIAZIONE TOPCHN OMASTICA del 20/08/2011
147346, 1/201 1 inatti dal 20/0%/201 1 (protocollon.
BS028611%) VARIAZIONE DI TOPOMNOMASTICA
RICHIESTA DAL COMUNE
Indirizzo VIA GRAMSECIn 105, V1A PELLICO 5. n 4 piano: 51-T.
Annotazioni classam ento e rendita non rettificst enfro dodid mesi dalla data di iscrizione inatt della dichiarazione (DLW 701594)
Situazione dell'unith immobiliare dal 09/11/2015
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENT O DATI DERIVANTI DA
Sexione Faglia Particella Sub | Zome | Mioo | Categoria | Clesse | Consistenza superficie Rendita
Urbara Cenz. | Zom Catastale
1 NCT 12 276 12 A0 2 5,5 vani Totale: 123 m’ Euro 1.008,78 | Varisrione del 0871172015 - nserimertoin visurs dei dati di
superfice.
Indirizzo CWIA SILVIOPELLICOn 4, VIA GRAMSCIn 106 piana 51-T.
Annotazioni classamn ent o e rendita nonrettificati enfro dodid mesi dalla dats di isocizione inatti della didhisrazione (D T01/04)
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R Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/12/2015

Situazione dell'unith immobiliare dal 20/09/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Faglia Particzlla Sub | Zome | Migo | Categoria | Claese | Consistenza superficie Rendita
Urbara Cens. | Zom Catastale
1 NCT 12 276 12 B840 2 5.5 vani Euro 1.008,38 | VARIAZIONE TOPOMN OhiA STICA del 20/09/2011 n
142072 /2011 inath dal 20/0%/2011 (protocollon.
Binzg184n) VARIAZIONE DI TOPOMNOMASTICA
RICHIESTA DAl COMUNE
Indirizzo CWIA SIIVIOPELLICC n 4, V1A GRAMSCIn 105 piana 51-T,
Annotazioni classsmento e rendita nonrettificsti entro dodid mesi dalla dats di iscizione inatti della dichisrezione (D3 701/54)
Situazione dell'unith immohiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Mioo | Categoria | Classe | Consistenza Super ficie Rendita
Urbara Cens. | Lo Catastale
1 NCT 12 276 12 A0 2 5.5 vani Totale: 123 mo? Euro 1.008,38 Warizzione del 091172015 - Inserimerto'in visura dei dati di
superfige.
Indirizzo VA ANTONIO GRAMSCIn 105,V A SITVIOPELLIC O . 4 piano: 51-T:
Annotazioni classam ento e rendita non rettificst enfro dodid mesi dalla data di iscrizione inatt della dichiarazione (DLW 701594)
Situazione dell'unith immobiliare dal 05/02/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENT O DATI DERIVANTI DA
Sexione Faglia Particella Sub | Zome | Mioo | Categoria | Clesse | Consistenza superficie Rendita
Urbara Cens. | Zorm Catastale
1 NCT 12 276 12 AAD 2 5.5 vani Euro 1.008,38 |VARRZIONENEL CLASSAMENTO del 05/02/2008 n
ZBTL. 12008 in =t dal 06/02/ 2008 (protocollon. B30062211)
WA RIAZIONE DI CLASS AMENT O
Indirizzo ,WIA ANTONIO GRAMSECIn 1085, WIA SILVIOPELLICO s 4 piane: 51-T,
Annotazioni classarpento e rendita nonrettificat enfro dodid mesi dalla data di isaizione inatti della dichiarazione (DLW 701/94)
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servizi Catastali

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/12/2015

Situazione dell'unith immobiliare dal 09/11/2015

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Faoglia Particzlla Sub | Zome | Mioo | Categoria | Classe | Consistenza superficie Rendita
Urbzra Cenzs. | Zom Catastale
1 NCT 12 276 12 ASD 2 §,5 vani Totale: 123 mo? Euro 1.008,38  |Variszione del 0%/11/2015 - Inserimentoin visura dei dati di
superficde.
Indirizzo L VIA ANTONIO GRAMSCIn 108, VIA SIIVIOPELLICO 0, 4 piane: 51-T,
Annotazioni classamento & rendita propesti (DL T01/84)
Situazione dell'unita immohiliare dal 05/02/2007
N. DATTIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Serione Foglio Particella Sub | Zorm | Mioo | Categoria | Classe | Consistenza superficie Rendita
Urbsra Cens. | Zom Catastale
1 NCT 12 276 12 840 2 5.5 vani Euro 1.008,28 |ULTIMAZIONE DI FARBRICATOUIRBANC del 050 2/2007
n 18483 172007 in atti dal 05/02/2007 (protocollo n
BS00420258) ULTIWMAZIONE DI FARBRICATO URBANO
Indirizzo LVI1A ANTONIO GRAMSCIn 108, W14 SITVIOPELLICO n 4 piane: 51-T,
Annotazioni classamento e rendita proposti (D0 701G
Situazione dell'unita immobiliare dal 06/06/2006
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Faoglia Particzlla Sub | Zome | Mioo | Categoria | Classe | Consistenza superficie Rendita
Urbara Cens. | Zom Catastale
1 NCT 12 276 12 in corso di Totale: 123 FEATICHMAMENT O del 006 2006 n 54750 /2006 inatt
COSITUET. dal DEME 2006 (protocollon, BIO15T298)
FEAZICNAMENTOPER TRASFERIMENTO DI DIRITTI
Indirizzo [, VIA AMTONIO GRAMSCIn 105, VIA SIIVIOPELLICO n 12 pisnn: 51-T;

Situazione degli intestati dal 22/06/2006

M. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIEITTI E ONERIREALI
(1) Propriets’ per 1/2 bene personale

(1) Proprieta per 1/ inregime di separarione dei beni

i1} Proprieta] per 1/
ISTRUMENTO (ATTO PUEBLICO]I del 22062006 MNota presentata con Modello Unico i 21618 12006 in st dal 10/07/2006 Eepertorio n: 15594 Eogarte:

‘ H B ; Erd LIRS & vietata nnnl
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/12/2015

Situazione degli intestati dal 06/06/2006

M DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERIREALI
1 F (1) Proprieta] per 11 fino al 22/06/2006
DATI DERIVANTI DA FEAZIOMAMENTO del 06/06/2006n. §4755.1/2008 inatti dal 06/0A/2006 (protocalo n B30157208) Registrazions: FRAZIONAMENTO PEE TRASFERIMENT O DI DIRITTI
Situazione dell'unith immobiliare che ha originato il precedente dal 09/11/2015
M. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particslla Sub | Zoma | Mioo | Categoria | Classe | Consistenza super ficie Rendita
Urbera Cens. | Zom Catastale
1 NCT 12 276 11 i 3 189 m? Totale: 213 m' Euro 2.53787 |Varizzione del 08/11/2015 - Inzerimentoin visura dei dati di
superfige.
Indirizzo [ V14 ANTCMIO GEAMSCI n 105 piana: T,
Situazione dell'unith immohiliare dal 17/03/2004
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sexione Faglia Particella Sub | Zome | Migo | Categoria | Clesse | Consistenza superficie Rendita
Urbara Cenzs. | Zom Catastale
1 NCT 12 276 11 () | 3 189 nv? Euro 2.537 87 |Voriszione del 17/08/2004 n 14276 1/2004 inatt dal
17/03/2004 (protocollo n B30090 237) VARIAZIONE PER
MODIFICA IDENTIFICATTVO
Indirizzo

Situazione degli intestati dal 17/03/2004

M. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERIEEALI

I R (1) Propriets per 1/1 fino al OG/0G/2006
DATI DERIVANTI DA del 17/02/2004 n 14276, 1/2004 in atti d=l 17/08/2004 (protocollo n BS0090237) Registrazione: VARIAZIONE FPEE MODIFICA IDENTIFICATTVO
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ntrate Data; 21/12/2016 - Cra; 12.57.02  Segue
gff“‘j“f' R Bresca - Terrtori Visura storica per immobile Visuran.: T163966 Pag; 6
BIVIZL L.AlasTall
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/12/2015

Situazione dell'unith immobiliare che ha originato il precedente dal 14/06/2001

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Faoglia Particzlla Sub | Zome | Mioo | Categoria | Classe | Consistenza superficie Rendita
Urbzra Cenzs. | Zom Catastale
1 10 M7 7 ch 3 180 o? Euro 2.53787 | VARIAZIONE MEL CLASSAMENTO del 14/06/2001 n
L. 4.914.000 12124 172001 in atti dal 14/06/2001 (protocollo n 240415)
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO
Indirizzo WA ANTONIO GRAMSCI o 105 piane: T,
Annotazioni classamento proposto con decors i termini di cul all'art 1 comma? (DML 7O 1/94)
Situazione dell'unith immohiliare dal 12/07/1999
N. DATTIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Faglia Particzlla Sub | Zome | Migo | Categoria | Clesse | Consistenza superficie Rendita
Urbara Cens. | Zom Catastale
1 40 547 7 () | 3 189 nv? L. 4.914.000 FEAZIONAMENT O E FUSIONE del 1 207/1959 n
B026223 171990 in ot dal 120071585
Indirizzo
Notifica - |Partita [ 1002669 [Mod .58 |-
Annotazioni | classsmento propesto (DM, 70 1/54)

Situazione degli intestati dal 12/07/1939

M. DATI ANA GEAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E OMERIREALI

1 [ ] {1 Proprieta_per 100071000 fino =l 26/02/1550
DATI DERIVANTI DA FEAZIONAMENT O E FUSIONE del 12/07/1980 n B02923. 171950 in atti dal 12707/199% Registrazione;

Situazione degli intestati dal 26/02/1999

M. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERIREALI

1 R (1) Propriets] per 1/1 fino al 17/02/2004
DATI DERIVANTI DA [STEUMENT O (ATTOPUBBLICO) del 26/02/1998 YValtura n, FOTE 1/109%1n st dal 1506/2001 (protocollon. 24221%) Eepertorio n: 9362 Rogante: - Sede GAMBARS
Registrazicme’ UR Seder VEROLANUOWVA n 304 del 12/028/109% COMPRAVENDITA

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immohili soppressi, originari del precedente:
- foglio 40 particella 547 subalterno 5

- foglio 40 particella 547 subaltermo 6
- foglio 40t particells 1242 subslterno 6

Unité immobiliarin, 1 Pbuueranah Etlu
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BIVIZL L.Arastal
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/12/2015

Wistira telamatica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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CONTRATTO DI LOCAZIONE IMMOBILE AD USO COMMERCIALE

in segwito denominati “Locatori”

CONCEDONO IN LOCAZIONE

in Bagnolo Mella (BS)} via Gramsci n. 105, angolo via S. Pellico, ad uso
ufficio, al piano terra, individuato alla sezione NCT, foglio 12,
particella 276, sub. 12, cat. A/10, classe 2, vani 5,50, rendita catastale

euro 1.008,38, ai seguenti patti e condizioni:

1) La locazione avra la durata di 6 (sei) anni + 6 anni con inizio dal 1
gepnaio 2015 e scadenza al 31 dicembre 2020. I locatori, alla scadenza
dei primi sei anni, avranno la possibilitd di non rinnovare 1la
locazione, gqualora indichino i motivi di cui all’art. 29 della legge
392/1978. Il conddittore ha facolta di recedere anticipatamente ai sensi
dell’art. 27, 7° comma della legge 392/1978, mediante lettera
raccomandata scritta.da far pervenire ai conduttori almeno 6 mesi prima
della scadenza.

2) 11 prézzo della locazione & stabilito ed accettato in € 5.400,00
(cinguemilaquattrocento/00) annui, da pagarsi in rate mensili
anticipate dell’importo di € 450,00 (quattrocentocinguanta/00), da
pagarsi ciascuna il giorno 5 di ogni mese. |

-3) BRi sensi dell’art. 32 della legge 352/1978, le parti convengono che il

canone di locazione verra gglornato annualmente, su richiesta dei
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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4)

5)

6)

7)

8)

Locatori, nella misura del 75% (settantacinguepexrcento) delle
variazioni, accertate dall’ISTAT, dell’indice del prezzi al consumo per
le famiglie di operai ed impiegati, verificatesi nell’anno precedente.
1’ aggiornamento di cui al detto articolo scatterd automaticamente, cioé
senza necessita di richiesta, col solo onere per la parte interessata
di comunicare l’importo all’altra.

A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con 11 presente
contratto, il conduttore versa ai locatori, che con la firma della
presente scrittura ne rilasciano, in caso, quietanza, la somma di euro
1.350,00 (milletrecentocinguanta/00), pari ad un trimestre del canone.
Tale somma, maggiorata degli interessi legali, sarad restituita al
conduttore solo al termine della locazione.

Il contratto si intendera tacitamente rinnovato per ugual periodo alle
condizioni qui pattuite, e cosl di seguito, gqualora non venga data da
una delle parti disdetta a mezzo di lettera raccomandata A.R. pervenuta
almeno 6 (sei) mesi prima della data prevista per la scadenza della
locazione.

Il conduttore non potra in alcun modo ritardare il pagamento del canone
e degli oneri accessori oltre i termini stabiliti dalle vigenti
disposizioni e non potra far valere alcuna azione o eccezione se non
dopo aver eseguito il pagamento delle rate scadute.

In caso di ritardato pagamento, anche di una sola rata mensile del
canone e degli oneri accessori saranno applicati gli interessi moratori
pari al tasso legale. Il mancato pagamento per qualsiasi importo di
canone, di oneri accessori o quant’altro dovuto al locatqre in forza
del presente contratto, costituisce immediato motivo di risoluzione ex
art. 1456 del Codice Civile.

Ai fini di quanto previsto dall’art. 27, 8° comma della legge 392/1978,

si dichiara che motivo di recesso potra essere il diniego delle

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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9)

10)

11)

12)

autorizzazioni o concessioni richieste dalle vigenti leggi ai fini
dello svolgimento dell’attivita del conduttore.

I locatori dichiarano che 1l’immobile é in regola con le norme edilizie
e nrbanistiche.

I1 conduttore dichiara di aver ricevuto tutte le informazioni e 1la
documentazione comprensiva dell’Attestato di Prestazione Energetica.
Il conduttore dichiara di aver esaminato i locali affittati e di averli
trovati adatti al proprio uso, in buono stato di manutenzione ed esenti
da difetti che possano influire sulla salute di chi vi svolge attivita,
e di averli ricevuti in ordine, impegnandosi a riconsegnarli alla
scadenza del contratto nel medesimo stato. Ogni aggiunta ‘che non possa’
essere tolta in qualunque momento senza danneggiére 1 locali ed ogni
altra innovazione, non potra essere fatta dal conduttore, senza il
preventivo consenso scritto dei locatori.

Le parti convengono e si danno reciprocamente atto che tutte le spese
di ordinaria e straordinaria manutenzione, anche per effetto di
qualisiasi adeguamento dei locali che dovesse essere richiesto dalle
autorita competenti per l'’esercizio dell’attivitad, sono esclusivamente

a carico del conduttore.

13) Le opere eseguite dal conduttore, tranne le addizioni asportabili senza

14)

che 1’immobile rimanga danneggiato, rimarranno a Dbeneficio del
locatore, senza 1l‘obbligo di corresponsione di un compenso o indennita
al conduttore, in deroga agli artt. 1592-1593 del Codice Civile. Il
locatore potra effettuare riparazioni, anche non urgenti, sia
all’ interno che all’esterno dell’immobile locato, senza corrispondere
alcuna indennita al Conduttore, anche se la darata delle riparazioni
sia superiore a 20 giorni, con c¢id derogandosi alla disposizione
dell’art. 1854 C.C..

L’ immobile & destinato, per la durata convenuta, all’esclusivo uso di

ufficio.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




2 15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

La sublocazione abusiva, il mutamento di destinazione dei locali,
produrranno ipso Jjure la risoluzione del contratto per colpa del
conduttore, fermo restando il risarcimento del danno a favore del
locatore a norma dell’art. 1456 c.c..

I1 conduttoxe esonera espressamente i locatori da ogni responsabilita
per danni diretti o indiretti che potesseroc derivargli dal fatto od
omissione di altri inquilini dello stabile o di terzi e si obbliga a
stipulare polizza assicurativa con copertura del rischio locativo verso
la proprietd del negozio e tutto guanto contenuto, compresa la
responsabilitd civile verso terzi.

Il locatore potra in qualungue momento ispezionare o far ispezionare i
locali affittati per constatarne la modalitd d’uso o per la verifica
degli impianti. In caso di messa in vendita dell’ immobile, il Conduttore
si obbliga a consentire la visita dell’immobile da parte degli aspiranti
acquirenti, almeno due volte la settimana, in giorni da stabilire. In
caso di fine locazione, il Conduttore si obbliga a lasciare visitare
1'immobile dai potenziali subentranti, ogni giocrno a partire dal primo
glorno dell’ultimo trimestre di locazione.

L"imposta di bollo per il presente contratto e l’imposta di registro
nella misura stabilita dalle vigenti leggi sono a carico di entrambe
le parti in egual misura.

L’ inadempienza da parte del Conduttore di uno dei patti contenuti nel
presente contratto produrra ipso jure la sua risoluzione.

Le clausole di cui alla presente scrittura sono valide ed efficaci tra
le parti se non derogate o modificate dalle leggi speciali in materia
di locazioni, in quanto applicabili.

I Locatori ed il Conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare
a terzi i propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi
col rapporto di locazione nel reciproco rispetto della normativa sulla

privacy prevista dal Decreto Legislativo n. 196 del 30 giugno 2003.
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22) Per tutto guanto non espressamente previsto o derogato nel presente

oogtratto valgono le norme nel codice ciwile)e dalle leggi in wvigore.

Bagnolo Mella, 1i 31 dicembre 2014.

|| |I||||| Il conduttore

mpnsl @ per gli effettl degli artt. 1341 & 1343 C.C. accettiamo il
prasenta contratto od espressamenta gli artt.

1,8,8,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19, 10,21,

Il conduttors
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Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 13/01/2016 Ora17;34;04

Servizio di Pubblicits Immaobiliare

Faq 1 -segue

Ispezione telematica
n. T 267450 del 13/01/2018

Inizio ispezione 13/01/2016 17:33:13
Richiedente GRRLSS Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro genermle n. 36573
Registro parttolare n. 8252 Presentazione n, 299 del 06/07/2006

Sezione A - Generalita

Datl relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 22/06/2006 Numero di repertorio 15995/4870
Notato A SSREFRRERE—
Sede FRALBOING (BS)

Datirelativi all"ipoteca o al privilegio

Spede dellipoteca o del privilegio [POTECA VOLONTARIA

Dertvante da 176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQ FONDIARIOD

Copitale € 200.000,00 Tasso nteresse e 4.446%  Tusso (rderesse semestrale -
Inferesst - Spese € 200.000,00 Totale € 400.000,00
Importivariablli 51 Valuta esters - Somma (scritta da qumentare automatiocimente 51
Presenza di condizione rsolutiva - Durata 30 anni

Termine dellipoteca - Stipulazione contratto untce SI

Altri datl

Sorp presentt nella sezlone D partl lbere relative a sedone A
Dati riepilogativi

Unita negozlall 1 Soggettl afavore 1 Soggettl contro 3

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Inmmebllen 1

Cormune 4569 - BAGNOLD MELLA (BS)
Catasto FABBRICATI
Sedoneurbana NCT Fogio 12 Particella 276 Subalterno a7
Natum C - FABBRICATO IN CORSO DI Conststenza -

COSTRUZIONE
Indirizo V1A ANTONIO GRAMSCI N civi 105
Plano S1,T

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 13/01/2016 Ora17;34;04
Servizio di Pubblicits Immaobiliare

Faq. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T 267450 del 13/01/2018

Inizio ispezione 13/01/2016 17:33:13
Richiedente GRRLSS Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro genermle n. 36573
Registro parttolare n. 8252 Presentazione n, 299 del 06/07/2006

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggettonn 1 Inqualitd di -
Denominadone o mgione soclale

Sede
Codice flscule Domi'cilio (potecario eletto —
Relattvamente all urita negoziale n 1 Peril dinttodi PROPRIETA
Perlaquota di  1/1
Contro
Soggettonn 1 Inqualitd di -

Cogrnome

Relattvament e all urita negoziale n Peril dinttodi PROPRIETA'
Perlagquota i’ 1/3 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI

Soggetton 2 lite ol -
Cognome

In

Relattvament e all urita negoziale n Peril dinttodi PROPRIETA'
Perlaquota di  1/3 Inregimedi BENE PERSONALE
Soggettonn 3 Inqualita &t -

Cogrome

@ Firmato Da: GUERRESCHI ALESSIO Emesso Da: ARUBAFPEC SPA NG CA 3 Serial#: 46d11fddeb02bb3 7 86ecdDiod 89523

Relattvament ¢ all wurita negoziale i Peril dinttodi PROPRIETA'

Perlagquotadi  1/3

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descridione della condizione risolutiva cut & sottoposta l'ipoteca ¢/o del titolt di credito allegatt {ovvero altri
prospett! che st ttene uttle pubblicare)

IL PRESENTE MUTUO DI EURO 200.000,00 (EURO DUECENTOMILA/ZERC ZERO) AVEA' DURATA DI ANNI
30 (TRENTA] OLTRE UN PERIODO DI PREAMMORTAMENTC AVENTE TERMINE IL 30 GIUGNO 2006, LA
PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA, PER SE' E SUCCESSORI E PER GLI AVENTI CAUSA, IN VIA SOLIDALE ED
INDIVISIBILE, A RESTITUIRE ALLA BANCA LA SOMMA MUTUATA AL TASSO D'INTERESSE MENSILE,
UGUALE A 1/12 DEL TASSO NOMINALE ANNUD DEL 4,446% [QUATTREO VIRGOLA
QUATTROCENTOQUARANTASEI PER CENTC) PARI ALTASSO IRS STESSA DURATA DEL FINANZIAMENTO,
RILEVATO ALLA PAGINA ISDAFIXZ DEL CIRCUITO REUTERS IL PENULTIMO GIORNO LAVORATIVO DEL
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Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 13/01/2016 Ora17;34;04

Servizio di Pubblicits Immaobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n. T 267450 del 13/01/2018

Inizio ispezione 13/01/2016 17:33:13
Richiedente GRRLSS Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro genermle n. 36573
Registro parttolare n. 8252 Presentazione n, 299 del 06/07/2006

MESE PRECEDENTE LA DATA DI STIPULA MAGGIORATO DI UNO SPREAD DEL 1,00 (UNO VIRGOLA ZERO
ZERO) MEDIANTE PAGAMENTO DI N.360 RATE MENSILI FISSE ED EGUALI DI EURD 1.128,81 (EURO
MILLECENTOVENTOTTO / OTTANTUND] CIASCUNA, COMPRENSIVE DEGLI INTERESSI SUDDETTI E
DELLA QUOTA DI AMMORTAMENTO DEL CAPITALE MUTUATO SCADENTI L'ULTIMO GIORNO DI
OGNIMESE. L' AMMORTAMENTO DEL MUTUO AVRA' INIZIO DAL 07 LUGLIO 2006 PER CUI LA PRIMA
RATA MENSILE SCADRA' IL 31 LUGLIO 2006, PER IL PERIODO INTERCORRENTE DALLA DATA ODIERNA AL
30 GIUGND 2006 LA PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA A CORRISPONDERE GLI INTERESSI SULLA SOMMA
COME SOPRA MUTUATALE AL TASSO CON IL PRESENTE ATTO CONVENUTO. IN CASO DI RITARDATO
PAGAMENTO ALLE RISPETTIVE SCADENZE DALLE SCADENZE DI QUANTO DOVUTO ALLA BANCA
MUTUANTE IN DIPENDENZA DEL PRESENTE CONTRATTOESSERE CORRISFOST! CON DECORRENZA DELLE
SCADENZE STESSE SUI RELATIVI IMPORTI GLI INTERESSI MORATORI NELLA MISURA DI CUL ALL'ART.6
DEL CAPITOLATO ALLEGATO AL TITCLO. SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. A CAUTELA DELLA RESTITUZIONE DEL CAPITALE, DEL PAGAMENTO
DEGLI INTERESSI E DELL'IMPORTO DELLE IMPOSTE E TASSE ED IN GENERE DELL' ADEMF IMENTO DI
TUTTE LE OBBLIGAZIONI ASSUNTE COL PRESENTE ATTO E DALLO STESSO DIPENDENT! E COSI"; -
PERCAPITALE EURD 200.000,00 (EURD DUECENTOMILA/ZERO ZEROJ; - PER INTERESSI AL TASSO
CONTRATTUALE, PER SPESE GIUDIZIALL E DI COLLOCAZIONE (INCLUSE QUELLE DI CUI ALL'ART.2855
CODICE CIVILE], PER INTERESSI DI MORA, PER QUANTO DOVUTO IN CASO DI RESTITUZIONE
ANTICIPATA, TOTALE O PARZIALE, VOLONTARIA O FORZATA, PER MENSILIT CHE RIMANESSERO
INSOLUTE, PER PREMI DI ASSICURAZIONE E, COMUNQUE, PER OGNI ALTRA SOMMA CHE, A QUALSIASI
TITOLO, COSTITUISSE UN CREDITODELLA BANCA, SOMME TUTTE CHE S1 CONVENGONO
PRESUNTIVAMENTE IN COMPLESSIVI EURO 200.000,00 [EURO DUECENT OMILA/ZERO ZERC); - ECOSI' &
GARANZI A DEL TOTALE IMPORTO EURO 400.000,00 [EURD QUATTROCENTOMILA/ZERC ZERD) OLTRE
L'AUMENTO EVENTUALE OCCORRENTE PER COPRIRE IL CREDITO DELLA BANCA PER EFFETTO DELLE
CENNATE CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE COME DA ART, 39, COMMA 3B0 DEL D.LVO 01/9/1993 N.385; -1
siGNCR! [ O TRE ADASSUMERE L'OBBLIGAZIONE
LORO PERSONALE E SOLIDALE A NORMA DI LEGGE, CONCEDONO ALLA BANCA, CON DOMICILIO ELETTO
A1 SENSI DELL'ART. 39 DEL D.L.GS 385/93 PRESSC LA PROPRIA SEDE, IPOTECA DI SECONDO GRADO
FORMALE E PRIMO SOSTANZIALE SOPRA L'IMMOBILE DESCRITTO NEL QUADRO "B", PER L'ESECUZIONE
DEL PRESENTE CONTRATTO, PER QUALSIASI GIUDIZIO, ANCHE DI RISCLUZIONE ED A TUTTI GLI EFFETTI
DI LEGGE, ['V] COMPRESE LE NOTIFICHE DI OGNI ATTO LE PARTI ELEGGONC IL SEGUENTEDOMICILIC: -
QuanTD aLLA BaNCa PRESSO LA SUA SEDE DI || . - ('O
ALLA PARTE MUTUATARIA PRESSO 1L DOMICILIO DICHIARATO NEL PRESENTE ATTO ED IN DIFETTO
PRESSO LA CASA COMUNALE DI BAGNOLO MELLA. AGLI EFFETTI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA, LA
BB?NC? ELEGGE DOMICILIC INJ i ERESSO LA PROPRIA SEDE Al SENSI DELL'ART. 39 DEL D.L,VO
01/09/93 N.385.
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Servizio di Pubblicits Immaobiliare

Faq 1 -segue

Ispezione telematica

n. T 267450 del 13/01/2018
Inizio ispezione 13/01/2016 17:33:13

Richiedente GRRLSS Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro genermle n. 34946
Registro partioolare n. 23350 Presentazione n, 4 del 03/11/2014

Sezione A - Generalita

Datl relativi al titolo

Descrizione

Data

Pubblioo uffictale
Sede

ATTO GIUDIZIARIO

08/10/2014 MNumero di repertorio 14443/2014
UFFICIALI GIUDIZIARI - UNEP Codice fiscale 80018390171
BRESCIA [BS]

Dati relativi alla convenzione

Specle
Descrizione

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Voltura catastale automation NO

Altri dati

Non sono presentt nella sezione D partt libere relative alle seziont A, BeC

Dati riepilogativi

Richiedente

Unite negozlall 2

Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Inebllen 1

Comune A560 - BAGNOLD MELLA [BS)

Catasto FABBRICATI

Sedoneurbana NCT Fogio 12 Particells 276 Subalterno 12
Natum A£10 - UFFICI ESTUDI PRIVATI Comsistenza 5,5 vani

Indinzzo V1A GRAMSCI 105 - VIA PELLICO 8. 4 N cvio -
Plano §1-T

Unita negozialen. 2

Inmebilen 1
Comine
Catasto

E526 - LENO [BS]
TERRENI

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Servizio di Pubblicits Immaobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n. T 267450 del 13/01/2018

Inizio ispezione 13/01/2016 17:33:13
Richiedente GRRLSS Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro genermle n. 14946

Registro partioolare n. 23350 Presentazione n, 4 del 03/11/2014
Foglio 22 Particella 431 Subalterno -
Natum T - TERRENO Conststenza 5 ettari 86 are 90 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton 1 Inqualita &t -

Denominadoneo mgionesociale ||| TGN

- Relativamente all witd negoziale n 1 Pertl dinttodi PROPRIETA'
Ferlaquota di  1/3

- Relativamente all witd negoglale n - 2 Peril dinttodi NUDAPROPRIETA'
Perlaquota di  1/8

- Relativamente allwitd negozlale n 2 Peril dinttodi PROPRIETA
Perlaquota di 2/

Contro

Soggetton 1 Inqualitd &t -

Cognome

- Relativamente all witd negoziale n Peril dintttodi PROPRIETA'

Ferlaquota di  1/3

- Relativamente allwitd negoziale n -~ 2 Peril dinttodi NUDAPROPRIETA'
Perlaquota di  1/8

- Relativamente allwitd negozlale n - 2 Peril dinttodi PROPRIETA'
Ferlaquota di  2/8

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altr aspettl che st rttene utile indioare at fint della pubblicttd tmmobiliare
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Servizio di Pubblicits Immaobiliare
Faq 1 -segue

Ispezione telematica
n. T 267450 del 13/01/2018

Inizio ispezione 13/01/2016 17:33:13
Richiedente GRRLSS Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro genermle n. 37274
Registro particolaren, 6465 Presentazione 1, 5 del 21/11/2014

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 06/11/2014 MNumero di repertorio 5005
Pubblico uffictale  TRIBUNALE DI MANTOV A Codice fiscale 80027900200
Sede MANTOWVA [MN)

Datirelativi all"ipoteca o al privilegio

Spede dellipoteca o del privilegio [POTECA GIUDIZIALE

Dertvante da 028l DECREETO INGIUNTIVOG

Copitale € 30.185,67 Tasso interesse annuo - Tasso (1t eresse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 50.000,00

Altri dati

Soro presentt nella sezione D partt Ubere relative a sezione A e sezione C

TE J

Dati riepilogativi

Unita negoziall 3 Soggettl afavore 1 Soggetti contro . 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Inmmebllen 1

Cormune D990 - GHEDI [BS)
Catasto FABBRICATI
Sedoneurbana NCT Foglio 29 Particella 321 Subalterno 1
Natum A3 - ABITAZIONE DI TIPO Conslstenza -
ECONDMICO

Unita negozialen. 2

Inmebilen 1
Cormine 4569 - BAGNOLC MELLA [BS)
Catasto FABBRICATI
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ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=
{I.:@' Firmato Da: GUERRESCHI ALESSIO Emesso Da: ARUBAFPEC SPA NG CA 3 Serial#: 46d11fddeb02bb3 7 86ecdDiod 89523



v~
o

. ' £S5 ol
4 : , A Ispezione ipotecaria
we,Ntrate P P
Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 13/01/2016 Ora17;34;05

Servizio di Pubblicits Immaobiliare
Faq. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T 267450 del 13/01/2018

Inizio ispezione 13/01/2016 17:33:13
Richiedente GRRLSS Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro genermle n. 17274

Registro particolaren, 6465 Presentazione 1, 5 del 21/11/2014
Sedoneurbana NCT Foglio 12 Particella 276 Subalterno 12
Notvim A10 - UFFICI ESTUDI PRIVATI Conststenzo &

Unita negoziglen. 3

Inmrobilen 1

Cormine E526 - LENO [BS]

Catasto TERRENI

Foglto 22 Particella 231 Subdlterno -
Natum T - TERREND Consistenza .

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggettonn 1 Incqualita dt -

Denominadoneo mgonesociale ||| GG
“ ramap |—
ETA

- Relativamente all'unitd negozialen 1 Pertldinttodi - PROPRI
Perlaquota di  1/1

- Relativamente all wntd negoziale n =~ 2 Pertl dinttodi PROPRIETA'
Perlaquota di  1/3

- Relativamente all witd negoziale n 3 Pertldirittodt NUDAPROPRIETA'
Ferlaquota di  1/8

- Relativament ¢ all witd negoziale n 3 Pertldirittodt PROPRIETA'
Perlaquota di  2/8

Contro
Soggettonn 1 In quulita df -

Denominazione o mgione soclale
Sede

Relattvament e all urita negoziale n 1 Pertl difttodi PROPRIETA'
Perlaquota di  1/1
Soggettonn 2 Inqualita &t -

Cognore

- Relativamente all writd negoziale n. - 2 Pertd dirittodi PROPRIETA'
Perlaquota di 1/3

- Relativament e all wiltd negoziale n 3 Pertldirittodt NUDAFPROFPRIETA'
FPerlaquotadi 1/
- Relativament e all witd negoziale n 3 Pertldirittodt PROFPRIETA'
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Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio
Servizio di Pubblicits Immaobiliare

Ispezione ipotecana
Data 13/01/2016 Ora 17:34:05

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente GRELSS

n. T 267450 del 13/01/2018
Inizio ispezione 13/01/2016 17:33:13

Tassa versata £ 3,60

Nota di iscrizione
Registro genermle n. 37274
Reqgistro particolare n, 6465

Presentazione 1. 5 del 21/11/2014

Perla quota di 2/

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descridone della condizione risolutiva cut & sottoposta {ipotecn ¢/o del titolt di credito allegat! {ovvero altri

prospett! che st ittene uttle pubblicare)

LA PRESENTE FORMALITA' E' IN ESTENSIONE AD ALTRA ISCRITTA PRESS0 L'AGENZIA DELLE ENTRATE
DI MANTOV A SPI- SEZ. DI CASTIGLIONE D/S COME DA ALLEGATO DUPLICATO DI QUIETANZA.
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COMUNE DI BAGNOLO MELLA

Provincia di Brescia

Vin Croonvaliazione 14/ - 26021 Bagnolo Mells 030 G320490 - ER30 BR2G40

SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

PROT. 013519 Rif. 10673/2006 Bagnolo Mella, Li 17.077.2006

PRATICA EDILIZIA N. 9001

OGGETTO: Denuncia Inizio Afttivita ai sensi degli art. 41 e 42 della L.R. n. 12/2005.
Comunicazione chiusura del procedimento

In relazicne alla Comunicazione di Denuncia Inizio Attivita ai sensi degli art. 41 e 42 della L.R. n. 12/2005, pervenuta
in data 04/08/2006 con n. 10673/2006 di prot. gen. del Comune in merito allintervento di “manutenzione straordinaria — opere
interne — con mutamento d'uso da Commerciale ad uso Direzionale , cosi come definito dall'articolo 27 comma 1 della LR,
12/2005, da esequirsi presso l'edificio ubicato in Via Silvio Pellico , identificato catastalmente al NCT foglic 12, mappale n.
276/p, a seguito dellacquisizione del parere favorevole dellASL in data 27/09/2006, e dell'Ufficio Servizi Tecnici in data
24/08/2006, con la presente si attesta la chiusura del procedimento ai sensi del comma 10 dell'art. 42 della L.R. 12/2005 alle
seguenti prescrizieni:

- In merito al parere del’/ASL compelente con esisto favorevole alle seguenti condizioni: in funzione di destinazione
generica.
- In merifo ai Servizi Tecnici: dovra essere comunicata al Comune il cambiamento della titolarita dello scarico essendo

lautorizzazione attualmente intestata alla societs || GGG

Distinti saluti
™
Il Respansaliffe def Settoke
Sviluppo Ecorjamico A Territoriale
(Geom. Albertg \ital) |

Va/Cr

e
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COMUNE DI BAGNOLO MELLA
Provincia di Brescia

Wia Circomeallazione Wia - 2501 Bagnolo Mella 58 O30 5329400 - 2 030 6820491 - & 030 6520454 - & 030 6020405 - Fax 030 6025453

SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

i} 4 d ] a i i
Prot. DZ452 Rif. 1679/2007 Bagnolo Mella, It /\ 65 |ckn 2007
PRATICA EDILIZ1A
N. 9127
Egr. 51z
Ep.c. Egr Sig.

OGGETTO: Denuncia Inizio Attivith ai sensi degli art. 41 e 42 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i..
Comunicazione chinsura del procedimento.

In relazione alla Denuncia Inizio Attivitd (D.L.A.) ai sensi degli art. 41 e 43 della L.R. 11/03/2005, n. 12 e
s.ami., pervenuta in data 05/02/2007 con n, 16792007 di prot. gen, del Comune in merito all’intervento di
“wariante postuma alla D.LA. n. 9001 del 04/08/2006 per manutenzione straordinaria unitd immaobiliare, con
mutamento d'uso da commerciale a direzionale”, come definito dall*articelo 27, comma 1, lett. b) della L.R. n.
1272005 e s.am.i., da eseguirsi presso 'immobile siti in Via Gramsci AJangolo Via Pellico 5., identificato
catastalmente al NCTR dal Foglio 12, mapp. 276/parte e al N.C.E.U. dal Foglio 12, mapp. 276 Sub. 12, con la
presente si attesta la chiusura del procedimento ai sensi dell’art. 42, comma 10, della L.R. n. 12/2005 e s.m.1..

Pertanto, il titolare della D.LA., © persona munita di delega, & pregato di ritirare la copia della D.LA |
debitamente vistata dal Responsabile ‘del Procedimento, presso lo Sportello Unico per I'Edilizia (Via
Circonvallazione n. 14/a) nei seguenti orari di apertura al pubblico:

Lunedi dalle ore 10.00 alle re 12,30 ¢ dalle ore 15.00 alle ore 17.30

Mercoledi dalle ore 10.00 alle ore 12.30

Venerdi dalle ore 10.00 alle ore 12.30

Dovranno essere osservate le seguenti preserizioni:
»  Si confermano le prescrizioni contenute nella nostra precedente comunicazione di chiusura del
procedimento della D.ILA. n. 9001, depositata in data 04.08.2006, prot. 10673;
» [ diritti di terzi dovranno essere salvi e rispettati durante tutte le fasi dei lavor;
s Dovra essere collocato all’esterno del cantiere, ben visibile alla pubblica via, un cartello indicante la proprieta,
il progettista, il direttore dei lavori, il coordinatore per la progettazione, il coordinatore per I'esecuzione dei
lavori, 'impresa, il tipo d’intervento edilizio e gli estremi di presentazione della Denuncia Inizio Attivita.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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COMUNE DI BAGNOLO MELLA

Provincia di Brescia

r

Via Circpnvalazions 14)a - 25021 Bagacle Mella 55 030 6520450 - T 050 6620401 - & 050 6220494 - 58 (130 GRMMOG - Fax 030 6320493

Non dovranno essere occupati spazi ed area pubblica: qualora questo fosse indispensabile dovrd essere
richiesta apposita autorizzazione agli uffici comunali, con obbligo di corresponsione delle relative tasse efo
canoni. Le aree e gli spazi cosi occupati dovranno essere restituiti perfettamente ripristinati a lavori ultimati o
anche prima su richiesta di questo Comune, qualora la costruzione fosse abbandonata o i laveri lungamente
sospesi;

E* fatto divieto assoluto di manomettere il suolo pubblico, di scaricare acque di lavaggio del cantiere nella
pubblica fognatura, precisando che in caso di accertata violazione, il proprietario e I'impresa saranno
solidamente tenuti al risarcimento del danno e ed ogni altro indennizzo;

Per 1'esecuzione delle opere in cemento anmato o a struttura metallica dovra essere presentata la denuncia ai
senst dell’art. 65 del D.P.R. 380/2001;

Il progettista o tecnico abilitato dovrd presentare allo sportello umico per 'edilizia, a lavor ultimati, un
certificato di collaudo finale che attesti la conformita dell’opera al progetto presentato con la Denuncia Tnizio
ATtivita,

Si ricorda altresi che:

[ lavori di cui alla denuncia in oggetto non vincolano il Comune in ordine a lavori che il Comune stesso
intendesse eseguire per migliorare i propri servizi (viabilita, illuminazione, fognatura, impianto idrico, ecc.) in
conseguenza dei quali non potranno essere pretesi compensi o indennitd salvo quanto previsto da legpi e
Regolamenti;

[ lavori di cui sopra dovranne essere ultimati entro anni 3, con obbligo per I'interessato di comunicare allo
Sportello Unico per I'Edilizia la data di ultimazione degli stessi.

Distinti salutl,

Il Responsabile de
Sviluppo Economico £
(Geom. Albfrtll':r

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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COMUNE DI BAGNOLO MELLA

Provincia di Brescia

Via Circonvallazions 141z - 25001 Bagrole Mella

B 030 63224090 - B 030-6R204%1 - & 030 6820404 - B (30 £R2U4G5 - Fax 030 6625493

\““\4 Pratica edilizia D.l.A. n. 9001 04/08/2008,

CERTIFICATO DI AGIBILITA

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
Vista la domanda presentata dai Signori [ IR i -t 28/02/2007, ed

asseverata al prof. n.02729, tendente ad oftenere il rlascio del cedificato di agibilita per lintervento di
"manutenzione siracrdinaria inferna con mutamento d'uso da commerciale a direzionale”, presso il fabbricato sito
- - a Bagnolo Mella in Via Gramsci 105 idenfificato catastalmente al N.C.T, dal Foglio 12, mappale n. 276/parte ed al
S, MN.C.E.U. dal Foglio 12 Mappale 276 Sub. 12;

Vista la pratica edilizia originaria D.1A. n, 2001 del 04/08/2006;

Vista la successiva D.LA In variante n. 8127 presentata in data 5/02/2007,

Visti i lavor ulfimafi in data 16/02/2007;

Vista la cerificazione redatta ai sensi dell’ arl. 4, comma 1 del D.P.R. n. 425/94 ora art. 25, comma 1 lett. b, dal
D.P.R. n. 380/01 & s.m.i. , relativamenta alla conformita al progetto datala 26/02/2007,;

Visto il verbale tecnico datato 13/03/2007; _

Vista la dichiarazione sostitutiva a firma del Direttore dei lavori, Geom. [ NN che 1= cpere non
rientrano nei dettami previsti dall'art. 65 del D.P.R. n 380/2001, come modificato dal D.L.gs. N 301/02, datata
26/02/207,;

Viste le ulterion certificazioni allegate alla richiesta;

Visti || vigente T.U. della Legge Sanitaria approvato con R.D. 27 luglio 1934, numero 1265;

Visto il vigenle Regolamenfo d'lgiens,

Visto il vigente Regolamento Edilizio Comunale;
Visto l'art. 25 del D.P.R. n. 380/2001 e 5.m.i. ;

DICHIARA

a6 e I,

destinazione d'uso direzicnale, sono usabili dal giomo 13/03/2007

: _DEsc_.BIZIDNE:'DELL'ED!EqCIO:

Pianu Terra ; : i _ .
nZz Iucall ufﬁcm un vdls1mpegncr ed.un hagnc per una superﬂme tutale pan 5 mq 35 3-;
1 A Piano Intertato; e : :

g |eantina avente superficie parl a mq 14:33

Bagnole Mella, Ii i ~
I K i
- £ 3 {
/ - o3 RICEVUTA /A
( AR LT ' IL RESPONSABILE DEL’ sevroke
- ) _ SVILUPPO Ec%lﬂmlea TERRITORIALE
L [ (T el (Geog ﬁtlb?rm \itali) /
l.(-“: ‘IIL 1 _-‘ '.. .' - ‘ .T;n“ '. P ?
E/_) Pubblicazione ufflc1ale ad uso esclusivo personale - évietata ogni
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REGIONE LOMBARDIA
PROVINCIA DI BRESCIA

CITTA' DI BAGNOLO MELLA

Variante 2074
L.R. 11 marzo 2005 n. 12e s.m. e,

SINDACO

Doft.ssa. Cristing Almici
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Art. 18.- Zona Al - Nuclei di Antica Formazione
C.5.1 - Ambite di validitd e contenuti

] Le norme che seguono contraddistinte con la sigla “C.5.” si applicano all'intera zona A
compresa nel perimetro del Centro Storico come riportato nelle tavole del Piano delle
Regole PAR C5 03 e PdR C5 04 a scala 1:1000.

2 5Sono sottoposti ad apposita normativa tutti gli edifici presenti all’interno del Centro
Storico sulla base della classificazione operata in seguito all’analisi condotta con
riguardo alle caratteristiche storiche e tipologiche. L’analisi a cui si fa riferimento é
quella allegata alla deliberazione del Consiglio Comunale n.48 del 18.12.1996.

.5.Z2 - Attuazione degli interventi nel Centro Storico

1 Gliinterventi possono avviene attraverso:

a. intervento diretto per le Unita Edilizie o porzioni di essa (unita immobiliari) soggette
alle modalita di intervento del restauro, risanamento conservativo con parziale
ristrutturazione e ristrutturazione; l'intervento diretto si attua anche per la
demolizione senza ricostruzione relativa a compi  edilizi minori, annessi e
superfetazioni contrassegnate da asterisco nelle tavole del presente Piano;

b. Piano di Recupero di iniziativa pubblica o privata secondo le indicazioni della scheda
normativa per le Unita Edilizie soggette alla modalita di intervento della "sostituzione
edilizia e nuova costruzione”. Le schede costituiscono indirizzo per lo sviluppo del
progetto.

Tutta la zona “A” & da considerarsi quale zona di recupero ai sensi dell’art. 27 della
Legge 457/ 78. E' sempre possibile delimitare con deliberazione del Consiglio Comunale
ai sensi del terzo comma dell’art. 27 della Legge 457 /78, ulteriori piani di recupero e
modificare i perimetri di quelli previsti sulla base di comprovata necessita urbanistica ed
edilizia. | Piani di Recupero dovranno comungue adeguarsi alle presenti Norme di Piano
che costituiscono indirizzo per gli interventi urbanistico-edilizi nel rispetto dei volumi
esistenti e degli eventuali incrementi consentiti dalle presenti norme.

2 Letavole di progetto PdR CS 04 (modalita di intervento) e PdR C5 03 (destinazioni d’uso)
definiscono gli indirizzi per gli interventi in base alle indagini storiche e urbanistiche
svolte per la formazione. Qualora specifiche analisi sui manufatti palesino situazioni
degli edifici diverse da quelle indicate nel piano e ne giustifichino la collocazione in
ulteriore categoria o la determinazione di categoria di intervento se non gia definita e
ammessa la riclassificazione dell’ edificio sulla base di una specifica proposta dell’organo
tecnico dell’amministrazione confermata con deliberazione della Giunta Comunale,
senza la necessita di ricorrere ad una variante di Piano.
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C.S. 3- Definizione delle categorie di intervento

1 Sono stabilite, in conformita alla definizione delle categorie di intervento di cui all’art.
27 della Legge Regionale 11 marzo 2005, n.12, le modalita degli interventi edilizi
applicate alle singole:

s« manutenzione ordinaria;
« manutenzione straordinaria;
s restauro;
s risanamento conservativo con parziale ristrutturazione;
= ristrutturazione;
« sostituzione edilizia e nuova costruzione (ristrutturazione urbanistica);
« demolizione senza ricostruzione.
Le definizioni delle categorie di intervento che seguono ai successivi articoli devono
considerarsi esplicative e non sostitutive delle disposizioni di cui all’art. 27 della Legge
Regionale 11 marzo 2005, n.12.

2 Sia all'atto della richiesta che all'atto del rilascio del permesso di costruire, dovra essere
precisata la categoria di intervento prevista.

C.S. 4 - Manutenzione ordinaria

1 Comprende le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli
edifici e quelle necessarie a mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti,
anche con limpiego di materiali diversi, purché compatibili con i caratteri tipologici e
architettonici degli edifici, quali:

« pulitura esterna, ripresa parziale di intonaci senza alterazione di materiali o delle
tinte esistenti;

= pulitura, riparazione, sostituzione o tinteggiatura degli infissi estemi, delle
recinzioni, dei manti di copertura, delle grondaie, canne fumarie, pavimentazioni
esteme, senza alterazioni degli esistenti tipi di materiale, delle tinte, delle tecnologie,
e comundgue a condizione che non vengano sostituite parti strutturali;

s Triparazione e ammodernamento di impianti tecnici che non comporting la
costruzione o la destinazione ex novo di locali per servizi igienico-sanitari o
tecnologici;

s tinteggiatura e rifacimento degli intonaci intemd;

= riparazione, sostituzione di infissi intemi;

riparazione di pavimenti intemi.

C.S. 5 - Manutenzionhe straordinaria

I Comprende le opere e le modifiche riguardanti il consolidamento, il rinnovamento e la
sostituzione di parti anche strutturali degli edifici, la realizzazione, sostituzione e
integrazione dei servizi igienico-sanitari e tecnologici, nonché per realizzare, sempre
che non alterino i volumi e le destinazioni d’'uso delle singole unita immobiliari,
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modificazioni dell’assetto distributivo.

2 All'intemo delle Zone A, del Centro Storico si considerano opere di manutenzione
straordinaria il rinnovamento e la sostituzione di parti strutturali quando vengono
effettuate allo scopo di assicurare la stabilita e la migliore funzionalita dell'edificio, ove
non comportino alcuna modifica o alterazione di carattere architettonico o tipologico
dell'edificio preesistente, senza interessare i prospetti e con l'uso di materiali analoghi a
quelli originali. La copertura va mantenuta nelle forme e con i materiali esistenti. | fronti
possono essere interessati esclusivamente da interventi di restauro.

C.S. & - Restauro

1 Sono assoggettati alla modalita di intervento basate sul restauro gli edifici e i manufatti
che non hanno avuto alterazioni sostanziali dell'organismo edilizio e contribuiscono in
maniera determinante a ricollegare l'organismo urbano a momenti significativi della sua
storia e della sua cultura.

2 Il "Restauro™ & un intervento volto a conservare e recuperare l'organismo edilizio e ad
assicurarne la funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso (murature principali,
strutture portanti verticali e orizzontali, scale, rampe, orditura del tetto, elementi
architettonici e decorativi, forometria, ecc.), ne consentano destinazioni d'uso con essi
compatibili. La conservazione dell'intero organismo comprende il consolidamento, il
ripristino, il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, I'eventuale inserimento deqgli
elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso con essi compatibili,
senza alterazione alle parti strutturali e di prospetto originarie. Prevede I'eliminazione
delle superfetazioni e degli elementi aggiunti avwvenuti in epoca posteriore alla
costruzione originaria, non integrati in modo coerente con i caratteri architettonici e
storico-ambientali dell' edificio. Non & ammessa la creazione di abbaini.

3  5iprecisa che per:

« consolidamento, devono intendersi quelle operazioni che, conservando il sistema
statico dellorganismo, ne consentano la sopravvivenza senza sostituzione di
elementi. Ad esempio, costituiscono interventi di consolidamenti le opere di
sottomurazione, la posa di tiranti e contrafforti, le riprese di muratura e tutte le
opere che rafforzano importanti elementi strutturali senza comportame la
sostituzione.

s rinnovo: devono intendersi due ordini di operazioni: la prima strutturale, che deve
essere limitata all'indispensabile, per le parti non recuperabili che debbono essere
sostituite con altre di forma, natura e tecnologia uguale, analoga o compatibile con
quelle sostituite; la seconda di ordine funzionale, finalizzata a sopperire alle carenze
funzionali dell'edificio con l'inserimento degli impianti tecnologici e dei servizi e di
quant'altro necessario ad una corretta agibilita. Tali inserimenti dovranno essere
previsti nella posizione pit coerente col sistema distributivo del tipo edilizio e senza
compromissione delle murature. Non & ammessa l'installazione di ascensori o corpi
montanti quando comportino la perdita anche parziale di stmutture di pregio
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architettonico {(volte, soffitti lignei, ecc.).

= ripristino: devono intendersi gli interventi di ricostruzione di quelle parti originali
dell'edificio, crollate, demolite o alterate che sono documentate in modo
incontrovertibile (con foto, documenti, catasti, analisi filologica, ecc.) e la cui
ricostruzione € indispensabile per la ricomposizione architettonica e tipologica
dell'edificio stesso; tali parti debbono essere ricostruite con materiali, tecnologie e
forme uguali o analoghi agli originali.

C.S. 7 - Risanamento conservativo con parziale ristrutturazione

1 Gl edifici di origine storica prebellica che hanno mantenuto anche parzialmente gli
aspetti fondamentali morfologici, tipologici e costruttivi del manufatto originario, pur
avendo subito trasformazioni, sono assoggettati a risanamento conservativo con
possibile parziale ristrutturazione.

2 Per risanamento conservativo si intende il complesso di operazioni volto a mantenere gli
elementi costitutivi  principali  dell'organismo  edilizio: facciate, muri portanti,
collegamenti verticali originari, androni passanti, logge, porticati, corti interne, che
presentino caratteristiche formali e materiali di particolare valore.,

3 Sono consentiti i seguenti interventi:

solai
s rifacimento totale o parziale dei solai;
« eliminazione parziale dei solai, per consentire la formazione di locali ad altezza
variabile;

facciate e fori

s sU prospetto principale {in genere su strada o su spazio pubblico): mantenimento dei
fori originari e ripristino di quelli manomessi o murati; sono ammesse modifiche dei
fori esistenti e nuove aperture solo se inserite nel rispetto degli elementi formali e
tipologici dell’edificio. Tali modifiche dovranno comunque rispettare I'allineamento
con 1 fori esistenti e impiegare materiali compatibili con le caratteristiche
architettoniche dei fronti.

« I'eventuale aggiunta di sporti (balconi, tettoie ecc.) potra avvenire esclusivamente sui
fronti intemi, mentre & vietata sui fronti principali;

aumento di volume

s« utilizzazione ai fini residenziali di volumi esistenti in sottotetto, nel rispetto della
sagoma edilizia preesistente; per i locali ricavati allultimo piano e aventi soffitto
inclinato, l'altezza minima assoluta all'imposta del tetto non potra essere inferiore a
1,50m., con un‘altezza ponderale di 2,40 m.. 'aumento della volumetria esistente &
vincolato alla possibilita massima di sopraelevazione dall'imposta dell'ukktimo solaio di
25 cm.;

« chiusura delle parti aperte (porticati, logge) solo quando é indispensabile al nuovo
funzionamento distributivo, (es. mediante serramenti a larga specchiatura ecc.), il
tamponamento dovra lasciare in evidenza la partitura verticale dei pilastri originari; le
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nuove finestre devono avere forme coerenti con quelle tradizionali.

copertura

« consolidamento, rinnovo e sostituzione delle coperture con mantenimento del
disegno originario; non & ammessa l'installazione di ascensori o corpi montanti
quando comportino la alterazione delle falde e delle strutture di pregio architettonico
(volte);

« apertura di fori sul tetto per l'illuminazione dall'alto dei locali sottotetto e la
collocazione di lucemari a raso, purché cio non comporti la formazione di abbaini; la
collocazione di lucernari a raso @ consentta nella misura necessaria al
raggiungimento del rapporto aero-illuminante previsto dalle normative vigenti;

strutture portanti
s sostituzione con rinnovo degli elementi strutturali originari di pregio (ad es. volte);

per le componenti strutturali di minor pregio @ ammesso l'utilizzo di nuove
tecnologie.
« & consentita I'eliminazione di strutture portanti prive di valore.

suddivisioni interne
« eliminazione di pareti non portanti e creazione di suddivisioni interne.

compi_edilizi_accessori (annessi rusticl, annessi alla residenza) di pertinenza dell'U.E
interessata da intervento di risanamento conservativo:
s 50n0 consentiti tutti gli interventi di cui sopra.

C.S. 8 - Ristrutturazione

1 Sono assoggettati alle modalita di intervento basato sulla ristrutturazione:
« qli edifici di origine storica ma che sono privi di valore, avendo perso del tutto le
connotazioni distributive e formali attinenti alla loro origine;
= qli edifici di recente formazione inseriti correttamente nel tessuto edilizio esistente.
« gli edifici in condizioni statiche precarie.

2 Per nstrutturazione si intende il complesso di opere finalizzate a modificare
intemamente ed estemamente 'edificio senza spostamento di sedime. Gli interventi di
trasformazione devono in ogni caso garantire la conservazione degli elementi
architettonici originari, delle facciate di origine storica e I'andamento a falda dei tetti,
secondo le caratteristiche costruttive della tradizione storica locale.

3 F' ammesso l'ampliamento nella misura massima del 15% della volumetria esistente
finalizzato al miglioramento igienico e distributivo. L'ampliamento pil avvenire
attraverso:

s allargamento del sedime sul fronte intemo, nel rispetto delle distanze dai confini e
dagli edifici stabilite dal Codice Civile e alla condizione che vengano salvaguardati gli
allineamenti di facciata, di gronda e la continuita delle falde;
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s sopraelevazione dell'ultimo solaio qualora la nuova linea di gronda risulti comungue
non superiore a quella dell'edificio contiguo pil basso e qualora sussistano le
condizioni di abitabilita del sottotetto come stabilito dalle normativa vigente.

Non é consentita la creazione di abbaini.

C.S. 9 - Sostituzione edilizia e nuova costruzione {ristrutturazione urbanistica)

] La "sostituzione edilizia” e la “nuova costruzione” si applica agli edifici o parti di edificio
di recente edificazione e privi di valori architettonici e ambientali. Essa é finalizzata a
modificare gli edifici esistenti e a realizzare nuove costruzioni rispondenti a nuove
necessita d'uso e per meglio inserirle nellambiente circostante dal punto di vista
architettonico e morfologico.

2 Questa categoria di intervento & volta a sostituire I'esistente con altro diverso mediante
un insieme sistematico di interventi edilizi anche con la modificazione del lotto, della
volumetria , dello spazio pubblico e della viabilita.

3 Le aree, le Unita Edilizie e di intervento in cui sono previsti interventi di sostituzione
edilizia e di nuova costruzione sono individuate nelle Tavw. PAR C5 03 e PdR C5 04 a
scala 1:1000, e sono soggette alla attuazione di Piano di Recupero; la redazione dello
strumento attuativo dovra avvalersi delle indicazioni planivolumetriche rappresentate
nelle Schede Normative e attenersi alle indicazioni di massima {riguardanti il volume,
I'accessibilita e gli spazi pubblic)) riportate in esse. Sono sempre possibili pertanto
modificazioni dettate da un pil adeguato inserimento o da necessita d’intervento
adeguatamente motivate.

5. 10 - Demwlizione senza ricostruzione

La "demolizione senza ricostruzione” consiste nell'eliminazione completa dell'edificio, o di
parte di esso. Si applica agli edifici, parti di edificio, manufatti edificati in epoca recente in
contrasto con l'insieme edilizio o urbano di cui fanno parte.

Sono ammesse “demolizione senza ricostruzione” per i manufatti accessori, di recente
edificazione, privi di valore ambientale e/o decorativo, opere abusive e superfetazioni.

C.S. 11 - Corpi edilizi mincri e superfetazioni

1. 5Sono classificati come tali i compi edilizi di carattere accessorio, le superfetazioni, gli
annessi residenziali o rustici di piccole dimensioni. Tali manufatti sono contrassegnati
nelle tavole con asterisco.

2. Pertali manufatti non @ consentita alcuna trasformazione d'uso (salvo quanto specificato
al successivo comma 3), ad eccezione dell’'utilizzo ad autorimessa e servizi tecnologici,
sono ammessi interventi solo su manufatti legalizzati; in assenza di tale condizione, tali
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manufatti dovranno essere demoliti all'atto del rilascio del titolo abilitativo per qualsiasi
intervento sull'U.E. di pertinenza.

Previo parere della Commissione del Paesaggio & consentita, con permesso di costruire,
la traslazione o modificazione (senza incremento) del volume dei comi accessori,
qualora legalizzati, e delle superfetazioni al fine di migliorare [I'accessibilita,
I'organizzazione degli spazie degli stessivolumi.

3. Solo in presenza di Piano di Recupero potra essere rifusa parte della volumetria dei corpi
edilizi minori (purché legalizzati), nella misura massima del 50% a destinazione
residenziale e 50% ad autorimesse e servizi annessi alla residenza.

.5, 12 - Autorimesse

] Per tutti gli edifici soggetti a restauro e risanamento conservativo con parziale
ristrutturazione & obbligatorio ricavare autorimesse all'intemo di annessi di propria
pertinenza in ragione di almeno un posto macchina per ogni unita abitativa. L'obbligo di
ricavare le autorimesse, deve essere sempre soddisfatto purché vi siano le condizioni
tecniche per la loro realizzazione ed é richiesto per gli edifici dotati di passaggi carrabili
di comunicazione fra strade e cortile.

2 Per gli edifici soggetti a restauro e risanamento conservativo con  parziale
ristrutturazione, qualora non possa essere soddisfatto quanto previsto al precedente
primo comma, sono ammesse nuove costruzioni di autorimesse solo qualora sia
dimostrata l'assenza di tali corpi o I'impossibilita di adeguamento degli ex-rustici o di
altri compi annessi. Le nuove costruzioni devono essere realizzate solo in forma
accorpata e poste sul confine interno dell’Unita di Analisi in conformita alle disposizioni
urbanistiche vigenti. Tali costruzioni non dovranno superare i 2,10 m. di altezza qualora
a solaio pilano e i 2,40 m. di altezza massima qualora dotati di solaio inclinato e la
profondita di 5,50 m. e il rapporto di 1 m2 ogni 10 m3 di volume residenziale, con un
minimo di una autorimessa per ogni unita abitativa. Tali opere dovranno essere
realizzate con materiali compatibili alle caratteristiche architettoniche del luogo.

3  Per gli edifici soggetti a ristrutturazione edilizia, sostituzione edilizia e nuova
costruzione e obbligatorio ricavare al piano terra o piano interrato dell'edificio stesso
autorimesse in ragione di almeno un posto macchina per ogni unita abitativa, ove sia
tecnicamente possibile.

.S. 13 - Aree scoperte

1 Glispaziscoperti di pertinenza degli edifici sono di norma inedificabili.

2 Lo spazio della corte & parte integrante dell’'unita tipologica e deve rimanere unitario.
Sono ammesse nuove suddivisioni solo se correttamente inserite nell'unita spaziale
(dimensioni, materiali ecc).

3 Le pavimentazioniin pietra, in cotto o in ciottoli sono da mantenere e ripristinare.

I muri di recinzione esterna, verso le vie pubbliche, che costituiscono elementi tipici
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della tradizione costruttiva locale, vanno conservati e ripristinati.
4 [l patrimonio arboreo ed arbustivo esistente dovra essere di norma mantenuto.

C.S. 14 - Norme comuni agli interventi edilizi

1. Tutti gli interventi da attuarsi nel Centro 5Storico devono tendere ad un corretto
inserimento nelllambiente circostante. Tale finalita pud essere perseguita attraverso il
recupero di tipologie, materiali e tecniche costruttive proprie della tradizione locale.
Valgono le seguenti prescrizioni di carattere edilizio:

a. gli infissi esterni devono essere in legno, o in ferro od alluminio dipinti, con
esclusione dell'alluminio anodizz ato e di acciaio inossidabile;

b. gli intonaci esterni devono essere realizzati secondo le tecniche originarie; nei casi
piu semplici si deve ricorrere all'intonaco civile di malta fine bastarda e alla
tinteggiatura di tipo tradizionale e con colori idonei, con esclusione di prodotti
sostitutivi degli intonaci a base di resine sintetiche;

C. devono essere salvaguardati i resti di trattamento superficiale originario che
rivestono particolare valore ambientale;

d. le comici di porte, finestre, e di altre aperture in pietra devono essere restaurati o
ripristinati us ando gli stessi materiali;

e, le grondaie devono essere in lamiera preverniciata o in rame; gli scarichi pluviali

devono essere di norma esterni; le sporgenze dei tetti con orditura lignea e

sottomanto in tavelle devono essere lasciate avista;

le insegne pubblicitarie devono essere compatibili per forma, dimensione ed impatto

visivo con i caratteri morfologici dell’ambiente circostante.

=0

C.S. 15 - Destinazioni d'uso

Le destinazioni d’'uso regolarmente assentite e preesistenti alla data di adozione delle
presenti norme, sono da ritenersi implicitamente consentite secondo i limiti della slp
esistente salvo disposizioni specifiche.

Nella tavola PAR CS 03 a scala 1:1000 vengono prescritte le destinazioni d’uso per ogniUnita
Edilizia, secondo il seguente elenco:

« residenziale: (Ra; Da; Db) oltre la residenza sono compresi gli spazi accessori
annessi (magazzini, autorimesse, cantine, ecc.); questa destinazione d'uso ammette
lo svolgimento di attivita compatibili alla residenza, quali attivita legate a professioni
private {(uffici privati e studi professionali);

« mista: (Ra; Ca; Pa; Da; Db) comprende la residenza e tutte quelle attivita commerciali,
artigianato di servizio e terziarie che per essere esercitate necessitano di concessione
pubblica; oltre la residenza le attivita suddette sono ammesse per una percentuale
massima del 50% del volume dell’edificio a cui si riferiscono;

o attivitd terziaria (Da; Db; Ta) comprende esclusivamente servizi terziari privati,
attivita amministrative di servizio (agenzie di banche, istituti di credito e
assicurazione, agenzie turistiche, ambulatori medici e veterinari, alberghi);
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o aitivita produttive: (Ca; Pa, Cf) comprendono esclusivamente tutte le seguenti attivita-
esercizi commerciali al dettaglio; laboratori per attivita artigianali di servizio non
moleste {parrucchieri, lavanderie, sartorie, ecc.); laboratori per attivita artigianali di
servizio (idraulico, tappezziere, fabbro, falegname, ecc.), trattorie e ristoranti;
magazzini e depositi (per attivita non moleste e non recanti pregiudizio all’igiene con
esclusione dei depositi all’aperto);
annessa alla residenza: comprendono edifici destinati a magazzini e garages che
costituiscono pertinenze di Unita Edilizie residenziali; questi edifici possono essere
trasformati in uso abitativo secondo la categoria di intervento indicata e senza
ampliamento del volume esistente nel caso di ristrutturazione.

Mell'ipotesi di mutamento della destinazione d’'uso degli annessi alla residenza,
dovranno essere comundgue prioritariamente garantite autorimesse nella misura di 1
m2/10 m3 dei huovi volumi residenziali.

Tuttavia qualora specifiche esigenze richiedano I'inserimento all’interno dei manufatti
esistenti di destinazioni d'uso diverse da quelle specificatamente indicate nella tavola PdR C5
03 a scala 1:1000, queste potranno essere ammesse, purché previste nelle destinazioni di
piano “afferenti gli ambiti residenziali consolidati’, previa verifica di compatibilita della
viabilita, degli spazi di sosta pubblici e privati e del tessuto urbanistico ed edilizio proprio e
circostante. Tale possibilita potra risultare ammissibile, previa richiesta degli interessati, su
specifica proposta dell’organo tecnico dell’amministrazione confermata con deliberazione
della Giunta Comunale, senza la necessita di ricorrere ad una variante di Piano.

C.S. 16 - Attivitd produttive esistenti nei Kuclei di Antica Formazione

Le attivita produttive esistenti possono beneficiare di un ampliamento volumetrico una
tantum esclusivamente per la realizzazione di servizi igienici, spogliatoi e per ogni altro
locale la cui realizzazione si renda indispensabile in seguito alla necessita di adeguare
I’attivita a specifiche norme di carattere igienico, di sicurezza, di abbattimento delle barriere
architettoniche e di ogni altra eventuale prescrizione normativa.

L’ampliamento ammesso ai sensi del precedente comma non potra comungue superare
I'incremento volumetrico di 150 m3 una tantum, nel nspetto di ogni ulteriore vincolo
normativo.

C.5. 17 - Recinzioni

Sono vietate le recinzioni e le cordonate costituite da elementi cementizi, prefabbricati o
formati in opera; le reti metalliche sono ammesse solo se abbinate a siepi lineari formate da
vegetazione arbustiva. Le nuove recinzioni, le aggiunte e le sostituzioni non devono
superare l'altezza di m. 2,20, devono rispettare la tradizione costruttiva (muratura continua
e a cancellata) ed essere realizzate in mattoni o con altro materiale purché intonacate ecc., In
tali zone, ove le caratteristiche tipologiche lo consentano, sono ammesse recinzioni cieche
formate da mattoni a vista o da muratura intonacata fino ad un’altezza massimo di 2,20 m.
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