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TRIBUNALE DI BRESCIA
UFFICIO ESECUZIONT IMMOBILIARI

Procedurd eséculivi promossa da. BANCA CARICE s.p.a,
nei confronti i OMISSIS —OMISSIS =k b
Esecuzinae immobitiare N. 118172011 |

Giudice dell'esecurione Dr. Giaani Sabbadini

Decreto di nomina in dﬂimll
Si premetie: A
col decreio sopra citato al” Sotoscnlo| geomstin - Silvio Marcello  Citroni. libero
professiomsta con siudio m Cevo (BS) Via Guglhelmo Marcomef. iscnito all'Ordine dex
Ceometn della Provingta & Brescia al N, 4320, vemiva conferito I'imcarico per la stima det beni

pignomati nella procedurs esecutiva sopra evidenzinta,

il settoscritto presinva glurnmento (n dotn 13/03/2012:

Iincanico prevedeva l'espletamento delle seguentl operazion::
1) Midentificazione del bene, comprensiva del confind ¢ dei datl catastali.
2) una sommarin descrizione del bepe,
1} lo stato di possesso del bene, con Vindicazions, se oveupato diterzd, del Hlale in Hase al quale
¢ oocupato, con partcolare niferimento alla esistenzo di comtrathi registrati in data antecedente al
pignorameanto
4) I'esigieryrn, di-formalith, vincoli 0 oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che
resterannd o carico. dell soquirente. ivi compresi | vincoll derivanti da contratt} incidenti sulla
attitudine edificutorin dell stesso o | vincoli connessi con il suo caratiere storico artistico.
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5) Mesistenza di formaliti, vincoli ¢ onen, anche di naturs condominiale, che saranno cancellati
¢he comungue risulteranno non opponibili all’acquirente.

6) 1a verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché |'esistenza della dichiarazione
di agibilita dello stesso previe acquisiziong o aggiornamento del certificate di destinazione

urhamistica previsto dalla vigente normativa.

Con lettera raccomandata in data | 7/05/2012 |l sottoscritto comunicava alle parti che in
data 02 maggio 2012 avrebbe avito luogo il sopralluogo all'immobile oggetto di stima sito m
Breno, con invito a presenziare per consentire |'accesso ¢ per produrre eventuali copie di disegni,
planimetric cec.;

In-data 02 maggio 2012 e successivamente in data 07 maggio 2012 il sottoscritto ha

effettuarn il sopralluogo agli immobili siti in comune di Breno alla presenza dell’escoutato;
PERIZIA D STIMA

a) IMMORBILI IN COMUNE DI BRENO

Identificazione d::l bene, confini e dati eatastali

Sulla mappa del Catasto gli immobili sono individuati al Foglio 9 (logico) con:
- la particelia n. 1747, Ente Urbano di mg. 139
- |aparticella n. 941, pascelo 3" dl mqg. 100;
- la particella n. 1428, prato arborato classe 1™ di mg. 200;
= laparticella n. 6240, prato arhorato classe 2™ di mg, 3.500;
- la particella n. 12900, prato classe 2* di mg. 3.220,
- la particella n, 12901, prato classe 2° di mg. 173;

Fabbricato particella 1747

L'immobile in oggetto & ubicato in Comune Amministrativo & Censuario di Breno, in via
Leonardo da Vinci ai eivici 29 e 31, localita Onera, catastulmenle confing inleramente con la
viabilita comunale anche se di fatto. un tratto di viabilith risulta essere inesistente probabilments

da parecchi anni, essendo di fatio inglobata nella proprieta di cu alla perizia in argomento.

Al Catasto Fabbricati gli immobili sono censiti al Foglio 7 con:
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Paricella | 747 Subalieno |, categoria Al I.'hugg L consiatenza vy 4.5, Rendita € 169,66

a l77S . . -2 M- il 6.5, Rendita € 245.06.
Particells | 747 Subalterno 3, categoria A). Classe |, consisienza vani 6, Rendia € 22621,
Particclla | 747 Subalterno 4, catcgoria A, Classc |, consigienza vanl 4, Rendita € 15081,
Particella | 747 Sabalterno 5, categonia (6, Classe 3, consis I £7.98:

oltre alle parti comuni individuate con | subalterm 6 ¢

L'clahorsin planimetrico ¢ le schede planimeiriche che s allegano sono state reperite presso
lFApgenziade]l Termtono di Brescia
S1 evidenmano aloune legpere discordanee fra ls situanone catastale ¢ la situazione reale, tah

discondanre potranno essere eventualmenie oggetto di aggiomamento catustale con apposita
procadura presso 'Agenzia del Temtorio d Brestia

Sommaris descrizione del bene

Ch immobih oggetto di Perima & trovano pd o5t nepetto all"abitato di Breno, In adiacenza alls ex
strada statale 42 del Towle e della Mendola in direzione di Edolo ¢ ovviamende sono ben serviti
dalln rete viabile principale, ancho se 'sccesso diretto alls propricth. che avviene de wn cancello

pedonole e unn cutale scomevole in ferro € pericoloso o causa del notevole traffico uradale

iviecliota o Tadene - ippaciso)
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La realizzarions del complesso risale presumibilmente slls prima metd del secolo scorso, come
cay colonica (datarione attribuibile [938-1942),

L imunobile & composio da n. 4 appantamenti oltre all"solorimessa.

L arca circostante e completaments urbanizzata e servila da strada asfaltata, rete di distribuzione

del gos, scquedotio, fognature illommazions pubblica

{veduia del complesso dalla via Leonardo da Finei)

L'accesso all'immobile, come sopr descritto, avviene dalla via Leonardo da Vinck mediante
cancelle pedonale comune mentie all autorimessa ¢ all'ampio parclieggio ¢ porwale s acceds

attraverso |" mmpio cancello carrale scorevole
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fveduta generale fronte Interna)

L area di pertinencza del fibbricato la cul superficie ¢ molio pit ampia nspetto a guanto indicito
s in mappa che nelle Planimetrie caiasiali in quanto ricomprende sia una porzione de! mappale
12900, n commoprictd anch'esso degli esecutati, sia la ex viabilitd comunale attualmente
SOPIrEsSa

L'ampic plazzale antistante |l (abbricalo ¢ gistemdln o ghiaietio e consente |'accesso diretio al

pormicato @ all nutormessa ___.‘j "—:f'\
g 9 ..":"'
A \\-
Caratteristiche strutturall del fabbricata |-t —P;.E,‘:.ﬂ;\h
il fabhricat] i aticolano su N A ¥ .

-

- un piano interrato limitato slla porzione contnile adibita a cenlina, un pano ll:rru ﬁﬁiﬁilu ad
abitazione, canting ed autorimessa nonche all'smpio portico antistante, un pano prime dove
sono  colloenle e umith immobilien ad uso abistive ¢ § piEno secomdo adibile
sottotetty/'deposito

Strutturalmente il fabbricato & costitulto da musture n pictrame ¢ malts. sl in legno ¢ In
parte anche in latero-cemento,

11 wetto € an tondame di legno semplice con manto di copertura in I:;f'ﬁ'!:"]f “marsigligs™

Canali, frontalini e scossnline sono in lomlera, tutie le aperiure sono ampie e ben proporzionate

| balcom comie le sciile imeme suno In calvesiruzzo e proletie con ringhiere m lemmo

1 sermameniie estomu sang v legno e naalgono all’epoca di costruzione.
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La recinzione perimetrale per una parte (quells retrostanie) € con rete metallica romboidale in
ferro sorretia da piantini in ferro conficcatl nel torreno, menire guells sul fronte strada su via
Leonardo da Vineci € costituita da muretto in caleestruzro avenie alteren di circa T em. con
soprastante ringhiera in ferro zincato def tipo ~orsogrill™

Nel complesso, il fabbncate esternamente si presenia in discreie condivioni genomll anche s
ovviamente nsenle del fatto che non sono statl faitl sostanziall imerventi mighomtivi succewsivi

all"epoca di costruzione,

Dato atio-che-gli appartamenti individuati con 1 subalierm 1-2-3-4 sono praticamente nelle
medesime condiziond, ln descrizione ¢ unica mentre successivamente ls stima riguarderd ogm
singolo uppartamento precisando che gli spparmenti  individusti con § subalierni | ¢ 2 sono
stati visitati, mentre ai subalterni 3 ¢ 4 non & stalo possibile secedervi

Le unita immobiliari visitate sono una al piano terra ¢ "sitra al piono primo od ad essc s accede
dal vano scala comune.

Subalterno 1

timgresso dal vano scale, in fondo si vede 1'ingresso dal giardino)
L umita immobilisre si presenta in stato & sbbandono/disuso  anche se risulla abbandonmta «da
poco tempo € futio sommato anche ben conservula nispeito alla rimanente proprictd
Daila porta di ingresso si sccede ad un piccolo atrio aperto che serve da disimpegno per
Vaccesso alla rona gromo € notie . In questa zona vi sono anche gli interratiorn] elettrici generali
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fatrio d " ingresso)
Dall*atrio 58 accede ai locall cucina-soggiomoe che risuliane uaiti a seguito della demolizione 1

una porrione di muriture inteme che di fatto ne delerming  Mimicitd & niti 1 locali, comera

CEMTIPREAR
Lo cucinn & praticamente limitatn ad an angeld coliura nel locale catastalmente individuate come

sl

dond

flocale cucing)
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Il locale zona soggiomo si affaccia sulla parte di giardino rivolta verso la via Lesnardo da Vinci
ed In peatica & stato ricavam, nel tempo, & seguito dells chivsura con muratur di un (ratto

dell"ariginario porticato.

fil locale soggiorno)
I locale cucina soggiomo ¢ collegmo diretamente con il locale adibito & camera che peraliro

serve anche da accesso al locale hagno

(e starea de fetto vivia dalfa cuc ing)

N locale bagno, munito &i antibepno ha sccesso dalla camern & risults dotie di lavello, W C,
viasca e bidet in ceramica hianca con rubmettl monocomando per acqua calda e Iredda. |l

fivestimento € in piastrelle di ceranuca fino all’altezza di m. 1.80, Sin bagne che antibagno sono
dosinti di finestra che = affaccia sul cortile.
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fil bagno)

Quesin unitd immobiliore ¢ presumibilmenie siats oggetio di mtervenn & sistemazions ed
ndeguamentt che hanno rigunrdaio in manicrs particolare | pavimenii, parte degli impianil
elettrici, gli intonnci ¢ le tintegginture che si presentano in buono stato. L' appartamento come |
resio degli aliri appariaimentl é completamente privo di impianto di nacaldamento e @ locali
venivano riscaldati con stufe n legna.

L umita immobilisore ¢ altresi dotata di un ampio locale cantinn posto al medesima livello che
perd non € stalo posaibile visiare,

La superficie commerciale dai locali, desunta dalle planimetrie catastali ¢ do parzinle rilievd in
loco & di cirea mg. 77,00 . mentre la canting & di circa mg. 26,00 oltre ad 1/4 del partico pari a
mq. 22 e 13 del sottotetto comispondenti a circa ma. 63 oltre al glardino e soale comunk:

Subalternn 1

L. sppartamento individuato con 1| suhalierno 1 ¢ poste al plano pAmo ¢ & sopra il subalterno |
cofi In medesima esposinons ¢ nispecchia complessivamente anche 16-statii delle alire unith
immmobiliari.

Ad cis0 s scoede dal vano scals comune ed ¢ compodilo dal comdolio dingresso che

sostanzislmenie funge da spazio distinbutivo.
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(I atrio d ingresso)

A destra, rispetto all’ingresso, vi erz la zone giorne composts da due stanre adibite a sala ¢
cucing, ora it 1 Jecali raultano adibit a swnze da leto ranne 1 locale posio in fondo al

comidoio & smistra che ¢ adibito & soggiomo.

(il sogziorno}

in fondo al comidoio vi & il Jocale bagno che presenta mdiscutibilments @ osegm del tempo ¢
I'epoca di costruzione con la sola presenza della vasca da bagno, del lavello ¢ le pareti prive di

rivestimentl.
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fil Bapno)
Gili alin logall sono adibih tufti a stanza da letio segno che camsticrizaa il fatio che le xtanoe

presumibilmente fossero stale precedeniemenic zffiftate

[ Carmerdy

L"unitd iremobiliare =i presenta in stato di complete abbandono e disuso,

Olire & quant> sopra | unita immohiliare in argomento & dotata di un ampeo halcone nvolio verso

PubblicBzibhe fficialeiaertsdeserdsiverperddidie  elvietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



l4 via Leonardo da Vinel,

L unita immobiliare & altresi dotata di un ampio locale canting posto al piano seminterrato, non €
stato possibile visitare.

Il suddeno appartamento, come tutn gl altn appartamenti hanno 1-pavimenti in piastrelle di
graniglia levigata, 1 serramenti esterni sono in legno laceato di tinta chiara) privi dis guamizioni di
lentita ed a un singolo vetro in cattivo stato di manutenzione e fsalenti all’epoca di costruzione.
Gl seuri sono del tipo ad anta-persianta in legno 'di ¢olore verde, Le finiture interne sono tutie
con mtonaco al civile lmteggiato prevalentemente di colore bianco. 1 serramenti miems rsalgono
all’epoea di costruzione e sono tuth tinteggiatt prevalentemente con vemice di colore blanco.

L impianta di riscaldamento delle suddette unitd immobiliart & con stufe alimentate g legna

Le unitd immobilian 1-2-3 hanno come pare comune oltre alle scale anche un ampio- solaio

avente le caratteristiche per poler essere reso abitabile

(il xolaia)

La superficie commerciale dai locali riferiti al subalterno 2 | déesunta dalle plamimetne catasali e
da parmale nhevo in loco e di circa mg, (00,00 , mentre la canting interrata ¢ di ciren mg
5000 , it balcone mq.8.00, oltre ad 114 del portico pari & w22 ¢ 1/3 del sottoietio

comispondent: a circa myg, 63 oltre al parding e scale comuni.

Subalternng 5 Auforimessa

L autorimessa & posta al piano terra, in adiacenza al portico

F S SN ¢ - - T
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I crsdirime Sx0i

Alla medesima 11 accede tramile un portone di legno a due battentl in pessime condiziom di
manitenzione
L'interno & con finiture o rastico in mumiburd non intonacata © pavimento n baltuo 3 cls

La superficie commercinle dell’ autorimessa ¢ di circa mg. 28,00

Subulterno 3 — appartamentio al piano primo

La superficie commerciale dal locall, desuita dalle planimetrie catastali e da parziale rilievo in
loco & dl circa mg. B7,00 , mentre lu chntina ¢ di circa mg. 26,00, il balcone mg 7, olire ad 14
del portico part g mg. 22 ¢ 173 del sottotetto cornspondents a circs mg. 63 olire al giardino e scale

COHTIRINL.

Subalterno 4 - appartamento al piano primo

La superficie commerciale dai locali, desuna dalle planimetrie cataswali e da parziale rillevo in
loco ¢ di cirea mag. 48,00 , mentre la camtina ¢ i clrea myg. 16,0604 Baleans mq 5, oltre ad 1/4

del portice pan amqg. 22 e al glardinog comune

Terrent in comune di Breno particelle 1428, 129060, 12901,
Trattasi i terveni che costituiscono wdlacenza ¢ pertinenza del fabbricato sopra descntio
individumio Son |8 particells 1747 La giscitum ¢ planegglante, In parte ¢ sistemato n ginrdino ed

inglobato nel tepreno dells casa e parte nsulta incolto, Attualmente U suddetio terreno nsili
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privia di un suo accesso sutonomo ¢ questo potrebbe causarme 1n scarsa commerciabilith.

Esso € delimitato & nord dalla Strads Swtale 42 ¢ dalla relativa bretella e svincolo d'useita e
dlingresso del paese di Breno, a sud/ovest con | mappali 12883 ¢ 1741 mentre a est confinano
con fa strada comunale che contorna la restante proprieta degli esecutati,

in realts, tale strada comunale. nonostante risulil indicata in mappa & i fano, inesisiente n
quanto eceupata ed utilizzats a gardino da parte della propricta del fabbricato map. 1747,

A seguito di informazioni assunte, sembra che tale area fosse stata promessa in vendita all“atto
della cessione dell"area per la strada statale ma di Fatto mai perfezionata. La soluzione delle cose
allo swato atiuale potrebbe essere la vendiia onerosa da parte del comune.

el stima sugcessiva, 1 terreni in argomento saranno comungue legati & guella del fabbricato
prancipale in- guanto s ritiene ¢he diversamente, anche 1in funzione del loro attuale utilizzo,
sarebbe difficile prevederne |'esatto stralcio e divisione (tra la parte che potrebbe avere
un’autonoma destinazione rispetio alla parte di effettiva spettanza del fabbricato esistente. Tutto
cid & anche avvalorato dal fatto che urbanisticamente gl immobili hanno la medesima

destinazione d’uso

/

NS s festratio PGT — lotta 3}

Terreni in comune di Breno particelle 941 e 6240
Tratasi il primo, di un religuato di terreno a nord dell’abitato di Breno, nei pressi del fiume
ﬂglii‘rﬁ{wm scarpats molto ripida a valle della strada consorziale, individusin in classe 4 del

piano geolegico,comunale, proprio per |'eccessiva pendenza e |'inagibilita. |1 secondo terreno. =i
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rova nelle vicinanze del fabbricato di via Leonardo da Vinel ed & praticamente una scapala
attmimente completamente a bosco ceduo confinante a valle con ka ferrovia Brescia lseo Edolo,
ha unsa largherza media di m. 17,50 per una lunghesza di circa 200 m.

1 lotlo, daglh accertamenti effetiumti risulta intercluso e privo di accesso,

b} IMMOBILI IN COMUNE Di NIARDO

Identificazione del bene, confini e dati catastall

Sulla minppa del Catasto gli immobili sono individusti al Foglio 9 (logico) con:

- lapasticells n 1973 bosco alto classe 2 dimg. 8960 R.D.E 16,20 R.A £ 2,78

- la particella n. 2418 bosco misio classe 1 di mg. 15850 R.D. €. 53,84 R.A €. 8,76
- la particella n. 2421 incolio prod_ classe 17 dimq. 1290 R.D. £ 0,20 R.A_€. 0.07

- |a particelia n. 4869 prato arborato classe 2" dimg 339 LD E 16,58 R.A € | 3.81
- la particella n. 4870 prato arborato classe 2 dimg. 331 RD.€ 1,03 R.A. €. 085

- |a particells n. 4873 bosco ceduo classe 2* dimg. 4189 R.D €. 281 RA € 1,30

- |a particellan. 4874 bosco codus classe 2* dimg. 81 R.D. £ 00SRA, £ 003

Le particelle 1973, 2418 e 2421 si wovano in montagna, lungo il versamte che si trova sopm
Pabitato di Niardo € presentano noteyoli— penidemee, di fatro peraltro | suddetti immobil|
risultano privi di una viabilitd di accesso sla con meza fuoristrada che trattoni. Nella planimeiria
allegata della Carta tecnica regionale ¢ indicata la loro collocazione.

| mappali 4870 ¢ 4874, come si evinee dal certificate di destinazione urbanistica, fanno pane
della viabilita comunale, per cul di fatto in possesso do parte del comune di Niando e guindi non
valutabili.

Le particelle 4869 ¢ 4873 si trovano immediatamenie o monte dell”abitato di Niando e sono state
oggeto di frazionamento a causa dell'allargamento della stmda comumale che ha generso je
particelle 4870 ¢ 4874 occupate dalla viabilith. Catastalmente, sulle mappa, il mappale 4869 non
¢ stato riportato ma risulta ancora il mappale 2046 che invece risulle soppresso (n banca duti e
sostituito con il 4869. Bisognerd fare apposita istanza per la sistemazione dell’ incongruenza
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flerreni 4869 ¢ 4873 )

{Juesto terreno risulta tutto a monte della viabilita, con una buona pendenza e una coltura a bosco
ceduo, Sono peraltro evidenti le opere di allargamento stradile € il relative nuove muro

soslepnd,

Formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno

a carico dell’ acquirente

Allatto del sopralluoge witi gh immobili non rsulung occupati ¢ sostanzialmente inutilizzati
Dalla nota di nscontro nlasciata dall'Agenzia delle Entrate, Uthcto Territoriale di Breno
risultano | seguentl coniratli registratl in data antecedente il 15/1172001;
n. 1i77 serie 3 registrato | 2/11/1997 — non oggetto dy proroga per cul di farlo ampiamente
sadulo
n. 1113 serie 3 registrato il 1B/05200]1 — non oggetto di proroga  per cul di fatto ampiamente
scaduto
Formalitd, vincoli ¢ oneri, non oppoaibili all'acquirentc
Da un esame della documentazione esistente e specificatamente dalla relazione veniennale, dalie
ispezioni catastall ed ipotecanie presso |"Apenzia del Territorio sin ai servizi Catastall che al
Servizn di Pubblicita Immobiliare (ex Conservatona dei Kegistni immobilian) nsultano le
seguentt formalita pregiudizievoli:

1) Ipoteen voluntaria a favors dells BANCA NAZIONALE DEL LAVORO s.p.a. con sede
in Roma‘in vis Vittorio Veneto,11%, iscritta in data 11/1272001 ai nn, 6466/938 ed a carico
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dell’esecutata Omissis per la quota indivisa di 44457100 e di Omissis per In quota di 55,55/100
derivante da concesstone o gamanzia della somma complessiva di Lire 600,000 000, pari o €,
109.874,14. Tale ipoteca colpisce ls piena ed esclusiva proprieti del fabbricato in comune di
Breno, censito al camsto fabbricati. foplio 7 con le particelle 1747 subahermi, 1,2,3:4,5 oltre alie
pani comuni |

2) lIpoteen volonturia a favore della BANCA POPALARE D RERGAMO spa. con sede
in Bergamo e che ha eleno domicilio in Brescia, via Gramsei 39 | isenitta in data || 0R/72008 ai
nn, 61B0/841 ed a carico dell’esecutats Chmissis per la concessione a gamnzia  della somma
complessiva di € 60.000,00. Tale ipoteca colpisce la proprieta di 49 del fabbricato in comune
di Breno, censilollcatasto fabbricati, fogtio 7 con le particelle 1747 subalierni 1.2.34.5 oltre
alle parth-comund @10 catistorterreni al foglio 9 (logico) con i mappali 941, 1428, 12900, 12901,
6240 e la quota di % indivisa dei termeni in comune di Niardo i cui alle particelle del foglio 9
{logico) distinte con | nn. 4869, 4870, 4873, 4874,

31 Ipoteca giudiziale & favore defla BANCA CARIGE spa. CASSA DI RISPARMIO DI
GENOVA ED IMPERIA con sede in Genova, via Cassa di Risparmio, 13, iscrita in data
2000172001 @i nn 378/55 ed a carico dell’eseculato Omissis, per la somma complessiva o £
75.000,00. Tale ipoteca colpisce lu proprietd di 1/8 indivisa dei lerroni in comune di Niardo di
cui alle particelle del foglio 9 (logico) distinte con 1 nn. 4869, 4870, 4873, 4874, la propriet di
/4 indivisa dei terreni in comune di Niardo di cu alle particelle del foglio 9 (logico) distime
com b nn. 1973, 2418 e 2421,

4) Ipoteca gludiziale n [avore della BANCA CARIGE s.pa. CASSA D1 RISPARMIO DI
GENOVA ED IMPERIA con sede  in Genova, via Cassa di Risparmio, |5, lisoritta in data
2000172011 3i rm_ 379/56 d a carico dell"esecutata Omissis, per la somima complessive di €,
34.600,00. Tale ipoteca colpisce la proprieth &t 28 indivisa dei terrem in comune i Niardo di
cut alle particelle del foghio 9 (logico) distinte con i tn. 4869, 4870, 4873, 4874, la propriets di
44 i competenza dellesecutats Omissis del fabbricato in comune di Breno, censito ol catasto
{kbbricati, foglio 7 con le particelle 1747 subaltermi 1.2.3.4.5 oltre’ alle parti comuni ¢ in catasto
termeni al foglio 9 (logico) con | mappali 941, 1428, 12900, 12901, 6240° Per Ta verith | muppall

Bresdiny poza Puslo VL 19 iscritn in data 13/05/201 | 2 an. 2989470 ed a carico deT esertl
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Omissis ¢ Omissis, per la somma complessiva di €. 94.000,00, Tale ipoteca colpisce la
propricti di 38 indivisa (28 di Omissis e |/8 di Omissis) dei werreni in comune di Niardo di cui
alle particelle del foglio 9 (logico) distinte con | nn. 4869, 4870, 4873, 4874, la proprieta di 1/4
indivisa di Omissis det terrent in comune di Niardo di ew alle particelle del fogho 9 (logco)
distinte con i nn 1973, 2418 e 2421, la propricta di 4/9 indivisas di Ormissis, del fabbrcato in
comune di Breno, censito al catasto fabbricati, foglio 7 con le particelle 1747 subalterni 1,2,3 4.5
olire alle parti comuni e in catasto terrend al foglio 9 (logico) con | mappali 941, 1428, 12900,
12901, 6240

6y Pignoramento immohiliare a favore della BANCA CARIGE spa CASSA DI
RISPARMIQ DI GENOVA ED IMPERIA con sede in Genova, via Cassa di Risparmio, | 3,
seritta in data 1571172011 al oo, TO3WE253, a carico dell'esecutato Omissis per la somma di €
48.020:12 oltre interessi ¢ spese, e dell’esecutata Omissis per un credito di €. 3245813 oltre
interessi ¢ spese, |l pignoramento colpisce la proprieta di 38 indivisa (2/8 di Omissis e /8 di
Oimissis) dei terreni in comune di Niardo di cui alle particelle del foglio 9 (logico) distinte con i
nn. 4869, 4870, 4873, 4874, la proprneta di 49 di competenza dell’esccutata Omissis, del
fabbwicato in comune di Breno, censito al catasio [abbricali. foglio 7 con le particelle 1747
subalerm 1.2.3.4.5 olire alle parti comuni e i catasto terreni al fogho 9 (logico) con | mappali
G40, 1428, 12900, 12901, 6240 Perla veritd i mappali 12900 ¢ 12901 sarchbero pignorati per
509 ma di latto la proprietd dell”esecutata & di soli /% indivisa,

Non esistono nel venlennio ¢ comungue anteriormente  al ISJ"LH;:#."ED[I altre sonziom ¢

trascrizioni pregiudizievoli.

|"Ufficio Tecnico di Breno ¢ Niardo non risultano in essere o rilasciate autorizzazioni ¢ licenze
edilizie sugli immobili i argomento.

In particolare, per quanto rigaarda il fabbricato in via leonardo da Vinci a Breno, essendo stato
realizzato negli anni 3O/40 del secolo scorso, non vl ey la necessita di alcun provvedimento
aulorizzative essendo peraltro precedente alla prima Legge urbanistics Itallans no 1150 risalente
al 17 agosto 1942

Per le stesse motivazioni di cul sopra, non vi ¢ traceia del certificato di agibilita.

. |

Relativamente al certificiio di destinazione orbanistica st {2 presente che lo stesso & stato

e =
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richiesto dal sottoscntio i comuni di Breno ¢ Niardo in data 0200572012 e si evidenzia che gh
immobili sono cosl aezonat

Comune di Breno :

mappale 941 - ambite agricodo di valore paesistico ambieniale

mappale 6240 - ambiro agricolo Ji valore paesistico ambientate

mappall 17471428, 12900.1 2901 - parte in ambite i trasformazione 5 a destimazion
produttiva ¢ parte (colore azuree dell extratio di PGT) in servizi pubblici ¢ df interesse pubblice
& generale exisient|

Comune di Nisrdo

Mappali 4869, 4870, 4873, 4874, 1973, 2418 € 2421 — Zoma E2 Agro Pastorale Boschrva Parco
Admelle’

Certilicazione cnergetica
Dulle indagim effentuare si & rilevata Iinesisienza della certificazione energenica, at sensl dells
DGR 22122008 n. 8/8785 Regione Lombardia.

Sitazlone proprietaria
Da un esame della documentazione esistente ¢ specificatamente dalla relazione vemtennale del
notaio A. Broli, i titoli di provenienza degli immobili comrispandono, con la sola eccezione della
quota di $/9 delle particelle in comune di Bréno contraddistinte con i n. 12000 ¢ 12901 in quanto
dalle verifiche effettuate, tale quota di propricta dellesecutaty Omissis risultn essere di soli 4/9
(quattro noni) e pertanto riepilogando;
Fsccutata Omissis & proprietaria di 4/9 dei seguenti immobili in Comune di Breno:
Catasto terrent fogho 9 {logico)

- la purticella n. 941, pascolo 3* di mq, | 00;

- |a particella n. 1428, prato arborato classe 1 di mg. 200,

- la particella n. 6240, prato arborato classe 2 di mg. 3.500,

= lapamcella n. 12900, prato classe 2° di myq; 3220,

- la particefla n. 12901, prato classe 2 di mq. 173;
Catxsio fabbricati al Foglio 7 con:

i 74T
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Particella 1747 Subaltemo 5
Eseciitata Onsissis ¢ proprictaria di 28 indivisi del seguenti immobill in comune di Niardo
purticella n, 4869
particella n. 4870
particells n, 4873
. particella n, 4§74
Esecutato Omissis & proprietario di 144 indiviso dei seguentl immobili in comune 8i Niando
- particells 6. 1973
- particgllan. 2418
particella n. 2421
Esecutaio Omissly & proprietasio di 1/8 indiviso dei seguenti immobili in comune di Niardo
- particella n. 4869
= particella n. 4870
- particella n. 4873
. particells n 4874

A lulloggl non risullane mutamenti di prog

vmmmumunlm
Alla m&qmwﬁqﬁﬁtﬂﬁdﬁdpﬂﬂhvﬂm&bﬂﬂh
consierazione, in base alle reali 4 oggettive condizinni minimali & vendita.
Erhlh'ﬂlhl
Per determinare il valore di stim degli immobili in oggetio st & seguito il critenio del "piu
prohabile valore &1 merca degli immobili™ considerata pol, I'estrema difficolta di procedere alla
stima in via snalitica, s & proceduto per via sintetica per confronto diretto e compameione con
edifici simili di cul wno noti | recenti prezzi di mercato, tenuto conto, con opportuni coefficient
correttivi, delle condizioni cstrinseche (posizione, accessibilith, vicinanza ¢ collegament,
cilicieniza ded servirl pubblicl ece ) e delle condizioni intringeche (enpasirione, vetustd, finiture,
mmmmﬂmmM¢wmmmmm
dimemsione det locali, eventuali serviti situaziond delle parti comuni in genere, ecc.)
Le indagini sono state condolte attraverso la consultazione di pubblicazioni locali specializzate ¢
hrochure pubblicitaric edite dalle wgenzic immobilian, rsalendo al bend similar per categoria
'M'pﬁﬂ;wﬁﬁ:{huﬂu il prezro medio di mercato di un metro quadrato di superficic
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commerciale, intendendosi con tale dizione |a minurn delln superficie di pavimento, compresi i
mun intemi € quelll vorso Festermo - al 50 % se verso altre unith immobilian - delle porzioni
omogenee delle unitd immobilisrl, come misurate in loco e dedotle gralficamente Jdalla
documentarione calisinle e da misure in loco.

A seguno delle comiderazioni precedentemente esposte, del criterio di stima adofiaro e degli
elementi accertath, stabilito wn valore medio &y mercato compresi tra gli 800,00 e i 1,000,00 €uro
a m2 di superficie lords commerciale. E stato altresl adottato un cocfliciente di ragguaglio
rispeito al suddetti valord, di 033 & balconi ¢ canting interratn, 0,50 al sottotetto e ol portico e
all' suonmessa.

Per § tofmend non edificabill, si & preso come riferimento il valore agricalo medio in funzione del
tipo di eolturs deverrninato 'dalls commissione provinciale espropri di Brescin per 'anno 2011
apportando gl apportuni comettivi in funzione della loro ubicazione ed accessibilita,

Con stretto rilerimento al suddetti ﬂmnmliadki slima ed a quanto precedentemenle esposio ¢
precisato, tenuto conto dei limin ﬂell‘induim;.gmm sopra evidenziao, si ¢ gunn al pig
probabile valore &i mercato, in seguito indicaly, piu semplicemente, “valore” comunque
considerato “a corpo” ¢ riferito alle singole parti valinabill, nello stato di Gatto in cui M trovano
attunlmente e suddivise.

{wvviamenie il valore deglli immobili potrebbe avere una mighore commerciabiliti se IMintero
patrimonio fosse diviso con la comproprictd ¢ conscgueniemente con i relativi assegni divisionali
che prevedino |'intera propriets der stngall fubaltenii « dei-temmeni & non in quote come gllo stato
i fatto.

Caleoll di atima

particelln 1 747 subalierna |
| Descrizione | Plana

L o

= . e

TR N
appartamento | |erm 700 | TTO £100000 | € 77.000.00
Cantina Terra 6,00 0,3 T00 | €106a00. [ € 15.000,00
‘Quota sottaterto | secondo 6100 0.3 1,50 | € 800,00 | € Iilﬂﬂ.ﬂu'i
Quata portico  term 122000 033 | 726 € ROGO0 € 580800
Quota giarding 270,00 [ 270,00 | € 10000 | £ 27.000,00

TATALE € 145408 00

Quota di propretd dell esccututn Omissis pari a 4/9 £ 64.625TH
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particella 1747 subalterng 2

plicazione U |C|ale a

UsSo esclusivo personale - € vietata ogni
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' Descrizione Piano o Pregzo Valore

B 5 g |8 g ;

= i 2 unitario

. |5E|EL

@ B |S 8 | & ? |
appartamento primao 106,00 | 100,00 | € 800,00 | €  B0.000.00
Canting | interrato 50,00 | 0,33 1650 [€£ 80000 | & 13.200.00
' balcone primo 800 | 033 264 [ € BO000 | € 211200
Quota softotetto | secondo 63,00 0,5 3150 | € B0000 | € 2520000
 Quota portice | terra 2200 033 7.26 | € 800,00 | € 5.BOBO0D
Quota giarding 270,00 1 270,00 [ € 100,00 | € 27.000,00

TOTALE €, 153,320,00

Ciota di propreta dellesecutata Omissis par a 4/9 £ 6814222
particella 1747 subalterno 3
Descrizone Piano a = Prezzo Valore

-2 8 g |2 =2 e

L T :E =d) UMArED

% = £ t 5

£ > |2 E | & B

w E o3 w B
appartamento. | primo 87,00 l ET.00 | €. B0D,00 | € 6960000
Cantina terTa 26,000 0,50 13.00 1€, BOOOO | € 1040000
balcone primo ?.!]{I'i 33 231 [ € BDOOO | € [.B48.00
Quota softoterio | secondo 63.00 0.5 31,50 €. BOGO0 | £ 25.200,00 |
' Quota portico | lema 2200 033 7,26 | € BOOOO | € 5.808,00 |
" Quota giarding 270,00 | 1 270,00 €17 10000, [ '€ 27,000.00 |

TOTALE €. 139.856,00
(Quota di proprieta dell esecutata Omissis pari a 4/9 E. 6215822
sh-
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Descrizione Plang g [ Prezm) | [{Valore
g E £ % g (unitatio)| /|
k=
E’ | S E i g
appartamenis | primo 45,00 | 48,00 [ £  RO000 | £ 1K.400,00
Cantina e 1600 0,50 800 [ € 8OO0 | € 640000
halcone | peimo 500 033 165 € ROO00 | € 132000
Quota particn | | terma 200 03 T 726[€ 80000 | € SH0800
Quota giardine 27000 | 270,00 [ €. 100,00 | € 27.000,00
TOTALE E. 78.928.00
(Juota di proprieta dell' esecutata Omissis pari o 49 £ 350M,01
particella 1747 subaliemo 5
Descrizlone Piang . 2 . 3 Prezzo Valore
% 5 g = unitano
P05 31
nulorimessa primo ! Elﬂﬂi 0,50 I-I,mii'- 20000 | € §1.200,00
’ JOTALE £ 11.200,00
Quotn di proprietd dell'esecutata Omissis pari a 49 E. 49T
! i
Numeio mappa | Superficie | Prezzo Valore indiviso | Valore quota esecutnin - |
Mq. unitario 49 Omissis |
£ 100 £ 500 [€ 500,00 £, m
6240 1,500 € 500 € 17.500,00 €. TITITR|
s 200 € K000 € 16.000,00 £ UL
12900 [3220 € K000 E 25760000 AT
12901 I73 £ K000 £ 1384000 £ 615011
TOTALE € 30544000 £ 13575111

/




Terreni in Comune di Niardo

| Numera | Super. | Prezzo | Valore indiviso | Valore quota Valore quota esecutata -
mappa Mag. unitaro. esecutato | Omissis
Omissis .
1973 5960 E 130 € 11.64B00 |E. 2.9!2,!]1}: -
2418 1BR50 | €. 1,00 | €  18.850,00 | € 4.712,50 -
2421 1290 | € 0,50 € 64500 |E 161,25 | -
| 4869 5349 | € 5,00 | € 2674500 |€. 334313 | E. 6.6R62S
4873 4189 € 500 € 2094500 |€ 2.618,13 £ 523625
4870 81 strada | - - -
4874 331 strfa | - -
' TALE € 4833500 €. 13.747.00 11.932.50

IN CONSIDERAZIONE DI QUANTO ESPOSTO, CON 1 LIMITI E LE RISERVE DEL CASO
EVIDENZIATE NELLA CONSULENZA TECNICA
ATTRIBUIRE AGLI MMOBILI CITATT PER LA SOLA QUOTA DI COMPETENZA DEGLI
ESECUTATIIL PROBABILE VALORE D MERCATO DI

£ 396.403,72 (diconsi €uro trecentonovantaseimilaguattrocentoetre/72)

D'UFFICIO, RITENGO 51 POSSA

Tanto giudica il sottoscritto perito ad evasione dell!incagico neevuto a disposizione per qualsias

chiarimento.

Data 11 giugno 2012
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