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1. Premessa

La S.V. lllma nominava, con provvedimento in data 31.05.2007 lo
scrivente  Architetto Federico Canessa isctitto all’Ordine degli
architett di Brescia al n° 2640 e all’albo dei Consulenti Tecnici del
Tribunale di Brescia al n® 576, quale Consulente Tecnico d’Ufficio

nella causa tra le parti indicate in oggetto.

AllPudienza del 29.09.2007 il sottoscritto CTU compariva dinanzi alla

S.V. IllLma e, previa accettazione dell'incarico, prestava giuramento di

rito. La SV. Illma sottoponeva al CTU i quesito di seguito

specificato: “Letti gli atti ed esaminati i documenti di causa,
compiuti gli opportuni_rilevamenti planimetrici e fotografici,

assunte opportune informazioni, a tal fine & espressamente
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Architello Federico Canessa segue /2

autorizzato ad accedere a pubblici uffici, a prendere visione di

documenti e farsene rilasciare copia: descriva il CTU i beni

costituenti ’asse ereditario dei quali_si chiede la divisione,

accerti_le conformitad alle Jeggi urbanistiche vigenti ; accerti

tramite visura Pesistenza_di eventuali iscrizioni e trasctizioni

relative _agli immobili oggetto di_divisione nel ventennio

anteriore la domanda, determini il valore dell’immobile, dica se i

beni oggetto di divisione siano comodamente divisibili ex art.

120 _C.C.; in caso affermativo predisponga un progetto di

divisione a porzioni in proporzione all’entita di gruppi di quote

per condividenti , tenuto conto_delle espresse tichieste in atti,

indicando gli eventuali conguagli in denato. Faccia altresi il
CTU due ipotesi divisionali alla luce dell’eventuale usocapione
del mappale 393 al foglio 26 .

2. Svolgimento delle operazioni peritali

Il CTU inviava agli avvocati delle partt comunicazione con la data
dellinizio delle operazioni peritali per il giorno 19 ottobse 2007 e
successivi incontt del 23,25,31 ottobre e successivi 6,7 novembre
2007. La raccomandata al CTP Geom. Mancini Tibetio per parte

attrice, era riceviata in data 18 ottobre, come da avviso di tficevimento
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Al soptalluogo in data 31 ottobre presso Pimmobile oggetto di causa
veniva inviato dal Geom. Mancini un giovane praticante non
informato dei Iuoghi e dei fatt. Un er.ed-viceversa tlustrava
con cognizione di causa i beni oggetto alla divisione, rspondenti agli |
atti di causa in mano allo scrivente.

A sud della via Viganovo, si individuava un ultimo complesso di
edifici con una corte allungata in centro.

Fotografia 1) 2)

Ad est il fabbricato del vecchio molino con le vecchie abitazioni in
corpo unico allungato ad ovest i fabbricati di servizio rustici, deposit,
porticati etc.

Fotografia 3)

Entrambe 1 blocchi edificati sono stati in parte ristrutturat in epoche
diverse ed ossia negli anni 70, 80 e 90 nonché in epoca recente. I
fabbricati specificatamente oggetto di causa sono vicevetsa
abbandonati dai primi anni *80, anni in cui & data per cessata Pattivita,
Al vecchio molino ¢ addossato un ampio potticato prospiciente la via
oggl quasi completamente ficoperto da vegetazione incolta .
Fotografia 4)

L edificio molino, ¢ a tre piani con solette lignee a vista, sia al piano
terreno che ai due piani superior sono alloggiati i vecchi macchinari le
cui dimensioni ed ingombri fanno pensare a che B siano stati
assemblati o addirittura costruiti.

Dal piano primo a quello secondo si accede tramite una scala a pioli

ed il secondo piano anch’esso ingombro di macchinan rammostra la
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copertura in travi e travetti con scempiato in tavelle di cotto su cui
poggiano i coppi .

Fotografie 5) 6) 7) 8)

Le misurazioni effettuate in loco tportano un perimetro di (12,30
mt.+ 7,0 mt) x 2 = 38,60 metr lineari ed una supetficie lorda per
plano di circa 86,10 metri quadrati. Il cui sviluppo detetmina una
superficie totale di mq. 258,30.

Questo fabbticato confina ad est con un torrente su cui lavorava la
ruota a pale del molino ( denominato vaso Setioletta ) ,

Fotografia 9) 10)

L’edifico del molino confina a sud con il fabbricato abitativo , ad
ovest con la corte comune, a nord con il portico.

Fotografia 11)

Il portico a Nord appena menzionato ¢ di ampie dimensioni e
definisce una supetficie coperta di mt. 7 x 5 = 35,00 mq. & costituito
da due pilastri in laterizio a vista e le travi portantl la copettura
poggiano sulla parete a nord del mulino su cui & addossato.

Fotografia 4)

A sud del mulino a mezzo di un portico si accede alla abitazione del
De Cuius (N - :ticolata e distribuita in modo da avere
accesso diretto al mulino. Trattasi di una edificazione a due piani +
sottotetto sempre con struttura in mattoni solette in legno e copertura
medesima a quella del mulino ma con paviment in cemento hsciato e

in condizioni igieniche edilizie non considerate oggi sufficienti a

definirne Iabitabilita.
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Dalle misurazioni risulta un perimetro di mt. (4,45 + 7) x 2 = 22,90
metri lineari ed una supetficie lorda costituita da un portico al piano
terra di 17,80 mq. + il vano scala 13,35 mgq. Il piano primo e sottotetto
sono di 31,15 mgq. lordi.

Fotografia 11) 12)

Di fonte all’abitazione ed al mulino, al di 12 della corte sono individuat

due rustici contigui. Uno con soletta intermedia portante e due ampie

bucature ed uno piu a nord a tutta altezza,

Fotografia 13)

11 rustico a notrd determina una superficie coperta aperta su due lati

con capriata lignea e copertura a due falde che misura ( 6,40x6,05)=

38,72 mq.

Fotografia 14)

Il rustico a sud facente parte dei beni indivisi in uso al De Cuius
- misura al piano terra ( 5,35 mt x 6,05 mt.) = 32,36 mq,

1dem al piano superiore per un totale di 64,73 mq.

Di seguito si sono visionati i terreni oggetto di causa.

Risultano di pertinenza al mulino il mappale 382 — 381 — 153- 386 le

cui superfict riportate dalle misurazioni catastali sono rispettivamente

mgq. 110+12+15+170 = 307 mq. totali.

Risultano di propreta del deﬁmto_i mappali 387 - 393

— 3728 b . Il primo & costituito da un’area rettangolare sul retro del

rustico e misura 55mq.

Fotografia 15)
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11 secondo definisce il petimetro dell’orto all’estremiti sud della corte
e misura 260 mq. { misura depositata a catasto). La misurazione
effettuata dallo scrivente durante il sopralluogo ed ossia dellarea
coltivata ad orto risulti inferiore e per la precisione 10,75 mt. x 16,15
mt. per una superficie totale di 168,76 mq,

Fotografia 16)

Infine un terreno agricolo che dista circa 2 km. dal mulino. Questo
terreno i cui confini sono delimitati da filard di alberi e da rogge o
canalt di irrigazione misulta essere la meta di un appezzamento
rettangolare unico. La misura catastale ¢ di 6.660 mq.

Fotografia 17) 18)

Lo sctivente si recava presso 'ufficio tecnico del Comune di Leno per
individuare la conformiti Urbanistica del costruito e le potenzialita
edificatorie.
Nel P.R.G. del Comune di Leno tutte le aree e gli edifici della corte del
mulino {ffjsonc identificate con linea tratteggiata a 45° alla cui
legenda si definiscono “Aree di Edilizia Residenziale esistente e di
completamento intensivo”. Ad indicare che sono possibili increment
di volume e superficie secondo 1 seguent indici :

a) Edificabilita fondiaria = 2,50 mc./mgq.

b) Altezza massima ml. 10,50

c) Costruzione a confine per edifici contigui a cortina previo

convenzione con i confinanti. Massima 5,00 ml in caso

avverso.
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d) Arretramento stradale H/2 o non inferiore a 5,00 ml.

e) Ammessa costruzione in aderenza a parete cleca.

f) Nel caso di sopraelevazione di edifici ¢ concessa la minima
espressa del C.C.

g) Le sopraelevazioni sono concesse sulla base della superficie

esistente ( massima coperta ).

Alla luce di quanto emerso il criterio di stima dei beni deve essere
riferito al prezzo commerciale di vendita: valore che concettualmente:
«esprime il rapporty di equivalenza tra una quantita di moneta ¢ un determinato
bene, rapporto che ¢ funsgone della domanda e dell'offerta di quel bene sul
mercaion'.

Nel caso specifico & opportuno introdurte i concetto di reale

potenzialitd edificatoria_dei fabbricati esistenti e dei terreni di

pertinenza. Stabilito i ctitetio, occorre considerare che la

formulazione del giudizio di stima pud fondatsi su diversi
procedimenti che rapptesentano ciascuno una diversa modalita di
applicazione del metodo comparativo per giungere alla
determinazione finale del valore del bene.

Si adotterd il procedimento di stima per confronto diretto, che ¢ ad
oggi 1l processo estimativo di tipo sintetico di pit ampia applicazione.

Detto procedimento, si basa sul metodo della comparazione del bene

Cit. Forte C, - de’ Rossi B., Princip di economia ed esttmo, Milana, 1984, pag, 65,
' Cfr.Gigante R., op. cit., pagg. 124 e seg.; sul punto cfr. anche Lo Bianco G., Estimo, vol. 1, pagg. 28 e segg., cap. V
“fl principio della dipendenza del valore dallo scopo della stima™ Milano, 1981.
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oggetto di valutazione con altri beni aventi caratteristiche simili,
assumendo come termine di confronto un parametro, tecnico o
economico, la cui grandezza ¢é ditettamente proporzionale al valore del
beni,
Il parametro pii frequentemente usato nella stima di un fabbricato o di
parte di esso & la superficie.
Lo scrivente procedera, pertanto, alla determinazione del pii: probabile
valore di mercato del bene in oggetto col metodo comparativo a mezzo di
confronto diretto con beni analoghi, utilizzando quale parametro di
riferimento la superficie.

Le indagini condotte mediante la consultazione di giornali locali
specializzati ¢ brochure pubblicitarie edite dalle agenzie immobikiar, mi
consentono di tisalire a tre beni similari per categoria catastale
(Edilizia Rurale ed Edilizia Civile) riferite agli immobili per zone

interne e limitrofe al Comune di Leno .

' Infine in data 29 settembre lo sctivente si recava presso la biblioteca

del Comune di Brescia per la consultazione del testo Probrixia

n°1/2007 zona Leno.

g§ Sulla base di tutte le considerazioni il prezzo unitario dell’immobile puo
: definirsi tra il valore massimo di 680,00 €uro a mq.ed il valore minimo
g di 480,00 €/my.

Preliminarmente il CTU indicava il prezzo unitario di 600,00 €uro/mg.

CheR,

1l prezzo di mercato del terreno di pertinenza edificabile si. definiva
in €. 140,00 al mq.

Il prezzo di'mercato del terreno agricolo si definiva in €. 10,00 al mq.
I1 CTU determinava di conseguenza la seguente stima immobiliare:
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LORIDEGLIIMMOBILI A'LENO - MULING DA(

Superficie | coeff. Superf. Valore Valore
MQ Ragguagliata mq totale
attuale
MULINO N
| piano terra 86,60 1,00 86,60 600 51960,00
rimo piano 86,60 1,00 86,60 600 $51960,00
solaio sotiotetto 85660, 0,80 659,28 600 41568,00
ortico 35,001 0,70 24,50 500 14700,00
rustico 38,72| 0,80 2323 600 1393920
\ I sommano | 174127,20 | 174127,20
Abitazione
portico 17,801 0,70 12,46 600 7476,00
vani piano terra 13,35| 1,00 13,35 600 8010,00
iano primo 31,181 1,00 31,15 600 18680,00
sottotetto 31,15 0,90 28,04 600 16821,00
rustico 64,73] 060 38,84 600 23302.80 ,
sommano | 74299,80 74289,80
terreni di
pettinenza 307,00 1,00 307,00 140 42980,00
orfo -usocapione 260,00| 1,00 260,00 140 36400.,00
terreno mapp.387 55,001 1,00 55,00 140 7700,00
terreno agricolo 6680,001 1,00 £660,00 10 66600,00
sommano | 153680,001 153680,00
B | totale| 402107,00

In prima analisi il valore totale dei beni oggetto di divisione ammonta

ad €uro 402.107,00.

Allegato B. Prezziario Immobiliare Probrixia 2007.
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Dopo aver raccolto tutti 1 dati catastali disponibili e definita la bozza
della relazione, il 3 dicembre 2007 lo sctivente la inviava al CTP
Geom. Tiberio Mancini, indicando a grandi linee Vindividuazione dei

possibili Lotti soggetti al progetto divisionale .

In considerazione che i beni individuati risultano comodamente

divisibili come da ex art. 120 C.C. ., in funzione della natura

stessa, si ipotizzavano delle porzioni o lotti, ]a cui espressione in

accorpamenti avesse potenzialmente a godere dei massimi

incrementi di volumetria e superficie abitativa previsti nel PRG

vigente:

Lotto A = Mulino con portico e terreno .
Lotto B = Abitazione + rustico .

Lotto C = Rustico + terreno.

Lotto D = orto .

Lotto E = Terreno agricolo.

Lo scrivente sollecitava il geom. Tiberio Mancini in diverse occasioni
sia a mezzo telefonico sia a2 mezzo di posta elettronica, senza ricevere
alla scadenza dell’incarico alcuna risposta alla bozza inviata.

In data 24.01.2008 1 CTU chiedeva protoga dei termini di giorni 40 1n
relazione alla tichiesta effettuata al Comune per la visura degli atti
depositati.

Allegato Cys% -
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Motivando tale proroga anche in merito alla richiesta di
rastedizzazione delle planimetre dei mappali come da distinta
catastale.

Allegato D

In data 23 gennaio ( ncevuta del 28 gennaio ) il Comune di Leno
inviava  allo - scrivente con  protocollo  1179/1.06.01/ut/og
comunicazione  sull’inesistenza di pratiche comunali legate agli
immobili menzionati nella richiesta.

Allegato E

In data 1 febbraio il CTU si recava presso la Conservatoria del
Registro Immobiliare di Brescia chiedendo le eventuali trascrizioni ed
iscrizioni nel ventennio anterore.

Allegati F

Si registra che dal foglio F1 al foglio F11 le trascrizioni di successione
per causa di morte. Al foglio F11 un atto di donazione accettata tra
vivi relativa al foglio 17 mappale 5003 subl. pubblico ufficiale
Gerolamo Calini - data 20.01.1999 Reg. Part. 1218 Reg.Gen.1695. Al
foglio F12 una domanda GIUDIZIALE del tubunale di Brescia in
data 01.03.2005 repertorio 1854 riportate in successione fino al foglio
F30.

I 4 febbraio lo scrivente si recava infine presso il Catasto per
recuperare le planimettie rasterdzzate e tutta la documentazione
inerente 1 beni indivisi oggetto di causa.

Allegati G

PROGETTO DIVISIONALE A

In base agli atti di causa ed a quelli ottenuti durante la ricerca presso
gli enti pubblici lo scrivente nella provata rispondenza alla tabella (
allegato H ) delle quote spettanti agli eredi -; ipotizza un
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dividente tn 5040 / 5040 rispondente matematicamente al valore di
stima det beni .

402.107,00 : 5040 = valore unitatio di stima / quota parte = 79,78
€uro ; Ia determinazione di questo dividente permettera alle
parti di compensare economicamente i lotti in funzione delle
quote possedute.

Lotto A = Mulino con portico e terreno; graficamente individuata
nella Tavola 2 - Lotto A di seguito allepata.

Identificata parzialmente al foglio 26 mappale 138 sub 1 attualmente
accorpato al fienile e portico ; trattasi di tutto edificio aggettante su
tre piani adibito a molino, con il portico antistante ed addossato alla
patete nord + il terreno circostante ed esclusivo a nord-nord ovest
con angolo a semicerchio identificato al mappale 382 .

Conteggi

jano terra 86,60 1,00 86,60 600 51960,00

rimo piano 86,60 1,00 86,60 600 51960,00
solaio soffotetto 86,60 0,80 69,28 600 41568,00 |
Portico .~ 35,00 0,70 4 24,50 600 14700,00
terreno di

artinenza 112,50 1,00 112,50 140 15.750,00

VALORE TOTALE DEL LOTTO A = 175.938,00

Equivalentr a 2.205/5.040 di proprietd indivisa

L’edificio sard libero dai vicoli e servith di accesso passivi ed attivi
attualmente esistenti tra le porzioni degli edifici attigui.

Confini : a nord la via Viganovo ad ovest la corte-cortile comune ad
est il torrente Serioletta a sud il lotto B.

Lotto B = Abitazione con rustico; graficamente individuata nella
tavola 3 —Lotto B di seguito allegata .

Questo lotto & gid indicato specificatamente nella tavola catastale al
foglio 26 particella 138 sub 2 negli allegati. Trattas1 della ex abitazione
del De cuivs GIJIIIMAY dircttamente collegata al molino a due
piani corrispondentl: piano tetra e piano primo. L’assegnazione del
Lotto B prevede la perdita di ogni serviti esistente al fine di poter

C.so Palestro, 43. 25122 BRESCIA, Tel. e Fax 030/8370896

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Archiletto Federico Canessa segue / 13

ristrutturare lo stabile ed accedervi indipendentemente dalle entrate
e/o percorsi atruali,

I Lotto comprende quindi I'abitazione con il portico arretrato attuale
il vano scala e i due piani supesiori oltre al rustico antistante ( di fronte
alla corte comune) con la soletta ¢ le bucature gia descritte € una
potzione di terreno rettangolare al di la del rustico rispondente al

mappale 387.

Conteggi

portico 17,80 0,70 12,46 600 7476,00
vani piano terra 13,35 1,00 13,35 600 80190,00
piano primo 31,18 1,00 31,18 600 18690,00
Sotiotetlo 31,15 0,90 28,04 600 16821,00
rustico 64,73 0,60 38,84 600 23302,80
Terreno di

pertinenza 55001 1,00 55,00 140 7.700,00

TOTALE VALORE DEL LOTTO B = 81.999,80 €uro
Equivalenti a 1028/5040 di proprieta indivisa

Il Lotto B sara libero da serviti attive e passive nei confronti del lotto
A. T confini sono a notd con il lotto A ad est il torrente Serioletta a

sud con la propriet:{ P 2d ovest con P'area di pertinenza
del mappale 298.

Lotto C = Rustico + terreno. Identificato graficamente alla Tavola 4
Lotto C allegata .

Il lotto & parzialmente identficato al NCEU al foglio 26 mappale 138
sub 1 . Trattasi in natura di un rustico con terreno adiacente sui due
lati, con buona esposizione e potenzialita edificatorie elevate.

Conteggi

rustico 1 3872 060 23,23] 600 13939,20
Terrenc di

pertinenza 194,50 | 1,00 194,50 140 27.230,00

Totale valore del Lorto C = €uro 41.169,20
Equivalenti a 516 / 5040 di proprieta indivisa
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Lotto D = orto

La porzione di terreno situata in fondo alla corte & identificata al
NCEU al mappale 393 . Da notare che la proprieta si estende oltre
Parea realmente identificata durante il sopralluogo e comprende la
posrzione di strada longitudinale che lo affianca. L'orto come da atd &
anche soggetto ad un eventuale scorporo per usucapione.

Conteggr ’

[orto -usocapione | 260,00 1,00 260,00] 140 | 38400,00] ]
Benché la destinazione reale d’uso sia agticola il valore attribuito non
puod che essere superiore essendo edificabile secondo gli indici di Zona
del PRG.

1l Valore Totale del LOTTO D = 36.400,00 €uro

Eguivalenti a 456 / 5040 di proprieta indivisa.

Lotto E = Terreno Agticolo — foglio e mappale interno agli allegati
G.

1l terreno agricolo identificato a circa 2 Km. dal molino si identifica al
NCTR al foglio 19 mappale 170 e risulta essete la metd di up
appezzamento rettangolare unico. La misura catastale ¢ di 6.660 mq.
Conteggi

[terrenc agricolo | 6660,00] 1,00]  6660,00] 10 | 666800,00| B

1l Valore Totale del Lotto E = 66.600,00 €uro
Equivalenti a 835 / 5040 di proprieta indivisa.

1/ valore reale del dividente a/ PROGETTO DIVISIONALE A come sopra
definito ¢ in realtd equivalente a 79,78 occorve quinds considerare uno scarto
matematico di attribugione ai lorti pari a 0,003134 che viene per semplicita
agerato per eccesso o per difetto nella misura del decimo di €uro .

PROGETTO DIVISIONALE B
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In relazione al quesito posto dall'lll.mo Giudice il progetto divisionale
B si limita a ripropotte la medesima divisione nei Lotd A,B,CE,
escludendo il Lotto D .

Escludendo il Lotto ID , il valore totale dei beni immobili indivisi
risultera:

402.107,00 — 36.400,00 = 365.707.00€uro
di conseguenza

365.707,00 : 5040 = valore unitario di stima / quota parte = 72,56
€uro ; Ia determinazione di questo dividente permettera alle
parti di compensare economicamente i lotti in funzione delle

quote possedute.

Lotto A = Mulino con portico e terreno; graficamente individuata
nella Tavola 2 - Lotto A di seguito allegata.

Identificata parzialmente al foglio 26 mappale 138 sub 1 attualmente
accorpato al fienile e portico ; trattasi di tutto 'edificio aggettante su
tre piani adibito a molino, con il portico antistante ed addossato alla
parete nord + il terreno circostante.ed esclusivo a nord-notd ovest
con angolo a semicerchio identificato al mappale 382 .

Conteggi

plano terra 86,60 1,00 86,60 600 51960,00
primo plano 86,60 1,00 86,60 600 51969,00
scolaio sottofetto 36,60 0,80 69,28 600 41568,00
Portico 35,00 0,70 24,50 600 14700,00
terrenc di t L L

pertinenza 112,50 1,00 112,50 140 15,750,00

- VALORE TOTALE DEL LOTTO A = 175.938,00
Equivalenti a 2.425/5.040 di proprieta indivisa
L’edificio sara libero dai vicoli e servitu di accesso passivi ed attivi

attualmente esistenti tra le porzioni degli edifici attigui.
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Confini : a nord la via Viganovo ad ovest la corte-cortile comune ad
est il torrente Serfola a sud il lotto B.

Lotto B = Abitazione con rustico; graficamente individuata nella
tavola 3 —Lotto B di seguito allegata .

Questo lotto € ga indicato specificatamente nella tavola catastale al
foglio 26 particella 138 sub 2 negli allegatt G. Trattasi della ex
abitazione del De cuius direttamente collegata al
molino a due piani corrispondentt:” piano terra e piano primo.
I’assegnazione del Lotto B prevede la perdita di ogni servitl esistente
al fine di poter ristrutturare lo stabile ed accedervi indipendentemente
dalle entrate e/o percorsi attuali legati alla ex attivita lavorativa.

Il Lotto comprende quindi I'abitazione con il portico arretrato attuale
il vano scala e 1 due piani superior oltre al rustico antistante ( di fronte
alla corte comune) con la soletta e le bucature gia descritto e una
potzione di tetreno rettangolare al di la del rustico tispondente al

mappale 387.

Conteggi

portico 17,80 06,70 12,46 800 7476,00
varni piano terra 13,35 1,00 13,35 600 8010,00
piano primo 31,15 1,00 31,15 6480 18690.00
sottotetio 31,15 0,20 28,04 600 16821,00
| rustico 64,73 0,60 38,84 600 23302,80
Terreno di

pertinenza 55,00! 1,00 55,00 140 7.700,00

TOTALE VALORE DEL 1L.OTTO B = 81.999,80 €uro
Equivalenti a 1130/5040 di proprieta indivisa

Lotto sard libero da servitl attive e passive nei confront del lotto A
confini : 2 nord il lotto A ad est il torrente Seriola a sud la proprieta
Ppad ovest I'area di pertinenza del mappale 298.

Lotto C = Rustico + terreno. Identificato graficamente alla Tavola 4
Lotto C allegata .
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11 lotto & parzialmente identificato al NCEU al foglio 26 mappale 138
sub 1 attualmente a parte del lotto A . Trattasi in natura di un rustico
con terreno adiacente, con buona esposizione e potenzialit
edificatorie elevate.

Conteggr

rustico "] 3872l os0| 2323] 600 | 1393920
Terreno di

perﬁngnza 184,51 1,00 194,50 140 27.160,00

Totale valore del Lotto C = €uro 41.169,20
Equivalenti a 567 / 5040 di proprieta indivisa

Lotto E = Terreno Agricolo — foglio ¢ mappale interno aghi allegati
G : 1l terreno agricolo identificato a circa 2 Km. dal molino ed al
NCTR. foglio 19 mappale 170, rsulta essere la meta di un
appezzamento rettangolare unico. La misura catastale ¢ di 6.660 mq.

Conteggi ‘
[terreno agricolo_|_6660,00) 1,00] 686000 10 [ 66600,00] |

Il Valore Totale del Lotto E = 66.600,00 €uro
Equivalenti a 918 / 5040 di proprieta indivisa.

I/ valore reale del dividente a! PROGETTO DIVISIONALE B come
sopra definito ¢ in realid equivalente a 72,56 octorre qumdz considerare #no
scarto matematico di attribuzione al botto pari a 0,000912 che viene per seraplicita
agzerato per eccesso o per difetto nella misura del decimo di €nro .

$§§
VERIFICA DEI CONTEGGI
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Valore totale beni immobili oggetto di divisione senza
usucapione .

Lotto A =2.205 dividente........cceviiiiniininninnienannt....175.938,00
Lotto B =1.028 dividente.....c..ocvvvevieirniinnineanrenenn... 81.999,80
Lotto C =516 dividente......cccovviiivinniiirrarncnsniannen.. 41.169,20
Lotto D =456 dividente.......cocevvivinririieniinicnnnennen. 36.400,00
Lotto E =835 dividente..ee.esseeanrunseecrinessesareessnnene.. 06.600,00

5040 402.107,00

Valore totale beni immobili privi del tesreno usucapito

Lotto A =2425 dividente.....c.cocveiinvveeneininnecnnnina....175.938,00
Lotto B =1130 dividente.......... ceresrasersesarasrrasnsssaess 81.999,80
Lotto C =567 dividente.......ccovviviviiieninnicinerannenne.. 41.169,20
Lotto E =918 dividente.....occosecueensanerencenesionecessa.... 66.600,00

5040 365.707,00

Due esempi di attribuzione dei lotti.

1) Nel caso in cui il lotto A ( nel progetto divisionale A)venga
attribuito dal’lllmo G.I allattrice di causa Sig. -+ 5:
assegnataria complessivamente dei beni nella misura di 1440/5040 ; il
cotrispondente in denaro da versare agli eredi rimanenti risultera =

2205 ( quora parte del Lotto A ) — 1440 (quota parte per competenza
assegnata dall’eredita alla Sig. | ) x 79,78 ( valore

divisionale) = 765 x 79,78 = 61.031,70 €uro

2) Nellipotesi in cul venga riconosciuto Pusocapione del lotto D e
venga attribuita dallTllmo G.I. il lotto A,C,E al convenuto ed il lotto
B all’attore ; il calcolo matematico ( piu rapido) sara il seguente :

Valore del Lotto B ( nel progetto divisionale B') = €uro 81.999,80
‘poiché allattrice vengono attribuiti (440 )/ 5040 ed il dividente
corrisponde a 72,56 €uro 11 cormsponde wvalore spettante ¢
1440x72,56= 104.486,40 €uro . Di conseguenza il wvalore che i
convenuti dovranno vessare all’atrore corrsponde 10448640 —
81.999.80 = 22.486,60 €uro . Con questo metodo & possibile calcolare
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ede in relazione alla quota ereditata.

Nel caso 1n cud la presente formulazione non sia chiara il CTU rimane

a disposizione per i caleoli dope

parte dell’Organo Gindicante.
ALLEGATI

1) Relazione Fotografica.

» Pavvenuta attribuzione dei loto da

2) Convocazione peritale e successive comunicazioni. Allegato A
3) Preziario Immobiliare e raccolta comparativa valori. Allegato B e

Allegato B1.

4) Allegato C. Istanza di Proroga.

5) Aliegato D. Catastali.
6) Allegato E . Comune .
7) Aliegato F. Conservatoria.

8) Allegato G. Catastali rasterizzati.
9) Allegato H. Tabella riassuntiva delle quote agli eredi
10) Tavola 1 Planimetria Generale con ['indicazione dei beni indivisi.

11)Tavola 2 Individuazione de
12)Tavola 3 Individuazione de

{ lotto A
| fotto B

13)Tavola 4 Individuazione del lotto C
14)Tavola 5 Individuazione del lotto D

Lon la mu;cnu, lel"l/i(}ilL crmmosra

delucidazione .

In fede

sopra_citat, 1 CTU  ridene d1 aver assolto rﬂl’mwuao ricevuio e menc a
disposizione _dell’lllmo_Giudice dogt. “Tullio Pezzotra

ualsiasi _ultetiore

Dott. Federico arch. Canessa

Brescia, 5 febbraio 2008

mm}
@ wgieamom LA
Federico CANESSA
ARGHITETTO

SEZIONE A | n 2640
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