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SEZIONE EE.IL
INTEGRAZIONE

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Ing. Vercellotti Lorenzo, nell'Esecuzione Immuobiliare 1/2023 riunita alla
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INCARICO

All'udienza del 15/02/2023, il sottoscritto Ing. Vercellotti Lorenzo, con studio in Via P, Gobetti, 1 - 13900 -

Biella (BI), email inglorenzo@studiovercellott,191.it, PEC lorenzo.vercellotti@ingpec.eu, Tel. 339 6273346,
Fax 0152385, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 17/02/2023 accettava l'incarico e prestava
giuramento di rito. Successivamente veniva riunito alla presente procedura |'Esecuzione 44,/2023 del R.G.E.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immeobili:

¢ Bene N° 1 - Villetta ubicata a Tavigliano (BI) - VIA COPASSO 4

PER L'INTERO

Immobile censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Tavigliano (BI) come segue:

foglio 507 particella 778 subalterno 1. via Copasso, piani S1-T-1. cat. A/7. ¢l U, vani 6,5,
superficie catastale lotale mg. 176, R.C, Euro 772,10:

foglio 507 particella 778 subalterno 2. via Copasso, piano T, cat. C/2, cl. U, mq. 22. superficie
catastale totale mq. 27, R.C. Furo 37.49:

foglio 507 particelln 778 subalterno 3, via Copasso, piano T. cat. C/6, cl. LI, mq. 20, superficie
catastale totale mg. 23, R.C. Fure 33.71.

* Bene n. 2 - terreno nel Comune di TAVIGLIANO (BI), VIA COPASSO

PER LA QUOTA DI2/6

Area urbana di mg. 380 (costituzione del 15/07 /2002 pratica n. 49470 in atti dal 05/07 /2002
costituzione (n. 549.1/2002)

Detta unita immobiliare & censita nel Catasto dei Fabbricati del Comune di Tavigliano (Bl) come segue:
foglio 507 particella 781 (gia particella 592), via Copasso, piano T, cat. F/1, area urbana di mg. 380,
senza rendita ed & censita nel Catasto Terreni al Foglio 14 cor la particella 781 (gia particella 592) ente
urbano di mq. 380

* Bene n. 3 e 4 - terreni nel Comune di TAVIGLIANO (BI), VIA COPASSO

PER L'INTERO

Due terreni censiti nel Catasto Terreni del Comune di Tavigliano (BI) come segue:

foglio 14 particella 960 (gia particella 956) prato di classe prima di mq. 380, r.d. euro 1,37, r.a. euro
0,98

foglio 14 particella 961 (gia particella 956) prato di classe prima di mq. 445, r.d. euro 1,61, r.a, euro
115

DESCRIZIONE

Villetta a schiera, di testata, elevata a due piani fuori terra oltre a interrato, di recente costruzione, sita in Via
Copasso 49, censita in NCEU al Foglio 507, Particella 778, Sub 1, Sub 2 e Sub 3, composta da:

- al piano terreno: ingresso su soggiorno, cucina, ripestiglio, bagno e antibagno, scala di collegamento ai piani
superiore e inferiore;

- al piano primo: scala di accesso, disimpegno, stireria, camera e bagno;
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- al ptano interrato: scala di accesso, due cantine, lavanderia e bagno.

Completano il compendio immobiliare, al piano terreno, un deposito e un'autorimessa, con accesso dal giardino
esterno di proprieta,

Fanno parte del compendio immobiliare la strada di accesso alla proprieta (mappali 960 e 961) oltre al
mappale 781 di accesso al deposito e autorimessa, quest'ultimo terreno risulta essere in comproprieta con |
proprietari delie altre due villette a schiera che formano il compendio immobiliare (censite al NCT al foglio 14
mappali 779 e 780)

La vendita del bene é soggetta VA,

Per il hene in questione non & stato effettuato un accesso forzosa.

LOTTO UNICO

Hotte & formato dai seguenti beni:
o Bene N° 1 - Villetta ubicata a Tavigliano (BI) - VIA COPASSO 49
s Bene n. 2 —terreno nel Comune di Tavigliano - VIA COPASSO

* Bene n. 3 ¢ 4 —terreni nel Comune di Tavigliano - VIA COPASSO

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 cpic., comma 2 risulta completa.

COMFLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecurione, appartiene ai seguenti eseculali:

« AR P o riets 1/1)
DRl

Codice fiscale:

EamanogEmodsh
TR EESRTNT)

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:
* Benil, 3 e4 wf NN Propricta 1/1)
¢ Bene 2 -dinnuegimlgl (¢ropricta 2/6)

s5i sottolinea che tali beni non risultano divisihili , inoltre il Bene 2 & area di fatto condominiale nonostante il
condominio noen sias costiluito, che permette 'accesso alle autorimesse ed ai depositi asseganti alle altre due
unita residenziali del complesso immobiliare.

CONFINI
La villetta ed i terreni oggetto della presente sono ubicati in NCT al Foglio 14, Particelle 778, 781, 960 e 961
confinano da nord, in senso orario con le Particelle:

586,388, 789,787, 957, 958, 959, 1039, strada comunale via Copasso, 689,477,792, 793,774,e 777.
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CONSISTENZA

Destinagione Superficie Superficie Coefficlente 'Eilhbf;t;n:if Altizza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione GB30mg B588 mg .00 85,448 mq 2Mm T
Abitazione 43,46 mg 56,37 mpg Lo0 56,37 my 380m 1
Taverna, we e lavanderia 4,36 mg 78,25 mg 350 39,13 mg 240m -1
Portico 8.70mq B.70'mqg a0 348 mg 395m T
Balcomne 3,60 mg 3,60 ma 25 2,90 mig 00dm 1
AutoTimEessa 20,00 my 25,20 mq 50 12,60 mg 3i0m T
Deposita 2300 mg 27590 mg 050 13,95 my 320m F
Totale supsrficie conventionale: 212,31 mq
Incldenza condominiale: om0 o5
‘Supéificie convenzionale compluesxiva; 212,31 mq
| beni non sono comodamente divisibili in natura,
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Perla cronistoria catastale si vedano le visure storiche dell'immaobile allegate alla presente.
DATI CATASTALI
Catasto labbricati (TF]
Batl identificativi Batl di elas=amentn
Sezione Foglio Part. Suoh, Zomi Eategori Classe Consiste Superfic  HRendita Piann Graffato
Cens, a nEd le
catastal
e
507 778 1 a7 u &5 i7elmg 7FI2IE€  SLT
S07 778 £ c2 i 22 27 mg 3749 € T
ki) 778 3 Cé i 20 Z3mg 3371€ T
Caitasto terreni [CT)
Batl identificativi Dati di classamenio
Foglin i"— Part. ™ b, ' Pors Fona Qualita Clagse Superfici Reddito Reddito Gralfato
Ay L i, 3 dominica agrario
. ’ ha are ca e
14 ¥l ENTE 850
o i - URBANG
14 it prata 380 137 n.og
14 a5 prato 445 161 1,15
14 781 EMTE 3mn
[ "l LIRBAND
e 4y A

Corrispondenzo catostale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Al piano interrato, il locale piti grande, indicate come cantina, risulta essere una tavernetta, dotata di impianto
di riscaldamento, elettrico e finiture di civile abitazione.

PREGISAZIONI

Precisazione n. 1

L'accesso all'immobile oggetto di pignoramento & garantito attraverso una strada privata di proprieta
dell'esecutato, censita in NCT al Foglio 14 Particelle 960 e 961 anch'esse vggetto di pignoramento di cui alla
esecuzione RGE 44/2023 unita alla presente

Precisazionen, 2
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L'accesso all'autorimessa e al deposito avviene attraverso 'area comune zlle altre due villette costituenti il
complesso immobiliare, censita in NCT al Foglio 14 Particella 781, che risulta di proprietd dell'esecutato per la
quota di 2/6 oggetto di pignoramento di cui alla RGE 44/2023 unita alla presente.

STATO CL‘]NHHRU&TW{J
L'immobile, di recente costruzione, si trova in buono stato di conservazione,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI _ s
l.a villetta in oggetto presenta struttura mista in muratura e cemento armiato, con tamponamenti in laterizio; la
copertura € in legno lamellare con manto in laterizio.

Le facciate esterne sano intonacate e tinteggiate.

I lacali al piano interrato hanno altezza utile di 2.40 m, quelli al piano terra hanno altezza di 2.70 m & i locali al
piano primo presentano altezza variabile da 3.60 m a 4.30 m al colmo del tetto.

Le pareti sono intonacate ed imbiancate, i pavimenti sono in ceramica al pianeo interrato e ferra, mentre sono in
legno al piano primo. Le porte interne sono in legno tamburato, i serramenti esterni in legno con velrocamera e
persiane in cattivo stato di conservazione, il portoncino di ingresso & in legno di tipo blindato,

L'impianto elettrice & sotto traccia ed & presente un impianto di allarme del quale non & stato possibile testare
la funzionalita

L'impianto di riscaldamento & autonomo alimentato da caldaia murale posta nel locale ripostiglio-al piano
terreng, i radiatori sono in alluminio con tubazioni sotto traccia, non esiste impianto di condizionamento
estivo; I'impianto idresanitario completo di adduzioni, scarichi e sanitari sono in oltimo stato di conservazione.

L'unita abitativa nel suo complesso  in buono stato di conservazione,

[l terreno circostante & adibito a giardine, ben curato.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immabile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile,
In relazione al contratto i riportana le seguenti informazioni:
* Scadenza contratto: 31/07 /2025

* Scadenza disdetta: 30/04/2025

Stato dellg causa in corso per il rilascio

L'immobile & occupato da un affittuario in forza di contratto di affitto della durata di anni 4+4 a partire dal
01/08/2021 con scadenza al 31/07/2025 per un canone annuo di € 2400,00 da corrispondere anticipatamente
per ogni annualita.

Tale canone di locazione non appare adeguato al reale valore di mercato, che 1o scrivente ritiene essere invece
pari a 550,00 €/mese.

Canoni di locozione

Canone mensile: € 200,00
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PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Propricta Atti
03l 05/10/1999 EPEEENEEIED COMPRAVENDITA

nato __— Ragante Data Repertoria N° Raccalta N

=l Notaio Tavolaccini 05/10/1993 Z4BGED 13154

proprietario per 11, Paclo.

Codice Fiscale/PUVA: Trascrizione

SRR T g oy Presso Data Reg, gen, Reg. part.

BIELLA 297101999 9991 1130
Hegistrazione
Presso Data Mg, N° Yol. N°

Per quanto riguarda I'immabile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

» Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

* La situazione della proprieta risulta attualmente invariata,

Il citato atto di provenienza & riferita ai terreni siti in Tavigliano, censiti in NCT al foglio 14 Particelle 471, 472,
392, costituenti un unico corpo; sulla Particella 592, da cui ha originate I'attuale Particella 778, & stato costriito
il compendic immohbiliare oggetto di pignoramento, con concessione edilizia intestata ai precedent proprietari,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di BIELLA apgglornate al 27/04/2023; sonp
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iserizioni

= [POTECA VILONTARIA derivante da MUTUQ FONDIARIO
Iscritto o BIELLA il 09/11/2016
Reg. gen. 8747 - Reg. part, 1082
Impaorto: € 189.740,00
A favore di @S
Com b S S SRR

* IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a BIELLA il 15/02/2021
Reg. gen. 1308 - Reg. part. 113
Importo: € 90.000,00

A favore di (i E—— RS
Contro SV

s |POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a BIELLA il 84/08/2021
Reg. gen. 7431 - Reg, part, 769
Importo: € 7.000,00
A favore d SR
Contro NNt

7dil5
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« [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIV(O
Iscrittoa BIELLA il 04/08/2021
Reg. gen. 7430 - Reg. part. 768
Importo: € 10.000,00
A favore di (SR
Contro G

* IPOTECA DELLA RISCOSSIONE derivante da RUOLO, AVVISO DI ACCERTAMENTO
Iscritto « BIELLA il 28/06/2022
Heg. gen. 5750 - Reg. part, 745
Importo: € 950.489,08
A favore di

Contro T

Trascrizioni

=  PIGNORAMENTO
Trascritto a BIELLA i1 13/10/2017
Reg. gen. 7721 - Reg, part. 5986

A favore di G
Contro (RS

¢ PIGNORAMENTO
Trascritta a BIELLA il 02/05/2019
Reg. gen. 3367 - Reg. part, 2665
A favore di (IS
Contro IR

» PIGNORAMENTO
Trascritto a BIELLA i1 02/01/2023
Reg. gen. & - Reg. part. 4
A favore di e
Contro GHRSFETSENNPED

Si evidenzia che in merito alle formalith pregiudizievoli sopra descritte, il pignoramento trascritto ai numeri
772175986 a favore dijll= ¢ stato estinto in data 25/09/2018 ex art 629 cpc e il pignoramento

trascritto ai numeri 3367/2665 a favore di mn e stato estinto ex art 526 cpc in data
10/09/2021, ma non ne risultano trascritte le relative ordinanze gi cancellazione.

NORMATIVA URBANISTICA __ .
l'immaobile insiste su un terreno censito in NCT al Fg 14 particella 778, ENTE URBANO, che risulta classificato
nel vigente PRGC fra le Aree Edificate.

L'area & parzialmente sottoposta a vincolo paesaggistico di cui all'art. 142 del D.lgs. n. 42/2004 in quanto
rientra fra le Aree Boscate.,

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per Ia legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01 J09/1967. Non
sono presenti-Vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile
risulta agibile,

La costruzione dell'edificio é stata autorizzata mediante Concessione edilizian. 57,/99 del 13/10/1999 ¢
successiva Variante in corso d'opera di cui alla DIA n. 13/01 del 25/07 /2001,
gdils
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Rispetto alla planimetria in atti si riscontra una difformita nello sharco della scala al piano terreno, proveniente
dal piano interrato, consistente nefla chiusura della scala con unvano e non‘a giorno come indicato nel progetto
approvato.

l'immobile & dotato di certificato di agibilita rilasciato dal Comune di Tavigliano in data 02/01/2006, relativo
alla schiera di cui l'immobile in esame fa parte.

In fase di udienza & stata prodotta da parte dell’esecutato perizia a firma del geom, dai—
evidenziava la sussistenza di difformitd delle opere realizzate rispetto alla geometria dell'immohile ed alla
presunta non sanabilita delle opere in relazione alla esistenza del vincola paesaggistico,

In seguito sono state depositate due memorie a firma del sottoscritta CTU e, per conto del debitore esecutatn,
a firma dell' AvvGEESNSNIR:c mpre in merito alle succitate difformith non sanabili.

Nel corso dell'ndienza del 12/12/2023 il G.E. Invitava il sottoseritto CTU di a verificare, ove possibile previa
interlocuzione con i competenti uffici del comune ove ¢ situato I'immobile, la possibilita di sanatoria delle eventuali
irregolarita lamentata dalla parte debitrice esecutata.

Con comunicazione PEC in data 15/04/2024 il comune di Tavigliano éonunicava quanto in appresso;

“Canmune di. Tavigliano

Prot . 0000985

Con riferimento alla richiesta di cwf all 'vggetto la Commissione Edilizia Comunale si viconduce a guanfo aurorizzato
con le concessioni edilizie del 1999 e 2001, aggivngendo che I'immuobile & stato inserito nella categoria aree-edificate
quando & stato edificato ¢ in questa categoria wrbanistica é consentito | ‘ampligmento,

Nel caso in esame trattasi di ampliamento di entita esigua da non presupporre a non sanabilitg,

Anche per quanto riguardg il vincolo paesaggistico al momento della realizzazione dell ‘Operd noR erd presente; ora
con Il PI'R una piccolu parte vicade in vincolo ma trattasi di area adibita ¢ prate ¢ giardine e non stcuramente area
di pregio perché definiia “hoscata .

Tulesituaziene puo’ essere superata facilmente framite uppasita dichiarazione. "

Per quanto sopra ¢ quindi possibile dichiarare la sanabilita delle opere difformi auto-denunciate da parte del
debitore esecutato e pertanto la conseguente commerciabilit dell immobile stesso.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
¢ Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
*» Esiste Ia dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.
* Esiste la dichiarazione di conformiti dell'impianto termico,

* Esiste [a dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Le dichiarazioni di conformith degli impianti sono esistenti e citate nel Certificato di agibilita, ma al sottoscritto
non sono skate fornite copie.

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

L'acquirentc beneficerd dei diritti ¢ sara gravato dagli obblighi risultanti dai seguenti atti,
relativamente all'immobile oggetto di vendita:

¥ atto di compravendita a rogito del Notaio Paolo Tavolaccini di Biella in data 5 oltobre 1999,

3415
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rep: 248660/13155, trascritto a Biella in data 29 ottobre 1999 ai numeri 9991/7130,

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un unico lotto, essendo il pignoramento
riferito ad un edificio di civile abitazione, con annessa autorimessa pertinenziale e deposito indivisi al piano
interrato, correlato da giardino privato.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 1 e 2 - Villetta ubicata a Tavigliano (BI) - VIA COPASSO 49

Villetta a schiera, di testata, elevata a due piani fuori terra oltre a interrato, di recente costruzione, sita
in Via Copasso 49, censita in NCEU al Foglio 507, Particella 778, Sub 1, Sub 2 e Sub 3, composta da: -al
piano terreno: ingresso su soggiorno, cucina, ripostiglio, bagno e antibagno, scala di collegamento ai
piani superiore e inferiore; - al piano primo: scala di accesso, disimpegno, stireria, camera e bagno; - al
piano interrato: scala di accesso, due cantine; lavanderia ¢ bagno. Completano I compendio
immobiliare, al piano terreno, un deposito e un'autorimessa, con accesso dal piardino esterno di
proprieta.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 507, Part. 778, Sub. 1, Categoria A7 - Fg. 507, Part. 778, Sub, 2,
Categoria C2 - Fg. 507, Part. 778, Sub, 3, Categoria C6 al catasto Terreni - Fg. 14, Part. 778, Qualita ENTE
URBAND

L'immobile viene poste invendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 163.478,70
Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:

ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiariti della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e comfort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitli passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'olferta.

Tutti questi elementi in coesistenza alle risultanze degli accessi agli atti effettuati presso I'ufficio tecnico
di Tavigliano, esperita un'attenta e puntuale ricerca di mercato, nonché il consulto online dei dati
dell'OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare Comune di Tavigliano - Zona Centrale /CENTRO URBANO
B1- secondo semestre 2022) e di quelli risultanti dalla Rilevazione indicativa dei prezzi degli immobili
in Provincia di Biella, Tabella B - Bassa Valle Cervo hanno concorso a determinare il pill probabile
valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Nello specifico si & teputo conto del fatto che l'immohile si trova in un contesto prettamente
residenziale, circondato da terreno pertinenziale di proprietd, nei pressi della viahilita principale
comunale, non distante dai principali servizi (scuola primaria, chiesa, ufficio postale, negozio di ZEneri
alimentari, municipio...)

Tullo cid premesso, il sotteseritto CTU ha ritenuto di assumere il valore di €/mu). 770,00, pari al valore

massimo indicato per le abitazioni in villine,

Tale valutazione comprende anche la valorizzazione delle aree di accesso alla proprieta censite al Foglio
14 particella 781 che risultano aree condominiali e pertanto comprese nel valore assegnalo
all'immohile,
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Bene N° 3 ¢ 4- Terreni in Tavigliano [BI) - VIA COPASSO 49

La particella censita numero 960 e 961 del Fg 14 risultano prato di prima classe, per la valutazione é
stato fatte riferimento ai valori dei terreni agricoli della Provincia di Biella determinati dalla
Commissione Provinciale Espropri della Provincia di Biella, validi per I'anno 2024 e pari a £/ha 5448.

| terreni sono cosi identificati al NCT

» Foglio 14 particella 960 Qualita Prato di prima classe, superficie 380 m® Reddito Dominicale € 1,37
Reddito Agrario 0,98 proprieta 1/1

* Foglio 14 particella 961 Qualitd Prato di prima classe, superficie 445 m® Reddito Dominicale € 1,61
Reddito Agrario 1,15 proprietd 1/1

Identificative corpo Superficio Valore unitarie Valare Quota In Tulale
convenzionale complessivo vendita

Beno N° 18 2= Villetta 11231 mg 770,00 €/mg £ 163478,70 100,00% € 163.478,70

Tavighano (BI}- V1A

COPASSO 49

Bene N° 3 terreno in IB0'mg 3,5548 € fmqg €21082 106,00% £210.82

Tavigliano

Bene N° 4 terrena in 445 myg 0.5548 €/mq € 248,55 OIS € 248,55

Tavigliano

Valare di stima: £ 163.938.07

Deprezzamenti

Tipoloegia deprezzamento Vialorg

Sangioni per regnlarizzagione urbamistica 1000

Spess tecniche per regolarizzazione urhanislica & passapgistica 3500

Totake 4500

Valare finale di stima: € 159.438.00

L'immobile oggetto di stima risulta gravato da difformitd in merito alla diversa geometria del locali e alla
presenza di opere secondarie realizzate nel giardino di proprieta. Al fine della regolarizzazione delle stesse sara
necessario procedere alla presentazione di sanatoria urbanistica e paesaggistica Il cui valore, comprensivo di
sanzioni, € valutabile a a parere del sottoscritto in € 4.500,00

Assolto il proprio mandato, il sottescritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso guesto
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti,

Biella, i 20,/05/2024

L'Esperto ex art. 568 c.p.c
Ing: Vercellotti Lorenzo
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LOTTO UNICO

RIEPILOGO BANDO D'ASTA

Bene N° 1 e 2 - Villetta ubicata a Tavigliano (BI) - VIA COPASSO 49

Villetta a schiera, di testata, elevata a due piani fuori terra oltre a interrato, di recente costruzione, sita
in Via Copasso 49, censita in NCEU al Foglio 507, Particella 778, Sub 1, Sub 2 e Sub 3, composta da: - al
piano terreno: ingresso su soggiorno, cucina, ripostiglio, bagno e antibagno, scala di collegamento ai
piani superiore e inferiore; - al piano primo: scala di accesso, disimpegno, stireria, camera e bagno; - al
piano interrato: scala di accesso, due cantine, lavanderia e bagno. Completano il compendio
immobiliare, al piano terreno, un deposito e un'autorimessa, con accesso dal giardino esterno di
proprieta,

[dentificato al catasto Fabbricati - Fg, 507, Part. 778, Sub. 1, Categoria A7 - Fg. 507, Part. 778, Sub. 2,
Categoria C2 - Fg, 507, Part. 778, Sub. 3, Categoria C6 al cataste Terreni - Fg. 14, Part. 778, Qualita ENTE
LIRBAND

Area condominale Fg.507, Part. 781 area urbana di pertinenza dell'immobile in guota 2/6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: L'immabile insiste su un terreno censito in NCT-al Fg 14 particella 778, ENTE
URBANO, che risulta classificato nel vigente PRGC fra le Aree Edificate. L'area & parzialmente sottoposta
4 vincolo paesaggistico di cui all'art. 142 del D.gs. n. 42/2004 in quanto rientra fra le Aree Boscate,

Bene N°3 e 4 —terreni in Tavigliano (B1) - VIA COPASSO 49
| terreni sono cosi identificati al NCT

Foglio 14 particella 960 Qualita Prato di prima classe, superficie 380 m* Reddito Dominicale € 1,37
Reddito Agrario 0,98 proprieta 1/1

Foglio 14 particella 961 Qualitd Prato di prima classe, superficie 445 m? Reddito Dominicale € 1.37
Reddito Agrario 0,98 proprietd 1/1

Prezzo bose d'osta: € 159.438,00

Allegati: visure storiche
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 1/2023 E 44/2023DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZO BASE D'ASTA: € 159.438,000

Ubicazione:
Diritto reals;

Tipoelogia Immobile:

Stato conservativo:
Descriviomne:

Vendita sopgett o IVA:

Continuita trascrizion|
ex art. 2650 ¢,
Stato dl nccupaziong;

Benc N* 1 -1 - Villetta
Tavigliano/ [BI] ~VIA DOPASSO 49
Proprivtd TJuota 11

Villetta ) Superficie 212,31 my
Identificator sl catasto Fahbrican

- Fg 507, Part. 778, Sub. 1,

Categoria AT -Fg. 507, Part 778,

‘Sub, 2, Categoria C2 - Fg. 507,

Part. 778, Sub. 3, Categoria C6

Tdentificato af catasto Terrend -

Fg. 14, Part. 778, Qualitd ENTE

URBANO

Terreni

Faglin 14 partcella 960 Qualith
Prato di prima-classe, siperficie
380 m® Reddito Dominicale €
137 Reddito Agrario 0,58
proprietd 171

Foglio 14 particella 961 Qualita

Prato di prima classe, superiicie.

445 m* Reddite Dominicals €

1,37 Reddito Agrario 0,58

proprietd 171

L'immabile, di recente cosmrumane, sl trova in buono state di conservazione,

Villetta a schiera, di testala, clevala a dus piani funri terra eltre 2 intetratn, di Tecente costrumone, sita in
Via Copasso 49, censila in NCED al Foglio 307, Farticella 778, Sub 1, Sub 2 € Sub 3, composta da: - al plano
terrene: [ngresso su seggiorne, cucina, ripestgho, bagno & antibagno, scala off collegamento ai piani
superinre & infértore; - & piano prmo: scala di accessa, distmpegne, stireria, camera € bagne; - al plano
interratn: scala di aocesse, due canting, lavanderia = hagno, Completann il compendio immaobiliare, ai
piano errena, un deposito © un'autorimessa, con accesso dal giarding esterno di proprietl

Area perinen#iale condominiale censita in NCELT al Foglic 507, Particella TE1 BNTE URBANO

Terreni in Taviglhano censiti al NCT Foglio 14 particella 960 Prato df clisse 1 RD € 137 c RA € 098 &
Fogiio 14 particella 961 Prato di classe 1 RDE 161 e A € 1,15

i

Sl

Occupato da terzi con contratto di locazions opponibile
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

lscriziani

IPOTECA VILONTARIA derivante da MUTUO FONDIARIO
iscritto a BIELLA i 09/11/2016

Reg. gen. 8747 - Reg. part. 1082

Importo: € 189.740,00

A favore di Gy
Do R TSy

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a BIELLA {1 15/02/2021

Reg. gen. 1308 - Reg. part. 113

Importo: € 90.000,00

A favore di gt
Cantro R

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a BIELLA il 04/08/2021

Reg. gen. 7430 - Reg. part. 768

Importo: € 10.000,00

A e J iR STl
ey

Contro

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a BIELLA il 04/08/2021

Reg. gen. 7431 - Reg. part. 769

Importo: € 7.000,00

A tavore di G
Contro GRS,

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE derivante da RUOLO, AVVISQ DI ACCERTAMENTO

Iscritto a BIELLA il 28/06/2022
Reg. pen. 5759 - Reg. part, 745
Importo: € 950.489,08

Lo GOSN
Contro (SN

Trascrizioni

PIGNORAMENTO
Trascrittoa BIELLA i1 13/10/2017
Reg. gen. 7721 - Reg, part. 5286

A favore di RS-
Contro RS

PIGNORAMENTO

Trascrittoa BIELLA il 02/05/2019
Reg. gen. 3367 - Reg, part. 2665

A favore di (IS
Contro A
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* PIGNORAMENTO
Trascritto a BIELLA il 02/01 /2023
Reg. gen. 6 - Reg. part. 4

A favore d NSRS
Contro Gl
L
oy & i
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