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INCARICO

In data 11.02.2022 il sottoscritto geom. Giuseppe Pivane, con studio in Biella - via
Eugenioc Bona, 7 - email giuseppepivano@fustwebnetif, PEC giuseppepivano@geopecit, tel./fax
015355579, veniva nominato Esperto ex art. 568 cp.c. e in data 15.02.2022 accettava l'incarico e
prestava giuramento di rite.

All'esperto venne affidatoe il seguente quesito:

“I C.T.U., esaminate la documentazione qgli attl, con espresse autorizzazione a richiedere documentazione,
ad asswmere mformazioni presso Uffici pubblici {Catasto, Ufficia tecnico comunae, ULT.E., Canservatoria
RR.IL, Archivio edilizin, Archivio natanle) e ad acquisire tn copia, anche presso pubblict wuffici, tutt 1
documenti necessart al riguardo, com parnicolare riferimerto ai titoli di acquisto, alle denunce di
successione, oi regolamentt condomniali, ai contratt i locazione o di affitto, ai certificati di residerza ¢ @
certificati di destinazione wrbapistica (per [ terreni, a eccezione di quelli che castitiizcono pertinenze di
edifici censiti nel muova catasto edilizio urbano e la cuf superficie complessive stq tnferiore a 5.000 mg):

1) Descriva 1 beni aggetto del giudizia, indicandone ttolaritd e pravenienza rizsalendo of titdlo di acquista
arteriare al vertennia, dati catastall, ubicazione, caerenze;

2) Indichi [Vesistenza o formalitd preghidizievoli, {iscrizioni e trascrizioni), dirti reali a favore di terzi,
vincoli e onert, anche di natura condominiale, gravants sugli immaobili (ivi compresi i vincoli derivanti da
cantratti wncidenti sl attitudine edificataria det bent e guelli conmnesst con i lore carattere storico-
artistica), specificando quali resteranno a carico dell’acquirerte ¢ quali saranno cancellatl o comungiie
risulteranmo non opponibill all’acquirente;

3} Accerti o stato di occupazione degli immobili, con Uindicazione, se occupati da terzi, del titolo in base of
quale cid avviene, con particolare riferimento alla sua registrazione, olla sua scaderza ¢ al canone
pattugio;

4} Descriva tali beni anche mediante rilievi plarmmetrici e fatografics;

5) Verificht la regolaritd edilizia ed wrbanistica e [esistenza delle dichiarazione di agibilitd e della
certificazione energeticn degli fmmobili, specificando i base a quali concessioni essi frono realizati e,
i caso di accertamenta di irregolaritd, se, con guale procedura e con quale spesa esse possano essere
sande;

&) Determint il valore di mercato degli immobili;

7} Verifichi [’esistenza del certificato di attestazione energetica;

&) Verificht se immabile o gli immobdi sianoe comadamente divisibili e in caso df risposta affermativa,
Jormi wun progetto di divisione, con formazione of quote i natire, possibilmente omogenge e
corrispondentt dle quote di diritto delle parti, tenendo conto delle volontd manifestate dai condividenti
circa i conternito e la scelta delle porzioni e, occorrenda, anche mediante frazionamento degli immobili
che risultino suscettibili di essere comodamente divisi efo mediante conguagli wn denara; wmdichi [e
servitti che, i relazione allo stato dei luoght, debbono essere castituite per effetio della divisione; in caso
di rispasta negative al sub 8, elabort wn piano di vendita e i guest witme caso:

a) Predisponga le volture catastali, mpartandao sui relativi modhads tuiti 1 datt ¢ [ acquasibily
b} Elenchile formalitd pregiudizievoli (Tscriziont e trascriziont);
9} Indichi le generalitd complete e il codice fiscale di tutti { comproprietar.”
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DESCRIZIONE

[ beni ogretto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immohbili:

BENE N. 1 - FABBRICATO UBICATO A VALDILANA (BI) - LOC. TRIVERO, FRAZ. SELLA, 5

Fabbricato in cortina edilizia di antica formazione elevato a 3 piani fuori terra, ubicato
in zona residenziale periferica in aderenza alla viabilitd provinciale.
Si compone di ingresso, cucing, soggiorno, disimpegno e we al piane terrenoe, camers, wc e terrazzo al
piano prime, sottotetto al rustico al piane secondo, raggiungibili mediante scala esterna.

Titofaritd: ormissts.

Provenienza: titolo ultraventennale.

Atto di donazione rog. Sola rep. 64135/20875 del 18.12.2001, registrato a Cossato il 02.01.2002 al n. 7
serie 1V, trascritto a Biella il 12.01.2002 ai nn. 313/242. Ricongiungimento di usufrutte della quota di
15 del donante omissisin data 24.10.2002

identificativi catastali: C.F. foglio 15 part. 594 sub 1, fraz. Sella 5, piani T-1-2, cat. A/2 cl. U, cons. 4,5
varii, sup. catastale 62 m2, rendita 429,95.

C.T. Ente Urbano di are 1,00

Coerenze: I'unitd confina a nord con la part. 143, ad est e sud con la strada comunale, a2 ovest con la

part. 136.
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Lbitazione 65 mg 1,00 65 mq T-1
Jottotetto 29 mn 040 1dmq 2
Terrazzo scoperta 5.5mg 0,25 2mgq 1
Superficie convenzionale complessiva: 79mq

Stoto di occupazione: 'immobile risulta libero.

Caratteristiche costruttive prevalenti: Il fabbricato e realizzato con struttura portante in laterizio e
solal in laterocemento. tette monofalda con pendenza verso strada con struttura portante in legno e
mante di copertura in tegole piane. scala esterna scoperta con struttura in c.a. con scalini e
pavimentazione terrazzo in pietra, parapetto metallico, sottoscala accessibile tramite serramento
metallico, finitura esterna con intonaco civile e zoccolatura in pietra.

All'interno sono presenti pavimentazioni in ceramica o linoleum, rivestimento di bagno e zona cottura
in ceramica, serramenti in legno dotati di persiane avvolgibili in metalle o ad ante in legno, dotazione
di impiant nella norma.

Nel suo complesso il fabbricato si presenta in mediocre stato di conservazione.
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A seguito di accertamento esperito presso 'Ufficio Tecnico comunale, in relazione
all'immobile in oggetto & emerse quanto segue:

Normuativa urbanistica: il fabbricato ¢ compreso nella delimitazione delle “Aree edificate di vecchio
impianto [B3) - art 60 N.T.A, in cui sonc ammessi interventi di manutenzione ordinaria,
straordinaria, costruzione accessori, ecc. Non & assoggettato a vincolo paesaggistico mentre é
sottoposto a vincolo idrogeologico.

Regofarita edifizio: risultano i seguenti titoli abilitativi:
- Licenza di Costruzione del 08.04.1964 relativa a costruzione solaio e chiusura perimetrale per
formazione nuove vano;
- Concessione Edilizia n. 8/11 del 18.01.1988 relativa a ristrutturazione;
- Autorizzazione Edilizia n. 7/1 del 03.03.1989 in wvariante alla C.E. 8/11, comprendente modeste
modifiche alla seala esterna e modesto aumento volumetrico;
- Dichiarazione di Agibilitd/Abitabilitd: non rinvenuta.
In relazione ai citati provwediment edilizi, a seguito di sopralluoge presso l'immobile
sonoe emerse le seguenti difformita:
- diversa distribuzione dei locali al piano terreno;
- diversa distribuzione dei locali al piano primo e mutata destinazione d'uso;
- realizzazione finestre al piano secondo/sottotetto;
- modeste modifiche alla scala esterna;
- diversa altezza interna dei locali
Le stesse risultane sanabili con la procedura di cui al D.P.R 380/2001 e s.m.d., con
pagamento di sanzione amministrativa nella misura di € 516,00 ed oneri professionali per un importo
pari a € 2.000,00 ca.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformitt

» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE;

» Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico;
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoe termico;
» Non esiste |a dichiarazione di conformitd dell'impiante idrico

Vincoli od oneri condominioli
Nulla
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BENEN. 2 - TETTOIA UBICATA A VALDILANA (BI] - LOC. TRIVERO, FRAZ. SELLA, 5

Tettoia a struttura metallica aperta su tutti i lati, ubicata in adiacenza al fabbricato
descritto Berne n. 1 di cui costituisce pertinenza.

Titolaritd: omissis

Provermienze: Htolo ultraventennale.

Atto di donazione rog. Sola rep. 64135/20875 del 18.12.2001, registrato a Cossato i1 02.01.2002 al n. 7
serie 1V, trascritto a Biella il 12.01.2002 ai nn. 313/242. Ricongiungimento di usufrutto della quota di
15 del donante omissis in data 24.10.2002

identificativi catastali: C.F. foglio 15 part. 594 sub 2, fraz. Sells, piano T, cat. C/7 cl. U, cons. 30 m?,
rendita 15,49,
C.T. Ente Urbano di are 1,00

Coerenze: 'unitd confina a nord con la part. 143, ad est e sud con la strada comunale, a ovest con la

part. 136.
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Tettola 28 mg 28 mg T
Superficie convenzionale complessiva: 28 mqg

Stoto di occupazione: 'immobile risulz libero.

Caratteristiche costruttive prevafenti: struttura portante costituita da elementi verticali in profili
metallici tipo HE, element orizzontali i reticolari a sostegno della copertura ad una falda costituita da
lastre in lamiera nervata, pavimentaziene in beole. La struttura si presenta in mediocre stato di
manutenzione,

A seguito di accertamento esperito presso 'Ufficio Tecnico comunale, in relazione
all'immobile in oggetto & emerso quanto segue:

Normuotiva urbanistica: 1] fabbricato & compreso nella delimitazione delle “Aree edificate di vecchio
impiante (B3] - art 60 N.T.A, in cul sonc ammessi interventi di manutenzione ordinaria,
straordinaria, costruzione accessori, ecc. Non & assoggettato a vincolo paesaggistico mentre @
sottoposto a vincolo idrogeologico.

Regoloritd edifizia: risultano i seguenti titoli abilitativi:
- Licenza di Costruziene n. 37/69 del 28.04.1969, *
- Dichiarazione di Agibilitd/Abitabilitd: non rinvenuta.

In relazione ai citati provwediment edilizi, a seguite di sopralluoge presso 'immobile
sono emnerse le seguent difformitd:
- modeste modifiche dimensionali tali da determinare una superficie inferiore a quella autorizzat;

Le stesse risultano contenute nel 2% della dimensione autorizzata per cui se ne put
dichiarare la conformita.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformiti

» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE;

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoe elettrico;
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico;
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoe idrico

Vincoli od oneri condontiniali
Nulla
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BENE N. 3 - LOCALE DEPOSITO UBICATO A VALDILANA (BI} - LOC. TRIVERO,
FRAZ. SELLA, 4/A

Locale ad uso deposito ubicato al pianc 2° seminterrato di fabbricato isolato a
destinazione promiscua elevato a 5 piani di cui 3 fuori terra, ubicato in zona residenziale periferica in
aderenza alla viahilitd provinciale, prive di accesso carraio e accessibile unicamente mediante
percorso pedonale; si compone di unico ambiente rageiungibile mediante scala esterna.

Titolaritd: ormissis

Provenienza: titolo ultraventennale.

Atto di donazione rog. Sola rep. 64135/20875 del 18.12.2001, registrato a Cossato il 02.01.2002 al n. 7
serie 1V, trascritto a Biella il 12.01.2002 ai nn. 313/242. Ricongiungimento di usufrutto della quota di
15 del donante omissis in data 24.10.2002

identificativi catastali: C.F. foglio 539 part. 105 sub 1, fraz. Sella 4/a, piane S2, cat. C/2 cl. U, cons.51 m?,
sup. catastale 61 m?, rendita 94,82.
C.T. foglio 15 part. 342 Ente Urbano di are 4,32

Coerenze: |'unitd confina per due lati con terrapienc, a sud e ad ovest con area comune.

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Wetta Lorda Convenzionale
Deposito 61 mn 1.00 61 mq 32
Superficie convenzionale complessiva: 61 mqg

Stato di ocrupazione: 'immobile risulta occupato dal debitore esecutato.

Caratieristiche costruttive prevafenti: il fabbricato risulta interamente realizzato con strutture portanti
e murature controterra in c.a, solal in laterocemento, tamponamenti perimetrali in muratura di
laterizio; 'unitd si presenta finita con intonaco civile e pavimentazione in battute di cls, serramenti
esterni in ferro e vetro prive di inferriate, impianto elettrico in parte sottotracciatto con corpi
illuminanti a neon.

Non sono presenti impiante idrico e termico.

A seguito di accertamento esperito presso 'Ufficio Tecnico comunale, in relazione
all'immobile in oggetto & emerse quantoe segue:

Normotiva urbanistica: il fabbricato & compreso nella delimitazione delle “Aree edificate (B1) — Art.
58 N.TA, in cui sono ammessi intervent di manutenzione ordinaria, straordinaria, costruzione
accessori, ecc. Non @ assoggettato a vincolo paesaggistico mentre é sottoposto a vincolo idrogeologico.

Regolaritd edifizia: risultano i seguenti titoli abilitativi:
- Licenza di Costruzione n. 130/66 del 04.08.1966 relativa a costruzione magazzino,
- Dichiarazione di Agibilitd/Abitabilitd: non rinvenuta.

In relazione ai citati provvedimenti edilizi, a seguito di sopralluogo presso l'immobile
sono emerse le seguenti difformitd:
- non risulta una rappresentazione planimetrica dell'unitd in oggetto negli elaborati allegati alla
Licenza di costruzione: tuttavia se ne desume 'esistenza dalla sezione.
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Le stesse risultane sanabili con la precedura di cui al D.P.R 380/2001 e s.m.., con
pagamento di sanzione amministrativa nella misura di € 516,00 ed oneri professionali per un importo
pari a € 2.000,00 ca.

Certificazioni energetiche e dichiarazion oi conformiti

» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE;
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico;

Corrispondenza catastafe
Sussiste corrispondenza catastale

Vinceli od oneri condontiniali
Nulla
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BENE N. 4 - LOCALE DEPOSITO UBICATO A VALDILANA (BI} - LOC. TRIVERO,
FRAZ. SELLA, 4/A

Locale ad uso deposito ubicato al piano 1° seminterrato del medesimo fabbricato
descritto al precedente Bene n. 3, prive di accesso carraio e accessibile unicamente mediante percorso
pedonale; si compone di due ambienti comunicanti realizzati in epoche successive, il primo contenente
un piccole locale ad use centrale termica con presenza di una botola di aceessoe al piano superiore in
cui e installato un impiante montacarichi, il secondo dotate di soppalco e comunicante con terrazzo
esterno.

Titofoaritd: omissis.

Provemienza: Htolo ultraventennale.

Atto di donazione rog. Sola rep. 64135/20875 del 18.12.2001, registrato a Cossato il 02.01.2002 al n. 7
serie 1V, trascritto a Biella il 12.01.2002 ai nn. 313/242. Ricongiungimentoe di usufrutte della quota di
15 del donante omissis in data 24.10.2002

identificativi catastali: CF. foglio 539 part. 105 sub 2 aggraffato con part. 106, fraz. Sella 4 /3, piano S1,
cat. C/2 cl. U, cons. 206 m2, sup. catastale 244 m?, rendita 383,00.
C.T. foglio 15 part. 342 Ente Urbano di are 4,32

Coerenze: ['unitd confina a nord con terrapieno, a est con le part. 343 e 344, a sud e ad ovest con area

comune.
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Depaaita 225mg 1,00 200 mg 31
Soppalen 25mgq 0,50 12mq 31
Terrazzo esterno 80 mg 0,25 20 mq 31
Superficie convenzionale complessiva: 232mq

Stato di occupazione: 'immobile risulta occupato dal debitore esecutato.

Caratteristiche costruttive prevafenti: il fabbricato risulta interamente realizzato con strutture portanti
e murature controterra in c.a, solal in laterocemento, tamponamenti perimetrali in muratura di
laterizio; I'unitd si presenta finita in parte con intonacoe civile e in parte a rustico, pavimentazione in
graniglia e battuto di cls, serramenti esterni in ferre e vetro prive di inferriate, impianto elettrico in
parte sottotraccia con corpi illuminanti a neon.

Nel locale & installato il generatore di acqua calda ad uso riscaldamento delle unitd poste ail piani
superiori, risultano altresi installati n. 2 contatori di acqua potabile anch’essi a servizio delle unita
soprastanti.

A seguito di accermmento esperito presso 'Ufficio Tecnico comunale, in relazione
all'immobile in oggetto & emerso quanto segue:

Normuativa urbanistica: il fabbricato & compreso nella delimitazione delle “Aree edificate (B1) — Art.
58 N.TA, in cui sono ammessi intervent di manutenzione ordinaria, straordinaria, costruzione
accessori, ece. Non @ assoggettato a vincolo paesaggistico mentre é sottoposto a vincolo idrogeologico.

. - . . . 10
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Regofarita edifizia: risultanoe i seguenti titoli abilitativi:

- Licenza di Costruziene n. 130/66 del 04.08.1966 relativa a costruzione magazzino,
- Concessione Edilizia n. 18c del 17.05.1982 relativa ad ampliamento magazzinoe.

- Dichiarazione di Agibilitd/Abitabilitd: non rinvenuta.

In relazione ai citati provwediment edilizi, a seguito di sopralluoge presso l'immobile
sono emerse le seguent difformitd:
- non risultane indicati il locale caldaia, la botola di comunicazione con il piane superiore ed alcuni
elementi strutturali interni;
- non risulta indicato il soppaleo;
- risultano moedificate le aperture di comunicazione tra i due ambienti locali adibiti ad ufficio e servizio
igienico, la botola di comunicazione con il piane inferiore dotata di impianto montacarichi;
- risultane moedificate le aperture esterne ed interne;
- risulta modificata I'altezza interna.
Le stesse risultanc sanabili con la procedura di cui al D.P.R 380/2001 e s.m.d., con
pagamento di sanzione amministrativa nella misura di € 516,00 ed oneri professionali per un importo
pari a € 2.000,00 ca.

Certificazioni energetiche e dichiarozion oi conformiti

» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE;

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico;
» Non esiste |a dichiarazione di conformitd dell'impiante termico;
» Non esiste |a dichiarazione di conformitd dell'impianto idrico;

Corrispondenza catastafe
Non sussiste corrispondenza catastale.

Vincoli od oneri cortdontintioli
Nulla

Firmato D& GIUSEPPE PIVANO Emesso Da: AR UBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Senal#: 36a0ddf30465acis

1
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni ,
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 &
AN



Ist. n. 8 dep. 17/03/2023

BENE N. 5 - LOCALE DEPOSITO UBICATO A VALDILANA (BI} - LOC. TRIVERO,
FRAZ. SELLA, 4/A

Locale ad uso deposito ubicate al piane terrenc del medesimo fabbricato descritto ai
precedenti Beni n. 3 e 4, dotato di accesso carraio direttamente dalla strada comunale; si compone di
un unice ambiente al cui interno sone stati ricavati un servizio igienico ed un locale ufficic dotato
ariche di accesso esterno. 5i rileva la presenza di una botola di accesso al pianoe inferiore in cui @
installato un impiante montacarichi.

Titofariti: omissis.

Provenienza: titolo ultraventennale.

Atto di denazione rog. Sola rep. 64135/20875 del 18.12.2001, registrato a Cossato i1 02.01.2002 al n. 7
serie 1V, trascritto a Biella il 12.01.2002 ai nn. 313/242. Ricongiungimentoe di usufrutto della quota di
15 del donante ormissis in data 24.10.2002

identificativi catastali: C.F. foglio 539 part. 105 sub 3, fraz. Sella 4/a, piane T, cat. C/2 cl. U, cons. 94 mz,
sup. catastale 115 mz2, rendita 174,77.
C.T. foglio 15 part. 342 Ente Urbano di are 4,32

Coerenze: 'unitd confina a nord con area comune, ad est cor il sub. 4, 2 sud ed ovest con area comurne.

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Depodto/uffidefwe 115 mg 1,00 115mg 31
Superficie convenzionale complessiva: 115 mq

Stoto di occupozione: 'immobile risulta occupato dal debitore esecutato.

Caratieristiche costruttive prevafenti: il fabbricato risulta interamente realizzato con strutture portanti
e murature controterra in c.a, solai in laterocemento, tamponamenti perimetrali in muratura di
laterizio; 'unitd si presenta finita con intonace civile, pavimentazione in battute di cls. nel locale
deposito, ceramica nel servizio igienico e legno nel locale ufficio, serramenti esterni in ferre e vetro
privi di inferriate nel locale deposite, in legno dotati di persiana avvolgibili ed inferriate nel locale
ufficio e servizio igienico. Impianto elettrico in parte sottotraccia con corpi illuminanti a neon.

A seguito di accertamento esperito presso 'Ufficio Tecnico comunale, in relazione
all'immobile in oggetto & emerso quanto segue:

Normuotiva urbanistica: il fabbricato é compreso nella delimitazione delle “Aree edificate (B1) — Art.
58 N.TA, in cul sono ammessi intervent di manutenzione ordinaria, straordinaria, costruzione
accessori, ecc. Non é assoggettato a vincole paesageistico mentre é sottoposto a vincole idrogeologico.

Regoloriti edifizia: risultano i seguenti titoli abilitativi:
- Licenza di Costruzione n. 130/66 del 04.08.1966 relativa a costruzione magazzino,
- Dichiarazione di Agibilitd/Abitabilitd: non rinvenuta.

In relazione ai citati provvedimenti edilizi, a seguito di sopralluogo presso 'immobile
sono emerse le seguent difformitd:
- non risultane indicati i locali ufficio e servizio igienico, la botola di comunicazione con il piano
inferiore ed alcuni elermenti strutturali interni;
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- non risulta indicata la botela di comunicazione con il pianoe inferiore;
- risultane moedificate le aperture esterne.

Le stesse risultano sanabili con la procedura di cui al D.P.R 380/2001 e s.m.., con
pagamento di sanzione amministrativa nella misura di € 516,00 ed oneri professionali per un importo
pari a € 2.000,00 ca.

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformiti

» Non esiste il certificate energetico dell'immobile / APE;

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoe elettrico;
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoe termico;
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico;

Corrispondenza catastofe
Sussiste corrispondenza catastale.

Virtcofi od oneri cortdformitiodi
Nulla
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BENE N. 6 - APPARTAMENTO UBICATO A VALDILANA (BI} - LOC. TRIVERO, FRAZ.
SELLA, 4/A

Appartamento ubicate al piano primoe del medesimo fabbricato descritto ai precedenti
Benin. 3, 4 e 5, accessibile dal piano strada tramite scala esterna entrostante a tettoia pertinenziale.
Si compone di ingresso living su sogeiorne, cucina abitabile, 2 camere, disimpegno, bagno, ripostiglio,
balcone e sottotetto al rustico accessibile tramite scala interna.

Titofarith: omissis.

Provenienza: titolo ultraventennale.

Atto di donazione rog. Sola rep. 64135/20875 del 18.12.2001, registrato a Cossato i1 02.01.2002 aln. 7
serie 1V, trascritto a Biella il 12.01.2002 ai nn. 313/242. Ricongiungimento di usufrutto della quota di
15 del donante omissis in data 24.10.2002

identificativi catastali: C.F. foglio 539 part 105 sub 4, fraz. Sella 4/a, piano T-1, eat. A/2 ¢l. U, cons. 5,5

vari, sup. catastale 118 m?, rendita 525,49.
C.T. foglio 15 part. 342 Ente Urbano di are 4,32

Coerenze: |'unitd confina sui quattre lati con area comune; la tettoia al pianoe terreno confina a nord con
area comune, ad est con la part. 343 ed area comune, a sud con affaccio sul sub 2, a ovest

con il sub. 3.
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 115 myg 1,00 65 mq 1
balcone 10 mg 0.20 2mg 1
Sottatetto 115 mg 0.40 115mg 2
Tettoia 99 mg 040 24 mqg T
Superficie convenzionale complessiva: 206 mq

Stato di occupazione: 'immobile risulta occupato dal debitore esecutato.

Caratteristiche costruttive prevafenti: il fabbricato risulta interamente realizzato con strutture portanti
e murature controterra in c.a, solal in laterocemento, tamponamenti perimetrali in muratura di
laterizio; 'appartamento si presenta finite con intonace civile, pavimentazione in pietra lucidata nel
soggiorno, cucina e bagno, piastrelle di ceramica nel ripostiglio e legno nelle camere, rivestimento in
ceramica nel bagne e nella cucina, serramenti esterni in legne e vetro privi di inferriate dotati di
persiane awvolgibili, porte interne in legno tamburato, impiante elettrico sottotraccia con
apparecchiature di tipo economice, corpi scaldanti in ghisa.

Il sottotetto si presenta allo stato rustico, accessibile tramite scala interna ubicata nel locale
ripostiglio, i locali soggiorno e cucina presentane un rivestimento del soffitto con cassettoni in legno
di pregevole fattura.

L'appartamento si presenta in discrete condizioni di uso e manutenzione.

La tettoia esterna & realizzata struttura portante costituita da elementi verticali in profili metallici tipo
HE, element orizzontali i reticolari a sostegno della copertura a due falde con manto di lastre ondolux,
pavimentaziene in battuto di cls. La struttura si presenta in mediocre stato di conservazione
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A seguito di accertamento esperito presso 'Ufficio Tecnico comunale, in relazione
all'immobile in oggetto & emerse quanto segue:

Normuativa urbanistica: il fabbricato & compreso nella delimitazione delle “Aree edificate (B1) — Art.
58 N.TA, in cui sono ammessi intervent di manutenzione ordinaria, straordinaria, costruzione
accessori, ecc. Non @ assoggettato a vincolo paesaggistico mentre é sottoposto a vincole idrogeologico.

Regofarita edifizia: risultano { seguenti titoli abilitativi:

- Licenza di Costruziene n. 247/67 del 13.03.1967 relativa a costruzione alloggio soprastante a
IMAEAZZINO.

- Licenza di Costruzione n. 152/71 del 22.10.1971 relativa a costruzione vano scala e sistemazione
alloggio,;

- Licenza di Cestruziene n. 147/75 del 16.12.1976 relativa a costruzione alloggio soprastante a
IMAEAZZIN .

- Concessione Edilizia n. 18c del 17.05.1982 relativa a costruzione tettoia al piano terrenc;

- Concessione Edilizia n. 13/3 del 13.04.1989 relativa a rifacimento e sopraelevazione tetto;

- Dichiarazione di Agibilitd/Abitabilitd: non rinvenuta.

In relazione ai citati provwvedimenti edilizi, a seguito di sopralluoge presso l'immobile
sono emerse le seguent difformitd:
- la distribuzione interna dei locali, il dimensionamento e posizionamento delle aperture esterne
risultane difformi;
- non risulta individuata la scala interna di accesso al sottotetto, ubicata nel locale ripostiglio;
- le altezze interne sia del piano primoe che del sottotetto non risultano corrispondenti;
- & stata modificata la falda sud del tetto con inserimento di 2 aperture finestrate;
- non corrisponde il dimensionamento della tettola nonché il posizionamente degli elementi
strutturali; non risulta altresi il tamponamento laterale della facciata est.
Le stesse risultano sanabili con la procedura di cui al D.P.R. 380/2001 e s.m.., con
pagamenteo di sanzione amministrativa nella misura di € 516,00 ed oneri professionali per un importo
pari a € 3.500,00 ca.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformitt

» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE;

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico;
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoe termico;
» Non esiste |a dichiarazione di conformitd dell'impiante idrico;

Corrispondenza catastale: non sussiste corrispondenza catastale.

Vincolf od oneri condominiali; Nulla
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BENE N. 7 - TERRENO UBICATO A VALDILANA (BI}) - FRAZ. SELLA

Appezzamento di terreno in adiacenza alla vecchia strada comunale Pratrivero-Sella-
Trivero, ubicato a monte del nucleo abitato di fraz. Sella, di giacitura mediamente acclive con presenza
di vegetazione spontanea e alberature ad alto fusto.

Titolarita: omissis,

Provenienza: titolo ultraventennale.

Atto di denazione rog. Sola rep. 64135/20875 del 18.12.2001, registrato a Cossate i1 02.01.2002 al n. 7
serie 1V, trascritto a Biella il 12.01.2002 ai nn. 313/242. Ricongiungimentoe di usufrutte della quota di
14 del donante gmissis in data 24.10.2002

identificativi catastali: C.T. foglio 14 part. 162, castagneto da frutto di cl. U, superficie mz 450, R.D.
0,46, RA. 0,23

Coerenze: il terreno confina a nord e ovest con la part. 160, a esto con la part. 163, a sud con la part
161 del medesimo foglio di mappa.

Stato di occupazione: 'immobile risulta libere.

Normuativa urbanistica: il terrenc & compreso nella delimitazione delle “Aree boscate - Art. 74 NTA,
assogrettato a vincolo ambientale e idrogeologico.

BENE N. 8 - TERRENO UBICATO A VALDILANA (BI) - FRAZ. SELLA

Appezzamento di terreno in aderenza a vecchia strada vicinale della Pianazza, ubicato a
valle del nucleo abitato di fraz. Sella in prossimitd di struttura zootecnica, di giacitura acclive con
presenza di vegetazione spontanea e alberature ad alte fusto.

Titofoaritd: omissis.

Provenienza: itolo ultraventennale.

Atto di donazione rog. Solarep. 64135/20875 del 18.12.2001, registrato a Cossato i1 02.01.2002 al n. 7
serie 1V, trascritto a Biella il 12.01.2002 ai nn. 313/242. Ricongiungimentoe di usufrutte della quota di
15 del donante omissis in data 24.10.2002

identificativi catastali: C.T. foglio 14 part. 360, castagneto da frutto di cl. U, superficie mz 110, R.D.
0,11, RA 0,06

Coerenze: 1l terreno confina a nord, sud ed ovest con la part. 357 del medesimo foglio di mappa, 2 est
con la strada vicinale.

Stoto di occupozione: 'immobile risulta libero.

Normative urbonistica: il terreno & compreso nella delimitazione delle “Aree Agricole E — Art. 75
N.T.A, assoggettato a vincole idrogeologico.
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BENE N. 9 - TERRENO UBICATO A VALDILANA (BI) - FRAZ. SELLA

Appezzamento di terreno in aderenza a vecchia strada vicinale della Pianazza, ubicato a
valle del nucleo abitato di fraz. Sella in prossimitd di struttura zootecnica, di giacitura acclive con
presenza di vegetazione spontanea e alberature ad alto fusto.

Titofariti: omissis.

Provenienza: titolo ultraventennale.

Atto di donazione rog. Sola rep. 64135/20875 del 18.12.2001, registrato a Cossato i1 02.01.2002 aln. 7
serie 1V, trascritto a Biella il 12.01.2002 ai nn. 313/242. Ricongiungimento di usufrutte della quota di
1% del donante omissis in data 24.10.2002

identificativi cotastali. C.T. foglio 14 part. 361, bosco ceduo di cl. 2, superficie m? 810, R.D. 0,67, RA.
0,29

Coerenze: il terreno confina a nord con le part. 358 e 363, a est con la part.419, a sud ed ovest con la
strada vicinale.

Stato di occupazione: 'immobile risulta libero.

Normuotiva urbanistica: il terreno & compreso nella delimitazione delle “Aree Agricole E - Art. 75
N.T.A, assoggettato a vincele idrogeologico.

BENE N. 10 - TERRENO UBICATO A VALDILANA (BI} - FRAZ. SELLA

Appezzamento di terreno in adiacenza della vecchia strada vicinale della Pianazza,
ubicato a valle del nucleo abitato di fraz. Sella nelle vicinanze del precedente “Bene n. 9", di giacitura
acclive con presenza di vegetazione spontanea e alberature ad alte fusto.

Titofariti: omissis.

Provenienza: titelo ultraventennale.
Atto di denazione rog. Sola rep. 64135/20875 del 18.12.2001, registrato a Cossate i1 02.01.2002 al n. 7

serie 1V, trascritto a Biella il 12.01.2002 ai nn. 313/242. Ricongiungimentoe di usufrutte della quota di
14 del donante omissis in data 24.10.2002

identificativi catastafi: C.T. foglio 14 part. 422, castagneto da frutto di cl. U, superficie mz 1.040, R.D.
1,07, R.A. 0,54

Coerenze: il terrenc confina a nord con le part. 420, 370 e 371, a est con il foglie 15 C.T, a sud con la
part. 423 ed ovest con la part. 425 del medesimo foglio di mappa.

Stato di occupazione: 'immobile risulta libero.

Normativa urbanistica: il terreno & compreso in parte nella delimitazione delle “Aree boscate — Art.
74 N.-T.A" e in parte nella delimitazione delle “Aree Agricole E — Art. 75 N.T.A", assoggettato a vincolo
idrogeologico e cimiteriale.
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BENE N. 11 - TERRENO UBICATO A VALDILANA (BI} - FRAZ. SELLA

Appezzamento di terreno in aderenza alla vecchia strada vicinale della Longora, ubicato
a valle del nucleo abitato di fraz. Sella nelle vicinanze dei fabbricati precedentemente descritti, di
giacitura acclive con presenza di vegetazione spontanea e alberature ad alto fuste.

Titofariti: omissis.

Provenienza: titolo ultraventennale.

Atto di donazione rog. Sola rep. 64135/20875 del 18.12.2001, registrato a Cossato i1 02.01.2002 aln. 7
serie 1V, trascritto a Biella il 12.01.2002 ai nn. 313/242. Ricongiungimento di usufrutte della quota di
1% del donante omissis in data 24.10.2002

identificativi catastali: C.T. foglio 15 part. 437, castagneto da frutto di cl. U, superficie m? 220, R.D.
0,23, RA. 0,11

Coerenze: il terreno confina a nord con la part. 436, a est con la strada vicinale, a sud con la part. 438, a
ovest con la part. 435 del medesimo foglio di mappa.

Stato di occupazione: 'immobile risulta libero.

Normuativa urbanistico: il terreno & compreso nella delimitazione delle “Aree boscate — Art. 74 NTAY,
assogeetiato a vincolo idrogeologice e ambientale.

BENE N. 12 - TERRENO UBICATO A VALDILANA (BI} - FRAZ. SELLA

Appezzamento di terrene in adiacenza alla wvecchia strada vicinale della Longora,
ubicato a valle del nucleo abitate di fraz. Sella nelle vicinanze dei fabbricati precedentemente descritti,
di giacitura acclive con presenza di vegetazione spontanea e alberature ad alto fusto.

Titofariti: omissis.

Provenienza: titelo ultraventennale.
Atto di denazione rog. Sola rep. 64135/20875 del 18.12.2001, registrato a Cossate i1 02.01.2002 al n. 7

serie 1V, trascritto a Biella il 12.01.2002 ai nn. 313/242. Ricongiungimentoe di usufrutte della quota di
14 del donante omissis in data 24.10.2002

identificativi catastali: C.T. foglio 15 part. 370, prato di cl. 3, superficie m? 150, R.D. 0,27, R.A. 0,27.

Coerenze: il terreno confina a nord con 2 part. 362, a est con la part. 371, a sud con la part. 376, a ovest
con la part. 369 del medesimo foglio di mappa.

Stoto di occupazione: 'immobile risulz libero.

Normuotiva urbanistico: il terreno & compreso nella delimitazione delle “Aree boscate = Art. 74 NTA",
assogeetmato a vincolo idrogeologico e ambientale.
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BENE N. 13 - TERRENO UBICATO A VALDILANA (BI} - FRAZ. SELLA

Appezzamento di terrenc in adiacenza alla vecchia strada vicinale della Lengora,
ubicato a valle del nucleo abitato di fraz. Sella nelle vicinanze dei fabbricati precedentemente deseritti,
di giacitura acclive con presenza di vegetazione spontanea e alberature ad alto fusto.

Titolariti: omissis.

Provemienzi Htolo ultraventennale.

Atto di donazione rog. Sola rep. 64135/20875 del 18.12.2001, registrato a Cossato il 02.01.2002 aln. 7
serie 1V, trascritto a Biella il 12.01.2002 ai nn. 313/242. Ricongiungimento di usufrutte della quota di
15 del donante omissis in data 24.102002

identificativi catoastali: C.T. foglio 15 part. 371, prato di cl. 3, superficie m? 120, R.D. 0,22, R.A. 0,22.

Coerenze: il terreno confina a nord con la part. 362, a est con 1a part. 372, a sud con la part. 376, a ovest
con la part. 370 del medesimo foglio di mappa.

Stoto di orcupazione: 'immobile risuls libero.

Normuativa urbanistica: il terreno é compreso nella delimitazione delle “Aree boscate = Art. 74 NTA”",
assogrettato a vincolo idrogeologico e ambientale.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I"Agenzia del Territorio di Biella aggiornate al
25.07.2022, sono risultate le seguent formalitd pregiudizievoli:

Trascriziomni

s Verbale di Pignoramento
Trascritto a Biella il 08.10.2018
Reg. gen. 7747 - Reg. part. 6230
Quota: 1/2
A favore di omissis
Contro omissis

* Domanda giudiziale derivante da Atte giudiziaric
Trascritto a Biellail 01/03/2021
Reg. gen. 1790 - Reg. part. 1479
Quota: 1/1
A favore di omissis.
Contro omissis

{serizioni
s Ipoteca volontaria a garanzia di mutuo derivante da Decreto Titolo
Iscritto a Biella il 22 /09 /1999
Reg. gen. 33287766 - Reg. part. 1662
Quota: 1/2
Importo: € 154.937,07
A favore di omissis
Contro omissis
N.h.
Debitore non datore d'ipnteca_mn sede in Romagnano Sesia (No)

Accertare eventuale prescrizione

s Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Biella il 11.04.2017
Reg. gen. 8810 - Reg. part. 1020
Quota: 1/2
Importo: € 82.000,00
A favore di omissis
Contro omissis

Oneri of cancellozione
A seguito di accertamento esperite presso 'Agenzia delle Entrate, ai fini della
cancellazione delle formalitd di cui sopra siriportanc i seguenti costi:
- Ipoteca volontaria € 35,00
- Fignoramento £ 294,00
- Ipoteca giudiziale € 504,00

Tutte le formalitd sarannoe a carico della procedura.
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Ist. n. 8 dep. 17/03/2023

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente CTU, preso atto della consistenza e delle condizioni generali degli immobili
pignorati a destinazione residenziale/commerciale e relativi accessori avute riguarde della
consistenza e delle caratteristiche dei terreni, il valore commerciale dei beni pignorati & stato
determinato sulla base delle seguenti variahili: ubicazione degli immohili, caratteristiche e peculiaritd
della zong, state di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica
della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitl passive o attive, dati metrici ed infine la
situazione del mercato e della domanda e dell'offerta.

Preso atto della grave e perdurante crisi del comparto immobiliare a livello territoriale,
in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca
volta a determinare 'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, teriendo conte altrest di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, in coesistenza di
tutti quest elernenti che hanno concorse a determinare il piti probabile valore di mercato da attribuire
agli immobili oggetto della stima, lo scrivente CTU ha ritenuto di attribuire valori prudenziali, inferiori
alle tabelle di riferimento.

Superficie Valore Quota di
Identificativo Bene convenzionale YValore unitario complessivo diritto

BeneN* 1

Fabbricato in Valdilana (Bi)
fraz, Sella, 5

Bene N 2

Tettoia in Valdilana [Bi}
fraz, Sella, 5

BeneN® 3

Depositoin Valdilana (Bi)
fraz. Jella, 4

BeneN° 4

Deposito in Valdilana (Bi}
fraz, Sella, 4

Bene WN* 5

Deposito in Valdilana (Bi)
fraz. Sella, 4

BeneN* 6

Appartarnento in Valdilana (Bi)
fraz, Sella, 4

BeneN® 7

Terrenoin Valdilana (B}
fraz, Sella

Bene N* 8

Terrenoin Valdilana (B}
fraz, Sella

BeneN* 9

Terrenoin Valdilana (Bi)
fraz, Sella

Bene N* 10

Terrenoin Valdilana (Bi)
fraz, Sella

BeneN® 11

Terrenoin Valdilana (B}
fraz, Sella

Bene N* 12

Terrenoin Valdilana (Fi)
fraz, Sella

BeneN° 13

Terrenoin Valdilana (Bi)
fraz, Sella

79 m? 220 €/ ree € 1738000 £ 8.600,00

28 m? a corpo € 500000 € 2.500,00

61 m? 150,00 €4 m? € 9.150,00 €4.575,00

232 ne 150,00 €/ m= € 4176000 € 20.880,00

115 n? 210,00 £/ m* £ 241300 € 12.075.00

206 m# 320.00 £/ m= € 65.920,00 £ 32.960,00

450 ne 0,80/ m= £ 360,00 € 180,00

110z a corpo £€ 100,00 € 50,00

810 0.80 €/ m? £ 648,00 £ 324.00

1.040m* 0,80 €/ m? € 83200 € 416,00

220mq 0,80 €/ m2 € 176,00 € @s,00

150 mgq 0,80 €/ m2 € 120,00 £ 60,00

120mg 0,80 &/ m2 £ 360,00 £ 180,00

Valore £ 165,956,00 £ 82.978,00
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Accertata inoltre l'indivisibilitd dei beni, l'oggettiva difficoltd di alienare separatamente
beni entrostanti il medesimo fabbricato, con la conseguente necessita di individuare spazi, impiant o
servizi di uso comune e/o esclusive e, conseguentermente, la costituzione di diritti e serviti che
rappresenterebbero un ulteriore limite alla vendita, avuto riguardo, cosi come indicate nel mandato
ricevuto, della possibilitd di compensare mediante conguagli in denare l'eventuale differenza fra le
quote di diritto, il sottoscritte ha ritenuto di procedere alla formazione dei lotti come di seguito

Ist. n. 8 dep. 17/03/2023

descritti:
LOTTON. 1
da assegnarsi al condividente omissis, costituito dai seguenti immohili:
Valore Quota di
Identific ativo Bene complessivo diritto Conguaglio
Bene N° 1
Fabbricatoin Waldilana (Bi) €17.380,00 € 8.690,00
fraz, Sella, 5
Bene N*2
Tettoia in Valdilana {Bi) € 5.000,00 £€2500,00
fraz. Sella, 5
Bene N* 7
Terreno in Valdilana (i) € 360,00 € 180,00
fraz, 5Sella
Bene N* 8
Terreno in Valdilana (Bi} £ 100,00 £ 4§0,00
fraz, Sella
Bene N° 9
Terreno in Valdilana (Bi) € 6448.00 € 324,00
fraz Sella
Bene N* 10
Terreno in Valdilana (Bi) £ 83200 £ 416,00
fraz. Sella
Bene N° 11
Terreno in Valdilana (Ei) € 176,00 € 5800
fraz Sella
Bene N 12
Terreno in Valdilana (Ei) € 120,00 € 6000
fraz, Sella
Bene N°13
Terreno in Valdilana (Bi) £ 360,00 £ 180,00
fraz, Sella
£ 24.976,00 £ 82.978,00 £ 58.002,00-
LOTTO N. 2
da assegnarsi alla condividente omissis, costituito dai seguenti immobili:
Valore Quota di Conguaglio
Identificativo Bene complessivo diritto
Bene N° 3
Depositoin Valdilana (B} € 9.150,00
fraz, Sella, 4a
Bene N° 4
Depositoin Valdilana (Bi) € 41.760,0
fraz. Sella, 4a
Bene N° 5
Depositoin Valdilana (Bi) € 24,1500
fraz. Sella, 4a
Bene N° 6
Appartamento in Valdilana (Bi) € /5.4920,00
fraz. Sella, 4a
£ 140.980,00 £ §2.978,00 £ 58.002,00+
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Ist. n. 8 dep. 1//03/2023

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto esperto deposita la relazione di stima presso
questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a

disposizione per eventuali chiarimenti.

Biella, 27 luglio 2022

ALLEGATI:

- Visura catastale
- Estratti di mappa

- Certificato destinazione urbanistica

- Planimetrie catastali

- Documentazione fotografica

11 C.T.U.
geom. PIVANO Giuseppe

Collegio Provingi
Geometri ometri Layregt
di Biel

iscrizione Al J
N. 551

Geometra
GIUSEPPE PIVANO
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Ist. n. 8 dep. 17/03/2023

ALLEGATI

Visuro cotosiofe

N genzia
«mnntrate

Daia: 16/08/2022

Ora: 13:05:46
Dirazione Provinciale di Blella Mumero Pratica: T213162/2022
Utficio Provinciale - Territaria Pag: 1- Segus

Servizi Catastali

Visura attuale per soggeito
Situazione degli atti informatizzati al 16/05/2022

Daii della richiesia
Terreni e Fabbricati sitl nel comune di VALDILANA (Ma17) provincia BIELLA

f:i‘x,} Soggetto richiesto:
\&)

Totali immebili: di cataswo fabbricat 6, di calasto terreni 7
'f/ﬁcﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.1

Dati identificativi: Comune di VALDILANA (M417D) (BI)

Foglio 15 Pardeslla 594 Subaltarme 1

IndiHzzo: FRAZIONE SELLAR. 5 Plana T-1- 2

Dati di elassamento: Rondiia: Euro 429,95, Catogora 8/2%, Clagse U, Consistonza 4,6 vanl
Dati di superficie: Toialo: 62 m? Totale ascluse area sooperio #: 54 m?

Classamento o rendita valida
Particelle carrispandenti al catasta terreni: Comune i VALDILANA (M417D) (BI) Foglino 15 Partizella 594

el
'fh\‘ Immobile di catasto fabbricati - .2

Dati identificativi: Comune di VALDILANA (M417D} (BI)

Foglio 15 Paricella 584 Suballerno 2

Indidzzo: FRAZICNE SELLA Piano T

Dail di classamento: Rendia: Eure 15,49, Categora C/7~, Classe U, Conslstenza 30 m?

Dati di superficie: Toiale: 31 me

Classamento o rendita valicas

Particelle corrispandenti al catasto femreni: Comune di VALOILANA (M417D) (B1) Foglio 15 Paricolla 584

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 2 - totale righe intestati: 2

e I ARIE
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Ist. n. 8 dep. 17/03/2023

agenzia é’?

«ms,Ntrate &
Data: 16/05/2022
s W s Ora: 13:05:46
Direzione Provinciale di Biella Numero Pratica: T213162/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Segue

Servizi Catastali

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di VALDILANA (M417)
Numero immobili: 2 Rendita: euro 445,44 Vani: 4,5 Superficie: 30 m?

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.3

Dati identificativi: Comune di VALDILANA (M417D) (BI)

Foglio 539 Particella 105 Subalterno 1

Indirizzo: FRAZIONE SELLA n. 4-A Interno 1 Piano S2

Dati di classamento: Rendita: Euro 94,82, Categoria C/2%, Classe U, Consistenza 51 m?

Dati di superficie: Totale: 61 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di VALDILANA (M417D) (Bl) Foglio 15 Particella 342

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.4

Dati identificativi: Comune di VALDILANA (M417D) (BI)
Foglio 539 Particella 106
Foglio 539 Particella 105 Subalterno 2

Indirizzo: FRAZIONE SELLA n. 4-A Interno 2 Piano S1

Dati di classamento: Rendita: Euro 383,00, Categoria C/2%, Classe U, Consistenza 206 m?

Dati di superficie: Totale: 244 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di VALDILANA (M417D) (BI) Foglio 15 Particella 342

o

Immobile di catasto fabbricati - n.5

Dati identificativi: Comune di VALDILANA (M417D) (BI)
Foglio 539 Particella 105 Subalterno 3

Indirizzo: FRAZIONE SELLA n. 4-A Interno 3 Piano T

Dati di classamento: Rendita: Euro 174,77, Categoria C/2%, Classe U, Consistenza 94 m?2

Dati di superficie: Totale: 115 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di VALDILANA (M417D) (Bl) Foglio 15 Particella 342
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Ist. n. 8 dep. 17/03/2023

— R, e
genzia 5 S
b e T

trates&
Data: 16/05/2022
. L - Ora: 13:05:46
Direzione Provinciale di Biella Numero Pratica: T213162/2022
Utficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Segue

Servizi Catastali

ﬁ:’ Immobile di catasto fabbricati - n.6

Dati identificativi: Comune di VALDILANA (M417D) (BI)
Foglio 539 Particella 105 Subalterno 4

Indirizzo: FRAZIONE SELLAN. 4-A Interno 4 Piano T - 1

Dati di classamento: Rendita: Euro 525,49, Categoria A/2?, Classe U, Consistenza 5,5 vani

Dati di superficie: Totale: 118 m? Totale escluse aree scoperte ?: 115 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di VALDILANA (M417D) (Bl) Foglio 15 Particella 342

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 3 al n. 6 - totale righe intestati: 2

m, rsonale i ﬁ
m, e

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di VALDILANA (M417)
Numero immobili: 4 Rendita: euro 1.178,08 Vani: 5,5 Superficie: 351 m?

C;) Immobile di catasto terreni - n.7

Dati identificativi: Comune di VALDILANA (M417D) (BI)
Foglio 14 Particella 162

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,46; agraric Euro 0,23
Superficie: 450 m?
Particella con qualita: CAST FRUTTO diclasse U
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Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Ist. n. 8 dep. 17/03/2023

Data: 16/05/2022

Ora: 13:05:46

Numero Pratica: T213162/2022
Pag: 4 - Segue

@ Immobile di catasto terreni - n.8

Dati identificativi: Comune di VALDILANA (M417D) (BI)
Foglio 14-Particella 360

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,11; agrario Euro 0,06
Superficie: 110 m?
Particella con gqualita: CAST FRUTTO diclasse U

Q Immobile di catasto terreni - n.9

Dati identificativi: Comune di VALDILANA (M417D) (BI)
Foglio 14 Particella 361

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,67; agrario Euro 0,29
Superficie: 810 m?
Particella con qualita: BOSCO CEDUO diclasse 2

Q) Immobile di catasto terreni-n.10

Dati identificativi: Comune di VALDILANA (M417D) (BI)
Foglio 14 Particella 422

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 1,07; agrario Euro 0,54
Superficie: 1.040 m?
Particella con qualita: CAST FRUTTO diclasse U

(;) Immobile di catasto terreni - n.11

Dati identificativi: Comune di VALDILANA (M417D) (BI)
Foglio 15 Particella 437

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,23; agrario Euro 0,11
Superficie: 220 m?
Particella con qualita: CAST FRUTTO diclasse U

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 7 al n. 11 - totale righe intestati: 3

A A
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Data: 16/05/2022
. L - Ora: 13:05:46
Direzione Provinciale di Biella Numero Pratica: T213162/2022
Utficio Provinciale - Territorio Pag: 5 - Segue

Servizi Catastali

per1/2

> Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di VALDILANA (M417)
Numero immobili: 5 Reddito dominicale: euro 2,54 Reddito agrario: euro 1,23 Superficie: 2.630 m?

Q Immobile di catasto terreni - n.12

Dati identificativi: Comune di VALDILANA (M417D) (BI)
Foglio 15 Particella 370

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,27; agrario Euro 0,27
Superficie: 150 m?
Particella con gualita: PRATO di classe 3

Q) Immobile di catasto terreni - n.13

Dati identificativi: Comune di VALDILANA (M417D) (BI)
Foglio 15 Particella 371

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,22; agrario Euro 0,22
Superficie: 120 m?
Particella con qualita: PRATO diclasse 3

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 12 al n. 13 - totale righe intestati: 2

per ',Eﬂe personale “
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Direzione Provinciale di Biella
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili-siti nel-comune di VALDILANA (M417)

Ist. n. 8 dep

Data: 16/05/2022

Ora: 13:05:46

Numero Pratica: T213162/2022
Pag: 6 - Fine

Numero immobili:-2 Reddito dominicale: euro 0,49 Reddito agrario: euro 0,49 Superficie: 270 m?

> Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 6 Rendita: euro 1.623,52 Vani: 10,0 Superficie: 381 m?

Catasto Terreni

Totale immobili: 7 Reddito dominicale: euro 3,03 Reddito agrario: euro 1,72 Superficie: 2.900 m?

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 1,80

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

. 17/03/2023

b} Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”

- cfr. Provvedimento del Direttore dellAgenzia delfe Entrate 29 marzo 2013
¢) C/7: Tetloie chiuse o aperte
d) C/2: Magazzini e locali di deposito
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