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Bere N° 12 - Terveno ubicabo a Candelo (BI} - Localitd Baragpsa ...
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EBene N® 12 - Terreno ubicat » Capdeio (1] - Localira-Haraggia

Bene N° 43 - Terrenc ubicato a Candeto {B1) - Locahild Baraggis ...

Crontarie Pot Catmstali o o

Qens N° 12 Terreno nbicatn a Candelo (BT - Localita Harsggia

Bene N° 13 - Terreno ubicaro a Candein {B1) - Localitd Baraggia . s

itab Catastall. e -
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Bene N® 13 - Terreno ubicato a Candelo [Bi] - Loralita Haraggia ...

Soervitl, censo, Hvello, BST CIVATI e e s
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Bene N° 1Z - Terrano ubicatn 7 Candato [BI) - Localith Barageia ...
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Pormmatis da canceliare con § decreto d masfErmonio. v

Hene N® i - Appartaments uhicato a Candele [RI] - Vie Casicliengo LT e

Baps M° 2 - Garage ubicato a Candeln (B - Via Castollonge 11

Bene N° 3 - Appurtamenta uhicate a Candelo (BT} - Via Casteilengo 11

Bene MY 4 - Navage ubicato s Deodelo (B - Vie Castellengo b e o 0

Bena N° § - Appartamento phicato a Landelo (B - Via Malieoill, 531 s eseosncoos

Bene N° 6 - Appariamoente ubicato a Candelo {Bl} - Via Matteotti, 51 ...

Bere N° 7 - Garoge wbivnio a Candelo {81} - Via Mafreatti 57 e -

Bene N 8- ApparEamentn vbicatn a Candelo (8] - Via 1 Maggio 12

Bepi N™ 5 - Garage ubicato a Candelo {817 - Via D Mapeiv, 12

Hene N 10 - Terreno ubicato a Candelo (Bl - Localitd BaragEio v s o ssssis s cossessssnas o
era NP 11 - Teereno abicabo @ Sandeio (B - Laoalitd Bara@in s
Bene N° 12 - Terreno ubicate a Candeie {31} - Lovalits BAFABELE s s scsssss v

Bene N° 13 - Terreno ubicate a Candelo {BI} - Localith Baraggia ... i sssssssaans
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INCARICO

All'udienza del 13/07/2024, il sottoscritte Geom, Maggia Uaniele, con studio in Viale Pajetia, 11 - 13836 -
Cossato (BI), email diemmebs? @inwindit, PEC danlelemaggin@geopecdt, Tel. 015 93321, Fax 015 9842148,
veniva nominatn Esperto oxart S68 cpo e in doty 16/01 2024 acesttave Ulncarieo e prestavs gluromente di
rito,

PREMESSA

| beni oggetto di pignoramento sono costitoltt dat seguenth immobili:
s Bene N" 1 - Appariamento ubicate a Candelo {Bl) - Via Castellenge 11
s Bene N° Z - Garage ubicato a Candelo [BI) - Via Castellengo 11
= BensN°® 3 - Appartamento ubicato a Candelo (BI) - Via Gastellenga 11
= Bene N° 4 - Garage ubicato a Candeto (B1) - Via Castellengo 11
# Bens N*5 - Appartamento ubicato o Condelo (BI) - Via Matteotti, 51
s Bene N° 6 - Appartamento nbicato a Candelo (B) - Via Matteort, 51
»  Bene N° 7 - Garage ubicatd & Candelo (BI) - Via Matteotti 51
¢ Bene N8 - Appartamento ubicsts a Candelo (BI) - Via | Maggio, 12
¢ Bens N® 9 - Garage ubicato a Candelo (BI) - Via | Maggio, 12
s__Bene N° 10 - Terreno ubjcuto i Candelo (B]) - Localita Barzgzia
o Benme N® 11-Terreno ubicatu a Candelo (1) - Locatia Daraggia
e HeneN®1Z - Terveno ubicatn a Candelo (1) - Localita Baraggia

» Bene N" 13 - Terreno ubicato a Candelo (Bl) - Localith Barapgia

RESCRIZIONE

g

BENE N" 1 - APPARTAMENTO URICATO A CANDELQ [BI) - VIA CASTELLENGO 11

Qo di 1 /6 di alloggio <ito ai piani rigizate cominterrato o secondo entrastante viiline bifomiglinre censito ul
Catasto terrani al Foplio 8 n® 800

Por i beno in questions non & state effettuato un acceson forzoso

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizla residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanwints in tutto o in partacon rigoese pubbliche, con vingoll sneara vigenti o carico delproprietario debitore
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BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CANDELO [BI) - V1A E&STELLENGD 11

Quotndi 1/6 di autorimessa sita al piano seminterrato entrostante villino bifamigliare censito al Catasto terreni
al Foglio B n® BOD

Per il bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso,

I/immobile non risulta realizzato In regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (Bl) - VIA CASTELLENGO 11

Quota di 1/6 di alloggio sito ai piani rialzato seminterrato, primo e secondo entrostante villine hifamighiare
censito ul Catasto terreni al Foglio 8 n® 800

Per il bene in questione non & stalo effettuato un accesso forzoso,

L'immaobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutte o in parte cop risorse pubbliche, con vincoll ancora vigentl a carico del proprietario debitore.

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A CANDELO [BIl) - VIA CASTELLENGO 11

Quota i 1/6 di autorimessa sita al plano seminterrato entrostante edificle blfamigliare villino al Catasto
terrenl al Foglio 8 n® 800

Per il bene in questione nen & stalo elfeltuato un accesso forzoso.

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tuito o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (EI) - VIA MATTEOTTI, 51

Quata di 1/6 di appartamento Al piani secondo e seminterrato, entrostante edificio denominata "CASTELLO ([
censito-al Catasto terreni al Foglio 11 N 570,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

L'immobile non risulta realivzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolaka ¢
finanziata in tutto o in parte con risarse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 6 - APFARTAMENTO UBICATO A CANDELQ (BI) £ VIA MATTEQTTI, 51

Quota di 1/6 di appartamento Al piani terzo ¢ seminterrato, entrostante edificio denominato "CASTELLO 117
vensito al Catasto verren al Foglio 11 N 570.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.
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L'immobile non risulta penliveate in regime di edilizia residensiale pubblica canvenrionnta e agevolaty e
finanzlata o bitto o n parte con rlsorse pubbliche, con vinceh anvora vigeotha carlee ded proprietario debltore,

HENE N* 7 - GARAGE UBICATO A CANDELO (BI) - VIA MATTEQTTI 51

Duots 3 176 di antorimesss sita a8l plano seminterraln éntypstants sdificio denomipats "CASTELLO 11" o
vensito al Catasto terreni al Foglio 11 n° 570

Per Il bene o questions non & stato offetinato un accesso forzosy,

Jimmebile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
hnanziata in tuttt o in parte con risorse pubbliche, con vincoll ancora vigenti a carico del proprietario debitore,

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B1) - VIAI MAGGID, 12

Chintadi-4 /2 di alloggio sito af plani rislesto ¢ seminterratd entrastmee edificio denommate " Condaminio |
Maggio® censlto al Catasto terreni al Foglio 12 n® 330

Per il bene in guestions non & stato efettuato an accesso fopzoen,

L'immobile nen risulta realizzato in regime di edilizia residenzisle pubblicn convenzionsta e agevolata ¢
tinanziata in tutto o in parte cop risorse pubbliche, con vincoll ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 9 - GARAGE UBICATOA/CANDELD (B1) - VIA | MAGGID,12

Quota di 172 Ai anterimessa sitn al piano terreno entrostunte edificio denominato * Condominio 1 Maggio®
censito al Catasto terreni al Foglio 12 n° 330

Per it bepe in guestione non 2 stato affettuate un areacen forzosn

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizin residenviale pubblica convenzionata e agevolata ¢
finanzieta In tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoliancora vigentl a carico del proprietasio debitore.

BENE N°® 10 - TERRENO UBICATO A CANDELOD (BI) - LOCALITA BARAGGIA

Quota di 1 /6 di terréno censite ol eotasto terrent 2] Foglio 16 n® 128
Forma un corpo unico con il mappale n"295 ed ¢ posto alle coerenze con:
a nord il mappate n® 127, ad est strada vicinale, a sud il mappale n®129 e ad ovest (| mappale n® 495,

Per il bene In questione non ¢ stalo effetfuate un tccesso forzoso,

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata ¢ agevolat e
finanziata in tutto o in parte con risorse publiliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitors,

BENE N° 11 - TERRENO UBICATO A CANDELOQ (BI -\ LOCALITA BARAGGIA

Ouots di 1 /6 di terrano cengitn Al ootz terceni nl Foglio 16 n® 205
Forma un corpo unlco con il mappale n®128 od & posto alle coerenze con:
a pord il mappale n® 127, ad est strada vicinale, a sud Il mappale n*129 e ad ovest il mappale n® 495,
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Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

Limmobile non risulta realzzato in regime di edilizia residenviale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o In parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 12 - TERRENO UBICAT( &4 GANDELO (BI) - LOCALITA BARAGGIA

© e e s w———

Quota di 1/3 di terreno censito al catasto terrend al Foglio 18 n® 463

Forma un corpo unieo con il mappale n°464 ed & posto alle coerenze con:

a nord mappakl nl 452 - 456,- 457 - 458 — 459 - 583 = 460 e 162, ad est altyvo foglio di mappa , a sud i mappali
n°465 ¢ 466 e ad ovest Il mappale n” 453.

Per Il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

Limmobile non risulta realizzate in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a earico del proprietarie debitore.

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A CANDELO (B!) - LOCALITA BARAGGIA

(yuota di 1/3 di terreno censito al catasto terreni al Foglic 18 n® 464

Fisrma un corpo unico con il mappale n°463 &d & posto alle coerenze con:

a nord mappali ni 452 - 456,- 457 - 458 - 459 - 583 -~ 460 e 462, ad est altro loglio di mappa , a sud i mappali
n°465 e 466 e ad ovest il mappale n® 453,

Per [l bene in questione non & stato effctiuatn un accesso forzoso.

L'immoblle non risutta realizzato in regime di edilizia residepriale pubblica convenzionata e agevolats ¢
finanziatain tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoll ancora vigenti a carico del proprietario debitore,

LOTTO 1

1 lotte & formato dai seguenti Leni:

s Bene N” 1 - Appartamentoubjcato a Candelo (BI) - Via Castzllengo 11

* Bene N° 2 - Garage ubicato a Candelo (BI) - Via Castellengo 11

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N1 - APPARTAMENTO UBICATO A CARDELD (B1) VIA CASTELLENGO 11

Si aftesta che la documentazlone di cutall'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa
BENE N* 2 - GARAGE UBICATO A CANDELO (BI) - VIA CASTELLENGO 11

Siattesta che Ia documentazione di cutall'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.
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TITOLARITA

BENE N* 1 - APPARTAMENTO TIBICATO A CANDELO [BI) - VIA CASTELLENGO 11

b immahile ngoetto el pesryrinne, anrrtione o seguent) earibati

J

|

nonchid al seguent) compropristari Do cseeniat

I

L'lmmobile viene posto in vendita per i seguent diriti:

« Rl (Propcict 1/6)

BENE N" 2 - GARAGE UBICATO A CANDELO [RL) - VIA CASTELLENGO 1.1
Limprobile ogoetito dell' sespuvione, appartiene i seguenti copcuiath

o AR (': oot | /6]

|

ponché aisepuentl comproprietar] non esecutati:

= . (7' o[ et 1/6)

|

¢ RO (Proprietd 1/6)
ES i

Liimmobile viene pasto in vendita per i seguenti diritti:

¢ O (oprictd 1/6)

CONTFINI

BENEN™1 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B1] - WA CAaTELLENGO 11

Conronti: o rocd mappalint 97, 0 B16; ad est Tmappiale n 167, 0 oud Vin Castollongn, oood esti il spapposlen™ 171

174l §35
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BENE N"2 « GARAGE UBICATO A CANDELO (1) - VIA CASTERLENGO 11

Coerentl: a nord mappalind 87, o $16, 3d ot il mappale n 162,38 sud Via Castellengs, e ad esti il mappale n® 171,

CONSISTENZA
BENEN"1 - hi*l'fxl’l'l'hMENI{_i IJHJMTfI A CANBELD [B1)- VIA CASTELLENGO 11 -
Desiliazicnr Superficte || Superncps Eaefliciente Superilole Alleea "] | Ciann 1
Nutha . {inrrla Chnvsineionsle | |
- Cantin AT ‘ 7730 my 05 nEEmy | Z3hm | .51 |.
Abliasione 130 mn 595,00 me 1 94 flomn I | Rintte ]
Bulcoiie soinsiin Tl 411 ll T TAmg 65 | 350 mg t GG | RletEaio
"Sothusatin 35,581 Ea50my ad TR0 Mg J e
SIUDIZTARIE Totale supariicie conyeeaipnales | 2| 2T VG010 mg | ——
Incldenza comtarminiale: oo I|
supwrficie conveszinpaie cumplowivn 127,55 mq i

BENE N” 2 - GARAGE URICATO A CANDELQ [BI] - VIA CASTELLENGO i1

|’ Drutinaziane FH:;:::':.‘II.‘ i S'Ilixll::::iu Coulliciems i rnﬁﬂ::?::: . Alterza Flaww
[ Acforimesss- 19160y | =500 0 iiL ZL00 my ~2%%m f = o
= 7TA Yutali ||.|;1t1'ﬂcir cunvenzinaale, ! 21,00 159
Incidanza conduminialv. 1 0.0 1
iL— Siperficie cinverzingale complessien: E 21,00 1) -
CRONISTORIA DATI EATASTALL C
BENE N* 1 . APPARTAMENTD UBICATO A CANDELO (81) - VIA CASTELLENGO 11
Vedere le visure catastall storiche-allegate in calee alla presente,
EEB‘E ?!"'2 - GARAGE UBICATO A CANDELD (1) - VIA CASTENLENGO 11 -
Vedere e visure catastail storiche allegate in caice alia presente.
DATI CATASTALI
BENE N 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B1) - VIA CASTELLENGO 11 -
EBEN
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Cotanton B elesal {.ﬂ‘)'}-

B T T : that il chistiaimsiels
Sezlnie | Fogiin | Parl. | Sub | fama | bslegoris | Classe | Concistensa | Aopetficie | Rendits | Plias | Graffaie
L2 3 calaziale

1 i’ui:i'i i A3 ] 50 3e61e | T

——

E {fﬂlllﬂ trrrenl (ET)

1hath Libentifleativi Datl ] vinssaniante I
[ Faplin “Fart, Tk, Tarz Zowi Qualiia Llueve Supariicle | Reddito Medilite Graffuly
Conb. Bl e e 1 dininkeale aErario
f ll i1~ anb i ENTE | ﬂm mi
O | URBAND ‘

"MAGGIOR SUPERFICIE L nnm ﬁa.u FLﬂNlHF‘I‘HM DELL *Au.uuﬁm PER CIRCA 4,00 MQ

MANCATA RAPPRESENTAZIONE DEL PIANO SECONDO/SOTTOTETTO PUR SE PRESENTE NELLA
LICENZA EDILIZIA ORIGINARIA N* 2/958 DEL 23 FEBBRAIO 1963

-DIFFERENZE NELLE ALTEZZE INTERNE ( MINDRI NEI PIANI CANTINATO, E RIALZATO E LEGGERMENTE
MAGGIORI AL FIANO SOTTOTETTO), MA COMPLESSIVAMENTE L'EDIFICIO RISULTA MENO ALTO DI
QUANTO CONCESSO CON LA LICENZA EDILIZIA SOPRAINDICATA

VARIAZION] DELLE TRAMEZZE INTERNE,

A depuite Qi PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA (costi) sanato ria indicati al punto REGOLARITA
EDILIZIA) si deve presentare 3] Catasto un nuovo modello PREGED per la variazione planimetrica al
catasto terreni ed un nuovo madello DOCFA per agglornare il catasto fabbricatl
il costo di questo aggiornametito catastale (PREGEO al catasto terreni], eomprensiva di dirittl catastali,
cassn previdensiale ed IMPOSTA IVA @ stimato in €URO 13060,00 (diconsi €uro milletreceato /00]

(| coste di guesto aggiornamento catastale (DOCFA al catasto [Rbbricat] per tutto Fedificio di Via
Castellengo), comprensiva df deith catastali, cassa previdenziale ed IMPOSTA IVA &/atimalo in €ure
2500,00 (divons! €uro duemilacinguecento/00)

i costl dell'agglomamento catastale al catasto terronl ed al calasto fabbrieatl ( redazione e
prosentazione del modelio FREGED,(redazione e presentazione del modello BOCFA per aggiornamento
catasto fabbricati andranon suddivisl in part uguall. fra | lottd che riguardano questo edificio (LOTTO 1
ed  LOTTO 2)

BBNE N=2 - GARAGE UBICATO A CANDELO (BI) - VIA CASTELLENGO 11

Caiatits (ubbricdtl [ﬁ-I‘T[

il bdunt i fentivi Datl 81 chassaineati

Criis cilaavale

" alome | Felie | Parl | Sub, | Awke | Gategoris | Claase | Comaisteisas nnp-rﬂde"[ Mendita | Plana | Grafiaie
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Coalaibng terroml (CT7)

Dath Leatifieativl Datl ) classamonio
Fuglin Pari. Kl [T ! e P LT Chaail Sapervilele Heddlio Ml il b Grallaty
Y+ Cems huproca Woanlnjcale Apkatia
a | 800 S1UI| {1 ENTE 00.09.30 iy DITIAR
UHBAND

LA PLANIMETRIA CATASTALE DEL FGL. 8 N™ 800 SUB Z NON' CORKISPONDE ALLO STATO DI FATTO IN
QUANTO VI SOND VARIAZION! NELLE DIVISIONI INTERNE, INOLTRE L'ALTEZZA NETTA INTERNA
RISULTA INFERIORE RISPETTO A QUANTO INDICATO NELLA PLANIMETRIA CATASTALE ESTERNE ED
INTERNE NELL'UNITA IMMOBILIARE. OVVERO INVECE DEI MT Z,50 INDICATI ERRONEAMNETE IN
PLANIMETRIA ATTUALMENTE RISULTA ALTEZZA DI MT 2,25

A sepuito di PERMESSO DI €OSTRUIRE IN SANATORIA (cost] 2anatoria Indicat] 2l puntty REGOLARITA
EDILIZIA) si deve presentare al Catiasto-un nuovo modello PREGEO per la variazione planimétrica al
catasto terreni ed un nzovo modelfé DOCFA per aggiornare Hl catasto labbricati,

Il costo di guesto agglornamento catastale [PREGEQO al catasto teyreni), comprensiva dl divitti catastali,
cassa previdensiale ed IMPOSTA IVA & stimato In €URO 1300,040 (diconsi €uro milletrecento /00)

Il vosto di questo aggiornamento catastale (DOCFA al eatasto abbricatl per tutto Vedificio di Via
Castellengo), comprensiva di diritti catastali, cassa previdenziale ed IMPOSTA IVA & stimato Ia €aro
250000 [diconsi €uro duemilacinguecentn/00)

1| ¢osti | delllaggiorpaments calastale al catasto tervénl| ¢ 4l dalasto Gbbricatl | redazione &
presentazione del modello PREGED,(redazione e presontazione del modello DOCFA per aggiornamento
catasto fabbricati andranno suddivisl In partd uguall. fra | lotti che riguardane questo edificlo (LOTTO 1
ed il LOTTO 2)

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (H1) - VIA CASTELLENGO 11

Lo stato di manutenzione e conservazione ol guesta unitd immaobiliare & discrete.

BENE N” 2 - GARAGE UBICATO A CANBELD [B1) - VIA CASTELLENGO 11

Lo stato di manutenzione ¢ di conservazione di questa uniti immobiliare ¢ insufficients

PARTICOMUNI

BENE N” 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (BI) - VIA CASTELLENGO 11

Le partt comuni con il lotte 2 facente parte dello stesso edificio seno, | murl perimetrali e le strutture
dell'edificio altre il vano scala dal piano seminterrato al plano secondo sottotetto, il vano caldata e le cantine al

204135
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piatn eamintoreato, ed il piano secondn fenttntettn,

Llimplanto di piscaldamento & centrallzzato alimentato & metmno oon vano Galdale posio pel plano seminterrato.
Anchie 'area urbana destinata in parte ad area di passaggio pedunale e carvaio e parte a giardino visulia paite
O,

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CANDELO (D1) - VIA CASTELLENGO 11

Le partl comunl sono: 1¢ strutture delediflco, 'ares urbana destinata In parte ad arvea di passagglo/manovia ¢
jral be a giaiaioo, B commne anche La scala d) callegamento nterna fva | vari pland deli®edificio,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, US] CIVICI

BENE N* 1 - AVPARTAMENTO URBICATD A CANDELO (1) « VIA CASTELLENGO.11

i) c0 CETE——, (| (17 /081962, 0% di rep, 42065, n° di raceoltn 5150 reaistrato 3 Bislls 0
22/08/1262 al n® 643; Vol. 27 mod. | trascritto a Bielks in data D6709/1962, n® di Reg, Gen 5275, n® di Reg Part
183 si specifica quanio scguc:

{Uiiiissis) _

11} Dichtarano le parti che la vendita @ stata convenuta 4 corpo ed il fondo oggetio di essa viene trasferito con
ognl Inerente diritto ragione ed azione, pesbinenze ed accessioni, servity attive e passive esistenti anche non
apparvEil sebbene ul nen precisai.

1) Le vepditrict dichiarano di gacantire b plena proprietd e libera digponibilits det fopdo venduto e trasierito
col possesso da oggi, autorizzano voltura e trascrizione e riconoscono di aver Incassato (I prego di Eire
duecentocinquantamila (£ 250.000) per la guale somma rilasciano congiuntamente quietanza 4 saldo con
esppessa rinuncia all'ipoteca legale.

(omissis)

(Per maggiori specifiche vedere atio EEEE————_—. i i allega in copia alla presente).

BENE N* 2 - GARAGE UHICATO A CANDELO (81) - VIA CASTELLENGO 11

1) con SN | (17 /(11 /1962, n® direp, AZDES nf o meenlis 150 pegistrat o fiella il
22/08/1962 al n® 643; Vol. 97 maod. | trascrittoa Biella in data 06/09/1962, n® di Reg. Gen 5275, n® di Reg Part
4483 sispecifica quanto segne.

{ominsis)

11} Dichiarano le parti che la vendita & stata convenuta a corpo ed il fondo oggetio di essa viene trasferito con
ognl inerente diritty ragione ed azione, pertinencze ed accessiond, servith attive e passive esistenti anche nou
appatlienU sebbene gul non prefisate.

111} Le venditrici dichiarano di garantive la piena propries e libera disponibilith del fondo venduto e trasforito
cal possesso da oggi, autorizzano voltura e trascrizione e riconoscono di aver incassato (i prezzo di Eire
duecentocinguantamila (£. 250.000) per la quate somma rilasciano congluntamente quiétanza 4 satdo con
espressa rinuncia all'ipoteca legale.

{omissis]

{ Fer maggion specifiche vedere atto notaio Preta Guide che siallega m copa alla presente).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT

BENE N1 < APPARTAMENTO UBICATO A CANDELD (B AMIA CASTELLENGO 11

AMDuots di 176 di villetta hifamiglinre ai plani seminterratn, rinkmto e speondn sottoratim sito I Candeln Via
Casrellenpo™ al civicon® 11
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Decrrivians Generale

Tratasi di un edificio residenziale di vetusta costruzione nel primi anni 60 & tre piani lord terra oltre | plang
semlnterrako,

accesso pedonale ¢ canialo avviene da Via Caslellengo bamite un tancello catcaio mislallice wl apertura
manuale e da un cancelletto pedonale anch'esso mefallico ad apertura manuale posto nelle vicinanze del
cancello carraio.

Le stratture nartants sorticall Soad I murstocs, gl ofgzontament in internrements; campress Tilfimas con
due solette a flda sfalssts; manto di copertura & In tegole marsigliest n tegole Iaterizle plane can grondaie in
acclaio & pluviali in PVC |
Tulle le facciate sono intonscate con Bnlegalalurs ad oggl sbimlita dal Wwmpo, in condizioni i maimdenzione
appeny sufficienti

L'implanto elettrico @ fungionante, U'impianto o) riscaldamento & o metano con una caldaia per entrambl gli
allopgl posta al plano seminierrito, la difusone dey calore avviene per mezzo di termosilfu i glib= di Ligo
vegehin foon contahilizeatord per ripartive sqpaments i singnoli consumi,

Lredilicio é collegato a fognatum ed acqguedotio,

Descrizione Pa

Lalloggio posto ul pizno cialzaty, (avente altezza netta Interna di mt. 3,00) con ingresso dal portone in legno
dell’ edificio al piano terreno e successiva rampa di seale rivestite lnmarmo botlicine lucido; ed & composto da:
ingresso, soginrnag, cecing, eorridain; due camere da letto & un hagnn altre a halpone con affaccio sul progpetto
nord che fange anche da pensiling per le aurorimesse sottostanti,

I survmenti estirnl suny doppiy ol o legno con velro semplice ed esternd in sllbminio RETLTVTS VPRI I
areh'essa con velra semplice eon osciraments in avealpibili o davanzall internl ie marmo batticinn‘ed pstovrni
in cementi.

Il portoncino dingresso di questn alloggio &n legno e non ¢ blindata:

La fnestia del baguo cast come guelle del vano scala Jell'edificio & m aneiallc ad element] rettaugilat con
vetro semplive smerigliato fissato con mastive

| serramenti interni sono I8 legno con specchiature in vetro di posa non recents,

Tt | vaod dell alloggio hanmo pareti e sulfi sl ¢ iteggaat

I ocali deltallozeio pavimentati cosi come segue: le due camere daletto gaie In quadrott di legno in discrets
condizioni di manutenzione, cucing, corridoio © bagno sono In plastrelle di ceramica color nocciola chiaro, Ia
sata & in plastrelle di maroo nera lucido venate di bisnco, mentre il balcone ¢ in plastrelle delle dimensioni di
em 2005 20 enlar rosen

La ringhiera del balconte & in metallo con motive anatondato al lato inferinre

Si specifica che le pareti del bagno sono parzialmente rivestite di plastrelline di ceramiia color Hmoenclio delle
dimensieal di om 10 x 20 line adwn'altesz di mt 1,90 drea e del bagno che ha pareti adiacents lavasea da
hagno rivestite in piastrelle dj ceramica di colore bianco fino ad un'altezza di 2,00 mt cirea.

Anche I'angolo cotturn della cucing & parzialmente rivestito in plastrelle di ceramica delle dimensioni di em 10 %
20 flm] ad lma!b:m i 150 mi. elrea

suttntedte {comune con il pianoe primo coisi come fe cpntine) piano le socessn dzlla
scaln princtpahr dall edificio od & composto ta quatiro vani (ad altezza variabile oltre il bagno.

Tuttl | locali del piano secondo/sottotetto hanno pareti intonacate e tinteggiate in vari colori

Tutti i loca)l sono pavimentat] (ved. foro allegate alla presente relazione)

L cantine al piono seminterrato avente sccesso anch'essa dalls scsla rondominiale ba pavimento o cemento &
paareli infomacan, con fimestrino n metallo con veleo lissato con mastice.

HENE N" 2 < GARAGE URICATO A CANDELO (B]) - VIA CA ETFF.!.ENG-I"F 11

Descrizisne Particolare
Quests units Immobiliare bu accesso dal lato nord dell’edificio, ha Torma rettangolare, un'altersy netta intorna
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Bl 07/08/1962 al

oli giik 252

Visto ¢he & sita nel piano seminterrato dell'edificio principale ha le stesse stratture portanti verticall e gli stessi
orizontamenti.

Il portune esterno & scorrevole bn metallo el e lo scarse condizibvni di manutenzione econservazione

Le pareti ed | soffittl sono intonacate e tinteggiate.

{l pavimento & in piastrelline di grés di vecehia posa usurate dal tempo.

lina porta in metallo collega imternamente 'autorimessa al corvidoio del piano santine,

Nonostante non ska in condizignl aftimall questa sutorimessa & di vitale Importanza per tutto {l compendio di
propriet sapetto della presente relazione.

STATO D] OCCUPAZIONE

BENE N" 1 - APPARTAMENTO URICATO A TANDELD [BI) - VIA CASTELLENGO 11

Limmchile risults liban

l@uem unitk immohiliare era di fatto accupata interamente dalla COMPROPRIETARIA NON DEBITRICE
izner: MR deceduts in daty 1404 /2024 anteriore all’acessso del sottaseritto datato
"3;1]-1- 2024,

BENE N® 2 - GARAGE 11BICATO A CANDELO (B1) - VIA CASTELLENGO 11

L' immahile risnlta Ehern

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N” 1 nFT’AFTr\MFNTH URICATO A CANDELO (B1]) - VIA CASTELLENGO 11
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE NY 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B1) - VIA CASTELLENGO 11

Dalle visure lpolecarie effelluale presso 'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 19/01/2024, sono
risultate te seguenti formalith pregiudizievoli:

tscricioni

« [poteca legale derfvante ds TPOTRCA DFELLA RISCOSSIONE
lsoritio a Biella ] 21 /01 2006
Reg pon, 419« Reg.part. 35
Quoka: 1,/6
Infporto: € 177.934,16
RERURINNEE = L - = ]
SRR === esse S taa - —s i S
Formalita a carice della procedura
Capitale: € B8.267,08
Interessi <€ 86.967,08
B
Dat: 20,00 /2016
&" eperiorio: 447
N® raciolta: B716

= Ipotece Legale dorivante da Ruolo e Avviso di Addebito Esecutivo
tgepitio g Biella 113 /09 /2023
Reg gen. 8365 - Rez part 818
Quota: 1/6
lmporta: E67.071,66
R
BEEERE==
Capitale: € 33.935.83
Fobepossis 0, 34 935, H3
[EE =S e= S
Dat 13/09 /2023
N" repertorio; 2059
N? raceolta: 8723

Tresscriziond

« Varhale di pignoramento immabill
Trascritto a Biella (1 3011 /2023
Reg. gen, 110531 - Reg. part. 8570
Quratia: 1/
A v e o I st S O
TR === .}

Formalitd a carico dells procedurs

Ot di cancellonione

Aadi 135
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CREDITORI INTERVENUTI NELLA PRESENTE ESECUZIONE

a) in data 16 gonnsin 2024 & Intervenata Agenzia Entrste | Riscossione della provines  Biella Cod. Fise
13756881002 con un credito chirografe che ammonta a complessivi Eure 5987.68 (diconsi €uro
cinquemilanovecentoptiasntasette /68) in capo al debitore esecutato glgnor TRERS—CEE_EE

{per ulteriori specifica vedere popin del ricorse per Intervento effettuiato cseguito da Azenzia delle Entrate che
ol 1"-!13? alli r.nv:l-nh-]

b) In data 19 glugno 2024 & Intervenuta la Socield Liguigas Sp.a con sede legate in Brescla e sede

amminstrativa s Mitano Cod Fise 01993160173 con un credito chirografo che ammonta a complessivi €uro

2.793.99 (diconsi Eurp duemilaseltecentonovantatre /9% che alla data odierna 19/06/2024 ammaonta ad €uro
A000,00 (diconsi €uro tremila/00] ) in capo al debitore esecutato signor TGS

{paer ulteriort specifica vedere cepia del ricorso per ntervento effcttuato eseguito da Agenzia delle Entrate che
si allega alla prosente)

HENE N® 2 « GARANE LRICATO & CANDELD [BI] - VIA CASTELLENGO 1.1

Dalle wisure ipotocaric cffettuate presso 'Agonzia: defle ontrate df Biclln agpiornate o 19/010024, sono
risultte le secusit formalith pregindixbevoll:

scrizioni

= Inatecs legsle deriviente die IPOTECA DELLA RISCOSSIONE
Iscritto a Biella il 21/01 /20186
Reg. gen, 412 - Reg. part. 35
Quata: 1/6
Importo: €177.934,16
ERRTRNENESL— S === _ " ———=_)
Canton R
Formalita a carico della procedura
Capitale. € 88.967,08
tnteressi: EHBB.967 08
Pa=—a—0 = __=——_-=2 1
Data: 20/01/2016
N® repertoria: 487
N* raccolta:- 8716

« [potece Legale derivante diy Ruolo e Avviso di Addebito Essculivp
Iseritto a Blella i} 13/09 /2023
Bee, gen. 365 - Reg, part: B18
Quota: 1/6
Importo: € 6787 1,66
e R QeSS S
BRI s e
Capizale: € 3393583
Inberesei = WL OAY HI
Ao E et
Data: 130972023
N® regirtorio: 2059
N® raceolt 8723

s BFs
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Fraserizion!

= Verhale dl pignaramento immehil
Trascritto a Biellail 30 /11,2023
Reg gen. 11031 - Reg, part. 8870
Guota 1/E
s o ———
O T — T |
Formalita a carico della procedura

Onerl di concelloriane

CREDITOR] INTERVENUTI NELLA PRESENTL E5E ONE

) Thodita 16 gennaio 2024 & intervenuls Agenzia Entrate . Riscossione della provincia di Blella Cod, Fisc
137566881002 con un credite chirografo che ammonta a complessivi €uro 5.987.68 (diconsi €uro
cinquemilanovecentosttasntaserie (68) in capo al debitore esecitato signor SRS

per ulteriorl specifica vedere copla dif ricorso per intervento effettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che si
allega alls preconts)

by I data 19 givgno 2024 & intervenuta la Societa Liguigas Sppa con seide legale in lvescia e sede
amministrativa a Milano Cod, Fisc, 01953160173 con un credito chirugralo che ammonta 3 coniplessivi Suro
2,793,949 (dicansi €uro duemilasettecentonovantatre/99 che alla duta odierna 19/06/2024 ammuonta aid €uro
000,00 [diconsi €ure tremila/00) ) In capo al debitore esecutato signor

(per ulterion specifica vedere copia del ricorso per intervento effettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che
si allega alla presents)

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN™ 1 - APFARTAMENTD UBICATO A CANDELO (B1) - VI CASTELLENGD 11

In dara 25 Fahbealn 2024 §l eofageritto ©TIL ha ricklesto via BRC alflFicin Tirhanistics Municipaie tin
Cortificato di Destinazione Urbanistica ad uso compravendita riguardante tutti gli appegzamoenti di terreno sui
fuale insiste [a consistenza immaobiliare oggetto della presente esecuzione Immubiliare; in seguito rilasciato
dal Comune di Candelo in data O mais 2024, si afferma che | terreni suddett] risultano::

Villestin hifamigiiare sita in Via Castellengo al elvico n® 11

DESTINAZIONE ITREANISTICA:

Faglio 8 magpale n* 800

Art. 35 N.TA: Aree edificate (100%)

Art. 8 ¢ Art. 30 NTA : Usl pubblici per fabhisogno residenziale esistonti (0,2%0)

VINCOLI DI TIPO GEOLOGICO

{.lasse di idoneits all utilizzazione urbanistica; Classe 2.1 (100Y%h) — Aree pianeggianti o ad atfivita limitata (Arf.
SN,

Pér uitoriori specifiche vedere C.DU, con rélative Norme Teeniche di Attuazione od estratti di P.R.G.C, allegate
alla presente.

RENEN" 2- GAPAGE LIBICATO A CANDELD (1] - VIA CASTELLENGD 1)

o T B
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th dntn 26 fehbeain 2024 71 sottascritto (UTH, ha rchlesth-wim BRC wllMifficio Urbanierica Municipnie un
Certificito di Destinazione Urbanistica ad aso compravendita riguardante tutti gli appermzamenti di torrono sul
guale insiste la consistenza immobiliare oggetto della presente esecuzione lmmobiliare; in segulto rilasciato
datl Comune di Candely by date 06 marzo 2024, si afferma chie | terreni suddetti risultano::

Villetia bifamighiare sita in Vip Castellengo al clvico n® 11

Foglio & mappale n* 200

Art, 35 N.T.A.: Aree edificate [100%)

Art. 8 e Art, 30 NTA : Ust pubblicl per fabbizogno residenziale esistentd (0,2%)

VINCOL! TP GEOLOGICO

(lasse di idoneita all'utilizzazlone urbanistica: Classe 2.1 (100%) - Aree pianeggianti o ad attivita limitata (Art.
ZIN.TA).

Per ulteriori specifiche vedere T con relative Norme Tecniche di Attuazione ed estratti di P.RGC, allegate
alla presente.

REGOLARITA EDILIZIA

BENEN” 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B1) - VIA CASTELLENGO 11

Ln rostrozione & aotecedent=al 01 /081867 L'immabile risulta agibile

a)ln data 22/10/1962 gl allera proprietari signor ST, i |<s5cro al Comune di Candelo
permesso edilizio per la costruzione di un auove fabbricato ad uso civile abitazione in Via Castellengo; in
seguita il Comune di Candelo rilascid Ia Livenza di Costruzione n® 2/958 [63) in data 13 febbraio 1963

{Per maggiori specifiche vedere la Licenza Edilizia n® 2/958 (63) del 13/02/1963 che si allega in‘copia alla

fll‘E":l-"ﬂhEJ.

b)in data 22/11,/1963 gl allora proprietari signor SE——_— ( icse0 al Comune di Candelo
it Certificats i Agibilith inerente la costruzione di una nuovo fabbricato ad uso dvile abitazione in Via
Castellengo di cui al suddetto punto a); in seguito (| Comune di Candelo rilascid Certificato di Agibilita n® 2/958
[63) in data 20 dicembre 1963

{Ped nusggiuet spediiche vedere 8 Certificato di Agibniila 0™ 2/958 in data 20/127 1963 chie si allega ju copla ails
presgnte),

L'edificio sopraindicato sito in Candelo Via Castellengo al civice n® 11 nen risulta conforme alle pratiche edilizie
indicate in quanto:

A SEGUITC DEl DUE SOFRALLUOGHI | N DATA 23 APRILE £ 18 LUGLIO 2024 SONO STATE
RISCONTRATE LE SEGUENTI DIFFORMITA: DIFFORMITA ESTERNE DELL'EDIFICIO

- LA SAGOMA DELLEDIFICIO E MAGGIORE DI 40 CM RISPETTO A QUANTO RAPPRESENTATO NELLA
LICENZA ERILIZIA N* 27958 DEL 23 FEBRRAIO 1963 CHE PORTA AD UN MODESTO AMPLIAMENTO DI
SUPERFICIE IN PIANTA DI 4,00 MQ CIRCA IN TUTT! | QUATTRO PIAN] DELL'EDIFICIO (VEDERE MSEGNI
A MIA FIRMA IN SCALA 1:100)

- LAUMENTO DI SUPERFICIE IN PIANTA DELLEDIFICIO COMPORTA INOLTRE IN INCREMENTO DI
VOLUME DELL'ERIFICIO

L PRESOATTO CHE LO SPOSTAMENTO O LA COSTRUZIONE DIFPORME DI UN MURO PERIMETRALE
PORTANTE E UNA VARIANTE STRUTTURALE, E MOLTO PROBABILE CHE IL COMUNE DI CANDELO
RICHIEDA HN CERTIFICATO DI IDONEITA STATICO, O UNA DENUNEIA STRUTTURALE POSTUMA DI
COMPETENZA SOLAMENTE 1M UN TECNICO ABILITATO ALLA PROGETTAZIONE DELLE STRUTTURE
{(INGEGNERE 0 ARCHITETTO); LA SUDDETTA SPESA IN CASO DI IDONEITA STATICA ESTIMATA IN CIRCA
EURO 1300 (DICONS! €URO MILLETRECENTO/00) INCLUSI INARCASSA ED IMPOSTA IVA, IN CASD DI
DENLUNCIA POSTUMA SEMPRE REDATTA DA TECNICO STRUTTURISTA ABILITATO COME SOFRA
SPECIFICATO, LA SPESA AMMONTA AD €URO 210000 CIRCA{ DICONSI €URO DUEMILACENTO/00)

2ad| 15
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INCLUSTINARCASSA ED IMPOSTA IVA,;

SIAL PIARD BRIALZATO E STATU HEALIZZATO UN BALCONE DEGLA LUNGHEZIA 11 CIRCA MT. 7,00 E
DELLA LARGHEZZA DI MT. 1,00 CIRCA NON RAPPRESENTATO NELLA LICENZA EDILIZIA DEL 1963
SOPRACITATA,

« DAL POSIZIONAMENTO DELL'INTERO EDNFICIO NEL LATO CIECO VERSO 1L MAPPALE N* 171 DELLO
STESSO FOGLIO BI MAPPA, RISULTA UNA DISTANZA MINIMA RISPETTO AL CONFINE CON IL SUDDETTO
MAPPALE N* 171 INFERIORE A MT, 500, PERTARTD M NON ESSENDOC PROBLFEMI T VISTIALE
LIBERA DI MT, 10,00 IN QUANTO T FABBRICATI DELLE DUE PRUPRIETA NON SI FRONTEGTGIAND, SARA
NECESSARIA LA STESURA DI UN-ACCORDO REGISTRATO E TRASCRITTO DA UN NOTAIO\NELLA-QUALE
51A SPECIFICATO 1L CONSENSG AY PROPRIETARI DELUEDIFICIO RICADENTE NELLA- PRESENTE
PROCEDURA A POTER EDIFICARE UN EDIFICIO PRINCIPALE A DISTANZA INFERIORE DIMT. 5,00

il costs dI questa scrittura si stima In €ure 2000,00 circa (diconsi €aro duemila/00) Inclusi costl di
registragione, trascrizione, onorin del notaio, cassa nolarile ed Imposia VA

- La variazione volumetricn cansata da bulte gueste diffgrmich & limitaia dal faito che ponostante yvi cia
I'aumento planimetrico di mq. 4,00 che comporta per tutd i piani un increments del veliuze, tutto
questo ¢ mitigato dai fafto che in tre piani su guattro laltezza interna totale dell’edificlo risulla
inferiore a quella indicata nella Licenza Edilizia originaria

- Sard compito del teenico che predisporra, redigera e presenterd il PERMESSO DI COSTRUIRE IN
SANATORIA calcolare e quantficare il volume atiuale deil'edificio che dovrebbe risultare
complessivamente leggermente inferiere a quello della licenza edilizia originaria.

Al Piano Seminterrato:

Lalterza netia Interna del phane setidnterrato non & quella indicata nella Licenza edilizia o Z 7958 del
23 febbralo 1963 mt 2,52, ma risulia Inferiory; altezza misurata pacia a mt. 2,25 circa

-Nella presentazione della pratica di sanatoria sl dovrd modificare il nome al locall canting e indicarli
come ripostigh in quanto Valtezza dei locall attuale mit. 2,25 risulta inferiore all'altezza minima attuale
per [ locall cantina che corvisponde a mé. 2,40 internl.

Vuciaziont dulle tramezze interne e di un pilastry
Bl aphesti variarione della posizione della porta dl accesso-d] vano srals dal plane seminterrato
Al Piago Rialzato

-L'altezza netta interna del piano rialzate non o quella indicita nella Licenza edilizia n® 2/958 deol 23
febliralo 1962 in mt 3,24, ma risulta nferiore; altezzn misurata pari a a mt. 3,00 cirea

Variazloni delle tramexze interpne & di nn pllastro

-Modesta varfagione della posizione dells porta di accesso al vano scala dal piano rialzato
Al Piapo Primo

Laltezza netta interna del pliud primo non & quella Indicata nella Licenza edilizia n® 27958 del 23
febbralo 1963 mt 3,24, ma risult inferiare; altezza misurata pargia a mb 3,00 clrea

Variazioni delle tramezze inferne e di wn ' pilastro

Modesta wlr'iazlurm delia pusixjunu della porta di accesso al vano scala dal plano primo
MMMMMHMMLMWMNM
al pon & guella iodicats nella Licenza edilizia n® 2/958 del 23 febbraio 1963 mt 1,90, ma risulta
supediare; allezza misurata parcia s mi. 2,13 cjrea

“Nelt angoto sud est de|l'edificie sono stati realfzzatl | i peimelFall di maggior spessore
Mﬂu}.dﬂwmﬂunjﬂm
Modesta variagione della ponizione delis port:

e
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=l castn delle coese leniche s dthing o dieea Curn 3_5{]“ Rili} l:ﬁtﬂ[‘-ﬂ.i.ﬂ"..?.' EmiEcinnupsintn ﬂ'fl'ﬁ climngn ;15]\!&

m elerin mug ngi;;g;i ad WMLM

teriormente che |l costa stima

mﬁﬂi&m]mmhmgmpmm_nmmmmm _

N R. §1 EVIDENZIA CHE | COSTI NFCESSAR] PFR SANARE iLF DIFFORMITA' FBILIZIE ¥ CATASTALT
NELL'EDIFICIO Bl CANDELO VIA CASTELLENGO 11 SCGNO DOVUTIL A:

ISCRITTURA REGISTRATA E TRASCRITTA CON ATTO NOTAKILE CON PFROPRIETARI DEL MAFYALE
CATASTO TERRENI K* 171 DEL FOGLID 12

ZDENUNCIA POSTUMA STUDIATA, REDATTA EFIRMATA DA UN TECNICO STRUTTURISTA ABILITATO
?SPESE TECNICHE PER PERMESSO DI COSTRUIRE INCLUSE CASSA PRVIDENZIALE ED IMPOSTA IVA
ISANZIONE MUNICIPALE E RELATIVI DIRITTI DI SEGRETERIA (IPOTIZZATA)

TSPESE CATASTALI PER AGCGIORNAMENTO CATASTO TERREN] ( PREGEO ] e CATASTO FAEBRRICATI (
DOCFA ) CONPRESIDI'TUTTI I RELATIVI DIRTTT] CATASTALL

TUTTE  OUESTE SONO  STATE STIMATE (N GCIRCA__€URO 1730000 DICONS! £HRO
DICIASSETEMILACONOUECENTO/A0). £ VERRANNG GIA CONTEGGIATE NELLA PRESENTH STIMA
DELLEDIFICIO (RIPARTICE BRGA ENCFRAMES L LOTTY

BENE N* 2 - GARAGE LBICATD A CANDELO (BI) - VIA CASTELLENGO 11

La costritzione 2 antacedente ol 01 /091967 L' immiohite risults agibile

a)in data 22 /10/1962 ghi allors proprietar signo)’ CEts———— o soro @l Comune di Candelo
permesso edilizio per la costruzione di un ouovo fabhricato ad uso civile ahitazione in Via Castellengo; in
seguite || Comune di Candelo rilascle fa Licenza di Costruzione n° 2/958 (63) in data 13 febbraio 1963

(Per magglor] specifiche vedare la Licenza Edillzia n® 2958 (63) del 13/02/1263 che si allega in copia alla
presentel,

b)tn data 22/11 /1963 gl allora proprietari signor S (icsero al Comune di Candeis
il Certificato i Agibllid inevente b gustraclone di uns suove fabbelcato ad uso civile ahitasione in Via
Castellengo di cui al suddettp puntoa); In segnito )l Comune di Candelo rilascio Certificato di Agiblii@ n® 2/958
(6:3) in dats 20 dicembre 1963

{Per waggion speatiche vedere il Gertilicolo di Agibili o™ /958 i Gata 20/ 12/ 1963 che st allega in copua alia
presente),

L'edificio sopraindicato sito in Candelo Via Castellengo al civico n* 11 non risulta conforme alle pratiche edilizie
indicate in guanto:
A SEGINITG DEl DUE SOPRAILUGGHT 1T N DATA 23 APRHE E 18 LUGLIO 2024 SONO STATE
RISCONTRATE LE SEGUENTI DIFFORMITA: PIFFORMITA ESTERNE DELL'EDIFICIO

- La sdponia dell'edificio & maggiore di 40 cm vispetio o guanlo reppresentiato nella Licenza edilizin o® 2/958
del 23 Febbraio 1963 che porta ad un moedesto ampliamento i superficie in pianta di 400 my cirea in tutt |
quattro plani dell'edificio (vedere disegnia mia Orma in seala 1:100)

I'attezza netta inferns dell'unith immobiliare e di mt 2,25 e non di mt 2,50 come indicato pella Liconza edilizla
n® 2 /958 del 23 febhraio 1963

Fhil 125
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« 'numenta di suparficie in pianta dell'edificlo comporta inaltie in meremento di volume dell’edificio

TOTTLY LAVGHE 1 NTERN F T Y 41
1 BE EIE - SOPRA INDICATI NEL BENE N* 1

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALL

BENE N" 1 - APPARTAMENTO UBIEATO A CANDELD (Bl] - VIA CASTELLENGO 11

Non sono presenti vincoli od vt condomingisli,

BENE N” 2 - GARAGE UBICATO A CANDELO[BI]) - VIA CASTELLENGO 11

Non sone presenti vineoli od oneri condominiall.

LOTTO 2

iHotto & formato dai seguent hoenk
« Hene N°J - Appartamento ubivate a Candelo (Bl |- Vig Casteliengy 11

» Bene N®4 - Carage ubicato a Candelo [B1) - Via Castellengo 11

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N" 3 - APPARTAMENTO UBHATO A CANDELD [IH] VIA CASTELLENGDO 11

Si attesta che la documesntazione di cuiall'art. 567 e p.c, comma 2 risulta complets,

BENEN"4 - GARAGE UBICATO A {:-EHH_E'J U_Hil | - VIA CASTEREENGO 11

Siatmets cha la documentazione di cui all'art. 567 .po, comma 2 pisulta completa

TITOLARITA

BEMNE N* 3 - APPARTAMENTO GRICATOA CANDELD {BI) - VIA CASTELLENGO 11

1/immobite nggetto doll'esecuzsione,appartiens ai soguenti esecptaty
+ S, ([:opiieti 1/6)

nonché al seauentl comproprietani non esecniath

« ORI, (1 oprictl 4/6)
e e = )
T g R ———"

o G (o) ricti 1/6)
e MR T W |
e "
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U'immablile viane nosto in vendita per | seguent| diritti:
s SR, | roprict 1/6)

BENE N 4 - GARAGE UBICATO A CANDELD (BI) - VIA CASTELLENGO 11

1" immabile ngeetto dell’escmmlone, appartiene al seguenti peocnint:

s DTSRRI | | ' pricta 1/6)
e TR S s
N T ——C S

nonche al sesuenkt comprovriciur non esecitati:
» A et L)
T
EES e |
+ O et 1/6)
e — e S
=T e -
L'immobile viene posto in vendita per | seguenti diritii:

« VS (vopricth 1/6)

D

CONFINI

BENE N* 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELD (B1) - VIA CASTELLENGO 11

Coerenti: a nord mappall nl 97, ¢ 816, ad éstil mappale n 162, a sud Via Castellengo, ¢ ad estd [l mappale n® 171,

BENE N" 4 - GARAGE UBICATO A CANDELD [R1] « VIA CASTELRLENGO 11

Courvantis a novd mappali nl 97, e R16, ad ost il mansaile n 1624 sud Via Castellengo, @ ad esti il mappate n° 171

CONSISTENZA

BENE N* 3 - APPARTAMENTO UBLCATO A CANDELD D) - VIA CASTELLENGD 11

vl fvase i e B 5’-:Emr_ﬁ:]; bl Supeeiicie I maiflinnne Suparfivie Allgzan 0. Tiaop__ |
‘ HEtta ; Laards | Convemthowile l |
| {

Canting ' nFImg AT aATY ey I e | & my T35 i-'r_:
Alltaslope I T g J M iy — 1 000 g 300 m T 1 !
Balcme scapérta '| 500 s 5.00 g B3 250 monm | 1 |
| Sottnmtio | Taama | e 0 15880 10 i30m | 2 |
IS IAKIE A Tulals vapninciv convehmiouaie) ) 11| < R213 Mg | 1

lHcidenze oo ol nk i 0y L
Buperficie convenalonale camplessve; 20,00 iy ]
| |
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BENE N 4 - GARAGE UBICATO A GANDELO (BI) - VIA CASTELLENGO 11

| Drstinaainne T Superiicie || GRMEle |  Coeilciedty | Supurfice Alesrs Tiane
| l heita Lorda I J Camvetifunale
Autrimess i B 201y ‘I “wy 320y Em | 5l =
o - Tistzle l'u"eq‘ﬂrli WP nE T EAI0 mi
NCo T toetdenes condonflaidle | T
Nuperlicie can venEOnLE Cougpinag (ya: | Ao meg | N =

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N" 3 - APPARTAMENJO ORICAFO A CANDELD (BI) - VIA CASTELLENGO 11
Vedere le visure catastll storlche allegate fn caloe alla presente.
BENE N* 4 - GARAGE UBICATO A CANDELO (B1) - VIA CASTELLENGO 11

Vedere le visure catastali storiche allegate In calce alla presente

DATI CATASTALI

BENE N" 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B1) - VIA CASTELLENGO 11
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Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale,

MAGEH}R SUFEH!' H'II- L{}H.D.-l NFL!.:! PI ANIHFTHM DELL’ hLLﬂﬁﬂlﬂ PER CIRCA 4,00 MQ

MANCATA RAPPRESENTAZIONE DEL PIANO SECONDO/SOTTOTETTO PUR SE PRESENTE NELLA
LICENZA EDILIZIA ORIGINARJIA N'2/958 DEL 23 FEBBRAIO 1963

-DIFFERENZE NELLE ALTEZZEINTERRE ( MINORI NEI PIANI CANTINATO, ERIALZATO ELEGGERMENTE
MAGGIOR! AL PIANO SOTTOTETNO), MA COMPLESSIVAMENTE L'EDIFICIO RISULTA MEND ALTD DI
QUANTO CONCESSO CON LA LICENZA EDILIZIA SOPRAINDICATA

VARIAZION]I DELLE TRAMEZZE INTERNE,

BENE N4 - GARAGE UBICATO A GANDELO (B1) - VIA CASTEDLENGO 11

st bbirbcatl (O] o
Dzt i fedientifTcanid Dl B el enmenio e
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Conn, hd upes | dmeinfoats TR L]
i i
] AL ENTE 00030 1y
URBAND

LA PLANIMETRIA CATASTALE DEL FGL. 8 N* 800 S5UB 2 NON CORRISPONDE ALLO STATO DI FATTO IN
QUANTO VI SONO VARIAZIONI NELLE DIVISIONI INTERNE, INOLTRE L'ALTEZZIA NETTA INTERNA
RISULTA INFERIORE RISPETTO A QUANTO ININCATO NELLA PLANIMETRIA CATASTALE ESTERNE ED
INTERNE NELL'UNITA IMMOBILIARE. OVVERD INVECE DEl MT 250 INDICATI ERRONEAMNETE IN
PLANIMETRIA ATTUALMENTE RISULTA ALTEZZA DIMT 2,25

A seguilo di PERMESSO DI COSTRUIHE [N SANATORIA (costl Sanitoria indicali al punto REGOLARITA"
EDILIZIA) 81 deve presentare al Catasto un nuovo modetlo PREGEO per Is variazione planimetrica al
catasto terrenl od un nuove modello DOCFA per agglornare |l catasto fabbricatl.

Il costo di yuesto agglornamenty catastale (PREGEO al catasto tervenl), comprensiva i dirittl catastali,
casza previdenztale ed IMPOSTA IVA € stimato in €UR0 130:0,00 (dicons| €uro milletrecento/00]

Il costo dl questo agglornaments calastale (DOCFA al catasto flabbricatl per mtto Fedificio di Via

T4 155
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Castelienge), comprensiva di diviid catastall, cassa previdensisle vd IMPOSTA IVA & stimato in €aro
2500040 [dicpisi €uro duemilacinguecento /00)

I costi dellaggiornamento catastale al catasto tervenl ed al catasto fabbricati [ redazione e
presentazions del modello PREGEQ,{redazione ¢ presentazione del modello DOCFA per aggiomamento
catasto Bbbricat] andranne suddivisi ln parti uguali. fra i lottd che riguardano guesto edificio (LOTTO 1
ed 11 LOTTO 2)

STATO CONSERVATIVD

BENE N" 3 - AFFARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B]) -VIA CASTELLENGO 11

Lo stmto di manutensipne ¢ eopservarione dul quests ypita immohitinre & pid che diseratn

FENEN"4 - GARAGE URICATO A CANDELO (HI) - VIA CASTELLENGO 11

Fa R T

Lo stato di manutenzione e di conservazione di questa unith immobillare & insufficiente

PARTI COMUN]I

e — —

BENE N" 3 - APFARTAMENTO UBICATO A CANDELO [H1) - VIA CASTELLENGO 11

e parti comuni con [l lattn 2 fcente parte dello stessa edificle sono, | murl perimeteall @ 1e stratture
dell'edificio oltre i vano scala dal plano seminterrato al piano secando sottatetto, Il vano caldain e le cantine al
piano seminterrato, ed |l plano sécondo/sottotetto.

L'implanto di riscaldamenty & centralizzato alimentato a metano con vano caldaia pasto nel piano seminterrato.
Anche I'area urbana destinat in parte ad area di passaggio pedonale e carraio e parte a glardino risulta parte
COmunE.

BENE N" 4 - GARAGE UFICATO A CANDELO (BI) - VIA CASTELLENGG 11

Le partt comuni sono: e strutture dell'edifico, Fares urbans destingts Inparte ad ares df passageio/manovra e
parte.a ghardino. E' comune anche la scala di collegaments interna fra i vari plani dell’edificio.

SERVITH, CENSO. LIVELLD, US| CIVIC]

BENE N® 3 « APPARTAMENTO HEII]\_T(_] {\__[:_&T‘I!}ELL'I (Bl] - VIA CASTELLENGD 11

alcon S (|| (7 /0814962, n® di rep AZ065, 0% di ruceotts 5159 registoute a Biclia @
22/08/1962 al n® 643; Vol. 97 muod. | kraseritto a Biella In data 06/04/1962, n® ¢l Reg, Gen 5275, n° di Reg Part
4483 si specifica quanio segue:

(omissis)

1) Dichiarano le parti che Ia vendita & stata convenuta-a corpo ed il fondo oggetto di essa viene trasferito con
ognl inerente diritto ragione ed azione, pertinenze ed accessionl, servitlh altive e passive ssistenti anche non
sppaicnid sebbene qui non precisate:

L) Le venditrici dichinrana di garantive la piena proprieta e libera disponibilita del fondo vendnto e trasferito
col possesso da oggi, autorizzano voltura e trascrizione e viconoseano di aver Incassato I prezzo di Eire
duecentocinquantamila (£ 250.000) per la quale somma rilasciano congluntamente quietanza a saldo con
espressa rinuncia il ipoteca legale,

[omissis)

(Per maggiori specifiche vedere atto gil— — fie si:llegn in copia alls presente),

T:TEd.l.Ef-
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BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A CANDELD (BT) - VIA CASTELLENGD 11

Ajeon N (| (7 /081062 n® i rep AZ0AS n® di metoltn 5159 registesto o Biells |
22,/08/1962 &l u® 643; Vol. 97 maoth | trascritto a Biella tn data 06,/09/1962, n" di Reg, Gen 5275, n® di Reg Part
4493 sl specilica guarnto segue:

{omissis)

11} Dichizrano le parti chie la vendita @ stata convenata a corpo ed il fondo oggetto di essa viene trasferito con
opnl inerente diritto ragione ed azione, perlinenze ed accessionl, servin attive e passive esistentl anche non
apparent sebbune gul non predisise.

[11) Le venditric dichiarann dl garantive ka plena propriety e lihem disponibilita del Fendo vendito e trasterito
tol posiesse da oggi, autorizzano voltura e trascrizione e riconescano di aver incassato §l prezzo di Eire
duecentocinguantamita (£ 250.000) per la quale somma rilaselano congluntaments quictanza a saldo con
espressa rinuncia all'tpoteca legale.

{omissis)

(Per maggior specifiche veders alin CE————— (11 i ullegs i copia alla presente),

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N 3 - APPARTAMENTOHRICATO A CANDELO [BI] - VIA CASTELLENGD 11

[leseridone Geterale

Trattast di un edificio residenziale di vetusta costruzione nel primi anni 80 a tre piani fuori tervs oltre | plano
seminterialo,

I'accessn pedomate ¢ cartalo avviene da Via Castellengo tramite an cancello carvalo inetallico ad apeiturs
manuale & da un cancelletio pedonale anch'esso metullico ad apertura manuvale posto nefle vicinanze del
cancello earraio.

Le ghrnttars poctantl varticall sono in morastiea, o orkscontamentl I Tsigoncements; comprean 'aitime onp
tie solette a faida sfalsata; il manto df copertura @ In tegole marsiglivs! n togule laterizie plane con grondaie in
acciaio e pluviali in PVC.

Tutte le facciate sono intonacate con tnteggiatara ad oggl shiadita dal tempo, In condizioni di manutenzione

appens sufficient|

'impianto elettrico & fungionante, 'lmplanto di riscaldamenta € @ metano con una caldaia per entrambi gli
altoggl posis 4l piane semintenalo; b diffusione deld Gilore avvicne per mezzo di termosifon o ghise i Lpe
vecehio (con contabilizzatori per ripartire equamaente | singoli consum|

L'edificio & collegato a fognatura ed acuedotto,

Descrizipne Parlicolare

Lialingeio pesto ai piane primo | avente un'allezza pelta imterna ol me 3,00}, con ingresso dal portone in fegno
dell’ edificio al plano rarreno e successive rampe di seale rivestive ln marma botticino lucido; ed & composto
aneh’esso di; ingresso, soggiorno, cucing, corrideio, due camere da letto ¢ un bagno oltre a baldone con allaccio
sul prospétio principale

| serramenti esterni sono doppi; interni in legno con vetro semplice od esternt in alluminio anodizzato
anch'essa con vetro semplice con ascuramento in-avvolgibili ¢ dovanzali Internd in marme botticiso ed estamt
in cemento,

I portoncine dingresso di questo allogglo & in legno e non & blindato,

La finestra del bagno & in legoo di pitt recente posa rispetto alle altre dell'allogeio

374 135
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Feetramean) interni oo in ls2nn con specchismmre in vermn
Tutti i vani dell'alloggio hanno pareti e soffitti intonacat] e tinteggiati.
| locali delf'alloggio pavimentati cosi come segue: le due cunere da letto sono in guadrott di legno in pid

discrete condizon & manutenzione, la sala ¢ In prastrelle di marme noro lucido venate di hianco, simill al

pavimento del bagno; il pavimento della cucina & in piastrelle di ceramica di recente posa;, mentre il balcone &
in plastreile deile dimensioni di em 20 x 20 color rosseo.

L ringhlera dei balcone € In metallo con wotive arrotondato sal lato inflerore.

Si spiescifiea che le paret dal hagon sono parzialmente rivestite di piastrelline di ceramiea colpr ntonaino delle
dimensioni di em 10 % 20 fino ad un'altezza di mt 190 circa e del bagno che ha pareti adiacenti Ia vasea da
bagno rivestite in plastrelle di ceramica di colore bianco fino ad un'altezz di 2,00 mt cirea,

Anche angolo cothurm defla cucina & parzialmente rivestito (o piastrelle di ceramica delle dimensioni di em 10x
20,
Anche |l piano seconda/sottotettg (comune con il plano rialzato cosl come le captine] piano ha accesso dalla

sealy principale dell’edilicio ed & composto da quative vani (ad altezza vaviabile olbre il bagso.

Tuiti i logall del plano secondo/sottetetto kanuo pareti intonzcate e tintégeiate In vari colork

Tutti tlovall sono pavimentan (ved. foto allegate alla presente rélazione)

L cantine ol prano seminterrato avente accesso anch’essa dalla scala comune ha pavimento in eemento = pareti
intonacati, con finestring in metallo con velbro Assato con mastice,

BENE N" 4 - GAMAGE UBICATO A CANDELO [B1) - VIA CASTELLENGH 11

Decrririons Particolars

Questa unitd immoblliare ha arcesso dal Tato nord dell’sdificio, ha forma rettangolare, un'sltoeza nettar imterna
i mt. 2,52 _

Visto che & sita nel piano seminterrato dell'edificio principale ha le stesse strutiure portanti verticall # gl stessi
OrizZontamentL

L& pareti ed {soffitil sono intonacate e tnegaiate.

inoltre Pantorimessi b ancitve due fmnestein i inelalio a vetro sempiice delia stessa tipologia delle finesive dei
vann sealn fissati con mastice

|l pavimento & tn piastrelline di geés di vecchia posa nsurate dal tempo,

Anche o quests autorimessa, una porfa in metallo collega tnternamente l'outarimessa al corridolo del plano
eanting,

Come gid indicato per la autorimessa adiacente, nonostante nen sl in condiziont ottimall questa sutorimessa &
di vitale importanza per tutto Il compendio di proprieta oggetto della presente relazione.

STATO DI OCCUPAZIDONE

BENE N° 3 - APPARTAMENTO URICATO A CANDEL®D (B1] - VIA CASTELLENGO 11

L imrmiohile cisulis pecnppts da teref coin ‘contrattn di lacagione apponitite
in relazions al contratto si viportano le seguenti informaioni:
« Registrazione contratto; 03/09/2020
s Seadenza comitally; 01 /092024
nponi di locarione
Canonamengiba: £ 300,00

Limmobile & occnpato dal conduttore signors G
G - 2] suo nucheo famigiiare

S dL145
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|

B EE L]

H contrattn df locazione snddetts {relative all'alloggio sito al secindn plana della villetts valevole per quattes

annd z partice dal 01 settembre 2020 fino al 01 settembre 2024,

Tl canone di alfitto annueo € parl ad €uro 31.600,00 (diconsi €uro tremitaseicentn /00 che comporta un canone di
plgitine mensile pari ad €uro 300,00 (diconsi €uro Lrecento /00), mentre 1a cauzione e parl come consuetudine

a due mensilith di pigione ossia ad ad €uro 600,00 (diconsi €ure seicentn /00)

il suddetto canone di locazione datato (13 settembre 2020 & stato registrats all' Agenzia delfe Entrate di Biella in

diga 18/0% /2020 ai 0* 2733 Swnte 3T, 0 telematico TSj20TO0Z7I3000WE
(Per ulterior specifiche vedere || eontrattn di sffitto che siallega in copla alla presente)

N.B:IIMPORTO INDICATO COME MENSILITA DI AFFITTO IN €URO 300,00 E RIFERITO ALLINTERO
ALLOGGIO; L'EVENTUALE AGGIUDICATARIO AVRA' DIRITTO SOLAMENTE ALLA QUOTA DI 1/6 DEL

PRESENTE IMPORTO {QUOTA CORRISPONDENTE A QUANTO RICADE NELLA PRESENTE PROCEDBURA)

BENE N" 4 - GARAGE llflllﬁlflr‘d ‘LN['IEU [H]) VIA CASTELLENGDO 11

L'immpSile risiia libero

Lo stato di matutenzione ¢ di conservaziong Ui questa unitd) immaobiliare & insuffiviente

PROVENIENZE VENTENNALI

BENEN" 3 - APPARTAMENTO DBICATO A CANDELD (B1) - VIA CASTELLENGD 11
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Per quanto rigouarda immobile oggetio di pignoramento:
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& Sussiste continuita pelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di rascrizione del
pignoramento;
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Per quanto riguarda "immobile oggetto di pignoramento:
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e Sussiste continuitd nelle traserizion per il ventannio precedente alla data di trascrizione del
pignoraments;

FORMALIA PREGIUDIZIEVOLI

BENEN" 3 - APPARTAMENT( UBICATO A CARDELD (BI] - VIA CASTELLENGD 11

Dalle visure ipotecarie effettnate presso 'Agenzia delle entrate i Biella aggiomate al 19/01/2024, sono
risultate le sepuent formalitd pregivdizievoli:
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ferriziani

& Inatecs fegale derivante da IPOTREA DELLA RISCOSSIONE
Iscritto a Biella §l 21 /01/2016
Reg gen, 419 - Keg, part. 35
Quni: 1 /6
Importo: € 177.934,16
A favore di
Conirn s

Formalits a carico della procedura

Capitale: € G967 008

Interessi; € 58.9467,08

Data: 20 /01 /2016
N repertoniv: 467
N"'raccoltn; 3716

= lIpotece Legale derivante ds Ruvlo.2 Avviso di Addebito Esecutivo
iscritto a Blella §l 13/09,/2023
Hep gon, B365 - Reg part. 218
Quota: 1/6
Importo: £ 6787 1.66
S O g A T
. - ]
Capitale: € 33.935 84
lateressi: € 33925 /2
fes St e o — e S
Data; 13/09/2023
N repertario; 2059
N*® raccolta: 8723

Trascrigioni

= Verhaie di planorsiento immohii
Trascritto a Biella i1 30 /11 /2023
Reg gen. 11031 - Reg. part. 8670
Quote: 178
B e e o = =
LT e e |

Formalli a carivo della procedura

Oneri df cancellngione

CREDITORI INTERVENUTI NELLA PRESENTE ESECUZIONE

#@) I data 16 genosio 2024 e intervenuts Ageavis Enlrate. Riseossione dedls proviocie di Biletls Cod. Fise
13756881002 con un credito chivograft che ammonts a complessivi. €uro 598768 (diconsi €uro
cinquemitanovecentoottasniasetie /68) in capo al debitore esecutato signor SRR

(per ulteriort specitica vedere copla del ricarso per intervento sifefmato eseguito da Agenzia deifle Entrate che
<iallega alla preasente)

B In data 19 giugne 2024 & intervenula la Socield Liquigas Spa con sede legale in Brescia e sede

AZ81135

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MAGGIA DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1aa400163e50a7d98fc472e81f7f3ce3

=)



ammimistrativa 5 Milanre Sod. Fise (119931611173 con un crsdito ehirperafo che ammonte @ eomplesshvl Eyen
2,793,989 (dicunsi €uro duemilasettecentonovantatre /99 che alla dsta odierna 19/06/2024 ammonta ad €uro
3000,00 (diconsd €uro tremita/00) ) in capo al debitore csecutato signor S

[per ultsrion specifice veldere copia def Ficorso per intervénto efféttuato eseguito da Agenzia delle Entrate che

shallega alla presente)

BENEN" 4 - GARAGE UBICATO A CANDELO [B1) - VIA CASTELLENGO 11

Dalie visyre [potecarie olfotinate presse 'Apenzia delle ontrute f Biclln sggioroato ol 19701/2024, sono

rimiltate leacpuentt formalitd pregludiziovali:

Iscrizfon!

Ipoteca lagale derfvante da TPOTRCA DELLA RISCDSSINKNE
[seritto a Biella il 21/01/2016

eg, pen, 419 - Rew parL 35

Qunta: 1/6

lmporto: € 177.954,16

b et STt T S A
R e ]

Formalit2 a carico della procedura

Lapitale: € BH.967,04

Interessi: € BB.567,08

e RS ST TR

Dats: 20/01/2016

N° repertacio; 487

N* racdolta: B716

Ipotece Legale derivants da Ruolo e Avviso di Addebito Esecutive
[seritto a Blella 1l 13/09 /2023

Rep gen. B34S - Reg. part: 818

Quota: 1/6

lmposto: € 67.971,66

Ot s Y e WV N
Lo e )

Lapitale: £33.935383

Intoreag- £ TTOT5H3

L Se S e )

Data: 13/09/2023

N® repertorio: 2059

N® raccolta: 8723

Troeserizioni

Verbalo df pigonramenio immaohiE

Trasoritto a Biella Il 30/11/2023

Reg gen. 11031 - Reg, part. HE/0

Uuota: 1/8

DTSRI "o N o e )
T N e e T,

Farmalith a earico dells procedurs
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fnkrl ol eoinicelinzione

CREDITORI INTERVENUTI NFLLA PRESENTE ESECUZIONE

a)ln duta 16 gennaio 2024 & intervenuta Agenzia Bntrate . Riscossione della provincia di Blella Cod. Fise
13756681002 von un credito chirografo che ammosts @ complessivi €ury 590768 (diconsi €uro
cinquemilanovecentosttasntasetie /68) in capo al debitore esecutato sipnor GhRSENSTNIRG_—_)

(per ulteriort specifics vedere copia del ricorso per intervento effettuato eseguiio da Agenzia delle Entrate che
<l stlega alla presonts)

bllo data 19 glugoo 2024 & interveouta la Soclerd  Liguigas Spa. con sede legale In Brescia e sede
amministrativa a Milano Cod. Fise. 01993160173 ron un eredito chirugrafo che ammonta a complessivi Guro
279399 [diconsi €uro duemilasettecentonovantatre/99 che alla data odierna 19/06/Z024 ammonta ad Euro
J000,00 {diconsi €uro tremila /00 ) in capo al debitore eserutato signor

(per ulterior] specifica vedere copin del rleorso per intervento effettuaty eseguito da ﬁﬂEﬂ-ﬂid delle Entrate che
si allega alla presente)

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N 3 - APPARTAMENTO URICATO A CANBELO (BI) - VIA CASTELLENGO 11

in data 26 febhrzlo 2024 1| sottoseritta CT1 ha richiestn via PREC all1ifficto lirhanistican Municipale un
Certificato di Destinagione Urbanistica ad uso compravendita riguardante tuttl gl appezzament! di terreno sui
quale insiste la consistenza Imniobiliare oggetto della presente ssecuzions Immobifiare; 0 seguito rilasciato
dal Gomune di Camdelo in data 06 marzo 2024, si afferma che | terreni suddetti visulzan,
Villetts hllmmr,ham stz in "H’m i.dstlfﬂengﬂ al civico n® 11

DESTI INIETT
an#in il ""IFP"‘" ' B
At 35 NUTA Aree edificate (1009%)
Ark e Art 30 NTA : Usi pubblic) per fabbisogno residenziale esistenti (0,2%)
VINCOLI DI TIPO GEOLOGICO
Classe df idonelta all'utilizzarione urbanlstica: Classe 2.1 (100%] = Arce planeggianti o ad atiivitd lmitata (Art
21 N.T.A)
Per ulteriori speciliche vedere CBA. con relative Norme Tecniche di Atuazione ed estratti di PRGC alfegate
alla presente.

BENEN"™ 4 - GARAGE URICATDW CANDELDERT) - VIA CASTELLENGO 17

I daty 26 fehbraio 2024 §) sottaceritte €71 ha richlesta via BEC all'lHRein Urbanistica Municisale on
Certificato i Destinazlone Urbanistica ad uso compravendita riguardante tutti gl appemmamenti df terreno sul
guale insiste la consistenza immohiliare oggetto della presente esecuzione immobiliare; in seguite rilasciato
dal Comune di Candelo in data 06 marzo 2024, g alferma che 1 terren snddetti visoltano::

Villetts bifamigliare sita in Via Castellengo il civico n® 11

DESTINAZIONE URBANISTICA:

Fotin # mappate n® A0

Art 35 N.T.A: Aree edificate (100%)

Art B e Art 30 NTA : Usl pubblici per Fabbisogno residenziale esistent) [0,2%)

VINCOLI DI TTPO GEGLOGICO

Classe di idoneitd all'utilizzazione urbanistiva: Classe Z.1 (100%) - Aree pianeggianti o ad attivitd limitata (Arc
21 MTAL

M AFE
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Parpltrrinr enpeifiche veders CTLL con rolative Nopme Tacnicha di Mtussione ol ectaiti di PRGO allegate
illa pressnte.

REGOLARITA EDILIZIA

| & mastrgstions o antecedente 1l ﬂijﬂ?!}_ﬂﬁ? L immyabsile plviien '.I!}_:!_!_"rﬂp

a)ln data 22710/ 1962 gli allova proprietari signor e, | ool o dl Comune 4 Candelo
permeszo edilizio per In costrizione di un nuovo fabbricite ad uso cvile abitazions in Vie Castellengo; In
seguito il Comune di Candelo rilascio la Licenza di Costruzione n® 2/958 (63) In data 13 febbrain 1963

(Fer maggioth specifiche vedere Ta Licenza Bdilizia o™ 2/958 (63) del 13/02/1963 che si allego in copta alla

firesents)

bjin data 22 /1171963 gli allora proprietari signor isamm————" |1icsero al Comune di Candelo
Il Certificato i AgibHlla fnerente la cosouzione di ona nuovo Gbbiicato ad uso civile abitazione in Via
Castellenge di cud al suddetto punte-a); In segoits || Comune di Candelo rilascio Certificato di Agibilits n® 2/958
(63) in data ZD dicembre 1953

(Pei magzor speciliche vedeve il Gerlificalo di Agibilid o 2/950 I dala 20412/ 1963 che siailega in copia olla
presente),

I'edificio sopraindicato sito in Candelo Via Castellengo al civico n* 11 non risulta conforme alle pratiche edilizie
indicatein quanto:
a seguitn det due saprativogil it data 23 aprile & 18 lughio 2024 sono st riscontrates le septent dHfurmith:
DIFFORMITA ESTERNE DELLEDIFICIO

La sagoma delPedificio ¢ maggiore di 40 om rispetts a guanto rappresentato nella Licengs edilizia o® 2/958
del 23 febbralo 1963 che porta ad un modesty ampliamento di spperficie in pianta di 4,00 meg circa in totdl |
fuattro piami dell’edificto {vedere disegni amia firmo in seaia 1:160)
= Laumenty disupedicie in planta dell'edificio comporta meltre in ingremente di yolume dell'edificie

BENE N" 4 - GARAGE HBICATO A CANDELS (1] - VIA CASTELLENGO 11

Lzt rostrazione & antpeedente al 01 NS/ 1967 L aamolbie risyits apabie.

ajln daga 2210/ 1962 gl allova proprictar signor S, i i=5ero ai Comuae di Candelo
permesso edilizio per la costruzione di un nuovo fabbricato ad uso civile abitazione in Via Castellengo; In
sesuitn | Comune di Candelo rilascid 1a Licenza di Costruzione n® 2/958 [63) in data 13 (ebbraiv 1963

(Ber maggiori speetfiche vedere la Licenya Bdilizia n® 2/958 [63) del 13/02/1963 chie sl allega in copin alla

NEeEEnTE)

b)bn data 22/11,/1963 gl allora proprietart signor (e, ¢ licsero al Comune di Candelo
il Certificatn di Agihilits nerente la costruvione di ana nuavo fabbricsto ad uso civile abitazione In Via
Castellengo di cul 2l suddetto punto a); in seguito il Comune di Gandelo rilascid Certificato di Agibilita n= 2 /958
(53) in data 20 dicembre 1963

(Fer inaggion speciiiche vedere i Certilicato di AgilnhG n® 27950 i dida 20/ 12/ 1564 che st alkega i cogpis alla
presente),

L'edificio sapraindicato sito in Candelo Vi Castellengo #l civico 6% 11 non risulta conforme alle pratiche edllizie
indivate in quantn:
G ED
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a segilite et due shpaliooshi | n datn 23 aprile » 18 lnslio 2024 Sniio state sjyrontrate le saoyunt dilfaemith
DIFFORMITA ESTERNE DELL'EDIFICIO

: la sagoma dell'edificio & maggiors di 40 cm rispetto a quanto rappresentato nells Licenzs edilizia n® 2958
del 23 febbralo 1963 che ports &l un modesto amplianiento di superlivie in planta di 4,00 mq civea in tutd |
quattro plani dell’edificio (vedere disegni a mia firma in scala 1:100)

- L'aumento di supesrficie in pianta dell’edificio comporta inoltre in incremento di valume dell'edificio

VORI NECESSARI FER LA 52
NN

JUTTII LA

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

BENE N* 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CANBELO (BI) - VIA CASTELLENGO 11

Nanseno presenti vincol od onerico ndominiali

BENEN® 4 - GARAGE WRICATO A CANDELD [H] - VIA CASTERLENGD 11

Nan sonoe present) vincoll od aneri condominiall

LOTTO 3

T lutio ¢ Tormaio dai seguenli beadk

s Bene N®5 - Appartamento ubicnte a Candels (BT) - Vin Mattestti, 51

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attestache ba dormmentesione di onl oll'art. 567 e poe, comma 2 visaltacompleta

TITOLARITA

I*immabile oggetto dell’ssecazione, appartience al seguenti esecututi:

* R ot Lfa)
e Sl e ey
P e )

nonché al seguentl comproprictari non esecutatd:

» RSN, (roprictd 4/6)
L=—=——— - 1
G = Tl S

»  CERRN. (P roprict 1/6)
P e )
P ———

L'immoblle viene posto in vendita per | seguent] diritti

A4l Bz
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CONFINI

Coerenti: a nord ©ad avest mappali ni 538, e 567, ad est | wappali 0i 80 - 45 € 493 ¢ a sud il mappale 076,
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LA PLANTMETRIA CATASTALE DEL FGL. 11 N* 570 SUR 16 NON CORRISPONDE ALLO STATO DI FATTO IN
[(JHANTO  SONO STATE RISCONTRATE ALCUNE DIFFORMITA) ESTERNE ED INTERNE NELLUNITA
IMMORBILIARE.

Variazlone delle aperture esterne al lato sud: ampliamento della finsstra della camera da letto o
madilica delle finestre nel locall cucina e sogelorno

Variazioni delle tramezze interne

Modesta dilferenze nell’ altezza intérne [ nalia planimetria catastale alterza ¢ indicata erroneamente
inmb 2,90 lnvece della altexza attunle che risulla mi, Z,85),

Le sudidelte conformits interne vion modilicans la consistenz: dell'unita Immobiliare, mia's segulto
SCIA IN SANATORIA (costl sandtori® Tvdieatl al punto REGOLARITA" EDILIZIA) st dsvet presenlireal
Catasto ed un nuove modello DOCFA per aggiornare il catasto fabbricati.

Il costo defla pratica DOCFA comprensivl 0 divitti catastall  , cussa previdenziale ed IMPOSTA IVA ¢
stimato in €URO 70,00 (tHecansit €uro settecento/H)),

STATO.CONSERVATIVO

Lo state di manutenzions & canservazione di guesta unita immahilisre & huono,

PARTI COMUNI

Sonn copsiderate partl comuni all'unith Immobiliar, le struttee porfantt verticali ed orlzzontali defl’edificio, I
tetto, 1z scala o l'ascensore condomindali, | pessaggl comuni, l'area urbana sula quale Insiste Fedifico
denominato "Castello 11" ece

SERVITYU, CENSO, LIVELLO, US| CIVICI

alenn e <! (14 /031070, 0 diorep. 344, 0® df meceltn P75 regitrato ad
Andorno Miceca il -20703/1970 al n®107; Vol. 104 mod: | trascritto a Biella in dats 03 /04/1970, n” di Reg. Gen
1507, n2di Reg Part 1200, si specificn quanio segue:

(ormissis)

La vendita & comprensiva di ogni diritto, accessione, pertinenzs, dipendenza, comunione; essa viene eseguita a
corpo con riferimento allo state di fatte e di diritto in cul Ja consistenzs immobiliare si trova come pervenuia ¢
con accettogione da parie deilacquirente della regolumentuzione ciguardante i fubbricato  denoiuisato
“Condominia Castelln Secondo” e depositata con I'atto a min rogito in data 7 /11 /1969, reguistrato in Andorng
Micea il 14/11/196% @i nL 697975718,

Inaltre le parti convengono quanty segue:

-la parte acquirente dichiara di essere a conoscenza del vincoll, delle serviti attive e passive riguardant) il
fabbricato in epgetto ed il Condominio Castells Primo; i tutto come previsto e regolato sell’itto gl
kel (o zistrato & Blelin it 6/10/1964 n® 1251, 0l cul contenuto € conosciuto da
parie acquirente, _

[Omissis)

Art 5) La parte venditrice assicura ¢ garantisce la piena proprieta, Fassoluta disponibilita e libertd della
consistenza immobiliare venduta da vincoll, afficienze potecarie e trascrizioni pregiudizievol], ad eccezione
desii altrivineoli darleanti dal citato SRS | « ialle oitate formafiey

Art. 6) L spese del presente atto e conseguenziali sono a carico della parte acquirente che chiede le
agevolazioni lscali di cul alla Legge 02/07/194490° 408 e successive proroghe e modifiche, rattandosi di
trasferimento dl casa per cvile ahitazione non di lusso che segue nel quadrienmio dal dlascio della licewea di
abitabilith avvenuta {1 11/10/1569,

[(missis)

{Fer magglor speciiiche vedere attog R, - |1 - =i 1iicgs in copia aila presenie).
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT!

Teseriwlane Qenemle

Trattasi di un edificio residenziale sito nel pieno centro del paese | nefle vicinranza del noto Ricetto che & anche
la sede del municipio denominato “Condominie Castello 11” di vetusta costruzione verso la fine degll annl 6U &
soi prai fuor ey oltred piano semintermato.

L'aceesso pedonale o carrsaio avviene da Vi Matleolil.

Le strutiure portant) verticali sono in risratura, gl ernizzontaments in laterocemeanto; Il manre di coperiurs, di
receiie realizzadione & ln pannell colbentall costiwil da supporiu superiore (o lostre grecate in atiuginio
preverniciatn di eolore rosso, stratod) Isalamento In poliuretann espansn ¢ supportn inferioee in i
preverniciata

La scala condominiale & rivestita in marmo botiicing lucidi.

Il condominio "¢ dotato anche di ascensora®

Tutte ke facciate cons intonacate o tintespiate colar gruasta In discrate conddintant di manntensione

L'impiante clettrico € funzionante, 'impianto di riscaldamento é gentralizzato a metano, la diffusione del calore
avviens per wezzo di terimosilend jn ghisa (con contabilozator] per vipartire equamente i singoll consumi),
Vedificio & collegato 5 fognatura ed acquedotto

—

{uestianita imnobllEirs ba aceevsa (s seala condaomimiaie o da ascensors:
L'allegglo poste 51 piano secondo (| avente un'altezza netta interna di mt. 2,80), con ingresse dal portong in
metallo dell' edificio al piano terreno & successive rampe di scale rivestite in marmo lucidn; ed @ composto da:
ingresso, camers, sogEiorm, cugina e bagno olire a un balcone,
| serramenti esteenl sono il legao con velto semplice ed oscuramenty fo avvolgibili di PVC
| serramenti InEril sono in legno ton Specchiature in vetro,
U purtpacin dimgresso deii’slogso o e legno,

Tutti [ vani dell’alloggio hanno pareti ¢ soffittl intonacati e tinteggiatl.
I locall delfalloggio seno pavimentati cosi come segue:  ingresso Iy scaglle di marmo lucide color marrone
chisrs, 14 camera da letto & in quadrotsi di legno in buone condizion] di manutenzlone, il pavimenty della cucina
e del soggiorno & in marmo colori bianco & nero con motivo & scacell, mentre il hagno & in piastrelle i ceramics
dells dimen=ioni di cm 28 x 20 dieotori bianca.
1l paviments del balcone € in piastrelle di ceramica color grigio chiam; reses; questo balcone ha ringhlera e
vorrimino in metallo,
Si specifica che le pareti del bagno sono parzialmente rivestite di plasirelle di ceramica color bianco delle
dimensioni di cm 20 x 20 fino ad un'altezza di me 2,00 mecirc,
Anche le pareti della cucing sonoe rivestite parzialmente con piastrelline di cerdmica delledimensiont di cni 10 %
28 fino ad us'altesss o 1,00 circa
La cantina al plano seminterrato avente accesso anch’essa dalla seala condominiale ha pavimento in cemenio e
pareti intomacate.
1l portoncino d"mgresso defla canting & in legno,

STATO DI DCCUPAZIONE

Linunoblle risalta acoupata da terai ton cantrult di locazione spponibile
! relazione al contratte <l riportano le segnenti informaziont!

= Restrazione contratts: 11 /02 /2079
Cononl ol locozione

Canote mensile: € 280,00
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bt & aceupts dat cnnduttare sinor: SEGGEG .

¢ dal suo nucleo amigliare
Il vontratto di locazione suddetta (relutivo all'alloggio sito al secondo prano £ al hex pertinenziale al piuno 51
dell'edificio denoninato "CASTELLO 11® valevole per quattio anni a partire dal 01 febbraio 2019 fino al 31
gennaio 2023 (@ rinnovo automatico in assenza dl recomandata A/R nviata da una delle parti).
1 canone di affitto annuo & pariad €uro 136000 (diconsi €aro tremilatrecentosessanta/ (0] che comporta un
canone dl pigione mensiie partad €oro 260,00 (diconsi €uro duecuniontiantaf ol ), _
Il sndldetto casone di locazions dataty & stato registrato all' Azenza delle Entreane di Biella mdat 11/02 /2019
al n” 655 Serie 3T, n® telematico TSIITODORSFDN0S).
(Per ulteriort specifiche vedere Il contratto di affitto che siallega in copiu alla presentz).

NEVIMPORTO  IHDICATO COME MENSILITA DI AFFITTO IN €URO 280,00 E RIFERITO ALLINTERO

ALLOGGIO: L'EVENTUALE AGGIUDICATARIO AVRA' DIRITTO SOLAMENTE ALLA QUOTA DI 1/6 DEL
PRESENTE IMPORTO [QUOTA CORRISPONDENTE A QUANTO RICADE NELLA PRESENTE PROCEDURA)

PROVENIENZE VENTENNALI

et iy | Fraprisid Al
| i —
Bl 04,05 /1970 al s} 1 aignn A Ativ di cnmprave mlzks
1 12FR01G

fiuggun e I Dpra Heperiumo N* | Ragopliia H*

lll

seyuistd 1 prhng progrietd | | S, | (403137 [TTET | Z75
dell"interm (ln guetadife | |

catlannio iy regame G | “Trarerizione
aryrinn fisiies b bernilame {11}

[ Higfia 0504/ 1970 | 1507 1200

————

|
| 1
| o s e - Tepitisssabii |
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i
“ | Fivuwn Fiurta | Meg. N° | Vil N*
I [ sfuaiian g wipebitE e | — | —
frammadriia mg Dusmibn b T e T 200371970 1y [FELIT
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pesenin i bumie s ervammiesiives i
Crmidelis | Verzu)li) . |
g iadts "Chmdemminin
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terrenn dalla sy el Ay
g 545 riportats nel puvie | | |
watasto fervend af fogde 16
el 3 presen
st line (demuilitn] cinlims
unaa 20wt foente
piumlimsEomitEe
newantaeiagis oAl sulfa [
tabibicicute M {damsiin)
di conltare cinuAnREIRTES
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Per yuanto riguarda l'immoebile oggetto di pignoramento:

i ewiilire e tedidity €
090 e £ 10,30 1 44 enty
yrbano e 240 n, 463
sith e fshbricato mirale
{demolita) di centhar= ‘
troptanoie n. 477 (@ 55
sk, fa ) eorts comis 4
TRtinTe ﬁ.'mim n 4 fmE |
LET |..'
pmm}sclmdi c2ntinre |
cingiss (Omissts) [Per
maggos speciliche vedere
ol

-

J,'L”-I

bl

5 Al in
enpin Alle prosemnes]

|

i

[

LT

Firhlaramsme 4 Suoressinme

Dalg B
|

Pir=evw

[retamcnns gor i quots di
18 dedP integn o
CIRnEEE VEmEE perin
oo Il 1f3) (ol el il
perpeea i siel i Comune di

{
|

Ezulia

_!“; FiLty

Pl i
I

Trascrisimmrn

Dala ll;',g HEw

Rupuyrario N*

Wacr JI]IA_'c_

”I.L ilJ "

FT G ELLL | ik
Reglnirahiihe

Dals | ey 4=

Condalo opnettn daliy
picdantostimae aulls
dtrceeas s tetitsle el
mariny padee gignor

un

ute e
data BTN Demunidn |
di Succeiaione presentatoll
Lo et 2001 2L IRed
del Repisiro i Bleflialo”
243 Val, 9950/ 11 trascritia
gils Condarentoria del

Wiodtn inodata 05 2D, |
Reg, Gore, 0 4758 Hog, Bark
i 3031 (e ulisriors
spaillihe wed coubs noty dl
IrAstTizion e Secaassinne

alizgata alla pre.um_ei
|

| beedia

16/

EDEES

LTI E
|

T

J_____J___

Sussiste comtinuita nelle traseriziond per il ventennio precedente alla dista di prascrizione el

pignoramentn;
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URMF’L;.IT& 'I'I“I‘[IE““J‘; 1 "-"ﬂl ]

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle enfrate di Hiella aggiornate al 19/01/2024, so0no
nisuitate lo seguentd formalita pregindizievol:

lscrizionl

« Ipoteca legale derwante Ja IPOTECA TELLA MECOSSIDNT
Iseritto a Blella 11 21/01/2016
Reg. gen, 4149 - Reg part. 35
Quuta: 1/6
Importo: €.177.934,16

A favore dm

Lankr n

Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 88.967,08

Interesst: € BH.967.08

= e —————— %
Data: 2070172016

N repetoaniv 457

N* raccolta: 8716

« [Ipotece Legale derivante da Ruvlo ¢ Avviso o Addebito Eseoutivo

Iscritto a Risllail 130972023

Aoy gen. BI6T - Reg. partl 11

Quots: 1/6

importo: € G7.871,66

A favare di

g = — ]
Lapitale: € 3393581

Iptereseis £ I19305 B
e S i
Data: 13/09/2023

N® repertovio: 2059

N® raccolia: 8723

Imrecrinion

=  Verhale di pignoramenra immaohit
Trascritte a Biella 11 30/11/2023
Reg. gen, 11031 - Reg. part: 8071
Ouota: 1/&
A favore 4] e R
LT DO, |

Formalitd a carico della prodedors
Dinerl i cancellozione

CREDMITOR! INTERVENTTT NELLA PRESENTE ESECTZIONE

a )ln data 16 gennaip 2024 & intervenuta Agenzia Entrate . Riscossione della provincia di Biella (od. Fisc,
13756881002 con un credito chirografo che ammonta a complessivi €ure 5.987.68 (diconsi €urp
cinguemilanovecentoottasntaselta/68) in capo al debitore ssecutate signor SEESRE—G——

(per ulteriori specifica vedere copla del ricorso per intervento effettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che
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<t allege sl presente)

b) In data 19 gigno 2024 € intervenuia la Socletd Liguigas Spa. con sede legale in Brescla e sede
ammiplstrativia 3 Milano Cod. Fise, 01993160173 con un credito chivograto che ammonta a complessivi €uro
2,793,949 (dicons| £uro duemilasetiecentonovantatre/99 che alla data odierna 19/06/2024 ammonta ad €uro
000,00 (diconsi €uro tremita/00) | in eapo al debitore esecutato signor TS

perulterior specifica vedere copia del ricorso per Intervento effettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che si
allega alla presente)

NORMATIVA URBANISTICA

n data 76 ehheain 20240 01 énttoseritto CTLL ha cichilesto eda PEC allMMicln Thibsmistiea Muonicipale an
Certificato di Destinazione Urbanistica ad uso compravendita riguardante tutid gli appezzamenti di terreno sul
quale insiste la copsistenza immoblliare oggetto della presente esccudione immobiliare, In seguito ritascisto
dal Comune di Candelo in data 06 marzo 2024, si aflerma che Vlerenl saddetti visultano::

Foglio 11 mappale i* 570

DESTINAZIONE URBANISTICA:

Art 33 NT A Ingediment] urbznf d nnties Frmeezions [ TO08E)
VINCOLL INCIDERT) SULLIMMORBILE
Addensament commerciall storicl rilevanti: Al (100%)

TiPl DLINTERVENTO _
Art. 5 NTA. : Ristrutturazione Bdiliziadi tipo A (REA):
clrcae5.a %

VINCOL! T TiP0 GEGLOGICO
(lasse di idoneith all'utilizzazione urbanistica; Classe 2.1 (100%) - Aree pianeggianti o ad attivit lmitata (Art.
21 NITA),

VINCDLT ~THTELE PAESAGGISTICHE

Aree di interesse archeclogico e paesaggistico - 100%.

Per ultorior| specifiche vedere C.DU. con relative Narie Tecniche di Atuazione ed estrartl di PRUGC allegate
alla presente,

RECOLARITA EDILIZIA

a)tn dats 28/05 /1966 I allors proprictrt =i - GNP < :irse 2! Comine di Candels puermosso
edilizio per costruirve la 2° parte del Condominio "CASTELLO"- rinnovae Ucenza - in Via Matteottl; in segnito |l
Comune di Gandelo rilaseio la Licenza di Costruzione n® 44/606 in data 18 luglio 1966

(Per maggiori specifiche vedere |y Livenea Edilkzia o 44/66 del 18/07 /1966 che si allega in copia alla
presentel,

bl dars 1391 04T T allore prapriviaet sigoor (T i< 2] Coraimo di Candebo permesso
edilizlo per pseguire delle varianti al Condominlo Castello 2° dl cul alla Licenza | Costruziane n” 44/66 in data
14/07 /1966; in seguito il Comune di Candelo rilascit fa Licenza dl Costruzione n® B9/67 in data 20 novembre
1967

(Per maggiori specifiche vedere [a Licenza Edilizia n® 89/67 del 28/11/1967 che si allega In copia aila
presente),

s34d1135

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MAGGIA DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1aa400163e50a7d98fc472e81f7f3ce3

=0




¢) In daes 141271967 | allora propristario glonor GRS licoe ol Comune di Candeln
permesso edilizio per variante al progetto n® 81/64 rinnovato com Licenza n® 44/66 in datz 18/07/1966; in
seguito il Comune di Candelo rikascio fa Licenza di Costruzione n® 96/67 in dats 28 dicembre 1967

(Per maggmiori specifiche vedere la Licenza Edilizia 0® 96/67 del 28/12/1967 che si allega in copia alla
presente},

)i it 150471940 1" allory amministestors in oome @ por conto (e S ——————
chiese al Comune di Candelo permesso edilizio per creazione del sottotetto; In seguita | Comune di Candelo
rilascio la Licenza di Costruzione n® 41/68 o data 23 aprile 1968

(Per maggiori speciliche vedere ta- Licenss Bdilizia 0" 41/68 del 23/04/1968 che si allega la copia alla
presente),

o)l dhata ADSIN /19849 01 n:fgnnr_; in nome e per conto del QN o
Comune i Candelo {| Certificato di Abitabilith incrente la costruzione dl una nuove edificio ad uso civile
abitazione e negozt In Vie Matteotti; in seguito il Comune di Candelo rilascio Certificato di Agibilita n® 44/66 in
data 29 ttobre 1969

(Per maggior] specifiche vedere il Certificato di Agibiligd n® 44/66 in data 259/10/ 1969 che siallega in copia alla
presenie).

(i duta 65700/ 26 13 (Frow w° 10286] [ aliora amministratore
e g T T presentd al Comone di Candelo una Comusicazione di Attivits Fdilizia
Libera N*2013/68 - Al per I'esecuzione di opere di lavori di MANUTENZIONE STRAORDINARIA - sostituzione
del manto di copertura del fabbricat] condominiali denominati Castello 1 e Castellp 2 attualmente in lastre di
fibrocemento con pannelle colbentato. costitaito da supperio superiore in lastre grecate in alluminio
preverniciate di celore rosso, strafo di solamento tefmicn in polivretanan espansn o sopperto infimiors in
lamiera preverniciata; (I Comune di Candelo prese atto della Comunicazione d) Attivita di Edilizia Libera con
protocallo n® 2013/68

L'amministratore e progettista s odige || collaudo finale delle opere suddette in
data27/01 /2014,

{Per magplori specifiche vedere la Comunicazione di Attivitd Edilizia Libera N"2013/68 - AL per l'esecuzione
i opere di lavord d) HkMLTTEH.EI[!ﬂF STRAGRDINARIA che st allegs in-¢opin alla precenta)

Le imiti immobiliari mpmindlcatﬂ in Candelo " Condominip Castrello 1l © Via Matteotth al civico n® 51 non
risultano conformi alle pratiche edilizie ndicate In quanto:
a seguito di sepraliuoge n dats 23 aprile 2024 sunp state rscontrte le seguenti dilformiti:

DIFFORMITA DELL' UNITA' IMMDRBILIARE

Variagione delle aporture esterne al lato sod: ampllamento della NMoestra della camera da létto o
modifica delle finestre el lodali sudine-¢ soggiormo

-Variazionl delle ramerrre [pkesnp

‘Modesta differemte nell’ altedza e [ nelly planimetria catastale altezen & indicatd erroteamente
in mb 2,90 invece della altezza attuzle che risulta me 2,85)

Per maggiori specifiche [vedere disegnl 3 mia firma in scala 1:100 allegatl alla presente relazione)

Le suddette difformity interne non modificano la consistenza dell’'units imumoblliare, ma a seguito di
SCIACIN SANATORIA [costl STCIA IN SANATORIA, sanzione/comunate stimati in €ure 1032,00 [diconsi
€ure millestrentadue /00) oltre a diritti di Segreteria Municipali'che ad oggl smmontano ad €uwro 75,00
dlcomul Enre tottuntacingue /00).

Le spese leemiche per la rediczione della pratica di sanatoria sone stimate in €uro 700,00 [dicons| €aro
setteconto/(N0]; dette speso sono comprensive di Cassa Providenziale o di Imposta IVA

NI TUTTE QUESTE SPESE Insleme alle spese catastall SONO STATE STIMATE IN £1UR0O 2.300,00
DICONS) £URO DUEMILATRECENTO/00) E VERRANNO GIA CONTEGGIATE NELLA PRESENTE STIMA DEL
BENE
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u INI‘.".'_‘!‘LI OD ONERI CONDOMIMIALL

Sano preseati vineohi od eneri condominiali che resteranno a carico dell acquirente.
Spese condominiall

'Trnpm'rﬂ medin annun delle some condomininti € 160,00

Totale spese per |'anno in corso e precedente: € 60,00

Il potenziale ageivdicatario del compendio immobiliare ricedente nells presente procedura prendera atto e
accettera il Regalamento Condominiale del "CONDOMINIO CASTELLD 11" atto.J
™ - cpertorin 1566, n° Al mecolta 132, Registrate ad Andorne Micea In data 16 novembre 1969 al
n® 242 Vol n® 104 Mod. 1°

(per ulteriori speciiiche veders |l Regolamento Condominiale redatto dal wenseeewal, |- s; silega
in popinalia presente).

I potenziale sggiudicatario Jel compendiv immobiliare rivadente pells presente esecurione immobiliare di
Riplly n® 75/202% (37100800 dot "CONDOMINIO CASTELLO 1Y) dovra pagare 1o seguenti pese condominiat (%)
Sisegnala che le spese condominiall sopra Indicate non sono divise ma comprendono tutte le unitd Immobiliar
di proprieta dei signor smms, SR, R | S—_——

- Totale Spese condonminiali avretrate Mlancio 2021 2022 Eure 0,00

= Taotale Spese condominiali arretrate bilancio 2022 2023 €ure 351,36

Spese arretrate-a carico aggindicatario sono pari ad €uro a 351,36/6 = Euro 58,56

TUTALE SPESE PREVERTICO bilancio 2023/2024 (pruprieid ¢d inguilin) aumoniz u cirea o 950,00)

N.B.LE SPESE SOPRAINIDICATE CORRISPONDONO ALLA QUOTA DI 1/6 DELLE SPESE TOTALL IN QUANTO
CORRISPONDE CON LA QUOTA DI PROPRIETA' DEL COMPENDIO IMMOBILIARE CHE RICADE NELLA
PRESENTE PROCEDURA PER ILLOTTO 3

LOTTO 4

I sk Sfoemsmin dii vepnonti bonl
¢ Bene N” &- Appartamento ubléatoa Candelo (BI) - Via Matizoiti, 51

e Bene N"7 - Garage ubicato a Candelo (BI) - Via Matteotti 51

COMPLETEZZA DOCUMENT NZIONE EX ART. 567

BENE N" G - APPARTAMENTO UBICATD A CANDELO [1B1) - VIA MATTEDITY, 51

Si attesta che Ia documentazione di cuiall'art. 567 c.p.e, comma 2 risulin completa,

BENEIN"7 - GARACE UBICATO A CANDELO (BI) - VIA MATIED T 51

Sl attesta che la documentazlone di cui all’art. 567 c.p.c, comma 2 ristla templetn,

TITOLARITA

BENE N" 6 - APIFARTAMENTO UBICATO A CANDELO'[BI) - VIA MATTEOTTI, 51

55.di 435
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Himrsnbite ogestio dell sseenvipne, appartianae =) camiontl acdebati;

o renEERE I it 1/6)
e e — o
TS T,

nenché al segnentl cotnproprictar] non esecuintl:
»  CHRR— [t 6

T AR TR
e Ty

¢ O it ] /6)
Eanennss s a0
A
L' timunobile viene posto in vendita per | seguenti diritti:
= N (©oprictd 1/6)

BENE N" 7 h.-'-i_l.-".t-l' UHICATO A CAMDELLD (BI) - VIA MATTEOTTI 51

Fimmphite ogeetto doll' osecurione, appattiene al seguantl ecaemitat;

R TG
. [ o eyl T e D
[=—o s

nenché al seenenti comprogrietari non esecutati

o GEERERR (1'rop et 4/6)
E——— == = ——
NEE TS e T—

o MRS (o pricti 1/6)
T Sl B e W

L'immaobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

+  EEiaEse——— ([roprictd 1/4)

CONFINI

BENE N" 6 - A'MARTAMENTO URICATO A CANDELD (BIY - VIA MATTEOTTI, 51
Coerenti: a nord e ad ovest mappall ni 538, ¢ 567, ad est | mappali nl 80— 45 e 193 e 4 sud || mappale n°78.

BENE N™7 - GARAGE UBICATO A CANDELO (BI) - VIA MATTEDTTT 51

Coeranti: a noed mappall nl 97, e B16, ad est i) mappale o 162, 0 syd Via Castellongo, o ad cubi il mappale n® 171

COMSISTENZA
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RENE N B - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B~ NTA MATTEOTTI, 51
Theatinaziony wnpreencle Yuperiicle | Enenictanee | --—ﬁlitﬁi'll:lr Atz Fiaon. |
| Miila | Lariti | Conyensiomali .
At 1 5078 my | GBIy | 1 s0Be s | 2B0m | 5I-3
' | , . .
Halcam i 154mg | 1514 my s TS T may 2E0m | St-3
| B N
1| Tetake syperficiy ennvenstomain Al my |
| =1
@imip] A Tnclbdowss comdumininie i+ ] & |
i Suiprerficle convensionalo oo e v qET] Wi} ‘
BENE N" 7 - GARAGE UBICATD A Eﬂﬂﬂ'ﬁl.ﬂ [I]I] = \_f'!.ﬁ. MJ'L'ITEE]IFLE].
Dedtinaaime T Supeificie | Superficie Caeificiohte | —Supaeticke | Aliroa Piano
‘ Krita f Lirika Canstielnnale
Aulurrmmes l THEma | 1543 mg =1 R ZZ0m | i ]
Totale supediicle copvenzionale: 15,43 my
. ficidirmes eomvdoininlile: oD | =1
- = SepErhicis ernveRzinnale camplesnivas 55Ty | =
CRONISTORIA DATI CATASTALI B g
HBENE N° 6 - APPARTAMENTO LBICATO A CANDELD [HIJ - 1_”!: H:"LT'I'EU'I"FI. 51 é
Vedere l& visure catastali storicke allegate In calce alla preseste relazione. §
BENE N°7 - GARAGE UBIGATO A CANDELO (81) - VIA MATTEOTTI 51 g
Vedere le visiirs catastali storiche allegate In calee alla presente, §
DATI CATASTALI r— AC :
— — 1 BN —-—— R - <
RENE N* 6 - APPARTAMENTO UBICATOA CANDELD (H1) - VIA MATTEOTT!, 51 ZIARE® £
; Ctmata tabbeicsil (0F] = ' %
w
Tinti e ntifcatlv | Dati di chassmenin %
o}
. " - e @
Sesioue Faglle | Part. [ S, Tia | Catwinris flasse Tonsimensa | Superlicle Kamdita I Fiunn | Gtalfut ;
f I ! l lastale | g
: . ¥ | TS|
- - | s | 1 3 I g0 | _5Tma | fapE | 813 | £
e 1 ._ , 1
P4
—== &
|' Catuzin terveni [LT] — §
r Gail lifend ificorivi | il e ssampnio ] ‘;‘_
- = = Y WP-T ! —JE—
740t :Lé
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ThRbA [ Pt | Sah | Pare | doma | GuATIA | Gl [-Swphels | Weddie | Redann | Grafat
Ii | : [ I \ hlﬁ dfl_"'l"‘. - I i b ahi agna e I
e A TRt — A ...."-..—.-'..-.._-.'. - --ll—
1 ] 570 [ | ENTE 000877 i
UTHAND
1. 1 | I I I. l |
Corrispondenco catostole

Non sugsiste m:ﬁsnundmﬂifﬂm,

LA PLANIMETRIA CATASTALE DEL FGL. 11 N* 570 5UH 19 NON CORRISPONDE ALLO STATO DI FATTOIN
QUANTO SONO STATE RISCONTRATE ALCUNE DIFFORMITA * ESTERNE ED INTERNE NELL'UNITA
IMMOBILIARE.

‘Vanazione deflo aperture esterne al iato sug: modifica della postmone dedle Dnestre delle camera da
letto al lato sud nelle comere da letto,

‘Mﬂl-nqah rappresentazione del terrazzo al lalo est (cof muro defla scala condeminiale rfentrante
rispetio 3 quanto indicato e rappresentato in planimetris

‘Modesta differenze nell’ altezza intorne { nella planimetria catastale attexza ¢ indicata erroncaments
inmb 2,90 Invece della altezea attunle che cisulta int. 2 .80],

Y costo della pratica DOCFA comprensia di diritth catastall, [ cassa previdenzlale ed IMPOSTA IVA &
stimato in €UHO 500,00 (diconsi €ure cinguecento/00) [*)

FABBRICATI AL F 1N°57 B
BENEN® 7 - GARAGE LIBICATO A CANDELO [B1) - VIA MATTEOTTI 51

Caizsin Tubbricat] (€0

Dratl lbemiillcativi D] A1 lnsame n i ,1

| Serione | Fuglio I Iari. I Sih. | Tons | Cwtegoris ] Clipen ’ ConnisiEnzs | Superficie I Benditd | Piaoe | GralMaie
| T F Cwns, catastale I
£ TR T R = TR =3 1 1 15my ] FREE ES |
| l [
-— —_ Ealnst t&l‘"ﬂll ﬁ:ﬂij‘? St
il ldeniticaksi ‘ fhaid i claecamenin o - |
T el l 0 wilh. | Pors 'I' Ford | guslits [ Clabse I Suparficie Neddite | RedaMe | Graffaio
l i Lrnx l ' haare ca i doiminicale | agravio |
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Corrispondenzo cotastale

Susgicte corritnandanza ten o etntn dol lugahi o b slanimatein gatagtale exictonto ponché cop quanto presente
nell’atto di pignoramenta.

STATO CONSERVATIVD

BENE N" 6 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELQ [BT) - VIA MATTEOTTI, 51

Lo stato di manutenzione & cosservazions i questa unith immohiliaoe & huono,

BF:_!{E;H" 7 - GARAGE UBICATO A CANDELO (Bl - VIA MATIBOTTLS |

Lorstate di munutenzione e dl conservazione di questa unita immobillare & insufficiente

PARTI COMUNI

BENE N® 6 - APPARTAMENTO UBICATO A CANPELO {BI) - VIA MATTEWOTTI, 51

Sonn cqmsiderato parti comum al'units immohiliard, le strutturs nortant varticati ad arboantall dell'adificio, |
tetta, o scals e l'sscensure condondndaly |1 passaggl comuni, 'aren urbana sula quale insiste 'edificio
denominato “Castetly " vey

BENE N 7 - GARAGE UBICATO A CANDELO (BI) - VIA MATTEOTTI 51

Ij:l'[\nrﬂ campnl =ann: lestrifhire |‘|J=1l'rll't"H'Fir"f'l|I I"aren wrhans destHnaia in I'r.lrh=l sl e i puﬂi‘ug{'h‘f"mnnﬂrﬂ -
parte 3 giardino, B' comune anche la scala di collegamento Internaiat var planl dell'edificio.

SERVITO, CENSQO, LIVELLD, UST CIVICI

BENE N6 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELD (B1) - VIA MATTEOTTY, 51

Aeon e (1 (4021670, n® dl rep 3444, 8° di emecaltn 275 registrato ad
Andorno Micca il --20/03 /1970 aln® 107 Vel. 104 mod. | trascritto a Biella in data 03/04/1970, 0° di Reg, Gen
1507, 0 di Reg Part 1200, si specifivi quanto segue:

{omissis)

La vendita & comprensiva dl ogni diritto, accessione, pertinenza, dipendenza, comunlone; essa vieng eseguita a
carpo con rilerimento allo stato di fatto e di diritto in cui la consistenza immaobiliare si trova come pervenuta e
con accetiazione da parte dellacquirenie dedla regolamentuzione Viguardusic i lubbiicaio denominuio
“Condominio Castello Seconda” & depositata con I'atto 5 mio rogito in data 7/11 /1969, regnistratn in Andorno
Micca il 14/11/1969 al ni. 6979/57 18,

Lnoltre leparti convengono quanto segue:

I3 parte acguivente dichiara i essere o conoscenza del vineoll, delle soxvith attive e passive riguardant |l
fabbricato fn ogzetto ed #f Condontinio Castelio Priimo; H tutto come previsto e regolato nell'atto aii i
TR ¢ istrato @ Biella 1| 6/10/1964 n® 1251, il cul  contenuto & condsciuto da
prar iy poipuirent e,

[Omissis)

Art. 5) La parte venditrice assieura ¢ garantisce la piena proprietd, lascoluta disponibititd e Hberthd della
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congistuna fmmabiliare vendutn da vincoll, afficiense Ipotaesris ¢ reasdeivion! pregivdirievoll, ad rreesianse
digli altr| vincoli derivanti dal citato atto NETREG—G_————— o dcllo citate formaliti;

Art. &) Le spese del presenle atto e consepuenzialli sono a cavico della parte acquirente che chiede le
agevolazion] fiscall d) cul alla |egge 02/07/19490° 408 e suctessive proroghe = moedifiche, tratiandosi di
trasferimenio di cisa per civile abitazione non di lusso che segue nel quadriennio dal rilasclo della licenza di
abitabilitiavvenuta it 11/10/1969,

[Cmilssis)

[Per magglorl specilichie veders atly JHI———_ . . |: =) illegi i copia alla preseite),
BENE N' 7 - GARAGE UBICATN A CANDELD (H1) - VIA MATTEOTT! 51

ajeon rogitn SRR, - ol e A4l n" b racvolis 275 registrato ol
Andorno Micea il —20/03/1970 al n® 107; Vol. 104 mod. | trascritto a Biella in data 03 /04 /1970, n® di Reg, Gen
1507, n® di Reg Part 1200), si specifica quanto segue:

{missis)

Lavendita & comprensiva di ognl diritto, accessione, pertinewss, dipendems, comunlone; £s5a viene eseguita a
corpa con riferimento allo stato di fatto e di diritto in cui ki consistenss Immobiliare si trova come pervenuty &
cotl acretucione da parte dellacguirenie della regolamentazicne fguirdante i labbricatlo denominato
“Candoaminio Castello Secondo” & dépasitala con atta a min rogito |6 data 7/11 /1969, reguistraty in Andornn
Micca il 1411 /1969 ai nk 6979/5718,

Inoltre le parti convengono quanlo segue:

4n parte acquirente dichiara di essere a conoseenza del vincoli, delle servith attive e passive riguardanti fl

fahbiricato in ogretto el il Condominio Casisllo Petimao; |l lutto came previsto e regolato nell’sthn ol
registrato a Biella it 6/10/1964 n® 1251, | cul contenuls & conosciuto du

parte acquireste

[Dmissis)

Art ) La parte venditrice assicura e parantisce |y piena proprietd, Passofuta disponibilita e liberta della
consistenza imanobiliare venduta da vincoll, afficienze ipotecarie e trascrlziont pregudizieveli, ad eccezione
dzoli altri vineoli derivant] dal ritate atto |emma del 28/06 /1964 ¢ delle citale farmalin,

Art. 6) Le spese del presente atte o conseguenziall sone a carico della parte acquirente che chiede le
agevolazioni fiscall di cui atia Legge 02/07/1949n° 408 ¢ suctessive-proroghe e modifiche, trattandssi di
trasferimenta of cass v civile abitazione on di lisso che segue nel quadlennlo dal rilasclo della lcenza di
ahitabilité avvenuta il 17/10/1969,

[Umissis)

{Per maggiorl specifiche vedere atto nolaio Faladind Benedetio the siallegn in ¢opa alla presente).

CARATTERISTICHE C L'.‘:IR!I CTIVE PREVALENTI

BENE N6 - APPARTAMENTO UEHCATO A EARDELD (BT - VIA MATTEOTTI, 51

[leserizione Genorale

Trattasi di un edificio residenziale sito ned pieno centro del paese , uelle vicinanza dei noto Hicetto che & anche
1o sede del mumicipio denvimmmto "Condominio Castello 1™ & vetusta cosbruzlone verso la Moe degll annl 60 a
sel prani foori terra plire § plano seminterrato,

L'accesso pedonale e carraio avviene da Via Matteottl,

L strutture portmt verlicdll soio 1o murakurs, gh orizzonmen oo laterocemento; i manto di copertura, di
recente realizzazione & in panaelll colbentat] costituiti da supporto superiare Iin Iastre grecate in alluminia
preverniciato di colore rosso, strato di solamento in polivretano espango e supporto inferiore in lamiera
provorniciata

La seala condominiale & rivestity in marmo bottivino lucido.

I condaminto & dotats anche &i ascensors"

[ BUR R
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Tuprte fe Firviate sono intomsrate e Ho tegmimte color granats in disrrate gondizioni di manutenzions

L'impiants elettrico ¢ funzionante, limpisnto di riscaldamento & contralizgato a metano, la diffesione del calore
avviene per mezzo dl termosifon) In ghisa (con contabllizzator] per ripartire equamente i singoli consumi).
edificio & collegato a fognatura ed acquedotto.

Descrizione Parficolare

Questa unita immobiliare ba acvesso dn scaln condominials o da ascensors,

L'allegzio posin al pianoe terzo ( avente un'alterza netta interna Ji mt. 2,80), con Ingresso dal partope inmetallo
dell’ edificio al piano terreno & successive rampe di scale rivestite in miarmo lugido; ed & composto da Ingresso
- coirricloio, cucina, due camere da letto o un bagno oltre a due baleonl,

1 serramenti esternl sona il legho con vetro semplice ed oscuramento (o avvolgibili di PVC nelle due camere da
Jetiw, in cucina ¢ In bagno sone in legno con vetro doppio.

i serramenti imterni sono m legno con specchmture in vetro,

Tutti Pvani dell’alloggio hanna pareti e soffith Intopacat o tintegmati,

1 lorali dellallogein seno pavimentati cosl come segue: una camern da-letto & in quadrotti di legho in buone
condiziont di manutenzione, || pavimento della cucing & in prastrelle di ceramica calor celeste di recente poss;
altrn cumera dal letto ingresso & corridolo sone di ceramica color averio, mentre il bagno & in piastrelle di
ceramica delle dimensioni di em 20 & 28 di colori bianco e azaurro.

Il pavimento del balcone adiacente le camere dal letio & in piasirelle di ceramica delle dimensioni di con 20 x 20
vilor rusite; questo Balcone b ringhiers e corrimuano o memllo:

1 pavimento del balcone adiscente cucina « bagno & in plastrelline di ceramica delle dimensioni di cm 10 x 20
color rosa tenue:

Al lato sud c'e un muretto che finge da parapetto, mentre a nord i trove uny ringhlera con-corrimano in
meatalla.

Al fata lunga del balcone (lato est non &' aleus parapetto In quanto vi sono edifici adiacenti (ved. folo allagata),
Si specifica che ke paretl del bagno sono pargialmente rivestite di piastrelline di ceramica colar azzurro delle
dimensioni di em 10°% 20 fino ad un’altezza di me 2,00 me circa,

La canrina al piano seninterrato avente accesso anch'essa dalla seala condomintale ha pavimento In cemento e
paretl intonacaie

1 prtancing d'ingresso della canting ¢ in legno,

H'ENE H‘”T GARAGE IIRICATD A CANDELD (H1) - VIA MATIEATEVSD |-

DNoserizione Particalara

(uesta unitd immobiliare ha accesso dal cortile detl’edificlo, ha forma rettangolare ed un'altezza pelta interna
dimt. 2,20

Visto che ¢ sita nel plano seminterrato dell’edificio principale ha le stesse strulture portanti verticali & gl stessi
vrizzontamenti.

Le pareti ed | soffitti sono intonacate e tnteggiate.

i pavimenio & in battito di comento indisorete condiziom di inaiieizione

I portone disecesso & In lamiera wincata grecata hasculante ad apertura manuale

Lo stato di manutenzione e di conservazione di questa bnita immobiliare & discreto,

N.B.: §i specifica che il softoscritio Inserisce la quota di 1/6 nella presente stima (fra 'altro rimarrebbe
I"omico bene del LOTTO 4, ma segnala senza alcuna esitazione che la quota di 1 /6 gid occupata in quanto
affittata insicme ad un allogglo ad oggl non commmercializzablle in quanto non sznablle con le recenti
N.T.A, del PR.G.C. municipale risulti poco appetibile a terzi.

La decisione In merilv sara 2 carico della parte procedents

ETATO O] DCCUPALIONE

BENEN"G - APPARTAMENTO UHICATO A CANDELD (I - VIA MATTEQTTI, 51
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Fimmplitte visnlm noranatn da tored con dntitvattn di Incsrlons.an pibite
Tn refaziane ol contratto i rportano le seguentl informazionit

e Registrazione cantrattao; (6092019
Canoni di locazione

Tanane monsile: £ 300 (1)

Limmobile & occupatp dal conduttore signors U —

SRR, - (] suo nucleo famigliare.

Tl comtratio di lomzione suddetto (relative all'alloggio sito al terzo piano e al box pertinenziale al piano 51
dell'edificie denominato “CASTELLO 11" valeyole per quattro anni a partire dal 01 settembie 2019 fino al 31
aposto 2023 (4 rinaovo automatico in 2assenza di raccomandaia A/R Inviatm di una delle parti).

Il canone di affitto annuo € pari ad €ure 3.600,00 {dicansi €uro tremilaselcento/U0) che comporta un canone di
pigione meusie parl ad €wro 300,00 (diconsi €uro breceniu/05],

1l suddetin canone di logazione datato 01/09/2019 ¢ stato registrata pll” Agenzia delle Entrate di Biella in data
06 /092019 4l n* 3185 Serie 3T,

(") Erroncamente nel contratte ) lpcalone swildetto ¢ ndicato Mappartamento al plane secondo
invece ché al glugle plano 1erao
(Per ultariar] specifiche vedars H cantratte dinffitto che <l allega in copia alla presante)

NJIMPORTO  INDICATO COME MENSILITA DI AFFITTO IN €IR0 300,00 E RIFERITO ALLIANTERO
ALLOGGIO; L'EVENTUALE AGGIUDICATARIO AVRA' DIRITTO SOLAMENTE ALLA QUOTA i 476 GEL
PRESENTE IMPORTO (QUOTA CORRISPONDENTE A QUANTO RICADE NELLA PRESENTE FROCEDURA)

BENEN® 7 - CARAGE UBICATO A CANDELO (B1) - VIA MATTEDTTI 51

L'immiobile risulta aoccupato da teral con gontratto di locadione non apposniblle,
In relazione al contratty sl riportano fe seguenti informaziond:

o Remstrazione contratto: 06/09/2019
Canont di locazione

Cannne mensile € 300,00

boumitn immaobiliare & occupata dal conduttore signora o
SRS - ! suo nucleo famigliare

Il comtratto di locazione sudderto (relative all'alloggio site al terzo piano e al box pertinenziate sl piano §1
dell’edifivio denominato "CASTELLO 11" valevole per quatiro annl a partive dal 01 settembre 2019 fing al 31
agnstn 2007 (4 rinnovo autamaticn (i pe<enza di mccomandats A /R inviats dauna delle parti)

ll canone di affitto annuo € pari ad €ure 2.600,00 (diconsi €uro h’eml!aseiceumfﬂﬂ} che camporta un canone di
piglone mensile pariad €uro 300,00 {diconst €uro trecentn/00),

1 suddetto canone di locarione datato 01 /09 /2019 & stato registrato all’ Agenzia delle Entrate di Bizlla in data
06/09/2019 al n* 3185 Serie 37,

N.B. QUESTA AUTORIMESSA E' AFFITTATA UNITAMENTE ALL'ALLOGGIO SITO AL PIANO TERZO DEL
"CONDOMINIO CASTELLO 2"

% Erropeamente nel coatratto di locazlone suddetto & lndicate appartumento al plano secoinls invece
clie al glosto plano (erao

524135
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(Per nlteriortspecifiche veders il contratto di affitta che «i allega in ronia alls presente)

N:IMPCRTO INDICATO COME MENSILITA DI AFFITTO IN £URU 300,00 B RIFERITO ALLINTERO
ALLOGGIO; L'EVENTUALE AGGIUDICATARIO AVRA' DIRITTD SOLAMENTE ALLA QUOTA DI 1/é DEL

PRESENTE IMPORTO (QUOTA CORRISFONDENTE A QUANTO RICADE NELLA PRESENTE PROCEDURA)

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N® 6 - APPARTAMENTO Hﬂl{‘.'A'I'I'.I A CANDELO (B1) - VIA MATTEOTTE, 51
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fer quanto riguarda ['immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuith nelle trascerizioni per |l venteanio precedente alla data di trascrizione del
pignormemento,

BENE N* 7 - GARAGE URICATO A CANDELO [B1) - VIA MATTEOTT! 51

reringo | Fraprisid Altd |
DalyZ 0y sl sl | signn A i Comprraveadira |
1122010 | CGILUDIZ L. |
| - Rizgante | Date I Hegmefeilic N® | Racdnlla N |
| seguini b plonn proprieth | | u7foh 1962 | #2066 3159 |
T b | queisti o) | 72 | |
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s  Sniecicte comtimoitanells praserisiond par 1 pranrannin :““""'-.“-H-""!‘*h'." afla doto di fraecririnns del

Pignoramentn;

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENEN®TG6  APPARTAMENTO URICATO A CANDELE (R - VIA MATTEDTTL, 51

Dalle visure ipotecarie eifetiuaie presse 'Agenzin delle ontrate di Biolla aggiornate al 19/01/2024, sono
risultate le segienti formalith pregmdizievoll:

Iscrizigni

« Inoteca legale derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSINNE
Igerittoa Biella 11 21/01 /2016
Qog gen. 419 - Reg part. 35
Onoia: 1/6
Importi: € 177.934,16
L R R —
Conten S
Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 06.96708
Interessi: € 88.967,08
= Lol S S
Data: 20/01/2016
N reperiorior 4687
N" raccolta: 8716

* Ipotece Legale derivante da Ruolo & Avviso di Addebito Esecativo
Iscritto m Biella il 13/09 /2023
fleg, gen. H36S5 - Heg. part. 818
Quota: 1/6
Imporio: € 67.871,66
. .
e
Capitale: €-33,935,83
lnteroced: £ 32 G725 AR
e ey e )
Data: 13/09/2023
N" repertorio; 2059
N® raccolta: 8723

Troscrizionl

» Verhale di pignorameanto immunlifi
Trascritto a Riella | 30/11 /2023
Reg gen. 11031 - Reg. part. 8870
Queetie 1/ &
REETRRRNRY - ===t
SBIHEREY =Rt o= =8

Formalith a carico della precedurn

&b dLidn
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el ol cancellarione

CRTMITOR] INTERVENUTI NELLA PRESFNTE ESECTIZTIONE

a) In daia 16 gennaio 2024 & Intervenuta Agenzia Enbrale . Riscossione della provineia di Hiella Cod. Fisc,
13756881002 con un credit chirografo che ammonta a complessivi €arn 598768 (dicopst €uro
cingquemilanovecentoottasntusette /68) in capo al debitore eseeutato signor EEEERNEE—_—_—__

[per ulteriori specifica vedere copia del ricorse per intervento cllettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che
=j allega alla presente)

b) In datz 19 glugne 2024 & interveputs da Societh  Liguigas Spa. con sede legale In Brescia e sede
antmigistrativa a Milano Cod. Fise, 01993160173 con un credito chirografo che ammont a complessivi €uro
2.793.99 (diconsi €uro duemilasettecentonovantatre/99 che alla data odlerna 19/06/2024 ammonta ad €uro
300000 {diconst €uro tremila/00) | tn capo al debitore esecutaio signor T——-

perulterior] specifica vedere copia del ricorse per intervento effettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che si
allega alla presents)

Dalle visure ipotecurie effsttuate presse UAgenzis delle entrate di Biells aggicrnate al 19/01/2024, sono
risuitate le segrenti formalits pregiudiziovoll:

Iscrisfond

o Inoteca legale derivante da IPOYTECA DELLA RISCOHSSIONE
Iscritto a Biella il 21/01/2016
Reg. gen. 419 - Reg. part. 35
Quota 1/6
Importo: € 177.934,16
RAENOEE — .
R = —— e )
Formalita a carieo della procedura
Capitste: € B8.967,08
Interesst: £ 84.967,08
e A .
Data: 20/01/2016
N® repertoriv 467
N® raccolta: 8716

« Ipotece Legale derlvante da Ruolu ¢ Avviso di Addebito Esecutivo
Iscritto a Biellail 13/09/2023
Reg. gen, 8365 - Neg, part. 618
Qunta: 1/6
Impurta; € 67.871,66
RTINS
R o -~ =
Capieale: € 3393503
Intorasel £ 22035 #3
A A S S e W S
Data 13/09/2023
N® repertorio: 2059
N® raccolia: §723

o T £
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Frateririoni

= Verhale di pignoraments immaohili
Traseritto a Biella il 30/11 /2023
Reg. gen. 11031 - Reg. part. 8870
Gueta: 1/8&
-~
Contrn N |

Formalita a carico della procedura

Onerf oi concellozione

d]h:- data 16 peanaiv fj”'-i» & intervenuts hgette:ha Eatrts . Riscossione delly proviovis di Biells Cod, Fise
13756881002 con un credite chirografo che ammonts @ complessivi €uro 5.987.68 (diconsi €uro
cipguemitanovecentoottasntasetts/68) in capo al debitore eseciitato signor S————— )
(perulteriori specifica vedere copia del ricorso per intervento’ etfeituato eseguito da Agenzia delle Entrate che
g alloga alla precents)

b)lu data 19 giugno 2024 & intervenuls la Societd  Liguigas Spa. con sede legale in Brescia ¢ sede
amministrativa @ Milano Cod. Fisc. 01953160173 von un credito chirogralo che ammont a complessivi €uro
279399 (diconsi €urp duemilasettecentonovaniatre /99 che alla dota odierna I‘?fﬂﬁHU.-!-"l ammaonia ad €uro
000,00 [diconst €uro tremila/v0) ) in ¢apo al debitore eseculato signo

(per ulteriori specifica vedere copia del ricorso per intervento efiettuato eseguito dn Agenzia delle Entrate che
st atlega alla presente)

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN"6 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO [BI) « VIA-MATTEQTTI, 51

In datz 26 febheain 2024 ) sottoseritte T ha richiocrn vig PEC allllfficlo Urbanistica Municipale un
Cortificato di Destinazione Urbanistics ad uso compravendita riguardante tutti gll appezzamenti di terreno sul
duale insiste fa consistenza Immobiliare oggeito delia presente esecuzione immobiliare; m seguito rilasciato
dal Comune di Candeto In dats 06 marzo 2024, sl alferma che i terrent suddetti visultanar:

#Fogiio 11 mappale n® 570

Are 23 N.T A Insadiamenti urbiol dianttica ormazione (100%)
VINCOLI INCIDENTI SULLTMMOBILE
Addensamenti commerciali stonict rilevanti: A1 (100%)

TIFl DI INTERVENTD
Art 5 N LA, ; Ristruttoiazione Edliza di tipo A [REA)
cirea 65,5 %

VINCOLT O TIPO GEQLOGICO
Classe di idoneita all'otilizzazione urbanistica: Classe 2.1 [100%) - Aroe praneggiantl o ad attivita limitas (Art
ZINTA),

VINCOLI = TUTELE PARSAGGISTICNE
Aree di interesse archeologlon e paesaggistico = 10096,
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Per ulteriorispecifiche vedern CILL. con relative Norme Tecniche diAttiazione ed estratti di PRG.C, allagate
alla presente.

BENE N" 7 - GARAGE UBICATO A:CANDELO (B1) - VIA MATTEOTTI 51

In dita 26 febbrsio 2024 il sottoseritto T Wia richiesto via PEC allllfficio Urbanistica Municipale un
Certificato di Destinazione Urbanistiea ad tiso compravendita rignardante tutti gl appezzamenti di-terveno sui
quale insiste la consistenza immeobiliare oggetto delia presente esecuzione Immobiliare; in seguito rllasciato
dal Comune di Candelo in data 06 msarag 2024, 5 afferina che | terrent suddett] risultano:

Villetta bifamigliare sita in Via Castellengo al civico n® 11

DESTINAZIONE URBANISTICA:

Foghio f mappale n* 800

Art. 35 N.T.A: Aree edificate (100%)

Art. § e Art. 30 NTA : Usi pubblici per fabbisogno residenziale esistenti (0,2%)

VINCOLI-DITIPO GEOLOGITO

Classe di idoneith all'utilizzazione urbanistica: Classe 2.1 (100%)] - Aree pianeguianti o ad attivie limitata (At
2INTA).

Per ulteriori specifiche vedere (LD, con relative Norme Tecniche di Attuazione ed estratti di P.R.G.C. allegate
alla presente,

nrunLamTA EDILIZIA

BENEN" 6 - APPARTAMENTU UBICATO A CANDELQ (BI) - VIA MATTEOTTI, 51

S S VU SV W R Y

DIFFORMITA DELL' UNITA" IMMORILIARE

Vartuzione con riduzione di 2v vano rispetto all’ultima situazione antorizzala

Variazione delle aperture esterne al fato sud: modifica della posizione delle linestre delle camera da
letto al lato sud nelle camere da letto.

Mavauta rappresentazions del terrazzo al lato est (con mure della scala condominiale rientrante
risprito a quanto indicato e rappresentato in planimeltria

sMirdesta dilferenze nell’ altezza interne [ nella planimeteia castale iltenza & Indicata ervoncaments
In'mt 2,90 Invece della dltezcn attuale che risulta mt, Z2,80),

{Per maggior! specifiche vedere elaborato grafice a mia Frma o scala 1: 100)

NE. Le modifiche sopraindicate comportano una variazione con diminuzione della superficie
dellalloggio ¢ una modifica del prospetto al lato est

A seguito i colloqui con | fumielapar]. dell Umicls wrbankstica del Comune di Candelo sl spécifica guanio
REfuiE:

N.B.: S1 PRECISA CHE PER QUANTORIGUARDA LE DIFFORMITA RISCONTRATE A SEGHITO E'RLLOGGIO
AL PIANO TERZD SITUATO NEL "CONDOMINIO CASTELLO 11" IN ZONA D1 PLR.G.C. COMUNALE N.A.F, ART.
33 DELLE N.TA. CON TIFO DI INTERVENTO AMMESSO REA , AD OGGI NON POSSONO ESSERE SANATE IN
QUANTO LE N.T.A. DEL PRGC. DEL COMUNE DI CANDELO ESCLUDE PER ORA LA POSSIBILITA DI
SANARE LE SUDDETTE DIFFORMITA, PERTANTO 1L SOTTOSCRITTO C.T.U, RITIENE DI SCORPORARE ED
ESCLUDERE TALE UNITA IMMORBILIARE (RICADENTE NELLA PRESENTE ESECUZIONE IN QUOTA P 1/6)
DALLA VENDITA DEGLI ASSET IMMORILIARI DELLA PRESENFEPROCEDURA ESECUTIVA.

BENE N" 7 - GARAGE UBICATO A CANDELD (B1) - VIA MATTEDIT 51

a)lin data 26/05/1966 ' allora proprietari signor bl chicse al Comuns di Candelo permesso
alilirin per eostraies ke 2% parte del Condominio “CASTELLO rinnova hopnza < in Vin Mattootti: in seqiitn il

Comune di Candelo rilascid la Licenza di Costruzione 1° 44/66 in data 18 lughio 1966
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{Per maggiori specifiche verlere la Licenza Hdilizia n® 44 /65 del 18/07 /1966 che siallega in copiz alla
presente).

bl dsta 13111967 I allora proprietari signor SN,  |icso | (omune di Candelo permesso
cdilizio per esegulre delle varianti al Condeminio Castello 27 d) cul alla Lizenza di Costrugione n® 44 /66 in data
18/07/1966; in seguito il Comune di Candelo rilascid a Licenz di Costruzione n® B9/67 in dsta 28 novembre
1967

(Per mappiori specifiche vedere la Licenya Edilizia n® 89 /67 del 28/ 1171967 che siallegn in ohpia alla
presents),

clin data 14/12/1967 | allora proprietario signo SR chicse a! Comune di Candelo
permesso edilizio per varionte al progetio n® 81 /64 rinnowato con Licensa n” 44/66 in data 18/07 /1966; n
seguito Il Comune di Candelo rilascid la Licenza di Costruzione n® 95/67 In data 28 dicembre 1567

(Ter maggian specifiche vedere Ia Licenza Edilizis 1° 96/67 del 26/12/1967 che sialiega in copia alla
presentel,

)10 dita15/04/1968 I allora amministratore i nome ¢ per conts e | E—_—_——
chiese al Comune i Candelo permesso edilizio per creazinne del sotteretin; in 2egnit il Camune d) Cand=io
rilascid la Licenza dl Costruzione n® 41 /68 in data 23 aprile 1968

(Per maggiori specifiche vedere |z Licenza Edilizia n® 41/68 del 23/04/ 1960 che si allegs in copia aila
presente),

)in data 10/10/ 1969 || signoy R (i cse
Comune di Candelo 1] Certificato di Abitabilita inprewts la costrdzione dl una nuovo edilicio ad uso civile
ahirazione e negozl In Via Matteottl In segnito | Comune di Candelo rilaseid Certifieato ¢ Agthiliey n=44/66 |n
data 24 ottohre 1469

(Per maggiori specifiche vedere il Certificato di Agibilita n® 44/66 In data 29/10/ 1969 che siallega in copia alla
presenta),

lordata 05/08/2013 (Peot. n® 10286) I' allora smministrators i, in nome & per conto (el
MR [ osent al Comune di Candelo una Comunicazione di Artivita Edilizia
Libera N"2013/68 = AL per 'esecuzione di opere di lavori dl MANUTENZIONE STRAORDINARIA —sostituzione
deed manto di copertura dei Fehbocat condomingah denominati Castello 1 e Castello 2 attoalmente in lastre i
fibrocamento con pannello cotbentato costituite da supporto superiore m fastre greeate in alluminio
prevermiciato di colore rosso, strato di lsolunento termico in polinretano espaso ¢ supporto iferiore in
lamiers preverpiciata; il Comune di Candelo prese atto della Comunicazione di Attiviea di Edilizia Libera con
profocollo n® 2013 /68

L'amministrutore e progettista Geon @i rcdige il collaude finale delle opere suddette in
Aata27/01/2014,

(Per magaior specifiche vedere la Comunleazione di Attivith Editizia Libera N*2013/68 — AL perlesécuxione
diopere di lavori di MARUTENZIONE STRAORBINARIA che si allega In copia alla presente],

VINCOL!I DD ONERICONDOMINIAL]

BENE N"6 - APPARTAMENTO UBICATO A CARDELG (B1)= VW MATTEOTTI, 51

Sono present! vincollod pnerl condominiali che resteranno a earico dell'soquirente.
Spese coniaminfali

importo medio annue delle spese condominiall £ 1 34355
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Totale spese per 'anno i corso e precedents: € 291,24

Il potenziale spgindicatario del compendio immobiliare ricgdents iella presente procedura prenders atto e
accetterd || Regolamento Condominiale del “CONDOMINIO CASTELLO 11" attn eetsistesiasiiasssbltil
SIS 1 rcportorio 1566, n® di raccolta 132, Registrato ad Andorno Micea in data 16 novembre 1969 al
n” 2432 Vol n® 104 Mod. 1°

[per ulterior] specifiche vadare il Regolamento Condominiale redatto dal notaio Palading Bepedetto che siallega
in copia alla presente),

11 porenziale aggiudicatario del compendio immobiliare ricadente nella presente esecuzione immoebilivee di
Biella n®75/2023 (34/1000 del "CONDOMINIO CASTELLO 1) dovril pagare le seguenti spese condominiall {*)
Si segmala che le spese condominiali sepra indicare non sono divise ma comprendono tutle le unlt immobiliart

di proprieti dei signori A— S o (S

- Totale Spese candominiali arretrate hitancio 2021 2022 Earo 0,00

- Totale Spese condominiali arretrate hilancio 2022 2023 €ure 291,24

Spese arretrate a carfco aggindicatario seno pari ad €uro a 291,24/6 = Earo 48,54

TOTALE SPESE PREVENTICO bilancie 2023/2024 (proprietd ed inguilini smmonta ad €uro 1343,55/6= 223,99

Per | contege] corretti relativi ad ognl sineola uoitd immebiliare si dovreebbe cliledere all'amministestore
condominiale un conteggio separato

N.B.LE SPESE SOPRAINIDICATE CORRISPONDONO ALLA QUOTA DI 1/6 DELLE SPESE TOTALI IN QUANTO
CORRISFONDE CON LA QUOTA DI PROPRIETA' DEL COMPENDIO IMMOBILIARE CHE RICADE NELLA
PRESENTE PROCEDURA PER 1L LOTTO 4

BENE N 7 - GARAGE UBICATE A CANDELD (BI) - VIA MATTEOTT! 51

Non sono presentt vineoll od oneri condaminiali.

LOTTO 5

H lotto & formito dai sepuent! beni:

» Bene N® 8 - Appartamento ubicate a Candelo (BI) - Via | Maggio 12

= Bene N° 9 - Garage ubicato a Candelo (111} - Via | Maggin, 12

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX -ART, 567

BENE N® 8 - APFARTAMENTO UBICATO A CANDELO (BI) - VIA | MAGGIO, 12

Si attesta chie la documentazione di cuiall'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N9 - GARAGE URICATD A CANDELO [HI]. VIA I M‘qqﬁu}.;_z

Si attesta che la documentazione di enyallart. 567 e pe, comma 2 risulia completa,

TITOLARITA

BENEN"B - APPFARTAMENTO UBICATO A CANDELD (BI) - VIA | MAGGIO, 12
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I immobile aggetto dell’ esecuzione, appartiene al seguenti esecniafi:

» ST | | ta 1/2)
P TR R
D ——————TlL

nonche al seguehtl comproprietar] non esecuit:

= Y | o pieta 1))
e e
e e

o Aemmamesessg (I'ropricti 1/4)

e R RS PR ——
Limmobile viene pasto in vendita per | seguenti diritti:
« S | opricti 1/2)

BENE N9 - GARAGE IIBICATO A CANDELD (BI]) - VIA | MAGGIO, 1E

L'immobile ogzetto dell’ esecuzione, appartiene al seguent] esecutati:

o IR | et 1/2]
S ———— ey
= ———— X%

aonche al seguent] compraprictari non esecutaric

L] u {Pfli!!i'iﬂ'té IH*H
T TN
e s =

o O roprict 1/4)
B
T

L'immaobile viene posto in vendits per i seguentl diritl:

o N o pict 1/2)

EONFINI

BENE N” 8 - ATPARTAMENTO UBICATO A CANDELD [(BI) - VIA | MAGGIO, 12

Coerenth: 2 nord mappali ni 302 - 303, e 796, ad est | mappale ni @3, a sud il mappale n°84 ¢ 329, ead ovest il
mappale n® 349,

RENE N Q - GARAGE URICATO A CANDELCH [RE) - VIA ] MAGUIO, 12

Cocrenti: a nord mappalinl 302 - 303, ¢ 796, ad cst | mappale ni 83, a3 sud il mappale n®*84-¢ 329, ¢ ad ovest ||
mappite a" 229

FLH)IHS
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HUNSISTENZA

BENE N” 8 - APPARTAMENTO DBICATO A CANDELO [BI] - VIA | MAGGIO,12

: Tinstinasiung [ Supurnicie Siperficiv Coofficients Suneriicin Miezza | Flann

i Netia leerda Camyeneiungle I |
I S e i h i G750 oy l T | 53 TR0 sy =i | 31 el |
Gentina | By l 7400 my | [ 175 | DT
i : D7 Tutdle superhicie convenzinnalo R0 my - 1'
i AT R TGRS o | l
i wipariiiie canvwirlviile cixmpiessivi TH.75 4 3 .-l

BENEN® 9 - GARAGE UBICATO A CANDELO (B1) - VIA | MAGGI12

[(Ovwrinuzione T Superficis Bupa riiciv " Cowllifieate Supirificie Alirmza Vinmo
‘ Wel)s Lasvity Cuorpwenednmyle ‘
Awormes l 1500ma Vil g | T dameen | 20 [T
- B “T_Totare smperiiclo convensionale: | 16,00 g —
Ichimmen pundaminiaje: 0,00
Giperiicie conveutionale cumplesyiva: | Th,00 my !
8

GRONISTORIA DATI CATASTALI

BENEN® 8 - APPARTAMENTO UBICATO A GANDELO (BI) - VIA I MAGGIO, 12

Vedere le visure catastali storiche allegate in calce alla presente.

BENE N® 9 - GARAGE URBICATO A CANDELO [(B1]) - VIA | MAGGIO, 12

Vedere le visure catastali storiche allegate in calee alia prosenie.

DATI CATASTALI

BENE N* 8 - APPARTAMENTO URBICATO A CANDELD [BI) - VIA | MAGGIO 12

Tataets tubhrienil (6F)

T il demnony

il ) asmmenta

i'_
|

ﬁmnw[ Foglie | Par.
| | |
1"
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Carnem tprranl (G5}

|
thail bdeatifivativi Pati ol Elorwgnirivtt ‘
I Foplie | Fart | Sub | Frare Tona: | Gualiti Claver Suprrhcie | Bedditn | Reddibn | Graitste |
| | | Lgy | b wre i | ilnminivale ARFirie |
| | | | 1
12 1 * { I ENTE oRlionme | |
| | | uRBANG: | | l |
| ' i
Corrispondenza catastole

Suesiehe corvispandonos catackale

gt PR TRAIRIETL N fd

BENE N*9 < GARAGE UBICATO A CANDELD (BI) - VIA | MAGGI0, 12

1

|

Catawio Labbrical b {EF). |

Dail i eniificaiiv fhati i cliwvsamenlo

Laiti o lf_i-'ﬂlil'ﬂ [P | osab, | dena i Categoria 1 Clavwr Ii_h;u;ﬂtnn:_:’ Nuperiicie Hanmiltita It Flasm Graflato
| | | Crin 1 [ catanbiale
. | || N
R 1 . B | 2 [ 15 | lamy s AT
| l I I | | 1 e A Pl - —

s ——

Calama terrwni [CT)

thatl identifteativi | Bat i i classamimto j
|
Foglia | Part, Sih. | Per. | Joma || Galiis lawie Stipon i Heddita Haddite | Gralislo
L | | Cens | l il e oo | dvniimbiealn aprario |
L . v . e -
2 - | | i I OENTE | 00 1 480mn ¢ | '
| TIRBANG '
| I | | | | |
Corrispondenzo catastole

Sussiste vorrispondenza tra lo stato deiluoghi e la planimetria catastzle esistents nonché comquanto presente
aollatio di pignoramanto.

STATO CONSERVATIVD

Lo stato di manutenzione ¢ conservazione di questa unita immaobillare & stiffivients,

BENE N 9~ GARAGE UBICATO A CANDELO (BI) - VIA I MAGGIOAZ |

Lo stato di canservazione ¢ manutenzione dell’autorimessa cosl come per ['alloggio precedentemente descritio
¢ sufficiente.

PARTI COMUNI
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BENEIN®R - APPARTAMENTO HEICATO A CANDELD (BIJ-VIA | MAGGID 12

Sono parti comuni dell'allogzio le strutture condominiall, 1| tetto, I scala condominiale interna e |'ares urbana
del Condominio | Maggio”

BENEN"9 - I;:\HM.HHHH:H'I'H A CANDELO (HE) - VIA I MAGGH) 1

Snen paeti comini dell'antarimecca ls stentture dpl Fahhricato accessorin e la na coneriam, oltre all’ares

urbana del Condominio | Maggio®

SERVITU, CENSO, LIVELLD, USI CIVICI

BENE N" 8 - AI'TARTAMENTG UBICATO A TANDELO (BI) - VIA | MAGGIO 12

a)con . 1 (1§ rep. 28321, n® di raceolta 4403 registrato a Bielia il
01/09/1982 ul n° 4192 Serie [; trascritto a Blella in data 08,09/ 1982, n® dI Reg. Gen 6472, n° di Reg Part 5397
st specillca quanto segue:

fumitssis)

CAPOD 11 - MODALITA" DELLAVENBITA - GARANZIA -

La vendita ¢ fatta a corpo con il pieno godimento, possesso Legale ¢ carlchi tribulaei a partire dalla data
oilierna.

I benl In opgetto vengonn trasteritl nello stato di fatto in cul si trovano con agni inerente divitto, azlone o
ragiong, libert da qualsiasi peso, ipotec, usufrutio e vincolo ad eccezione degli oneri nascenti dalla Legge, del
regolamento comunale e dai regolament ed altrl titoll inerenti al Condaoininio, documenti tugt) che L parte
acquirente ha dichizrato di conescere, obbligandasi per se e per | propri aventi causa a subentrare ulla parte
venditrice nel divitti ed abhitighi relativi ai heni can gueste atfo trasieriti

[omissis)

(Per maggiori specifiche vedere aily onhe——— e siallega o copla alls presente).

a)con e, 11 || rep, 2220, n® di raccolta 13429 registrato a Biella |
28710/2003 al n® 1344 Serie |V; trascritto a Biella in data 301072003, n® di Reg. Gen 11332, n° di Reg Part
7081 si specilica quanto segue:

{omissis)

CAPO L - MODALITA DELLA DONATIONEA -

Gl mmabill soveadeseritti vengono donath nello stato di fatto In cul si trovano attualivente con Fath ghi inerenit
diritti, secessiont & pertlnenze, onerl ¢ servitl attlve e passive come sinora praticate,

CAPO 111 - GARANZIE -

La donante presta al donatario le pifl ampie garanzie di Legge, ed espressa gavanzia per ogni caso di evizione,
anche parziale, e dichiara che gli immobill sovradescritt sono lberi da diritti reall parziart # tery spettant], da
pignoramenti, da iscrizion), traserizionl € annotaziom pregiudizievoli, da lith pendent], ad eccedlone deghi oneri
nascentl dalla legpe, dal regolamento comunale e dal regolamenti ¢ altri titall inerenti al Condeminio,
document) tutti che |l donatario dichiara di conoscere, © di accettare obbligandosi per se ¢ per i prapri aventi
causs ad euservare [ regolamento di condominia e 2 subentrare alla donante nei diritti ed obblighi relativi agli
immuobili oggetto del presente atto.

{omissis)

[Per maggior specifiche vedere utto imi——— ¢ 5| allcgo in copia alla presente).

BENEN" 9 - GARAGE DBICATO A CANDELO (BI) - VIA T MAGGITR2

A)eon [ 11 I} rop. 28321, n° di raccolta 4403 registrato a Biclla il
01/09/1982 a1 1° 4192 Serie |; Grascritto a Biella in dats 08,/09/1982, u" di Reg. Gen 6472, n" di Reg Pare 5307
si specifica quanto segue:
[omissis)

T24 435

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MAGGIA DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1aa400163e50a7d98fc472e81f7f3ce3

=0




CAPO N -MODALITA DELLA VENDITA = GARANZIA -

la vendita & fatta a corpo con il pieno godimentn, possesso Legale e arichi tribmtari a partire dalla data
odierna

I beni in opgetta veéngono trasferiti nello stato dj fatto i cud sl brovano con ngni merente diritio, szione o
raglone, liberi da qualsiasi peso, ipoteca, usulrutio e vincolo ad eccezione degli oneri nascentl dalla Legge, del
regolamento comunidle e dai regolamenti ed altrd titoll Inerentl al Condominio, documenti tmri che la parte
acuirente ha dichiarato di conoscere, obbligandosi per se e per | propri aventi causa a subentrare alla parte
venditrice nel dirittl e ohhlighf relativioal heni con guesto acto trasferiti

(amissis)

(Per maggiori specifiche veders atto qumie—G—mm—"8"8—" e 5§ allega 0 copla alla presente),

ajcon n R 11° 1 (o, 62220, 7° di raccolta 13429 registrato u Biella il
29/10/2003 al n" 1344 Serie 1V; trascritto a Biella in data 30/10/2003, n® dI Reg, Gen 11332, n® di Reg Part

7081. si specilica quanio segue:

(omissis)

CAPO (1 - MODALITA' DELLA DONAZIONEA -

Gl mmobili sovradescrivtd vengono donatl nello stavo di fatto In cul 5§ trovano artualmente con tut gl inerenti
diritt, aceessloni & pertinenze, onerl e serviti 4tive & passive come sinora praticate,

CAPO LIl - GARANZIE -

La donante presia al denatario le pin ampie garanzle di Legge, ed sspresss garanzia per ogni caso di evizione,
anche pareiale, e dichiara che gli Immobili sovradescritt sono liberl da divittd reall parziar] o terzi spettantl, da
pignoramenti, da iscrizionl, trascrizioni e annotazioni pregiudizievoll, da litl pendenii, ad eccerione degii oneri
nascent) dalla leges, dal regolamento comunsle e dal regolamentl e altedl titoll Inerentl al Condominio,
docutient] tutti che il donatario dichiag di conoscere, e di accettnre obbligandosi per se e per Tpropnl avenli
cansa ad osservare |l regolamento di condominio e a subentrare alla donante ael divknl ed obbllght relivl gl
immobili oggetto del presente atto,

(rmissis)

[Per mageior] specifiche vedere atto GGG |- si allega in copin alla presenta),

CARATFERISTICHE COSTRUTTIVE PREVA LENT!

BENEN*B - APPARTAMENTD URICATO A CANDELD (B} VIA I'MAGEID 12

T'ratiast di un edificio residenziale dl vetusta costrizione (annia 50°) & cinque planl fuorl terra,

l'accesso pedonale & carraio avviene da Via 1Y Maggio tramite un canvello carraio metallico ad apertura
tolecomandata ¢ da un cancelleito pedonale ad apertura manuale posto nelle vicinanze del aocello Grrako.

Le strutture portanti verticall Sono in muratura, gli orlzzontamenti in laterocemento; la struttug del etto & in
legno con manto di coperiura i fegale laterizie plane con lattoneria prevalentemente in acciaio .

Tutte le facciote sono ntonacale e Unteggiate color sabbia con zoccole in petra, o discreto stato di
manireninne:

Liimplunto elettrico & funzionante, 'impianto di risraldamento & inesistente; come rigcaldamento troviamo solo
una stula posta a fine del corridoio,

L'edifivio & collegato a fogpatura ed acquedottn,

Quota di1/2 di alloggio al planl seminterrato e rialzato sito in Cindelo Via | Magglo nel “Condominio | Maggio®
al civicen™ 12
Descrizione Particolare

alloggio o rialzato, von ingresso dal portone condominiale in alluminia anodizzato e spreessiva
rampa di scale 2l plano rialzato & composto da: ingresso, sopgiorne, eucinine, corridolo, due camere da letls &
tn bivgnn,
| serrament| esternl sono in legno di now recente posa con vetro semplice con oscuramento in-avvalgibill in

Thill 135
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legoo in sufficienti condizioni di manutenzione.

I serrament! fiiterni sono in legnn ciechi di non recente posa ad eccezions delle porte di cucina e bagno che
sono entrambe in legno con cingue specchiature di vetro anch'esse di vecchia posa.

Tuiri i vani dellalloggin hanno pareti e soffittl intenacati e Hinteggiati,

Tutki i locall dellalloggio hanno pavimentazione In plastrelle di scagiie di marmo di colore giallognolo delle
dimensioni cl cm 20 = 20, ad eccezione del cucinino che ha alcune pareti rivestite in piastrelie di ceramica
smaltutn di colore bianco fino ad un'attezza di mt 1,60 circa e del bagno che ha pareti adincenti la vasea do
bagno rivestite in piastrelle di ceramica di colore blanco fino ad un‘altezza di 2,00 mt cirea.

La cantina al plano semintermto avente accesso anch'essa dalla scala condominiale ha pavimentl e paret
intomacaty, con fnestring in metallo con vetro fissato con mastice.

BENE N" 9 - GARAGE UBICATD A CANDELO (BE) - 1|-'I:'!MA!'.*HI‘!_T.!

Questa unith immebiltare ha accesso dal cortile condominiale, strutture portanti verticali in muratura, con
solain in laterocementa e sovrastante mante di copertura parrebbe in onduline di cemento e/o eternit con
latuneriain PVL

Ha fovnia retiangolare, pareti ¢ soffitto intomacati e pavimeato Tn battuta di cemento lisciato, , con portone
tascalante in lamiera grecata zineats ad apertira manuale con piccola flnestra soprastante Il portone
d'ingresso.

STATO D) OCCUPAZIONE

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B - VIA | MAGGTD, 12

L'immuobile risulta occupatn datersi con contratte di locazione opponibile
In relazione al eontmatm si rinoriano le sesoent] informasiond:
o Megistrazione conteatto: 15/03/72014
State defle causa In corso per il rilasclo
Cononi A7 locozions

Canane mensile: € 200,00
L'appartamentn & oceupato dal signo e —
T - Gl suo nucleo famighare.

1 contratto di locazione suddetto (relstiva all'alloggio sito al terzo piano e al box pertinenziale al plano 51
defl’edificiv denominato “CONDOMINIO T MAGGIO™ valevole per quatiro anni a partire dal 07 marze 2014 fino
al 28 feblyaio 2018 (a rinnevo avtematice in assenza di raccomandata A/R inviata da una delle parti).

1l canone il affitto anmuo & pari ad Suro 2.400,00 [dicons! €uro duemilaquatirocento /00) che comporta un
eanone di pigione mensile pari ad £are 200,00 {(diconsi £oro duecento /001,

1 snddetto canone di locazione datato 13 marzo 2014 & state registrato all’ Agenzia delle Entrate di Biella in
data 13/03/2014 al 0" 915 Serie 3,

(Per ulteriori specifiche vedere il contratto di affitto che si allega in copia slla presente)

nncles famigliare,

NBsl'TMPORTG INDICATO COME MENSILITA DI AFFITTO IN €URO 200,00 E RIFERITO ALL'INTERD
ALLOGGIO; LEVENTUALE AGGIUDICATARIO AVRA' DIRITTO SOLAMENTE ALLA QUOTA DI 1/2 DEL
PRESENTE IMPORTO (QUOTA CORRISPFONDENTE A QUANTO RICADE NELLA PRESENTE PROCEDURA)

BENE N* 9 - GARAGE URBICATO A CANDELD (BI) - VIA I MAGGIO, 12

L'immebile risulta occupato da bzl con contratto di locazione opponibiie.

T A5
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Iy ralazione al contratto =i riportano le cegnenti infarmazioni:
s Registrazione contratto: 13/3/2014

Stato della causa in corso per il rlascio

Canont df locoiane

Canone moensile: € 200,00

| appartamento & occupato dal g S
Y . (ol suc nucles famigllare.

1l centratto di locazione suddetto (relative all'allogglo sito al terzo plano e -al box pertinenziale al piang 51
dell'adificio denominato "CONDOMINIO | MAGGIO™ valevele per quattro annia partire dal D1 marzo 2074 fino
al 28 febhraio 2018 (8 rinnovo automatico In assenza di raccomandata A/R inviata da una delle parti),

Il canone di affitto annuo & parl ad €uro 2400,00 {diconsi €urp. duemilaguattrocento /00) che comporta un
canane di pigione meusite parl ad €uro 200,00 (diconsi €uro deecentn /00,

I suddetto canone di locaxione datato 13 marzo 2014 & stato registrato all Agenzis delle Entrate di Biella 1o
data 13/03 /2014 al n° 915 Serie 3,

{Per uiterion specifiche vedere |l contratto di affitto che si allega in copia alla presente)

nucleo famigliare.

N.R:FIMPORTO INDICATD COME MENSILITA DI AFFITTO IN €URO 200,00 E RIFERITO ALL'INTERO
ALLOGGID; L'EVENTUALE AGGIUDICATARIO AVRA' DIRITTO SOLAMENTE ALLA QUOTA DI 1/2 DEL
PRESENTE IMPORTO (QUOTA CORRISPONDENTE A QUANTO RICADE NELLA PRESENTE PROCEDURA]

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N" 8 - APPARTAMENTD UBICATO A CANDELO [B1] - VIA I MAGGIO,12
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s Sussiste continuiti nelle trascriziond per il veatennio precedente alla data di traserizione del
Pignoramento,

BENEN" 9 - GARAGE VRICATO A CANDIELO I_HIl- VIA T MAGGIO, L2
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Por miantn rimvarda I'immohile ogaetto di pignorsmento:

* Sussiste continuita nelle trascriziont per 1l veatennio precedents alln dista di trascrizione del
Pl ey s R

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N® B - APPARTAMENTO DHEICATO A iiAHIJEI.IJ_[I}Ij - UM_EM:\E_H:IH.] 2

Daile visure tpuiecarie effettiite presso 'Agenzia delle entrate & Biello agmiornate al 15 /01/2024, sono

risultale le seguent fomislita pregiudiaiesoll
iseritioni

s Ipotera Giudiziale derivante da Decreto Ingluntivo
Iseritto a Blella il 29/05/1906
Reg, gen. 35894 - Reg. part. 466
Quota: 104
Importo; € 17558954
A favore i |
.
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 9.372,24
Interessi: £ 8.187,30
e
Data: 29705/ 1986

* Ipoteca gindiziale derivante da Decreto Inginntive
lscrittoa Biella 1l 30 /09 /1986
Rég. gen. 6566 - Reg. part. B18
Quota: 1/4
{mporto: € 12.911,42
A tavore d|
Conlro _

Formaliti a earico della procedura
Capitate: € 8.590,30

Interessi: € 4.321,12
ferss = o
Data: 26/09/1986

# [Ipoteca legale derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIDNE
Iseritto i Blelia il 21/01 /2016
Reg. gen. 419 - Reg: parl. 35
Dot 1/2
lmporto: €177.934.16
RIS - ——— - ——
L e e R
Formatitd a carico della procedura
Capltale: £ 88.967 08
interess); € 68.967,00
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Tra: 20/01 /2016
N* repertorio; 4437
N* raccolta: 8716

« Ipotece Legale derivante da fuolo e Avviso di Addebito Esecutive
Iscritto a Biella il 13/09/2023
Reg, gen. B365 - Reg. part. 818
Duota: 1%
Imporio: € 67871.66
R o ]
1 ontr
Capitale: €33.93583
Interessi: € 3393583
TS T e e e B
Pata: 13/09/2023
N® repertorio; 2059
N rateolta: H723

Froseripinm

« Verbale di Pignoramento immaohili
Trascritto a Blella il 249/01 /1947
Reg gen. 1024 - Heg part. 811
Quata: 1/4
REEnE ]
e e =

Farmstits a carico della procedora

» Verbale di Pigneramento immaobili
Traseeitto o Biells il 21/12 /1987
Reg. gen, 9413 - Reg. part. 6930
Uoota:1/4
Atavorz J)
L e N S S

Formalitd a carico della procedura

&« Verbale di pignoraments immobili
Traseritto a Biella il 30/11/2023
Reg. gon, 11031 - Reg. part. BH70
Quota: 472
AL G e e el B
Vol S R e S

Formilita a carieo della procedura

Onerd o concellnrione

CREDTORIINTERVENUTI NELLA PRESENTE ESECUZIONE
a) In data 16 gennaio 2024 & intervenuta Agenzia Bntrate - Riscossione della provincia di Biella Cod. Fisc
13756801002 con un credito chirografo che ammonta a complessivi €uro 598768 [diconsi €uro

cinguemilanovecentoottasntasette /68) in cape al debitore esecutato signor SR
[per ulteriori specilica vedere copia del vicorso per Inlervento elfétiuato eseguito da Apenzia delle Entrate che

stalieea alla press=nie)

IRRIRE
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b) In data 19 gingno 2024 & intervenuta la Societh Lignlgas Spa. con sede legale in Brescia e sede
amministrativa a Milano Cod. Fisc. 011993160173 con un credito chirografo che ammonta a complessivi Euro
2.793.93 (diconsi €uro duemilassttecentonovantatrs/99 che alla data odierna 19/06/2024 ammonta ad €uro
300,00 (diconsi €uro tremila /00) ) in capro al dehitore esecukato signor T v

[per uiteriori specifica veders copin del ricorse per intervento effettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che
si allega alla presente)

BENE N* 9 - GARAGE UBICATOA TANDELD (1) - VIA | MAGGTO,12

Palle visure Ipctecarie effettuate pressd I'Agenczia delle entrate di Biella aggiornate 2l 19/01 /2024, sdib
risultste le seguentd formalita pregiudizievoll:

Iscrizionl

« [potecaGiudiziale derivante da Decretolngiuntivo
Iscritto o Blella 129/05 /1906
Reg gen. 3694 - Reg. part. 466
Quta: 1/4
Importo: € 17.559,54
A favare di
R ===
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 937224
Interessi: € 167,30
Pee——_==F— _ &
Data: 29/05/1986

« Ipntecagindiziaie derivants da Decreto Ingiuntive
Iseritto a Biella il 30/09,/1986
Reg. gen. 6560 - Reg. part 818
Quota: 1/4
bmporto: € 12911,42
Alsvor | S —
Uit o R
Formalith 2 carieo della procedura
Capitale: € 8.590,30
interessi: € 321,12
e = =]
Data: 26/09/1986

« [Ipoteca legale derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE
Iscritto a Biella 1 21/01 /2016
Reg gen. 419 - Reg. part. 35
Quota: 1/2
importo: € 177,934,116
PR e . 7
R s —— e
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 58967 00
Interossi: €£80967 08

e S e

st 20401 /2016

Mg B
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N" repertorio: 487
N*raccolta: 8716

« [potece Legale declvante da Ruolo e Avviso di Addebito Esecutivo
Iseritto a Biella 113 /092023
Reg. pen. B365 - leg part 818
Quota: 1/2
Importa: € 6787166
A favare () At ———
L R
Capitale: € 33.93583
interessi: € 33.935 82
SRS e e
Data; 13/09/2023
N=repertorio: 2059
N rarcaliz. BT

Trascrziom

« Verbale di Pignoramento immobill
Trascritto u Biella il 29/01/1987
Keg. gen, 1044 - Reg. part: 811
Quaota: 1/4
A s T
T GRSy S

Farmalita & carico della procedura

# Verbale di Pignoramento immobiil
Trascritin @ Biella 1l 2112 /1987
Reg. pen, 9413 - Reg. part. 6530
Riinta: 1/4
R — = = _ ]
Contrn R

Formalits a carico della procedura

« Verbale di pignoramento lIinmobili
Trascritto a Bielladl 30/11 /2023
Reg gen, 11031 - Reg. part. BE70
Lot 172
Afavore ) T
Lontlo [ —

Formalitd @ carico della procedura
Onert ol concellazions

1 LA PR TE ESECIIZ
al In data 16 gennaio 2024 & intervenuta Agenzia Entrate . Riscossione delld provingha i Hielln Cod. Fisc,
13756881002 con un oredito chivogralo che ammonta a complessivi €uro 598768 (dicons) €uro

cinguemilanovecentoottasntaselte/68) In capo al debitare ssecutato signy TN

{per ulierion specifica vedere copla de! rlcorse per interventlo elfettuato esepulto da Agenzia delle Entrate che
si allega alla presente)

B) In datn 19 giugne 2024 & intervenuta la Societd  Ligulpgas Spa. con sede legale 1o Bresein ¢ sede

B9.d}i135
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amministrativa a Milano Cod, Fise. 01993160173 con un credito chirografo che ammonta a complessivi €uro
279399 (diconsi Curo duemllasettecentonovantatre/99 che alla data ndierna 19/06/2024 ammonta ad €uro
3000,00 {diconsi €uro tremila/00) | in capo al debitore esecutato sigho -

{per ulterior] specifica vedere copia del ricorse per intervents effeltuato essgiito da Agenzia delle Enbrate che
i allega alla presente)

NORMATIVA URBAN|ST|GA

BENE N” 8 - APPARTAMENTD{UBICATOA CANDELD (BT) - VIA | MAGGIB, 1 2

In dara 26 febhraio 2024 |l sottoscritto CTU, ha richtesta via PEC all'Ufficio Urhanistica Municipale un
Certificato di Destinazione Urbanistica ad uso compravendita riguardante tutti pli apperzamenti di terreno sul
quale insiste la consistonza immobiliare oggetio della presente esecuzione immuobiliare; in seguito rilasciato
datl Comune di Candeto in data 06 marzo 2024, si alferma che | terrend suddett] risultano:

Foglto 12 mappale n* 330

Art. 35 N.T.A.: Aree edificate (93.29%)
Art. 20 N.T.A.: Aree della viabilita (6,8%)

VINCOLI DITIPO GEOLOGICO

Classe di idonettd all'utilizzazione urbanistiva: Classe 2.1 {100%) - Aree pianeggiant o ad attivits imitata [Art.
21INTA)

Per ulterioni specifiche veders G, can relative Norme Tecniche di Attuazione ed estrati di FRGC, allegate
alla preseate.

Per ulteriori specifiche veders C.D.U, con relative Norme Tecniche di Attuazione ed estratt di P.RGC allegate
alla presents.

BENE N? 9 - GARAGE DHICATO ACANDELO [11) - VIA M.ﬁ_lil]_lll.E

In data 26 febbraio 2024 il sottoscritto CT1. ha richiesta via. PEC allUfficio [rbanisticn Municipale un
Certificato i Destinazione Urbanlstica ad uso compravendita riguardante et gl appezzamenti di terreno sul
quale insiste la consistenza immobiitare oggetto della presente esecuzione mmobitiare; in seguito rilasclato
dal Comune di Candelo in data 06 marzo 2024, siaiferma che i terreni suddettd nisultano:

Foglio 12 mappale n* 330

Art 35 NTA: Aree edificate (93 294)
Art, 28 N.T.A.; Aree dellis viabilith (6,8%)

VINCOLL D1 TIPO GEQLOGICO

Ciasse di idoneitd all'utilzazions urbanistica: Classe 2.1 (100%) - Aree pianeggianti o ad attivith limitata (A,
21 NTA)

Per ulteriori spetiliche vedere C.D.U. con refative Norme Tecniche di Attuazione ed estratti di P.R.G.C. allegate
alla preseyts,

RECOLARPTA EDILIZIA

BENEN" 8 - AVPARTAMENTO UBICATO A CANDELO [BI] - VIA | MAGGIO, 12

a)lit dats 1954 (Pratica n° 1/267/1954. ), I'lng |
SR )icsc | permesso per la costruzione di una casa per lavoratori gestione INA CASA IN
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Via Castéllengo - interno; in seguito il Comune di Candelo rilascio II NULLA OSTA PER ESECUZIONT LAVORI
EDILL n®87/1954 del 12/03 /1954,
(Per magmiori specifiche vedere il Nulla Osta del 12/03/1954 che si allega in copiaalla presente).

b)in data 24 agosto 1956 MY ¢ |icse (] Certificato DI agibilita'

inerente I castruzione di un nueveo edificto adibite ad uso Case per Lavoratori In localita "Calunnia” di Candelo
con accessn da Via Castellengo 12; In seguito il Comune di Candelo ritaseio il CERTIFICATO DI ABITABILITA' N®
20 /267 del D6 settembre 1956, '

{Per maggiori specifiche vedere |l Certiftcato di ABITABILITA® N* 20/267 che si allega in copiaalla presente),

c)in data 15/11/2022 (Prot n 17632) con successive imtegrazioni del 22/12/2022, (Prot. n* 19814),
presentdal Comune di Candeio una CILAS

Superbonus inerente e sepuentl opere: RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA DELLINVOLUCRO EDILIZIO

ESISTENTE, SUPERFICT OPACHE VERTICALL BED ORIZZONTALl mediante la poss di iolamento termico

intradesse del primo solaio e sul piano di calpestio del solaio di sottatetto. Ripristine dei frontalini dei balconi e

dei sotto balconi. Sostituzione dei serrament!, Rifacimento defle pavimentazion| dei balconi.

In data 22/12/2022 Prot. 19814 & stata presentato I'inizio lavori asseverato delle opere relative alla suddetta

CILAS, pertanto si segnale che fa CILAS ¢ attuatmonte attiva od incorsn.

(Per maggiort specifiche vedere la copia dell' INIZIO DEI LAVORI , in data 22/12/2022 Prot. 19814 e relazione

tecnica a firma de tecnico incaricato che si allegano in vopia alla presente).

Si segnatano nell’alloggio al piano rialzato alcune difformita interne (spostimento di tramezzi e ports ),
Queste variazionl NON COMPORTANO AUMENTI DI VOLUME E/O DI SUPERFICIE COPERTA ma
necessitano di una SCIA per accartuen o di conformity

Le suddette dilfarmitG interne pon modificons la conslstenza dell'unltd immobiljare, ma a sepullo Jdi
SCIA IN SANATORIA (costd SCIA IN SANATORIA, sanxione comunale stimatl in €aro 1032,00 (diconsi
£uro milleetrentadus /00] oitre a ditittd di Segreteria Manicipall che ad oggl simmontano ad €uro 75,00
tlconsi €Earo seltanlacingue /00),

Le spese teenlche per la redazione della pratica di sanatoria sono stimate In €uro 700,00 (diconsi Euro
setlecetilo /D0]); dette spese sono comprensive di Cassa Pyevldomiate ¢ di Imposia iVA

NB.TUTTE QUESTE SPESE Insleme alle spese catastall SONO STATE STIMATE IN EURO 2.300,00
DICONST €URD DUEMILATRECENTO/00) E VERRANNO GIA CONTEGGIATE NELLA PRESENTE STIMA DEL
BENE.

BENE N” 9 - GARAGE UBICATD A CANDELO (B1] - VIA I MAGGION2

a)ln data 1954 (Pratica 0° 1/267/1954, ), s
SN i:ic<: il permesso per la costruzione di una casa per lavoratori gestione INA CASA IN
Via Castellengo — interno; in seguito il Comune di Candelo rilascio | NULLA OSTA PER ESECUZIONI LAVORI

EDILI n®87/1954 del 12/03/1954.
(Per maggiori spectfiche vedere || Nulla Osta del 12/03/1954 che =i allega in copla alla presentz),

b)in data 24 agosto 1956 (G < | (o< il Certificato DI agibilita®
inerente {a costruzione di un nuovo edificio adibito ad uso Case per Lavoratori in localita “Calunnia® di Candelo
conaccesso da Via Castellengo 12; in sepuita Il Comune di Candelo rilascio Il CERTIFICATO DI ABITABILITA® N*
20/267 del 06 settembre 19586,

(Per maggiori specifiche vedere Il Certificato di ABITABILITA’ N° 20/267 che sl allega in copia alla presente).

¢} in data 02,/12/2003 la signoro NN o2 1ta una DIA gratuita per cambio di destinazione d'uso
in: Condominio | Maggio senza lavori edill da deposito ad aulorimessa (ved, copia pratica DA allegataalls
presente)
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VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

BENE N” B - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B1) - VIA | MAGGID, 12

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.
Soese candominiul

Importo medicanmuo delle spese condominiali: € 700,00

Totale spese per I'anno in corss g precedente:-€ 0,00

Per guanto concerne le spese condominiali afferma (uants segue:

Il potenziale aggindicataris del compendio immcbiliare ricadente nella presente csecuzione Inunebiliave di
Biella n° 7572023 () 45,054(/1000 del “"CONDGMINIO | MAGGIO" refativi ad alloggio, canting ed autorimessa ¢
dovra pagare le seguent] spese condominiall (*)

{*] L& spese condomimall fanno riterimento alla tabella millesimale approvaia dallassembles condominiale
che =i allega alls presente.

Spese arretrate parl ad €uro 0,00

TOTALE SPESE PREVENTICO prossimao bilancio (proprieta ed inquilini ammonta ad €ure 700,00 circa )
I'eventuate sgeiudicatario dovra pagare selamente Ia propria quota di competenza che corrisponde ad
1/2 per i beni di quests LOTTO 5 /QUOTA Di 1/2 di alloggio ed autorimessa ovvero la somma di €ure
350,60}

BENE N® 9 . GARAGE U'RICATON CANDELQ (111) - VIA | MAGGID, 12

Sono presenti vincoll ad oneri condominiali che resteranne a caricy dellacquirente.
Spese condaminioll

impaorta medio anno delle spese condominiali: € 700,00

Totals spese per l'anno in corso e pracedents: € 0,00

Per quanto concerne le spese condominiali alferma guanto segue:

il patenziale aggludicatario del compendio Immobiliare ricadente uella presente esecuzlone Immobiliare i
Biella n® 7572023 (*) 45,054( /1000 del "CONDOMINIO | MAGGIO” relativi ad alloggio, canting ed autorimessa o
dovrd pagare le seguenti spese condominiall ()

(%) L& spese condomimall fanne riferimento alia tabella millesimale approviia dall'assemblea condanuniale
the si allega alla presente.

Spese arretrate pari ad £urp 0,00

TOTALE SPESE PREVENTICO prossime bilangio (propriets ed inquilini ammonta ad €ure 700,00 ging )
L'eventuale aggiudicatario dovra pagare solamente la propria quota di competenza che corrisponde ad
[/2 per | beni di guesto LOTTO 5 /QUOTA B1 1/2 di alloggio ed autorimessa ovvero la somma dl €uro
350,00)

LOTTO 6

N lotta & farmato dai seguent beni:
s Bese N 10 - Terreno ubicato a Candela (Bl) - Localita Baraggla
+ Hens N" 11 - Terreno ubicito a Candelo (1) - Localith Baragela

CEIBE
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N" 10 - TERRENO UBICATO A CANDELD (81) - LOCALITA BARAGGIA

Siattesta che la documentazione di cul all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa,

BENE N 11 - TERRENO UBICATO A CANDELO (B1) - LOCALITA BARAGGIA

Sl attests che Iy documeneazione di eul all'art, 567 c.pe, comma 2 risulta completin

TITOLARITA

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A CANDELO (BI) LOCALITA BARAGGIA

L'immobile sggetto dell’'esecuzione, appartione ai seguenti csecutati:

* PISTONO GIUSEPPE ANGELO (Proprieta 1/6)
Codice fiscale: PSTGPRATDOYRSBHK
Mgto a Candels il 09/04/1947

nonché al seguenti comproprietar] non esecutati:

« PEVERARD ELSA (Proprieta 4/6)
Codice fiscale: PVRLSE22HG3B580D
Nata/aa Candelo Il 23/06/1922

e PISTONO MARINELLA (Proprista 1/6)
Codice fiscale: PSTMNLS6MS1B5868
Nato/aa Gandelo Il 11/08/1956

l.'immablle viens posto in vendita per | seguenti diritti:

« PISTONO GIUSEPPE ANGELD (Proprietd 1/6)
BENE N 11 - TERRENO UHICATO A CANDELO (BI) - LOCALITA BARAGGIA
|'immohile oggetto deli'esecuzione, appartiene i seguenti esecutali:

«  PISTONO GIUSEPPE ANGELO (Proprieta 1/6)
Codice fiscale: PSTGPPATDOTHSEEK
Nato a Candelo il 09/04/1947

nonché ai seguenti comproprietarl non esecutati:

= FEVERARD ELSA {Proprieti 4/6)
Codice fistale; PVRISE22HG3R586D
Nato,/a a Candelo i 23/06/1922

o PISTONO MARINELLA (Proprieth 1/6)
Codice fiscale: I'STMNL56M51B5868
MNato/a a Candelo il 11/08/1956

L'immobile viene posto In vendita per { segnenti diritti,
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o | PISTOND GIISERPE ANGELO (Propristd 1/6)

CONFINI

BENE N® 10 - TERRENQ UBICATO A CANDELD (BI) - LOCALITA BARAGGIA

Farma un enrmn imien enn i mnppalp n®14973 ad & postn alle cocrente con:
a nord Il mappale n° 127, ad est stradevicinale, a sud il mappale 0”129 ¢ ad ovest il mappalen® 495.

BENE N° 11 - TERRENO UHICATO A CANDELD (BI) - LOCALITA BARAGGIA

Furma un corpo mieo con | mappale n®199 ed & postoalle coerenze con:
anord 0l mappale n* 127, ad est strada vicinale, a sud Il mappale 1”129 e ad ovest il mappale n” 495,

CONSISTENZA

B

BENE N 10 - TERREND UBICATO A CANDELO [BI) - LOGALITA BARAGGIA

e | oan | e |
i Terrenn sgrhols | 127000 s | 127000 mg 1 270,00 iy 0,00 m ‘ i
F_ - - Tyntale supwriicio canvanzionale) | $270,00 my
| S incidvnsa condominiain; R ES
Superilcin convonalonmaly complessiva: 127000 |
| . |
ﬂ_ﬁﬁﬁd N_:l‘l: - TERREND UBICATO A CANDELO [B1} - Lﬂﬂd’ﬁl.}'{fﬂ" HARALGIA
i Tibatimatimine .'iu:::u;:ﬁ:i-r [ Sayernai | owmeienie [ rn::l:;::; . Wiz Fiaan
| Fatrans agrcom B60,00 thg 1 60,00 11y | 1 260,00 my 0,00 m
IE ) J Totale superficls conveationstn: | W60 ) !
'l Incidenzs condoninisin T Toan | W L\~ | >
i - " Sbpdyiuie Ennvenzinnale complunziva: (60,00 )
CRONISTORIA DATI CATASTALI
BENE NY10 - TERRENO UBICATO A CANDELD (B - LOCALITA| BARAGGIA
Vedere le visure catastali storiche allegate in calee alla presente.
BENE N° 11 - TERREND URICATO A GANDELD {B1] - hﬂﬁﬂl’.[ﬁi BARAGGIA
Vedere le visure catastali storicheallegate in calce alla presente.
L2 E
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BATICATASTALI

BENE N 10 - TERRENO UBICATO A CANDELO (B} - LOCALITA BARAGGIA

Careatw torrwil [ET)

!
||" Tratl ldenlincnivi | I]llel-IFt classamenin
[ Toglin | Pant Sul. | Pordy (| Raaw | Gualita Classn | Superiicin Wnddito it dite | Graliato
' | (WCTTES ‘ li are ca [LECTTTYE SN e I aprAr [

| |
I wa | o | Seminatve 2 | o0izF0mg | THT€ hEE.

‘ | ‘ { arharstn
|

BENE N" 11 TERREND UBITATD A CANDELO [BI) - LOCALITA BARAGGIA

Catanto berrend llf."l-l-

DAtE idraticativi | Datd ] Hadramemty
| "~ Foghiie | Park | Sub; | Pare | Tond | Qualith | Clussn ] Superfcie | m-th-'i;r.o fedidite Grafiaio |
| | | ! Crna | Wi sreea | duinlaicale f dprario
T S I R TR " Peam | 1| O0p06Omg | D3RE ‘ CETN
‘ T ET ‘ ‘ 7\ | Semimativo : i | 00RO Mg | SE | ATEE
: i - -

SERVITD, CENSQ, LIVELLO, USI CIVICI

BENEN" 10 - TERRENO UHICATO A CANDELD (B1) - LOCALITA BARAGGIA

a)con G, (1 (|| rep. 18470, n° di raccolta 2246 registrate a Biella il
132/04/1977 al n® 2056; wrascritto a Biella in data 15/04/1977, 0 di Reg. Gen 2457, n° di Reg-Part 2123 si
speciiica quanto segue:

(omissis)

CAPO1I- MODALITA' DELLA VENDITA-

La vendita & fatta ed accettata a corpo, e gl immaobili che ne faranno ogetio sono trasferiti agli acquirenti nello
staato di fatto in cui s rovano con i relativi onen, nccessionl, pertinenze € servita

(Omissis)

BENE N® 11 - TERRENG UBIEATO A CANDELO (B1) - LOCALITA BARAGGIA

ajeon w n® i rep. 18470, n* di raccolta 2246 registrato a Biella il
13/04/1977 al n® 2056; trascritto a Biella in data 15/04/1977, n® di Reg. Gen 2457, n® di Reg Part 2123 si
specifica quanto segue:

[onissis)

CAPO [1- MODALITA" DELLA VENDITA-

La vendita & fults ed accettata a corpo, e gll itimobili che ne faranmo eggetto sono trasferiti agli acquirenti nello
stato di fatto in cul si trovano con | refativi oneri, accessioni, pertinenze e servitd

{Umissis)

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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BENE N 10 - TERRENO UBICATO A CANDELO [B1) - LOGALITA BARAGGIA

¥ una striscia di terreno di forma pressoché  trapezoidale sito In locality Fieri formante un corpo unico col
mappale n® 395 dello stesso foglio di mappa avente una superficie catastale di mq. 1270 ed ha la seguente
Destimazione Urbanistica di PR.G.C.

Art. 54, ATL 55, At 56 e Art. 57 NT.AS

Areaagricola sottozona EL (100%)

VINCOLI DI T1PO GEOLOGICO

Classe di idoneiti allutilizzazlone urbanistica: Classe 2.1 (100%) - Aree pianeggianti o ad attivits limitata (Arc
21 NT.A)

BENEN"11 - TERRENG UBICATO A CANDELD (B1) - LOCALITA BARAGGIA

E una striscia di terreno di forma pressoché trapezoidale sito in loralitd Fieri formante un corpo unico col
mappate n* 395 dello stesso foglio di mappa avente una superficle catastale di mg. 1270 ed ha la seguente
Destinazione Urbanistica di P.RG.C

Art. 54, Are 55, At S e Art. 57 NTA.

Area agricola sottozona E1 (100%,)

VINCOLI DI TIPO GEOLOGICO

Classe di idoneita all' utilizzazione urbanistica: Classe 2.1 (100%) - Aree pinneggianti o ad attivita fimitata (Art
ZINT.A)

STATO D] ﬂ(.’l’:ﬂll_f’.ﬂZ]‘l;leE, \

BENE N° 10 - TERRENO UBIEATO A CANDELO (BI]) - LOCALITA BARAGGIA

L'immuobile risulta libers

(Qupsta unitdh iImmobiliare erp df ften nccupata interamente dalla COMPROPRIETARIA NON DERITRICE signora
R - cccluta In dita 14/04/2024 anteriore all'accesso del sottoscritto datuto 23 /04/2024.

BENE N* 11 - TERRENO UBICATO A CANDELO (R1) - LOCALITA BARAGGIA

Luumebile rsulia libero

Oyesta ynith immohiljare ers di fatto acenpata interaments dalla COMPROPRIETARIA NON DERITRICE signara
VO, (ccocuta in dita 14/04 /20024 anterlsre all'accesso del sottoscritto datato 23 /04/2024.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N* 10 - TERRENO UBICATO A CANDELO (B1) - LOCALITA BARAGGIA

Perjodo | Froprieth | Aldd

Vo 01 O mpravendite

D 0L/DA/1ETTAl | st QS

111122010 b ———_
| s L6370, 47 Ul mhecaille
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| .
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Per quants riguarda limmaobile opgetto di pignoramento:

» Sussisto continuith nelle trascriziom per il ventennio precedente alla datn di trascrizions del
pignoramento;

BENEN" 11 - TERRENO UBICATO A CANDELO (BL) - LOCALITA BARAGGIA

ALLI

|

Perinio TP l'-!|,lr-|:' 14
Tl D1 /04 F1977 4 | aieon g
11122010 B———————

| pariznzZRIIN
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Per quunto riguarda ['immobile oggetto di pignoramento:

¢ Sussiste continuith nellewascrizioni per il ventennio precedente alla data di trasorizione del
planoramento;

FL]ItMH_L_l_._I_T.'!u PREGIUDIZIEVGLI

BENE N* 10 - TERRENO URBICATO A CANDELO (B1) - LOCALITA BARAGGIA

Malle visure Ipotecarie efeltuale presso 'Agensia delle egleate di Biella aggiornate al 19/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregludizievoli:

Trascrizhant

» Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Biella il 30/11/2023
Keg gen. 11031 - Reg. part BA70
Quota: 1 /&
e )
Contro A

Formalita a carico della procedura

COinard di cancalipzions

a) ln data 16 gennajo 2024 E intervenuta Agenzia Entrate | Ristossione della provincia di Biella Cod. Fisc.
13756881002 con un credito chiregrafo che ammonta a complessivi €uro 5.987.68 (dicons] €uro
cinguembanovecentoottnsntaselte/68) in capo al debitore esecutato signor NN

[per uiteriord spactiics vedure copia del ricorso per intervents effetito eseauito da Agenva delle Enteate che
si allegs alla presente)

LT R RS
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b] In data 19 giwgno 2024 & intervenuta la Secietd  Liguigas Spa con sede legsle in Hrescia e sede
amministrativa a Milano Cod. Fisc. 01993160173 con un credito chirogralo che ammonta a complessivi €ure
2.793.99 (diconsi Euro duemilasettecentonovantatre/99 che alla data odicrna 19/06/2024 ammaonta ad €aro
000,00 [riit;nnsi: Euro tremila 00} ) o capo al debitore esecutaty signor ShEn————__—

(per ulteriort specifica vedere copia del ricorso per intervento effeltuato esepuito da Agenzia delle Entrate che
si allega alla presente)

BENEN" 11 - TERRENO UBICA'FO A CANDELO (BI) - LOCALITA BARAGGIA

Dalle visure ipotecarie effettudte presso 'Agenzia delle entrate di Biellu agglovite al 19/01/2024, sono
risiltate le segnenti formmadits pregindizievoli:

Troscrizdond

«  Verhale di pignoramento immaobili
Trauscritto & Blella il 30 /1172023
Reg gen. 11031 - Reg. part. 8870
Quoda: 1/8
L) e
SRR === —_—— .

Formalité a carico della procedura
Oneri of coneellozion:

CREDITORI INTERVENUTI NELLA PRESENTE ESECUZIONE

a) In data 16 gennalo 2024 & Iatervenuta Agenzia Entrate . Riscosslone dells provinci Ji Biells Cod, Fise
13756881002 con un credite chirografo che ammonta a complessivi €uro 5.987.68 (diconsl €uro
cinquemilanovecentoottasntasette/68) in capo al debitore esecutato signor RN

(per ulterior! specitica vedere copin del ricorso per Interventn effettuato eseguito da Agenia delle Entrate che
st allega afla presente)

b) In data 19 giugno 2024 & mtervenuta la Societd Liguigas Spa con sede legale in Brescia e sede
amministrativa a Milann Cad. Fise 01993160173 con up credito chivograto che ammonta a complessivi €uro
2.793.99 {diconst €uro duemilagettecentonovantatre /99 che alla data odierna 19/06/202:4 ammonta ad €uro
3000,00 (diconsi €uro tremila/00) | in capo al debitore esecutato signor RN

(per ulteriori specifica vedere copin del ricorso per intervento effettuate eseguito da Agenzia delle Entrute che
si allega alla presente)

NORMATIVA UREANISTICA

BENEN® 10 - TERREND UBICATO A CANDELLD (1] < LDCALITA BARAGULA g
In data 26 febbrajo 2024 il sottoseritto CTU, ha richiesto via PEC all'llfficio Urbanistica Municipale un
Certificatn di Destinazione Urbanistica ad yso compravendita ripuardante tutti gli appeszamenti di fwerrenosul
quale insiste Ly consistenza immobiltare oggetto della presente esecuzione immobiliare; in seguito rilasciato
dal Comune di Candela in data 06 marzo 2024, si alfermo che L terreni snddetti risultano::

Foglio 16 mappali n* 128

DESTINAZIONE IRBANISTICA:

5401 135
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Art. 54, Art 55, Art 56 e Art. 57 NI A Areaagricola sottozona B (1009%)

VINCOLL DI 'TTPO GEOLOGICO

Classe di idoneit alf utilizzazione urbanistica: Classe 2.1 (100%) - Aree piancggiantl o ad attivith limitata (At
21 M. TA).

Per ulteriori specifiche vedere C.D.U. con relative Norme Tecniche di Attuazione ed estratti di P.RG.C allegate
alla presente,

BENE N" 11 - TERREND UBICATO A CANDELO (B1) - LOCALITA BARAGGIA
In data 26 febhraio 2024 1l sottoscritto CTU. ha richissto via PEC all'Ufficio Urbanistica Municipale un
Certificato di Destinazione Urbanistica ad uso compravendita riguardante tutti ghi appexzament] di terreno sul
quale insiste la consistenza immobiliare oggetto della presente esecuzione immobiliare; in seguito rilasciato
dal Comune di Candela in data 06 marzo Z024, si afferma che | terrent suddetti risultano::

Appezzamento di terreno Foglio 16 n"395

DESTINAZIONE URBANISTICA:
Art, 54, Art. 55, Art. 56 e Art 57 N.T.A: Areaagricols sottozona E1 (100%)

VINCOLI Bl THY GEOLOGICO
Classe di Idoneitd all'utlizzazione urbanistica: Classe 2.1 (100%) - Aree pianeggianti o ad attivita limitata (Art.
21 N.TA).

Per ulteriori specifiche vedere G, con relative Norme Tecniche di Attuazione ed estratti di PILG.C. allegate
alla presente.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N® 10 - TERRENO UBICATO A CANDELD (Bl] - LOCALITA BARAGGIA
Non song presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N® 11 - TERRENO URICATO A CANDELO (B - LOCALITA BARAGGIA

Not sono presenti vineoli ad oneri condominiall

LOTTO 7

[ lotto & formato dai seguenti beni:
e Bene N° 12 - Terreno ubicatoa Candelo (Bl - Localita Baraggia
* Bene N° 13 - Terreno ubicato a Candelo (Bl) - Localita Baraggia

_CHMPLETE?.?:A DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N" 1Z - TERRENO UBICATO A CANDELO (H1) - LOCALITA BARAGGIA -

St atresta che In documentazione di culall'art. 567 ep.c, comma 2 risulta completa.

BENE N™ 13 - TERREND UHICATO A CANDELO (B1) - Lﬂ'ifnl,'[T_f\ BARAGUIA

Ged1145
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T pttoecta rha ln documentzzione o cod all'art 56T ¢ o, cre risnlta :'-umph_ah

TITOLARITA

BENE N” 12 - TERRENO UBICATO A CANDELD (1) - LOCALITA BARAGGIA

L'immaobile egzetta dell'esecuzinne, appartiene it seguenti esecutati:

« RS | pricta 1/3)
ST AR S
e =RE )

nohchi ui seguentl comproprietari non esecutati:

o R opicts 1/3)
FETReeS-—- — s
[E==s= s i — e

« T o priets 1/3)
P s )
T s e

L'immeobile viene posto in vendita per i scguentl diritth:

R U'roprieti 1/3)

BENE N” 13 - TERRENC UBICATO A CANDELO (B]]) - LOCALITA DARAGEGIA

I'immiobile oggetto dell'ssecuzione appartieneal seguenti esecutiti:

¢ SRR | | et 1)3)
o e == =
R e

C E]

nonché ai seguent comproprietar: non esecutat;

» R (' opriets 1/3)
Ke=—— __________/ 2L}
W TSN AR T O

« ARSI, (Proprieta 1/3)
SRS ==
O e = i aa .

L'immaobhile viene posto in vendita per | seguenti diriti:

o S (1 roprict 1/7)

CORFIN

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A CANDELO [BI) - LOCALITA BARAGGIA

Forma un corpo unico con il mappale n® 464 ed e posto-alle seguenti coerenze:
a novd mappali ni 452 - 456, 457 — 458 — 459 - 583 - 46{) ¢ 462, ad est altro loglio di mappa ,a sud i mappali
#PAES s 466 2 5d ovestil mappalen®™153.

A5
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BENEN"13 - TERRENO UBICATO A GANDELO (B) - LOCALITA BARAGEIA

Fornu un coipo Unkco coi il mappale a®463 ed & pusto alle cogvenze con:
a nord mappali nl 452 - 456 - 457 - 458 - 459 - 583 - 460 & 462, ad est altro foglio ol mappas o sed | mappali
1465 e 466 ¢ ad ovest il mappale n® 453,

CONSISTENZA

et

BENEN" 12 - TERREND URIGATO A CANDELO (B1) - LOCALITA BARAGGIA

CRONISTORIA DAT] CATASTALI

TDestindEnne I Supariicie Sll!ﬂﬂ'ﬁ'l-'?f | Cad{lcie ke ) Supariicis Allersn 1| Piane, |
Nilta Lamida Comverrelnnali
§ RS
Terrbnsagisola 173000 iy I =i i 1 173080 ing 8% ]
Titale |:|p1-;ﬁ;1:lr;'mﬂu_m;ir_: LT40,00 may o
tacidmess coubwmd ke - ot | 9%
- Lunpbriice convanilonalo cnmplevsiva i 17400 1
i
BENE N 13 - TERRENO UBICATO A CANDELD (BI) - LOCALITA BARAGGIA
Dedlinnziune | SuprrNule l Supuiiicie | CoeMciente  Suporlice Mg 'I. T ]
| Weite i Lyerrin | tmmwwithoun i '
Fahhelcato agricohs ABN.00 my | ABN.00 ma ‘ 1 450,00 iy nunm J
 Totate suporticie convenzinnnle; 400,00 my | ]
Thckilens condaminiale: | o0 | W ‘]
' Superficie convenzionate complesafra; . A0 ) 1

|

........

BENE N 12 - TERRENO UBICATO A CANDELO (B1) - LOCALITA BARAGGIA

Verdere fe visure citastul storiche gt in colee alls preseate,

BENE N° 13 - TERRENO UBITATD A CANDELO (BI) - LOCALITA BARAGGIA

Vedere le visure catastall storiche allegate n calee alla presente.

DATHGATASTALI

BENE N'/12 - TERRENO LBICATO A CANDELQ (B1) - LOCALITA BARAGECIA

Caluite terienl [CT)

Tt ideniificanivi

Foglie

Pt | Sl r torn

thwl i clusasmemis

Znna [ Qualita | Tl _| ripiiieie

-

Hedilitn i Ueddditn j" Graffate [
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' I | !
BENE N® 13 - TERRENO UBICATO A CANDEL® [RI) - LOCALITA HJ’tH‘.ﬁfFﬁfﬁ
-i.ll;ah.u_q-!r.ul.ll.fl = i
ani fidenmrifleatevy | o — Tt ) flismamenin I =
|
i Toplie Fari _: Taily Fare ma | Guadita Caner | ':_u,r-_ﬂil v | Raddis 1 iiEddiin i flmin
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I - 1 ST W——
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| | | ' i

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI €IVICI

BENE N" 12 - TERRENO URICATO A CANDELGO (BI] - LDC ALITA BARAGGLA

ajcon Rl 11" (|| rep. 2076, n® di raccolta B20) registrate a Biella

# 04/10/1956 al n® 1049 Vol 76; traseritta a Biella in data 09/10/1956, n* i Reg. Gen 4587, n® di Reg Part
1 1L sl specifica yuanio segue:

(omissis)

Sl specifica che | terrenl acquistti dal signor G <10 |
sogurmii

-Foglio 28 (*) N* 463 Seminativo di 4° ciasse diare 17,40 (are 17 e centire quaranta); RDE£3828 e

-Foplio 28 (*] N° 464 Bosco Ceduo di 2° classe diare 4,80 {are e centiare ptiania); RD £ 7,20 formante un unico
appezzamentn di are 22,20(ventidue ¢ venti) a catasto corrispondente all Antico Catasto a parte dei inizi di
mappa 4i 1048 ¢ 1059

(*) 51 & riscontrato che questo titolo & ermato in quanto sono corrett! | nl del mappali ¢ le arse parziali ¢ totali,
i tratinsi del pivsto foglio 18 di Candelo e non dell'errato foglio 28 di Candelo come mdicato nel suddettomis
e i cep. 2876, n° di racealta 820,

{Omissis)

La vendita & convenuta a corpo con reciproca rinunzia di misurazione a supplements di prezzo di qualungue
differenza eccedents il vigesimo della superficle catastale citata a quella reale; essa comprende ogni acgessione
 pertinenya e Lutti | diritd attivi ¢ passivi inerentiallo immoblle, trasferito givsto Mattuale godimento.
{Oniisais)

[Per maggior| specifiche vedere attooi R <1 =i allega in copkaalla presente).

BENE N° 13 - TERRENQ UBICATO A CANDELD {BI] - LOCALITA BARAGGIA

)con e, (1 cli rip. 2876, n° di raccolta 820 registrato a Biella
il 04/10/1956 al n® 1049 Vol 76; trascritto-a Blelta in data 09/10/1956, n® di Reg. Gen 4587, n® di Reg Part
4111, = specifica guanto segue:

[oniissis)

Sl specifica che | terreni acquistati dal signor G . =71} |
segurmki

-Foglio 28 (*) N* 463 Seminativo di 47 chrsse di are 17,40 [are 17 e centiare quaranta); RD £ 3828 e

-Foglio 28 (*) N® 464 Bosco Ceduo di 2° dasse di are 4,80 [are ¢ centiare oltanta); RD £ 7,20 formante un unico
appezzamento di are 22,20(ventidue e venti) a catasto corrispondente all Antico Catasto a parte def inigh di
muppa ni 1048 e 1059

Wl 335
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{*) Si & riscontrato che questo titolo & errato in quanto sono covrettd | ni dei mappali ¢ le arse parziali e totall,
ma trattasi del giusto foglio 18 di Candelo e non dell'ermto foglio 28 di Candelo come indicato nel suddetiowm
S | i rop. 26876, 0° di raccolta B20,

[Omissis)

La vendita & convenuta a corpo con reciproca rinunzia df misurazione a supplemento di prezzo di qualunque
differenza eccedentz {l vigesimo della superficle catastale citats a quella reale; essa comprende ogni accessione
e pertinenza e tutti § dirittl attivi e passivi inerenti allo immohile, trasferito giuste Fattuale godimenta.

(Omissis)

{Per maggiori specifiche vedere atta notato Bevilacgua Mario che siallega in copia alls presente).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT

BENEN® 12 - THRREND UBICGATO A GANDELU (BI) - LOCALITA BARAGGIA

E una striscia di terreno di forma frregolare sito neila Baraggia di Candelo formante un corpo unico col mappale
n®464 dello stesso fogllo di mappa avente una superficie catastale di mg, 1740 ¢d ha la seguente Destimazione
tirbanistica di P.R.G.C

At 54, ArL 55, Art. 50e Art. 57 NT A

Area agricola sottozona K2 (100%)

VINCOL! INCIDENT1 SULLIMMOBILE

Art 17 NT.A: Corridolo preferenziale future collegaments autostradale (16,4%)]

VINCOLIDITIPO GEOLOGICO

Classe di idoneita all'utilizzaziote prianistica: Classe 2.1 (100%) - Aree piancggiant o ad aitivith limitata (At
Z1NTA)

VINCOLI - TUTELE PAESAGGISTICHE

Art. 12 NJF A Area boscata clrea (15,1%)

Art. 12 N.TA: Area vineolata Galassing (1009%)

BENE N* 12 - TERRENO UBICATO A CANDELO (Bl) - LOCALITA BARAGGIA

Terteno censito al Catasto terreni @l Foglio 18 n® 464

E it striseda di terreno di forma pressoché trapezoidale sito nella Baraggia di Candelo formante un corpe
unire col mappale n"463 dello stesso foghio di mappa evente una superficle catastale di mq, 480 ed ba la
seguente Destinazione Urbanistica di P.R.GC

Ark 54, Art. 55, Art, 56 ¢ Art. 57 NTA.:

Area agricola sottozona B2 [100%)

VINCOLI 1 TIPO GEOLOGEICO

Classe di idoneitd all’utilizzazione urhanistica: Classe 2.1 (933%) - Arce planeggiantl o ad atthvita lmitata (Art.
2INTA)e

Aree di idoneita all'utilizzazione urbanistica: Classe 3A.1

(6,7%) - Aree acclivl assogeettabili » dinamica idrica o gravitativa (Art. 21 NT.AL),

VINCOLI - TUTELE PAESAGGISTICHE

Art 12 NTAS Area boscata [100,%)

Art 12 NTA Ared vincolats Gulassing [100%)

Pey ulteriori specifiche vedere C.DU, con relative Norme Tecniche di Attuazione ed vstrattl di PRG.C, allegate
allapreseote

STATO D] OQCCUPAZIONE

BENEN® 12 - TRRRENO UBICATO A CANDELO (BI) - LOCALITA BARAGGIA

L'immobile risulta libero
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BENE N®13 -

TERRENG UBICATO A CANDELD (E1)

Linnuobile dsuiia fibero

FROVENIENZE VENTENNALI

- LOGALITA BARAGGIA

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A CANDELO (Bl) - LOCALITA BARAGGIA
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Per quanto rigunarda 'immaobile oggetto di pignoramento:
Sussiste continuith nelle traserizioni per |l ventennio precedents alla data di trascerizione del pignoramento;

{(*) §1 E RISCONTRATO CHE QUESTO TITOLO E ERRATO IN QUANTO SONO CORRETTI I NI DEI
MAPPALI E LE AREE PARZIAL]I E TOTALI, MA TRATTASI DEL GIUSTO FOGLIO 18 DI CANDELO E
NON TRELLERBATO FOGLIO 28 DI CANDELO COME. - INDICATQ NEL SUDDETTO ATTO
BEVILACQUA MARIO DEL DELOL/10/1956, N® DI REP. 2876, N DI RACCOLTA B20.

PER 1L MOTIVO SUDDETTO (ERRORE NELL'INDICAZIONE DEL FOGLIO DI MAPPA AL CATASTO
TERRENI NEL TITOLO DI PROVENIENZA ORIGINARIO, IL SOTTOSCRITTO RITIENE DM NON
INCLUDERE NELLA PRESENTE VALUTAZIONE D) STIMA IBENI DERIVANTI DA QUEST'ATTO,

10241135
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BENE N" 13 - TERRENO UBHATO A CANDELO (B1) - LOGALITA BARAGGIA
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Per quanto riguarda l'immolbile oggetto di plgnoramento:

Sussiste continuits nelle trascrizioni per |l ventennlo precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

("1 51 € RISCONTRAYD €HE @UESTO TITOLO E ERRATO IN QUANTO SONQCORREFTT 1 NI
DEI MAPPALL E LEAREE PARTIALL E TOTALL MA TRATTASI DEL GIUSTO FOGEIO 18 01
CANDELO E NON DELL'ERRATO FOGLIO 28 DI CANDELO COME INDICATO NEL SUDDETTO
ATTO BEVILACQUA MARIO DEL DEL 01/10/1956, N* DI REP. 2876, N* DI RACCOLTA 820,
PER IL MOTIVQ SUDDETTO (ERRORE NELL'INDICAZIONE DEL FOGLIO DI MAPPA AL
CATASTO TERRENI NEL TITOLO DI PROVENIENZA ORIGINARIO, 11 SOTTOSCRITTO
RITIENE DI NON INCLUDERE NELLA PRESENTE. VALUTAZIONE DI STIMA IHENI
DERIVANTI DA QUEST'ATTO,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

i3l
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BENE N™ 12 - TERRENO UBICATO A CANDELO [BI] - LOCALI'TA BARAUGIA -
Dalle visure ipotecarie elfetluate presso Vagenzia delle entrate di Bizlla sppilormate al 19/01/2024, sono
risultate le seguentt formalita pregindizievoli:

Trascriziond

« Verhale di pignoramento lmmobill
Trascritto a Biella il 30/11/2023
Reg gen, 11031 - Reg. part, B&7T0
Quota: 1/&
L e e e o SR
e e |
Formalita a carico della procedura

Cnerl di concellazione

CREDITORLINTERVENUTI NELLA PRESENTE ESECUZIONE

4) 7In data 16 gennaio 2024 & intervenuta Agenzia Entrate , Riscossione della provincia di Biella Cod. Fise.
13756881002 con un creditn chivografo che ammonta & complessivi €wro 5937.68 (diconsi €uro
vinquemilinovecentoollusntasetie/68) in capo al debitore esecutato signor s ———————"1

(per ulteriori specifica vedere copia del ricorso per intervento effettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che
si allega alla presente)

b) (n data 19 giugno 2024 & intervenuta la Societd Liquigas Spa con sede legale in Brescia e sede
amministrativa @ Milano Cod, Fisc, 01993160173 con un credito chirografo che ammonta a complessivi €uro
2.793.99 (diconsi €uro duemilasettecentopovantatre/89 che alla data odierna 19/06/2024 ammonta ad €uro
000,00 (diconsi €uro tremila/00) ) in capo al debitore esecutato signor T

[per ulteriori specifica vedere copla del ricorse per intervento effettuato eseguito da Agenzia delle knfrate che
si allega alla presente)

BENE N 13 <IERRENG UBICATO A CANDELO (B1) - LOEALITA BARAGGIA

Dalle visures ipotecarie elfettuaie presso UAgenzia delle entrate di Biella aggiornate al 19/01/2024, sono
risnitate le seguenti formalith pregindizievoli

Trascrizioni

« Verbale di pignoramento immobil
T'rascritto a Biella il 30/11/2023
Reg gen. 11031 - Reg part. 8070
Quota: 1/& '
ERENERNEEN - = = - = Tl
L e

Formalit a carico della procedura

Cined di concelloione

; 20N

a) Mn data 16 gennaio 2024 & intervenuta Agenzia Entrate . Riscossione della provincia di Biells Cod. Fisc.
13756881002 con un credito chirogralo che ammonta = complessivi €uro 5.987.68 (diconsi €uro
105 8138
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cinquemilanavecentoottasntasette /68) in capo al debitore eseeitato signor TG
[per ulteriori specifica vedere copia del ricorso per intervento effertuata esegiito da Agenzia delle Entrate che
si allega alla presents)

b} In data 19 giugne 2024 & Intervenuta la Societd  Liquigas Spa. con sede legale in Brescia e sede
amministrativa a Milana Cod. Fisc, 01993160173 con un cradito chirografo che ammonta a complessivl €uro
279399 (diconsi Curo duemilasettecentonovantatre/99 che alla data odierna 19/06/2024 ammenta ad €uro
000,00 [dicons] €uro tremila/00) ) in ¢ape al debitore esecutato signor N

(per ulterieri specifica vedere copia del rivorso per intervento eifettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che
of allega alla presente] (per witerior| specifica vedere copia del ricorso per intervenlo elfetinato seguito da
Agenzia delle Entrate che i allega alla presente)

NORMATIVA URBANISTICA

BENEIN® 12 . TERREND UBICATO A CANDELD (B - LOCALITATRARAGGIA

in data 26 febbtiraio 2024 1 sottoscritto CTU. ha richiesto wia PEC all'Ufficio Urbanistica Municipale un
Certificato di Destinazione Urbanistica ad uso compravendita rigurardante tutt gli appezzamenti di terreno sul
quale insiste la consisienza immobiliare oggetto dells presente esecuzione immobiliare; In seguito rilasciato
dal Comune di Candelo in data 06 marzo 2024, si alferma che i terreni suddett risultano:;

TFoglio 18 mappali n* 463

DESTINAZIGNE UREANISTICA:

Art. 54, Art. 55, Art. 56 ¢ Art. 57 NTA. Area agricoln sottozona E2 (100%)
VINCOLI INCIDENT! SULL'TMMODBILE
Art 17 N.T.A: Corridoio preferenziale futurs collegamento autostradale (16,4%)

VINCOLI DITTPO GEOLOGICO
Classe di idonelta all'utilizzazione urbanistica: Classe 2.1 (100%) - Arvee planeggianti o ad ativitd limitata (Art
2LNTA).
VINCOLI = TUTELE PAESAGGISTICHE
Art 12 NT.A: Area boscata cirea (15,195)
Art. 12 N TAG Area vincolata Galassing (100%)

Per ulteriori speciliclie veders C.OU. con relative Norme Teeniche di Attoazione vd sstratt di PR.GC allegate
alla presente.

BENE N” 13 - TERREND UBICATO A CANDELCO (BI) < LOCALITA BARAGGIA

In datn 26 febbraio 2024 1 sottoseritto CTU, ha richiesto via PEC all'Ufficio Urbanistica Municipale un
{lertificato di Destinazione Urbanistica ad uso compravendita rignardante tutti gli appezzamenti di terrepo sul
quale insiste la consistenza immobiliare oggetto della presente esecuzione immobilkare; in seguito rilasciato
dal Comune di Candelo In datz 06 marzo 2024, siafferma che | terreni suddett) risultano:

Foglio 18 mappali n* 464

Art. 54, Art 55, Art. 56 0 Art. 57 N.T.A: Area agricola sottozona EZ (100%)

VINCOLI DI TIPO GEOLODGICD

Classe di idoneit all’ utilizzazlone urhanistica: Classe 2.1 (93,3%) — Aree pianeggianti o ad attivita limitata (Art.
2ZINTA)e

Aree di idoneitd all'utilizeeione urbanistica: Classe 3A.1
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(6,79%) = Aree acclivi assoggettabili a dinamica idrica o gravitativa (Art. 21 N.TA.).

VINCOLI = TUTELE PAESAGGISTICHE
ArL 12 NTA: Area hoseata (100,%)
Art. 12 N.T.A: Area vincolata Galassind (100%)

Per ulteriori specifiche vedere (DL, con relative Norme Teeniche di Attuszione ed estratti di P.R.G.C. allegate
alla presente.

VINCOL] OD ONER] CONDOMINIALI

BENE N" 12 - TERRENO UBICATO A CANDELD (B - LOCALITA BARAGGIA

Non sano presenti vincoli od oneri condominiali,

HENE N® A3 - TERRENG URICATO A CANDELO (Bl - LOCALITA FARAGGIA

Non sono presenti vincoll od oneri condominiall

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo serivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione del seguenti Jotti:

LOTTO 1

Bene N* 1 - Appartamento ubicato a Candelo (Bl) - Via Castellengo 11

Quota di 1/6 di alloggio sito ai plani rlalzato seminterrato e secondo entrostante villino bifamigliare
eensito al Catasto terreni al Foglio 8 n® 800

Identificato al catisto Terreni - Fg. 8, Part, BOO, Qualita ENTE URBANO al catasto Fabbricati - Fg 11,
Part. 800, Sub. 3, Categoria A3

L'immobile viene pasto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6]

Valore di stima del bene: € 15.065,17

Bane N° 2 - Garage ubicato a Candelo (BI) - Via Castellengo 11

Quota di 1/6 di autorimessa sita al piano seminterrate entrostante villino hifamigliare censito al Catasto
terreni al Foglio 8 n® 800 _

Identificato al catasto Terreni - Fg, 8, Part 800, Qualita ENTE URBANO 2l catasto Fabbricati- Fg. 8, Part.
800, Sub, 2, Categoria C6

L'immohile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 1.750,04

SISPECIFICA CHE TUTTT I COSTI DI SANATORIA, SANZIONI MUNICIPALI DIRTTTI DI SEGRATERIA,
SPESE TECNICHE INERENT! PREGEO, DOCFA, PERMESSO DL COSTRUIRE IN SANATORIA, SPESE
PER STRUTTURIST] E VARIE PER TUTTO L'EMFICHKF DT WVIA CASTELLENGO 11 SONO STIMATE IN
GIRCAEURO 17.500 CIRCA E SONO CONSIDERATE COMUNI IN EGUAL MISURA FRA | DUE LOTTI
(1LOTTO 1 0 LOTTO 2); PERTANTO €URD 17.500/2 CHE CORRISPONDE AD £URO0 8,750,00 E' GIA
CONTEGGIATA E DETRATTA NELLA SOTTOSTANTE VALUTAZIONE
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Valore di stima del Lotto 1 €uro 16.815,21

Valore che si ritiene di arrotondare per difetio a €uro 16.800,00 {diconsi €uro sedicimilaotiocento /00)

LOTTO 2

Bene N 3 - Appartamento ubicato a Candelo (BI) - Via Castellengo 11

Quota di 1/6 di alloggio sito ai piani rialzato seminterrato, primo & secondo entrostante villino
bifamigliare censito al Catasto torreni al Foglio 8 n® 800

Identificato al catasto Terreni - Fg, 8, Part. 800, Quislitd ENTE URBANO al catasto Fabbricati - Fg, B, Part.
800, Sub, 4, Categoria A3 _ ' '

L'immobile viene posto in vendita perdl diritto di Proprieta (1/6)

Valore distima del bene: € 16.016,25

= Bene N°4 - Garage uhicato s Candelo [BI) - Via Castellenge 11

Quota di 1/6 di antorimessa sita al planp seminterrato entrostante villino bifamighiare censito al Catasto
terrenial Foglio 8 n® 800

{dentificato al catasto Terreni- Fg. 8, Part 800, Qualita ENTE URBANO al catasto Fabbricati - Fg. 8, Part.
800, Sub, 1, Categoria C6

L'immobife viene posto In vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 1.933,37

SISPECIFICA CHE TUTTI | COSTI DI SANATORIA, SANZION! MUNICIPAL! DIRITTI DI SEGRATERIA,
SPESE TECNICHE INERENT! PREGEOQ, DOCFA, PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA,, COSTI
PER SCRITTUHA REGITRATA E TRASCRITTA COMPRESE SPESE NOTARILI, SPESE PER
STRUTTURIST! E VARIECPER TUTTO L'EDIFICIO DI VIA CASTELLENGO 11 SONOCSTIMATE IN
CIRCA €URD 17.500 CIREA E SONO CONSIDERATE COMUNI IN EGUAL MISURA FRA+ DUELOTTI
(LOTTO 1 e LOTTO 2L PERTANTOEURO 17.500/2 CHE CORRISFONDE AD €URDR. 750,00 B GIA
CONTEGGIATA E DETRATTA NELLA SOTTOSTANTE VALUTAZIONE

identifigutive carpa E.T.rl_'r;;“n_t-_ I ¥alore anitario [ Valore ijinin in T Tafale
| eniyentianales I eminpleselyo | voudila
I — - T |l : — e
Hene N3 - 1ZR. 13 my 5000 €/ma E9R097 50 1667 EIRNIETS
Appinrtasmi s
| Candsfo (1) =V
| Castellimgn 11
| BoneN*4- Garagn 23.20 mq 500,00 €/my T LLAGD00 V65T 191337
Camfets (1) - Vis
(Cnatmbismgs 11
Vilore &1 stimi: CE1TA0AL
!.I_!E_!:..'{r:liS
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Apperoamanto
Candelo (81} - Via |
Castatienge 11
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|
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Valoye di stima del Lotto 2 €uro 17.949,62

Valore che si ritiene di arrotondare per eccesso a €uro 17.950,00 (diconsi €uro diciassettemilanovece-
ntocinguanta/00)

LOTTO 3

Bene N° 5 - Appartamento ublcato a Candelo (BI) - Via Mattzotti, 51

Appartamento Al piani seconde e seminterrato, entrostante edificio denominato "CASTELLO " censito
ol Catasto terrend al Foglio 11 N 570,

ldentificato al catasto Terreni - Fg, 11, Part. 570, Qualité ENTE UURBANO a! catasto Fabbricati - Fg. 11,
Part. 570, Sub. 16, Categoria A3

L'immaohile viene posto in vendita per il diritto di Proprieti (1/6)

Valore di stima del bene: €9.046,85

ST SPECIFICA CHE TUTTI | COSTT INERNETI SCIA IN SANATORIA, SANZIONI MUNICIPALI DIRITTI
1M SEGRATERIA, SPESE TECNICHE INERENT! DOCFA, COMPRES! CSSSA PREVIDENZIALE VA E
DIRITTI CATASTALI SONO STIMATE IN CRCA €URO 2,300 E GIA CONTEGGIATI E DETRATTI
NELLA SOTTOSTANTE VALUTAZIONE

Bl e il fvid Corpen ] Kujpn Flicle Valore unltario | Valnre Quuta in Tukale
epnveaciogale caomplessive vedlta
Home N5 - " mEsma | ||| BODoU e mg £54.280,00 1667 €I85
Apparismento
Cameteln (8I) - Vi=
Wiy, 59 i l
I — Vilrre di Stima € 904645

Valore distima del Lotto 2 €uro 9.0 "I-ﬁ‘BE

Valore che si ritiene di arrotondare per difetto ad €uro 9,000,00 (diconsi £uro novemila/00)

LOTTO 4

Bene N*° 6 - Appartamento ubicato a Candelo (BI) - Via Matteotti, 51

Appartamento Al piani secondo e semintermato, entrostante edificio deneminato "CASTELLO T1* censito
al Catasto tevreni al Faglio 13N 570,

Iduentificato al mtasto Terrenl - Fg, 11, Part. 570, Qualice ENTE URBANO &l catasto Fabbricati - Fg. 11,
Part 570, Sub, 19, Categoria A3

L'immobile viene posto n vendita per il diritto di Proprieta [1/6)

Nella presente valutazione sl terra’ conro di quanto segue!

A-segutta df colloqul con | unzlonar dell'Ufcdio urbanistica del Comune di Candelo si specifica
0 iEaRlG Segue:

N.H.: 81 PRECISA CHE PER QUANTO RIGUARDA LE DIFFORMITA RISCONTRATE A SEGUITO
LALLOGGIO AL PIAND TERZD SITUATO NEL “CONDOMINIO CASTELLO " IN ZONA DI PR.G.C
COMUNALE N.AF.ART, 33 DELLE N.T.A. CON TIPO DI INTERVENTO AMMESSO REA , AD OGGI NON
POSSONO ESSERE SANATE IN QUANTO LE N.T.A. DEL P.R.G.C. DEL COMUNE DI CANDELO ESCLUDE
PER ORA LA POSSIBILITA DI SANARE LE SUDDETTE DIFFORMITA, PERTANTO IL SOTTOSCRITTO

100 ) 135
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CT.L RITIENE DI SCORPORARE ED ESCLUDERE TALE UNITA IMMOBILIARE (RICADENTE NELLA
PRESENTE ESECUZIONE IN QUOTA DI 1/6) DALLAVENDITA DEGLI ASSET IMMOBILIARI DELLA
PRESENTE PROCEDURA ESECIFTIVA,

=« Bene N7 - Garage ubicato a Candelo (BI) - Via Matteotti 51
Quota di 1/6 di autorimessa sita al plano seminterrato entrostante edificio bifumigliare censito al
Catasto terreni al Foglio 11 0° 570
Identificate al catasto Terreni - Fg. 11, Part. 570, Qualita ENTE URBANO al catasto Fabliricati - Fg. 11,
Part. 570, Sub, 31, Categoria C6
L'Immobile viene posta in vendita peril diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 1.543,03
Come sopra specificato, nella presente valutazione si Hene conto del fatto che:

e N.H: Si specilica che Il sottoscritto Inserisce Ia guota di 1/6 nella presente stima (fra Valtro
rimarrebbe 'anico bene del LOTTO 4, ma segnala senza alcuna esitazione che La quota di 1/6 gia
vecupata In quanto affittata inslems ad un alloggio ad oggi non commercializzablile n quanto
non sanablle con le recent! N.T.A. del P.R.G.Co municipale risiltl poco appetibile & terzl,

La decisione in merilo sard a carice della parte procedents
| Tdangilicativm oo | Superiicie Valnre amitaria | Viinre {Faniz in = Tuuie
convonrinasle el eailva vl ita
Tlene We 6 - Al g /50 €fma = €000 s €aeo |
Apportamenio |
Camdasa | B1) - Vi
Mrttaotii, 51 |
PBenp N'7 -Garsge | 1543mg 0000 €/mg | €8I5600 1667 T s
Candedo (1) - Vi
| Maiteatsi S ] |
- 1 Valore i stimp; J £ 154309

Valore di stima del bene €uro 1543,03

Valore che si ritiene di arretondare per difetto ad €uro 1500,00 [di:ﬂusiium millecinguecento /00}

LOTTO 5

Bene N™ 8 - Appartamenta ubicato a Candelo (BI) - Via | Maggio, 12

Quota di 1/2 dl alloggio <ito ai pianl riaizato e seminterrate entrostante edificio denominito
Condominip | Maggio” censite dl Catusto torreni al Foglio 12 n® 330

Identificato al catasto Terveni - Fg. 12, Part. 330, Qualith ENTE URBANO al catosto Fabbricati - Fg. 12,
Part 330, Sub, 2, Categoria A3

L'imimobile viens posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 15.950,00

Bene N° 9 - Garage ublcato a Candelo (BT) - Via | Maggin,12.

Quota di 1/2 di autorimessa sita al piano terreno entrostante edificio denominain * Condominio |
Maggin” censito al Catasto terreni al Foglio 12 n® 330

ldentificato al catasto Terreni - Fg. 12, Part. 330, Qualita ENTE URBANO al catasto Fabhricati - Fg. 12,
Part. 330, Sub. 42, Categoria 06

L'immuobile viene posta in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 2.800,00
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STSPECIFICA CHE TUTTI 1 COSTT INERNETI SCIA INSANATORIA, SANZIONT MUNICIPALY DIRITTI
DI SEGRATERIA, SPESE TECNICHE INERENTI DOCFA, COMPHESD C5SSA PREVIDENZIALE IVA E
DIRTTTI CATASTALlI SONO STIMATE IN CIRCA €URD 2.300 E GIA CONTEGGIATI E DETRATTI
NELLA SOTTOSTANTE VALUTAZIONE

| tdopaiicative corpn | Superficie Vaiore amitarin Valore i Guiria in Tolale
e Rl onale complessvs relita
Reas "8 - 675 my AT A0g0Eimg 0 £3lgon00 eI L RIsAs000
Appavimenio
Eandele (] - Viz i
Moggto, 12 |
Bene K49 Garnge | 16,00 ma T3000€/me | ES600,00 40,00% £2000,00
Camidisto (HIL - Via | |
Magio iz I
= Valprsdisthma: | € 1L750,00

Valore di stima del Lotto 2 £uro 18.750,00
Valore che si ritiene di arrotondare per difetto ad €uro 18.750,00 (diconsi €uro diciottomilasettecento-

cinguanta/00)

LOTTO 6

« Hene N° 10 - Terreno ubicate a Candelo (BI) - Localitd Baraggia
Quota di 1/6 di terreno censito al catasto terreni al Foglio 16 n® 128 Forma un corpe unico con il
mappale n°395 ed & posto alle coerenze con: a nord I mappale n® 127, ad est strada vicinale, 3 sud il
mappale n° 129 e ad ovest il mappale n® 495,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 16, Part. 128, Qualita Seminativo arborato
L'immobile viene posto in vendita per |l diritto di Proprieta (1/6)
Vislore di stima del bene: € 423,34

« Bene N" 11 - Terreno ublcato a Candelo (BI) - Locallts Baraggia
(ueta di 1/6 di terreno censito al catasto terreni al Foglio 16 0® 395 Forma un corpo unico con 1l
mappale n°128 ed ¢ posta alle coerenze con: a nord |l mappale 0° 127, ad est strada vicinale, 2 sud il
mappale 61129 & ad ovest || mappals n® 495,
Identificata al catasto Terveni - Fg 16, Part. 395, Porz, 1, Qualith Prato - Fg: 16, Part. 395, Porg. 2, Quallta
Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)
Valore di stima del bene: € 286,67

"Munl iNeativo corpe i Suparficie Vilore anilariy Falnye Creacrid Iy Toiale
| v melbimali eoinplezilve weiillla
Bene N1 - Tarreng 10,00 iy Z00 €y £ Z540,00 L AT L4334
Candado [BI) - Lacalith. |
Baragpts
D LIESLZE A DI B | SR | £ i
Heno MY 11 - Terrenn SH6, ey 2000 £ ey £ 170,00 EET E28647
Cmdele [Bl] - Lemity |
Baragsia
- ) == o Valors dbgtima: £ 710,01

Valore distima del bene €uro 710,01
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Valore che sl ritlene di arrotondare per difetio ad €ure 710,00 (diconsi €ure settecentodieci/00)

LOTTO 7

Bene N* 12 - Terreno ublcato a Candelo (BI) - Localith Baraggin

Quota di 1/3 di terreno censito al catasto terreni al Foglio 18 n® 463 Forma un corpo unico con il
mappale n°464 od ¢ posto alle coerenze con: a nord mappali ni 452 - 456,- 457 - 458 — 459 - 582 - 160
e 462, ad est altro foglio di mappa, a sud i mappali n°465 e 466 ¢ ad ovest il mappalen® 453,
Identificato al catasto Terreni - Fiz 18, Part. 463, Qualita Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/3)

Bene N® 13 - Terreno ubicato a Candelo (BI) - Localiti Baraggia

Quet di 1/3 di terreno censlto al catasto terreni al Foglio 18 n® 464 Form: un corpo unico con il
mappale n°463 ed ¢ posto alle coerenze con: a nord mappali ni 452 - 456, 457 - 458 - 459 - 583 - 460
e 462, ad est altro foglio di mappa, a sud | mappall 0°465 e 166 e ad ovest il mappale 0 453,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 18, Part 464, Qualita Bosco cedun

Limmaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprleti (1/3)

851 £ RISCONTRATO CHE QUESTO TITOLO E ERRATO IN QUANTO SONO CORRETTI | NI DEI
MAPPALI E LE AREE PARZIALI E TOTALI, MA TRATTAS! DEL GIUSTO FOGLIO 18 DI
CANDELO E NON DELL'ERRATO FOGLIO 28 DI CANDELO COME INDICATO NEL SUDDRETTO
ATTO BEVILACQUA MARIO DEY, DEL 01/10/1956, N* D] REP. 2876, N" DI RACCOLTA #20.
PER 1L MOTIVO SUPDETTO (ERRORE NELL'INDICAZIONE DEL FOGLIOSRI[ MAFPPA AL
CATASTO TERRENYK NEL) TITOLG DI PROVENIENZA ORIGINARIO, IL (SOTTOSCRITTO
RITIENE DI NON INCLUDERE NELLA PRESENTE VALUTAZIONE Bl STIMA IBEN! DERIVANTI
DA QUEST'ATTO.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stimu presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per

eventunli chinrimenti,

Cossato, Il 11/08/2024

IdenillEsiive corpa Snprmcie Valure niitorio Ve ﬁm_ll.t.i.h ! Tovale
cnitvrnzlnnale wiapiliseelve weriillln
“BeneN"12-Tereno | 174080mg 1,00 €/ ma €oon | I337% £0,00
!;umiﬂh {1~ Looalieh
Havo N* 13 - Terreno 4000 g 0,00 €y £0,00 39.31% £0,00
{=zmleiu [01) - Localies
a Valors di stima: €0.00
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