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74 Ultimo esperiments di vendita

MARING & ASSOCIATE
STHDHY LEGALE

TRIBUNALE ORDINARIO DI BERGAMO
Ill.mo Signor dott. Bruno Conca
Giudice dell’Esecuzione Immobiliare n. 870/2015 R.G.Es.
Note difensive
rer: | o ' Avv- Nicola Marino -creditrice intervenuta;

contro | -debtori esecutat

EX X2

I’ Avv. Nicola Marino, per il creditore privilegiato intervenuto_

prende atto della valutazione del CTU e del Professionista Delegato, per cui
CHIEDE
che il Signor G.E. Voglia consentire la vendita del lotto residuo, a mezzo del Professionista
Delegato.
Foggia / Bergamo, 13/03/2023

Avv. Nicola Marino

71141 FOGGIA -Pzza U, Giordano, 13/C - Tel. 0881774164 - foggio@studiomaringassociatLil
71042 CERIGNOLA {FG) Via Ten. Paolito, 7 - Tel. 0885421 437 — cefianola@studiomannoassocighiit
$0197 ROMA Via F. Civinini, 111 - P.IVA 003461890718

www.studiomaringassgcigtil
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: . ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 870/2015 Req.Es.
o dECONDA INTEGRAZIONE E MODIFICA LOTTQ 2 (FEEBRATO 2021)
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promossa <a : [N

con l'avv. Sergio Stringhini

concro: [

Giudice dell’Esecuzione: Dott. Bruno Gian Pio CONCA

Perito Estimatore: Dott. Ing. Angelo TACCHINARDI

sl

Termine Deposito Relazione : 10 Marzo 2021

Prossima Udienza: 21 Aprile 2021
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—-INCARICO E QUESITO

Nell’Udienza del giorno 20 Gennaio 2021 gli avvocati delle parti,
congiuntamente, rilevavanc che “la CTU non & esaustiva in ordine alla stima,

sia pur sommaria, del costl di bonifica e smaltimento dei materiali sversati

il Lotto 2 in due lotti: uno con 1'immobile stalla e l'altro con 11 terrenc

inquinato.”

Veniva conferito al C.T.U. il seguente incarico:

“integrazione dellia perizia con descrizione dellec stato del terreno
inquinato e stima dei costi di bonifica nonché la suddivisione del Lotto 27
~PREMESSE

E' utile ricordare gli atti che si sono succeduti 1in relazione alla
movimentazione delle terre:

-14/01/2019 1'avv. Maurizio Locatelll per conto del sig. _
depositava presso il comune di Cene un espcsto per lavori di movimento terre
nel terreno in Valle del Cli Fg 9 mapp. 7729 che avrebberc provocato, a
partire dalla primavera dell'anno 2014, allagamenti ed infiltrazioni di
acgua nell'abitazione, nella stalla e nel terrenl pertinenziall del sig.
I

-Una relazione geologica del dott. Gianluigi Nozza in data 20/08/2014
depositata in Comune in data 25/08/2014 prot.53297 imputa gli allagamenti ai
lavori di movimente terre in proprieté- questi lavorl avrebbero
riemplto un avvallamento del terreno che raccoglieva e smaltiva le acgue
provenienti dal versante del monte. Vengono messe a confronto foto aeree del
settembre 2007 con quelle in data posteriore ai lavorl eseguiti.

I movimenti terra avrebbero riempito la wallecola deviando il percorso
naturale delle acgue, percorso in parte in classe di fattibilita 3 con
consistenti limitazioni ed in parte 1in classe 4 ove € preclusa ogni
possibilita di medifica dei luoghi.

-30/04/2019 T1 Comune di Cene con prot.2938 avviava procedimento ai sensi

dell'art. 8 Lg 142/90 del 07/08/1990 per contreollc di attivitd edilizia.

—
R
a
0o
I
[
)
g
w0
w
uwd
P~
o
el
o
o
M~
o
=

o

@O
=1
%]
o
-
o
2
251

3
w
E:
]

i
7]
]
<
[&]
ju]
z
<
0.
o
o
LLE
o
<L
103
jn
o
<

.
[

o

@

ud

@

£
L
o
=
i
&
=
<
B
o
=Y
&=
I
o
Q
<L
I

.
[aY

]
a2

[

E
=

1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personaie - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Ist. n. 6 de

~17/09/19 Il comune di Cene invia comunicazione alla Procura della

Repubblica (prot. 6049) per constatazione di eccessiva movimentazione di

terre. Nella lettera si specifica che a fronte di un materiale di riporte

autorizzato di 3.200 metri cubi, se ne sonc movimentati circa 11.000 con una

eccedenza di 7.800 me. k

18/09/19 2a socic2 [T - -

in ccmune di Cene una relazione datata 02/09/1% relativa al rilievo delle

condizioni geologiche e geomorfologiche delle aree oggetto di accertamento
tecnico urbanistico.

A ~20/09/12 ILa soc._deposita presso 11
comune di Cene un elaborato con sezionl della strada allo stato di fatto,
sezioni pre intervento e tavole di raffronto.

-13/05/19 il geom. Mattia Merelli deposita una dichiarazione secondo la
quale si solleva da ogni responsabilita professiocnale per laveri fatti oltre
la data del 11/01/13. Sotto la sua direzione lavori 1 movimenti terra sono
statl regolari fino alla dichiarazione di fine lavori del 14/01/13 n. 240; é
stato successivamente presentato un progetto per “opere esterne, modifica
accesso carrale, nuova strada” con SCIA, pratica non completata e mai
ritirata e quindi non necessitante di una direzione lavori.

-29/10/2020 il tecnico comunale ha dichiarato che relativamente alla
questione dell'esorbltante movimento delle terre rispetto a quanto
autorizzato ncon & stata presa alcuna determinazione né da parte del Comune
né dalla Procura della Repubblica. Nen & di conseguenza ipotizzabile gquale
sara l'intervento di ripristino, le sanzioni od ogni altra decisione per
sanare l'attivitd edilizia abusiva. Agli oneri globali andranno aggiunti i
danni alla proprieta [ B

~RISPOSTE AL QUESITO

Risposta alla prima parte: “stimare i costi di bonifica”.

8i ribadisce l'impossibilita di fare una stima degli interventli che sia
minimamente basata su certezze, quindi qgquella sotto riportata & da
considerarsi fondata su ipotesi anche non percorribili. Per poter procedere
con valutazioni piu attendibili si dovrebbe predisporre un progetto di
intervento accettato e condiviso fra uffici comunali ed ogni Ente coinvolto
e successivamente indagare il terreno per la sua caratterizzazicne
prelevando “carote” con trivelle che andrannc in laboratori differenziati
per le analisi sugll elementi contenuti.

Ovvio che questl passaggi scono gia altamente onerosi ed incltre necessitano
di tempi lunghi per la loro definizione ed attuazione dovendosi il tecnico
incaricato confrontare con piu Enti e con esito incerto.

"3 La stima che segue si basa gulle seguentli ipotesi iniziali:

=il terreno, non inquinatc, non ¢ da considerarsi rifiuto ma semplicemente
~terra da scavo e roccia. Se si scoprisse un  qualsivoglia tipo di

inquinamento i costli salirebbero sensibilmente.

o Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale € vietata ogni
1 bhcaz one o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Qéli interventi non posscno prevedere opere con muri  di  sostegne in
'-calcestruzzo poiché si opera in classe di fattibliitd 3 e 4 dove sono
vietati.

-non & previsto nessun intervento di stabilizzazione dei pendii, punto

accennato dal geologi. \

~non si sono considerate soluzioni alternative pil economiche quale per

esempic la formazione di una canaletta di scole nel terreno riportatc e

corrispondente all'alveo originario; ipotizzabile in un progetto di

intervento ma imprcbablle venga accettata.
' ~secondo quanto dichiarato nella lettera in data 17-09-19 spedita dal comune
di Cene alla Procura della Repubblica a fronte di un wvelume autorizzato di
riporto di terra pari a mc. 3.200, ne sono stati movimentati me.11.000 con
un'eccedenza di mc 7.800.

-le fasi di un intervento si dovranno svolgere partendo da una progettazione
che definisca le opere necessarie e che raccolga le varie autorizzazioni,
poi si dovrd caratterizzare il materiale terreno procedendc con carotaggi e
scavli per far analizzare 1 campioni prelevati in laboratori indipendenti
scelti dalle wvarie figure e per escludere la presenza di inguinanti.
Seguiranno le operazioni di scavo con mezzo meccanice, a cielo aperto pexr
profonditd medie di tre metri, comprese 1l carico ed 11 trasporte in altro
sito con possibilitad di riutilizzazione e senza alcuna lavorazicne; nel caso
non si presenti l'opportunita di riutilizzo il volume dovra essere conferito
a discarica autorizzata di rifiuto di materiale di scavo, terre € rocce non
contenenti materiali pericolosi. Si dovra infine risagomare il terreno come
originariamente era ceon la formazione della wvalletta di scelo sul suo

tracciato naturale. Dovranno essere considerate eventuali sanzionl e i danni

alla proprieté-

Carotature con impianto di cantiere 10 x €/cad 1.300,00 = 13.000,00 €
Scavi con mezzo meccanico ed a mano 10 x €/cad 100,00 = 1.000,00 €
Analisi per due Enti 20 x 2 = 40 % €/cad 350,00 = 14.000,00 €
Progettazione e direzione lavori = 15.000,00 €
Scavi mc 7.800 x €/mc 25,00 = 195.000,00 €
Conferimento a discarica e Tributi mc 7.800 x €/mc 28,00 = 218.400,00 €
Sanzioni e risarcimenti proprieté- = 40.000,00 €

496.400,00 €

i ribadisce che questo importo deriva da ipotesi di lavorazioni ad oggl per
nulla verificabili; solo a seguito di una completa progettazione degli
interventi, eseguita una campagna conoscitiva, ed ottenute le autorizzazioni
51 potra redigere un computo metrico estimativo veritiero.

Risposta alla seconda parte del quesito: “suddivisione del lotto 27

Il lotto 2, in sintesi, & costituito dalla proprietd in quota di 46/240 dei
mappali 2164, 2157, 1827 prati e boschi per un valore di € 37.077,92, dalla

piena proprieta dei mappall 2677 e 7728 prati attornce all'immobile stalla
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per un valore di € 93.720,00 ed infine dalla stalla con un valore di &
519.420,00.
Considerato che i mappali 2677 e 7729 sono attorno alla stalla e quindi
sono a questa strettamente connessi, considerato 1'importo sopfa stimato
delle opere di bonifica e ripristino, considerato lo scarso valore della
parte a prato e bosco, non si intravede la possibilita di un frazionamento
utile del Jlotto; tuttavia per la risposta al quesito posto dall'lll.mo
Giudice si propongono tre distinti bloecchi.
LOTTO n. 2-A

h Quota di piena proprietd di 23/240 di _e quota di piena
proprietd di 23/240 di _per un totale di 46/240,
Fg. 9 part. 2164, qualita bosco ceduo, ¢l 3, Consistenza B8 are
Fg. 9 part. 2157, Consistenza 190 are 40 centiare, porz. AA cualita prato,
cl 3, sup. are 95,00, porz. AR gualitd cast frutto, classe U, sup. are
95,40,
Fg. 8 part. 1927, qualitad prato, ci 3, Consistenza 97 are 20 centiare
La superficie complessiva di terreno “bosco ceduo” & di mg. 8.800.
La superficie complessiva di terreno “castagneto frutte” €& di mqg. 9.540.
La superficie complessiva di terreno “prato” & di mg. 19.220.
Valore della parte “bosco cedus” mg 8.800 %2 €/mg 1,80 = € 15.840,00
Valore della parte “castagneto frutto” mg 9.540 x €/mg 2,50 = € 23.850,00
Valore della parte “prato” mg 19.220 x €/mg 8,00 = € 153.760,00
Il valore totale & di € 193.450,00
I1 valore del lotto Z2-A &: 46/240 di € 193.450,00 = € 37.077,92
LOTTO n. 2-B
Quota intera di piena proprieta della_
Fg. 9 part. 2677, qualitad prato, <l 3, Consistenza 20 are 40 centiare

Fg. 9 part. 7729, qualita prato, ¢l 2, Consistenza 96 are 75 centiare

La superficie complessiva di terreno “prato” & di | q"”':I_f\m‘:i“lxé
Valore del lotto 2-B &: mq 11.715 x €/mq 8,00 = ,L/m

93.720,30}
\‘—ﬂ = ,,,,.,..-- -

LOTTO n. 2-C
Quota intera di pilena proprieta della_
Fg. 11 part. 7730, Cat. D/10, piano T-1 (immobile agricolo)

La superficie totale commerciale dell’immobile ¢ di mg 1.048,84

Valore dell'immobile agricolo é: mg 1.048,84 x €/mg 500,00 = € 524.420,00

-

Valore del lotto 2-C &: €-518.420,00
Bergamo, 04-02-2021 Il ¢.T.U. Dott. Ing. Angelo Tacchinardi

T
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Allegati:

Estratto di mappa con individuazione del terreni e della stalla.

Relazione del geologo dott. Gianluigi Nozza in data 20/08/14.

Comunicazione dal comune di Cene alla Procura della Repubblicé in data
17/08/19 prot. 6049, k

Relazione geclogica/geomorfologica del dott. Geologo Andrea Gritti _
srl} in data 02/09/19.

Rilievo proprieta _del geom. Mario Maffeils _ in data

31/05/18.
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Ist. n. 14 dep. 17/01/2023

TRIBUNALE DI BERGAMO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 870/2015 Req.Es,
TERZA INTEGRAZIONE E MODIFICA LOTTC 2 (GENNAIO 2023)

************i*******************************i*******************************

—

con l'avv. Sergio Stringhini T

Contro:

Giudice dell'Esecuzione: Dott. Bruno Gian Pio CONCA

Perito Stimatore: Dett. Ing. Angeloe TACCHINARDI

-

Termine Deposito Relarione : 15 Febbraio 2023

P R L bt R L I T R R PR T T LR e e T T T TR L P S S T PP SR
-INCARICO E QUESITO

In data 03 Gennaio 2023 1'Ill.mo sig. Giudice conferiva al C.T.U. il
seguente incarico: “riferire se sia possibile procedere alla wvendita del
bloccqi:fg previa estrapolaZLOne dello stesso dal lotto 2 e costituzione in
lotto autonome con conseguente rinuncia da parte del procedente al lotto 2
de residuo”

~PREMESSE

La seguente nuova ipotesi di suddivisicne del lotto Z & conseguenza di una
ricerca di un minime corpo funzionale che comprenda gli edifici stalla e
laboratori con 11 fine di contenere 1'importo del walore di stima del nuovo
lotto.

Con questo scopo sl sono predisposti due lotti indipendenti: il primo “A”
comprende le quote di proprieta di 46/240 dei mappali 2164-2157-1927, non di
stretto interesse di connesslone con la stalla, oltre al mappale 2677 che,
seppur limitrofo alla stalla, risulta scorporabile; 1l seconde lotto “B”
include il mappale 7730 (Stalla) ed il terreno su cul la stessa insiste
(mapp. 7729): questi due mappali sono indissolubilmente legati e
rappresentano la minima unita funzicnale.

-RISPOSTA AL QUESITO

“Suddivisione del lotto 27" secondo la seconda integrazione alla perizia.

{Febbraio 2021)

Il lotto 2, in sintesi, & costituito dalla proprietd in quota di 46/240 dei
mappali 2164, 2157, 1927 prati e boschi per un valore di € 37.077,92, dalla
piena proprietad dei mappali 2677 e 7729 prati attorno all'immcbile stalla
per un valore di € 93.720,00 ed infine dalla stalla con un wvalore di €
519.420,00.

Considerato che 1 mappali 2677 e 7729 sono attorno alla stalla e gquindi

sono a questa strettamente connessi, considerato 1'importo sopra stimato
delle opere di bonifica e ripristino, consideratc lo scarso valore della
parte a prato e bosco, égg;wsi intravede la possibilita di un frazicnamento
utile del” lotto: tuttévia per ‘la risposta al’ quesite posto dall'ill.mo

Giudice si propongono tre distinti blocchi.

Firmato Da: TACCHINARDI ANGELO Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5¢5db1230eaf/2702327556df37b8bd1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




-

LOTIQ n. 2-2

quota ai piena proprieta di 23/240 di [ NN : ootz di piena
proprieta di 23/240 di _per un totale di 46/240.

Fg. 9 part. 2164, qualita bosco ceduo, ¢l 3, Consistenza 88 are

Fg. 9 part. 2157, Consistenza 190 are 40 centiare, porz. BA gualita prato,
cl 3, sup. are 95,00, porz. AB gualitd cast frutto, classe U, sup. are
95,40,

Fg. 9 part. 1927, gqualita prato, cl 3, Consistenza 97 are 20 centiare

Ta superficie complessiva di terrenc “bosco ceduc” & di mg. 8.800.

La superficie complessiva di terreno “castagneto frutto” & di mg. 9.540.
La superficie complessiva di terxyeno “prato” & di mq. 19.220.

Valore della parte “besco ceduo” mg 8.800 x €/mg 1,80 = € 15.840,00
vValore della parte “castagneto frutto” mg 9.540 x €/mg 2,50 = € 23.850,00
Valore della parte “prato” mg 19.220 x €/mg 8,00 = € 153.760,00

T1 valore totale & di € 193.450,00

11 valore del lotte 2-A é: 467240 di € 193.450,00 = € 37.077,92

LOTTO n. 2-B

Ouota intera di piena proprietd della NG

Fg. 9 part. 2677, qualita prato, cl 3, Consistenza 20 are 40 centiare

Fg. O part. 7729, qualita prato, ¢l 2, Consistenza 96 are 75 centiare

La superficie complessiva di terreno “prato” & di mg. 11.715.

Valore del lotto 2-B &: ng 11.715 x €/mg 8,00 = € 93.720,00

LOTTC n. 2-C

Quota intera di piena proprietz della NN

Fg. 11 part. 7730, Cat. D/1Q, plano T-1  (immobile agricolo)

La superficie totale commerciale dell’immobile e di mg 1.048,84

Valore deill'immobile agricolo &: mg 1.048,84 x €/mg 500,00 = € 524.420,00
Deduzione per la pratica di sanateria € 5.000,0C

Valore del lotto 2-C &: € 518.420,00

wguddivisione del lotko 27 secondo la_terza integrazione alla perizia.

(Gennaio 2023)

LOTTO “A” _
Quota di piena proprieta di 23/240 ¢i ([ - cvote di piena

proprieta di 23/240 di _per un totale di 46/240.

Fg. 9 part. 2164, qualitad bosco ceduo, ¢l 3, Consistenza 88 are

Fg. 9 part. 2157, Consistenza 190 are 40 centiare, porz. AA qualitd prato,
cl 3, sup. are 95,00, porz. AB qualita cast frutto, classe U, sup. are
95, 40,

Fg. 9 part. 1927, qualita prato, <l 3, Consistenza 97 are 20 centiare

La superficie complessiva di terreno “bosco ceduo” & di mg. 8.800.

La superficie complessiva di terreno “castagneto frutto” & di mg. 9.540.

La superficie complessiva di terreno “prato” & di mg. 19.220.

valore della parte “bosco ceduo” mg 8.800 x €/mg 1,80 = € 15.840,00

2
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Valore della parte “castagneto frutte” mg 9.540 x €/mq 2,50 = € 23.850,00
Valore della parte “prato” mg 19.220 x €/mg 8,00 = € 153.760,00

I1 valore totale di gquesta parte & di € 193.450,00, i 46/240 di é 193.450,00
= € 37.077,92

;{Quota intera di piena proprietd della _

" Fg. 9 part. 2677,m33§lita prato, cl 3, Consistenza 20 are 40 centiare
11 valore ﬁgiﬁ;g;ﬁ. 2677 &: mqg 2.040 x €/mg §,00 = € 16.320,00

= Valore taotale del lotio “A” € 53.397,92

. LOTTO “RB”

' Quota intera di plena proprieta della_

| Fg. 9 part. 22?9, qualita prato, ¢} 2, Consistenza 96 are 75 centiare
11 valoreiaél é;;;j 7729 @: mg 9.675 x €/mg 8,00 = € 77.400,00

Quota intera di plena proprieta dellsz

Fg. 11 part. 7730, Egt. D/10, pianc T-1 (immobile agricolo)

La superficie totale commerciale dell’immobile & di mg 1.048,384

Valore dell'immcbile agricolo &: mg 1.048,84 x €/mg 500,00 = € 524.420,00
Deduzione per la pratica di sanatoria € 5.000,00

Valore della parte immecbile &: € 519.428,00

Valore totale del lotto “B” £ 596.820,00

Confini del mappale 7729: mappali 1911, 7731, 7577, 1930, 1927, 2677.
Bergamo, 16-01-2023 Il Cc.T.4J. Dott. Ing. Angelo Tacchinardi

Allegati:

Estratto di mappa con individuazione dei terreni e della stalla.
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TRIBUNALE DI BERGAMO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 870/2015 Req.Es.

QUARTA MEMORIA E MODIFICA LOTTO 2 (SETTEMBRE 2023)
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LOTTO n. 2

con sede in -._ per quota di 1/1 di piena proprieta:

NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 11 part. 7730, R.C. € 7.960,00, Cat. D/10, piano T-1

(Fabbricato per attivita agricola)

CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 9 part. 7729, qualita prato, cl 2, Consistenza 96 are 75 centiare R.D. €
27,48, R.A. € 34,98

Questi immobili sono utilizzati dalla Societa esecutata.

La situazione dello stato di fatto per 1’immobile stalla ed annessi risulta
non conforme alla originaria pratica autorizzativa relativamente a limitate
e secondarie difformita; corrispondenza con la scheda catastale.

Tutte le particelle sono in comune di Cene (BG) in zona prettamente agricola
e distante da centri urbani, limitrofe a via Valle Rossa n°50; il terreno a
qualita prato € circostante al fabbricato stalla.

Stalla di recentissima costruzione con annesso volume per spaccio formaggi e
locali di lavorazione. Strutture in legno lamellare con impianti moderni.
Superficie totale commerciale di mg 1.048,84

Esistono vincoli paesaggistico ed idrogeologico.

I1 valore totale degli immobili sopra elencati e:

Valore totale del lotto € 596.820,00
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TRIBUNALE DI BERGAMO

ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 870/2015 Reg.Es.

QUARTA MEMORIA E MODIFICA LOTTO 2 (SETTEMBRE 2023)
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Promossa da:
con 1l’avv.

Contro:
Giudice dell’Esecuzione:
Perito Stimatore:
Termine Deposito Relazione : 30 Settembre 2023
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1) INCARICO E QUESITO
2) PREMESSE
3) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI E CONSISTENZA
4) INDIVIDUAZIONE CATASTALE E CONFINI
5) CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

CONCESSIONI EDILIZIE, CONCESSIONI IN SANATORIA
6) GRAVAMI NEL VENTENNIO ANCORA IN ESSERE
7) ONERI, SERVITU’, DIRITTI USUFRUTTO, PROCEDURE ESPROPRIATIVE
8) ATTUALE DETENTORE
9) CRITERI DI STIMA E STIMA
Hkdkokkkhkkkk ok kkkkhkk ok kkkkdkk ek hkkkkkkhkkkhkkhkhkkdkkkkkkhkkkkkkhkhk ke kkkk ok ok
1) INCARICO E QUESITO
Con ordinanza del giorno 01 Agosto 2023 del Giudice delle Esecuzioni
Immobiliari del Tribunale di Bergamo al sottoscritto veniva richiesta
una integrazione della perizia con 1l seguente incarico: “rendere memoria o
perizia integrativa in ordine alle criticita rilevate e tale da consentire,
successivamente, la messa in vendita del lotto o la messa in vendita dei
blocchi o lotti che siano.”
Si concedeva termine al C.T.U. per il deposito della Relazione di Consulenza
fino al giorno 30/09/2023.
2) PREMESSE
Si riporta qui di seguito il precedente incarico del Gennaio 2023: “riferire
se sia possibile procedere alla vendita del blocco 2-C (Fabbricati stalla ed
annessi) previa estrapolazione dello stesso dal lotto 2 e costituzione in
lotto autonomo con conseguente rinuncia da parte del procedente al lotto 2
de residuo”
La nuova ipotesi di suddivisione del lotto 2 e conseguenza di una ricerca di
un minimo corpo funzionale che comprenda gli edifici stalla e laboratori con

il fine di contenere 1'importo del valore di stima del nuovo lotto.
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Attuando questa filosofia la minima unita funzionale individuata include il
mappale 7730 (Stalla) ed il terreno circostante su cui la stessa insiste
(mapp. 7729); questi due mappali sono indissolubilmente legati e qui di
seguito valutati come lotto unico.

3) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI E CONSISTENZA

Le unita immobiliari sono in comune di Cene (BG) limitrofe a via Valle

Rossa n°50
-Fg. 11 part. 7730, via Valle Rossa, fabbricato per attivita agricola.

Stalla di recente costruzione (Anno 2013) con annesso volume per spaccio
formaggi e locali di lavorazione. Le caratteristiche principali sono:
strutture in legno lamellare e pareti lignee, una soletta di sottotetto in
legno per 1’edificio adibito alle lavorazioni, pavimento in battuto di
cemento per la stalla ed in ceramica per i1 locali, serramenti perimetrali in
legno con vetrocamera, impianto di condizionamento nei  locali di
lavorazione, impianto elettrico, illuminazione, idraulico, acqua sanitaria
di attuale concezione, copertura in pannelli sandwich in lamiera coibentati
con parte in policarbonato. L’interno della stalla e attrezzato per la
specifica destinazione d’uso. Al piano terra del volume annesso ci sono tre
locali ed un bagno con doccia, la soletta intermedia non & praticabile e pud
essere usata semplicemente come ripostiglio, all’esterno ampio piazzale
asfaltato.
Le superfici commerciali dell’immobile sono le seguenti:
stalla, deposito, portico mg 961,36
caseificio, spaccio mg 80,89
sottotetto mg 65,89
Utilizzando i coefficienti di omogeneizzazione per le superfici accessorie:
1’intero per stalla e locali, un decimo per il sottotetto, si ottiene una
superficie totale commerciale di mg 1.048,84
Il terreno Fg. 9 part. 7729 circonda totalmente il fabbricato ed e un
importante annesso esterno per l'attivita che si svolge nella stalla, la
consistenza e di mg 9.675.
4) INDIVIDUAZIONE CATASTALE E CONFINI
Intestate alla Societa per quota di 1/1 di piena proprieta:
- NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 11 part. 7730, R.C. € 7.960,00, Cat. D/10, piano T-1
(Fabbricato per attivita agricola)
- CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 9 part. 7729, qualita prato, cl 2, Consistenza 96 are 75 centiare
R.D. € 27,48, R.A. € 34,98
Confini (in senso orario):
Fg. 11 part. 7730: mapp.7729 su tutti i lati
Fg. 9 part. 7729: mapp.1930, 1927, 1911, 2677, 1911, 7731, 7577.

Situazione conforme
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5) CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

CONCESSIONI EDILIZIE, CONCESSIONI IN SANATORIA
Certificato di destinazione urbanistica: 11 terreno e classificato secondo
il vigente Piano di Governo del Territorio in zona El con destinazione
agricola regolamentata dall’art. 14 delle NTA del P.G.T. Vigente; ricade in
zona a vincolo paesaggistico.
Pratiche autorizzative:
Permesso di costruire gratuito n. C37/2006 del 15/01/2007 relativo alla
costruzione di un fabbricato adibito al ricovero di animali con nuova strada
di accesso.
SCIA in variante 13/2012 n. 0002778 del 30/05/2012.
SCIA in seconda variante 7/2013 n. 1238 del 28/02/2013 relativa alle opere
esterne.
La situazione dello stato di fatto per 1’immobile stalla ed annessi risulta
non conforme alla originaria pratica autorizzativa relativamente a limitate
e secondarie difformita. (Lunghezza stalla di 48,93 m contro quella
autorizzata di 48,80 m. - Minime difformita su finestre e porte finestre del
caseificio e pareti finestrate stalla. La superficie del ripostiglio di
sottotetto del caseificio e spaccio non risulta autorizzata insieme alla
scala di accesso).
Tutti i punti precedenti sono sanabili con una pratica di autorizzazione in
sanatoria che ha un costo, compresi oneri e professionali, di € 5.000,00.
Considerato questo importo in detrazione al valore dell'immobile risulta
corretto valutare la superficie del sottotetto che e gia risultante nella
scheda catastale.
6) GRAVAMI NEL VENTENNIO ANCORA IN ESSERE
Le unita immobiliari oggetto di Pignoramento risultano libere da oneri,
vincoli, atti esecutivi e conservativi ad eccezione delle seguenti
formalita pregiudizievoli:
Atto unilaterale d’obbligo edilizio trascritto a Bergamo in data 07/08/2009
nn°50455/31123 a favore del Comune di in forza di scrittura privata
autenticata in data 30/07/2009 rep. n°33922 vincolo di inedificabilita
ed asservimento a servizio di attivita agricola ed al mantenimento di tale
destinazione in capo ai mappali 2157 e 2931 C.T.
Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 18/05/2011 nn°25193/5161 a
favore di in forza di atto a rogito Notaio in Bergamo in -data
11/05/2011 rep. n°50375 (somma iscritta € 500.000,00, somma capitale €
250.000,00, scadenza anni 25); grava limitatamente in capo ai mappali
1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677 e 7729 C.T. e mappale 7730 NCEU; annotata
di modifica di contratto di mutuo in data 09/01/2014 nn°634/52 per proroga
scadenza al 18/01/2040.
Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 01/09/2011 nn°44882/9066 a

favore di in forza di atto a rogito Notaio in Bergamo in data
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24/08/2011 rep. n°51247 (somma iscritta € 200.000,00, somma capitale <€
100.000,00, scadenza anni ; grava limitatamente in capo ai mappali
1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677 e 7729 C.T. e 7730 NCEU

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 23/05/2012 nn°22174/3493 a
favore di in forza di atto a rogito Notaio in Bergamo in data
16/05/2012 rep. n°53393 (somma iscritta € 600.000,00, somma capitale €
300.000,00, scadenza anni 25); grava limitatamente 1in capo ai mappali
1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677 e 7729 C.T. e 7730 NCEU, annota di
modifica di contratto di mutuo in data 09/01/2014 nn°635/53 per proroga
scadenza al 18/01/2040.

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 31/12/2013 nn°51629/8324 a
favore della in forza di atto a rogito Bergamo in data 18/12/2013 rep.
n°349 somma iscritta € 520.000,00 somma capitale € 260.000,00 scadenza anni
25; grava limitatamente in capo ai mappali
1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677,7729 C.T. e mappale 7730 NCEU.

Ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo in data 09/10/2014 nn°36412/6021 a
favore della in forza di Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di
Bergamo in data 18/04/2014 rep. n°2460 somma iscritta € 100.000,00 somma
capitale € 59.039,16

Pignoramento  immobiliare  trascritto a Bergamo in data 28/10/2015
nn°42236/29282 a favore della Societa

7) ONERI, SERVITU’, DIRITTI USUFRUTTO, PROCEDURE ESPROPRIATIVE

Non risulta siano in atto procedure espropriative per pubblica utilita ne
siano gravanti sull’immobile vincoli di tipo storico od artistico.

Si creera servitu di passo carrale su strada di accesso a favore
dell'immobile stalla ed annesso terreno.

8) ATTUALE DETENTORE

Gli immobili sono utilizzati dalla Societa

9) CRITERI DI STIMA E STIMA

Stima sintetico comparativa.

Quota intera di piena proprieta della

Fg. 9 part. 7729, qualita prato, cl 2, Consistenza 96 are 75 centiare

I1 valore del mapp. 7729 é: mg 9.675 x €/mg 8,00 = € 77.400,00

Quota intera di piena proprieta della

Fg. 11 part. 7730, Cat. D/10, piano T-1 (immobile agricolo)

La superficie totale commerciale dell’ immobile & di mg 1.048,84

Valore dell'immobile agricolo é&: mg 1.048,84 x €/mg 500,00 = € 524.420,00
Deduzione per la pratica di sanatoria € 5.000,00

Valore della parte immobile e: € 519.420,00

Valore totale del lotto € 596.820,00

NOTA su denuncia di movimentazione delle terre non autorizzata e su danni

provocati alla proprieta limitrofa.
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-In data 14/01/2019 1l'avv. per conto del sig. depositava presso il
comune di un esposto per lavori di movimento terre nel terreno in Valle del
Cli Fg 9 mapp. 7729 che avrebbero provocato allagamenti ed infiltrazioni di
acqua nell'abitazione, nella stalla e nei terreni pertinenziali del sig.

in Cene via Valle Rossa n. 52.

-Una relazione geologica del dott. in data 20/08/2014

depositata in Comune in data 25/08/2014 prot.5297 imputa gli allagamenti ai
lavori di movimento terre in proprieta

-In data 30/04/2019 il Comune di Cene con prot.2938 avviava procedimento ai
sensi dell'art. 8 Lg 142/90 del 07/08/1990 per controllo di attivita
edilizia.

-In data 17/09/19 il comune di Cene inviava comunicazione alla Procura della
Repubblica (prot. 6049)

Stima ipotetica dei costi di bonifica

E' impossibile fare una stima degli interventi di ripristino e bonifica che
sia basata su certezze per mancanza di dati metrici e qualitativi e di un
progetto approvato da tutti gli Enti interessati, quindi quella sotto
riportata e da considerarsi fondata su ipotesi che al momento degli
interventi  potrebbero rivelarsi anche non percorribili. I1 totale
dell'importo sotto stimato € quello che potrebbe gravare per intero sul
mappale 7729.

In data 28/08/2023 il tecnico comunale di dichiara che nessun Ente
coinvolto ha preso decisioni  tecniche risolutive o  semplicemente
sanzionatorie per «cui lo sviluppo della questione risulta ancora piu
incerto, il Comune attende deliberazioni da parte della Procura della
Repubblica prima di prenderne di proprie.

La stima che segue si basa sulle seguenti ipotesi iniziali:

—-considerate le sole aree dei mappali 7729 (Terreno) e 7730 (Stalla)

-il terreno, non inquinato, non € da considerarsi rifiuto ma semplicemente
terra da scavo e roccia.

-gli interventi non possono prevedere opere con muri di sostegno

-non & previsto nessun intervento di stabilizzazione dei pendii

-& parzialmente valutato il semplice spostamento di volumi all'interno della
proprieta

-il volume autorizzato di riporto di terra era pari a mc. 3.200 mentre ne

sono stati movimentati mc. 11.000 con un'eccedenza di mc 7.800.

Carotature con impianto di cantiere 4 x €/cad 1.300,00 = 5.200,00 €
Scavi con mezzo meccanico ed a mano 4 x €/cad 100,00 = 400,00 €
Analisi per due Enti 4 x 2 = 8 x €/cad 350,00 = 2.800,00 €
Progettazione e direzione lavori, pratica sanatoria = 5.000,00 €
Scavi mc 9.675 x h 20 cm = 1.935 mc x €/mc 25,00 = 48.375,00 €

Conferimento a discarica, Tributi mc 1.935 x €/mc 28,00 = 54.180,00 €

Sanzioni e risarcimenti proprieta = 40.000,00 €
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Totale ipotetico importo 155.955,00 €

Con la presente Consulenza il C.T.U. ritiene di avere assolto 1’incarico
affidatogli, rimanendo comunque a disposizione per eventuali chiarimenti od

integrazioni.

Bergamo, 04-09-2023
I1 C.T.U.
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Ist. n. 33 dep. 09/09/2023

TRIBUNALE DI BERGAMO

ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 870/2015 Reg.Es.

QUARTA MEMORIA E MODIFICA LOTTO 2 (SETTEMBRE 2023)
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Promossa da: _ s.r.1l.

con l’avv. Sergio Stringhini

contzo: [N I TN T N N N - - - 2

Giudice dell’Esecuzione: Dott. Bruno Gian Pio CONCA

Perito Stimatore: Dott. Ing. Angelo TACCHINARDI
Termine Deposito Relazione : 30 Settembre 2023
khkkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkkhkkhkkkkk
1) INCARICO E QUESITO
2) PREMESSE
3) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI E CONSISTENZA
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CONCESSIONI EDILIZIE, CONCESSIONI IN SANATORIA
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1) INCARICO E QUESITO
Con ordinanza del giorno 01 Agosto 2023 del Giudice delle Esecuzioni
Immobiliari del Tribunale di Bergamo al sottoscritto dott. ing. Angelo
Tacchinardi, 1libero professionista con studio 1in Bergamo via Pescaria
n°25/b, veniva richiesta una integrazione della perizia con il seguente
incarico: “rendere memoria o perizia integrativa in ordine alle criticita
rilevate e tale da consentire, successivamente, la messa 1in vendita del
lotto o la messa in vendita dei blocchi o lotti che siano.”
Si concedeva termine al C.T.U. per il deposito della Relazione di Consulenza
fino al giorno 30/09/2023.
2) PREMESSE
Si riporta qui di seguito il precedente incarico del Gennaio 2023: “riferire
se sia possibile procedere alla vendita del blocco 2-C (Fabbricati stalla ed
annessi) previa estrapolazione dello stesso dal lotto 2 e costituzione in
lotto autonomo con conseguente rinuncia da parte del procedente al lotto 2
de residuo”
La nuova ipotesi di suddivisione del lotto 2 € conseguenza di una ricerca di
un minimo corpo funzionale che comprenda gli edifici stalla e laboratori con

il fine di contenere 1'importo del valore di stima del nuovo lotto.
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Ist. n. 33 dep. 09/09/2023

Attuando questa filosofia la minima unita funzionale individuata include il
mappale 7730 (Stalla) ed il terreno circostante su cui la stessa insiste
(mapp. 7729); questi due mappali sono indissolubilmente legati e qui di
seguito valutati come lotto unico.

3) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI E CONSISTENZA

Le unita immobiliari sono in comune di Cene (BG) limitrofe a via Valle

Rossa n°50
-Fg. 11 part. 7730, via Valle Rossa, fabbricato per attivita agricola.

Stalla di recente costruzione (Anno 2013) con annesso volume per spaccio
formaggi e locali di lavorazione. Le caratteristiche principali sono:
strutture in legno lamellare e pareti lignee, una soletta di sottotetto in
legno per 1’edificio adibito alle lavorazioni, pavimento in battuto di
cemento per la stalla ed in ceramica per i1 locali, serramenti perimetrali in
legno con vetrocamera, impianto di condizionamento nei  locali di
lavorazione, impianto elettrico, illuminazione, idraulico, acqua sanitaria
di attuale concezione, copertura in pannelli sandwich in lamiera coibentati
con parte in policarbonato. L’interno della stalla e attrezzato per la
specifica destinazione d’uso. Al piano terra del volume annesso ci sono tre
locali ed un bagno con doccia, la soletta intermedia non & praticabile e pud
essere usata semplicemente come ripostiglio, all’esterno ampio piazzale
asfaltato.

Le superfici commerciali dell’immobile sono le seguenti:

stalla, deposito, portico mg 961,36

caseificio, spaccio mg 80,89

sottotetto mg 65,89

Utilizzando i coefficienti di omogeneizzazione per le superfici accessorie:
1’intero per stalla e locali, un decimo per il sottotetto, si ottiene una
superficie totale commerciale di mg 1.048,84

Il terreno Fg. 9 part. 7729 circonda totalmente il fabbricato ed e un
importante annesso esterno per l'attivita che si svolge nella stalla, la
consistenza e di mg 9.675.

4) INDIVIDUAZIONE CATASTALE E CONFINI

con sede in -._ per quota di 1/1 di piena proprieta:

- NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 11 part. 7730, R.C. € 7.960,00, Cat. D/10, piano T-1
(Fabbricato per attivita agricola)
- CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 9 part. 7729, qualita prato, cl 2, Consistenza 96 are 75 centiare
R.D. € 27,48, R.A. € 34,98
Confini (in senso orario):
Fg. 11 part. 7730: mapp.7729 su tutti i lati
Fg. 9 part. 7729: mapp.1930, 1927, 1911, 2677, 1911, 7731, 7577.
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Situazione conforme
5) CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

CONCESSIONI EDILIZIE, CONCESSIONI IN SANATORIA
Certificato di destinazione urbanistica: 1l terreno & classificato secondo
il wvigente Piano di Governo del Territorio in =zona El1 con destinazione
agricola regolamentata dall’art. 14 delle NTA del P.G.T. Vigente; ricade in
zona a vincolo paesaggistico.
Pratiche autorizzative:
Permesso di costruire gratuito n. C37/2006 del 15/01/2007 relativo alla
costruzione di un fabbricato adibito al ricovero di animali con nuova strada
di accesso.
SCIA in variante 13/2012 n. 0002778 del 30/05/2012.
SCIA in seconda variante 7/2013 n. 1238 del 28/02/2013 relativa alle opere
esterne.
La situazione dello stato di fatto per 1’immobile stalla ed annessi risulta
non conforme alla originaria pratica autorizzativa relativamente a limitate
e secondarie difformita. (Lunghezza stalla di 48,93 m contro quella
autorizzata di 48,80 m. - Minime difformita su finestre e porte finestre del
caseificio e pareti finestrate stalla. La superficie del ripostiglio di
sottotetto del caseificio e spaccio non risulta autorizzata insieme alla
scala di accesso).
Tutti i punti precedenti sono sanabili con una pratica di autorizzazione in
sanatoria che ha un costo, compresi oneri e professionali, di € 5.000,00.
Considerato questo importo in detrazione al valore dell'immobile risulta
corretto valutare la superficie del sottotetto che & gia risultante nella
scheda catastale.
6) GRAVAMI NEL VENTENNIO ANCORA IN ESSERE
Le unita immobiliari oggetto di Pignoramento risultano libere da oneri,
vincoli, atti esecutivi e conservativi ad eccezione delle seguenti
formalita pregiudizievoli:
Atto unilaterale d’obbligo edilizio trascritto a Bergamo in data 07/08/2009
nn°50455/31123 a favore del Comune di Cene (CF:00240600163) in forza di
scrittura privata autenticata Dott. Andrea Letizia Notaio in Gandino in data
30/07/2009 rep. n°33922 vincolo di inedificabilita ed  asservimento a
servizio di attivita agricola ed al mantenimento di tale destinazione in
capo ai mappali 2157 e 2931 C.T.
Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 18/05/2011 nn°25193/5161 a
favore di Banca di Credito Cooperativo Valle Seriana (Bergamo) Societa
Cooperativa con sede in Villa d’Ogna (BG) CF:02347810166 in forza di atto a
rogitordott. Ernesto Sico Notaio in Bergamo in data 11/05/2011 rep. n°50375
(somma iscritta € 500.000,00, somma capitale € 250.000,00, scadenza anni
25); grava limitatamente in capo ai mappali 1927,2157,2164,2931,
2934,2935,2677 e 7729 C.T. e mappale 7730 NCEU; annotata di modifica di
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contratto di mutuo in data 09/01/2014 nn°634/52 per proroga scadenza al
18/01/2040.

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 01/09/2011 nn°44882/9066 a
favore di Banca di Credito Cooperativo Valle Seriana (Bergamo) Societa
Cooperativa con sede in Villa d’Ogna (BG) CF:02347810166 in forza di atto a
rogito dott. Ernesto Sico Notaio in Bergamo in data 24/08/2011 rep. n°51247
(somma iscritta € 200.000,00, somma capitale € 100.000,00, grava
limitatamente in capo ai mappali 1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677 e 7729
C.T. e 7730 NCEU

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 23/05/2012 nn°®22174/3493 a
favore di Banca di Credito Cooperativo Valle Seriana s.c.r.l. con sede in
Villa d’Ogna CF:02347810166 in forza di atto a rogito dott. Ernesto Sico
Notaio in Bergamo in data 16/05/2012 rep. n°53393 (somma iscritta €
600.000, 00, somma capitale € 300.000,00, scadenza anni 25); grava
limitatamente in capo ai mappali 1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677 e 7729
C.T. e 7730 NCEU, annota di modifica di contratto di mutuo 1in data
09/01/2014 nn°635/53 per proroga scadenza al 18/01/2040.

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 31/12/2013 nn°51629/8324 a
favore della “Banca di Credito Cooperativo Valle Seriana (Bergamo) Societa
Cooperativa” con sede in Villa d’Ogna (BG) (CF02347810166) in forza di atto
a rogito dott. P. Nosari Notaio In Bergamo in data 18/12/2013 rep. n°349
somma iscritta € 520.000,00 somma capitale € 260.000,00 scadenza anni 25;
grava limitatamente in capo ai mappali 1927,2157,2164,2931,2934,2935,
2677,7729 C.T. e mappale 7730 NCEU.

Ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo in data 09/10/2014 nn°36412/6021 a
favore della  Societa ‘_ srl” con sede in _

(_) in forza di Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di
Bergamo in data 18/04/2014 rep. n°2460 somma iscritta € 100.000,00 somma

capitale € 59.039,16

Pignoramento  immobiliare  trascritto a Bergamo in data 28/10/2015

nn°42236/29282 a favore della Societa ‘_ srl” con sede in -

7) ONERI, SERVITU’, DIRITTI USUFRUTTO, PROCEDURE ESPROPRIATIVE

Non risulta siano in atto procedure espropriative per pubblica utilita ne
siano gravanti sull’immobile vincoli di tipo storico od artistico.

Si creera servitu di passo carrale su strada di accesso  a favore
dell'immobile stalla ed annesso terreno.

8) ATTUALE DETENTORE

Gli dimmobili sono utilizzati dalla - - - . -
_.- s.s. con sede in -

9) CRITERI DI STIMA E STIMA

Stima sintetico comparativa.

Quota intera di piena proprieta della -_--
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Fg. 9 part. 7729, qualita prato, cl 2, Consistenza 96 are 75 centiare

I1 valore del terreno mapp. 7729 &: mg 9.675 x €/mg 8,00 = € 77.400,00
Quota intera di piena proprieta della -_--

Fg. 11 part. 7730, Cat. D/10, piano T-1 (immobile agricolo)

La superficie totale commerciale dell’immobile & di mg 1.048,84

Valore dell'immobile agricolo &: mg 1.048,84 x €/mg 500,00 = € 524.420,00
Deduzione per la pratica di sanatoria € 5.000,00

Valore della parte immobile e: € 519.420,00

Valore totale del lotto € 596.820,00

NOTA su denuncia di movimentazione delle terre non autorizzata e su danni
provocati alla proprieta limitrofa.

-In data 14/01/2019 1'avv. Maurizio Locatelli per conto del sig. -
- depositava presso il comune di Cene un esposto per lavori di movimento
terre nel terreno in Valle del Cli Fg 9 mapp. 7729 che avrebbero provocato
allagamenti ed infiltrazioni di acqua nell'abitazione, nella stalla e nei
terreni pertinenziali del sig. --_
-Una relazione geologica del dott. Gianluigi Nozza in data 20/08/2014
depositata in Comune in data 25/08/2014 prot.5297 imputa gli allagamenti ai
lavori di movimento terre in proprieta -

-In data 30/04/2019 il Comune di Cene con prot.2938 avviava procedimento ai
sensi dell'art. 8 Lg 142/90 del 07/08/1990 per controllo di attivita
edilizia.

-In data 17/09/19 il comune di Cene inviava comunicazione alla Procura della
Repubblica (prot. 6049)

Stima ipotetica dei costi di bonifica

E' impossibile fare una stima degli interventi di ripristino e bonifica che
sia basata su certezze per mancanza di dati metrici e qualitativi e di un
progetto approvato da tutti gli Enti interessati, quindi quella sotto
riportata € da considerarsi fondata su ipotesi che al momento degli
interventi potrebbero rivelarsi anche non percorribili. I1 totale
dell'importo sotto stimato & quello che potrebbe gravare per intero sul
mappale 7729.

In data 28/08/2023 1l tecnico comunale di Cene dichiara che nessun Ente
coinvolto ha preso decisioni tecniche risolutive o) semplicemente
sanzionatorie per cui 1lo sviluppo della questione risulta ancora piu
incerto, il Comune attende deliberazioni da parte della Procura della
Repubblica prima di prenderne di proprie.

La stima che segue si basa sulle seguenti ipotesi iniziali:

—considerate le sole aree dei mappali 7729 (Terreno) e 7730 (Stalla)

-il terreno, non ingquinato, non € da considerarsi rifiuto ma semplicemente
terra da scavo e roccia.

—gli interventi non possono prevedere opere con muri di sostegno
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-non e previsto nessun intervento di stabilizzazione dei pendii

—-& parzialmente valutato il semplice spostamento di volumi all'interno della
proprieta

-il volume autorizzato di riporto di terra era pari a mc. 3.200 mentre ne
sono stati movimentati mc. 11.000 con un'eccedenza di mc 7.800.

Carotature con impianto di cantiere 4 x €/cad 1.300,00 = 5.200,00 €

Scavi con mezzo meccanico ed a mano 4 x €/cad 100,00 = 400,00 €
Analisi per due Enti 4 x 2 = 8 x €/cad 350,00 = 2.800,00 €
Progettazione e direzione lavori, pratica sanatoria = 5.000,00 €
Scavi mc 9.675 x h 20 cm = 1.935 mc x €/mc 25,00 = 48.375,00 €

Conferimento a discarica, tributi mc 1.935 x €/mc 28,00 = 54.180,00 €

Sanzioni e risarcimenti proprieta Fucili = 40.000,00 €
Totale ipotetico importo 155.955,00 €

Con la presente Consulenza il C.T.U. ritiene di avere assolto 1’incarico
affidatogli, rimanendo comunque a disposizione per eventuali chiarimenti od

integrazioni.

Bergamo, 06-09-2023
I1 C.T.U.

Dott. Ing. Angelo Tacchinardi

e Allegato: Estratto di mappa
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