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Beni in Bergamo (BG)
Via Santa Costanza. Cenoh 9B

Lotto: 001 - Appartamento con box

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento.

[A2]sitoin ioli, /8

Quota e tipologia del dirtto
1/1.di OMISSIS- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS

Eventuali comproprietari non esecutati:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: OMISSIS. con sede in NS fos'io &7, particells 6153, subalterno 705, indirizzo
Via Santa Costanza Ceriol, piano 2-3, comune Bergamo, categoria A/2, classe 5, consistenza 3, superficie
66, rendita € 340,86

Derivante da: ~Variazione del 01/08/2005 Pratica n. BGO173157 in atti dal 01/08/2005 DIVISIONE-
FUSIONE-RISTRUTTURAZIONE (n. 15626.1/2005) con |a quale vengono variati i mappali Sez. Urb. BO Fo-
glio 16 Particella 5145 Subalterno 9, Sez. Urb. BO Foglio 16 Particella 5145 Subalterno 10, Sez. Urb. BO
Foglio 16 Particella 6153 Subalterno 1, Sez. Urb. BO Foglio 16 Particella 6153 Subalterno 2 Sez. Urb. BO
Foglio 16 Particella 6153 Subalterno 3; -Variazione del 30/10/2014 Pratica n. BG0221938 in atti dal
30/10/2014 acchA memmcmvc CATASTALE {n. 137083.1/2014) con la quale viene variato il foglio
16 sezione urbana "BO". VARIAZIONE del 19/03/2025 Pratica n. BGO067435 in atti dal 19/03/2025 Pro-
SomID . EATATEASE SELrToD PG SRseRs 19/03/2025 ESATTA RAPPRESENTA-
ZIONE GRAFICA (n. 67435.1/2025).

Millesimi di proprieta di parti_ atto notarile): Con la mpro-
prieta sugli enti comuni, che per I'appartamento al fabbricato mapp. 6153 é \dennﬁmlo con M Sub 701
(vano scala da mam T a piano 2) comune 3i a tutti i subalterni, mentre per \zmonmessa a\ fabbricato
mapp. con il Sub.2 mpa al
S, da 1213, mentre enicato con Sub.3 (o) comune 1S s 8. 1; i s sl  colega-
mento autorimesse/fabbricato 6153 identificato con il mapp.34 Sub.1 comune agli appartamenti Sub.
702-703-704-705, il tutto come meglio riportato sull'atto di proprieta del Notaio OMISSIS rep. 37368 del
23/12/2005. Dall'Atto di propriets viene indicato che alle due unita immobiliari oggetto della presente
p-e. competono 247,24 mill. per |'appartamento e 35,96 mill. per I'autorimessa, cosi come indicati sui
regolament di condominio relativi a ciascun fabbricato del complesso residenziale di cui fanno parte le
u.i. oggetto dela presente perizi; detti regolamenti unitamente alle tabele millesimali trovasi allegati
sottolalettera "A" Edifico A) "B (regol dominio Edifcio B) e "C"
(tabelle millesimali Edifiio A e B) allegate all'atto Notaio OMISSIS del 18/11/2005 rep. 36873/6247, regi-
strato  Bergamo i1 22/11/2005 al n. 12966 5. 1T ed v trascrtto i 25/11/2005 ai nn. 75171/45500.
Confini: - delf'appartamento mappale 6153: in senso orario, ad est con il vano scala comune sub.701 &
appartamento sub.704, a sud e ovest prospetta sul mappale 2309 mentre a nord sul cortile comune
mappale 32; al piano terzo a est con il sub.704 e sui restant lati come al piano 2; - dell'autorimessa

rlr:"p:‘:zlll]s:w in senso orario, a nord sub.2, ad est con il sub.10, a sud con terrapieno. bzu adbbl I Caz I (
ripubblicazione o.ripro

Ver.3
Edcom Fnance 51




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 561/ 2024

« i i fatto di

1 dati catastali identificativi dell'unita abitativa attuale corrispondono con quelli indicati nellatto di P
gnoramento, tuttavia ora dalla visura risulta variata solo la sua superficie catastale, derivante dalla prati-
€ Docfa presentata dal Ctu al fine dell'aggiornamento della planimetria catastale per le incongruenze
riscontrate durante il sopralluogo,

Identificativo corpo: Autorimessa.

talle, scuderie, ir i ito in Via Santa ol 9/8
Quota e tipologia del dirtto

1/1.di OMISSIS- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISS - Residenza: OMISSIS

Eventuali comproprietari non esecutati:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricat
Intestazione: OMISSIS. con sede n foglio 87, particella 15600, subaterno 11, indirizzo
Via Santa Costanza Cerloli, piano S1, comune Bergamo, categoria C/6, classe 10, consistenza 22, superfi-
cie 24, rendita €111,35
Derivante da: - COSTITUZIONE del 25/10/2005 Pratica n. BG0234160 in atti dal 25/10/2005 COSTITU-
ZIONE (n. 4055.1/2005); - VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del zsno/zuas Pratica n. BG0231299 in att
dal 25/10/2006, VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 23468.1/2006)
Millesimi di propriet di parti comuni (rferimento atto notarile] Eonis proporzionale quota di compro-
prieta sugli enti comuni, che per [autorimessa al fabbricato mapp. 15600 & identificato con il Sub.2 (ac-
cesso carrale, rampa corsello box e locale contatori) comuni ai sub. da 4 2 13, mentre identificato con
. da9a 13;infine la scala iden-
tficato con il mapp.34 Sub.1 comune agli appartamenti Sub. 702-703-704-705, il tutto come meglio ri-
portato sulfatto di proprieta del Notaio OMISSIS rep. 37368 del 23/12/2005. DallAtto di proprieta viene
indicato che 3 questa unita immobilare competono 35,96 mill, cosi come indicati sui regolamenti di
condominio relativ a ciascun fabbricato del complesso residenziale di cui fanno parte le u.. oggetto del-
Ia presente perizia; deti regolamenti nitamente alle tabelle millesimali trovasi allegati sotto Ia lettera
“A" (regolamento condominio Edifico A) e "B" (regolamento condominio Edificio B) e "C" ( tabelle mille-
simali Edificio A ¢ B) allegate allatto Notaio OMISSIS del 18/11/2005 rep. 36873/6247, registrato a Ber-
gamo il 22/11/2005 al n. 12966 5. 1T ed ivi rascritto il 25/11/2005 ai nn. 75171/45500.
Confini: - dell'autorimessa mappale 15600 sub.11: in senso orario, a nord sub.2, ad est con il sub.10, 3
sud con terrapleno sub.20, ad ovest con i sub.12.

P
I dati catastali
nellatto di Pignoramento.

quellindicati

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA}
Malpensata/Canovine e precisamente in via Cerioli Santa Costanza n.9/B. L'unita abitativa & posta al piano
a , costituita da piano primo con
dotato d'impianto autonomo di riscaldamento, allacciato allg retg dej ||ne(g\a elettrica, de\ gas e del tel

fono.CompletsFappartameno, iano p:u, 1@& zmﬁeppb . n p ro
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pertinenziale. Il fabbricato si trova in zona semicentrale di Bergamo a 0,3 Km dal centro storico, con nelle
sue immediate vicinanze Comuni importanti come Seriate 3 circa 5,5Km e Grassobbio 11 Km, Stezzano a
7,3Km, Dalmine a 8,6Km, Curno a 12,4Km e, 25Km da Ponte S. Pietro, Il comune & collegato ai principali
‘comuni dell'hinterland da autobus passanti direttamente dal centro paese, o addirittura sulla strada prin-
cipale Via Zanica, con Ia stazione FS di Bergamo a solo 1000m, oppure raggiungere e varie arterie principal
come la tangenziale esterna S5.671 che porta verso est o ovest della citta verso Trescore B. e Sarnico, o
ponte S. Pietro e Lecco, Ia $5.470 per Ia Valle Seriana a 600m, o la 5,342 per Curno e Lecco. Nel suo im-
mediata intorno I'edificio dista circa 600 metri dal centro del paese,(citta bassa) con uffici postall, negozi
vari al dettaglio e supermercati, raggiungibili in pochi minuti a piedi, oppure nel raggio di 1,0 Km comoda-
mente servito da tutti principal servizi primari e secondar, quali scucle, biblioteca, municipio, oratorio,
campo sportivo, scucle dellinfanzia, primaria, secondaria ed istitut superiori, ben sevita da eventuali in-
frastrutture per i paesi limitrofi ed l centro citts

Caratteristiche zona: Semi centrale normale

traffico
Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi dn urbanizzazione primaria e secondaria. Impor-
G servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessun

2 dlla sona: UN, comundt, Al uffl Post e banche (uono), Negor! primar a dettaglo
(Bunno) Scuole allinfanzia, erivaii second o:ruper. (aonc). Sperrercar e commerciali
(Buono), soccarso (Buono), C ricreativi (Buono)
Caratteristiche zone Ilmllrnfev mmman
Importanti centrilimitrofi: Seriate, Grassabbio, Stezzano, Dalmine, Curno, Ponte S. Pietra.
Atruzion fheguisigy Cumo sfiico dhrgamo, Cta Al Astino

Prinipal muegamenn puhh! s di linea per il centro 300m, Autobus T8 e SAB 1,0 km, FFSS Bergamo
1,0 km, Autostrada A4 (MI-VE} 1, 2 n Aeropono Oro a1 Sere 30 km

2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione

: P —
et i it e e e oy | s e o o
quella con affaccio Nord, ovest e sud, con al piano secondo la zona giorno, unita da scala interna al piano
S o) s s s 94 i s 4 o e
e adcomneas s coriis e vt
Trres ittt s gl S0 s condto s peows s s e o
che del fabbricato in oggetto; all'unité abitativa si accede dal vano scala comune con tutti | subalterni del
fortsappa E23 o v o g e st o ot 3o
partamenti, compreso quello interessato dalla presente procedura. Il fabbricato ha una forma rettangolare
o ane s o e, o8+ o 4 50§ s et e i, o
terra/primo con accesso diretto dall'esterno, e due con piano secondoj/terzo. Il fabbricato si presenta con
o e v anscte g color e Dot e o o e .
T s sl o o it < o o 2wt d g« pelneaa it i
e et & ettt prothes e otanene Gl i e L ot
ture esterne di di pvc color verdone, ser-
e i o o e sar. | i sl oot e Slis e o
quedotto, al gas, ed allacciato al collettore fognario comunale. Dal punto di vista dell'isolamento termico, il
s oo 8 e s s e 8 i, o o st veens e 4
ot 5ol ety e ot e o s oo tatn Pt
Sl ste on st 1 arslo 4 3 et 4 kel e &8 st
e

L'unita immobiliare oggetto di perizia si sviluppa su due piani, con accesso dal pianer

Planc i ars o e et it el ond QU AlBTDS mmu@ﬁ| icazic

municante con il balconcino che da sul cortle, su cui apre 'antibagno & bagnos dalla zona soggiarnes ap

B (o [§]o]0] ficaziore" ‘“’O,J’ Ipro
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camera da letto da cul & possibile accedere al bagno di pertinenza della zona notte, (bagno e camera da
letto aventii di abitabilita per altezza media p p 2,40m)

Superficie complessiva di circa mq 76,65
€' posto al piano: secondo e terzo
Ledificio & stato costruito nel: 1960
Ledificio & stato ristrutturato nel: 2005
ha unaltezza utle interna di circa m. 2,70
n.a dicui fuori terran. 4

anutenzione generale: buono
o generali dellimmobile: Il fabbricato contenente [unita immobiliare oggetto dalla presente P.E.
e B e parti comuni risultano nel complessa in buono state conservativo. Il
okl ofgnart ws arte 1967, 1w () R0R/2005 Eiato b csplatnanta o s
stamento dei solai, vano scala, e pluvia-
I, eseguendo turte | tetto, rifacimen-
%0 dei serament e relativo sistema oscurante, rifacimento completo di tutt gli impianti, dro-termo-
sanitario ed elettrico, con termine dei lavor a fine 2005. L'appartamento risulta in buone condizioni di ma-
nutenzione con finture di normei, d (impianto di caldaia
3 gas e per I'acqua cald: istallata in one a radiator di alluminio, impianto
elettrico a norma, priva di climatizzazione estiva, serramenti di legno con vetrocamera termoisolante, si-
stema oscurante ad awolgibili i pve rinforzati, in buano stato conservativo,

Caratteristiche descrittive
Caratteristiche stroturai
Balconi materiae:
condzon’buone
s o o o i s o 2,
ntomacati 3 cve, con barrera i ferro 3
ematadons e pes kit ot S s
Componentiediise  costrutive
Cancello tpologa: doppia anta a batente
materie: Ferra
apertura: manusle
condzon: Disrete
S | cosley nn s i e
3l cortie mapmale 32 d pertinenza ad 3o st
a1 o i Gt o scesio o e 4 acese s
it et dalapresarte .
nfissestrni pologa: doppia anta a batente
materiae: legno
protezone:tapparelle
materile rotesione: pue
condions by
Yt e poaele i coeverde bt s fr
£ato, antrandin
nfissnteri tpologa: seorrevole

materil: legno tamburato
condzon: buone

in oggetto sono quele che damo accesso
Vreibnire o 1 bogre 94 povs v, a oo
mentee Ia porta del bagno a piano mansardato & a bt

e U b‘bllca2|c
ripubblicazione o.ripro
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condzon’ buone
Note: 1 sottotetto o piano marsardato ha una strattra gnea
con travett € peline a vists, consuperiore panelo termoso-

ante tpo fsotec d doneo spessore ¢ sovastante manto di
copertura ntegole portognes.

materile: Muratura n laterizio portante con cappotto esterno.
cobentazione: Cappotto termico n 95

condion: Itonachino prefinto col

materid: porido
condzon: Disrete
Tnaconieds amsame st o s s e condce.
alcorselo ator messe.
materile: piastelle i ceramica
condzon: buone
Note:Sopra descte
materile: stabitora
condzon:buone
Note: Plafone del piano secondo ntonacato a &, 1 iano
terzo (mansardato, con tetto d egao 3 vsta con Lavett da
12x166m e perinato,
Upologa: anta singola a battente
materie: lindsta
accessor: Soratura i sicurarza,non blindata
condzon by
posizone: a rampe paralele
estmento: granito
cordzonbuone
scala del varo scafs comune ha n rvestmen
o alte« it s s o sode con e de
medesma i
Impianti
tpologia: parabola
condzon: buone
conformit: rispettoso delle vigent normative

tpologia: audio

condzon’ Disrete

conformits: rispettoso delle vigent normative
tpologa:sottotraccia

tensione: 2200

condzon: buone

conformit: rispettoso delle vigent normative

tpologia: separata
et di smaltmentc: tubii PVC & camento

vigent normative

e PUbDDIICAZIC

alimentazione: met

ripubblicazione 0.tipro
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condzon’ buone
conformit: ispettoso delle vigent normative

ico tpologia:sottotracda
alimentazione: diretta da rete comunle
et d istrouzione:tubi i polpropiene
condzon: buone
conformit: ispettoso delle vigent normative

Termico tpologia: atonomo.
alimentazione: metano
et d istrouzione: b in rame
ilusort termosifoi inalluminio
condzon: buone

conformit: rispettoso delle vigent normative

Varie:

zale
i v sulfaboricato ¢ (unth
scasstata da gt mprs, e iy el oot TGS e Suiseaer s o s vt
st ule e

Apimsiity

75 6oma.utt
saret intonacate a vl @ Utoggiate color bianco, mentz f bagno princpale ha utte o garet rvestite n pastelle i coramica
< color T con e a estante parete tinteg

Frbuady, ST o < gl £y o et gl o by  oimeri

0 & parauet f egn o fvere o sl x30cm posao 3 e, mere  bngro ha una pavnentzion df
Soc200m el e s marmo, P 4 vdera
00 i T santar son

ca 1 bagno & anche dotato i vasca da oagno, semre n velzo china bianco.  bagno al piano superiore  dofato santar del
e i i 3 e ot . A .t e G o fwte e, ) b
a

rerdls st o Ve, g G i s e pamares 4 ¢ st comando f merutor ¢ e

norma, Uimanto & autonomo, con cal
o da 8k posan i, raditort et
& dotata d mpianto d affescamento. b

Impianti {conformita e certificationi)

Implanto slttrico
e e s s
olzazione/degus 2005
(e e g )
Riscaldamentas
e nptn d st B
Tipolagiad Autonomo.
ity s
Potenza nominale 2600
Epocu i reaizzazione/edeguomento 2005

Esiste o dichiorasione i conformti s
Conditionamento e cimatizzatione:

Esisteimpianto d condisionament o cimatisazione \m;l-nw-niu:;u - P u b bl | C a 7 | (

Esisteimpionto aninc

rlpubbllcazmne o.ripro
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Ascensor montacarici e carr ponte:
o
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Descrizione: Stalle, scuderie, i torimesse [C6] di cui

Lunita una autorimessa di ampia metratura (quasi
doppia), posta a piana interrato del fabbricato mappale 15600, con accessa da cancelo carrale al n.7 di via
Cerioli, quartiere Malpensata, zona semicentrale del Comune di Bergamo; all'autorimessa si accede attra-
verso il cancello di ferro con apertura motorizzata elettrica con comando a distanza, scendendo da apposi-
ta rampa carrale che porta al corsello comune che serve n.7 autorimesse, dove quella in oggetto si trova
sulla destra ed & la terza entrando; il piano interrato del corsello si presenta interamente con muri in c.a. 2
vista, iipo a lastre p a

tipo industriale, avente una altezza interna sotto trave di 2,50m, con gli ingressi delle varie autorimesse
prowiste di basculanti di lamiera zincata, dove quella qui trattata risulta dotata anche di apertura elettrica
motorizzata. Il fabbricato con le autorimesse risulta regolarmente allacciato ala linea elettrica, ed allaccia-
103l collettore fognario comunale.

supemae complessiva di circa ma 23,85
E' posto al piano: Interrato
Ledificio & stato costruito nel: 2005
Lunita immabiliare & dentificata con il numero: 11; ha un‘aitezza utile interna di circa m. 2,50
Lintero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. 1

Stato di manutenzione generale: buon

Condion geneal dlfimmabiie: I fabbieo contenente unih mmobliae oggeto dalia presente PE.
esternamente ed intermamente nelle parti comuni risultano nel complesso in buano stato conservativo.
Lautorimessa risulta in buone condizioni di manutenzione con finiture di normali, dotato d
trico scatola

esterna janto anorma. Nel i ¢ iderarsiin
servativo.

impianto elet-

Caratteristiche descrittive
Componenti ediiza  costrutive
Cancetlo tpologa: doppia anta a battente

materie:ferro
apertura: lettrica
condzon: buone
Note: | cancelo 1 questione & guello carrale specico che da
accesso al piano nterato dove i tovano e varle autorimesse.
i pertinenca e vari unta abtative

nfssesterni tpologia:basculante
material: lamiera di e sincata
condzon: buone
Note: Lspertura dela basculante  d tpo setrica mtorizzta

Manto dicopertura materile: adinnerbimento pr gardin.
condzon buone

paretissterne materie: .

eettatoin opera
condzon’ buone
Note: i iferisce al orselo nterato
Pavim. Esterna materile: Pavimentatione di s industrisle
condzon: buone
Note: La pavimentazione  ferisc al corselo.
P, interna materile: iastrelle i ceramica
condzon:Pavimento di s industrile.

N oz | Pubblicazic
ripubblicazione o.tipro
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portane diingresso tpologia: Basculante
materile: Alluminio sincata
accessor: apertura motorizzata elettrica
condzon:buone

Scale posizone: a rampe paraliele
fivestimento: granito
cordzon: buone
Note: Le ramge scaa che dal coselo portano alfesterno sul

cortle comune d pertnenza del faboricato dove s rova ap-
partamento nteressato dala oocedur
Impianti

Settrica tpologa: estermo intubato
tensione: 2200
condzonbuone
conformi: ispettoso de

vigent rormative

Fognaturs tpologia:separata
et d smaltimento: ubii PYC & camento

conformie: ispettoso de

vigent normative

Varie
pera e dat opR 10, Funit residen
avor atmat! ne db prvato, mentre que.
statimo potri

200 lorda 23,85ma; dal punto di
s conmecat, avomesa s s sperceconmerce  1191ma 1o, 550 e e 1 o eggiecoer
sianco, con i o cemento di
el v SR 250
Impianti {conformita e certificazioni)
Impianto latrico:

S st
e di ectizazione/odeguomen zuus
e o e e
Riscaldamentas
Esisteimpianto diiscaldamento.
Condisionamento e cimaticzatione:
Esisteimpionto d condizionamen o cimatizzazione
Impianto antincencio:

Esisteimpianto antincendio
Esistecetifcato prevencione ncendi o

Ascensor montacarichi e carr ponte:
Uimanole dapone  acemrl o montcoeh o

Esistenaa cami o

Esistono scaricipotencioimente pericolosi
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3. PRATICHE EDILIZIE

Abitazione di tipo

le [A2] sito in Via Santa Costanza Cerioli, 9/8.
ero pratica: szss/nz Prot.1934

Intestazione: OMISSI

Tipo pratica: Denunui Inizio Amw\: iacpiia
Per lavori: Ristrutturazione edifico iale
Oggetto: Ristrutturazione con contribut
Presentazione in data 05/12/2003al n.
Rilascio in data 03/02/2004 3l n. di prot. Eneran

Lagibilita non & mai stata rilasciats

NOTE: Tra i documenti rinvenuti nell'accesso agli atti al Camune, risulta che ['Ufficio tecnico ha sospeso la pratica
in data 10/12/2003 per richiesta integrazioni e successivamente riawiata in data 16/01/2004 con inizio lavori al-
meno dopo 30 gg dalla’ data di integrazione pratica. Sullatto di acquisto da parte dell'esecutata societs, viene ri-
portato che la venditrice “garantisce inoltre Ia sussistenza di tutti | requisiti per I'agibilita di quanto in oggetto,
impegnandosi ad ottenere a proprio cura e spese, prima possibile, il elativo certificato, ove fosse materialmente
rilasciato”.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento

Abitazione di Iipﬂ civile [Al} sito \n Vla Santa Costanza Cerioli, 9/B
Numero pratica: 1178/05 Pre

Inestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attvita altemativa

Note tipo pratica: Variante alla DIA 5399/2003

Per lavori: Varianti sul tavolatiinterni

Oggetto:

Presentazione in data 25/07/2005 al n. di prot. 4536

Rilascio in data 25/08/2005 al n. di prot

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Per quanto riguarda I'Agibiita del fabbricato e dell'appartamento oggetto della presente p.e. non risulta
riasita ma sulo i scquisto da pare dellesecuta soets, iene riprtao che s vendce granice ol
tre la sussistenza di wtti  requisit per [agibilita crae
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rlpubbllcazmne 0.ripro

Ver.30
Edcom Fnance 51




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 561/ 2024

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Santa Costanza Cerioli, 9/8

Numero pratica: 778/04 Prot. 3302
Intestazione: OMISSI
Tipo pratica: Denuncia Inzio Attvita aternativa
Per avori su due piani furi tera con
D\arm interrato adibito ad autorimesse e cantine

o: nuova costruzione

eenone Iy st BS12004 1. prot. 3302
NOTE: Da accesso agli atti eseguito dal Ctu, |a pratica é risultata irreperibile, come da comunicazione de Ufficio
Archivio Comunale. Comunque la pratica riguarda la costruzione del nuovo fabbricato residenziale costruito sui
mappali 5143-5144 (ora mappale 15600}
Dati precedenti relativiai corpi: Appartamento

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Santa Costanza Cerioli 9/8.
Nimsra pratck: 13805 pror58

Intestazione: OMI

Tipo pratica: et i pes st

Per avori: Costruzione din.4 autorimesse interrate a sensi della Legge 122/89

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 18/07/2005 al n. di prot. 4358

Rilascio n data 0000-00-00l n. di prot.

NOTE: Con Ia presente DIA vengono realizzate n.d autorimesse interrate vincolate ai quattro appartamenti del
fabbricato mappale 6153, vincolando I'autorimessa mapp. 15600 sub 11 3l appartamento mappale 6153 sub. 705,
Con Comunicazione del 17/11/2005 prot. 18211 viene dichiarata la Fine lavori delle autorimesse in data
16/11/2005.

Dati precedenti el

aicorpi: Appartamento

Abitazione di tipo civile [A2] sitoin
Numero pratica: 1297/05 Prot. 4938
Intestazione: OMISSIS
Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivta altemativa
Note tipo pratica: Variante alla DIA 778/04
Per lavori: Variazione dei tavolati interni.
Oggetto: variante
PR 1 G0 a00e /i i 5,
ki daia Ui/ sl d
o comuricesane el 3/13/2005, viene comuicats 1 e i avr i dta 22/12/2005 et sl DA
) 18/05/2004 € DIA in variante n.4938 del 08/08/2005.
Dati precedenti relativi a corpi: Appartamento

Santa Costanza Cerioli, 9/8

tale,scuderie, i sito ,9/8
Numero pratica: 778/04 Prot. 3302
Intestazione: OMISSIS
Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita altemativa
per lavor datre su due pi
piano interrato adibito ad autorimesse e cantine
Oggetto: nuova costruzione
Pk [ 20048 00
ccesso agli atti eseguito dal Ctu, la pratica & risultata irreperibile, come da comunicazione de Uficio
bkl bapion pli b nibrighi b vl g o
mappali 5143-5144 (ora mappale 15600,
Dati precedenti relativi ai corpi: Autorimessa

talle, scuderi sito

,9/8
e Pubblicazic
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Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 18/07/2005 al n.di prot. 4358

Riascio in data 00000000 n. di

NOTE: Con I presente DIA vengon realizzate .4 autorimesse interrate vincolate ai quattro appartamenti del
fabbricato mappale 6153, vincolando Iautorimessa mapp. 15600 sub.11 allappartamento mappale 6153 sub.705,
Con Comummzmne del 17/11/2005 prot. 18211 viene dichiarata la Fine lavori delle autorimesse in data
16/11/200

O e WA

tale,scud sito o, 9/8
Nemiro ratic s oo 4528
Intestazione
T prate: el il At ahermativa
Note tipo pratica: Variante alla DIA 778/04
Per lavori: Variazione dei tavolati interni
ggetto: variante
PreSEi i i a0 4208
Rilascio in data 08/09/2005 ai n. di
o cmunicaine del 23/13/2005,viene comunicata I fn dlevr i dta 2212/200 et le DA
£.3302 del 18/05/2004 e DIA in variante n.4938 del 08/08/2005
Dati precedenti relativ ai corpi: Autorimessa

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

dentificativo corpo: Annammenw.
o0in Vi

Conformmita edilizia:
o state riscontrate le seguenti ireglarita: Dal sopralluogo effettuato dal Ctu in data 01-02/2025 allunita im-
bl oggess dellabrsents £ Aspgaiamento oo draattrtaanals gl var prowedment el u-
torizzat reper istrativ del Comune, ifformi riguardano la
o g o 5 o S oo . i
tre a questultimo piano 12 diversa posizione del pilastr reggi calmo, la modifica di posizione del colmo con con-
seguente modifica delle falde del tetto e delle altezze interne, la modifica della finestratura del bagno non pi ad
abbaino ma di tipo a velux, cosi come risuitano dalla comparazione degli elaborati grafici di cui alluitimo titolo
edilizio autorizzato DIA variante . 1178/05 prot. 4536 del 25/07/2005 e Ielaborato grafico redatto dal Ctu, alle-
gatialla presente perizia
Regolarizzabill mediante: 5.C..A. in sanatorla ai sensi dellart. 37 del DPR 380/2001 € s.m.i.
: Vedasi

coredatto dal Ctu.

Oneri di regolarizzazione.

Onorario Tecnico per pratica SCIA n Sanatorio €200000
Dirtt di segreteria per presentozione pratica SCA in Sana- €14000
toria

Oblazione ai sensidellart. 37 comma 1 del DPR 380/01 ¢ €10200
Oneri Concessori sul Costo Costruzione per eventuali opere: €80000

considerate di ristrutturazione
Totale onert: €3.972,00

Note: Le difformita interne all appartamento in oggetto,rilevate in ase di sopralluogo sono state realzzate diret-

tamente dallmpres

et o I e et Tl e e st

o =1 | o[ 2Y4
”‘“‘"""“‘”"‘“”""‘T‘ibUBEﬂTéaZ’ iofie"g.tipro

Ver.3
Edcom Fnance 51

mai regola-




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 561/ 2024

lizi riguardanti le unita immobiliari ogg , pr a prop che dei
proprietari precedent’; 3 seguito delle pratiche edilizie sopra descritte, messe  disposizione da parte dell'UT.C.,
& stato possibile definire la mancanza di conformita edilizia sopra riportata.

entifcativo corpo: Autoimessa.
imesse, [C6] sto in Via Santa i, 9/8

Per quanto indicato al punto 1 5i dichiara la conformita ediliza.

Note generali Il Ctu ha presentato formale richiesta di accesso agli atti amministrativi del Comune, fornendo

alfUfcio diizia Privata tuite e indcazioni  dat al fine i verificare esistena i pratich edlize o condoniedi

liz riguardanti le unita immobiliari ogg proprietario che dei

propritar precadent;: a seguita dell patiche ediize sopra desrtte, messe a dsposions da parts dell UT.C,
Ia conformita

CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Appartamento.

erioll, 9/8
Territorio
Inforza della delibera: 024 del 11/04/2024
Ambito:
sformabilts della mixie, (art 57 NTA PDR)
Norme tecniche di attuazione: Tale ambito & regolato dallart. 57 delle Norme Tecniche di Attuazione

del PA.R: Urbano a medio grado di trasformabilta della mixité; la

radicamento delfassetto urbanistico risula prevalente. In tale ambito
&l strument di intervento sugli edifci sono i Titlo edilio diretto,
fatto salvo quanto disposto dalfArt, 4 comma 3; i paramet urbanist-
500 : - Indice d edificabilita d base (8}= valore magglore tra

0,30mq di Slp 2 ma di Superfice Terrtoriale; - Indice di edificabita
massimo (IM)= valore magglore tra Ia Sip esistente eventualmente

(Hmax)- altezza massima dervante dallapplicazione della regola mor-
fologica; Per | sol nterventi di riuso del patrimonio edilizio esistente
senza demolzione e ricostruzione  nel rispetto della sagoma e del
sedime esistent, si applicano | seguenti parametri: - Indice di edifica-
B e (87 o e i e (0] Sl

rametrata aisensi dellart. 5; - Indice di edificabilits massimo (IM)=
1o reazsle alfterne et sagama estent. Linice dadic-
bilth massimo pub essere ragglunto mediante acquisizione di diitt

1
delie presenti norme; e misure di incentivazione di cui alfarticolo 12

e "h"!ic.azm
npU"%h‘é‘é’?‘i‘é“‘ €0.tipro
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e acquisi attraverso una compensazione economica che utiizzi co-
me parametro di iferimento il valore unitarlo stabilto per le misure di

le regole. La regola morfologi

a & da considerarsi non applicabile nelle

ice nferiore a 0,30 maq di superficie Lorda (SL) per mq di Superficie

ando. allo tivo 1 defin
tm s e e s Evigr e s
deglaltri parametr

Immoblle soggetco a convenzione: s
Ses, di che tipo? Vincola pertinenziale ai sensi del'art. 3 della Legge n.122/1989 con
Fautorimessa facente parte del presente lotto

Estrem) delle convenzion:

22/11/2025 a1n 12965 e trascritto 25/11/2005 a1 n. 75170/45499

Obblighi derlvanti: "

sub.
messe mappale 15600 sub.10-11-12-13,

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanisti- | NO

Elementi urbanisticl che imitano la commerciabilta? | NO

Nella vendita dowranno essere previste pattuzion  NO
particolari?

Rapporto d copertura: Sup. coperta esistente

Altezza massima ammessa: media delie altezze edfici residendial confinanti
Volume massimo ammesso: Volume esistente

Residua potendialits edifcatoria: no

Dichiarazione di conformith con l PRG/PGT: st

Per quanto indicato al punto 1si dichiara la conformita urbanistica,

Identificativo corpo: Autorimessa.
talle, i i 6)sito in ol 9/8

Terrtorio

Inforza della delibera .24 del 11/04/2024
Ambito:

sformabilts della mixite, (art 57 NTA PDR]

e pialie A 710
ripubblicazione o.ripro
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radicamento dellassetto urbanistico isuta prevalente. In tale ambito

i lcolare secondt i nell‘allegato
“Schema di applicazione dela regola morfologica” e comunque nel
limite massimo di 1,5ma di SL per ma 61 ST; - Alezza Massima

bilta di base (18)= Ia Superficie lorda esistente (IP), eventualmente

il g el 5 i s oG s DN
bl s

i it s o adaten acausizone di dii

st sz ik & ssisicasit o Ao T

Vedano un incremento della SL esistente, eventualmente parametrata

' oh ichiasta aciina shE
sura compensativa e di incentivazione per Ia quota corrispondente al
20% della medesima (SL esistente eventualmente parametrata). Qua-
oral

e acquisit attraverso una compensazione economica che utiizz co-
me parametro di riferimenta il valore unitario stabilta per le misure di

le regole. La regola morfologica & da considerarsi non applicablle nelle
sefuenti casistiche: @ T'assenza di almeno un edificio confinante utlle
per la determinazione delaltezza massima;  Fottenimento di un in-
dice inferiore a 0,30 mq di superfcie Lorda (SL) per ma di Superficie
terrtoriale/fondiaria (pari alfindice di edificabilt di base 18). Qualora
1a regola morfologica trovi oggettive e dimostrate diffcolts di applica-
zione allinterno del contesto seconda | criter sopra specficati, e fer-
me restando le modalita i ragglungimento dellindice massimo come

massima: quella determinata dalfapplicazione delindice 1,00 mq di
SLper mq di ST. » Altezza massima (Hmax): 15 m. Per gi intervent su
edificl posti In cortina si fa rferimento alle disposizioi specifiche ri-
portate nellAllegato “Schema di applicazione della regola morfologi-
ca”. Gl interventi assogettati a pianificazione attuativa previti al
precadente punto 2 dovranno essere dimensionati nel ispetto della
SL determinata secondo | citeri sopra citati (regola morfologica), de-
mandando allo strumento del piano atwativo la  definizione
delfattezza massima e la superficie di massimo iniluppo nel rispetto
deglialtri parametr

Immabile soggetto a convenzione: st

Se s, di che tipo? Fart. 9 della Legge n.122/198¢
Fautorimessa facente parte del presente lotto

e e EUIBBlicazic
ripubblicaZiohe o.tipro

Edcom Fnance 51




5

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 561/ 2024

ub,
messe mappale 15600 sub.10-11-12-13.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanisti-  NO

Elementi urbanistic che imitano la commerclabiliti? | NO

Nella vendita dowranno essere previse pattuzioni  NO
particoari?

Rapporto d copertura Sup. coperta esistente

Alterza massima ammessa: media dell atezze edfici residenal confinanti
Volume massimo ammesso Volume esistente

Residua poteniaithedificatoriz: o

Dichiarazione di conformith con l PRG/PGT: s

Per quanto indicato al punto 1.si dichiara la conformits urbanistica.

CONFORMITA CATASTALE
Identifieativo corpo: Appartamento,

s pacivie (B sito i %
Per quanto indicato al punta 1 sidichiara la conformita catastale.
Note: L'unita immobiliare Fg.87 mapp. 6153 sub.705 risulta regolarmente rappresentata sulla propria planimetria
catastale a seguita della pratica Dacfa presentata dal Ct a fine di aggiomare la planimetria dell'appartamento per
I non corretta identificazione de! piano terzo (zona mansardata) che riportava I non corretta posizione del col-
mo, con una diversa dimensione dei pilastri interni, e una differenza nelle altezze interne. Ls suindicata variazione
catastale non ha comportato la variazione della consistenza dell'unita immobiliare, che & rimasta di 3 vani, ma &
cambiata la sup. catastale passando da 66mq  59mq in quanto si & tenuto in considerazione delle porzioni con al-
tezza interna minore di 1,50m; la sua Rendita catastale, & rimasta invariata.
Identificativo corpo: Autorimessa.
Stalle, scuderie, i sitoinVia o8
Per quanto indicato al punto 1 sidichiara la conformita catastale.
Note: L'unita immobiliare Fi. 87 mapp. 15600 sub.11 risula regolarmente rappresentata sulla propria planimetria
catastale.
ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI

2110/11/2003. I forzadi ato di compravendita -

mguo di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto
MISSIS,in data OMISSIS,ai i, OMISSIS.

No\e Con detto atto, |a societa OMISSIS. aveva acquistato gli immobili trattati nell'atto di vendita del 2003 acqui-

stati dall societs OMISSIS.

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 10/11/2003 al 23/12/2005. In forza di atto di compravendita - a rogito di

OMISSI, in data OMISSIS, ai . OMISSIS;trascritto 3 OMISSIS,in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS

Note: Con detto Atto la societa OMISSIS. con sede a Seriate (BG) c.f. . OMISSIS, in per:
Consiglio di Amministrazione Sig. OMISSIS vende alla societé OMISSIS. con sede a Calci

Sentatada s resdete. el Consgll o Avintrasione sl OQISSS gl mmabil i comun
\iaSana Cosants erll bt mm.mnpsﬂb TC"EZI’OTTE‘ p‘u Tlpro
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con solaio nel ; piano primo con an-
esse porzioni di sola nel sottatetto e cantina al piano interrata; appartamento  piano secondo con amesse
porzioni di solaio nel il utto censito in C: Fg. BO/16 map-

e G153 sus s, mapple 5145 a0 goffte ol 6163 ub2 & mappole $145 s 10 graffto col mapple 6159
sub.3, precisando che le cantine comprese nei mappali 5145/9-6153/2 e 5145/10-6153/3 sono poste rispettiva-
mente al piano interrato e cantinato del fabbricato adiacente al mappale 5145; - poraioni di area urbana con volu-
metria definita pari a 700me relativa ai soli mappali 5143 e 5144, distinte in catasto Terreni del comune di Bergamo
al Fg.87 mappali 33 di 14mq, mappale 34 Ente Urbano di 14ma, mappale 5143 Ente Urbano di 293mq e mappale
SUAEL, o St ke el o i dome el ol T ottt gL

nsi degliart. 1117 ize-
75 un complsso immllare costo da due abbricat,apetthvamente denominat Edifico A (ggetto il
strutturazione) ed “Edificio B" (oggetto di nuova costruzione), per complessive sette unité abitative, sette autori-
messe e due cantine.

: 3/1 Inforzadi
-a . ai nn. OMISSIS; reg| 3  ai nn. OMISSIS; tra-
scrtto a OMISSS, in data OMISSIS, i . OMISSIS
Note: Il bene oggetto della procedura é pervenuto alla societs OMISSIS. con sede in NI <. OMissIs,
con atto di compravendita a rogito notaio OMISSIS di Bergamo del 23/12/2005 Rep. 37368/6415, registrato 2 Ber-
gamo il 27/12/05 al 114938 S.1T e trascritto presso 'Agenzia del Territorio di Bergamo in data 31/12/2015 ai
n.84204/50715, col quale e o e RS i Kbl Cacie 1. OMISSS e apreseass
it nsiglio di societs, Ia piena proprieta 1/1, g immobili in
comune di Bergamo, un ippammemn 3 piano 2" e 3° nel fabbricato A, cens'to a catasto fabbriati con il Fg.80/16
mappale 6153 sub.705 ed una autorimessa a pian interrato del fabbricato B identificato al catasto fabbricati al
F.87 mappale 15600 sub.11.

isulta completa? Si: Con atto auten-
ticato dal Notaio OMISSIS in data 10.11.2003 rep.n. 145555/33531 egiarate  Bergomo 1 12112003 1 18940
ST ed ivi trascritta con nota in data 13.11.2003 i nn.59070/36631 Ia societa "OMISSIS." ha acquistata in Comune
di Bergamo, Censuario Boccaleane alla Via C. Cerioli .9, dalla societa OMISSIS, un complesso immobiliare censito
a Catasto Fabbricati, al foglio BO/16, con i mappali 6153/1, 5145/9-6153/2, 5145/10-6153/3 ed a Catasto Terren,
al foglio 87, con | mappali 33, 3¢, 5143 e 5144 Successivamente la societa OMISSIS. ha realizzato un complesso
immobiliare costituito da due corpi di fabbricato rispettivamente denominati "EDIFICIO A" (oggetto di ristruttura-
zione) ed "EDIFICIO B(oggetto di nuova costruzione) per complessive sette unita abitative, sette autorimesse &
due cantine e, in forza di denunce di variazione e di nuova costruzione sono stati originati | mappali oggetto della
e, Siektaient 4N OIS o i [ Cdie, Vel ki e oNESeS T e

con atto notaio OMISSIS di Bergamo Rep. 37368 del 23 dicembre 2005 e trascritto a Bergamo
in 009 31 dicembre 2005 1 63208/50715, ppartaments 3 pand secondo e ez nel abeat denarinte
‘EDIFICIO A" e autorimessa a piano interrato nel fabbricato denominato "EDIFICIO B" i tutto censito a Catasto
Fabbricati rispettivamente con i mappali: 6153 sub.705, Fg. BO/16 (ora fg.87) e 15600 sub.11, Fg.67.

Dati precedenti relativi ai corpiz Appartamento

o al 10/11/2003. In forza di atto di compravendita -
a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS;registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascrit-
103 OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

Note: Can detto atto, Ia societa OMISSIS, i ! 2003 acqui-
stati dalla societa OMISSIS.
Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 10/11/2003 al 23/12/2005. In forza di atto di compravendita - a rogito di
OMISSIS,in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

Note: Con detto Atto la societ OMISSIS. con sede a Seriate (BG) c.f. n. OMISSIS, in persona del suo Presidente del
Consiglio di Amministrazione Sig. OMISSIS vende alla societa OMISSIS. con sede a Calcinate, c.f. OMISSIS, rappre-
sentata dal suo Presidente del Consiglio di Amministrazione sig. OMISSIS, gf immobil in comune di Bergamo siti in

via Santa Costanza Cerioli fabbricato costituito dalle seguenti porzioni immobiliari: - appartamento al piano terra

' laio nel sottotett piano

nesse porzioni di solaio nel sattotetto e cantina al piano interrato; appartamento a pifFE)pgct

Tt el e  cois 3o miareet i gt covsro PR

pale 6153 sub.1, mappale 5145 sub.9 graffato col 6153 sun.B%pF 5145 sub.10 graffato col mappale 6153 ,

sub3, precisando che le cantine comprese. nenp‘ﬂ‘

Ver 3
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mente al plano interrato e cantinato del fabbricato adiacente al mappale 5145; - porzioni i area urbana con volu-
metria definita paria Ii mappali 5143 e 5144, Bergamo
al Fg.87 mappali 33 di 14ma, mappale 34 Ente Urbano di 14ma, mappale 5143 Ente Urbano di 293mq e mappale
Sk ) A 50 i fnene £ det B koo et pépieonal e it sl

sensi degli art. 111 cc. Jla vendita, la ealizze-
18 3t rclre caska e ki tabicel. repervamar denainas *ifc ° (oggeto 4 -
strutturazione) ed "Edificio B" (oggetto di nuova costruzione), per complessive sette unita abitative, sette autori-
messe e due cantine.

: 31 Inforzadi
- 3 rogitodi OMISSIS, in data OMISSI, ai nn. OMISSIS; regitrato a OMISSIS, i data OMISSIS, ai an. OMISSIS ra-
srito a OMISSS, in cata OMISSIS i nn. OMISSI,
Note: I hene oggetto dela procedura & pervenuto alla societs OMISSIS.con sedi i NN <.*. OMISSLs,
con atto di compravendita a rogito notaio OMISSIS di Bergamo del 23/12/2005 Rep. 37368/6415, registrato a Ber-
gamo il 27/12/05 al n.14938 S.1T e trascritto presso I'Agenzia del Territorio di Bergamo in data 31/12/2015 ai
nn.84204/50715, col quale acquista dalla sacieta OMISSIS. con sede a Calcinate c.f. OMISSIS e rappresentata dal
Consiglio di saciet3, la piena proprieta 1/1, gli immobili in
comune di Bergamo, un appartamento a piano 2* e 3° nel fabbricato A, censito a catasto fabbricati con il Fg.80/16
mappale 6153 sub.705 ed una autorimessa a piano interrato del fabbricato B identifcato al catasto fabbricat al
Fg.87 maPnaie ]5600 sub. 11

i ol S Gt st
ticato dal Notaio OMISSIS in data 10.11,2003 rep.n. mssss/zxssz registrato a Bergamo il 12.11.2003 al n.18940
S ed  wafBo conffrs Miaafl 11 s of an 073503 s BLZOMISSS. 1 sopittat e
di Bergamo, Censuario Baccaleane all Via C. Cerioli .9, dalla societa OMISSIS, un complesso immobiliare censito
a Catasto Fabbricati, al foglio BO/16, con | mappali 6153/1, 5145/%153/1 5145/1:»5153/3 ed a Catasto Terren,
al foglio 87, con | mappali 33, 34, 5143 e 5144 Successivamente la societa OMISSIS. ha realizzato un complesso
immobiliare costituito da due corpi di fabbricato rispettivamente denominati "EDIFICIO A" (oggetto di ristruttura-
zione) ed "EDIFICIO B*(oggetto di nuova costruzione) per complessive sette unita abitative, sette autorimesse
due cantine e, in forza di denunce di variazione e di nuova costruzione sono stati originati | mappali oggetto della
procecie St oo fhispofeNg e Yy s, s vencuto s soced OMSSS, con see

atto notaio OMISSIS di Bergarmo Rep. 37368 del 23 dicembre 2005 e trascritto a Bergamo
In 013 31 dlcembre 2005 1 83204/50715, parsamento a piano secondo e terso nel abbricato denaminte
"EDIFICIO A" e autorimessa a piano interrata el fabbricato denominato "EDIFICIO 8" il tutto censito a Catasto
Fabbricati rispettivamente con i mappali: 6153 sub.705, Fg. BO/16 (ora Fg.87) e 15600 sub.11, fg.87.

Dati precedenti relativi ai corpi: Autorimessa

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

e diipoteca:

a favore di ; Derivante da ;A
e "G6/06/2006 a . OMISSS; Regisrato a [ ] in data 21/06/2006 a1 i OMISS; et
toftrascritto a Bergamo in data 22/06/2006 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 180.000,00; Importo capitale: €

120.000,00; Note: Nell‘poteca, la CASSA RURALE - BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI TREVIGLIO- SOCIETA'
COOPERATIVA cancede mutuo ipotecario alla societs OMISSIS. per un capitale di €120.000 + spese €60.000 per un
totale di €180.000, da restituirsi in 5 anni; Ipoteca gravante sulle w.i. in comune di Bergamo, al Catasto Fabbricati
Fe. 16 particella 6153 sub.705 (abitazione di tipo civie, cons. 3,0 van, sito in via Santa Costanza Ceriali n.2, piana
2°e3*) e .. Fg.87 particella 15600 sub.11 (autorimessa, sita in via Santa Costanza Cerioli 7, piano 1)

- Trascrizione pregiudizievole:
Ordinanza di sequestro conservativo a favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 04/10/2010

S S e Sl o 0D S WS ey L
ot @ disequeti e resuinons d beni n deta Z/OYI0EL o i B@ J@azm
el

annota
Toomyssas, 22/11/2011 ] S3164/12109, 02/02/2015 o ! 3420/508 ¢ 14/03/20

immobili non riguardant la procedura usgenoﬁp u b bl icaz I one O,,‘rl p ro
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- scrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di OMISSIS coniro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 04/10/2012 ai nn. OMIS-

S;lcrtto/tascritto a Bergamo in data 15/10/2012 i nn. OMISSIS; Importo poteca € 1.000.000,00; Importo ca-

pitale: € 972.477,83; Note: una serie

diimmobilin diversi comuni in provincia di Bergamo, 3 favore della Cassa Rurale Banca di Credito Cooperativo di

Trevigo - Soits Coaperatv,contr e g, culfsogert .2 1 saciets OMISI ggetodels presen-
immobil, tra cu

en; < reciache da visre Iptecare deta scrone PR
onk 8 ant i de 1/0TD1S SRER/3533 <he rgards Tt i Amenne 5. Basoorec, n 4o
05/04/2018 nn.15835/2219 che riguarda immobili in Almenno S. B. e Brembate di Sopra, e in data 08/01/2025
71n.434/94 che riguarda immobill n Suisio, ma non riguardano i beni oggetto della procedura.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca gludiziale attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 23/04/2019 ai nn. OMIS-
SIS scritto/trascritto a Bergamo in data 10/05/2019 i nn. OMISSIS; Importo fpoteca: € 500.000,00; Importo capi-
tale: € 464.191,56; Note: Si precisa che da visure ipotecarie della ipoteca risulta annotata di restrizione di beni in

~Trascrisione pregiuditievole:
Verbale di Pignaramenta immobil 2 favore di OMISSIS contro OMISSI; Derivante da: Pignoramento; A rogito di
OMISSIS in data 13/11/2024 ai nn. OMISSIS scittotrascitto a Bergam i data 25/11/2024 ai n. OMISSI; Il Pi-
gnoramento grava sugiimmoilin comune i Bergamo, 3 C.F. 2l Fogiio 87 particela 6153 sub. 705, A/2 . 5 abita-
zione di tipo civile, consistenza 3,0 vani, sita in via Santa Costanza Cerioli n.9, piano 2°e 3° e I'u.i. al Foglio 87 parti-
cella 15600 sub.11, C/6 cL10 autorimessa, consistenza 22ma, via Santa Costanza Ceriolin.7, piano S1.

- scrizione di ipoteca:
Ipotecs giuizile ativa  favore di OMISSI contro OMISSIS Dervante da:Ruolo e awiso di accertamento ente; A
rogito di ai nn. OMISSIS; n. OMIS-
15 Import Ipteca: € 45488,68 Import captle: € 22743,2; Nte:scrine d notec da pare delfAgeniia
delle Entrate - Riscossioni riguarda tutta una serie di immabil di propriet della societa esecutata, siti in vari co-
mun in provincia di Bergamo, tra cui anche alcuni in Bergamo, ma non sono compresi anche quell oggetto della
presente Procedura espropriativa; Tuttavia I‘Agenia delle Entrate - Riscossione & stata ammessa come intervenu-
ta nella proceduta in questione (.561/2004) che risulta creditrice nei confronti di OMISSIS della somma di €
23.071,33 , come sp nellarichiesta di

Dati precedentirelativi i corpi: Appartamento

scrizione di ipoteca
Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: Mutuo fondiario; A rogito di OMISSIS in
dsta 06/06/2006 3i nn. OMISSIS; Registrato » [ ) M in cts 21/06/2006 ai nn. OMISSIS; Iscit-
toftrascritto a Bergamo in data 22/06/2006 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 180.000,00; Importo capitale: €
120.000,00; Note: Nellipotecs, Is CASSA RURALE - BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI TREVIGLIO- SOCIETA
'COOPERATIVA concede mutuo ipotecario alla societa OMISSIS. per un capitale di €120.000 + spese €60.000 per un
totale i €180.000, da restituirsi in 5 ann; Ipoteca gravante sulle wi. in comune di Bergamo, al Catasto Fabbrica
Fig. 16 particella 6153 sub.705 (sbitazione di tipo civie, cons. 3,0 vani, sito i via Sant Costanza Cerioli n9, piano
2°e3') e |'ui. Fg.87 particella 15600 sub.11 (autorimessa, sita in via Santa Costanza Cerioli n.7, piano S1).

~Trascritione pregiuditievole:
Ordinanza di sequestro conservativo 2 favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di D’thhﬁ az | (
ai nn. OMISSIS icritto/trascritto a Bergamo in data 12/10/2010 i nn. OMISSIS; S precisalkne

annotata di dissequestro e restrizione di beni dn data 266] ai nni 1478243486, 24/03/2011 ai nnis

ripubblicazione 0.Lpro
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15020/3535,22/11/2011 ai . 58164/12109, 02/02/2015 ai nn.i 3420/548 e 24/03/2023 ai nn.i 16746/3332 per
immobili non riguardanti la pracedura oggetto di perizia.

scrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 04/10/2012 ai nn. OMIS-
315 s 4 Befgae I s V0012 i OMISS, i Pl o8 OGO 0L o 2
pitale: € 972.477,83; Not tutta una serie
diimmobiliin diversi comuni in provincia di Bergamo, a favore della Cassa Rurale Banca di Credito Cooperativo di
Trevigio- Soets Coapertivs,conro due sogset, d i sggett .2 s scets OMISI ogerto dels presen-
immobil, tr

e o precisa che da isur lotecarie detascrlne iz motatad et
Lo di bent n dota O1/07/2015 . 25551/3533 ehe rauards Immobll in Amenno 5. Bt in data
05/04/2018 nn.15835/2219 che riguarda immabii in Almenno S. B. e Brembate di Sopra, e in data 08/01/2025
1n.434/94 che riguarda immobil in Suisio, ma non riguardan i beni oggetto della procedura.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca gludiziale attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 23/04/2019 ai nn. OMIS-
SIS scritto/trascritto a Bergamo in data 10/05/2019 i nn. OMISSIS; Importo fpoteca: € 500.000,00; Importo capi-
tale: € 464.191,56; Note: Si precisa che da visure ipotecarie della ipoteca risulta annotata di restrizione di beni in
4 15 nn.4  non i procedura.

~Trascrisione pregiudirievole:
Verbale di Pignaramenta immobil 2 favore di OMISSIS contro OMISSI; Derivante da: Pignoramento; A rogito di
OMISSIS in data 13/11/2024 ai nn. OMISSIS iscittotrascitto 3 Bergam in data 25/11/2024 ai nn. OMISSI; Il Pi-
gnoramento grava sugiimmoilin comune i Bergamo, 3 C.F. 2l Fogiio 87 particela 6153 sub. 705, A/2 . 5 abita-
zione di tipo civile, consistenza 3,0 vani, sita in via Santa Costanza Cerioli n.9, piano 2°e 3° e I'u.i. al Foglio 87 parti-
cella 15600 sub.11, C/6 cL10 autorimessa, consistenza 22ma, via Santa Costanza Ceriolin.7, piano S1.

- Iscrizione dipoteca:
Ipoteca gudizle attvaa avore i OMISSIS contro OMISSS; Derivante d: Ruolo  awiso di accertamento nte; A
rogito di ai nn. OMIs: oMis-
SIS, Importo Ipoteca: € 45486,68; Importa capitale: € 22743,34; Note: Ilscrizione di fpoteca da parte deHAgenlm
delle Entrate - Riscossioni riguarda tutta una serie di immabill di proprieta della saciets esecutata, sif in vari co-
muni in provincia di Bergamo, tra cui anche alcuni in Bergamo, ma non sono compres! anche quelli oggetto della
presente Procedura espropriativa; Tuttavia I'Agenzia delle Entrate - Riscossione & stata ammessa come intervenu-
ta nella proceduta in questione (n.561/2004) che risulta creditrice nei confronti di OMISSIS della somma di €
2307133, pe nella richiesta di

Dati precedentirelativi i corpi: Autorimessa

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni ) livello o

Identificativo corpo: Appartamento
bitazione di tipo ci sito i ) Via Santa i,9/8
Ibeni oggetto di non , livel

Identificativo corpo: Autorimessa
talle, scud tori

Ibeni oggetto di non . livel

Spese di gestione condominiale:

ossone ot sro - Pubblicazic
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Nessuna.

Nessuna

23/12/2005, sl due unita immobiari oggetto dell presente p.e. competono 247,24 mil. per \ annarlamenm e
35,96 mill. per lautorimessa,

i NO - " ép piano 2” ed il vana sca-
la di fabbricato & tecnici per |
architettoniche (ascensore o servoscala).

Nessun P fabbricato.
Attestazione Prestazione Energetica: Presente
fasse C, con un EPg, nren di 52,02 kWh/mga

(Cened) \zpvar\ﬂmenm Tisita esserdi APE, codice dent. n 1602400031019 redatto in data 14/12/2019 e valdo
sino al 14/02/200

Vincol di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessun vincolo di prelavon: dello Stato da segnalare, inoltre
Iimmobile non & oggetto di nessuna procedura espropriativa per pubblica util

Awertenze ulteriori: A seguito delle verifiche espletate, non sussistona oo servit attive e/o passive, dirt-
i di usufrutto, uso ed abitazione,
I allacquirente; inoltre il bene pignorato non ¢ gravato da censa, livello 0 uso civico, snﬂohneandn che il bene pi-

gnorato al debitore & disua piens proprieta 1/1. L'unita immabilare & regolarmente occupata dai locatari a seguito
di contratto di 1a data del o scadencs 30/04/2027. ntre
idi natura condominial e

alla data di stesura della presente perizia, alcuna spesa ion pagata.
Identificativo corpo: Autorimessa
talle scudggie, ri i

i,9/8
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: € 276,59.
inarie di timmiobil
Nessun.
Nessuna

Atre informazi
Millesimi di 3 37368 del
23/12/2005, 3l autorimessa compete35,96 mill. sulle parti comuni.

NO-L épostoal ioi-

le da cancello elettrico comandato a distanza, con I"apertura dell"autorimessa e del medesimo tipo, inoltre I"auto-
rimessa ha dimensioni tali per consentire n comodo sbarco ad eventuale disabile su sedia a rotelle, tuttavia tro-
vandosi I'auterimessa a piano interrato e con la scala d"uscita sprowista di eventuali accorgimenti tecici per ["e-
liminazione delle barriere architettoniche (servoscalal, I"unita immabiliare non ha i requisiti di accessibilita ma
eventuaimente di adattabila

Nessun vincol B fabbricato.
At  Prestazione Energetica: Non presente
Inde i prestasone energetica: Non specifcato
Note Indice di pr : Trattasi i tale tipo di unita d
At Freasdare Energetic

prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessun vincolo i prelazione dello Stato da segnalare, inoltre.
il o e i o ES SR ot DAL A
Awvertenze ulteiori: A seguito delle verifche espletate, non sussstono one
i di usufrutto, uso ed abitazione,
1 alfacquirente inolte i bene pignorato non & gravato da censo, ivello @ uso civico,sottoiineanda che il bene -
gnorato al debitore é di sua piena proprieta 1/1. 'unita immabilare & regolarmente occupata dai locatari a segui
di contratto di 1a data del o sadensa 3010472027, ol

S——
' ripubblicazione o.tipro

Ver.3
Edcom Fnance 51

0 attive /o passive, dirit-

pesi, sen




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 561/ 2024

Identificativo corpo: Appartamento

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie delfunita immabilire, viene calcolata con i criter 1VS utiizzando la misurazione SEL (sup. esterna
lorda), cioé al lordo delle murature perimetrali e dei tavolat intern, e poi computato con il metodo commerciale
secondoa Norma UNI EN 15733/2011 e norme tecniche indicate allegato C del DPR n138-1998, in base alla quale
Ia superficie lorda dei vani principali & valutata al 100%, per la mansarda rfinita comunicante con f3lloggio avente
hrmin >1,50 del 80%, quella dei balconi del 30%. Per quanto riguarda fautorimessa questo viene valutata 31 0%
del prezzo unitario dellabitazione a nuovo.

Destinazione Parametro SLP. Coefficiente Superficie equivalente
Appartamento  suplorda di pavi- 38,00 1,00 38,00
mento
Mansarda sup lorda di pavi- 36,65 080 2932
Balcone suplorda di pavi- 2,00 030 060
76,65 67,92

La superfcie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle nita immabiliari compreso lo spes-
sore dei muri con |'aggiunta deHe pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% del giar-

dini dell [unita calcola il 2%), 50% sottotet-
e tovepe sl oy ahluh 3 il non abitabili al
tezza media 2,00 mt, 10% de accessori inagibili ma utiizzabil

Destinazione d'uso: Residenziale
Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Identificativo corpo: Autorimessa

Informazioni elative a calcolo della consistenza:
La superficie dell'unita immobiliare, viene calcolata con i criteri IVS utilizzando |a misurazione SEL (Sup. esterna
lordal, cioé a1 lordo delle murature perimetrali e dei tavolat interni € poi computato con il metodo commerciale

o la Norma UNI EN 15733/2011  norme tecniche indicate alegato C del DPR n 138-1998, in base alla quale
1a superficie lrda dei van principal & valutata al 100%, per la mansarda rfnta comunicante con Falloggio avente
min >1,50 del 80%, quella dei balconi del 30%. Per quanto riguarda Iautorimessa questo viene valutata al 50%
del prezzo unitario dell'abitazione al nuovo.

Destinazione Parametro SLP. Coefiiciente Superficie equivalente
Autorimessa suplorda di pavi- 2385 050 11,93
2385 1,93

La superficie viene calcolata computando leffettiva superficie occupata dalle unita immobilari compreso lo spes-
Sk il i gt el e el st a5l ord, 2 0 v, 1% o it
din dell Funita immobiliare (oltre calcola il 2%), 50% sottotet-
{5 toverne gl nom ababi, 704 stotetavern s non ababil e come g spparcamentt ¢ con o
tezza media 200mt,

o PubbBlicazic
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Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITA

i unico e non trattasi di
le vincolata allappartamento in base alla L. 122/89, pertanto |a vendita separata delle due porzioni non & attuabi-
lein quanto vincolate I'una allaltra.

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Appartamento

,9/8
dilocazione stipulato in data 22/04/2023 per Iimporto di euro 6.600,00 con

cadenza mensile.
Tl canone di locazione non & considerato vile a sensi dellart. 2923 comma 3 c.c. Note: ll canorne d'affitto indicato
= oot el skl s ol sl s s o el A0 St
agi attuali parametri i mercato, pertanto da non considerarsi "vile”.

Reerato s Brgomo 10910912093 o 1013

Tipologia contratto: 4 , scadenza 30/04/2027

Prima data utie per comunicare a disdetta del contratto: 30/09/2026

Data di rlascio: 30/04/2027

onpnnvmm ai terzi: NO

in data antecede 3l Pignora-
menm. gl attualilocatari possono continuare a locarlo sino alla scadenza;

St mepmclinaiimesm

,9/8.
Ou.-up-w di orvuss»s con contratto dilocazione sipulato n data 22/04/2023 per limporta di euro 6.600,00 con
cadenza mensile.
I canane di lacazione non & considerato vile ai sensi dell‘art. 2923 comma 3 c.c. Note: Il canane d'affitto indicato
sul contratto degli attuali occupanti risulta congruo agli attuali prezzi di mercato e non inferiore ad 1/3 rispetto
gl attuali parametri di mercato, pertanto da non considerarsi "vile".
Registrato a Bergamo il 09/05/2023 ai nn. i
Tipologia contratto: 4, scadenza 30/04/20:
Prima data utile per comunicare la b de\ contratto: 30/09/2026
Data di ilascio: 30/04/2027

‘Opponibilta ai terzi: NO

te: in data antecede al Pignora-
mento, gl attualilocatari possono continuare a locarlo sino alla scadenza;

. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
1

Criterio di stima:

Come base di partenza si sono visionate le quotazioni immobiliari indicati da vari osservatori/preziari im-
mobiliari come il “LISTIN PREZZI DEGLI IMMOBILI” di Bergamo e Provincia edito con il Patrocino del Co-

mune, dells Provincia e Universit degli Studi di Bergamo, edizione 2024, nonchége quotazioni fnmatiari .
OMI dell Agenzia delle Entrate 2" semestre 2024 ¢ le quotazion del Borsina Imim tCazic
seguire la valutazione & stata eseguita con il metodo di stima sintetico-complrati

MCA, prendendo a base i prezzi di mercatorche si smtv)"l tlm comune commercio, rilevati in zona per *

ripubblicazione o.tipro
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beni con caratteristiche simili a quelle dei beni da valutare; calcolati cosi i valori med di complessi immobi-
liari similari i & proceduto alla correzione di tal valori tenendo canto delle caratteristiche specifiche ed in-
fluenti che determinano una variazione del valore medio dellimmabile in esame, quali le caratteristiche

il bene. ai punt] precedenti, in relazione alla sua de-
stinazione urbanistica, alla sua posizione rispetto il centro abitato del paese, alla forma geometrica ed
esposizione dellimmobile, ale strade di accesso, la vicinanza ad infrastrutture e servizi ecc., ma anche i ca-
ratteri intrinseci dell‘edificio e delle unita immobiliari, qualif grado di finitura, 1a vetusta, lo stato di conser-
vazione, l'orientamento ecc.. Infine si specifica che la valutazione di mercato che ne scaturisce viene ese-
guita secondo le linee guida ABI.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Canservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffic del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

- Immabiliare.it

- Osservatorio case Fiaip.

-Borsino immobiliare

- Studio Casa e Casa.i;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./ma.): Appartamenti:
-€/mq 1300 {min) finiture Normali

~€/ma-1700 (max) finiture Normali

Box
-€/mq 940 (min. finture Normali
- €/mq 1200 (max) finiture Normali,

Valutazione corpi:

Appartamento. Abitazione di tipo civie [A2)
Bergamo (BG), Via Santa Costanza Cerioli 9/8

parametrica 115.464,00.
Destinazione nplessit
Appartamento 3800 €170000 €64.60000
Mansarda 2932 €1700,00 €49.814.00
Balcone 080 €170000 €102000
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €115.464,00
Valore Finale €115.464,00
Valore corpo €115.464,00
Valore accessori €000
Valore complessivo intero €115.464,00
Valore complessiva diritto e quota €115.46400

_ ~ Pubblicazic
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Aut tale, scuderie, rimesse, autori
Bergamo (BG), Via Santa Costanza Cerioli, 9/8

parametica 2863200,
Destinazione i qe nplessis
Autorimessa i €240000 2863200
tima sintetica comparativa parametrica del corpo €28.63200
Valore Finale €28632,00
Valore corpo €28632.00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo ntera €2863200
Valore complessivo diritto e quota €28.632,00
pilogo:
Immobile e i
dio ponderale quota
Appartamento Abitazione di tipo 92 €11545000 €115.464,00
lle [A2]
Autorimessa Stalle, scuderie, 11,93 €28.632,00 €28.632,00
imesse, autari-
messe [C5]

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per Iassenza della garanzia per

763,84

Vil del bene venduto $3788
o a@ le: €397200

Valore distima:

Valore intero medio ponderale €13436016

Valore dirtto e quota €13436015

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immabile al netto delle decurtazioni nello sato di fatto n cui sitro- .

Regime fiscale della vendita
Anche se il proprietario & una impresa, ma non avendo eseguito lei i lavori di corruzione e ristrutturazione
i nel 2005 e quindi udi ultimazione
dei lavori di costruzione, se la cessione avviene da privato a favare di altro privato, ai sensi dell"art. 1 Testo
unico del 26 aprile 1986 n. 131 e articolo 10, comma 3, d. lgs. 14 marzo 2011, n. 23, esulers dal campo di
applicazione IVA, potendo anche utilizzare il regime fiscale agevolato 1° casa, pertanto la vendita non sara
soggetta ad iva in quanto non sussiste la possibiita di beneficiare dell"opzione Iva per imponibilita Iva non
rientrando nelle fattispecie delle casistiche esentate
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Allegati
A) Verbale di sopralluogo;
8] Planimetrie mamh,
] Visure storiche catast
m Estratto mappa (nmshﬂe ed elaborati planimetrici;
del fabbricat immobiliari;
n Hsbeyss At cin el dele o it
6] Ispezioni Ipotecar
H1Note d ey ione o Trasciione;
1] Documentazione edilizia da accesso atti al comune;
L] Copia atto di acquisto e di provenienza al ventennio;
M] Documentazione situazione spese condominiali;
m Pratica catastale Docfa, variazione per aggiomamento.
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