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ano Lombards {(BG) mapp,

PT{%Lh‘:gé%ﬁE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO E DESCRIZIONE DELL' EVENTO

La quantificazione del valore di un bene immobile si basa sul principio dalla interdipendenza ra
valore e fine delia.valutazmne alle scopo di arrivare ad una stima, il pilt corispondente possibile, del
sugQ reale valore di mercato,

in _c;uesto caso :!Lﬁne di siabilirg un valore al patrimonio in oggetto é guello di rendere i beni
Facilmente salvibifi allo scopo di alienare, in terpi brevi, un patrimonio che potrebbe subire
svalutazioni.

E quindi fondameniaie individuare nella sfima quelli che sono i reati elementi qualitaiivi degl

immobili e la loro legittimita, in relazione anche al mercato ed alle caraltaristiche specifiche defla
realta del luogo.

- INDAGINI E ACCERTAMENTI

Prirma _di proceidere netla quantficazione monetaria zono stale svolle indagini allo scopo di
determinara la giusta attribuzione delle proprieta e ia legittima proprietd dei bent,

Enti consultali per Ia verifica della legittimita def patrimonio:

= AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROVINCIALE;
= AGENZIA DEL TERRITORIC-8ERVIZIO PUBBLICITA' IMMOBILIARE  UFFIGIO
PROVINCIALE DEL TERRITORIO,
Presso I'ufficio tecnico del comune rie! quate il bene immobile & collocato, sono stale visionate ‘e
pratiche edilizie riferite allo slesso ed evenluali convenzion tra privato ed ente, allo scopo di
accertare la conformita defle opere edifizie e poter pertanio valulare nel, costo conclusive, eventuall
sanatorie o sondoni che andrebbero a modificare il valore di vendita dello stesso.

Sene state inoltre }Jalutate, tramite Yesame dei piani urbanisticl vigenti, le eventuali potenzialita o le
tistrettezze normative riferite al bene immaobile,

A completamento di_ quanto sopra mi sono recata sul luoge alio scogo di comprandere il contesto
nel quate e inserito il bene immobile, la collocazione urbanistica, I'accessibilita e fruibiits. Ho inoltre
cercalo di valutare al meglio le richieste del mercato locale relative ai beni dal tipo in oggetto.

- 3 CRITERI DI STIMA PER LA VALUTAZIONE DEI BENI E METODO D! INDAGINE

Alle scopo di valulare it bene si sono esequite indagini presso:
Enti consuftati per la verifica della legiftimita dei heni
« AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO CGRARIALE PROVINCIALE di
BERGAMO,
= AGENZIA DEL TERRITORIO, SERVIZIO di PURBLICITA' IMMORILIARE  UFFICIO
FROVINCIALE DEL TERRITORIO di BERGAMO;
= UFFICI TECNICH COMUNALE
Indagini di mercato presso!
e OSSERVATORIO MERCATO IMMOBILIARE OMI:
o AGENZIE IMMOBILIARL E BIVERS| PREZZIAR! IMMOBILIARI
Nel caso in oggetio, prima di procedere nella valutazione dei dati, & opportuno fare aloune
premesse di ordineg metadolagico.

Giodfce: D, GIOVAKNI PANZER)
PERITO; ARCH, ROSA CERBING
Reniin Afzano Lombards
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Mella presenie refazicne ho applicalo il metedo di stima particotareggiate.

Nella definizione delle stime & stata considerata la superficie commercials @ conslderati aelement]
camparalivi per analoghe tipologie, per arrivare alla determinazione di un ¢gslo unitario a corpo,
Sono stat incltre indagali fatlori ambientali ¢ morfologict, coeflicienti di difierenziazione riguardanti
le caratteristiche architettaniche e indagini Tesnico-Urhanistiche ad eventuali coaffictenti di riduzione
S8 NECESHAN.

Il metado di stima adoltato & Comparativo Diretto che consiste nel confrontare it bene in oggetio con
una sere di alti beni simii nello stesso upge & comune in relazione alle congiunture economiche
lemporali.

Nomina Perito: nelludienza lenulasi in dala 08.05.2011, Fllustrissimo Sig. Giudice dali'Esecuzione,
Cioth, Giovanni Panzerni, conferiva fa nomina ai C. 711 Arch, Resa Cerbing.

Rintraceiabilita

Arci. Rosa Cerbino,studio professionale in Via 5. Berardino 28, CARP 24122 Bergamo fol/fax +
33 033 216308, iscrita alfOrdine Frofessionale degli Architett, Pianificator, Paesaggisii e
Conservatori della provincia di Bergame af n. 1207, iscritfa alf'Albo dei Consufenti Tecnici al n*334.
rosa.cerbino@archiworldpec.it ; rosacerbipo@alice,it

It Consulente Tecnico sopracitato dopo aver prestato if giuramento di rito nella predetta udienza
tenutasi in data 6 maggio 2011, gli veniva assegnato l'ording dei quesit, & dato tarmine per la
consegna degli etaborali peritali al 27/08/2011 corrispondente a 45 gg prima dell'udienza fissaia per
P11 ore 10,00, dell Atto di Pignoramenia Immohbiltare traserilta il 16 luglio 2010.

Per Fesigenza di aggiomare presso il Catasto i relalivi frazionamenti riguardanti beni in Medolago e
Strozza, ed in relazione alla complessita della pratica, il Consulenle chiedeva in dala 22 settembre
2011 la proroga fino at 13 gennaiv 2012,

suceessivamente veniva deposilata 2° istanza di Proroga ! 13 gennaio 2012 che chiede 1o
slitaments di consegna al 25 gennaid a causa delle tempistiche lecniche riguardanti
{approvazione dei nuovi accatastamenti da parte dell'Agenzia del Terrtorio di Bergamo.

In adermpimento allincarico confenitomi, oltre ad essermi recata sul luoghi interessati, ho eseguito gl
opportuni accertamenti presso gl enti competenti quali: Catasto, Conservatoria dei Bani Immobiian
e Municipi di competenza.

Nel tasto di perizia conclusiva nan vengono riportati tulli | documenti visionali o di cui si possiede
copia ma solo una sinlesi ritenula significaliva e necessaria,

Il criterio di scelta cambia in funzione delie necessita dedle caraticristiche & problematiche di agni
Lotto di Slima,

Cit pramesso, dopo aver raccolte la doctmentazione necessaria ed espernito le opportune indagini,
ho redatio fe presenti stime del beni immobifl infestall alla persona in epigrafe. Ho ritento opportune
accorpare le proprieta immobifian in cinque latti df vendita, riferiti ai beni ubicati In cingue
differenti comuni della provincia di Bergamo,

Glirdfce. Ui, GIOVANY PANZER)
Puriro: ARCH, ROS8 CERANG
Feivin Aleano LomBardo
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N

m1app, {4 sub

RIEPILOGO SINTETICO DEI QUESIHI

IDENTIFICAZIONE DE! BEN!

DESCRIZIONE SOMMARIA

EPOCA D COSTRUZIONE

PRATICHE EDILIZIE - ATTI AUTORIZZATIVI

DESTINAZIONE URBANISTICA (esclusa guando non si tratlz di terreno}
IDENTIFICAZIONE CATASTALE

ACCERTAMENTO IMIMOBILT INTESTATARI E COMPROPRIETAR!
PROVENIENZA DEILL BENE, VINCOL] E ONERI GIURIDICI
DETERMINAZIONE E DESCRIZIONE DETTAGLIATA DEL VALORE DI STHMA
FORMAZIOME DEI LOTTI

COMODA DIVISIBILITA

TITOLO Di OCCUPAZIONE

OBBLIGH! ESPROPRIATIV?

ALLEGAZIONE ELABORATE PLANIMETRICHE FOTOGRAFIE
VOLTURA CATASTALE

DESCRIZIONE SUCCINTA LOTTO PER PUBBLICAZIONE BANDC
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Bein Alano Lembardo
4 i AL

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione oTiproduzione a scopo commerciate =Aut. Min. Giustizia PDG21/07/2009 -



& i

La presonte stima & estesa a tuttl { Ben! immabill riguardanti 'esecuzione immobilare In epigrafe comprendente

Beni siti in cingque comuni oistiné; Bergamo, Alzono Lombardo {8G), Medolage (8G), Pontida (BG), Strozza (BG).
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ESECHZIONE IMMOBILIARE: N, 53242010

- ELENCO COMPLETO DEI BENI E DEI CORRISPETTI

VI VALORI STIMATI

ELENCO LOTT! -TRIBUNALE DIBERGAMD ESECUZIONE IMMOBILIARE N:§32{2{)10 —‘

coMune BERGAMO

--1'Via Daste Spalznga “TERREN(O EDIFICARILE edizia onvendionalic

1 € 634.500,00

[ totte 'r"ffﬁéfwmo _Propricta: (RSN . 1620515208 £ 16248

COoMUNE ALZANO LOMBARDO
' " Via Danigle Pasenli 1/ g “AUTORIMESSA”

€ 20.000,00

Lo Enmmsotan Pecpriet: [N = -

COMUNE MEDOLAGO
Ci T ViaRoman B3 *CAPANNONE COMMERCIALE | DIREZIONALE”

Ly

3 € 1.655.014,63

L.

comune PONTIDA

Lotta 3 in Medolago Proprietd: _M, 62 44 5797348

| 3Lp e d tarena aul"uenm
APP 553‘? n 5579‘

Lotto 4 in Pontidz Prapricts

‘ Vla Crlslnfmu Colombo ™ "CASA A SCH

4 € 227.586,00

COMUNE STROZZA
! 1 Via Trieste condofainie RESIDENZIALE

] € 67675510

L : Lo’tloﬁur Stz F‘I’Opnmm 9804 o 8V 502787

|__TOTALE COMPLESSIVO VALORE COMMERCIALE

€ 3.213.853,73 “

Giudice: D GIOWARN PANZER!
Per o ARCH, ROSA DERAING
Eantin Alrane Lombarda
Glid]
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RIFERIMENTI CATASTALI AGGIORNATI E PRECEDENT]!.

CATASTO FABBRICATI, CATASTO TERRENI
Fabbricati aggiornati catastalinente e modificati da terzi
SITUAZIONE ATTUALE AGGIORNATA AL 200 GENNAIO 2012

i N
Comuns Foglio a0z @ "
———— mapp. . 7] wani f  mqg sup.  tat
N PrOEr|eta censuaria E ‘g consistenzn
Catasio Fabivfcali a L cat )
1| propritd Tﬁ’ Foy. 57 BERGAMO f ! Terreni Vin Dgse Spolerga, mg 1231 &
Pruprlpt.’!: mapg. mgl1119  reddito dominicale €
m 16285 18,12 e 16,47, agraio € 11,44
MTO (ATTO 16236 EX o 10,40
FLIBELICC) tol 16240
T Hoth Sivazion
prasaniala con Modello e rllevata
Unico 11 535701 1200 in da visura H
allidal 23/ 282000 def i
Roperonion ., 138609 209012
Roganlo: GICWARNNI
VAGIRGA
Seda BERGAMO
COYPRAVENDITA
2| proprcts it Fag.af 1 ALZANO 3 | Sub CiG Via D, Pesenti n 1/g P.sermln,,
mapp. | Lombarde . sup, catastale mg 17, Rendita €
79 775 34,71
PMENTO (ATTD
PUBBLICO) det
2TIOSHA Noba
prasentata con Modelin
v Unicgro 22342 132008 in
{ At dab 13NE200E
i Repertond oo 144395
Rogara. MESAH]
FEPIMO
Seda; ALIAMC
LOMBAREG
COMPRAVERNDTA o
propsetd 171 Fog 81 | MELOLAGO | 7 1 Fa3in corse di | Via Roma nB1/63, Rendila
mapp costruzione nessuna
3002
bl [ Wia Roma n 6183 Rendila
€ 140,00
PUBBLICOY det ;
P 212039 Moda H
prasentala con Modelis
ndgesn . 450 12010 i anti
dal NS0 WANG Repartonic
n . 8457 Roganla:
TABALARPPI ENRICD
i Senle. ROVATD
| SONFERIMENTO I
i | SOCIETA U IR RO S
;A propriold 17 Fog. 7 FONTIOA 2 Sup.” hl2 Vie @ Catomba, PA°. P, 2,
I L mapp. 4 s, calasiale o 122, 7 vani,
H 5509 Randits ¢ 574,55
o Sy Ce Via C. Colombo, P.T, sup,
N 5 catastale mq 18, rondite €
I teaprialn pe 26 34
i ISTHUMENTO (ATTO
; PEIRELICO) ol Fogy. o . . Via . Colarmbo, sup mg 120
; DA Hota mapp. 2 lefreng ma, rendila € 0,59, € 065 sup
pregeniata can Modello A4E85750 2 Tarreno mg 360 mg. rendits € 177, €
R no. 134659 104005 in AYIEOETS 2 Terreno 1.95, sup. mq 29 maq, iendita €
atli dial 150d/2005 E519 2 Turmono 0.14, € 0.16; sup. Mg 175 i,
Reperioin n . 3108 iendifa C 0856, € ¢.0s5;
Regardae (E MARZE)
| ermene B

Gludice: D1t GIEDVANNIPANIER

PaTor ARGH, Rosa CEROING

Hanim Alzanne Lawkario
Fuli 4
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Eada; THTROBLO J

COMPRAVENDITA I P N N I[ |
oroprala 141 Fog. 5 STROZZA W] f FO3 {n corso di Viu Trieste, Rendita
L mapp castruzisne nessuna
3984

ISTRUMERTO ATTO
PUBBLICO) del

| 230872007 Moty
prosenbla con Modsla
Unico n. 34733 K007 in
atti dal QL0007
Rapedodo n .- 2386
Rogante: PALLING
FRAMNCESCO Sedfn;
BERGANMD

| EOMPRAVENDITA

SITUAZIONE CATASTALE ALLA DATA DEL PIGNORAMENTOQ 16 LUGLIO 2610

Comune .. -

| sex, ] B 1 vani f ma sup. cat, tongistenza
N Proprieta - censuaria ] & | B
-1 Cafasto Fabbrical | ER R I P T

propriata /1 - Fog.' 57 BERGA.W.!D Torena Via Uasta Spalenge. g 2350
-Froiﬂeta: mapp. reddite dorniicak: € 3459,

18248 agrario € 21 85
1575 ENTO {ATTO

FUBBLICO) del 22127205
1 Hola presentata con Moceln
Ui 0 5351012010 in all
dal 200t 212003 Repaiodo n
- | ¢ 12B00% Roganle:
GIDVANHI VACIRCA

| Bere: BERGAMD
| GOMFRAVENDITA

Y
——
"

ek o 9 ALZANO 3 | Sub. CiG Via . Pezcnti n 1y P.semin.,
:app. Lombardo 775 sup, calasiale mq 17, Reodita €
79 9 71

AUMENTO (ATTS ;
! PURBLIC S del 270572008 i
HMeola presentata con Modetin ;
| Unico . 22342 172008 In i

attt dal 13:06/2008
Rapartoro i .; 144359 !
| Reganie HOSAREPEPRIND ;
Serde: ALZAND LOMBARDO
COMPRAVENDITA - o o I
3 ppareta it Fay. B,/ MEDOLAGD | 23, | 156 | AMDCE, 'vie Roma N 1U1g r,P'T\'Emﬁ'
: s TS 33 | /70 | o6, Cas, 1 CONSISTENZA 13 bile
W 5791348 u2, | 370 | CE.Cfr A ) RENDITA E A67H,B. € BB L2, €
22, | 270 | 10 AnD, | 3109 € 2082 € 20057, €
: 170 ANG, 103679, € 585,52,
1 PUBBLICD) ce 3
Mala presentald coin Modetlo
Unige . 430 42010 inalf
dal 0545172010 Reperiora n
- BA407 Roganie;
TABALAPPI ENRICC i
Seda: RO G | :
COMFERIMENTO IM i
|sQoErsa 3 - il N
4 gt 14 Fog. H PONTIDA 2 Sulb. 2 Via . Cuolornbo, FA%F 2% sup.
. mappa. 4 calastale mg 122, 7 vani, Handifa
65045 € 514,58
’ 2 Sub, oG wis © Colombo, BT,  sup
1} Proprista” 5 catastale mq 18, rendita € 26,24
TR ISTRUMENTD. _ e

Giudice: Hr. GIOVANNI PANZER]
PERTO: ARCH, R84 GERBINGD
Bend In Afzant Lombards
kil
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D1:04/2005 Mota presentsta
con Modello aicon . 13453

Via C. Colorabo, sup. e 120
mg, rendita € 0.5%, £ 0.65; sup.
g 380 mg. rendila € 1.7, €
1.9%, sup, mg 29 my, rendita €
014, & Q.16 sup. mgq 175 ma.
senddita € 0.86, € 0.95;

2502007 Nola presaiiiata
rran Mdodelia Lalmo n | 34733
P07 i alti dal Q9N 2007
Reperono n . 235G

[ Rogarta; PALLINO

FRANCESCC
RERGANMC
COMPRAVENDTA

Seds:

"

Fog. Of . :
142005 in atti dal 180412005 ma?:.p. 5 Egi:g ;
Repamonen @ 3198 45531500 5 T !
Rogante: BE MARZIO TI5057!5 Terrenc
ETTORE 519 2 lerreno
Seie: INTROBIC
COMPRAVENDITA
5 priota 1/1 Calaslo TETROZEA u T02r Sasl
l Terreni 3 Frulto,
Fug. 8/ Casy/
£ mapo. Frutto,
404,662, Prato, Area
H 2761,088 Urbana,
CATTO PLBELICO) del c/e

Via Villviin Emunuele supeificie
ma 750 mna, Redditn Agrado €
3,39, domiricale € 1,16, Reddito
Agrarioc € 0,82, dominicale €
1,55, Reddito Agraric € 0,03,
dominicale € 4,04 Rendia £
$00.100.

Givdice: DR, GIOVANNIPANZER|

PEMYO: ARCH. RC34 CERBING
Eani 1 Alzano Lantfardn
DXTHAN
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ESECUZIONE IRMMOBILIARE: W _532/2011

BENI IN ALZAND LOMBARDO (BG}) via Daniele Pesentl n 'UG
LOTTI 1, 2 3,4,5 '

MAPPA GENERALE DEI BENI IN ALZABO LOMBARDO

Distanza da Bergamo : 6,1 ¥m. . - -Supérficie : - 1343 Knidi,

Distanzada Brescia @ 452 ‘Km. ~  Altiedine : 304 ‘mslm.” R
Distanza daMilano @ | 51,3 Km. - Prefisso telefanico: 035 CAP.. 24022 vamm
Caselloautostradate @ ~f - Hm, ~ . Popolazione: 13?t-r ' o S

Gitdfce: DM, GIOVANNEPANZERI
PR AReH, RUsa CERBING
Briin Alzang Lomibiroa
1011
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IN PONTIDA (BG) via Daiele Pesentin 1/G

CBENE AL
.. 7LOTTO 2 "Autofimessa semintefrata™ -~ -

‘mapp.’79 sub775.

1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO Di VENDITA

QUE S iTe : alf'fentiicazions del beng, comprensiva dei confini a def dali cafastoli 5 pi prectsamenta ally osalie individuazione
dai boni oggetto del fignaramentt ad afly formaziose, ove opparturio, of uno & pli lo per e vendis, ideniificando | auov comint &
pmgmdqndo, Bravia aulo  autaizazions ol givdice, Sve nacassario, alla realzzazions def tazioname 1o, alisganda afia rekazinne wstimative
i lipi debitamanta approvali delt uificio tesnito orariale,

Dalle visure catastali det 13/07/11 e di gennalo 2012 risulta proprietaria ¢ 1/%

|| boE st trova allinterno di un grosso condominio posto al centro del comune di Alzano Lombardo, ha
faccesso al seminterrato direflamente dalia via Daniete Pesenti, | prane si liova sollo il piano stradals, ma
fimboceo di acoesso permette lilluminazione e Fareazione dello scompario adibito ad auforimessa
collettiva privata condeminale con concessioni al parcheygio pubblice.

Mappali: Catasto dei Fabbricati comune di Alzano Lombarde sezione urbana AM, faglio 9 Particella 79
sub. 775 Caleqgoria C/3 classe 2 mg 14 Rendita € 34,71;

- A1 Aulorinessa in complesso condominiale, seminterrate con accesso diretio da via Pesenti;

COERENZE:. & nord strada comunale via Giuseppe Mazzini, & est mapp. 326, a sud strada comunale, a
ovest strada comunale via Daniele Pesant),

Gludice: Dr. GEIVANNEPANZERI
Pertro: ApcH. RpsA CERBING
Beniin Alzene Lombirdo
LEda 4
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2 DESCRIZIONE SOMMARIA

QUESITO 2: adwmwsommaria descrizions ool bene,

Autorimessa appartenente ad complesso residenziale ristrutturalo circa 10 anni, a fidosso del centro
sforico e civivo del comune di Alzaro Lombardo.

CARATTERISTIGHE DELLA ZONA! centro storico & centro civico di Alzano Lombardo.

SERYIZIDLZONA: servizi tutli sia di trasporto che commerciale lavorativi svago.

CARATTERISTICHE ZONE LIMITROFE: ad uso sportivo, commerciale produttivo, residenziale.

3 EPOCA DI COSTRUZIONE

QUESITO 1: adwuna sommaris descrizions del bene;

L'epoca di costruzione & da rdeondurce al 2002,

4 PRATICHE EDILIZIE

QUESITO . 4: perle costruzioni iniziale suceassivarmente alla dafa o eui &t ponta 3). avcerdf off ostreand della licenza o
concensione edilizia; svidenziin oqgni case levenluafe assenza of licenza o e reolizrazion gffettuate n difformiis della stessa od
in tali eagl, indicti se {f proprietario dellimmobile ha provwwedulo @ prasenlare domanda di eondone edilizio ed & varsare ls
redativie oblazicne af sensi delle feqal 4771985 e 72401994, neffipolesi cha queste Wime circistanze non sf fosser vedificate,
quantiifcare | costi assuimando e opporttne informazioni presso gif uffic comunali competenti;

1. Piano di recupero delle ex case sociafi pigna’ approvato 01/08/00 n 46:
2. D.LA. 09M0A03 n 15465 e successive varniant.

M8, su mia dettagliata richiesta fl Comune i Credars il ha fomita i dosuments riporiall tulf retia presenie stima,

5 DESTINAZIONE URBANISTICA {estlusa quando non sl tratta di terreno)
QUESITO .3 periterreni alfleghi il cedificalo di desimaziane arbamsiice rilasciato dal sindaco compatente al senst
deliar, 18 deffa legge 47/1585,

6 IDENTIFICAZIONE CATASTALE

QUESITO .6 affidsrficarions calastaic imnobiiare, previo accertaments deffesatta rspondsnza doi dar speciicat nafi'afio f
pignovamento con fo dsultanze catastal, indivando altresi gif uiterio elementi nacessan por levanitiala emissions dof decrafo df trasfermants
od osequends e vadarioni che fossem necessads per laggiomaments de! calasto, i compresa la denuncia ai N CEL. in relaziizis alle
faggi n. 1249438, vlfre ad guguisire Ja refativa scheds cwwarg predisponendois ova maticants; provveds, In caso ai difformitd o mancanzd o
imonea planimetnia ol bans, alla s corezions & radagine e, i caso di gyelifva impossivits, pe indichi la & ragiont puiative:

SITUAZIONE ATTUALE

Foglia-

Comune 50z ;

e mapp. - . W vaus fang sup, cat, ennsistenza
N Proprieta censaria i

Catasio 5= 'g cat
... Fabbricat e R s _ ;
1 . Fog. & ALZAND i (AT G5 Via Danfete Pesanlin 176, g 14|

propriata 141 mapp 79 LOMBARDD AW Fendita £ 34,714

Givdice: Or. GIOWANNI FPANZERI
FERITO: MRCH, ROSA CERBING
Beniin Alrana Lombardo
Fial
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CSECUZIOHE INMOOILIARE, N, 53242048

7 RISPONDENZA DEI DATI CONTENUTI NEL ATTO GIUDIZIARIO STATO DI
POSSESSO

QUESITO .7 alaccetaminis, in base ala dusuenaziong delagonzia def feritonic, so, alalto delfa nefifica del pignaramento, X
tobitore eoecuralo Asulfbvd infeafelorio foall inmoli sfossi in forza ad vn alfo romolamantars fraserife, indicandp gt avenivall camproprican
frocdiviad;

Gli immobili in oggetto alla data della notilica del pignoramenio risuttavano essere di proprieta

8 PROVENIENZA DEL BENE, VINCOL} E ONERI GIURIDICI

QUESITOH ., B8: alivccerdsmento dallosalts provenianza ded beni medianta la roostuzione anaffica delie vicantn relalive ai
medasimi bani, con le rasciizicni ed fscrizienl ipclecarie nel venlennio antacadenle al pignoramnel, dalla sussustenzs oF oned, pesi, sanvin
affivs e passive, dinfto of usiladfo, uso edf abitaziene o quindi deflesistenza o formalia, vireoli @ aneri, anche df natura condaministy, che
saror cancelfalf o cha comuniie Asofferannio nan cppombili s acquirnin;

LOTIQ 5 mappall 79 sub. 775
Autorimessa

PROPRIETA’ 1/1

8,1 POVENIENZA DEL BENE ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI visure presso Servizio di

Pubblicitd lmmobiliare.

. Proprietari attuali: Atlo di compravendiia in data 27 maggio 2008 nn. 144389/35704 di repertorio e
raccolta def nofafo Peppino Nosari di Alzano Lombardo {Bg. ), trascritfo a Bergamo i 13 giugno 2008 i
nn. 38548/22342, per acquisto dal Comune di Alzano Lombar-de con sede fn Alzano Lombardo {By. ),

. Proprietari_precedenti : alio Stesso eranoc pervenuli, fra maggior consistenza, per atio di
convenzione edilizia e vendita in dafe 9 aprile 2007 nn. 104276/10290 di repertorio e raccolla del
notaio Carmine Mallardo di Bergamo, ivi trascrifio il § maggio 2001 ai nn. 17858/13265,
17858/13266 e 17860¢13267, per acquisto dalfa I . RNy -on sede
(Bg.} & successivo affo di idenlificazione calastale M G '.' grugno 2007 nn, 142248/34045 df
reperiorio @ raccolta del notaio Peppino Nosari di Alzano Lombardo (Bg.), frascrifto a Bergamo il 30

aigno ZDU? af rmn. 42545’241 50

- afla R ' B o= porvenufo, ancora tra maggior consistenza, per atto df
compravenr a in a!a ?3 drcembre 2000 nn. 103599/10025 di repertorio e raccolfa del nolaio Carmme
Maﬂardod; Bergamo :w rrascnffo i 30 dicembre 2000 ai nn. 50602/37093, per acquisic B

- e pervenufo per aito di compravendita in data 28 dicembre 2000 nin. 103597/10023 o
repedono £ raccolla del nolaio Carmme Mah‘ardo d; Bergamo ivi rrascnfto Jf JO dfcombrPZUOU al .
50601 °7092 pcracqmsro u‘afr’a U . : o T

. pra mfme pewenuro fra maggmr cons#sfenza da spoca anleriore af
ventennio e precfsamenfe per afto di compravendita in dala 29 maggio 1948 nn. 462372471 di
reperionio ¢ raccoffa def nofaio Alessandro Lacatefi di Bergamo, ivi trascrifto il 18 agosto 1848 ai nn.
5227/5047 @ per alto of compravendita in data 15 maggio 1960 nn. 182687/859% i
reperforio e raccolfa del nofaio Enrico Genifle di Bergamo, i trascriffo i 22 maggio 1980 ai
nn. 11965/9937,

Mote: nessuna

Grudice D GIOVAKNIPENZER|
Pering: Ancw. Rosa LeRawa
Baniin Alrena Lomberdo
13 4i 41
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ESECUZIGNE 1!

8.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI visure presso Servizio di Pubblicitd Immabiliare.
FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLL
a) Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente

-Atti di limitazioni d'uso: nessunce

b) Vincoli ed oneri che saranno canceliati a cura e spese della procedura,

Iscrizioni @ Ipoleche Trascrizioni e Pignaramenti {in ordine di data) SISTEMA MECCANIZZATO.

- ipoteca volontaria iscritta a Bergamo In data 25 gennaio 2006 ai nn. 4394/1112, a favore Banca di

Cradito Cooperatwo di tn?agn gocmta cooperalwa con sede in Inzago (Mi). contro it
: : - - opr Curo 900.000,00% (S.C. Euro 450.000,004);

grfwalmmoblll |n Comune leontlda{Bg)

- Ipoteca volontaria iscritta a Bergama in data 16 oitobre 2007 ai nn. 6?825I1€368 a favor\. Banra
Popolare di Bergamo S.p.A. con sede in Bergamo, contra ' -

. per Eure 1.650.000,00# (5.C.
Comune di'Strozza (Bg.).

“Uro 1. 100 OOO {)D#) grava rrnmobmln |

- Ipoteca velontaria iscritta a Bergamo in data 8 maggio 2009 ai nn, 258-19.’435?’ a fa\rore Banca
Popolare di Bergamo S.p.A. con sede in Bergamo, contro L R RN
*per Euro 260.000,00# (5.C. Euro 130. 000,#} qrava :mmobm in Comune dl Struzza

{Bg.).

Ipotu,a gaudu:m]c iscritta a Bergamo it 25 maggio 2009 ai nn. 3041?f4983 a favme m
' . R Contro . :

uro. ?‘30 ]

L in decrelamey ,Qrava |mm0il| n CUH‘IUHEI izana
Lombardo {(Bg.}, Bergamo Medolago (Ba.). Pontida (Bg)e Slrozza (Bg ).
- Pignoramenta rmmobahare trascr:tto a Bergamo in data 16 luglio 2010 ai nn, 3843122270,

canirn S RN sedo | grava immobili in Comune di Alzano Lombardo
(Ba.), ergamo Medolago (Bg ), Ponlida (Bg ) e Strozza (Bg.).

Successivamente alla dala di lrascrizione del plgnoramento in esame, risulta inoltre trascritta la seguente

formalild pregiudizievola:

- poteca gludiziale iscritta a Bergarmo in dafa 6 aprile 2011 ainn. 1 767‘3/3’5 73, a favore Banca Pﬂpofar& o
Bergarmo S.p A con sede in Bergamo, contro immobifiare K S B grava
frmmobilf in Comune di Alzano Lombardo (Bg.), Pontida (Bg.), Strozza {Bg.} e Cmano Bergamasco (Bg),

Si segnalano:

- affo di convenzione ediizia in data 9 aprife 2001 nn. 104276/10290 di repertorio e raccolla del notaio
Carinine Mallardo of Bargama, ivi trascritfa il § magoio 2007 ai nn. 17858/13265, a favore del
Lomune i Ai‘zano Lombardn con sede in A!zano Lombardo (Bg.), contro la societs s

T B Avente per aggefto immobili in Comune of Alzano

L ombardn ( Bg J
Givttice: DR, GIOVANNIPANZER|
Prraite fadicH ROSA GEREND
B i Alzana Lamibardo
[ T |
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ERECUZIONE IMMOBILIARE: N, 532/2010

- atte di vincolo in data 13 febbraio 2002 nn, 5161/2002 di repertorio del Ministero per i Beni e le Allivita
Culturali con sede in Roma, trascritio a Bergamo it 21 marzo 2002 & . 12926!9.;22 a fauore de!
"dmsbturo per i deni ¢ Ic Amwta Culturali con sede in Rama, conko ‘i o o i

o - Y vente per oggetto immobili in Comune di Alzanu Lumbardo (Bg

- convenzione edilizia in data 7 luglic 2000 af nn. 130580i29840 di repedorio e raccoita del notalo Jean
Pierre Farhat di Bergamo, ivi frascritia | 26 luglio 2000 ai nn. 30931!22??2 a favorc del Comune d|
?omlda ton sede in Pont ida [Bg} {:oniro le socreta i ST

aventeperogge " DR _
- senvith di scarica acqua fognarie in data 25 setlembfe 2007 nn, 2388/1590 di repertorio e raccolta del
noialo Francesco Pa1r|no di Bergamo, ivi tra crltta il 4 oltobre 200?’ al nn, 60424!3473.: a favore
. : . , i B v enie

Si segnata infine cha, per la continuita delle trascrizioni relative alla societa | : IR,
non risulta trascritto afcun atte portante il trasferimento della sede sociale da Calu‘sco d Adda (Bg }a
fiano.

d} NUOVI INTERVENUTI DOPO PIGNORAMENTO 532/1C.

Successivamente alfa data di i‘ra*scn?mn@ del pignoramento in csame, risulta inoifre frascritta la
seguente formalita pregiudizievole;

- ipofeca givdiziale iscrita a Bergama in data € aprite 2011 al na. 17675/35?3 a favom Banca
Popolare di Bergamo 5.p.A. con sede in Bergamo, contro (KR AR R
rava immobifi in Comune di Alzano Lombardo (Bg} Ponnda (Bal Srrozza (Bg)
Cisano Bergamasco (By).

8.2 Giudizio di confermita urbanistico - edilizio e catastale.
= Confarmitd urbanistica — edilizia: conforme
& Conformifa catastale: conforme

9 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI STIMA E DESCRIZIONE DETTAGLIATA
VALORE

QUESHITO .8 atiadolerminazionn dul valgra dogti immobill pignuraih

9.1 RIEPILOGO DELLE SUPERFIC;

AUTORIMESSA
Superficie catastale Mq 14

Gindfes; Di, GIOVANKI FANZER)
Perno: ARcH. Rosa CERBiNG
Dand in Alzano Lonthardn
[IRETRY
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LOTTO 2 Bori int Alzano Lembardo {BG) map

9.2 Definiziong del coefficiente medio:

Inidhice oi differenziazione per immobile
«  ACCESSIBILITA' 100 tot. 1,00

9.3 Caratteristiche descrittive:
Carafigricfiche sirolura

__________________ . - —
g g E = '§ ﬁ g 2 E-
5 2l =| gZ&| 3| £ 2 g @ o
v o = = A u i T W 5] B =
¥ o 3 B pr} - = < o £
[L 3 e o= — L % @ = =
2 E o ] E5 I = @ € = e
W 2 5 ] @ 0 o 3 o = <> =
8B " a =R = oo bt - £ ¢
= @ H G = & w3 O = <)
= E ol 2 55| o] & & & o 5
g 50 =| o] £| £ S g & >
= & gl = 8 < >

[

‘AUTORIMESSA | M

_____ 1AMQ 1 240 [ .4t 1 | corFO 7 / € 20,000,00

| TOTALE |, B ) ] ... €20.00000 |

UTILIZZO DEGLE IMMOBILI

Atfualmante non & in uso.

8.4 Valutazione complessiva del Lotio:
Criterio di Stima

La gquanlificaziong del valore di un bene immobile si basa sul principio della interdipendenza tra valore e
fine della valutazicne allo scopo di arivare ad una stima, il pidl corrispondente possibile, dal suo realg
valore di mercaio,
In guesio caso il fine di stabilire un valore al patimonio in oggello & quello di rendere i beni facimente
solvibili alie scopa di alienare, in tempi brevi, un patimonie che potrebbe subire svalutazion.
£ quindi fondamentale individuare nella slima guelli che sono i reali efementi qualitativi degli immabili 2 |a
loro legillimitd, in relazione anche al mercalo ed alle caratleristiche specifiche della realtd del luoga.
A tale scopo € indispensabile verificare la legitimita del palrimonio attraverso le seguenti indagini ed
accertamenti presso;

e AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICC ERARIALE PROV. BERGAMO;

« AGENZIA DEL TERRITORIO-SERVIZIC PUBBLICITA' IMMOBILIARE UFFICID PROVINGIALE

DEL TERRITORIO Dt BERGAMO;

«  UFFICIO TECNICC DEL COMUNE DI PERTINENZA

¢ (OSSERVATORIQ DEL MERCATO NMMOBILIARE:

o AGENZIE IMMOBILIARL
Presso 'ufficio tecnico del comune di ALZANO LOMBARDO sono state ioltre visionate tutte le pratiche
adilizie riferite agli iImmoblii interessati {ed eventuali convenzioni tea privato ed enle} allo scopo di accerlare
la confornita delle opere edilizie e poler pertanto porre sul mercato immobill indeni da sanatorie o
condani che andrebbero a modificare il valore commerciale degli stessi.
Sono statl noftre valutate, tramite l'esame dei piani whanistici vigenli, le eveniuali potenzialia o le
ristretiezze normative riferite al beni immatbili

Gindice: DA, GIOVANNI PANZERI
FERITO: ARCH. R08A CERBING
Srutin AMzano Laagibardo
Tt adi b1
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A completamento di quanto sopra mi sono recala sui luoghi, alio scopo dj comprendere il contesto nef
quale sono inserif i beni immobili, la loro collocazione urbanistica, I'accessinility o frubiita. Ho inaltre
cercato di valutare al megfio quali sono ke richieste del mercato refativo a benj gal tipe in ogaetto,

Nel caso in oggetto, prima di procedere nella valutazione dei dalj & opportuna fare amuﬁg premesse di
ordine metodologico.
Questa stima é riferita ad un lotto comprendente un immobile accessario ad use aytorimessa

Nella presente relazione ho applicate il metodo di stima particofareggiato.

Nella definizione delle stime & stata considerata Ia superficie commerciale e considerali elementi
comparativi per anatoghe tipologie,

Sono stati inollre indagati fattori ambientali morfologici, e tlemporali del contesto economico atiuale,
coefficienti di differenziazione riguardanti le caratteristiche architettoniche, indagini Tecnico-Urbanistiche,
La valutazione ha considerato anche pesi, gravami e diritti di terz,

i metodo di stima adoltato e Comparalivo Biretto che consiste nel confrontare il bene in oggetlo con una
serie di aliri tre beni simili nello stesso luogo e comune.

AUTORIMESSA Dalla stima per comparazione, tenendo conto del rifedmento medio di mercato si opla per
una valutazione a corpo corrispondente a € 20.000,00.

VALORE IMMOBILIARE PIENO ) ' ]

Immobhile Sup. Valore al mg Valore intero
_____________________ __Equivalente . _

AUTORIMESSA 14 MG CORPO € 20.060,80

_TOTALE COMPLESSIVO : € 20.000,00

8.6 Prezzo base d'asta del Lotfo

Valore dell'immaobile nello stato di fatto In cui si trova: € 20.000,00

10 FORMAZIONE DE! L.OTTI

_Q UESITO .10 aisformeaziome di il par grpp omogents se (3 netura degh immolill fo consente, fmficands, por Clascuns uratd,
# vatore, In superficle ed i confini 2 procedende, s& necessario, ol ralatlvo frazionamenta calastale;

Lintero procedimento giudiziario comprende beni posti nei comuni di Bergama, Alzano Lombardo,
Medolago, Pontida, cosi suddivisi:

1 comune ol BERGAMO TETTENO FABBRICABILE ]
2 COMUNE DI ALZANO LOMBARDO AUTORIMESSA
o 3 comuneol MEDOLAGO  EDIFICIO COMMERCIALE/ARTIGIANALE
o 4 convure ot PONTIDA CASA S'CHIER:Q_ __w___ ____________
o _ Scomme DISTROZZA EDIFICIC RESIDENZIALE PLURIFAM,

In riferimento ai beni posti nel cinque comuni 1a scefta della composizione dei (ot deriva datla loro
flislocazione teritorale

I presente lofto, & costituito da aulorimessa inserita in un complesso residenziale,

Siodice: D GIOVAKMNEPANZER)
Pronc: ARCH, RasA CLREMO
Auni i Alrira Linnberdo
L7l 4t
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LOTTG 2 Beni in Alzeno Lombardo

11 COMODA DIVISIBILITA’

QUESITO .11: argccerdamento deila comoda divis 2wila dul ben:

L'accorpamento dai Iotti & stata fatta in funzione defl'accatastamento sHuale,
12 TiTOLO DI CCCUPAZIONE

QUESITO .12: & accedamentc deflo stale o possesso dol bone, con findizazicno, se oooupain da tarzi, dat ttale in base af
quate & octugals, con parficofare rifenmento atia esistenza di confrafll reafsirati In date anfocedontz af pignoraments lagdove assi siong
occupali 18 base ad un confraita of ailo o focaziana venfichl fa data df registrazione, e 'a scadenza dal conftatto. s data i scaddanza par
Vaveniuala disdalta, fevemuale data of Wlagcio feealt o lo stato dolba cousa evenilaimants in corse per T Miascin, nonché l'esfstanze df
farmalita, vinooli o enoi, gncha of naturd condisminiale, gravemi sul bane ofie reslsrann a cance doi'scqoirents, i compresi | vinool damvanli
o5 confratll fncitfont! suilla amluding adificatoria deitr stesso o § vincoil connassi con if suo carstlere slorica atlistion;

Atuaimonte non ¢ ulilizzato,

13 OBBLIGHI ESPROPRIATIVI

QUESITO 13 aiaccanamanio sa i keni pigoerali siano ogielia o pocetita esptipialiva per pubblica utiils:

Mon esistona pratiche di espropric in corso per pubblica utilita.

15 VOLTURA CATASTALE IN CASO DI VENDITA

QUESITO .15 poceda, incoso o vendita doglf immobili, 3 redigerns s prosunlare 13 nola di vollura calastate;

NOM ANCORA ESEGUITA

16 SUCCINTA DESCRIZIONE DEI LOTTI

QUESITO .16 o doposio o sepaeats ¢ sioointa desedzione def Jalin, ovvaro dai Jofff formati, con indicazions defto slafo of
eccopasione da parte dolesecutate o di terzi, gon f prezzo i shima lora stibude, noils quals sara’ indicata ira Melira ariche if contests in ouf
g stessi song ubicali, secordo o schema coasieto par fa publiicazione dal bandi & vendits immoblare.

oyl

e VEDI SCHEDA SINGOLA ALLEGATA
! ;:ﬁ% 14 ALLEGAZIONE PLANIMETRIE DEGLI IMMOBILL FOTOGRAFIE ESTRATTI VAR
“g QUESITO .14 alralfogazions deits planimelria degid inmalili @ of wee congra dovamataziond fdogrefica she idorosmenta i
3 FTEL;

EHTTREE
S

! s ok

- s
Gioico: Dn. GIOWANNI PANZER 170
Begla Adey. BROsn CORBING . AHGT“M &
Hanlin Alzana Lembarnto I
1% abi -F]
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Gludice: Div GIOVANNI PANZER]
FERITG: ARGH, ROSA CERBING
B i Alrsrna Lanmibarndo
b didl
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3ACCESSO CARRALE DA VIA PESENT!

Ginrtce: DR. GIOVANHI PANZERI
o ARCH Rosa CERRNG
Beniin Alzana Lombardo

Mol
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Gludica: DR GIOMANNIPANZERI
PERITD: ARCH, ROSA CERIING
Reniin Alzana Lombards
2] didl
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ESECUZIONZ IMMOBILIARE: M. S32/2011

Rpffn: Md[ {H] map O sub 1, 2

TRIBUNALE di BERGAMO
UFFICIO DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esacuzione Forzata

cont N

M. Gen. Rep, 53272010

Giudice: Dr. GIOVANN! PANZERI

RELAZIONE TECNICO ESTIMATIVA
DEPOSITATA GENMNAID 2012

BENI IN
Bergarne (Eg) LOTTO 1
Alzano Lombardo (3g) LOTTO 2
Medolago (Bg) LOTTO 3
Poniida (B3) LOTTO 4
Strozza (Bg) LOTTOS

, Tecnico mcaricato: arch. ROSA CERBING
: tseritfo alfailio deglh architchi delfa provincia dif Bergaro N, 1207
Iseritto alf'albo del tibunale of Bergamo al N 334
C.F. CRBR30OS2L681G2640
Ceffulare 328023063
Tal - fax 035216309
C-mail certificata; rosa gerbino@anmhiworldpoc,it
E-mafl ; rasaesrbinoatice it

D.

\

Gicics: D7, GIOVANNI PANZER \‘Q\(
Perrroy ArcH. ROsA CERRING 'l‘. E
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Faary it e dodagn
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JE IMMORILIARE: N 53211010

Premesse e Hiepilogoe Lo Beni i Medelago [BG) mapp. 30 sub 1, .' T 1

RELAZIONE Di CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO E DESCRIZIONE DELL' EVENTO
= PREMESSA

La quanfificazione del valore di un hena immobile si basa sul principin delia interdipendenza tra
valore & fine della valutazione allo scopo di arrivare ad una slima, i pitl corrispondente possibile, del
suo reale valore di mercato.

in questo caso il fine di stabilire un valore al pairimonio in oggetto & quello di rendere i beni Bl e
facimente solvibili allo scopo di alienare, in tempi brevi, un pafrimonio che potrebbe subire i
svalutazioni.
E' quindi fondamertale individuare nolla stima quelli che sono i reali elementi qualitalivi degli
immabili & g lorg legittimitd, in relazione anche al mergato ed alle caratteristiche specificha della
realta del fuogo.

[

INDAGIN! £ ACCERTAMENTI

Prima di procedere nella quaniificazione monetaria sono slate svolle indagini allo scopo di
determinare a giusia attribuzione delle proprieta ¢ fa legittima proprizta dsi beni.

Enti consultatf per fa verffica defla fagittimitd del pairimonio:

«  AGENZIA DEL TERRITORIO, UEFICKD TECNICO ERARIALE PROVINCIALE;
« AGENZIA DEL TERRITCRIO-SERVIZIO PUBBLICITA"  IMMOBILIARE UFFICIO
PROVINCIALE DEL TERRITORIGC.

~resso ['yfficio lecnico del comung nel guale # bena immehile & collocato, sono state visionate le
praliche ediize riferite allo stesso ed eventuall convenzioni tra privato ed ente, alio scopo di
accertare {a conformitd delle opere edilizie e poter pertanto valutare ngl, costo conclusivo, evenluali
sanatorie o condoni che andrebbero a modificare il valore di vendita dello stesso.
Sono state inoltre valulate, lramile l'esame dei piani urbanisticl vigenti, le eventuali potenzialita o fe
iistretlezze normative riferite al bene immaobile,

A completamento di quanto sopra mi sano recata su! fuogo allo scopo di comprendere il coniesto
nel quale & inserito Il bena immohile, a collacazione urbanistica, 'accessibilita e fruitiita, Ho inoltre
cercato di valutare al meglio le richieste del mercato locale relalive ai beni dal tipo in oggetto.

2 GRITER| DI STIMA PER LA VALUTAZIONE DEI BEN! E METODO DI INDAGINE

Allo scopo di valutare il bene si sono eseguite indagini presso:

Emti conaultati per la verifica della legiltimita def beni A
o AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROVINCIALE di w b
BERGAMO; 5

« AGENZIA DEL TERRITQRIO, SERVIZIO di PUBBLICITA' IMMOBILIARE  UFFICIO 5’;:5_

PROVINCIALE DEL TERRITORIO di BERGAMO; ;

e UFFICI TECNICI COMUNALI; P

indagini di mercalo prosso:

e«  (O35ERVATORIO MERCATS IMMOBILIARE QM B

o AGENZIE IMMOBILIARY, E DIVERSI PREZZIAR! IMMOBILIARI; L

Nel easo in oggefto, prima di precedere nella valutazione dei dali, é opporiuno fare alcune
premesse di ordine metodolagico.

Giutice Dr. GIOVANN] PANFERI I '
Peartg: ASoH, ROSA UERRND
Bem it Hedelagn
2 i 3
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UZIOME IMMOBILYARE: K, 522/2070

CANESSa & Frepiogo Lot 5

Neilla presente relazione ho applicate il metodo di slima particolareggiata,

MNella definizione delle stimz & stata conziderala la superficle commerciale e considerati element
comparativi per analoghe tipologle, per arrivare alta determinazione di un costo unitario g corpo.
Sono stali innltre indagati fattori ambieniali e morfologici, cocfficienti di differenziazions riguardanti
le caratieristiche architettoniche e indagini Tecnico-Urbanistiche ed eventuali coefficienti di riduzione
5€ Necessan,

il metodo di stima adeltato @ Comparative Diretto che consiste nel confrontare il bene in oggetto con
una serie di altri beni similf nsllo stesso fuoge e comune in relazione alle congiunture economiche
temporali.

Momina Perito; nelludienza tenutast in data 06.05.2011, I'lustrissimo Sig. Giudice del'Esecuzione,
Dott. Giovanni Panzeri, conferiva la namina at C.T.U. Arch, Rosa Cerbino,

Rintracciabilita

Arch. Rosa Cerbino,studio professionale in Via S. Bermarding 26, CAP 24122 Bergaro telfax +
39 035 216309, iscritta al'Ordine Professionale degli Architetti, Pianificalor, FPagsaggisti &
Conservatori deffa provincia di Bergamo al n. 1207, iscritta alf Albo dei Consulanti Tacnic al n°334.
rosa.cerhino@@archiwortldpec.it ; rosacerbino@alice.it

ii Consulente Tecnico sapracitato dopo aver prestato il giuramento di rito nella predetla udienza
lenutasi i1 dala 8 maggio 2011, gli veniva assegnato Y'ordine del quesili, e dato termine per la
consegna degli etahorali peritali al 27/09/2011 cormrispondente a 45 gg prima dell'udienza fissata per
11411711 ore 10,00, dell’ Alte di Pignoramanto Immobiliare trascritto i 16 luglio 2010,

Per l'esigenza di aggicrnare presse it Catasto i relativi frazionamenti riguardanti beni in Medolage e
Strozza, ed in relazione alla complessita della pratica, il Consulente chiedeva in data 22 settembre
2011 la proraga ling at 15 gennaio 2012,

successivamente veniva depositata 2° istanza di Proroga it 13 gennaio 2012 che chiede o
slittamento di consegna al 25 gennaio a causa delle tempistiche tecniche riguardanti
Fapprovaziona dei nuovi accatastamenti da parte defl'Agenzia del Territorio di Bergamo.

In adempimento all'incarica conferitomi, oltre ad essermi recata sui luoghi interessati, ho eseguito gl
opportuni accertamenti presso gl enti compelenti guali: Calasto, Conservatoria dei Beni Immobiliari
e Municipi di competenza.

Nel testo di perizia conclusiva non vengono riportati tutti | documenti visionati o di cui si possiede
copia ma sclo una sintesi rilenuta significativa » necessatia,

Il criterio di scelta cambia in funzione defle necessita della caratteristiche e problematiche di ogni
Lotto di Stima.

Cid premesso, dopo aver raccolfe fa documentazione necessadia ed esperito lo appaortune indagini.
ho redallo le presenti stime dei berii immaobil intestali alfa persona in epigrafe. Ho ritento opporuna
accorpare le proprieta immobilian in cingue lofti di vendita, riferiti ai beni ubicati in cingue
differenti comuni della provincia df Bergamo.

Givdice: U, GIOVANNIPANZERI
PeErfTD: ARGH. ROSA CERBING
Eenin Medoligo
i B8
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IDENTIFICAZIONE DE| BEM!

DESCRIZIONE SOMMARIA

EPOCA DI COSTRUZIONE

PRATICHE EDILIZIE ~ ATTI AUTORIZZATIVI

DESTINAZIONE URBANISTICA (esclusa quando nen si tratta di terreno)
IDENTIFICAZIOME CATASTALE

ACCERTAMENTO IMMOBILI INTESTATARI E COMPROPRIETARI
PROVENIEMZA DEL BENE, YINCOLI & ONERI GIURIDIC!
DETERMINAZIONE E DESCRIZIONE DETTAGLIATA BEL VALORE DI STIRA
FORMAZIONE DEILOTTI

COMODA DIVISIBILITA

TITOLO DI OCCUPAZIONE

OBBLIGH! ESPROPRIATIV

ALLEGAZIONE ELABORAT! PLANIMETRIC! E FOTOGRAFIE
VOLTURA CATASTALE

DESCRIZIONE SUCCINTA LOTTO PER PUBBLICAZIONE BAMDO

Givddfce: Br, GIOVANIU PANZERE
PEMTA: ARCH. ROSA TERBIG
Barli i1 Madaiape
A dish
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ESECUZIGHE IMMOBILIARE: M. §532/2010

Premessa & Riepiicgo Lolli Benl i, Medolago (BG) mapp. 3002 Sub.

+  UBICAZIONE TERRITORIALE DEI BENI

La presente stima ¢ estesa a tutli | Beni immobilf riguardanti Pesocuzione immabiliare in opigrafe comprendente

Beni siti in cingue comuni distinti: Bergamo, Alzang Lombarde (BG), Medolago {BG), Pontida (BG), Strozza {BG).
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ESEC—UZIONE II‘».‘IMOBILI#.RE N 532!2010 N

' Pwm":va- F-Ruep.fagoo i

. ELENCO COMPLETO DE| BENi E DE| CORRISPETTIVI VALORI STIMAT)

ELENCO _LOTTI -TRIBUNALE DI BERGAMO- E5ECUZIONE IMMOBILIARE N. 532"2_{)1(}

comune BERGAMO
#7 Via Daste Spalenga’ *TERRENQ EDIFICABHE odifisfa convanziznata® =0 ¢
“Lottg 1 in Baggama -Proprieta: 1529516206 EX 16248 °

COMUNE ALZANO LOMBARDO
ia Danigle Peseml iy "AUTORIMESSA" - o 1]

Lcl‘tu 2 i Aizane Lom

1 € 634.500,00

€ 20.000,00

COMUNE MEDOLAGO

" Via Roma 53 "CAPANNONE COMMERGIALEIDIREZ ONALE™ - © :
Loﬂo 3:r}.-fe(fn{.‘.=g R A0 2005 ox 6767148 3 € 1.655.014,63

COMUNE F’ONTiDA e
.- - Via Cnsla#oro Lo 0 As.ﬂ_..f\ SCHIERA e piccilo appoz : lagene™ 4 £ 227586 00

; € ﬁrs'iﬁﬂj

Giudice: Dr. GIOVARNI PANZERT

FERTO; ARGH. ROEA CERBING
Baniin Medelaga
L di 58
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Premesns g R

- RIFERIMENT| CATASTAL] AGGIORNATI E PRECEDENTL

CATASTO FABBRICATI, CATASTO TERRENI

Fabbricati aggiormati catastalmente e modificati da terzi
SITUAZIONE ATTUALE AGGIORNATA AL 20 GENNAIO 2012

)

Foglio- :
| Q_Q__I'TJ__I_J_[\__E_ Mapp. Sar. & vani { mg  sup.  eat ]
J M Proprieta sansuaria o |5 consistenza ]
] Catasto Fabbricati - . cal ]
1| psapriets 171 Fag. 67 BERGAMD ! Terreni Via Daste Spalenga, niy 1231 e
mapp. ; my1118  reddite dominicale € |
: A 15295 : ! 18,12 @ 18,47, agraric € 11,44
ESTRUMCNTO (A1TO 16286 EX i e 10,40
PUBBLICG) del 16248
ZAZA009 Nota Sitvazion
presenlata con Models e rifovela
Unice 6 53570.4/2010 in i vizum
alti dal 28901212009 daf
Reperoro n . 1286119 2004712
Roganle. GICWVANKI
VAGIRCA
Sede: BERGALYO
COMPRAVENDITA N
P priota 141 Fog. & ALZANGC 3 | Sub CiG Viz D. Pesentl n ¥g P.semin.,
RNERSRERINIE 2P Lombardn . sup, cataltale my 17, Rendita €
- 3 775 34,71
ISTRUMENTO (ATTO
BUBBLICOY dal
27052008 Nota
presaniala con Modelio
Unito p, 22342 112008 in
ati dal 13/28/2038
Repedorion . 1113585
Rogante: NOSARE i
PEFRING |
Sede; ALZANG |
LOMBARDO
COMPRAVENDITA I =
3] gropadta 141 : Fog. 8t ! 1 FO3lncorsodi | Via Roma n61/63, Rendis
' ¥ | napp costruzicne nessung
i 3002
. i s Bf1 Via Roma n §1/63  Rendita
L € 140.00
SIMENTO (ATTQ |
PLIBBLICO] del [
TIN 22009 Nota
presenlats con Modelo
Bipizo 0L 410 20100 ati
dal 05101/2010 Repenorio
n ;64407 Rogante
TABALAPE ENRICQ
Sede; ROVATO
CONFERIBAEMT 1M
_|_sociETA . ] R -
T, Fog. 7 | PoNTIDA | 37| Bl AE Vie € Colombe, B0 P
mapp. | 4 sup, catastale mg 122, 7 van,
. 5508 ; Rendita € 61456 i
i 2 Sub, Cia Via C. Colmmbp, P.T., sup. |
: e : 5 catastale g 18, readita &
Freopriala par 10 ' 2634
ISTRUMENTO [ATTC i |
PUBBLICE) det | Fog. o/ B Via © Colombo, sup. mq 120
U4/ 2005 Mota i mapp. ‘ Torena g, rendita £ 0.59, € 0.85; sup.
presentats con Modeilo ! 455360 z ferrens mQ 360 g, rendita € 1.77, £
Unizor . 13468 1200500 1 azmpe7s ‘ 2 fereno 1,98, sup. mg 2¢ maq, rendita €
atti dal 18.04/2005 i Ba1g ; 2 Tedreno 014, € 0.15; sup. my 175 mg,
Ropedodo n ;3198 ; rendita € (.85, € 0,595;
Ragante. [E WARZIO :
ecore Lo ]
Shrdice: Dk, GIOVARNI PANZERE

Periro: ARgi, ROsa CERBWD

Bzl

in Medakge
7R
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: M 53{?010 _

Pramissa a F.’reur Lotti Beni i

Sede; INTRO2IO
CCNPRAVENDITA

PUBDLICD) del
265092607 Meta
preseriala oo Modslk

1 Uricr o . MHT33 12007 in
alli oal G9M0/2007
Reperarke n.: 23496
Rogantnr PALLING
FRANGESCO
BERCAMO
COMPRAVENDITA

Gade:

Foq. &

mapp
3584

ex 379348

I FGa In sorse df
castruzione

Via Trieste, Rendita
neasung

SITUAZIONE CATASTALE ALLA DATA DEL PIGNORAMENTO 16 LUGLIO 2070

Gludice: Ba, GIOVAHNIPANZCR
Pty &Rex. Rosd CERpND
Bryn i Medalago

i 5B

Gomune - Foglia ) sgz 3 . vanlf mn sup. cat. consistenca
N Proprieta .- MAPP-. | cansuaria 5 5
1 Catasto Fabbricatl . 1B Lo b "o fi"a[ ________ Vo T 5555
Ry R " 'Te i / ‘errenc 1@ Dashe Spaleaga, maq
B il biﬁf BERGAMO reddito dominicale € 34,58,
16248 aqrario € 21 0%
ENTCHATTG
PUHCLICOY del 221262008
Hala preseniala con Modells
Uniga n 5357014201000 alg
dal 2B1A000 Rape:toig n |
.+ 128608 Roganla: '
| GIovARNI VACIRCA :
Sedo: BERGAMD ¢
{ coMPRAVENDITA v ) T S — o
{2 | ooristd 171 Fag. & ALZAND 3 | Sub. 3] Vin O Pesanti n 1ig P.semin,
i . : magp. Lombardo 1773 sup, cawshale mag 17, Rendita €
; . I 3,71
: RLIMENTE (ATTC :
PUBRLICCY del 3F.OMZ008 -
Hota presentata con Morrlie ; |
Unieo n . 22342 w2008 in H
at dal 1310553008 H ¢
Reparndnn * 144369 i
Foganle: NOSARI PEFRIND |
| Gede: A ZANO EOMAARDO
CONPRAYENDITA . I
3 goprteta 1 | Fag. 8,/ WEGOLAGD | 2.3, | 1/5@ | A0 GHE, | wia Homa N 10, PT, 5
: mapp. 33 | /770 0 CiB, 06, | CONSISTENZA 195 VAN
579/348 w2 | 70 ! ce.CiT.As | RENDITA £ 367568, € B6G2, €
R i ' y 30, € PRBZ € 20H3GT7, €
! 22, | 2ifu | 10, AMO, g
i . : 1,036,749, € 565,52,
L 1Wa ;. AN,
iz = WTT0 3
PUBBLICT) del 2301212000 |
Hola preserdals ook Modela
Uiigo n 310 172000 in &l
etk 05A1/2010 Reperons n
. 54407 Rogarie:
TABALAP2| ENRICO
Sade: ROVATO
COMNFERIMENT?) ity
|| SCOIETA NI ITA =N d | N
I Feg, 7 PONTIDA 2 | Sub Af2 Vin €. Colornbo, P.T70P, 27, sup,
: mapp. 4 calastala mn 122, 7 vani. Rendita
6508 G614, 58
. 7 Sub. 18 Via G Golombo. P sup,
i AneetdiGE 5 catastale my 16, rendita € 26,24
1ISTRURENTD Y F— S E N
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Soemilink
s

Prameseg o Riemicgo Lo

ONE IMMOBIL AR

3 (AT TO PUELICO} dal
i 010472005 Mata presentata

M.OB32ZQ10

Via C. Celembo, sup. rmg 120

250952007 Wola pressniaa
con Modellp Unico n . 34733
2007 In alli dal 09102007
Popivlwinn o 2380
Roaante: PALLING
FRANCERCO Sade:
BLRGANMD
CONMPRAVENDITA

con Modefa Unicon. 13463 | Fag. 9/ 2 Terrena mq. rendita € 0.5%, € 0.63; sup.
72008 i adi odal 181042005 | mapp. é lerreno mg 360 myg, endits € 177, €
Repangdo n. 31198 48531803 3 Terreno 1.95; sup. mg 29 ma, rendita €
Reqante: DE MARTID 74505715 2 Terreno G414, € 016, sup. myg 175 mq,
BITORE 519 ' rendlla C 086, C 595,
Fadn: INTROBIO
COMPRAVENDITA
b propraeta 177 Catasto BTROZZA u FOVEn Casts Via Wittorlo Emanuele syparficle
o Terreni 3 Frutla, me 750 ma. Reddilo Agrario €
Fog. 5/ Cantf 0,39, dominicale ¢ 1,16 Reddito
S mapp. Fruilke, Agrarip & 0,52, dominicale €
404,662, Prata, Arca [ 1,55, Redditn Agearia & 0,03,
" 2761 HER Urizana, dominicale & .04, Rendia L
FATTO FUART O] del ci2 100.100.

Gindice: i, GIOVARNEPANZER|

Perir: ARCH, Rasa CERBING
Bem in Medalago

gidind

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



SECUZIO

BEN! IN MEDDLAGO (BG) via Roma 61/63

LOTTI1234 5

Distanza da Bergaino
Distanza da Brescia
Distanza da Milano
Casello autostradals’

.l

.
.

"33

69
46

Km.

Km.
wm.

<m.

Superficie : 38I<mq

Altitudine : 246 m s,

Prefisso telefonico: 035 G. A P.: 24030 Provincia: By
Papoiazlone 2.358

Giedice: Thi, GIOVAHMIPANZERL
PHEIGTIY AR ROSA Cr R

e i Mediagn
e 56
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1IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTCQ DI VENDITA

QUESITO . 1: alMenifficazions del bene, comprensiva dei confini o o el colasiol o plo precisamonte a8 osallo
ingivideaztons gal benf aggelio det pignoramenio ed elfa fornazions, ove ggporune, t ann o pit ol per Is vendito, identificandu § nuov
coivl @ provvedtento, pravia eolo aulciizzegone dol gidice, ver naceysann, ofta roalizzozions del Fazionamento, «Vegandc affs
roinziona eshinaiiva i lpd debifamenio approvali ol ufficis fecnice erariale.

Gipdice: DR, GIOVANH PANZERI
Prrmo: ARUH, ROSA CERBi
A b Modatage
T i 5h

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale-- Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




VRS,

[o—

(‘UZIONE 1MMOBJLMRF N 532:’29|0

) LOTTU 3 Hep po ‘- .lm::m! 300 ¥y g

A Dalle visur cala% ali del 15!00!11 e gennaio 2012 risulta quale unica propnetar;a“
T ' Y _ ii1imobile in oggetto & situate in Medolago (Bg) in via Roma

81163, al ca aso erroncamente civico 101, consiste in un'area sulla guale ora insiste un capannone
industriale artigianale in costruzions (ora sospesa), mentre cataslalmente risulta ancora la palazzina

(ora demolita) molta pill piccola del nuovo capannone.
Si & pertanto proceduto all'aggiornamente della documentazione catastale | nuovi dati sono i seguent;

Mappali: Cataste dei Fabbricati comune di Medolago codice FOB5, foglic 8 Particells 3002 sub.
Categeoria FO3 classe U vani Rendita nessuna; foglio & Parlicella 3002 sub. 2 Categoria D/1 classe U
Rendila € 140,00;

-Gli_usi degil spazi intemi definiti nel - PERMESSO A COSTRUIRE - _prot. n 5485 del 09/07/08 req.
costr. N 078/'07 song cosi incidenti sull'estensione deli'intero edificio,

A1 P, lat In rapporto alla superficie lorda tofale | Deposili costiluiscond circa il 23%, le
autorimesse circa il 21% con accessa da rampa esclusiva;

A2 P.T. Inrapporto alla superficie lorda totale | CommercialefVendita costituiscons il circa 23%,
con accesso pedonale direttamente daflesterno da piazzale carrale antistante verfsa via Roma

A3 P.1° Inrapporio alla superficie lorda totale il Terziario costiluisce il circa 23%, con accessa da
scala ¢ ascensare comune interna, che collega i tre pianl ed & collagata al piazzals camrale. fl
10%circa & costituilo da scale dtsm"lpeqm astensore comuni.

CoERENZE: & nord mapp. 702 Spazio passaggio comune, a est nord mapp. 702 Spazio passaggio
comune, asud mapp. 11061107, a ovesl strada slatate 8P 170 via Roma,

NOTE: L' IMMOBILE E' IN GORSO Di COSTRUZIONE QUINDINON & ANCDRA UTILIZZABILE, IL NUOYO ACQUIRENTE St
DOVRA' FAR CARICO DI TERMINARE | LAVOR! PER POTERNE USUFRUIRE, ATTUALMENTE LAVANZAMENTO DEI
LAVOR! E' SOSPESO ALLA SEMPLICE STRUTTURA IN €A E PREFABBRICATA. LA PROPRIETA ATTUALE
DELLMMOBILE E' ANGHE LA SOCIETA' COMM:SSIOMARIA DEL CANTIERE .

2 DESCRIZIONE SOMMARIA

QUESITO 2: adunasommars deserizione gel bone;

Ldificio politunzionale ad uso commerciale e direzionale costruito in struttura prefabbricate
comprendente due piani fuori t2rra e un piano interrato ad uso parcheggio e deposito. § piant sono
collegati da due scale di sicurezza esterne {di cui una gravante su allra proprietd), e una scala grande
centrale interna e da un ascensore inlernmo panoramico, sono previste varie zone d'uso inteme
deslinate ad uffici, spario commerciale e alla vendita al detiaglio.

CARATIERISTICHE DELLA ZONA! area Urbana ad uso artigianale indushiale, affacciante su un via di

T L e P R P e L

comunicazione ad alta peroonibidila 5.P. 170 principale asse stradale ciltading.

SERVIZI Dt ZONA: essendo un'area a destinazione occupazionale produttiva ha un reticolo di strade ad
alta portata, inoltre dista solo circa 8 km dal casello autostradate defla Milano Venezia

CARAITERISTICHE ZONC LIMITROFE: le aree che circondano guesta zona praduttwa sono ad uso agricels.
il centro del paese dista circa 2 km e la zona residenziale pii vicina & di tipo astensivo. Sono anche
presenti esercizi commarciali di varia tipologia,

Giudice: DA GIOVANN| PANZERI
PERITD: ARCE, B0sa CERING
Car in Modotago

12 6i 58
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ESECUZIGNE IMMOBILIAR

it Medolaga {BG) mapp. 3002 ex 579:148

3 EPOCA DI COSTRUZIONE

QUESITAO 13: aduna sommaria descrizione def hane;

E in corso di costruzions un immobile parziatmente prefabbricato ad uso commerciale f direzionale, in
una area periferica can destinazione praduttiva, rispelo al centro del comune di Medolago, ma su una
grossa direltrice di trallico canale di portala regionale provinciale. Le opere di costruziong non sono

ultimate, I'nizie dei lavert rsale all11 luglio 2008, alla data atluale i Permesso di Coslruzione ¢
formalments scaduto.

4 PRATICHE EDILIZIE

QUESITO . 4: perilecosiruzion infriata successivamenle alfa data o eui al punlo 3), acceni gff pstremi detia ficenz
0 concessione ediizia; evidenzi in ogni caso eventuale assenza o licenza o fo realizzazioni effeHuate in difformité delia
stesse ed in tali casi, Indichi se il proprietario dalfimmobife ha prowedulo a presemlare domanda o condane adifizio ad a
versare fa refativa oblaziene al sensi delle leggf 47/1985 ¢ T24/1994; nej) inofesi che guesle uitime ciicistanze non s fassern
venficele, quanfificare i cost, asstmendo le opportune informaioni presso gli Lffici comunall campetanti;

PRATICHE EDILIZIE PRECEDENTI LATTUALE FABBRICATO E RIGUARDANT] [ MAPE. 348 SUB T01/702783, 579
SUB {/701/7021T03/516/7.

Regisire Castruzioni prot. N 315 del 270041977, Costruzione nuove complesso industriale farigianale;

Regisire Cuslruzion prot. N 49 del 27/041977, Costruzione vang conlatare ;

Regisiro Gostruzioni prot, N 203 det 10/06/1977, Recinzione:

Regislro Cestruzioni prol. N 204 doj 10106977, Cnslru:-uone sotlostaziona ENEL,;

Regfstro Costuzioni prot. N 853 del 05/08/1977, variante Costruzione sottostazione ENEL:

Regisko Costruziani prot, N 1234 del 17/06/1987, Muio di recinzlone;

Regislro Costruziond prot. N 16 dol 25/08/1988, Sanatoria;

G Qo b BT L0 P

PRATICHE EDILIZIE RIGUARDANTS L'ATTUALE FABBRICATA MAPP. AGGIORNATL.

Regislro Costruzion prat. N 1269 e 3900 det 211211993, Recinzione completamenta,
Regislro Ceshuzioni prot, N 1260 e 3800 det 14/10/19%4, Recinzione completamento;

. Certificati di abitabilila e agibdits flasciali il 20/081978;
. DLA. 0 308Ul 15103/20G86;

Cambio d'Uso ded 30/09/2008;
C.LA. verfante aila D.LA. n 13008, del 2200872006,

1.

Demolizigne edificio esistents el 04/07/07, prol. 5536, P. E. 02607

2. Pratica Edilizia prol n §48S del CO07/08 reg. coslr. M D78/07 - PERMESSO A COSTRUIRE - * NUCVE
EDFICIO A DESTINAZIONE COMMERCIALE- ARTIGIANALC-DNREZIGHALE". Seadula,

3. Prafica Eddizia prot. n 7003 del 2008011 req. sostr, N 35711 - PERMESSO A COGTRUIRE - “ IN SAMATORIA

IN DIFFORMITA AL PDC N T8/08". Mai rilisata, non & stata pagata 1a sanzione, per cui il proyyedimento non &
pperativa,

N8, 51 o daftaghala richissta il Comune of Medalags ha formife | dosumonti fportati nefla presenle stima.

Alfuatments if Permesso Pratica Edilizia prot, n 5485 del 0007708 & formatmenta scatulo essendo trascorst | ire anni df
spedtura ded favord, quindi per if proseguo dei favor dovra essers prosantala nuoya islanza con agoiormanmento delle lavale di

progetio.

§ DESTINAZIONE URBANIST'CA (esc!usa guando non si tratta dilurmnu)

QUESITO . 5: perilenen alisohi if cedificaly di destinazions umanistica rilascista dal sindaco compelunte & sensi
deli'art. 18 defla fegge 47/1885;

IL
{uesite chg no rgudods | beal gigrarafi,

Giudice: Dx. GIOVANKHI PAKFERI I
PERITS: ARCH. osh CERFIND o
fian! It Madalagn
T3 di 58 I
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T N

|MMOBILIARE: N, 532/20

LOTIO 3 Gant it Meaa ago ox 57338

._ 6 IDENTIFICAZIONE CATASTALE

QUESITOG .6 alidenfificazione colaciale immobiiars, pravio gecertameanto telfagalta dspondonza def dali spacificali rell aiio
oi pigroramanfo cen e dsultanze catasiaf, indicande Alfresi gii Weron elementi necessad per Nevenluals ainissione del decrslo of
trasfarmanto ad esaguando le vardazion! che fossarn nocessane par l'aggiornaments del catesto, b comprasa 'a denuncia al M. EL. in

L relazione ahe tegga n 12309/38, oftra af aeaguising bz rofiliva sehada ovvero pradisponendola ova mancante, proviada, in caso of difformita
o rrancanza Ot idones planimetia del bane, alfy sua corruzivee o redazione e, in caso di oggaltiva impossibild, e indichi 15 e ragion!
asRItive;

. SITUAZIONE ATTUALE AGGIORNATA

' in fase di nuave frazionamanto sono emersi alcuni datl tecnici per owi la scafa df zsicurezza prevista a
fidosss defla rampa carrale che conduca ned locali interrall ed | parchegai previsfi sempre a ridossa of

! tale prospetto, risuliane gravare suf mapp. 702 infestato ad aftra difta. Pertanto attualmente i nuovo
tino mappale non potia’ comprendere tali opere, solo a segufic di formalizzazione notarile di accordo
verbala di servili a favore della difta del mapp. afiuate 578, si potra aggiorare fa planimetiia seqnandoe

| anche scala e parcheggi su mapp. 702,

c Foglio- N
i omu-ne‘ rapp. Ser. o vani  f  m4g  sup. cat
N Proprieta censuaria @ consistenza AR
Catasta 513 cak ‘
| Fathricili N_f_’v i R B i
1 progrieta 171 MEDLAGO Ul incorsndi | Via Roma N 61/63, senza |
R cosiruzione rendila '
u 2 21 Via Roma n GI/63 rendita € |
140,00 N
SITUAZIONE Al MOMENTO DEL PIGNORAMENTC
Foglio-
Comu_ne‘ mapp. 0L _ - vani  { My =up. cat
M F'rnEneta CoOnsUAria i consistenza
Catasto m 5 aat
Fabhbricafi . ) il I | _
1 progaieit 1A Foret, 8, f MEDOLAGS | 2 i AS10 Via Roma © 101, B.T. 8.
. : mapp. 579 ! CONSISTENZA 19,56 VAN,
I R R | RENDITA & 3.575.80.
2 Fag. 8,1 “ 3 ) cia Via Roma N 01, S,
mapp. 579 CONEISTENZA k3] M,
I R VR P A e | RENDITA € 65 62
1 L Fog.a, i " | olc] i Roma 101' R S
mapp. 579 i COMNSISTENZA 14 MQ
: i I [ REMDITA ..
i propricti Fog. 8, | " ' CHS Via  Homa N i01, &, ]
| wapp. 575 : COMNSISTENI A, 14 M,
b it et ed I RO | .. | RENDITA £ 31,09
o propiefd 41 Fog. 8,/ " Gi7 Wia  Ramp N
| L mapp. 148 ' GONSISTENZA
L..___. [ | B S oL RENDITA € 28,80
I Epa, B,/ “ 810 "Via Roma N w1 )
mapp. 579 : [ CONSISTENZA. 11 WANI
I bl . [ N N | { RENDITA € 2.073,57,
propriata 1/1 Fog. 8./ " i AD i Via Roma N 101, 4. 8
: C mapp, 5749 ! : ; CONSISTENZA, 55 WA
B N ST TS IR S | RENDHTA € 1,006, 74
mroprreld 141 “Fog. W " CA AN I AN ViaRoma M 101, P2 1
mapp. a79 : i EONSISTENZA 3 V."&NI.
? | RENDITA € 368,52 _

L UL TIME VISURE CATASTALL SONG STATE EFFETTUATE L GENNAIO 201 2.

Gindies: Dr. GIGVANNI PANZER)
PERITY: ARCH ROSA CERBING
Reaiin Madalape
14 oi 58
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7 RISPONDENZA DEI DATI CONTENUTI NEL ATTO GIUDIZIARIO STATO DI
POSSESSO

QUESITO .7: afsccedements, i hase alie documantaziant dullapenzia <ol terilong, ss. sifala dela nolifice del

. . , - ; ; i i et forza ad un atte regolament serilto i i
pignaramento, il debiiore esecutalo fsultave infesiatec dagll fmmgbut stossi in f y a0 fraserifto, vdicando gi

vonfuoll compropriefar indivisi

Limmabile in oggetto alla data della notifica del pignoramento risullava essere di proprieta digERENER

SNSRI che se 'edificio documenta%o in ca_lastp & di fatto inesistente in
M2 oo fabbricato commerciale / direzionale ancora in corso di

costruzione, ma con cantiere ¢hiuso .

8 PROVENIENZA DEL BENE, VINCOLI E ONERI GIURIDICI

QUESITO .8: alaccordamenio dellesahia provenienza def bornl mdiantz Ja rr'lr:os.’mz.-'one analitfca dede vicende rofative &
modesimi beni, con i fastrizion ed iscizian jpolecaris nc! venlannio setecadents af pigneminenio, della sussfslenza oi onari, pesi,
soraid aifve o pessive, dinfio o usufitin, vse ed abilagions ¢ quingi Q‘Eff psizlonry i farmalita, vineshi e oneri, anche & naturs
cendaminiaie, ehe saranno cancellatl o ch comtngue ristiteranne non opponibill Blfacquirentc;

LOTTO 3 mappali 3002 ex 573/348 ) _ )
Capannone commerciale/direzionale terziario, in corso di costruzione,

PROPRETA

B Froprieta’ per 111,

8.1 POVENIENZA DEL BENE ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARI visure presso Servizio di
Pubblicita lmmobiliare.

oprietari attuali:

per essore alla Slessa pervenull per scritura privata di conferimentas beni in societd autenticata in data

23 dicembre 2009 ai nn. 64407/15350 di repertorio e raccolta dal notaio Enrico Tabalapp! di Rovato
(Bs), trascritta a Bergamo il 5 gennaio 2010 ai nn. 641/410.

| precedentl da qui ha acquistato

a!iaqafeero atto i compravendita in data 13 otiobre 2006 an. 155127/18652 di
repedorio e raccalta del notaio Bruno Volpe di Varese, trascritto a Bergamo it 28 ottobre 2006 ai nn.
67261/33553.

La Sfessa ne era divenuta proprietana da epoca anteriore al ventennio & per il susseguirsi dei seguent

titoli:

- aflg di compravendita in data 6 maggio 1977 n. 13107 di repetiorio det notaio Aftilio Nossa di
Calusco d'Adda (Bg), frascritio a Bergamo il 2 giugne 1977 at nn. 11664/8685, con ¢ guale 1a

o _ o uislava immobill in Camune di tdedolago {Bgk;

atto di fusione in data 4 dicembre 1996 n. 128474 di repertorio del notaio Bruno Velpe di Varese,

trascritio a Bergamo i 21 gennaio 1997 ai nn. 2836/2332, con |l quale

P eniva incorporata nella S

Gipdice: Or. GIOVAHNIFANZER(
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LOTYO 3 Boniin Madplago (BG) mapp. 3002 ox §797348

- alle di fusione e modilica ¢i denominazione sociale in dala 13 dicembre 2001 n. 141918 di repertorio
def notaio Bruno Volpe di le’&SF‘ trasl,nttn a Bmamo [| ¢ febbralo 2002 ai nn. 8171/4578 &
61?’2:’4579 con il guale la ' R

poi la denominazione in

- atto di fusione e madifica df denominazione sociale in data 15 dicembire 2004 nn. 150142/15783 di
reparteric & raccolta del notaio Bruno Valpe di Varese, trascntto a Bergamo 14 gennauo 2005 ai
nn. 218?[14.;? e 2188;‘14'38 con il quale la =

- Allo mod|r(,a di denom:namone somafe in daﬁa?D aprnieZDOG an, 153811117845 di repertorio e
raccolta del notalo Brune Volpe di Varese, irascritto a Bergamo il 6 magglo 2006 ai nn.
?7477.’15960@“ 17’ glugno 2006 ai nn. 3868.}!22&08 con il qualc la N ' '

Per la conlinuitd delle trascrizioni si precisa che no

denominazicne sociale o trasferimento sede relaliva alle

Mote: hessuna

8.1 VINCOL| ED ONERI GIURIDICI| visura presso Servizio di Pubblicita Immobiliare.
FORMALITA' PREGIUDJZIEVOLI,

a} Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente

-Atti df assarvimento Urbanistico:
FREBSLND

-Atti di limitazioni d'uso:

1. srrffiura privata df servitt olefirica autenticata in data 6 luglic 1879 ed in data 18 maggio 1982
ai nn. 19390-27888 di repertoric dal notaio Attiio Nossa df Calusco d'Adda (Bg), trascritta &
Bergamo i 17 gmgno 1982 ainn. 1 432642;‘34 a favore En#e Nanonaio per! Energra !:r’ehnsa
-~ £nel con sede in Rama, contro N '
paroggatto rmmobh’f in Comune di Medofago (Bg)

b) Vincoli ed oneri che saranno cancetiati a cura e spese della procedura.
Iscrizioni & Ipoteche Trascriziani ¢ Pignoramenti {in ordine di data) SISTEMA MECCANIZZATO,

1 ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 10 settembre 2007 ai nn. 56845/14607,
grava Irmmoebili in Comune. di Medolage {Bg) 2 favme Banc.—; Popoiare d: Bmgamo S m A
coh sede in Bergamo, contro Immaobiliare A S R At S

Euro 3.300.000,004 (5.C. Curo 2.200.000, DU #}

Ipoteca giudiziate iscritta a Bergamo il 25 maggio 2009 ai ne. 30417/4983, grava immobili

in Comune di Alzano Lombardo {Bg , Befgamo Medolago [Bg) Ponhdd (By) e 9{10313

(Bg), & favore DL L T RNy i1 S R

(%]

Girdige; Dl GIOVANMI FANZERI
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Baniin Medalago [BG) mapp. 3004 ox 5791

SRR oo Curo 350,000,004 (8.C. in decreta Euro

54,000,{]0; Y i, T

3 Pignoramento immobiliare trascritto a Bergamo in data 28 maggto 2310 nn
29403115800 grava |mmob|t| in Medotago (Bg), contro Iniziativg N .. G

i ¢ Vincoli ed onen che verranno acqms!tn a dr ou ci s| dovra far carlco per regolarlzzare b |

| posizione dell’ lmmobxle con le istituzioni e. nel rmpetto del dmm di terzi.

IMMOEIL], CONDOZIONANT] IL VALORE D] STiMA FINALE,

- FESIGENZA DI FORMALIZZARE L A SERVITU' DI PASSO CARRALE £ PEDONALE
SUL MAPPALE 702, dalla leflura degli alti di compravendita non dsultano definiti i
diritli di senvifis per passagdio pedanale e carrale indispensabili of raggiungimento della

propriats & che necessariaments devono gravare suf mapp. 348 Ex 702, di proprieta

g : W sorvitts indispensabile per poter accedere dafl2

egamenfo urbano esistante. Di falto fa servild esasfe ed 4

usata H? fi”r"-‘nfo rndfr;en';abrr‘e per accedem al auovo edificio d nark '

£ pe ) amen ea r:onoscenza e_non la ma con!es!aro | L.rm'rzzo pamare deﬂa suz area
che costituisce servitti anche per il sub. Fx 701 ora ........ed anche per se stessa in
quento queste non polrebbero essere usals dr‘versamente.

- La sfessa ha softoscritio i Parmesse a Costruire dove sono chiaramente
defimitate arae di parcheggio scala di sicurezza e di transilo, sia per accedere &
piazzale anfistanie che per accedere al retro che conduce a!r accesso al fano interrato
framite rampa conducente alfa proprieta di RS R
gsiste un documento df scriftura privala (ved! & egao accc)rdo sem B sc:ntfura privata
cap. 14 paragrafo &) soitoserifto nel 2009 ._ - o il conduitore
deliimmobile inviala anche & | . T SRR R | - :iiliazione,

come ho avulo mode Wﬁe pcrsona.’men!e Hon f"a pensare ad unevenfuale

oppasizione da parte di concedera fale diritio che sembra dato per scontalo,
rimane perd [rregofarita dellaspeilo formala, risulta pertanty  indispensabile qfac {a
propriets subentrante dovrd consolidare tutio cid con un atto formale sotioscitio
presanza di un Notaio di cui si dovra far promoltore, sobbarcandosi if costo def notaio e
di una eventuale fransazione monetaria. Se Jﬂuess& cambiare atteggiamento
e declders di opporsi, i problemi diventerebbara rilevanti perché si dovrebbe realizzare
un infervenio edilizio consistente che comporti Finversione det senso di marcia della
rampa e lefiminazione della scala di sicurozza n 2 che dovra essere riposizivnata if
hogo diverso in accardo con @ Vight del Fuoce offre 8 richicdere un RUOVO 8CCASS0
carrale al comune che dovrebbe concedere. Perdanta If nuovo agqiomamento catastale
non polra segnare la presenza né dei parchegyi addosseli al retro deffedificio né deila
scaly di sicurezza n 2, in quanlo ia loro esislenza non & legittimata da alcun afto
farmale regolarmenie stipulalo presso un nulaio, e rsule affualmente gravante su
aitra proprista. Guesto falfe of & deferminato perché il lato nord-est é stato posizionato
@ ridosso del confing oi propriefa e nun arretrato per consentfire la realizzazione delia
scala e def parcheggl.

Gittiffue: OR, GIOVAMHI FANZERI
PERITO: ARG, Rusa CERIKG
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N, B532/3010

- ESIGENZA DI CHIEDERE UNA SANATORIA presso if comune di Medolago i guanto,
dal confronto def reale con | permessi comunati, si song rilevate difformila df caralfere
architetionico tra quello che era previsfo e ¢fd che é sialo realizzato. Tall difformita
risulfano comunque conformd aghl strumenti wbanistici aftvalmente in vigore, ¢
consistona per sommi capiin

1. modifica altezza capannone aftraverso sostituzione di ringhiera in ferro

anticadula da'alte della copedura altraverso conlinuazione panneli di

fiveshimenio;

posizionameanto ascensore cambiato;

[Heool] incramenti det parimelro esterno ed inferrato,

ncramento altezze netts plane tarra sd infarrato;

pannafli prefabbricati di rivestirmento bugnatl anzicheé lisci;

piecoli spostamenti aperure:

Sy e

- 1 VARI CONTENZIOS! IN CORSGC fra ia proprieta e lerzi non rsultano altuaimente
iscritf o trascritti presso la Conservatoria, e quindi non gravano sullimmobile

-~ NUOVA PRATICA EDILIZIA, can i costi che ne derivano, per ferminare | lavor in
quanic | parmessi sono onmai scaduli poiche frascorsi fre anni daflinizio favori.

- DEGRADCO PER FERMQ CANTIERE esposizione agenti atmosferici e incompiviezza
del complesse edilizio rendono precarfo quanto gia reslizzalo ed instabils, e/
evenfusali vizi e difefti.

N.B. Tali regolarizzazioni ton possonc assere monelizzale & causa di una componenie df variahilita,
mofto afta ed attualmente indefinibife, in quanta dipendenie delle scelle che verranno intraprese.

Per quanta defo quantificherd un coefficients di riduzione che andra ad incidere sul valore cormplessivo
allinterno della definizione del valore di stima finale.

NUOVHINTERVENUTI DOPO PIGNORAMENTO 532/10.

Successivamente alfa data di trascrizions del pignoramenio in esame, dsulta inoltre trascritfa ia
seguente formalita pregiudizievole:

- ipofeca giudiziale iscritta a Bergamo in data & aprile 2011 ai nn. 1767af3573 a favore Banca
Popo!are i Bcrydmo S.pA. con sede in Bergamo, controjEEE : '
SN ava immobili in Cornune di Alzanc Lombardo (Bg

15aN0 Bergamasco {Bg).

onna (Bg), Srr'ozza

:.f.

8.2 Giudizio di conformita urbanistico — edilizic e catastale.
-Conformitd urbanistica — edifizia: durante le indagini ho fiscontrato alcune diformita tra i
permaessi acquisiti @ fo stalo di fatto dell''mmobile ma tali modifiche non costituiscono
difformita urhanistica quindi le apere sono sanahili.

-Conformifa Catasiala: al momenlo dol Pignoramento lmmobiliare fa documentazions
depositata presso 'Agenzia del Territerio di Bergamo non caorrispande  allinumobile
esistents {anche se ancora in corso di costruzione), pertants si & proceduio
allaggiornamento della Mappa e delle Planimetne nserendowvi anche la planimetria della

Gindice: UR. GIOVANNT PAMIER|
Periro: ARCH, ROSA CERBING
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ESECUZIONE IMMORILIARE:

OTTO 3 Bart in Medolage (BG}) mapp. 1002 ex 57

cabina Enel, mai denunciala, come du atto di convenzione scrittura privata ¢i servitd
eletrica aufenticata in data 6 luglio 1979 ed in data 19 maggio 1382 ai nn. 19380-27888,
Tramite la compilazione soltoscrizione del TIPO FRAZIONANMENTO E MAFPALL, con
aggiornamento cartografice, libretlo delle misure ¢ schaina del rilievo, ¢on il rilevamento di
nuovi pundi fiduciall quindi alla data di deposito di questo elaboralo di stima la
dosumentazione Catastale rsulla conforme allo stato dai iuaghi.

e

9 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI STIMA E DESCRIZIONE DETTAGLIATA
VALORE

QUESITOQ . 9: alfs dufarminazions du vatore degh immobili pigroral;:

9,1 DESTINAZIONE URBANISTICA:
i vincolo in vigare contenuto nelia Variante N 3 di PRG, COMUNE di MEDOLAGO , adeguamento

al Dlgs. N 114/1998, art. 6. Norme Techiche di Altuazione — Testo Approvalo — DCC 26.10.2007
n 45 prevedes quanto segue:

- limmobile & individuato in Zona Omagenea D1 produtiiva ssistente, nefla quale sono ammesse
nuove costruzioni e ricostruzioni in ampliaménto di unita orodultive gia insediate sufle aree stesse
aventi destinazione industriale e artigianale; || PRG si attua 3 mezzo di Permesso di Costruire
secondo le preserzioni specifiche sequent:

: Rec = 0,60 %
: Uf = tmghng

H max. = 12,00

D¢ =% dell'H max. con un minimo di 5,00 m

Ds = 7,50 m salvo prescrizioni PRG

De = H max. con minimo di 10,00 m

Parcheggio = art, 21 122/1989
Sip destinata ad abitazione per custode o propristario=1/10 delta Sip destinata ad industria, arligianato
son un minimo di mq 100,00 ed un massimo di mg 300,00; per appartamento di pertinenza alf azienda
insediala.
Lotto minimo edificabile = mg 400,00
In questa zona sono consentite le attivith commerciali di prodotti complementari & non complementari a
quelli di propria produziong ed equiparate, per il solo settore non alimentare di cui alfart. 74, lipo A,
A3, AB per una superficie di vendila o d'esercizie di 1 livello fine a mq £00.
£ - congentita lapplicazione dell'art, 72 4° comma.
QOgni altra atlivita commerciale ed equiparata, definita dai Capitolo VI delie presenti norme per aperlura
trasferimento od ampliamento non é consentita.
i Sullarea individuata con petimetro uniforme dal simbolo PASCAD, | PRG si atlus a mezzo di PA
: gsteso allintera area perimstrata al fine della programmazione dei successivi intervent, della
definizione plani volumetrica dei fabbricali che dovranno rispettare l'area di massime Inviluppo

ranpresentata dal simbolo di zona uniforme e la rilocazione ed integrazione del nuovo impianto
arboroo.

Superficie coperta definita in ampliamento all'esistente = mg 5.000,000 |
Uf = 1mgimg [ '
Hlomax. = 12,00
Dec = Y2 del'H max. con un minimo di 5,00 m ;

Gludice: R, GIOVAHNIPANZER!
PeriT0: ARGH. ROSA CERBIND
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LOTTD 3 Benlin Medolago {BG) mapp. 3002 ex 57348

Ds = ¥ .60 m salvo prescrizioni PRG

Da = H max. con minimo di 10,00 m

Parcheggio = art. 21 122/1688
Slp destinata ad abitazione per custode o proprietario=1/10 della Slp destinata ad industria. artigianato
con un minime di mag 100,00 &d un massime di mq 300,00; per appartamento di pertinenza all'azienda
insediata.
Il ritascio del permesso di costruire ¢ subordinato alla assunzione da parte del richiedente dellobblige
di patenziare e/a eésequire le opere di urbanizzazione e degli oneri sestitulivi.

9.z RIEPILOGO DELLE SUPERFICI:

La dimensioni scna ncavald de concedsioni edilely ¢ slieve parziale @ campione delfcsislente, dula Caparcssimaziona dele misute gl impoti di
valiazione doegl imanbil saranna da imlenders 8 eorpn £ Ao @ Wis0E .
RUCVO CAPANNOMNE in corso di coslruzions

Misirw an atondata allunita

Sup. lorda F.T. circamg 926
Sup. lorda P.1." circa mg 764
+ Terrazze gircamq 162

Sup. lorda PLUNT.  circamg 1685
Totale circa mg 3.537,00

CORTILE PIAZZALE TRANSITO E SOSTA CARRALE anlistants l'immobite

Blisue arotondale ¥ urila

Mg 1.317

9.3 Definizione del coefficiente medio:
Indice of differenziazione

Edificio artimanala/commercialellerziario

- P.T.
s Piano terra commerciale 1.00
= Origntamento 1,00
= Raggiungibile in auto 1,10
o Dotato di parcheggi esclusivi 1,10
o Cualitd media edificia 1,00
+  Ascensore 1.00 tot. 1,03
- P. PRIMO
» Piano 1" si ascensore 1,00
& Orientamento 1,00
Ragguungibile in aulo 1,10
Dotalo di parcheggi esclusivi 1,10
o Quadila madia edificio 1,00
o Terrgazzo 1,10 tot. 1,05

« P, INTERRATO parcheqai coperti esclusiviimagazzini
+« Accessibilita in comune con

allrg propristd da definire 0,70
. « Qualita edificio media 1,00
f Gingiee: QR GIDVAMNMI PAHZER

PERITR: ARCH. ROSA GERNRD
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s Raggiungibilit 1,00 tot. 0,90

Totale complessive indici di differenziazione tot, 0,99

VINCOLI ED ONER! GRAVANTI COME DEFINITI AL CAPITOLO 8.1 PUNTO C
VALUTAZICH COMCLUSIVE SULLA QUAHTIFICAZIONE COSTI PER LA REGULARIZZAZIONE DEL CANTIERE
. Per |3 Tormalizzazone di sevilh ¢ padsagpio e parcheggio
»  Bapalora edlizia et dl Gomplebuwnto Upere
- Varia gd eventualh in gueso moments non prevedibl
" Oipere deteriorate par fennw cantiecs efo vz di poss.

Cosfficiente i riduzione
0,95 tot. 0,95

NOTE: Non & escluso che ad indagin piti approfondite in fase di acquisizione emergano  alire inesallezze
formali, che in questa sede nor & possibita individuare

9.4 Caratteristiche descrittive;
Caratteristiche sirutfurall @ componeoti edilizie e costrutiivg,
Strutture verticall e onzzontzli prefabbricate;

Parziali strutture in c.a. in opera;

Condiziont sufficient], it perdurare di stalle del cantiére non giova ai tamponamenti tropgo cosi troppo esposts;
Scala intarna @ vano ascensorg piane interrato in cemento armata in opera;

Predisposizione per gli allacciamenti direlti alle relative reli ed infrastrutture esistenti destinate alie infrastrutture
primarie fognatura acgua gas, Enel, lelecomunicazion.

5.4,2 AMMONTARE SOMMARIO DELLE OPERE COMPIUTE, E STIMA DELLE OPERE NECESSARIE AL
COMPLETAMENTO DELL'EDIFICIO PER RAGGIUNGIMENTO AGIBILITA

- Opere realizzate, documenti gopsultati

RN > appaflatore
. .DOO 00 per fa sola costruzions,
i nen versali al comune i Medolago, costi

Ammontare delfe Opere come da “Conlrafo di Appalto”
edi affegali capifolc 14 paragralo & ool

scirema riepilogativo radalfo da v

per parcelfe professionall, offeria

COMPUTO DELLE GPERE GIA’ REALIZZATE E DEGLI ONERI DERIVAT

Opers riferimento econgmico
I
-demaliziang edificio precedente € 30.350,00 '
-indagine geognostica € B.600,00 '
| -stavi e rinlarri € 158.000,00
¢ -palificazioni ¢ 38.004,00
i -materiali lorniti d- € 96.000,00
; tmpresa lavori eseguili ! € 482.000,00
g oipitura  pilastr fravi solsi paenglli - di ;
__i tamponamento prefabbrica 1 E3BON000Q o 0 o o s
! |
-pareelle professianall imporio stimato a forfait i € 80.000.00 i
| -Carresporsiong oneri Comuhal £ 170.400,40 :
. | f
i
S OO _— e b SR
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ESECUZIINE IMMOBILIARE: M. 532/2014

|| TOYALE costo costruzione | €1.413.15010 A LIL _—_]

| - % DI_GUADAGNO CORRISPONUENTE ALLE
| SOLE OPERE REALIZZATE N PROPORZIONE

. COSTO_Di_COSTRUZIONE £ LA STIMA DEL
| VALORE DELL'MMCRILE AGIBILE.
1

| €3.183.274,25-C2.718. 150, T0=€465.124,10 € 241.864,53
. | €465.124,10x0,52=€ 247.864,93
TOTALE complessiva € 1.655.014,63

- 3tima delle cpere par il completamenta dell’edificio

opere e riferimento econaomico

parcelle  prifessionali e cerificazioni  necessarie
importa stimalo a farfait £ 100.000,00 !

Opers per rimuoverg e smallire deposili di materiale di
scato accatastato nellinlerrato a corpa € 500000

Sistemazione degll spazi esterni a verde e
pavimentazioni, recinzioni accessi € BO.00000

Gelli di completamento, rmuralure interne carfongesso,
serramenti, inlonaci, talegname, impianto  eletinco,
impianio idrosanttario & condlzianamenlo
riscaldamenlo, sottofondi, scala. € 550.000,00

pavimentazione interna eslerna, nuave vetring inlerne,
ascenscre panaramico, verde esterno, | 5 € 600.000,00
ﬁOTAi.E costo costruzione T L € 1.305.000,00 ] [

- % DI GUADAGND CORRISPONDENTE ALLE SOLE
O7ERE ___ REALIZZATE N PROPORIZIONE
ALL'AMMONTARE DFE| _LAVOR| RICAVATG DAL |
COSTO D COSTRUZIONE ELA STIMA RE]. VA ORFE
DELL'MMOBILE AGIBILE.

§3.183.274,25-62.718.150, 10=€465.124,10 € 223.259,56
€ 465.124,10x048~€ 223,259,56

| TOTALE complessiva e € 1.520.258,56 R

Tofale costi di costruzione dellinnmobife € 2.718.150, G

DAL QUALE VERRANNO DETRATTE GLI CNERI DI COMPLETAMENTO

Ginellen: R GIOVANNEPANZER]
FERITO: ARCH, ROSA CERSING
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Mislre amrondate B
alfunila par @coesse d par
ditallo
CAPANNONE o
. e
|
Piano terra " IM290| Mq928 Mq 917 ! € 1.132.495,00
i 0,93 £1.300,C0 {095 1 €1.235,00
Pgll'lﬂ psimo f1M2,90 | Mqa4s Mq
oimpresa -
inI'QEZE-"/z ] 0,99 826.55 | €1.300,00 [oes [ €1.235,00 € 1.020.789,25
Piano interrato | 1 (M 4,.00 _I\Jiiq_;l'éﬁg Maq
0,99 | 1668 €650,00 |5yt €617,50 € 1.029.990 00
Va del valare
pieno
Spazio esterno ! Mq 1317 { ;
Valore gid compresa
_nelle piecatent| vool - pemrgl . -
TATALE ’
Casto immobile j € 3.183.274,25
. _finito oL . i

9.5 UTIEIZZO DEGL] IMMOBILE

Attualmentz non é utilizzato perché & un canliere,

9.5 Valutaziene complessiva del Lotio;

Criterio di Stima
La guantificazione del valore ¢ un bene immobile si basa sul principic delia interdipendenza tra valore
e fine della valutazione allo scopo di arrivare ad una stima, il pitl cortispondente possibile, del suo reale
valore di mercato.
tn questa caso i fine di stabilire un valore al patrimonio in oggetto & quello di rendere | beni facilmente
solvibili allo scopo di alienare, in tempi brevi, un patrimonio che potrebbe subire svalutazioni.
E' quindi fondamentale individuare nalla stima quelli che sono i reali clementi qualitaiivi degfi immobili e
la loro legitlimita, in relazione anche al mercato ed alie caratleristiche specifiche defia realta del luogo.
A tale scopo & indispensabile verificare fa legittimita del patrimonio altraverso le seguenti indagini ed
accertamenti presso:;

+  AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROV. BERGAMC,

Giudlco: DR, GIGVARKI PANZER) )
FERITO: ARGH. Rosa CERRING o
Ban t Megafago T

23disn
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+ AGENZIA  DEL  TERRITORIC-SERVIZIO  PUBBLICITA'  IMMOBILIARE  UFFICIO
PROVINCIALE DEL TERRITORIO DI BERGAMG,

e UFFICIO TECNICO DEL COMUNE DI PERTINENZA

»  OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE;

+  AGENZIE IMMOBILIARE
Prasso l'ufficio tecrico det comune di MEDOLAGO sono state inolire visionate tutte le praliche edilizie
riferite allimmaobile (ed eventuall convenzioni lra privato ed ents) allo scopo di accertare la conformila
delle opere edilizie & poler pertanto porre sul mercata un bene indenne da sanatorie o condoni che
andrebbere a medificare il valare commarcizle dello stesso,
Seno state incltre valutate, tramite Fesame def piani urbanistict vigenti, le eventuali potenzialita o le
ristrelierze normative riferite ai berti immohil,
A completamento di quanio sopra mi sana recata sui lunghi, allo scopo di comprendere il contesto net
quale sono inseriti | beni immokili, la lore collacazione urbanistica, I'accessibitita e fryinifita. Mo inoltre
cercato di valutare at meglio guali sono le richiesla de! mercato relative a beni del fipo in oggetio,
Nel caso in oggetto, prima di pracedere nella vaiutazione dei dati & opportuno fare alcune premesse di
arding metedologico.
Questa stima & riferita ad un lofto comprendente EDIFICIO COMERCIALE DIREZIONALE.
Nefla presente relazione ho applicato il metado di stima paricolareggiato.
Mella definizione delle slime & stata considerata |la supetlicie commerciale & considerali elemenii
comparalivi per analoghu tipologie.
Sono stali inollre indagati fatiori ambientali morfalogici, e temporal del contesto economico atluale,
coefficienti di  differenziazione riguardanti le caratteristiche architettonichg, indagini Tecnico-
Urhranisliche.
La valutazione ha considerato anche pesi, gravami e dirftti di terzi,
Il metodo di stima adottato ¢ Comparativo Diretto che consiste nef confrontare il bene in oggetio con
una serie di altri tre beni simili nella stessa luogo e comune.

CAPANNONE E AUTORIMESSE INTERRATE

Dalla stima per comparazione, tenenda conto del riflerimento medio di mercato al mg pari € 1.300,00
del coefficiente corretlivo relalivo alla zona e del coefficiente medio riferito alle qualita dell'edificio di, st
ha un valore corretta parl a € 1.235,00, che costituisce i pit probabile valore di mercato.

VALORE IMMOBILIARE PIEND

| Immobile Sup. Equivalente Valore al mg 1 Valore intero
Valore capannene finito { ! €3.183.274,25
Detrazione costi per T - € 1.528.259,56
complatamento immabile ] { f
TOTALE COMPLESSIVO € 1.655.014,63

0.6 Prezzo base d'asta def Lotto
Valore deffimmobile nello stato di fatto in cui si trova: € 1.655.014,63

10 FORMAZIONE DEILOTTI

QUESITO 10 alaformazione 61 It par grupg omegenal 5o la natura dogh immabie i consanfe, indicands, ger ciascin
pented, i vatoee, i sopoeficis od ool e progsdend, se neceazinio, 80 refatvn fragionatmanio catisiate:

Giudice: OR. GIOVARMI FANTERI
PEfern: ARCH, ROSA CERBING
Ranea fledalage
Adi Gh
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ESECUZIONE {MMOBELIARE: N, 5%2/2010

Lintero procedimento giudiziarie comprends beni posli nei comuni di Bergame, Alzano Lombardo,
Medolago, Ponlida e Strozza cosi suddivisi:

In riferimento ai beni posti nel cinque comuni fa scelta della composizione dei ot deriva dalla loro
dislocazione lerriteriale
|| presente fotto, costituite da un edificio: commerciale direzionale.

i1 COMODA DIVISIBILITA'

CGUESITO .11 aiaccedamento defla comoda divisitility der tan:

Nen si ritiene opportuno frazionare # bene in oggelio, data la sua condizione di non abitability, in
quanto i completamento dei lavori necessita di un intervento unitario in grado di garantire, oltre ad
un'azione globala ed organica, un valido un risultato estetico ¢ funzionale, difficile da attuare nel caso
di molieplici proprietan e referenti,

12 TITOLO DI OCCUPAZIONE

QUESITO .12 st accedamanlo dello stalo of pussesso del bene, con Hndicazione, ve ocnupate o lerzi, dal slok in bess of
(st & coepaln, con partficotare rifenmenio alla esislenzs of conlrallf wiisirati in gnia anfecedante al pignoramerds. latecve €58 siang
orrunatt in baca ad v conlralle di afilo o locaziane, verdfichf la data i regivitaziong, & fa scadenza del confraflo, fa data df scodenza per
Faveniuale thadalts, Favantuale dafa di fascio Besala o fo shile della cousa eventuslmente in corso per 1 Wilascio, nonchié Tesistenza di
formaitd, vincoll o onod, unche o natury condininiale, graventi su! bena che resfarannn a caric dell aquirante, ivi compress 1 wingolf
dprvanti da contraty ingideni] suils aflffuding edificsiona deifa slesso o7 vincoli connessi con I stiv caraflere Slorco-oristico

Attualmente l'immobile & in corso di castruzione perianto & complelamente fibero.

13 OBBLIGHI ESPROPRIATIVI

QUESITO .13 aff accenamonio seibel gigirorali $iao oggetto of procedura espropriativa por pubblica ulifits;

Non esistono pratiche di esproprio in corso per pubblica utilita.

15 VOLTURA CATASTALE IN CASO D! VENDITA

QUESITO .15 proceds, incaso di vendita degl immokiti, a redigare a presentan: b nota fi voltura catastaie;

NOMN ANCORA ESEGUITA

16 SUCCINTA DESCRIZIONE DEI LOTTI

QUESITO .16 aldeposilo di ssparala & sucsints descizions el lole, owete del olli formali, con indicaziane dele stila di
oruupasicns da pale defesecutato o di lent, con il preszo di slima oo abiibuito, sela guate sord’ indizis ez Mallro anche i CeRlesla
ie: Ui gh 51058 sonn ubicali, setondo 1o sclarma consucdo ped1a puhhlicazinne dei bandi o vendita knmotiiare,

VED| 5 SCHEDE SINGOLE ALLEGATE

Gludicg: Dr. GIOVANRI FANZER)
Prir: ARCH, ROSA CEREING
Baniin Medolsge
2541 5B
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14 ALLEGAZIONE PLANIMETRIE DEGLI IMMOBILI, FOTOGRAFIE ESTRATTI
VAR

QUESITO .14 o afiegazione delle planimelre cegll innnobil @ df una congrua documentaziong folagealica che idoneamsnie
[ raffigur

ARCHITETTO

| Gigcline: DR GIOWAKNMI PARZFR}
PeRITO: ARCH. Rosa Ceremng
B i Meda o
25 i Hg
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EDIFICIO IN MEDOLAGO "INIZIATIVE MEDOLAGO SAS”
PLANTMETRIA

i LIMITE DI FROPRIETA

i

H LECGL £2E A%

4 - g
! :

i rlanc hrterrato z

| %
i 3

H “

: i

H 5

DISEGNI NON IN SCALA
sommariamente indicativi

Gludlce: Da. GIVANNIPANZERL
PERMD: ARCH. RoSA CRAMNG
Bt in Medolego
A7dlsn
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Giudice: DR, GIOVANNIPANZERI
PEmTn: ARCH. R0Sa CERM:
Fani 1 Madoidgn
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Giudice: PDa. GHEOVANNIPANZERI
Praivo: AR ROSA CEREND
B i Meioipga
235l
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Gipdive: DR, GIOVAMM PANZER|
PERJTA: ARCH. ROSA CRRAMND
Frpend i Madala,s
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Givdice: DR. GIOVAMHNI PANZERI
PEgirg: ARCH, (1055 CERAIND
Sant i Medoego
i 8
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ESEUZ!DNE IMMOBILIAR

be. 532/2010

Gingse: DR, GLOVANNIPANZE
PHRIIG: ARCH. RGSA CERENG
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Glutice, Dr, CHOVANNI PANZER!
FPegirg: AncH, ROBA GERting
Gent in AMedolagn
3o 88
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Giwddive: R, GIOVANN| PANZER:
PERITO: ARCH. ROSA CERBING
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Givdico: DR, BIANHEPANZERI
Peairn: Areh, RO3A CERRIMO
1 Mertalaga
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= SECUZIONE FMMOBILIARE: N 532/2010

[RAERIR

Glirdice: 1R, GIOVANNIPANZLRI
Pi:riT 3 ArCH, Rosa CERELD :
Bani it kadala g
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[
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ESECUZLIGNE IMMOEILIARE:

pR- 3002 ex 579/148

PLANIMETRIA

DOCUMENTAZIONE CATASTALE riferita alla data del Pignoramento

. N == — . S

S e o e ga i ol BRI

Gizreficiz: DA, GIOVANHI BakZ ERI
FErito: ARCH, Bosd CEREING
Eeann re Rladofags
26 AH
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CATASTO FABBRICATE

Hies premiacaie ol Bengarma
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CLUZIONT IMMOBILIARE: M. §32/20840

LOTTO 3 deniin Medolago [BGY mapp, 3002 ox 573/348

DOCUMENTAZIONE CATASTALE AGGIORNATA CORRISPONDENTA ALLO
STATO DEI LUOGHI
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Gindize DR, GIOVAHNIPANZER|
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Giudice; DR. GIOVANNI PANZERI
PiRio: ARCH. RO3A CERBI
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ESSIONIEDILIZIE E AUTORIZZAZIONI REGIONAL

Estratto da permesso a costruiren 5485 simulazioni volumetriche

Gliueice: Bi. GIOVANNIPANZER]
Pemitor Arch. ROEA GERBING
Bonf i Mediagn
53 i 5
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LOTTO 3 Jgniin Medolago (BG) mapp. 1002 ex 575148

Pratica Edilizia prot. n 5485 del 09/071'08 reg. costr. N OTBI'0T - PERMESSO A COSTRUIRE - * NUOVO EDIFICIO A

DESTINAZIONE COMMERCIALE-ARTIGIANALE-DIREZIONALE".
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EHECUZIONE IMMORILIARE: N, 532/2010
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ESECUZIONE TMMORBILIARE: M. 5322010

Fremsaza o Riopiogo Lot Be

TRIBUNALE di BERGAMO
UFFICIO DELLE ESECUZIGN! IMMORILIAR

Esecuzione Forzata

contro _

N. Gen. Rep. B32/2010

Giudice: Dr. GIOVANNI PANZERS

RELAZIONE TECNICO ESTIMATIVA
' DEPOSITATA GENNAIO 2012

BENIIN
Bargamo (Mo} LOTTO
Alzano Lombardo (8g) LOTTO 2
Medolago (Bg) LOTTO 3
Pontida (Bq) LOTTO 4

Strozea (B LOTTOS

Tecnice incaricato; arch. RDSA CERBING
iscrilo all'elho deghl atchitelti della provincia df Bergamo N. 1207
Iseritta alf'albo def tribonale di Bergama al N 334
C.F. CRBRSOB2L.E61(G2640
Cellulare 32892301563
Tel - fax 035216309

E-mail cerfficata: rosg, corlino@archinworldpec. it

Eomail - rosgocerbinat@alice st
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SECUZIONE IMMOBILIARE: N. 53272010

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO E DESCRIZIONE DELL' EVENTC
PREMESSA

La guantificazione del valore di un bene immobile si basa sul principio della interdipendenza tra
valore e fing della valutazione allo scopo di arivare ad una slima, it pitl corrispondenle possibile, de!
sup reale valore di mercato,

n gueslo caso il fine di stabilire un valore al patrimonio in aggetlo & quello di rendere i heni
facilmente solvibili allo scopo di alighare, in tempi brevi, un patrimonio che potrebhe subire
svalutazioni.

' guindi fondarmentale individuare nella stima guelli che sono i reali elementi quatitativi degli
immobili e la lore legitfimita, in relaziene anche al mercato ed alle caratteristiche specifiche della
realta del luogo.

INCAGINI E ACCERTAMENTI

Frima di procedere nella quantificazione monetaria sono slale svolie indagini allo scopo i
determinare |3 giusta attribuzione delle proprieta e la legittima proprieta dei beni.

Enti consultali per la verifica delfa leqittimita del patrimonio:

«  AGENZIA DEL TERRITORIOQ, UFFICIO TECNIGO ERARIALE PROVINCIALE;
s AGENZIA DEL TERRITORIO-SERVIZIO PUBBLICITA" IMMOBILIARE UFFICIO
PROVINCIALE DEL TERRITORIC.

Presso l'ufficio tecnico del comune nal guale il bene immobile & coflocato, sona stale visionate |2
pratiche edilizie riferite allo stesso ed eventuall convenzioni tra privato ed ente, allo scopo di
acceriare la conformita delle opere edilizie e poter pertante valutare nel, costo conclusivo, eventuali
sanatong o condon che andrebbero a medificare il valore di vendila dello slesso.
Sono state inoltre valutate, tramite l'esame dei piani urbanislici vigenii, e evenluall potenzigita o le
ristrettezze normative rferite al bene immobile,

A completamento di quante sopra mi sane recata sul luoge allo scopo di comprenders it contesto
net quale é inserito it bene immobie, 1a collocaziona urbamistica, accessibilita e fruibilita. Ho inoltre
cercato di valutare al megio le richieste del mercato locale relative ai beni del tipo in oggelto.

3 CRITERI DI STIMA PER LA VALUTAZIQNE DEI BENI E METODO DI INDAGINE

Alle scopo di valutare il bene si sono eseguite indagini presso:
Enti consultali per la verifica delia legittimita dei berni
e AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROVINCIALE di
BERGAMO,
= AGENZIA DEL TERRITORIQ, SERVIZIO di PUBBLICITA' IMMOBILIARE  UFFICIC
PROVINCIALE DEL TERRITORIO di BERGAMOD;
a  UFFICI TECNICI COMUNALI;
Indagini di mercato presso:
= OSSERVATORIO MERCATO HMMOBILIARE OMI,
= AGEMZIE IMMOBILIARI, E DIVERSI PREZZIARI IMMOBILIARI;
Nel caso in oggeito, prima di procedere nella valutazione dei dafi, ¢ opportuno fare alcune
aremesse di ordine metodolugico.

Giudice: DR, GIOVANNIPANZER]

PERITD: ARGH, Rosa CERBING
Ruef in Papiida
Feli 72
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Nalla presents relazione ho applicato Il matado di stima particolareggiaio.

Nefla definizione delle stime & stala considerata 12 superficie commerciale ¢ considerall elemanti
cofnparativi per analoghe tipologie, per arrivare afia deferminaziona di un costo unitario a corpo.
Sone statl inoltre indagati fattori ambientali & morfologici, coefficienti di diferenziaziona riguardanti
le caraltenistiche architettoniche e indagini Techico-Urbanistiche od eventuall coefficienti di Aiduzione
se necessar.

Il metnde di stima adottato & Comparalivo Dirgtte che consiste nel conirontare il beng in oggetto con
una serie di akirl beni simili nello stesso luogo e comune in relazione alle congiunture economiche
ternparali.

Nomina Perito: nelludienza lenutasi in data 06.05.2011, I'ilustrissimo Sig, Giudice dell'Esecuzione,
Chott, Giovanni Panzeri, conferiva la nomina ai C.T.U. Arch. Rosa Cerbina.

Rintracciabilila

Arch. Rosa Cerbino,studio professionsle in Via S, Bemardino 28, CAP 24122 Bergamo tef flax +
39 035 216309, iscritta alfCrdine Professionale deghi Architolfi Fianificatord, Paesagoisi ©
Consenvatori dalla provincia of Sergamo sl n, 1207, iscritta alt'Afbo del Consulenti Teenici al n°334.
tosa.cerhinoi@archiworldpec.it ; rosacerkino@alica.it

i Consulente Tecnico sopracitato dopo aver prestato it givramento di rifo nella predetta udianza
tenutasi In data 6 maggio 2013, gli veniva assegnate lordine dei quesiti, e dato terming per la
consegna degli elaborali peritalé al 27/09/2011 comrispondents a 45 gg prima dell'udienza fissaia per
11711111 ere 10,00, dell’ Atto di Pignaramento Immobiliare frageritio il 16 luglio 2010,

Per I'esigenza di aggiomare presso il Calasto i relativ frazionamenii figuardantt beni in Medolago e
Strozza, ed in relazions alla complessith della pratica, il Consulente chiedeva in dala 22 setlembre
2011 |a proroga fino al 15 gennaio 2012,

suceessivemente veniva depositata 2° islanza di Proroga il 13 gennaio 2012 che chiede lo
sliltamento di consegna al 25 gennaic a causa delle tempistiche tecniche niguardanti
lapprovazione del nuovi accatastamenti da parte delfAgenzia del Territorio di Bergama.

in adempiments allincarico conferitorni, oltre ad essermi recata sui luoghi interessati, ho eseguito gfi
oppertuni accertamenti presso ol endi competenti quali: Catasto, Conservatoria del Bent Immobiliari
¢ Municipi di competenza,

Mel testo di perizia conclusiva non vengone riportati tulti | document] visionati o di cui i possiece
copla ma saio una sintesi fitenuta significativa e necessaria.

Il criterio di snella cambia in funzione delle necessitd delia caralteristiche e problematiche di ogni
Lotto di Stima.

Cio premesso, dopo aver raccolln fa documentazione nocessaria ed esperifo le opportune indagini,
ho redailo fe presenti slime def beni immobili infestati alla persona in epigrafe. Ho ritanio opporunn
accorpare le proprista immobikiari in cinque ot di vendita, riferili al beni ubicali in cinque
diffarenti comuni della provincia df Bergamo.

Gludice, Dr. SIOVAXNI PANZERI
FrrIrD. ARCH, RO5A GERYN
B iy Powticy

T2
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IDENTIFICAZIONE DEI BEN

DESCRIZIONE SOMMARIA

EROCA DI COSTRUZIONE

PRATICHE EDILIZIE ~ ATTI AUTORIZZATIVI

DESTINAZIONE URBANISTICA (esclusa quando non si tratta di lerreno)
IDENTIFICAZIONE CATASTALE

ACCERTAMENTO IMMOBILI INTESTATAR! E COMPROPRIETAR!
PROVENIENZA DEL BENE, VINCOLI E ONERI GIURIDICI
DETERMINAZIONE E DESCRIZIONE DETTAGLIATA, DEL VALORE DI STIMA
FORMAZIONE DEF LOTTI

COMODA DIVISIBILITA

TITOLO DI CCCUPAZIONE

OBBLIGHI ESPROPRIATIVI

ALLEGAZIONE ELABORATI PLANIMETRICI E FOTOGRAFIE
VOLTURA CATASTALE

DESCRIZIONE SUCCINTA LOTTO PER PUBBLICAZIONE BANDO

Giudice: DR, GIOVAKHIFANZER]
PeniTe: ARCH, Rosn CEREING
Bevii i Panbida
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UBICAZIONE TERRITORIALE DEI BENI

La prosente *I.s!fma é estesaq trfm"i Beni immobili riguardanti I'esacuzione immobifiare in epigrafe comprendente
Bend siti in cingue comual distinti: Bergamo, Alzane Lombardo (BG), Medolayo (BG), Pontida (BG), Strowea (BG)
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- _ELENCO COMPLETO DE| BENI E DEI CORRISPETTIVI VALORI STIMATI

ELENCO LOTTI TR[BUNALE D[ BERGAMO ESECUZIONE IMMOBILIARE N 532!201[} ]

COMUNE BERGAMO
i 7 \iaDasle Spaienge : “TERREMO EDIFICABILE &ditzia cinvanzionata”
Lottu 1 in Bergams Propr:&t& S 1629576296 E£X 16240

_COMUNE ALZANO LONIBARDO .
: - Via Daniele Pesenti /g “AUTQRIMESSA™. .0 7 R € 20.000,00

T LoHE 2 Alang Lom, ._Pmprreta _PP_. 7g sub, 775

comune MEDOLAGO

- .. MiaRoman &3 "CAPANNONE CONI MERC!ALE ! DIREZIONALE" :
Lotto 3 10 Medolage Proprista’ RAEP 3007 ox $94348 3 }»E 1.655.014,63

_comune PONTIDA

Vla CFJ"%IOTOTU Colamiby "CASA A SCHIERA g'peolo appgzmrn&ntﬂ di tatrent adiasenla®
_ Lotto 4 i ponti Propne . ab&?e sere 4 € 227.586,00

{‘OMUNF ST ROZZA _

. " Wig Trieste - condominie RESIDENZIALE <. .- - € B76.755.10
Lotto 5 i Stored Proprirsla —_Hs_!_i_f’f—’__. _qufg-glg.;._qq_&_tfg.gcig{gr_ -

_TOTALE COMPLESSIVO VALORE COMMERCIALL €3.293.855,73

Gindice: De. GIDVANNI PANZER]
FERITG ARGH. RUSA CERING
f=niin Pantida
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- RIFERIMENTI CATASTAL] AGGIORNATI E PRECEDENTI.
CATASTO FABBRICATI, CATASTO TERRENI

Fabbricali aggiornati catastalmente

SITUAZIONE ATTUALE AGGIORNATA AL 20 GENNAIO 2012

| Comune ok~ | "
N Prngrieta‘z : mapg. censuaria 7 a von| i I myg sup.  cal,
Catasto Fabbricati i i © a i cat i cansistenza
i - =3 A0 T P S
1 g;oop::lrua H ::1‘2’5;:7 BERGAMC f { Terreni Via Daste Spalenga, mq 1231 o
* 16295 maiig reddilo daminicals €
ENTO [ATTO 16265 £X 18,12 e 16,47, agrarn € 11,44
PHBELICO) dol 16248 @ 10,40
22122009 Nola Situazion
preserat con Modolin e tigvalz :
Urice n $3570,12010 i0 | da viswra '
U oalt dal 29413000 el
Repertonn n . 126809 I gamra
Rogante: G5IOVARH! ' : ] .
VACIREA i
Sede; BERGAMD
COMPRAVENWCITA ;
2 218 171 Foy. of LALZ;:NO 2| sub Cig’ T[Via D, Pesenti 0 Wig P.senin.,
mapp. ombanig ; sup. calastale my 17 Reditn €
i L& 775 34.71
UMENTO{ATIO )
FLBBLICO) ue! |
2¥/05/2000 Nota . !
presentata cen Madalls : .
Unleo v, 22342 2008 in ‘
gl dat ¥306/ 2008
Repertqtion . 144368 ;
Rogante: MOSARI i
PEPFRMC :
Ser: ALZAND
LOMIARDC
COMPRAYENDITA —
k] rigtd 141 ;c:,i].pm MEDRLAGO [ 1 D3 lncofse di | Voa Boman BT Rendia
i H =1
008 Qsifutione T NEssna
2 o Via Roma n 81/63  Rendila
[STRURENTO (ATT} € 140,00
PUBELICO) dal
222009 Mok
presantata con Modallo
Unico n, 44D 32010 in atli
(lat D50 U0 Rapanic
n.: 6440 Roganta: :
i TABALAPS| ENRICO ’ I
Sore: RONVATO
COMFFRIMENTO ] I
_BLLIETA - '
proprgia 171 Fog. 7 PONTIDA 577 Sute. Y T VE . CaininbeTF R
. : mapp. 4 sup, caltastale g 1220 7 vani,
5500 Rendita € 614,58
a Sab. 5 Via C Colombo, PT.,  =2up,
N 153 catasiale gy 18, randita €
o ey T 26.34
ISTRUMENTO IATTOD
PUBBLICOD) del Foq. of ! Via C. Colombeo, sup. mg 120
A0S Muly mapp. 2 X Terreng mg. renddits € 059, € DES; sup
frresantata con Modeto 4553750 2 Tarreno mq 360 ma, refdita € 1 77, €
Unieo o, 13468 120050 | srpa087r 2 Terreno i 195 sup. mg 29 mg. rendda €
all: dal 18042005 5540 2 Temano D014, € G sup. mg 178 ma.
! Repestocio n . 3198 rendita £ 0.36, C 0Y5; ’
: Royanla: OF MARZIO)

Gludice. Dr. GIOVANN FANZERI
PeriTo: ARS. Risa Crramo
Feirti ity Pl vk

Tdir?
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ESECUZIONE

ede: WHCBID I f_ | '
s '{A'JENE}ITA [ P —— ! - . L
CO . - '-"F-:Eg_.EI STROIZA U f FO3 in corsa di Via Trieslz, Rondila

mapp costruziona nessuna
Ig&a4

I.:TRUI'v‘ENTD 1710
PUBRLICO del
25109/2007 Ncta !
meseat cen Mool
Uni¢o i 34733 182037 in i
ahi dat 0BAGAZ0U7 ;
Reporanitn 2 2338 !
togarte: PALLING i
|
L

FRANCESCO Bealen
BERGAMO
COMPRAVEMDITA

SITUAZIONE CATASTALE ALLA DATA DEL PIGNORAMENTO 16 LUGLIO 2010

. .| Faglie- - e
Comune : ﬁapp 58Z, | ) -§ vant f mq aup. cat, consistenza
N Proprietd = ©. o censuariz | W | g
Catasto Fahpricat! i R M " | cat o L
Y| propretd 141 Fot. 57 "BERGAMO ! ! Termeno Vin Dagle Spalenga, me 2350
3 mapp. reddito  deminicale € 34,59,
102458 dyratip € 21,84
WTO (&
MIBBLICO) del 224 2r2009
Hola preseniala gon Modelle
Unleo i S3570 /2010 in al
ffal A A0 fRaparado n
128607 Rogante:
GUOVARKI VACIRCA
Ceda: BERGAMD
| COMBRAVENDITA I ! NI i — e
2| proprntd m Fop.f | ALZANO 3 Sub, (5 Via . Pescali n Vg Pasemin,
mapp. I Lombardo g sup, catastale mq 17, Rendita €
£ T | 7g 24,71
JSTRUMENTD (RTTE
FUEBLICO] dal 27705008 i
1 Hotd preseriak con Modelh
Cunleo . 22342 LG0E
Alfi dat 1345602008
Repetaton 0 14435%
Rogariy ROSAR| PEPFING
Surda; ALZANG LOMBARDO
COMPRAVENODITA | I Lo - o .
3 poptetada Foy. B, 4 MEQOLAGO 23, |88 ar0,CH, FVia Roma MO 10t 27, 5
AT mapg. 33 |70 | Ofa, Cin, | CONSISTENZA 195 vAN,
5753/148 w2, | 70 | o7 A | RENDITA € 36754, E;SG,GH. e
2.2 270 11, AN, An0g, € 28,32,_ € 207357, €
! - 170 Afg. | 1:036.79, € 665,52,
: AENTD 4aTVO : 3 '
! PUBELICO) dol 13AX2000
¢ Mot preserialn con Madzle
| Unicon 10 2010 in akf
| gl D51/2010 Reperoro i |
U BA4D7 Rooanke, H .
| 1ABALAPPI ENEGO : i
! Sada: ROVATL
i GLEFERIMENTO N ;
| Shoey : I A A ¥ L
14 fa " For. 7 PONTIDA 2 1 Bulb. Az Wi €, Golosiba, BB 27 sup, |
! ; mapp. 4 calaslale mg 122, 7 vani, Rendila
i 7 5509 € 814,55
: i 2 Sut Cit Vig . Colamba, P, sup,
| : 5 cataslate mg 18, rendia € 25,34
| I— [ U [ P P,

Giudige: Dit. GIDVANNI PANZER
FERITO, ARCH. RO5A CERAING
Bani in Poulids

BdiT?
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¢ (ATTG PUBELINO) del -
010420045 Kela presentatia Win G, Colombe, sup, mg 120
con _Mn_dnll_a_un:mra. 1345% Fog, 4! 2 Terenc mg. rendita € 0.59, € 0.85, sup.
LI035 In el dal 18/04F2008 | mapp. 2 Te ma 380 mg, rendita € 1.77, €
Fepeioron.; 3198 AB53I503 2 T rreno 1.95; sup. rn'q 29 ma. rendilé G
Rogante: DE MARZIO FIS0S7/5 5 SIrenc ' 514, € 0.16; sup. mq 175 mg,
ETTORE 516 Terrsno | ndita € 0,86, € 0.95,
Seda: INTROED
| | COMPRAVENDITA L
& Catasta STROZZA u 702/ | T Gasy Vin Vittado Emanuele supedicie .
Terreni ) Frutlo, my 750 mu, Reddite Agrado € !
Fag. 9/ Casl! 0,34, daminlcale € 1,16 Roddite |
5 mapp. . Frutta, Agrarin € 0,52, deminicales € |
404,662, : ; Prato, Area | 1,55, Heddite Agracip € 0,03,
per U1 ISTROUMENTD 27618858 i Urbana, dominicale € 0,04, Rendita £

(ATTO PURBLICO) del
AROMZUOT Nata presenlata
o Madolo Unlag a . 34733
2007 In alli dal Q9F10/2007
Repertario . 2354
Rovante: FALLING
FRAMCESCO Bede:
BERGAMD
COMPRAVENRITA ] i

' 8153 Ok D0,

Ginfice, DR, GIOWANNE PANTER)
PERITE: ARCH, KOSA CEREND
s in Monbida
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ESCCUZION

BEN! IN PONTIDA {BG} via Cristoforo Colombo nzssss-
LOTTI 1234, 5, .

MAPPA GENERALE DE! BENI IN PONTIDA

i Distanza da Bergamo @~ "13.8  Km.  ~“Superficie 2 .+ 40,14 Kmy.
i Dlstdnza da Brescia o612 Kmoo o ARRudine oo 310 m slm.,
i Distanza da Mitano - C AT cKnv o - Prefissa tetefonico: 035, C.AB.
i Casello autostradale - woie, Km0 Popolagione: 3229 .00 o

Giudica:DR, GWOVANHIRANZER]
PERIT ARCH. ROSA CERBING
Heni in Ponlida
Wi 73
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CUZIONE IMMOBILFARE: W, 53272010

1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO Dt VENDITA

QUESITO .1 alfiunlifrazions del bane, cormprnsiva def confind & dai day catagtal e pits iscisamenta alia esatls individiaons dar buni
oyalto dal pignommentn e Ala formeziona, ova apportune, of wan o gl il per fa vendila, idenlificando | ruavi confint @ pravvedends, previa auto
avtorfzzozions del givdice, ove nscarsan, alla realiszaziom dul frazionamanty, allegando alla refazionn estimative § figh rlebiamants anpraval
tatiulficio teenice erariste.

A Dalle visure catastall de! 13/07/11 e del gennaio 2017 risulta unica proprietaria dell'edif ci—

, che & anche costruttrice di questo intervenio edilizio. L'immobile in oggetto & situato net comune

onlida (Bg) in via Cristofora Colombo, consiste in un'area sulla quale ora ingisie un insediamento residenziale
formato da un gruppo di tre case a schiera, in una zona Jecenlrala posia nella fascia padacolinare.

Giirtfea: OR. GIDVANHEPAMZERY
Ferit, Arcw. RosA CERAING
Barni fre Punlida

Ptdi 72

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
™ ripubblicazione o riproduzione a scopo commercrate=Aut. Min. Giustiziae PBDG-21/07/2009




mapp. 4553, 5037, 5057)

Mappali:
- Catasto def Fabbricati - comune di Panlida, codice G864 - foglio 7, Particella 5808, sub. 4, Categoria Af2,
classe 2, vani 7, Rendita € 614,58, sub. 5, Categoria C/6, classe 2, 15 mq, Rendita € 26,34;

- Catasto Terreni - comung di Pontida, codice GBE4 - foglio 9, Particella 5519, classe 2 sen. arb., m2 175,
Reddito D. A. € 0.86/0.95

Mappal inglobati nella costruzione di strade cormunall e marciaptedi._che non asistono pitl in quanto ceduti
aratuitamente af Gomune di Pontida per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, sd in affesa {vedi
arl. 3 delia Convenzione) di ailo che atfesti il passangio di propriets,

fog. 8 fmapp. 4553/5037/5057, classe 2 sem. arb., m2 1204360129, Reddito D. A. € 0.59/0.65, 0. A, €
1.77/1.95, D. A. € 0.14/0.16

-Gli_usi deqli spazi interni per pianc nello stato di fatto, sono cosi incidenti sull'estensione dellintero edificio:

A1 P.terra, costitulsce circa 33% S.LP., di cut ad uso Autorimessa circa 30% e residenziale 70% can
aceesso da via C. Colombo civici 285/289 ; '

Afa P.1° ad uso residenziale costituisce zona giomeo circa 33%, con accesso dalla scala interma;

Alb P. 27 ad uso residenziale costituisca zona nolte mansarda soltotetto, circa 33%, con accesso dalla
scala interna;

Alc qgiarding di pertinenza,
A2 appezzamente di terreno agricolo a ridosso di giardino di pertinenza.

A3 tre picooll appezzamenti di ferreni sparpagliali sui confine della proprieta mapp. 45563, 5037. 5057.in
ofigine appartenenti a¥'intera propriefa, eeduli al comune di Pontida gratuitaments come da *Convenziane
per l'esecuzione di piano di lottizzazione DR (clativa allarea Ura via Torino e via Zuceallo” n
rep. 130560 n racc. 29840 del 19/07700 notaio J. F. Farat studio in Bergamo, in atesa di iscrizione e
trascriziong da Immabiliare Prima srl a Comune di Pontida.

COERENZE: a nord con via C, Colombeo ¢ coi mapp. 2018, a est larrente Dordo e mapp. 3061, 4254, a ovest
via C. Calombo, a sud strada comunale via Terino,

W SONO GIA STAE

NorE: LTMMOBILE E° STATO COMIMISSIONATC £ REALIZZATC DALLA STESSA AU :
DT STiIMA E L'ULTIMG IMMOBILE NON

VENDUTE LE DUE UNITA ADIAGENTI, LIMMOBILE OGGETTO DI QUESTA REL AT
VENDUTO.

2 DESCRIZIONE SOMMARIA

QUESITO ?: adunasommans descrizions def b,

Insedramentc compostc da tre unita immabilian a schiera ad uso residenziale con struttura in c.a. in cpera.
L'unith abilaliva rello stato di fatlo & tormato da tre piani fuori terra con aceesso sia carrale che podonate
autonomi e direttamente dallz pubblica via, i plani sono collegati da unica scala.

CARATTERISTICHE DELLA ZONA: area wibana a destinaziona prevalentemonte residenziale con tipologia case
sparse di tipo estensivo, e collocala in area periferica rispetio al cenlro eivico di Ponfida, poco dislante dalia
sirada statale 85342,

Ghidice . O GETETBANZERT
PERITR ARG, Roga CERBING
Honiin Pontica
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JONE IMMOBILIARE: M. 532/2010

LOTTC 4 Berif i Pontida

SERVIZI DI ZOMA: la vicinanza alla S5342 costituisce un accesso agevolalo ai sigterni di collegamenlo principale
della zona per il trasporto su gomma sulle direttrici di collegamento per Bergamo e Lecco-Como,

GARATTERISTICHE ZOME LIMITROFE: |e arae che circondano questa zona scno prevalentemente prati pedecollinari
¢ boschi, il centro del paese & dislante circa 2 kim, la zona residenziale & di tipo eslensiva, hon sono present
esercizi commerciali al detfaglic e non sane facilmente raggiungiblli a piedi in quanto fa S5 & sprovvista df
marciapiede g di pista ciclabile ed & intensamenle trafficata anche da mezzi industriali,

3 EPOCA DI COSTRUZIONE

QUESITO 3: adunasommara descrizione del hane;
L

immobite ¢ di recente realizzazione, & stato terminaio nell'anno 2008.

4 PRATICHE EDILIZIE

QUESITO .4 perle coshruzioni inizisfe successivamente affs data di cul af punlo 3), accerti ghi estremi dafla licenza o
concessione edilizia; evidenz in ogi case F'evenluafs assenza di licenza o fe realizzaziont elfeltuale in difformits defla siessa ed in el
cag, indichi se # proprietario doflimmobife ho provvcdule & presentare domanda di condono edilizio e a versare fa refativa ablazione
ai sensi deie fegal 47/1385 & 724/1924; nollipofest che quesle wiime circoslanze non s fossert veificate, quantifican: f cosf,
assumeitiv fe opportune informacziani presso gff ufficl comunall competenti:

PRATICHE EDILIZIE RIGUARDANTI L'ATTUALE FABBRICATO
1. Pumessa a Costruire prat, W 32056, presentata G6i04/04, “Costruzione di fabbricato residenziale composio da tre unith
immobiliari” tasciata 0467105 ;
CLLA. Vadante 1° 139005 presentata (49,09/05 ;
CJlA Varianle 27 3606 presantala 1303406 ;
OAA. Varanle 3° 82106 prosenlata 1470606 ;
LA, Varanle 4"187/07 presentata 2310/07
C.LA. 2207 Recinziong presentata 2343007
D1A. 124/07 Tinlegyiatura presentala 23011407
GERTIFICATO DI AGIBILITA' N 98/2008 dat 10/06/08

e S el o

§ DESTINAZIONE URBANISTICA {esciuaa quzndo nen si tratta di terren{))

QUESITO O periterreni alleghi i cedificalo of destinazione urbanistica mascisto daf sindzeo compelente ai sensi delf'art,
18 della legye 4771965,

Yirdi CERTIFICATO Of S8 STINAZIONE URBANISTICA aftogato figuardante i mappate 5519 faatio 9,

6 IDENTIFICAZIONE CATASTALE

QUESITO .6 alidentificozions catastele immobiiare, pevie accedemenlo deliesatiz spordanza del dati specificell tielivlia o
pigreramanto £00 1g Asulanie calostall, indicanda altrost gff wlerdan stomenti necassan par Pevanlsals arissiona ol decroty o trasfeimamo o
esoguende i variazioni che fnssere necossarie per luggicmamanto def tatasto, ivi compresa ia denuncia & W GEL, in ralaziona 3% tegge n.
1245/38, offry ad ecguisire la relaliva schede ovvern prviisnonendols ove mencanle; provveda, jir cago Of difformits o marcanza & fdones
planienieliia def bene, e sua conezione o redazione ¢, in coso OF Dggottive Jnpossitinits, ae indichi s o cagion ostatve:

Gindic, DR, GIDYANNI PANZER!
PEm: ARGH. ROsA CEREING
Eani n Fonlids
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]

Comune Foglio- mapp. Sez. l.m Cat.
P_ ro riet'é cansitaria o < Qua | vanif/ mg sup. cat. consistenza
N Caiasta Fabbricat ﬁ m
1 o ‘Catasta Fabh, FONTIDA z 4| Az | Vi C. Colomba, sub. 4, Calzgara A2,
Fog. 7 f mapp. classe 2, vanl 7, Rendila € 14 55,
o ;. .55us
2 proprety 341 Catasto Fatb, PONTIDA 2 51 6 [V C. Coomun, = &, Categins Gib,
Fog. 7 fmapp. tlasse 2, mg1s, Rerdifa € 23,34,
G509 .
3 Cetasta Terr, PONTIDA Tloglio 8, Pariceflz 5518, asae 7 sem
. gﬁn-it"g a{ mapp, arb., m2 1735, Reddilo 11 A. € 0.46/0.15
proprieta 1.7 Cataste Terr. PONTIDA toufiu §. Puticolie £553/5037150h7, (Tazae
Fog. 5/ app. 2 sem. arh, m? 120360720, Reddito T A,
4553150375057 £ 05085 DDA E 1FFM195 D A6
14,016,
e

LE ULTIME VISURE CATASTALI SONO STATE EFFETTUATE b 13/07711.

I RISPONDENZA DEI DATI CONTENUTI NEL ATTO GIUDIZIARIO STATO DI POSSESSO

QUESITO .7
frdivisi;

L'itrinio

allgecertamento, i bese alla documentazione dellsgenzia del lemlorio, se aliata dofla nolifica el pignoramento, i

debitara esecutatn Foulttva intasialarc degh inmobii slessi in fivza an un alto regolamentars traseitto, itdicandn g eveniall comproprialarn

oggelio alla data della notifica del pignoramento risultava essere di proprielém
attasi di nuova fabbricato residenziale,

8 PROVENIENZA DEL BENE, VINCOLI E ONERI GIURIDICI

QUESITO .8:

alf'accerdamento del'asatla provenienza dal bani modiante 1o doosfruzions ana

fitica delin vicende rofalive af madesimy banl

con fa frascriziont ed scrizionf ipoltecarie nof vonlermic anlecadents al pigruraivanto, deta sussilenza oF oned, pasi, servith ailive oo passiva. dinito

af wswinutto. wso ad abitazione o quindi deflesiztenza oF formalith, vincoll © oner) aniche of malu

conurgue nsufieranag aon opponilili it acquironto;

LOTTO 4 mappak 55008, 5518, 4551, 5037, 5057,

i condommnidle, che Saranno canceddl o ohe

Tipelogia complessiva, blocco tre case a schiera con piccoli giardini esciusivi,

SRR (sCrilla presso i Reisml fese Rin:
Froprieta per 1/,

8.1 POVENIENZA DEL BENE ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI visure presso Servizio di

Fubblicitd Immobitiare.

Proprigtari attuali;
IMMOBILIARE PRIMA

e Atto di compravendita in data 1 a"ile?.OS nn. 3198/1885 di repertoria e raccolta del notaio Etare De
Marzio di Introbio {Lc), trascritto a Bergamo It 15 aprile 2005 & hn. 19971/13469, par acquisto da
Pavano Aurelio, n. Lecco 1 31 ulicbre 1937;

Ghrfice  The, GIOVANNI PANZERI
Fra: ArpH, Rosa CERang

et inn Pywfiedel
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LOTTO 4 Beni

Proprietari precedentt.

« allo Siesso ers pervenuto in parie da epoca anteriore &l veniennio per atto di compravendita in data 21
marzo 1964 nn. 9333/3215 di repertorio e raceolia del notaio Teodoro Berera di Lecm {rascritly 2
Bergama il 20 anle 1964 _ai no. 621415408, oo[ |I quale '

ivi iraacntto il 26 Iugho 2000 a| Do 30928!22769 eracuas

s Alle sorietd o : ) : ST N era
nervenuto per atto di compravendlia in data 11 gpnnalo 2000 n. 127887 di repencrto dol notalo Jean
Pierre Farhat di Bergamo Jvi rascritfo it 31 gennaio 2000 ai nn. 349712513, per acquisto d '

i NIRRT - ianilo alia quota indivisa di % ol
huanto alla quota indivisa di ¥ uu

guata indivisa di ¥ era pervenuta per atte di compravendita in data 27 dicembre 1995
n. 127616 di repertorio e raccolia del notaio Jean Pierre Farhat di Bergamo, ivi frascritto it 19 gennaio
2000 ai an. 207471492, per acquislo da

« alla Stessa la quota indivisy d »

e precisaments per successiong !egitﬁ[ma in morle = _ LT
come da denungia . 3 Vo, 45, regfslrala a Pente San Plelm (Bg) tl
11 marzo 1975, il cui cerlificate risulta trascritto & Bergama i 26 fuglic 1876 ai nn. 1536112050 {nan
risuta trascritto aleun atto di accettazione d'eredita), mentre |z quota indivisa di % ceduta alla
ra pervenula per atto di compravendita in dala 27 dicembre 1999 n, 127617 di
repertorio del notaio Jean Plnrre Farhat di Bergamo ivi trascritta il 19 gennaie 2000 ai nn. 2075/1453,

pervenuta da 8POCa anlenore al verﬁcnnlo

. A —d predstta quota indivisa di % era servenuta da epoca anteriore al ventennic e
per il susseguirsi def segucnt titoli:

« successione testamentaria in morte ¢ [ O SR
Fcome da denuncia n. 92, vol: T8¢, registrata  a Ponte San Pietro (Bg) il 7 settembre

it cui cerliﬂcam risu!ta Irascritto E Bergamo il 4 d:Cthre 1953 ai nn. 9738/9302, a favore dei

R L IR Lo < quota indivisa di 1/5
r|a<amno testamento oloqrafn ;Jubblmato in data 12 settembre 19a3 dal notaio Carlo Mangill o

Trescore Balneario (Bg), non trascrittu. Acceltazione d'ereditd trascritta a Bergamo il 28 gennaio 1954
ai nn, 10114956,

s Alio di divisione a stralcio in data 15 maggio 1858 nn. 5165/1672 di repertorio e raccolis del notaio
l.uciano Colombo di Bargamn, ivi traseritto il 11 giugno 1858 ai nn. 6897/6237, con it quale veniva

Gidice: BR. GIOVANHI PANZERI
PERITE ARCIE Bosa Traing
Han in Haniida
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1{BG) mapp. 5509 & 5519 { mapp. 4553, 5037,

tacitato il condividente % con Iassegnazmne di alcuni beni in proprieta esclusiva, lasciando

¥ comproprietari in quota indivisa di ¥ ciascuna:;

= successione testamenfaria in morte di SRR _ C ad ivi S

Lo X ome da denuncia n. 35 v::rl 222 regmlrata a PonteSan u,tro (Bq) il 16 aprile

1974, il cui certificato risulta trascritic & Bergamo # 7 agosto 1870 ai nn. 13367/10701, a favo r

testamento olografo pubblicato in data 20 gennaio 1970 al nn, 46858/5783 di repertaric e

raccalta del notaio Leciane Colombo di Bergamo, ivi rascritio il 8 luglio 1975 ai nn. 11032/9647. Mon
risulta trascritto aleun atto di accettazione d' eredlia ]

Successione teslamentana in R Sl R < i

e ., come da denunma n. 45 vol 232, reg=s ra[a a Ponte San F’retro(Bg) il 30

magg:o 19?2 | cui cemfcato risulia trascrittc a Bergamo 1l 3 agoste 1972 &l nn, 15132412291, a favore

N lostamoento olegrafo pubklicato in data 1 marzo 1972 ai nn.

i repertorio e raccolta del notaio Luclane Colombo di Bergamo, ivi traseritio il 9 luglio
1975 ai nn. 11031/9646, Non risulta trascritto aleun atto di accetiazione d'eradita,

Note: nassuna

8.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICH visure presso Servizio di Pubblicita Immobiliare.
FORMALITA PREGIURIZIEVOLL
a} Vinceli che resteranno a carico dell’acquirente

-Atti di asservimento Urbanistico:

nessimon

-Afti di limitazioni d'uso e a favore;
nessung

b) Vincoli ed oneri che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura,
Isgrizioni ¢ Ipoteche Trascrizion? e Pignoramenti (in ardine di data} SISTEMA MECCANIZZATO.

A carico delle unita immobilari oggelte dispezione risutanc le sequenti formalita pregiudizievol:

1. ipoteca volontatia iscritta a Bergamo in data 25 gennalo 2006 a| nn, 4394}1112 a favore
Banca di Credlto Cooperatwo di inzago O SN 01510
' ERREEN Fcon sede in SN 900.000,00# (5.C. Euro
450 {}DO DO#} grava immoblil in Comune dl Pontlda (Bg)
2. lpoteca volontaria iscritta & Bergamo in data 16 ottobre 2007 ai no. 62825!16368 a favore
Banca Popolare di Bergamo 8.p.A. con sede in Bergamo, contro e DT R
R ner Curo 1.650.000,00# (S.C. Euro 1, 100 UDD DU#) q|ava
immoblli in Comune di Strozza 54).
1 Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 8 rmaggio 20092 ai nn. 25849/4357, a
favnre Banca Popolare «i Bergamo S.p.A. con sede in Bergamo, contro
EREy con sede in IR per Euro 260,000,004 (S.C. Euro 130.000,00%); grava
imIT’!ODI[! in Comune di Strozza (B0).

Gindice. DR GIDVANNI PANZER]
P Ly, RoTa CERTNG
Bkl i Ponlivia
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B con scde mP, contro SN e
R, ccr Furo 350.000,004 {(5.C. in decrelo Luro 26 ODUGU#) grava immobiti

in Comune di Aizano Lombardo (Bg}: Bergamo, Medolago (Bg), Pontida {Bg) e Strozza {Bg).

5. Pignoramento immobiliare trascrlttn a Bergamo in data 16 luglio 2010 ai nn. 3943122270,
contro _ jion sede in IR grava immobili in Comune di Alzano
Lombardo (Bg) gamo, edolago (By), Pontida {Bg) e Strozza (Bg).

Successivamente alla data di trascrizione del pignoramento in esame, risulta inoftre trascritia la
seguente formalita pregiudizievole:

- ipoteca giudiziate iscritta a Bergamo in data 6 aprile 2011 aj nn. 17675/3573, a favore Banca

Popolare di Bergamo 8.p.A. con sede in Bergamo, contro n sede in
grava immobill in Comune di Alzano Lombardo {Bg}, Pontida {Bg), Strozza (Bg) e Cisano

ergamasco {Bg).

non nsalta trascrltto alcun atto portants il frasferimento della sede sociale daCaIusco d'Adda {Bcﬂ
a Milano.

CONDOZIONANT! [ VALORE DI STIMA FINALE.

Mappali 4853/5037/5057 _inglobati nelia costruzione di sirade comunali e marciapiedi, che non esisfang pil in

quanto ceduti gratuitamente al Comune di Pontida per le opere df urbanizzazione primaria e secondaria, ed in r
alfesa (vedi arf. 3 della Convenziona) di atto che aifest if passaagio di propriefa, di consequenza non esisfe (A
nemmeno un valore inmobiffare delle stesse, clie perd se non vengona infestate a Comune Ji Pontida aventdo e

una_rendita_catagtale costituiscono un onere i nuove sia per l'affuale proprield che per la subentrante I
groprieta.. %

g} NUOVI INTERVENUTI DOPO PIGNORAMENTO 532/11. {

Successivamente alfa data di Irascriziope del pignoramenic in esame, fisulfa inolire frascrtfa Ja
seguente formalita pregiudizievole: :

- ipoteca giudiziale iscrifta a Bergamo in data 6 aprrr'e 20?‘1 d.' fin. 1?6?5!‘35 ?3 & favora Banca Popolare
di Bergamo S.p.A. con sede in Bergamo, confrq RN g i ravea
irmmobili in Comune of Alzano Lombardo (Bg), Ponlida (Efg) Strozza {'Bg) e C!aano Bergamaseco (Bg).

8.2 Giudizio di confermitd urbanistico ~ cdilizio ¢ catastale. ]
+ Conformita urbanistica - edilizig: conforme,

Girdice: DR, GIOVANN PAKZERI
PERIT: ARCH, RDeA CEROING
Boni i Fonlida
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s Gonformia Cataslaje: conforme, ma sono rimasti intestati o [ uaiimcnetnen 2 ncora fre mappali
4353/503¥/5057 _al Catasto Terreno che devono essere cadul) { onnrl a cartco del nuove acqurents)
con atto formale presso un notaio, in quanto utilizzati per realizzare ie strade comunali via C. Colombo
e Torino come sotfoscritio in Atte di Convenzione “Cunvenzione per l'esecuzione di piano di
lottizzazione ~ ZUCCALLO - relaliva afl'area fra via Torino e via Zuccallo” n rep. 130560 n race. 29840
del 19/07/00 notaio J. P. Faral studio in Bergamo, in attesa di iscrizione e trascrizione d R

2 Comune di Pontida.

9 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI STIMA E DESCRIZIONE DETTAGLIATA VALORE

QUE S ITO .9 atadatenmingzions del vaiors degli immobil pignorati

8.4 DESTENAZIONE URBANISTICA:
Il vinealo in vigore contenuto nel PRG attualmente in vigore nel COMUNE di PONTIDA Norme Tecniche di
Attuazione - Testo Approvato — prevede quanto segue:

- Per quanto concerne il mapp. 5502 immobile & individuato in Zona Fspansione C, EQ, Piano di Zona
Vigente, per quanto concerne 5519 vedi COU allegato { capitolo 14 paragrafo &),

8. RIEPILOGO DELLE SUPERFICI:

Le dinwerston zone foavels o concesnion edifzie e iffeve pareiaiz @ camplong deflasistente, data Fappossingziona dale misurg g impotti o valilaxione e
ekl $armnca 08 fRACES 3 COMY @ POT| B TSN |

STATO DIFATTO

Plisure approssimalivg e arolondate allunitd per cceasso o per ditetio,

ALLOGGIO

Sup. lorda P. Terra circa mrg 45,10 diculil 30% circa destinato ad autorimessa
Sup. lorda F.1° cimamg 45,10

+halcone 10,50x0,50 circa mg 5,25

Sup. Jorda P.2° circa mq 4510

Totale circamg 140,35

tAisuee approssimative & =7 ratonale all lmIT,d pP!’ 8002550 0 DDJ’ dlf;.ﬂo

Mg 11625

SUPERFICIE COMPLESSIVA LORDA TEREENO ADIACENTE mapp, 5618

Superficio caslala

Mg 175

SUPERFICIE COMPLESSIVA LORDA TERRENO ADIACENTE mapp. 4553 / 5037 / 5057 (terreni non pid

identificabile nella reglta concesse gratwtiaments al comune)

Superiivie samstabe
Mg 509

Giodioe DR SIOVANNI PANZER]
PERIT ARCH. Resa CFRANG
Eigaly ot P20k
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T10 4 Baniin Pontida

8.3 Definizione del coefficiente medio:
indice of diferenziasione

Edificio residenziale

e Qrientamento 1,00
«  Raggiungibile in auio 1,00
« Dotalo di parcheggi esclusivi 1,10
» AsCensora mo 0.90
= Terrazze esclusive 1,00
«  Accessibiila 1,00
s Realizzalo da fre anni & mai abitato 1,00
» Senza certificaziong energatica 0.80

Totale complessiva indici di differenziazione tot. 0,97

. 2er 3blemasione pogizon: calasiple

Coefficiente di riduzione
0,895 tot. 0,985

8.4 Caratteristiche descrittive:
Caraffeqstiche sfrufturali & componenti edilizie e coztngtive

B & A & B 3 &

LI

Strutture verticali e orizzontali c.a. in opera,

Candizioni bugne,

Seala in cemento armato in opera rivestimento in granito,
Pavimenti internt, rvestimenti bagni, in caramica,
Pavimento balcone e portico antigelive tipo klincher o gres,
Pergalato giardine in legno porante a vista,

Serrament] intemi in logno, esterni persiane in legno,
Predisposiziane impfanto di condizionamento,
Videocitofono,

Cancello carrale telecomandato,

Solai in legne & vista.

Giwtfice: DA, GIDVANHIPANZER]
PERITI: ARCH. ROSA CERGING
Eemi i Fontida
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FINITO IMPORTO

DAL

QUALE VERRANNOD DETRATTE GEI ONERI DI COMPLETAMENTO

2 | = s & 2| = _ 3
= E . 2 & w 2 b=
& = £ gg| B Es] =EB| B & -
o e g Hw| Ei; B9 o] B2 P ® 4§
S8 3 s el = £8 TE|l E3 5 E o
g5 5 & 285 E| 52 2ol =53 = = 8
Hr ey n [ =) o m Ex b = o =
2 Eiow g ‘EE'_‘ w o ar == o & = e = @y
TEE| 2 2 s5| | 2a Sg| 8& g sa
5 8 < il 51 51 2 & 28 & 2 L8
- a L il 3 =5 r— 2 B = =
w1 = iy &
Misura amotondata Allumis T T T e e e - N s
Apfrossimmateg
 CASA ASCHIERA
Sup. comm, Piang Terra Mg —
H 2T .
Taverna/Autorimessa | /| ™37 | Mgdsi0 | 097 | 43,75 |€1.70000] 097 | €165000 | € 72.187,50
Glargingtla compreso net costo mg walore pieno '
Cata l'altozza pies essera Iraslormate H
o abitable tra alounj anni
Sup. comm. 17 2°Pianc ;M2 i My |7
' 1, H o
Compmsthaicane % wesa | Ma95.45 | 097 | 9259 |€170000| 067 | €1650,00 | €152.773,50
M2 valma piene
Glardino di Immm_:nza Mq 116,25 Valore gia
anteriore & posieriore ! 1 i comprmsn el { .
Ginginetp sompreso nel cosla my t [ oo 311 i
e vellimmebie 3. N SR SR i = dallaliongtn .
 Mapp. 5519 | Mq 175 -’ J / € 15.00 €2,625,00 |
Mapp. 4553 / 5037 / 5057 g
Non esiEienn piv Sond calits J‘
immakilian . mlaric ma3 fanno para B 120+-mqiE0 - Messun valore
o latade e maiapindi 4 oo S I commertiale
JOTALE € 227.586,00

8.5 UTILIZZ0 DEGLI IMMO

immaohile non wilizzato.

BIL

9.5 Valutazione complessiva del Lotto:

Criterio di Stima

La quaniificazione del valore di un bene immobile 5i basa sul principio delia interdipendenza tra valore = fine
della valutazione ailo scapo di arrivare ad una stima, il pid corispondente possibite, del sua reale valore di

mercato.

In guesic caso il fine di stabilire un valore al patiimonio In oggetto & quello di rendere i beni facilmante salvibili
alle: scopo di alignare, in tempi brevi, un patrimonio che potrebbe subire svalutazion:,
E' quindi fondamentale individuare nella stima quelli che sono | reali elementi qualitativi degli immobili e 1a toro
tegittimita, in retaziong anche al mercato ed alle caratteristiche specitiche della realtd dal juogo.

Gludice: DR, GIOVANNI PANZER|
PERT: ARCH, HOSA LERRING
Saonm Ponieia
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A tale scopo & indispensabile veifficare la fegittimity del palimonio alfraversa le seguenti indagini ed
accertamenti presso:

s AGENZIA DEL TERRITGRIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROV. BERGAMO;

» AGENZIA DEL TERRITORIO-SERVIZIC PUBBLICITA" IMMOBILIARE UFFICIO PROVIMCIALE DEL

TERRITORIO Di BERGAMO,

o UFFICIO TECNICO DEL COMUNE DI PERTINENZA

«  {OSSERVATORIC DEL MERCATO IMMOBILIARE;

»  AGENZIE IMMOBILIARI.
Presso l'ufficio tecnico del comune di PONTIDA sono state inoltre visionate tutte ie prafiche edilizie riferile
allimmohili interessato (ed eventuali convenzioni tra privato ed ente) allo scopo di accerlare la conformita delie
opere adilizie e poler pertanto porre sul mercale immobili indenni da sanatorie o cendoni che andrebbero a
madificare il valore commerciale degli slessi.
Sono state inoltre valutate, tramite 'esame dei piant urbanistici vigenti, le eventuali potenzialita o le ristretiezze
normative riferite ai beni immobili.
A completamento di quanto sopra mi sono recata sui luoghi, allo scopo di comprendere il conteslo nel quals
sano inseriti 1 beni immabili, 1a loro collocazione urbanistica, 'accessibilita e fuibilita, Ho inoltre cercato di
valutare gl meglio quali sono Te richieste del mercato relativo a beni del tipo in cqoetlo,
Nel caso in oggetto, prima di procedere nella valutazione dei dali @ opperlune fare alcune premesse di ordine
metadologico.

CQuesta stima & fiferita ad un lotto comprendente UN IMMOBILE RESIDENZIALE,

Nella presente relazions ho applicato il metado di stima particotareggiato.

Mella dafinizione defie stime & stata considerata la supetficie commerciala e considerati elementi comparativi
per analoghe Lipologie,

Sono stati inclire indagati fatiori ambientali morfalogici, e temporali def contesto economico atiuale, cosfficient
di differenziazione riguardanti le caratleristiche architeltoniche, indagini Tecnico-Urbanistiche,

L.a valutazione ha considerato anche pesi, gravami e dinlti di terzh.

Il metodo di slima adottaio & Comparativo Diretto che consisie nel confrontare il bene in ogqelto con una serie
di altri tre beni simili nello slesso luogo e comune.

CASA PLURIFAMILIARE con GIARDINO PERTINENZIALE
Dalia stima per comparazione, tenendo conto det riferimento medio di mercalo al mg pari € 1700,00, del
coefficiente comettivo relativo alla zona e det coefficienle medio filedlo alle qualits del'edificio di €.97 ¢ un

cacfficiente di fiduzione di 0.87 | si ha un valore correlio part a € 1,650,800, che costituisce if pid probabile vaiore
di mercato,

TERRENC ADIACENTE Mapp. 5519

[alia stima per comparazione, tenendo conto del riferimente medio di mercato e del fatle che traltasi di

appezzamento a ridossoe di un torrente rientra nella categoria dei terreni agricoli con un valore al mg pari a €
45,00,

TERRENI Mapp. 4553 1 5037 7 5057
Quesli farreni nalla realtd non esislono pit seno inglobati nelle opere di urbanizzazione primaria & secondaria

perianio deve essere formalizzato con allo notarile i passaggio di proprietd a titols graluito akb comune dj
Pontida, vedi Convenziane,

Giifice: DR. GIOWAMNIPANAER!
PERNI ARCH, Roan CERBING
Bani i Porthda
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e it Pontida {BG} mapp. ! 2 [ mapp. 4353, 50737, 5057}

VALORE IMMOBILIARE PIENG

tmmobite Su'p. Equivalente Valore al my Valote Interc
-Residenzigle con terreno di Ma 135 € 1.650,00 € 222.750,00
pertinenza

_-Autorimesse Ma 16 € 825,00 € 13.200,00
-Terreno adiacente Mg 175 € 15,00 € 2.625,00

- mapp. 4553(5037/5057 ! 1 I Senza valore

{ TOTALE COMPLESSIVO ) T e 2258800
9.6 Prezzo base d'asta del |ofto
Valore dell'immobiie nelle stato di fatto in cui si trova: € 227.586,00

10 FORMAZIONE DEI LOTTI

QUESITO .10: ala fomazione di lolti per grupmi omogens se 13 nalura deughi Immobil fo consenie, indizando. pur Siassuna uaitd, 1t
valore. fa supedicie ed [ confind e grocedando, 5o nacessono, o felalivo frazivnamenfa patostele,

L'intero procedimento giudiziario comprende beni posti nei comuni di Bergamo, Alzane Lambards, Madolago,
Pontida, cosi suddivist: - -

1 comuxe ol BERGAMO TETTEh;O FABE;RICAB;LE i - T

.2 commEni ALZANO LOMBARDD _ AUTORIMESSA |

- 3 comune o MEDOLAGO ) _EDIFICIO COWMERE)E&[F}AR”G_!ANALE o |
.4 COMUNEDIPONTIDA __~ CASA SCHIERA |

- ——— e . —-_— " ]
H

5 COMUNE Dt STROZZA .. EDIFICIO RESIDENZIALE PLURIFAM,

In riferimento ai beni post nel cinque comuni ta scelta delia composizione del latt deriva dalla toro disiocazione

territoriale
I presenta [olto, & costituito da un edificlo residenziale.

11 COMODA DIVISIBILITA’

QUESITOC .11 aifaccortamann delia comanta diwsiiag e Lo

S & ritenuto opporiuno accorpare il {erreno mapp. 5519 allahitazione per diversi molivi. Ipnanzifuito le sue
ridotte dimension non ne consentono un utilizza auvtonomo anche perché non sard mai edificabile {altro limite
la vicinanza al corso d'acqua secondario} non ha un accesso da pubblicy via ma tramite proprieta adiacenti
suite quale non grava alcuna servitl, fa sua adiacenza al mapp. 5508 ne coslifuisce la sua naturale
continuazione, aumentandone anche Il valore qualitativo del'abRazione senza gravare in modo sostanziale
sullentita economica del lotto. Gli altif tre mappal sono accorpanti solo da un punto di vista formale in quanto
fisicamante non esistono pid ma devono essere formalmente ceduti gratuitamente al comune di Pontida.

Gindice: DR, GIOVANNI DANZER]
PERITL ARCH. B354 CERBINDG
Heu it Ponnda
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12 TITOLO DI QCCUPAZIONE

GUESETO .17 araccedzsmanto deffo slate df possessc del bene, con Mndicazions, s¢ cecupuld de ferdd, dif dlolp In base & quaie a8
ootugsale, oo particotore forments alta asisiensa di contratyf registrali in data anfecedente sl pignoraments. feddove agsi siang poeupali in hase ad
wl contratio ff affifte o locazions, venficii la dale df myistrazions, & la soadenza de! conlralio, fa dalz df scederza per {'Bveniuaic D‘:’sa‘ulm._
Fevoniuale data df flascio fesata o ko stalo dela sausa evenlualnenle in corse per il ifastia, nonché esistenza of fommalita, vincolf © o, nnchg di
aaturg cendominiale, gravanti su! bene che resforanma a canco deflzequdrenta, ivi comgrest | vinccli denvanli da confratli ineiderti sufln alfituding
odificalewia dolg siasso o f vincolf connessf con i suo caraltars storica-aidistice;

Aftuzalmente Fimmaobile & vuoto.

13 OBEBLIGH]I ESPRQPRIATIV

QUESITO .1 3: allacetamznfe szl heni pignorali siano oggsito of procediird espeapriativa par pubiblica ohinta;

MNon esistono pratiche di esproprin in corso per pubblica utilita.

15 VOLTURA CATASTALE IN CASO D] VENDITA

QUESITO .15: poceds, incasodi vendita dogli immobill, 2 redigene & presentaee 1a nida of wolura calasiale;

NON ANCORA ESEGUITA

16 SUCCINTA DESCRIZIONE DEI LOTTI

QUESITO .16 al deposilo di separala e suecinta doscrizione del lotto, ovwero i loti formall, con indicazione deflo 8130 t‘l
nrcupazions da parte dell'esecutato o di lorz, con i grezze di stima loro altdbuito, nefla qualz sard indicata {ra Falks anche I contesta in cal i
stessi sonn shicali, seconda {a schema consuets per la pubhiicazione dei bandi di vendila immobil are.

VEDI 5 SCHEDE SINGCOLE ALLEGATE

14 ALLEGAZIONE PLANIMETRIE DEGLI IMMOBILI, FOTOGRAFIE ESTRATTI VAR

UESITO .14 & afagarions deliz plamimelria dent immabilt o O ung comgnea docurmentazione fotogratica che idane pmors  ralfiguri

Giwdice: DR, GIGVANNIPANZER]
Perie ARGH. AR5 CERAND
Berlf i1 Ponticia
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L£OTTO 4 Beni in Pontida [HG) mapp, 5508 ¢ 5519 { mapp. 4553, 5037, 5057)

Disegnf estratti da p.LA. IN VARIANTE n 15707 dol 23-10.2007, uhtima variante di aggicrnaments intersan:

PLANIMETRIA / PIANO TERRA

N S
AN s
N 7‘ - )
e / M PLANIME
Sl . T
«,z\j/ > “:_3:::._‘_
S TR,
T, o TR,
“*-\_‘-N-xb‘ =R
"‘:‘m .
e

e S
/%f __L??em p-n:;}m%
4
g “’EE/\/M
£

.
= ‘\“‘-‘._
e

il i
ﬂﬁf‘ulu:im(rﬂ
s
R

DISEGNI NON IN SCAL A

Grufice: DR GIOVANN| PRMNZEH]
FErA: ARGH. ROgn CRRENO
ane i Fontkida
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2 (BG) inapp. 5508 ¢ 5519 [ mapp. 4553, 5037, 5087y

PIANTA FIANO PRIMO

PIANTA FIANO SECONDO

[ DISEGNINON N SCALA |

Gitdice: DR, GIOWANHI PARZERI
Perini: Arch, Bosa Cerulhg
B in Fenfide
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mapp. 4553, 5037, 5057}

3 FACCIATA PRINCIFALE

fdice; TR BIOYANNIPANZERI
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FEECUZIONE IMMOBILIARE: N, 532/20

mapp, 50 ch
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18 CAMERE SECONDO PIANO
. g a3 b g -

20 AUTORIMESSA CON APERTURA TELECOMANDATA
A g AR T

Givdfes, D GIOVARNIPANIERL
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PLANIMETRIA
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Compalata Za:
Pacisn Fahaa

Iogritto alk alle:
Towmertrl

Frav. Borgamo M. 5742

Agenzia del Temileoric
CATASTO FARBRICATI
UiRcio Provinciale di

Bergameo

ampgna 31 Montida

SnEtane: Faglio: T Particelin: G509

Bratecslie o, BGIDA30] ez 022005
Tipz Mappale s, 403264 del 15/12/7200%
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: M. 532:2010 :

TRIBUNALE di BERGAMO
UFFICIO DELLE ESECUZION| IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata

N. Gen. Rep. 532/2010

Giudice: DR. GIOVANN] PANZERI

RELAZIONE TECNICO ESTIMATIVA
DEPOSITATA GENNAID 2012

BENIIN
Bergama (Bg) LOTT2 1
Alzano Lombardn (Gg) LOTTO 2
rdadolago (B LOTTO 3
r Fonlida (Be) LOTTO 4
e Sfrozza (Bg) LOTTO 5

Tecnico incaricalo: arch, ROSA CERAING
Iscritto ali atho degfi architetti deffa provineia di Bergamoe N. 1207
iseritto alf'albo de! inbunale of Borgamo al M. 334

C.F. CRBRSOBZLETG2840

Collidare 3289230563
Tel - fax D3L2168304

Eemalf cerlificata. rosa., {,ran‘Jmoril archfworfc.ﬂc;ac..fr

E-madl | o

Gludice: DR, GIOVANN PANZER|
Priatit, Anih, Rosa CEreg
poart Srozrea
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ZIONE IMMOBILIARE: N. 53242010 -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO E DESCRIZIONE DELL' EVENTO
PREMESSA

La guantificazione del valore di un bene immobile si basa sul principio della interdipendenza tra
valore e fine della valulaziona alle scope di arrtvare ad una stima, il pill corrispondente possibile, del
sun reale valore di mercato.

In queste caso il fine di stabilire un vatore al patrimenio in oggetto é quello di rendere i bent
faciimente solvibili allo scopo di alienare, in tempi brevi, un patrimonio che polrebbe subire
svalutazioni.

E' quindi fondamentale individuare nella stima quelli che sono § reali elementi gualitativi degli
immobili e la loro tegittimita, in relaziane anche al mercato ed alle caralteristiche specitiche della
realla del luogo,

- INDAGINI E ACCERTAMENTI

Prima di procedere nella guantificazione menetaria sono state svolle indagini aflo scopo di
determinare la giusta attribuzione delle propriela e la legittima propriela dei beni.

E£nti consultati per fa verifica della legittimita del patrimonia:

=  AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROVINCIALE;
o AGENZIA DEL TERRITORIO-SERVIZIO PUBBLICITA' IMMOBILIARE UFFICIO
PROVINCIALE DEL TERRITORIO.

Presso 'ufficio tecnico del comune rel quale it bene immobile & collocalo, sono state visionale o
pratiche edilizie riferite allo stesse ed eventuali convenzioni tra privatlo ed entg, alle scapo di
accertare la conformita delle opere edilizie e poter pertanto valutare nel, costo conclusiva, eventuall
sanatorie o condoni che andrebbero a medificare il valore di vendita delio stesso,
Sono state inoltre valutale, framite I'esame dei piani urbanistici vigenti, le eventuali potenzialita o le
ristretlezze normative riferite al bena immabile,

A completamenio di quanto sopra mi sono recata sul luoge allo scopo di comprendere il contesto
nel quale & inserito il bene immobile, 1a collocazione urbanistica, I'accessibilita ¢ fruibilitd. Ho incltre
cercato di valutare al meglio le richieste del mercalo locale relative ai beni del tipo in nggetio.

3 CRITERI DI STIMA PER LA VALUTAZIONE DEI BENI E METODO DI INDAGINE

Allo scopo di valutare i bene si sono eseguite indagini presso:
Enti consultali por la verifice defla legittimita def beni
« AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROVINCIALE di
BERGAMO,
« AGENZIA DEL TERRITORIO, SERVIZIO di PUBBLICITA {MMOBILIARE  UFFICIO
PROVINCIALE DEL TERRITORIO di BERGAMO;
e UFFICI TECNICI COMUNALL
Indagini di mercato prassa:
= QSSERVATORIO MERCATO IMMOBILIARE OMI;
=  AGENZIE IMMCBILIARI, £ DIVERS! PREZZIARI MMOBLLIARI,
Mel caso in oguello, prima di procedere nella valutazione dei dati, & oppartunc fare alcune
premesse df ordine matodologieo.

Ghudice: DR, GIGVARRI PANZERI

Perrto: ARCH, RO5A CERBING
Rani in Shozrzd
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Nelta presento refazione ho applicato il metode di stima particolareggiato.

Nella definizione delle stime & stata considerata la superficie commerciale ¢ considerati clement
comparalivi per analoghe fipaingie, per arrivare &lla determinazione di un costo unitario a corpo,
Sona stali inoltre indagati fattor ambientali e morfelogici, coeffizienti di differenziazione dguardanti
le caratleristicha archileltoniche e indagini Tecnico-Urbanistiche ed eventuall eneFicienti di ridiziona
s& necessar,

Il metodo di slima adoitale & Comparativo Dirette che consiste nel confrontare it bena in cggetic con
1una seri:e di allri beni simili nello stesso luoga e comune in relaziene alle congiunture economiche
amporali.

Noming Perit_o: nolludienza tenwtasi in data 06.05.2011, liustissime Sig. Giudice del'Zsecuzione,
Dott. Giovanni Panzer, conferiva la nomina ai C.T.Li. Arch. Rosa Cerbitio.

Rintracciabifita

Areh. Rosa Cerbino,studio professionale in Via S. Bernardino 28, CAP 24122 Bargamo telfax +
a9 035. 2163089, iscritta affOrdine Professionale degf Architelti, Pianificatori, Paesaggisii e
Consarvatori deita provineia di Bergamo al n. 1207, iscritta alf Albo dei Consulenti Tecnici al n°334,

roga.cerbino@archiwerldpec.it ; rosacerbino®alice it

Il Consulente Tecnico sopracitaio dopo aver prestato || giuraments di rito nella predetta udienza
tenulas in data 6 maggio 2011, gli veniva asscgnalo l'ording dsi questti, & dato termine per la
consegna degli etaberati peritali al 27/09/2011 corrispondanie a 45 gg prima dell'udienza fissata per
1111741 ore 10,00, dedl’ Atto di Pignoramento Immobiiiare rascritto it 16 luglio 2010,

Per f'esigenza d: aggiornare presso il Cataslo | refativi frazionamenii iguardanti beni in Medolago e
Slrozza, ed in refazione alla complessita della pratica, il Consulente chiedeva in data 22 settembre
2011 la preroga fino at 15 gennaig 2012.

successivamente vaniva deposilala 2° jstanza di Proroga # 13 gennaio 2012 che chiede fo
slittamento i consegna al 25 gennaio a gausa delle tempistiche lecniche riguardanti
lapprovazione dei nuovi actatastamenti da parte dell Agenzia del Territorio di Bergamo.

In adempimento all'tncarica conferitumi, ollre ad essermi recala sui luoghi interessati, ho eseguito gl
opportuni accertamenti presso gli enti compelenti quali: Catasto, Conservatoria dei Beri Immoblliari
& Municipi di compelenze.

Nel testo di perizia conclusiva non vengono riportati tuiti | documenti visionati ¢ di cui si possieda
copia ma solo una sintesi ritenuta significaliva e necessaria.

Il criteric di scelta cambia in funzione delle necessild delle caratisristiche ¢ problemaliche di ogni

Lotlo di Siima.

Cia premesso, dopo aver raccoltd a documentazione necessaria ed esperito fe opportune indagini,
ha redatto fo presenti stime del ben immobill intestati afla persona in epigrafe. Ho ritento cpportuno
avcorpare fg proprieta immobifiari in cinque lotti di vendita, riferiti al beni ubicali in cingue
differenti camuni delfa provincia di Bergamo.

Giudice: [k, GIOVANNTPANZERI
PERIIT: ARCH. ROSA CERBING
Beonn Straza
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IDENTIFICAZIONE DEI BENI

DESCRIZIONE SOMMARIA

EPCCA DI COSTRUZIONE

PRATICHE EDILIZIE — ATTI AUTORIZZATIVI

DESTINAZIONE URBANISTICA (esclusa quando non si tratta di ferreno)
IDENTIFICAZIONE CATASTALE

ACCERTAMENTO IMMOBILI INTESTATARI E COMPROPRIETARI
PROVENIENZA DEL BENE, VINCOLI £ ONERI GIURIDICI
DETERMINAZIONE E DESCRIZIONE DETTAGLIATA DEL VALORE Dt STIMA
FORMAZIONE DEILOTTI

COMODA DIVISIBILITA'

TITOLO DI OCCUPAZIONE

OBBLIGH| ESPROPRIATIVI

ALLEGAZIONE ELABORATI PLANIMETRICI E FOTOGRAFIE
VOLTURA CATASTALE

DESCRIZIONE SUCCINTA LOTTO PER PUBBLICAZIONE BANDO

Gintilee. D, GIOVANNT PANIERI
HERITO: ARCH. RO2A CEABING
Baniin Sirazia
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ESECUZIONE (MMOBILIARE: N. 5322010

»  UBICAZIONE TERRITORIALE DEI BEM

La presente stima 6 estesa a tufti | Beni immobili riguardanii f'asecuzione immobiliare in epigrate comprendente
Beni sitf in cinque comuni distinii: Bergama, Alzano Lambardo (BG), Medelage {BG), Pontita (B3}, Strozza (BG).
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Pramesaz e Rr'spa'."r}gnf_rﬁ ‘Benfin, Slroxza (Bjmp.

- ELENCO COMPLETO DEI BENI E DEI CORRISPETTIVI VALORI STIMATI

ELENCO LOTT! TRIBUNALE D! BERGAMO ESECUZICNE IMMOBILIARE N 532/2{}10

comute BERGAMO _
Via Dasle Spalenga “TERRENQ EDIFICABILE edifiglg_géndenzinnata‘ i £ 634.500,00

- Lotta 1 i 8wyemo Propriata: mfa_ms..1ﬁ?mex15943 o T

COMUNE ALZANO LOMBARDOC .
_ <10 A Danigle Pesent 4/ g TFAUTORIMESSA® | L . €20.000,00
'_ Lotto 2 i Azdng Lom, ,Prcpnetéh sub, 7TE ) |

D |

P

TR Th R

- M
[
comune MEDOLAGO
| ViaRaman B3 “CAPANNONE COMMERCIALE:‘DIREZIONALE" RTN |
Lotto 3 in Madotago Proprmta N . , J 14407 3007 ox S8 3 | €1.655.014,63 m
comune PONTIDA SV b
Via Crisloforo Colembe “CAF;A A SCHIERA & i, Appezzarients & ferend adiacente” 4
o Loito i Peniiip 4 € 227.566,00
T —1. -
couune STROZZA | L i
_l . \iaTriests condominio RESIDENZIALE .7 . € 676.755,10
| _\_;_.lo_t_tlg_ 5in LMEMAPP 4 ox 058,404 61,1161 v Ny
TOTALE COMPLESSIVO  vaLORE COMMERCIALE £ 3.213_._!_3_5_@?3____‘ L
-
-y
=
Gititfee: DR, GIOVANNI PANZER! v
PERITR: ARCH. ROSA CERBIND L
Bin i Shozza
B di 56
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RIFERIMENT] CATASTALI AGGIORNATI E PRECEDENTI.

o Lol

TP TI,

CATASTO FABBRICATI, CATASTO TERRENI
Fabbricati aggiornati catastalments e modificati da terzi
SITUAZIONE ATTUALE AGGIORNATA AL 20 GENNAIC 2012

Fogllo-
QQ_I:I_‘I_LI___IE‘ mapp. sez. & vanl § mg sup. cat
N Proprieta consuaria 8| e consistanza
Catasto Fabbricati S Gat o
: 1 propneta 171 Fog. 57 SERGAMD / i Terreni Via Das'a Spalengs, g 1231 e
Propricla: mapp. mgii1a reddic dontinicale €
16295 18,12 & 16,47, agracio € 11,44
EMTO (ATTO 16296 £X & .40
PLBBLICC) g 16248
FENA2000 Hota Eituazion
presentala con Modelo o rifevaly
Linico n 53570142010 In o WELRE
alli dal 2911212009 det
Reperano n 2 1PAROS EI1E Pl T
Roganky SIOVANN
VACIRCA,
Srda: BERGAMD
COMPRAVENDITA
3| propriety 177 ECG B | ALZANO | 3 | Sub T Via D Pasent W 1/g Paering |
mapp. Lombardo . sup, catastale mg 17, Rendita €
- 79 775 34,71
IR T O (ATTC
PUEBLICO) dul
27/05/2008 Mot
presentata con Modedio
Unico n, 22342 112003 in
alti dak 13082008
Ropodgfo o 144399
Ropanta: NOSARI :
PEFPING ]
Sede: ALZAND ;
LOMIARDD
| COMPRAVENDITA
3| propnietd 14 Fag. 8/ MEOCL AGO f 1 FO3 In corso di Viz Roma n 51443, Renoita
N map): costruziane Messuna
oo
2 [15] Via Roma n 51453 Rendita
€ 140,00
|
FLIERLICO) dat i
SHA2I004 Nola
presentata can Modollo
Unigo n . 410 1720140 In mitl
dal 052013 Repeariorin
n. - GA40F Rogande:
TABALAPFL ENFICO
Seeda; ROVATD
COMFERIMENTS M
SOCIETA . I e I
4| propricid W7 Fog. 7 FPONTIDA 2 Sub. A2 Via G. Colomba, 05 P27 |
. L mapp. 4 ! sup, catastale mq 122, 7 vani, .
) 5508 . Fendila € 514 55
L 2 Sub G Via C. Colombo, P.T., sup,
() 5 calgstale mg 1B, remfita €
onnes oer 11 26 54
ISTRUMENTD (ATTO _
! pUABLICOY dot Fog. 9 5 - Vig G, Golesnibo, silp, mg 120
. DM/04/2005 Nota mapa. - Tewmgno mq, rendita € Q.59 € 065, sup.
| resentata con Madeto 4S5HED 2 Tesreno mq 360 mq, rendita € 1.77, €
Unico n . 13460 12005 in  § 37/5057/ :’ Temens .85, sup. mo 29 my. readia €
alli dat 1BO42085 i 6519 2 Teriwng B34, € D16 sup. g 1TE mg
; Regpertoda n . J198 : rendity € VAG, € 0.95;
P | Rogante; DE MARZIO i
|l ETTORE S S — SRR I Ao ]

Giydive. DR, GIOVANK PANZET
PERITO: ARCH, ROSA CERBIND
e in Strozza

F ]
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Sere: INTROBIC

 COMPRAVENDITA

rof)
ISTRUMENTG (ATTO
PUBBLICOY) del
2500872007 Nols
preseniat gon Modollo
Unizo e, 3473312007 in
aitl dal QIMRO0T
Repertorio n.: 2395
Regatite FALLING
FRANCESCO
BERGAMOD

Sade

mapp
k3: ik

Fog. 8 |

"F03 Incorsa di
coslruzione

COMPRAVENDITA

Viia Trieste, Rendita
nessuna

SITUAZIONE CATASTALE ALLA DATA DEL PIGNORAMENTO 16 LUGLIO 2010

Giutfee: D, GIDVARNIPANZERI
BemIo: ARCH. ROSA CERRING

Bonibi Shrozza
7ok an

Comune - M P variy ma sup.cat onsistensa
N Proprieta MaPR: - { consuaria | % 3
Catasto Fabbrigati S BRI s B . Dasle Spalenga, Mg 2350
| Cataste e ashe
Fog. 57 BERGAMO f / Terreno :ng“o dominicale € 34,59,
_ :TE;I;;; agraric € 21,85
puaamco; a6l 2211212009 :
Heta preseatals con Madella |
Unlce n 53571020100 in alf '
ol 281 22003 Roperioda n
.+ 120609 Rogania:
GiOVANNI VASIRGA
.(S:?‘dripm BERGAMO.
MPRAVENDITA 7 o Ve o - ey
7 Fog O Ar7ANG | 3 | Sub. Ci5 | ¥ia b. Pesentl n 1fy Psemin,,
sup, catastale mg 17, Rendita ¢
;ﬂ:pp‘ Lombardo 775 34,71
PUMENTO {ATTO
PUBALICG) de 27/05/2008 :
Nn'a presentata con Madeho
Uneon. 222 172008 in
3l dal 10008
Bepeendo n ;144305
Rogante: ROSART PERPING
Seda ALFAND LOMBAR DI .
JeomrravENDITA ; & No901, PTET
ol ¥ AEDGILAGO | 2,8, | U5l6 | AN, | Vis Roma LRI
' ::jagp: i et 3,3 | 770 | Cf6, Ci5, | CONBISTENZA 39,5 VAN
5791348 w2 | 30 | CI.CrzAr | RENDITA L 36758, C B5.62. ¢
e | s L AnG, | 3100, € 7882 € 20737, ¢
1.2, i AHO Yol 5.076.79. € 555,52
PL-BE-LI OIUDIZZEHH?UUQ i
i Mota presenlata cor Madell
s Unican. 410 12098 fr ahj
1 e GSARIA010 Repedaorio n
« BA40T Reqante:
TARBALAPRI ENGICO
Sade: MATE
CONFERIMENTD IM
|_SOUIET ;
| Fog T EONTIDA I TN AT Y Via G Calombo, F 1™ . 2% sup,
—— 4 calasiale mg 122, 7 vani, Rendita .
e 514 58
2 Sub o { Wiz C0 Colombs, PLT., LS
5 i oatastale my 18, readita C 25,34
1 o
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mapp. 3834 ox 404,662,2761,508)
{ATTO PUSBLIGO} dut e :
04/04/2005 Neta presentata I Mia ¢ Colombo, sup. myg 120
son Medeifo Unlea . 169 | Fog. 9f 2 Taireno m4q. rendita € 053, € 0.85; sup
2005 in atli dal 180420085 | mapp. 2 Terreno g 350 mg. rendita € 1.7/, €
Repereno n . 3194 45531503 2 Terreno 1.95; sup. m P mg. rendita €
Raganta: DE MARZID FISOSTIS . 014, € 0.16; sup. mq 173 ing,
ETTORE 519 2 Terreno [ o hdita ¢ 0.86, G 0.95;
Bero: INTRORID
COMPRAVERDITA i
5| preprieta 177 Catasto STROZZA u 702! Casy Via Vittorio Emanuele supercie
: . ’ Terreni ] Fruta, m 750 mg. Reddita Agrano €
Fog.9r Caatf 0,38, dominicale € 1,16, Redditn
5 mapp. : Frutto, Agrarle € 0,52, dominicale €
4ft4 662, ; Prate, Arez | 1,56, Reddito Agraro € 0,03,
276,868 trbang, dominicale & 0,02, Rendita &
. ci2 100160,
26/00/2007 Nela prasentata
Gon Models Hrion n . 34733
2007 in alli dal 0974052007 !
Reparorion . 2396 i
Roganta; BPALLING
FRANCESCO Sede:
BERGAMD
COMPRAVENDITA

Gludice: DR, GIOVANNI PANZERI
PERITO: ARCH, K234 CERBING
flaniin Sirezza
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BENI IN STRGZZA (BG} via Trleste
LOTTI 1,234, D

MAPPA GENERALE DEI BENI IN STROZZA

‘Superficle 1 . 3,85 Kmg;

CAliituding 378 ms.l.m |'
Prefisso telefonicb ma
-'__Popqll_a_ziqae': 1 D75

Distanza da Bergamo :
Distanza daBrescia | ¢
Distanza da Milann

Caselfo auta_s!r_ad,a[e_

By
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OTTO 5 Buni in Strozza (BG} 3864 Ex 404,662,2761,888

| BENEIN STROZZA (BG) via Trieste
. LOTTO 5 “Edificio residenziale plurifamiliare”
oL ‘Mapp, 3884 Ex404,662,2761,888

k| lDENTIFlCAZIONE DEL BENE IMMOBILE DGGETTO DI VENDITA

GUESITO g . o _—
ogasito del pi ncr' T - atidontilicaziong dal bene, comprensiva dei confirl e duf dali eatastatl o pitt precisamente alla esatla individuaZione dei benf
"’ aurwl,?’e%nedr;’:?’ﬂlo &d alla formazione, ova apporfana, 7 ura o pit folti par fa vondita, idenkificanda F nuaw confini ¢ provvadends, previa aufo
et ™ gf : A ; A,
delfdficio tegnicn craugffim' OV nutessario, alla realirrozionn def fraefnamenlo, alfegain alla refaztone estimativa | Hipf debilamente approvalf

f\r Eﬂi;ﬁuﬁ :;alastt‘all del 1310711e del gennaio 2012 risulta quale unica proprietaria SR = .

adificio residenz'g?e 0 & s:tua;o in Strozza {Bg) in via Triesle, consiste in un'area sulla quale o INsIsie Ui

il o iale in cu_struzlune dalla stessa ditta, cantiere temporaneamente sospesc, mentre al catasto
sulta quale temeno con picooli immobili sul sito,

oo ) .
of @ pertanto procedato )| Aggiomamenio della documentazione catastale.

Giudige: Op. GIOVANNI PANZERI
PERirr BRCH, Rosa CERBING
Eeuii in Straia
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‘Strazza (86} 3 662,2761,

[ | dat| cataslah precedenti sono:.

Mappali: Cataslo Tetreni comune di Strozza codice 19886, foglio © Particella 888, ente urbano mq 1041, Cafasto
cel Fabbricati foglie 5 Particella 888, sub. 702 Cateqoria area urbana, consislenza mg 587, sub. 701 Categcma
Cl2.

Mappsli: Catasto dei Fabhricati comune di Strozza cadice 1988, foglio 5 Particella 3884 Cateqgoria in corso di
costruziona FO3 classs U, nessuna Rendita

GH_usi degll spazi interni per piano neflo stalo di fatfo, sono cosi incidenti sull'estensione dellintero cdificio:
Compresi gl accesson balcorispazl comuni ecc.,

Al P. Seminterratofterra, ad uso Autorimesse costituiscono il circa 27% sul tofale della 5.L.P., con
accesso da piazzale carrale antistante affacciante su via Trieste;

A2 P.1° ad uso residenziale costituisce circa 28%, con accesso dalla scala e ascensore condominiale &
da due scele private laterali esterna:

A3 P. 27 ad uso residenziale costituisce cirea 25%, con accesso dalla scala e ascensore condominiale e
da una scala privata iaterale estarna;

L H . ' . .
Ad  P.3" ad uso residenziale costiluisce circa 19%, con accesso dalla scala e ascensore condominiale;

COERENZE; a riord cof mapp. 2732, 2508, 2760, 666, a est strada comunale, a sud mapp. 2787, 884, 1808, a
ovest strada comunale.

NotE: L' IMMORILE E' IN CORSQ DI COSTRUZIONE QUINDI NON E ANCORA  UTILIZZASILE, IL NUOVO ACCUIRENTE SI
DOVRA' FAR CARICD DI TERMINARE i LAVORI PER POTERNE USUFRUIRE, ATTUALMENTE L'AVANZAMENTO DE| LAVORI E'
SOSPESO ALLA aFMPLICI- STRUTTURA IN C.A. E ALLE OPERE DI GONTEMIMENTO DELLA SCARPATA RETROSTANTE,
RE TRASFORMATO ANCHE i COMMERCIALE, . GOMMITTENTE DELL'OPERA ' LA STESSA,

2 DESCRIZIONE SOMMARIA

QUESITO 2: adunasinnnans descrizione ol bens;

Edificio multifamiliare ad uso residenziale con struttura in c.a. in opera, nello siato di fatto & formato da tre piani
fuor terrs & un piano seminterrato ad uso auforimessa con access| singoli direttamente dallesterno, 1 piani
sono coliegati da unica scala e ascensore, mentre i due alloggi alle astrerita de! primo e un alloggio dal
secaonto ptanc sono dotale di scale esclusive, e una scala grande centrale interna.

CARATTERISTICHE DELLA ZONAD dfea urbana, periferica rispetto al cantro civico di Strozza, ad uso
prevalgntemente residenziale con fipolegia di case sparse. L'edificio & limitrofo alla strada comunale, che

percorre la VYalie Imagna.

SLRVIZL DI ZONA: la vicinanza strada a grossa perconibilita comunale, rappresenta un facile accesso ai sistemi di
collegamento principale dalla zona per il trasparto su gomma, per il collegamento a Bergamo & a Milano.

CARATTERSTICHE ZONE LIMITROFE: il centro del paese dista circa 2 ki, la zona residenziale ¢ di tipo estensivo,
non sono  presenti esercizi commerciall al dettaglio e pon sono facilmente raggiungibiti a pledi in quanto la SP

& sprovvista sia di marciapiede che di pista ciclabile e soggetta ad intenso traffica. Le ares che circandano la
Giudice: DR, GIOVANNI PANZERI
PER ARCH, ROSA CEREING
Haniin Shasia
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zona sona prevalentemente pratt montani e boschi.

E.;{
L

3 EPOCA DI COSTRUZIONE

QUESITO 3: aduna sommara descriziong def berre,

Limmobile & in fase di costruzione, linizio dei laveri risale all'11 luglic 2008, quindi alla data alluale la D.LA a
1585108 del 07/04/08 & formalmente scaduta. .

4 PRATICHE EDILIZIE :
QUESITO .4: perle costruzion infziste successivamente afta dala ¢ cui af punto 3), accerti gl estremi della ficanza o i
concessione ediizia; evidenzi i ogni caso f'eveniuale assenza df licenza o le realizzeziom effefivate in diffonmita della stessa ed in lal

cagi, indichi se  proprietario dellimmobile ha provvedufo a presentare domanda df vondone edilizio ed a versare fa relaliva oilazione . __
af sensf delie fegqi 47/1885 e 724/1894; neffipotesi che queste ulfime eicistanze non sf fossero verificale, quantificars i cosh, N
assumendy fe opponune Informazion] presso git ulfici comunall compatanti- S

PRATICHE ERILIZIE RIGUARDANTI L'ATTUALE FABBRICATO :
1. Denuacia di Inizip Ativlla n 1351 * Realizzazions di Muovo Complesso Residenzidie” rilasciata il 07/05707 intestata - »

F:u_mprendenie | mappzl 404-662-2761 fogfio 9 & mappale 388 foglio 5 sub 702;
2. enuncia di Inizio Attivita 0 158508, orol. 1141 07/04/08 *variante alla A n 1351077 I

3. Progeio di slabilizzazione pendio prospiciante il cantiere edila silo in via Trieste” ardinanza con fingibie e urgénte n 1708 "
del 050100 prot. 1447 del 30/4/709.{vedi allagalo nel paragraln 14e) '
M.B. su tia richiesta i Comune di Strozza ha formifo | dostrnenti riportats nefla presente siinta, . _ " F
Atfualmentz iz Pratica Edilizia prot n 1585/08 del 07/04708 injzio |avorl 11/07/GE & formalments scaduia essendo frascorsi | tre anni ;
df apertura daf fau_*on, quindi per il prosegus dof lavor dovrg cssere presentala nuova istanza defle opere of complelamento soggetia
al versamenta oi onerf di costruzicne, andrd anche formalizzota Ja avvenufa messa i sicurezza dil Pondio con coliaudo e ‘
sentificazione. n
§ DEST'NAZ[ONE URBANiSTICA (esclusa yuando non silratta dli terreno} h I
QUESITO .5: paritoren afleghi it corbificalo oi destinazione urbanistica rifascialo dal sindaco comgelents ai sensi deffart, i
18 dein legre 47/1985; '
Quesito ofiz pun tiguards [ heni plgnorsii, i
6 IDENTIFICAZIONE CATASTALE i
QUESITQ .8 alldentifiazions catustaio immabifiare, provio acceriainenty datesalls fispondenza dei dati specilicall celatta o

pigneramanto con le sullanze calastall, indicande aftrasi gl erion elemanti necessar per fowantusis emissiong del datreto di trastermenta el
eseguandn 2 variazioni che fssern recessarie Ear i'aggfamamemo det catasty, wi compresa fa denunzia af NCEU. Iy refazione alle kegge n. .
1246:19. offte a0 equisirs fa selativa scheda cwvero predisponendalz ove mancants; provveds, in taso of diformith o mancanza o idonea
plamynelia def bene, diia sus ceriong o redazions a, in caso U‘,'oggﬂmpa impgssimma, nainoich! a & ragion catafive

Gindice, DR, GIOVANRIPANZER]
Pt ARCH, Rasa CERIIND
Haniln Slioiras
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& it Strozza (BGY 3084 Ex 404,662,2767 886

SITUAZIONE AGGIORNATA

Comune Foglio- mapp. | sor T
B e i i/ .cat. e ist
N Proprieta | censuarla @ VAT MA SUp, €al cangisiones
Catasto Fabbricat!
B o cat
o o
1 ropsel 171 Fog. 5 STROZZA U ] Fad Wia Trieste ...;
SITUAZIONE AL MOMENTO DEL PIGNORAMENTO
Comune Foglle- mapp. sox R o
MN Pro Qrieté censuara : | vani{ masup. F??:.GPTZ'QI.?F?;“Z# e
Catasta Fahbricat Cat. Qualith .
@ .
o
° £
[ S ;
1 proprieta 11 ?::f:;? STROZZA U Y Cast/ Via Vitlorio Emanuele superficie mq
Fog. 0 frutto 750 mg, Reddila Agraric € 0,39, !
q. B mapp. dominicale € 1,16. i
o 404 ?
2 ooty 171 $:I?:|:llj BTROZZA u { Casl/f Vin Vittorin Emanuele, superficic mo
Eon 51 e frutle 1000 my, Reddite Agrarip € 052,
g, LT dominicale € 1,55,
GE2 L
3| proprctd 177 Catasio STROZZA 173 7 Prato | Wia Villorio Enianuoln, supericis ma
. . ; o 15 mg, Reddite Agraric € 0,03,
o4q. magp. dnaminicale € 0,04 .
4 propricla 71 Catasto STROZZA ! T2 Area Urbana | “Via Vittorio Emanunie, cansistenza
i Turrgd g a07
Fog. 5/ mapp.
z propricid i1 Catast-i:: STROZZA / 3 i Vie Villorio Emanisele, consistenza
_ B Torren : i mq 77 mq. Rendita £ 100,100
Fog. 5 f mapg. ; i
| sas . [ |

L[ L TIME VISURE CATASTALI SONO STATE EFFETTUATE GENNAIO 2012,

7 RISPONDENZA DEI DATI CONTENUTINEL ATTO GIUDIZIARIO STATO DI POSSESSO

QuESITO .7 affuccariamento, in base an'ff’:‘ dﬂﬂf{ﬂ_iﬁ'ﬂn‘w."wre dell'agenzia ol loritore, se, alalfc delis nofifice det pignoramento, i
dehilora eecialo Asultavo irtostatani: degli immobll stasel in forza ad un afio regolamentare trascritto, indicanco gl avenjuali comprapeictan

indivish;

e in oggetto alla data della nelifica dol pignoramento risultava essere di proprieta deliof RN
Y tatosi di nuovo fabbripgt_o residenziale in corso di costruzione, con i lavorl atiualmente
quindi non & in uso in quanto l'edificio non ¢ agibiie.

L

" immobil

S05pesl,

8 PROVENIENZA DEL BENE, VINCOLI E ONERI GIURIDICI

a UESITO .8 afaccedamentodulasalta provenfenza daf beni mediants ta risostruzione anaiitica doe viesnde rfative of moedaogin ben,
con fe fraenriziad a0 fsoazieitf ipolecan nel varletinfa anfecedenty al pignaramento, delin sussistenza of oRer, pedl, Sorvns affivo e passive, dififta
ei wsifruilo, vso ed abitaziare @ quindi dell esistenza di formalifa, vincoll o onerl. anche ¢i nalura condominisle, che saranna cancelfall o che
comuAgIs Asularaio noa oppamibill afl asquirento!

Gindice: DR, GIOVANNI PANZER]
Ferin: ARci. ROZA CEREING
B i Shozzyg
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LOTTO 5 mappaie 3884 ex 404 662 27618688

Edificio residenziale multipiano di piccola entitd potenzialmente frazlonabile in sef unita immobhiliari e
relative auterimessa,

_ L |scr|l!a pressoll Reg1stro de!le [mprese dl Bergamo [R n BG =
Propncta peri/i.

8.1 POVENIENZA DEL BENE ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI visure presso Servizio di
Pubblicita Immobiliare.

Quantp glla parlicella BAS sub, 702

- atto di compravendita in data 25 seftembre 2007 nn. 2398/1590 di repertorio e raccelta del notaio
Francesco Pallino di Bergame, ivi trascritio il 4 ottobre 2007 &i nn. 60423/34734, per acquisto da

Quantg alte particelle di Gatast Terreni particells 404, 662, 2761
- atto di compravendita in data 25 seftembre 2007 nn. 2396/1589 di repertorio e racmlta del notaio
Francesco gllino di Bargamo, Iw frascrilto it 4 ottobre 2007 ai nn. 60422134733, SRR

Proprietari precedenti:

Quanto alla particella B88 sub. 702

* AF era pervenuta per scrittura privata di compravendita autenticata in data 28
marze 2000 ai nn. 53201/19605 di repertorio & raccalta del hotaio Plero Bom d:Almenno San &a[uatore -

eramo it 13 gprile 2{]{10 al o, 15283!11218

o ' conlug| in regime di camunione: legale dei beni, 2 quola indivisa
3 di nuda proprreté g Co a quota indivisa di 2/3 di usuf;utto era pervenula
Per scriltura privata di compravend:ta autenllcaia in data 23 ottobre 1980 ar nn. 35635/8089 di
repertorio raccolta dal notalo Plero Borli di Almenno San Salvafore Bol Lecl

i 1a residua quela indivisa di 1/3 ed a
3 mdtwsa di 2/3 sopra Ceduta (3 D

R e = ~ 0] e ivi deceduto il

R 01T dd denuncua n. 556 vol. 1985, reglslrala a Bcrgamo il 2 maggio 1985, il cif
Certlﬂmto r|5uj{a frascritto a Bergamo 1| 20 marzo 1906 ai nn. 8810/6314 e per rinuncia operata dal
coniuge superstite: non risulta trascritto aleuna atto di accetiazione d'eradia.

Giudice: DR, GIOVANNI PANZER(
peRire ARCH, ROSA CERBING
Giapi fn Strozea
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YO 5 Eondin Slrozzn {BG) 3884 Ex 404,652,2761,858 i

Ry 2 nfine pervenulo da epoca anteriore al ventennio ¢ precisamene per afti di
cornpravendﬂa in data 17 gennaia 1965 n. 1433 di repertorio del notain Alessandro Fiecconi di
Almenna San Salvatore (Bg), trascritto a Bergamo # 22 gennaio 1965 ai nn. 1154907 ed in data 28
aprile 1970 n. 625 di repertorio del notaio Gian Franco Ghisalbert di San Siovanni Bianco (Bg),
traserilto a Bergamo il 3 giugnoe 1970 ai nn. 91685/7340.

Quanto alle particelis di Catasto Terenl particelle 404, 652, 2761 -
4 alla Stessa era er'.renu[o per succesmone testameniar:a in morle di ST A oS
DA = EIE PN ome da deﬁuncra n, 1805 vol, 2000
e ergamo in dala & settem ris 2000 i cui cerificato risulta trascritto a
Bergamo 17 rovembre 2009 ai nn. 75604/47490; testamenlo olografo pubblicato in data 13
giugno 2000 al n. 52451 di repertorio del notzio Piero Boni di Almenno San Salvatore {Ea),
trascritto a Bergamo il 25 settembre 2000 ai nn, 33608/26941. Accettazione d'oredita trascritta
a Bergamn if 4 ottabre 2007 ai nn. 60491/34732.
era cosi pervenulo:
- quante alle particelle 404 e 662, da epoca anteriore al ventennio & rensamente quanto alla
quota indivisa di Y2, per successione testamentaria in morte d D
*propnetano ante ventennio, decedu'iEERR y
come da denuncia n. 112, vol. 1989, registrata a Bergamo, 4 U certificato risulta ivi traqcnl‘fo |I
12 marzo 1990 ai na. 8057/6033; testomento olografo pubblicalo in dala 27 seftembre 1988 ai
nn. 30144/5444 di repertoric e raccolta del notaio Piero Boni di Almenne San Salvatore {Bag},
trascrilto a Bergamo il 26 ottobre 1988 ai nn. 28827/20353. Accettazione d'eredita (relativa ad
altri beni) t rascrifta a Bergamo if 17 sellembre 1997 ai nn. 287493/22001. QlentU alla residua
quota mcimsadl Y dapnma per SUCGPS‘“IOHO tamentaria in morte di
o . _ R omE da denuncia 0. 221, vol, ,
reglstrata ad Almenno San Sawvalore (Bg) ih8 gmgno 1957, 1l cul certificato risuta traseritto a
Bergamo il 7 agosto 1957 ai nn. 8530/7792 (testamanto olografo pubblicato in data 25 magaio
1957 &l n. 2316 di repertorio del notaio Alfonso Barbaio, non trascritto cosi come non rsulta
trascritto aleun atto di accettazione d'eredita), successivamente per atlo di donazione, rinuncia
allusufrulto e divisione det 7 novembre 1963 n, 10548 di repertorio del notaio Giambattista
volpi di Sanf'Cmobono Inwnascritto a Bergamo il 12 dicembre 1963 ai nn,
19077/16459, con 1l quale diveniva piona pmprietarla delle cip! te pamcelle E’d
infine ar altodi asso0 ' e

_ L S (. 885?!488? di repenorm e raccolta de
“ranco RCISE:I di Almenno San Salvatore (Bg), trascritta a Bergamo il 13 febbraio 1978 ai nn.

417113652
guanto_alta_particelta 2761, por atto di permuta in datd 6 lebbraio 1991 nn. ?64541854? di
repertorio e raccolta del nataio Pierg Soul dlAlnenne San Salvaiore _.' s

il ‘3 MaiZo 1991 al ?639!54

INCELEENY | quah r+su|tauano essero propnetarl antﬂ
vemenno pa Ompfavend ta in trah 28 aprile 1970 n. 624 di repertorio del notaio
Gianfranco Ghisalberti di San Giovanni Bianco (Bg), trascritto a Bergamo 1| 3 giugno 1970 a
nn. 9166/731%,

Note: nassina

8 1 VINCOL! ED ONERI GIURIDIC] visure presso Servizio di Pubblicita Immobiliare,
' Giuddico: DR, GIOVANMIPANZER)
PERITE ARG, ROTA CERBING
Bonin Sivoera
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FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI.
a) Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente

-Attt di asservimento Urbanistico:
hegsuna

-Atti di limltazioni d'uso e a favore:
- servitll gravante di scarico acque fognarie in data 25 settembre 2007 nn. 2398/1590 di repertorio

e raccolta del notalo Francesco Fallino di Bergamao, ivi irascntta il 4 ottobre 2007 ai an,
60424!34?35 a - J con seds in

A7 A avente per oggetto |mmobll| in Comune dl Strozza (Bg)

: sewrtu a avore del mappale 888 fogiio 5 per diritto di passo pedonale e carrale da strada

privata a canco de! mappale 668, collegata alla SP 14 unico accesso a tulla la proprieta
e R I cstituita con atte in data 6/2/1991 n 36454/8547 notaio Pierc Boni

trascrltto il 5 391 n 639!574-5 a Bergamo.5/3/91 n 7639/5846.

b} Vincoli ed oneri che saranno cancellati a cura e spese delia procedura.
tscrizioni e Ipoteche Trascrizioni e Fiqnoramenti (in ordine di datal SISTEMA MECCANIZZATO.

A carico delle unita immobiliari oggefio d'ispezione risultanc le seguenti formahia pregiudizievoli:

1. ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 25 gennaio 2006 ai nn, 439411112, a favore
Banca dlCrednto Cooperatwo di Inzago someta cooperatwa con sede in Inzago (Wi}, contro
' ay cer Eurn 900.000,00# (S.C. Eurc

450. 000 UO#) grava IEnmODT| in Comune leonhda (Bg) B
2. Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 16 ottobre 2007 ai nn. 62825!16368 a favore
Banca POPOIare dl Ber amo S A, con seds in Bergamo N s '
AN BB ccr Suro 1.650.000,00% (S C Euro 1 100 000 DD#) grava

IMmobiii mComune (il Strozza (g

Ipoteca volantaria iscritta a Bergamo in data 8 maggic 2009 ai nn. 25849/4357, a

favore BancaPopolare o Bergamo S.p.A. con sede in Bergamo, contro (SRR
A — RN 20,000 00# (S.C. Eure 130.000,00#); grava

|mmob|I| in Comuned| StrozzaBg)
IF"-"EC gdiiale iscritta aB gamo |I 25 maggio 2009 ai nn. 39417!4983 a favor"

e o oo | (R
-y, per Euro 35 OO{J UO# (S C.in decreto Euro 264 GDO UO#) grava 1mmob|h
n Comune di Afzano Lombardo (Bg), Bergamo, Medolago (Bg), Pontida (Bg) e Strozza (Bg).

5. Pignoramento immonbiliare trascrlttc a Bergamo in data 16 luglio 2010 ai nn.
s SEIEEEEER - scdc in IR ava immobili in Comune

Su di Aizano Lombardo ) Bergamo Medolago (Bg} Pontida {Bg) & Strozza {Bg).
essivamente alla data g trascrizione det pignoramento in esame, risulta incltre trascritta la
seguente lormalila pregiudizievele:

- ipoteca giudiziale iscritia 3 Bergamo in data 6 aprile 2011 al nn 176?5!3573 & favore Banca
Popolare di Bergamo S.p.A. con sede in Bergamo, contro [ EEEEE By 0N sede in

Giudive TR, GIOVANN! PANZERT
Peiars: ARCH, RO5A CERBING
Bani in Slvorsn
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rava immaobili in Comune di Afzano Lombarde {Bg), Pontida (Bg), Strozza (Bg) ¢ Cisano

o Bergamasco (Bg).

. i Si segnala infine che, per la_continuitd delle frascriziont relative alla sociata ST e

dvon risulta trascritto alzun atto porfante il trasferimento delia seds sociale da Caiusco d Addd{ Bq‘:
a Milano.

i»} i ¢) Vincoli ‘ed oneri che verranno acquisiti e di cui ¢i si dovra far carico Eél;"rﬂego[arlzzare fa: PUSIzmne i
 dell |mmobzla con le istituzioni e hel rispetto dei dll’lttidlterzt o _ _ RPN

‘-\ .’-.- R e Wt R T T S e

B OPERE DA FARE PER REGOLARIZZARE GLI ABUS| e INCOMPLETEZZE GRAVANTI SUGL! {MMOBIL,

o CONDOZIONANTI IL VALORE DI STIMA FINALE,

TR

g - NUOVA PRATICA EDILIZIA per termingre | lavori in guanto quella richiesta & ormal scaduta

" perché frascorsi fre anni dalfinizio lavorl, con I costi che ne derivanc. Con procedura o di

- 2 SANATORIA G UNA  PRATICA  PER  OQPERE DI COMPLETAMENTO ©

é‘ RISTRUTTURAZIONE, presso if comune of Strozza, comunque tulte sarannb onerose in

quanto dal confronto del reate con | permessi comunaii si sono rilevate difformita di carattere
architelfonico, fra quanto cra stato previsto e ¢id che si 6 realizzalo, tali difformita risuitano

comungus  confarmi - agh sfrumenli  wrbanistici  afiuahnente  in vigora, Le modifichie
B ' architeltoniche rilevale sono le seguenti:

i. lipologia defla coperfura madificala; .

2. posizione scala condominiale e ascensore modificata;

3. formazione di sottotetto ad uso deposilo inabitabile nef coro df fabbrica a sud pit
hasso,

efiminazione de! tetto a vista negli alloggi a ridosso del feltn;

modifica delie strufture portanti in opera;

nuovi aggelti ad uso baicone sut fato verso monte ed anche verse via Trieste:

} " 7. aggiunta df una scala eslemna esclusive & due allogyi suf lata ad nord 1° e 2° pians,
I | 8 consequenie redistribuzione interna degli alfoggh

b, causa terreno franalo modifica deflo spazio percorribile & monte;
L minime aggiomameantn misire SLP,;
E } 1. modifica delle pendenze del terrene circostants.

L TSI,
o S

' :LE,\- ﬁ b
LR .

2. e altro che In guesta fase analilica non si & reso facilmente Hlevabils.

m ‘ l | FORMALIZZAZIONE awvenuta messa in sicurezza del pendio cggetto dit ATP 131 10/08
reupora delic cerificazione o coltaudo ecc.(apere di messa in sicurezza gia realizzate)

ﬂ : .| vARI CONTENZIOS! IN CORSO tra fa propifela e ferzi non risuttano attuaimente iscritii o

srascrifli presse fa conservatoria e qLindi non gravana sullimimobite.

Iﬁ . DEGRADC PER FERMO CANTIERE esposizione agenti atmosferici e incompiutezza ded
complesso ediizio rendonc precario quanfo gia realizzatn ed instabite, efo eveniuali vizi e

|% ‘ tifetti.

N.B. Tarh regoi'an;fzaz;om non NOSSOie essete monetizzale @ causa df una componente i vail iabilta moltc ala

e definibile sofo a sequilc defis scolte che verranne infraprese.
% | Gludice: DR. GIOVANNI PANZERS
P : Feriic Apcy, Ross CErmne
Bar in Sirorsd
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rorza (BG} 1684 Ex 404,662,2761,588

Alf'interno deffa definizione del vatore di stima verranno quantificate come coeflicients di riduzione che andra ad
fncidere sul vaiore complessivo finale.

d} NUGV| INTERVENUTI DOPO PIGNCGRAMENTO 532/10.

Successivamente alia data di trascrizione del pignoramento in csame, risulta inoltre frascrilla la
seguenfe formalita pregiudizievols.

- ipoteca gludiziale iscritta & Bergamo in data 8 aprite 2011 ai nn. 17675/3573, a favore Banca Fopolare
di Bergamo S.p.A. con sede in Bergamo, contro NGRS ¢/ 550C i
grava fmmobili in Comune di Alzano Lombardo (Bg), Ponfida (Bg), Strozza (Bg) e Cisano
Bergamasco (Bg).

8.2 Giudizio di conformita urbanistico — edilizio e catastale.
* Conformita urbanistica ~ ediizia: pur essendo quanto fino ad ora edificato difforme rispetlo al
Permesso Comunale tafi modifiche non costituisono difformita urbanistica quindi le opere sono sanabili

* Lonformita Cafastale: al momento de! Pignoramento Immabiliare la documentazione depositata presso
f{\genaa del Territorio di Bergamo non corrispondeva allimmobile esistente {anche s& ancora in corso
di sostruzions), pertanto si & proceduto allaggiomamento della Mappa e delis Planimetrie, tramite la
compiiazione sotloscrizione del TIPO FRAZIOMAMENTO E MAPPALE, con aggiomamento
cartografico, libretto delle misure e schema del rilievo, con it rilevamento di nuovi punti fiduciall quindi

élla data di deposito di questo efaborato di stima la documentazione Catastale risulla canforme allo
slato dei luoghi,

d DETERMINAZIONE DEL VALORE Di STIMA E DESCRIZIONE DETTAGLIATA VALORE

QUESITO .9: aiadeterminaziona dal valore degh okl pgnosali

9.1 DESTINAZIONE URBANISTICA:

Al momento del depositc in comune della Denuncia di Inizio Altivita to strumento in vigore era il PRG
sostitiito attualmente da PGT.

_ o -
ICGT atlualmente in vigore nel COMUME d&i STROZZA . adoltalo 1207110, con defibera n 16 Consiglio
~Cmunale aprovato con delibsra n 12 del 0B/09/11 - Norme Techiche di Attuszior:e ~ Testo Adottaty non &
artora slato pubblicato dalla Regione Lompardia:

!5; Zif:?"iﬂ residenziale di Contenimento olio Stafo di Falto (R1) o

7 Tesin O residenzidle df Contonimenio allo Stato di fato presento una dedinozions
prevalenicriente residorzale, ma sono consenliti sdific desinas od alffo uso, purchd
e s non oduca remars, Tumi, vibrazion, ssalaziont & seaich MGGV © COMLDLE
Hen cislurki 1o furrions residensiole prarmimenie nel tessuto.

Le mondalit) of irtervento ammissbill veniong dol estonn o in cose di acilic df sgniticato
R RS T ey e ap e b (R - =i H i | i T e i

MEAOTR SIONTG, arcihifetionico fing alla demoliziono o foosingzions in oo di editiol recenti.
Fpromest sdilicoion sono i seqguent:

Giuidine: DR, GIAAHE PARZ 2
PERiTn ARCH, RGSA CERAING
Bians i S
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MMOBILIARE

Allgzza bt 7,50 m.

o il rapporto o copariura & pari of 35%

Dansite (f}: 1,00 m3/m?.

D=l distanza minima dal confiot & pard a m 5,00,

Dis-F: la distanza minima tra gl edifict & pard a m 10,00,

Porchaad prvalis 1 m? ogni 10 m? edificoll comungue non meno di | posti aulo per unitd
abitaliva .

Parchean pubblich: come pravisto call’ articalo 28,

Perle aoree comprase nelle Aree di Contenimaento alla Siaio di Falta che fdsullano libere in
conformitd della definizione di “Lotfi Liben" ci cui all'arl. 24 del presente Plano delle
Ragnle, anche o seguito diintervent dif demeliziorne & consantita Vedificazione nal rispaito
dei lirndii massimi ded relativo fessucdo,

Sl intonaci esterni devonoe essere @seguilli fproducends la tecnica ssecutiva orginania.
rei casi pio semplici si deve ricorere aflintonaco civile dif malta fine bastarda e alia
tinteggictura di lipe fradizonale con esclusione di prodoth sostitutivi degll infonaci o base
di resine sintetiche. 5 dovranno LJ_ﬁﬂzzc:re tonalitd ¢ colerd idonei, che, prime deilinizio dei
javarn, dovianne essere adéguatamente compioratli e scell in accords con I'UMcio
Tecnico Cornunalz; fin da oraresiono escluse e fonaita rorti & calord noen tradizional quali
arancio, rosso, viola, fussia, noro, ecco,

Par guanto riguardd colon 2 tonofitd de implegare per le recinzioni s imanda o quanio
anpena detio sopra per colon e tonalila degli intonaci.

9.2 RIEPILOGO DELLE SUPERFICI:
Lo dimansiont seno ricavaly oa concession! adilizie ¢ rREVD DarTRle & campion deffesislente. daia Mepprossimszions defle nrisure g impor of valitazione deglt
farmobit seranna o8 inturdere 8 CoTpo & NN & RISULE .

STATQ DLFATTO

wh b e et

NUOVC EDIFICIO MULTIPIANG RESIDENZIALE in corso di costruzione

Fusure approssimalive & amotondate al wAith far 266esso 0 par ditetio. i otaii exciudare § balnan; o scale aatame.

Sup. lorda P.SEMIN. T Cii'CE':l mq 338
gﬂg llgrda P. TERRA, 1.° cirea mq ?,2?
+balconi & scale estermne elrea mg ,1“
Sup. lorda P17, 2% clrca ma 203
+halconi & scale esterne cireamg 111,70

°,3° ' 104
. lerda p.2°, 3% clrca mq
ft';laplcl:?r:i circamyg G4,47
Sup. torda SOTTOPETTO circamg 74,17
g{‘;g;:;geme i circa mq1.235,34

SUPERFICIE COMPLESSIVA LORDA DEL TERRENO
Hlisurs apprazsimative 8 amutondats all it per §oesso O per uilstin

Mq 2200

CORTILE PIAZZALE TRANSITABILE PER ACCESSO Al BOX antistante immobile compresa nej terrena

& pAr ALesso 0 per o

rdisore approssinative 2 amatentate aluni

Gindica: IR, GIOVANNIPANZERI
FERITI; AQCH, ROSA CERBING
Benlin 3lrozza
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Mg 365

RESTO TERRENO CIRCOSTANTE NON TRANSITABILE con pendenza slevais

Misure: approssimative e anotondate all' unitd per eccesso o per difelto

Mq 1835

8.3 Definizione del coefficiente medio:
Indice di differenziazione

Edificio residenziale

« Qrientamento 1,00
«  Raggiungibilz in aulo 1,00
s Dotate di parcheggi esclusivi 1,10
»  Ascensore 1.00
» Terazze esciusive parziali 1,00
»  Accessibilita 1,00
Totale complessivo indici di differenziazione tot. 1,02

-VINCOLI ED ONERI GRAVANTI COME DEFINITI AL CAPITOLO 8,5 PUNTO C

Ferla formalizzazane
Muava pralica edilizio con procedim o In sanatonia b complelamenta o ristruberaziong
VYarig ad evenludii in quesle momento nen provedibii

DEGRADC PER FERMU CANTIERE esposiione agenli gimosferci o incompinleres del complosso edilizio mndene precora guanto gid
rRalizesie ed irstabite, 240 evenisi vizi e ditalfi,

Coefficiente di riduziane
0,95 tot. 0,95

NOTE: Non é escluso chie ad indagini pit approfondite in fase df acquisizione emergano alire inesattezze
formali, chie in questa sede non é possibife individuare.

9.4 Caratieristiche descrittive:

Caratlerisliche stutturali e componenti edifizic o costrittive
Slrutture verticali e orizzontali ¢.a. in opera

Condizioni buone

Scala in cernento armato in opera

Predisposizione per gli allaceiament] diretti alle relative reti ed infrastrutiure esistenti destinate alle infrastrulture primarie
fognatura acqua, gas, ENEL, telecomunicazioni,

9.4a AMMONTARE SOMMARIO DELLE OPERE COMPIUTE, E STIMA DELLE OPERE NECESSARIE AL
COMPLETAMENTO DELL’EDIFICIO PER RAGGIUNGIMENTO AGIBILITA'

- Opere realizzate, documenti consuliati

I proprietario non mi ha fornite alcun ‘Contratto di Appalto, AR © s MNIEBL
l'armontare defle Opere mi & stato fornito direttamenie da Y 20 slalo atiuale defie opere
pa : i By fornitura materiali indagine Geagnostica, costruzione muro di tirantato per massa

it sfcureza . rsart " € 418.400,00, acquisto ferreni € 125.000.00. oneri di costuzione comunali €
21.374.00.

Gluthice: DR, GIOVANHIFANZER)
Perim: Arcn. Roga Corino
Hlani i Sirgesg

21 di 56

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



mrpeama— =

P
L

e i)

T A

i

. |

IM‘\"\.

ESECUTIONE IMMOBIL-ARE: M. 532/2010

STIMA DELLE OPERE GIA' REALIZZATE

-Corrasponsions oneri Comunali

| -Acquisto terreno

: . Onpere . __cosfj
"mpresa € 232.800,00
ne gaognastica € 460000
-maieriat forniti d £ 23.000,00
-mure lirantato € 158.000,00
-parcelle professionali importe lorfellario € 40.000.00

€21.374,00

DELI MMOBILE AGIRILE,

L

TOTALE

quistoterreno _€125.000,00
TOTALE STIMA COSTQ COSTRUZIONE | € 604,774,00
- % DI GUADAGND CORRISPONDENTE ALLE SOLE |
OPERE REALIZZATE W PROPORZICHE
ALLUAMRIDNTARE DE| LAVORL RICAVATI DA STIMA
COSTO DI COSTRUZIONE E LA STIMA DEL VALCRE
€1.438.157 50-€1.266.774,00=€171.383,50
€ 171.383,50x0,42=€ 71.961,07 €71.981,07

£ 676.755,07

| Nuove prestazioni professionali  per  nuovi
' Permessi  Comunaii  completamento  opere

ipiano  sicurezza  calcoli - contenimento
' energetico  accatastamento  definitivo  ecc,,

: afima

pavimenlazioni, recinzioni accesst

Guli di completamento, mura_ttura inteme
carfongessa, serramenti, i_nlnnam,lfalegnfamf;,
impianto  eletirico, impiante  idrosanitario
riscaldamento, softolondi, scale

ascensore, impianti comuni, e finitura spaz|
comtini interni

S e m————————

i

siglemazione deghi spazl estemi 8 verde e

“TOTALE STIMA COSTO COSTRUZIONE

tiferimento economico

€€0.000,00

€ 40.000,00

€ 512.000,C0

€ 50.000,00

- ———

| _€66200000

]

Gindice: DR GIOVANK| PANZER]

Perme Aici. Russ CEabie
Awiin Strorza
T2 drak
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- % DI GUADAGNG CORRISPONDENTE ALLE SOLE

OPERE REALIZFATE IN PROFPORZIONE
ALL'AMMOMTARE DRl LAVOR| RICAVATO DAL

DELLMMOBILE AGIBILE,
€1.438.157,50-€1.266.774,00=€171.383,50
€ 171.383,50x0,58=€ 99.402,43

€ 99.402,43

| TOTALE STIMA COSTO COSTRUZIONE

TOTALE GENERALE STIMA COSTO COSTRUZIONE

€761.40243

€1.266.774,00

DETERMINAZIONE DEL VALORE PIENO DELL'IMMOBILE PENSATO COME FINITO IMPORTO DAL

QUALE_VERRANNO DETRATTE GLI ONERI DI COMPLETAMENIC E LA % DI GUADAGNO

CORRISPONDENTE
—_— . -3 F Tt
i o
'..'E o — .g o | 5o o o
£ E el . 2 : & w B -% . £ o
P ‘= 5B Q@ F] = E a2 w 2 =
2gl B | Wy E &z g .| EE 2 [
o > - @ SO o ‘= EH
L y - 2= b o= = " i o
o E =) 5 L -E = " T oo E Al )
ga | 3 T ndd o 3 & EE] a¢e = . g
e | EE| §1 $ s 2| E8 5 g g
= E| v H| % i o C ET| B3 ==
ZE| @ 2 wE = g w L£E|l&g £ K
o = = gl ad o'c el Eo 2 S
sf 2|28 8| 2& Sal Bg o =g
= - m| o (&) & i i1 =
= ow byt >3 b =) - At
=
R J & SLE
Misurz amclondate allunita por o
GCoAsss o par difako
EDIFICIO
_RESIDENZIALE
Superficic [ T Y|/ - e
commergi M tn :
imerciale ' srea | make | 1,02 | Mg 718 | €1.700,00 | 095 | €1.615,00 | € 1.159.570,00
residenziale villore pieno
Compresi bateonl ¢ scale
gslerme ¥ soholeiln 3
Superficie o
commerciale i M | Mg33s € 85000 5 € 278.5
: _ . - 587,50
complessiva 2 1 '02 Mq 343 vilone 3 0.95 € 307I50 ’
.autorimesse
Spazio esterno COMPFGED
Valore gig comipress nelle J i i ! f p
e PHECERNY voL] : i
TOTALE €1.438.157,50
&5 UTILIZZO DEGL IMMORBILI

Attualments non ¢ ulilizzatg percha & un canliere.

9.5 Valutazione complessiva del L_otto:

Criterio di Stima

Givdice: D GIGVANNIPANZER]
PERTI: ARCH. Rosa CERAND
Geni i Sinzzd
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UTTO 8 Bandin Strozza

La quantificazione del valora di un bene immebile si basa sul principio della inlerdipendenza tra valore e fine
della valutazione allo scopo di arrivare ad una stima, il pilt corrispondente possibils, del sua reale valore di
mercats.
in questo casc il fine di stabilire un valare al palrimonio in oggetto ¢ quetie di rendere i beni facimente solvibi
alle scopc di alienare, in tempi brevi, un patrimonio che potrebbe subire svalutazioni.
E' quindi fondamentale individuare nella stima quelli che sono i reali elementi qualitativi degli immabili e la toro
fegittimita, in relazione anche al mercato ed alle caratteristiche specifiche della realta del luogo.
A fale SCOpo e indispensabile verificare ta legittimila del patrimonio altraverso le seguenti indagini ed
accertamenti presso;

+ AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIC TECNICO ERARIALE PROV. BERGAMO:

= AGENZIA DEL TERRITORIO-SERVIZIO PUBBLICITA' IMMOBILIARE UFFICIO PROVINCIALE DEL

TERRITORIO DI BERGAMO;

» UFFICIO TECNICO DEL COMUNE DI PERTINENZA

« (SSERVATCORIO DEL MERCATO IMMOEBILIARE:

=  AGENZIE IMMOBILIARL.
Presso l'ufficio fecnico del comune di STROZZA sono state incltre visionate tutte e prafiche ediizie riferite
allimmobile {ed eventuall convenzioni tea privato ed ente) allo scopo dt accertare |2 conformita delle opere
edilizie e poler pertanto porre sul mercato un bene indenne da sanatorie o condeni che andrebbero a
modificare il valore commerciale deflo stessa.
Sono state inoltre valutale, tramite 'esame dei piani urhanistici vigenti, le eventaali potenzialitd o le ristretlezze
normative riferite al bent immobili.
A completamento di quanto sopra mi sono recata sui fueghi, allo scope di comprendere il contesto nel quale
sono inseriti | beni immobili, la loro collocazione urbanistica, I'accessibilita e fuibiita. Ho inolre cercaio &
valutare al meglio quali sonc le richieste del mercate relativo a beni det tipe in aggetto,
Nel caso in oggetto, prima di procedere nella valutazione dei dati & opportuno fare alsune premessa di ordine
metodologica.
Questa stima & riferila ad un lollo comprendente EDIFICIO RESIDENZIALE PLURIFAMILIARE.
Nelfla presente relazione ho applicato il metado di stima particolareggiato, '
Nella definizione delic stime & stala considerata la supedicie commerciale e considerati elementi comparativi
per analoghe tipologie. S
Sono stati inoltre indagati fattori ambientali morfologici, ¢ temporall del contesto economico attuale, coefficient
di differenziazione riguardanti le caratieristiche architettoniche, indagini Tecnico-Urbanistiche.
La valutazione ha considerato anche pgsi, gravami e diritii dj terzi.
Il metodo di stima adotiato @ Comparativo Diretto che consiste nel confrontare il bene in oggetto con una serie
di altri tre beni simili nello stesso lyogo € comune.

CASA PLURIFAMILIARE con annesso terreno circostants

Dalla stima per comparazione, tenendo conlo del riferimento medio di mercato al mq pari € 1.700,00, det
coefficiente correttivo relative alla zona e del coefficiente medio riferito alle qualita defiedificio di 1.02 da
applicare alla superficie commerciale, & un coefficiente di riduzione di 0,95, si ha un valore corretto pari a €
1.815,00, che coslituisce il pil probabile vaiore di mercato,

AUTORIMESSE . )
Viene stimato un importo corrispondente alla meta del valore precedents e quindi € 807,50,

Givdice: DR, GIOVANN} PANZERI
PERIT: ARCH. RGsa CERBIND
Dani i Jimera
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| lmmobile Sup. Equivalente Valore almg Valore intero
-Residenziale con terreno di
periinenza e autorimesse valore { ! € 1.438.157 50
ad apere finite N
Delrazione costi per
completamento immobile -€£751.402.43
TOTALE COMPLESSIVO . | £875755.10 f

9.8 Prezzo base d'asta del Lotto
Vatare dell'lmmobile neflo stato di fatte in cui si trova: € 676.755,10

10 FORMAZIONE DEI LOTTI

QUESITO .40: alz fornozione oi folli per gruppi omngenel sa fa natura degld immabii fa congenle, indicando, per elascuna units 1l
valore, fa superficie ad | confinf e procedende, s necessario, o relativo frazionamento calaslate:

Llintero procedimento giudiziario comprende beni posti nei comuni di Bergama, Alzano Lombardo, Medolagao,
Pontida, cosi suddivisi:

1 comune o BERGAMO TETTEND FABBRICABILE

2 comune ot ALZANG LOMBARDO AUTORIMESSA
- 3 comunsos MEDOLAGO EDIFICIO COMMERCIALE/AARTIGIANALE
I e 4 comune o PONTIDA N_““C‘ASASCH&RA T
| 5COMUNEDISTROZZA . EDIFICIO RESIDENZIALE PLURIFAM. |

In riferimento a beni posti nei cinque comuni 1a scelfa defta compasizione def lotti deriva dalla loro dislocazione
territoriale

Il presente Iotto, & costituito da un edificio: residenziale plurifamiliare.

11 COMODA DIVISIBILITA’
QUESITO .11 alf accertamento delia comoda divisibilita del bani

I ber}c ig oggeilo, data la sua condizione non abitabile, non si presta ad essere in questa fase frazionato peria
vend!ta m quapto il completamento dei Javori necessita di un intervento uritario, sia per garantire un risullato
estetico che di qualilé, La scelta di frazionare il bene comporterenbe inevitabilmenle una scarsa appetibilita

dfello jatesso da parie di possibili acquirenti in quanto gl intervant verrebbero dislocat nel tempo determinando |
disagi alla residenziality con risultati finali certamente disomogensl,

12 TITOLO DI OCCUPAZIONE

GUESITO .12: ar accoramento delin staio di possesso dal bona, con Vindicazione, se oscupala oa tarzi, dof Moo o base st LN
otcupato, con paficolare nfximenio alla esislenza di conbealli fugistrali in data anfecedente af plonormonty. iaddove assi stang occupali v base ad l
un sondratto di afifo o focaziogne, vorifichi s datg of registrazfond, ¢ ia seadenza def contratio, la dala df scadanza per levertuale disdelia, Vevanludle
data o rfescio dssala o fo stale defla causa oventualmente in corso per {lhlascio, aonche Pesistonza of formalitd, vincoff o vion, anche i fahera
nowidornwiala, gravanti sl breng oha resieranno a cadnn aoll'agqiranta, (v compress | wincoll darvanil de conlraflil incidant! sulia atituding adificalia

Giudice: DIz GIOWANNI FANZERI ]
PLIATE ARCH. RGEA CERBIND
Bl i Strowra
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zza (BG) 4 Ex 404,662,2761,888

dello stasso & f vincolf connessi con o suo caratlonn storicn-arishco;

Attualments Fimmaokile & in corso di costruzione.

13 OBBLIGHI ESPROPRIATIVI

QUESITO .13 afaccolamentt se i beni pignorati siano cggolio o procair aiproprativa par publica uhilita:

Non asistano pratiche di esproprio in corse per pubblica vlilita,

15 VOLTURA CATASTALE IN CASO DI VENDITA

QUESITG .15 proceda, in caso di vendita degli immobili, a redigera 2 presentare |a nola & vollurs caiasiale;

NON ANCORA ESEGUITA

16 SUCCINTA DESCRIZIONE DEI LOTT]

QUESITOC .16: af deposito di seperaty & suctinta descrizione del lol, owera dei loti formati, con indicazione dello siato di
ociupazone dr parle dell'esecutato & di teri, con 1l prezzoe i stima 120 21fribuits, nella quale sara’ indicala ta I'allro anche || conteste in oui gl
glessi seno ubeal, secordo 'o schema consuelo per la pubilicazigne doi Landi di vengita immasilisne. o

YEDI 5 SCHEDE SINGOLE ALLEGATE

14 ALLEGAZIONE PLAMIMETRIE DEGLI IMMOBILIL, FOTOGRAFIE ESTRATTI VARI

QUESITO .14 aif aigsione deli planintatris degh imrrobdil 2 of una canges ducumontazienn folografica che idanaaments I rafligur,

7
T
:T_’:};

Gindica: BR, GIOVANNIPANZER!
PEAIT: ARCH. ROsA CEREWNG
Beniin Statva
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] EMISOLOGIA DENOMINATIONS
) = !
_ o : - )
% : . Edificd esizlenli presenti nal dlieve aerzuiologrammeliico
| + - . .
i} EE i Edifici esistenti di nusve inserimento
% g ' e Edifict di nuovo inszrimenta in fase i realizzazione
o
5"5-. ) . 5590
< g TSA - Tassuto storico-amhitettonico di conserviziona urbanistica
_ = R1 - Tessuto res'denziale df contenimento ally state di fatte
;g Eﬁ'} !ﬁ _ R2 - Tessuto residenziala di sarmpietamenio
4 gﬁ 0 oo - .
i % ‘ w5 T oWl sogaett a spaciiica normativa aggiuntiva (vd. MTA) 5
':' P . ' - . - . |
: ﬁ = | , R3 - Piani attustivi residenziali in fase di realizzazions I
R Sde . . .
’ w\;% ot sngoeti a specifica normative agoiuntiva (v, NTA
- E | i M -TFessuta Industials - Adtigianale di Completamente
{;—}g 5 : r P2 - Tessulo procuttive estratiive di coltivazione
B2 Ts o
| E g : F3 - Taessuto Commargiale i
; & F4 - Piani attualivi produttivi in faee o reatizzazione I
L . —_ A s 1 K e v —_—
- ;_ TUM - Tessuto urbane marginale
, ~ g ] o ;
: i 5 8 o TPU -Tessulo agricole periurbang
B n = | o TAC -Tessulu agricoln di conservaione
: i , e
L ,,;"!J, g | _J TIN - Tessuta di nferesge naluralistico - paesiatics - corridoi ecoloqic
.-.- il
¥
i
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SERVIZIE
INFRASTRUTTURE

[
i

CONFING FASCE D1 RISPETTO £ WINCOLI

RS EE N

ATIIRY I

stzdtdng

ONE IMMOBILIAR

Ambito di Trasformszione di cui slls tavols EQd &
EDS de! Docurnanio di Fiane

Tassuto cel servizi consolidat, normato dalle NTA del Fiana e Serviz
Reta visriz esistente

Rets viaria di preagtto

Percarsi pedonzli

Fisia ciclopedonale
Bislz ciclopedonala prevista dalla Comunitd Montana valle Imagna

Sirads agro-silvo-pasioraie

Confing Amminislratvo
Corsid'acqua

Corso d'acqua intubato, ohiferalo o coparta
Ex canazle idrosletirico
Salvaguardia caplazioni idropotabili
Zuna di Wtela assolula r=10m
Faccia di rispetto r=200m

Fascia di rispetto dei corsi d'acqua
Faccia dirispetto siradale

Rizceto cmilerials

Parimairo centro abitato

Parfrueiro nuclel di antica formazione
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LIOHE [MMOBILIARE: M. 5322010

Camune di Stroza {Ba) Fiane di Gawernns del Teitoo

a) lessulo di contenimenta alto stalo di fottor
b] tessuio di compleiamanto.

=

5 Tessulo resldenziale di Contenimenta allo Stolo di Falto {R1)

Il tessute resdenziale di Contenimento allo Stale di Folte presentn una destinozions
prevalentamants msidengiole, Mo sono consendill edificd desdlinol cd oo s, preh
tale uso non produca namete, humi. viorezon, esalasani & seordchl necivi o comunGguYe
nor distory la fungione residengale preminente ael lesiuta,

te modalia d intereents armmisslibb vodano dal costoure in caso di editicl oi sigellicative
[ valore stofics, crotitetionias lino Gla demclidone e rcostrudone In caso di aditich recant,
5 | parametd cdifficotod sonai seguenti:
il
Alferza H: 7.50 m
Qi il enpporto di copartera & pan af 35%
Cronsitds fill: 1.00 mym?,

;-5 o Gistarza minime dolle strachs & oo am 5,00,
V5-03 |ea clisianza mirtma dai conlled & pan am 5.c0.
O F: o ddistenrza miniete Ira ghl editic & poi o m 10,00

F;rjr[:heg giorvatl 1| m?oant 10 m* edifcalil comungue non meng o 1 post auts per urlia

L
4 ebitctivg | i
il MQ!@H_:.,DUN?M: come previsio dall*articolo 28,

Per e orae compress nete arce di Conlenimendo alle Sialo d Fallo che rsultana likbere in
" cronlormilds delln detinzions o “Lolh Lberd” di cui olfart, 24 del presenis Piano dellz
3 Regoie. oncha o seguily di nterventi di dematidone & eansentila I edificazione nelrispeto
e e il mossin ded reldtive fassuio.
- Gl intonagt eslemnl dovoRna e5scre esegpt iproducende by tecnica 2secutiva oiiginomia,
rei gl pail sumplicd si gowve ricofere ollintoncce civile di molia frne bostarda e alla
» tintenpictura di ipo tndizionale con aiclutsons di prodotli soslituiivl degl intonac! a base

o resine sintediche. Sidovranrd Wilizzar: toraliia o colon donei, che, pima deWinizio dei

oot dovranne cisera adeguatomenta campionadi @ scelli in aoccorde con Y'Uificio
! Teenico Comunols: fin da o restana esclise le tonakild foli @ colori non Iradizional queali

araincio, rosse, violo, fussta, nero, ecc. ‘ =

prar quants tiguorda aolod o tonalité de impicgese patle reanaoni s inande a cuanto
aito sepn per calan e tnnalild degli intonaci.

A

mppeng d

& Tessuto reskdenzlale ot complelamenio {R3)

il iemuie residenziate di Cumpletamenta prescnta una dostinazone pravalenlemente
resicenaile, g sano consentil :3€1|Iic:; dustinali ad allro uso, purehe fake Lso non produca
poracre, [umi, b eion. esalgdon & sealichi nocivi ¢ cordingue nen dislurbi lan funzionss
residendals praminenie riesl lezssuio.

Ao 3

g

(1 moclolta i intervento ammisiil varione dal restauro in cose di adiici di dgriticafve
vaors soico, arehitetonice fina afla demdizione & ieoshusens in e o edific recent,
b pastcaniedn acificalon sané | sepuenii

ek i reppparta Jdi copertura fa poart o 35%
Norsicds [ O8O YA

Frargy tf=fler 1eGaRs 2T UL 230

,F [olt, ramn Captdo - Priulicaroea Torilgedede
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