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INFORMAZIONI PROCEDURA

Giudice: Dott.ssa MARIA MAGRI

Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 06-02-2025 alle 10:10
Creditore Procedente: OMISSIS

Legale Creditore Procedente: Avv. OMISSIS
Esecutato: OMISSIS

Legale Creditore Intervenuto: Avv. OMISSIS

INFORMAZIONI ESPERTO ESTIMATORE

Esperto alla stima: Arch. Roberto Colpani
Data nomina: 07-10-2024

Data giuramento: 11-10-2024

Data sopralluogo: 18-12-2024
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Beni in Torre Pallavicina {BG)
Localita/Frazione Santa Maria
via Attilio Soresini n.5

Lotto: 001 - Appartamento con autorimessa
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Santa Maria, via Attilio Soresini n.5

Quota e tipologia del diritto

1/1 di OMISSIS- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS - Stato Civile: Non classificabile - Ulteriori informazioni sul
dehitore: Nella stessa abitazione risiede con la figlia OMISSIS e la probabile compagna OMISSIS

Eventuali comproprietari non esecutati:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazicne: OMISSIS nato in OMISSIS (India} il OMISSIS cod. fisc. OMISSIS, foglio 3, particella 137, su-
balterno 2, indirizzo ST di lottizzazione in realta via Attilio Soresini,5, piano $1-T, comune Torre Pallavici-
na, categoria A/2, classe 3, consistenza 7 vani, superficie 133, rendita € 650,74

Derivante da: Atto di compravendita redatto dal notaio OMISSIS in data 07/04/2022

Millesimi di proprieta di parti comuni {riferimento atto notarile): In atto si riporta che le unita immehbilia-
ri partecipano alla proporzicnale quota di comproprieta delle parti comuni condominiali, quali previste
per legge e quali risultano dall'art. 1117 del Codice Civile, dell'elaborato planimetrice e dal titolo di pro-
venienza sopra citato. E' fatta precisa avvertenza che dette parti comuni sono comprensive , fra |'altro,
del mappale del foglio 3 n. 137/15 identificante beni non censibili {scivolo e corsello), comuni a tuttii
subalterni del medesimo mappale.

Confini: a Piano Terra a nord con mapp. 137 sub 3 a sud con mapp. 137 sub 1 a est con mapp. 121 a
ovest con mapp. 137 sub 5 a Piano Interrato a nord con mapp. 137 sub 8 sub 3 a sud con mapp. 137 sub
1 a est con terrapieno a ovest con mapp. 137 sub 8 e sub 15

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
| dati corrispondone a quanto ripertato nell'atto di pignoramento.

Identificativo corpo: Autorimessa.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Santa Maria, via Attilio Soresini n.5

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS - Stato Civile: Non classificabile

Eventuali comproprietari non esecutati:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: OMISSIS nato in OMISSIS {India} il OMISSIS cod. fisc. OMISSIS, foglio 3, particella 137, su-
balterno 8, indirizzo ST di lottizzazione in realta via Attilio Soresini,5, piano 51, comune Torre Pallavicina,

Pag.5
Ver.3.0
Edicom Finance srl

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Rapporto distima Esecuzione Immobiliare - n. 431 / 2024

categoria C/6, classe 3, consistenza mq 26, superficie 28, rendita € 52,37

Derivante da: Atto di compravendita redatto dal notaio OMISSIS in data 07/04/2022

Millesimi di proprieta di parti comuni {riferimento atto notarile): In atto si riporta che le unita immohilia-
ri partecipano alla proporzionale quota di comproprieta delle parti comuni condominiali, quali previste
per legge e quali risultano dall'art. 1117 del Codice Civile, dell'elaborato planimetrico e dal titolo di pro-
venienza sopra citato. E' fatta precisa avvertenza che dette parti comuni sono comprensive , fra |'altro,
del mappale del foglio 3 n. 137/15 identificante beni non censibili {scivolo e corsello), comuni a tutti i
subalterni del medesimo mappale.

Confini: Piano Interrato a nord con mapp. 137 sub 3 a sud con mapp. 137 sub 2 a est con mapp. 137 sub
2 a ovest con mapp 137 sub 15

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
| dati catastali corrispondono a quelli indicati nell'atto di pighoramento

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

La palazzina che contiene il ns appartamento e la relativa autorimessa é collocata nel comune di Torre Pal-
lavicina in localita denominata Santa Maria, un piccole agglomerato di costruzioni distante circa 1,5 km
dall'insediamento principale dove si trova il comune, le scuole, ecc. Questo piccolo insediamento residen-
ziale € composto da una parte che potremmo definire storica con insediamenti che richiamano quelli rurali
e la chiesa di Santa Maria ed una parte in ampliamento con lotti e costruzioni con tipologia recente. La par-
te in ampliamento si sviluppa lungo la via denominata Santa Maria che collega la localita di Santa Maria
con la localita di Santa Maria Portici. su un lato di tale via & stato realizzato un pianc di lottizzazione nel
quale vi troviamo vari lotti e la via Attilo Soresini sulla quale si affaccia la nostra palazzina. La lottizzazione
pare completa, vi sono: strade asfaltate, marciapiedi, parcheggi, verde, illuminazione pubblica e tutti i sot-
toservizi quali rete elettrica, idrica, fognaria, gas metano, ecc. Attualmente la lottizzazione non & completa
e presenta molti lotti non edificati pertanto la nostra palazzina si trova in un contesto rade con poche case
e confina sul retro con aree destinate all'agricoltura.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona é provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Asilo nide comunale, Scucla dell'infanzia, Scucla primaria statale, Scuola secon-
daria di 1° grado, Biblioteca comunale

Caratteristiche zone limitrofe: Aree urbanizzate non edificate, aree agricole

Importanti centri limitrofi: Romano di Lombardia a circa 20 minuti di auto.

Attrazioni paesaggistiche: Parco regionale Oglio nord.

Attrazioni storiche: Torre medievale con palazzo del 500 chiese Madonna di Loreto e Santa Maria Assun-
taa.

Principali collegamenti pubblici: SP 106 che porta a Pumenengo

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al corpo Appartamento

Appartamento posto al piano terra composto da soggiorno, pranzo e angelo cottura in unico ambiente
open space, disimpegno con scala per accesso al pianc interrato, due camere da letto ed un bagno. Al pia-
no interrato locale cantina, due disimpegni e due ripostigli di cui attrezzato a lavanderia

Superficie complessiva di circa mq 245,93

E' posto al piano: $1-T

L'edificic & stato costruito nel: 2006 - 2007

ha un'altezza utile interna di circam. PT 2,70 -51 2,80
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L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cuiinterratin. 1

Condizioni generali dell'immobile: Mon & mantenuto in bucne condizioni

Caratteristiche descrittive

Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Interna

Plafoni

Portone di ingressa

Rivestimento

Scale

Antenna collettiva

Antifurto

Citafonica

Condizionamento

Elettrico

Componenti edilizie e costruttive

tipologia: anta singola a battente
materiale: acciaio
apertura: elettrica

condizioni: sufficienti

tipologia: a battente

materiale: legno con vetro doppio
protezione: persiane

materiale protezione: legno

cendizieni: sufficienti

tipologia: a battente
materiale: legno tamburato

cendizieni: buone

materiale: Muratura in blocchi di laterizio
rivestimento: intonaco tinteggiato

condizioni: discrete

materiale: ceramica

condizioni: discrete

materiale: ceramica, parquet

cendizieni: buone

materiale: civile tinteggiato

condizioni: discrete

tinologia: anta singola a battente
accessori: blindato

condizieni: buone

uhicazione: bagno e cucina
materiale: ceramica

cendizieni: buone

posizicne: interna
rivestimento: Granito o similare

condizieni: buone

Impianti

Note: Predisposizione in alcuni punti a parete collegamentoalla
antenna, l'apparecchio televisivoe non era presente durante il
sopralluogo

tipologia: assente

tinpologia: audio

Note: Durante il sopralluogo ci é stato aperto ed 1l citofono non
stato provato

tipologia: Assente

Note: In un punto a parete é stata trovata una predisposizione
che dovrebbe essere per future impiante di climatizzazicne
tipologia: sottotraccia

tensione: 220V

condizieni: buone

Nate: In moltT ambienti non sone stati montati i corp? Tlluminani
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Fognatura

Gas

Idrica

Impianti {conformita e certificazioni)

Esiste impianto elettrico
Epaca di realizzazione/adeguamento
Note

Esiste impianto di riscaldamento
Tipologia di impianto

Stato impianto

Epoca di realizzazione/odeguamento
Note

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione

Esiste impianto antincendio

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi

Esistenza carri ponte

Rapporto distima Esecuzione Immobiliare - n. 431 / 2024

recapito: collettore o rete comunale

Note: L'impiante & funzionante

tipologia: con tubazioni a vista

alimentazicne: metano

cendizieni: buone

Note: nell'appartamento vi sono varie bombole pare che I'im-
nianto gas dell'Tmmoehile non fosse utilizzato.

tinologia: sottotraccia

alimentazione: diretta da rete comunale

cendizieni: funzionante

Impianto elettrico:

Sl
2006-2007
In archivio non & stata trovata

Riscaldamento:

Sl

Autonemoe

da riparare

2006-2007

In archivio non é stata trovata - in un decumento si riporta che |
caldaie avranno potenzialita inferiore a 30.000 Kcal/h

Condizionamento e climatizzazione:

NO

Impianto antincendio:

NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

NO
NO
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Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al corpo Autorimessa

Unico ambiente posto al piano interrato accessibile dal corsello tramite basculante in ferro e da porta REI
che lo collega ai locali del piano interrato.

Superficie complessiva di circa mq 28,15

E' posto al piano: Interrato

L'edificio & stato costruito nel: 2006-2007

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,80

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cuiinterratin. 1

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Non & mantenuto in bucne condizioni

Caratteristiche descrittive

Componenti edilizie e costruttive

Infissi esterni tipologia: basculante
materiale: lamiera zincata
condizioni: Da riparare
Note: Durante il sopralluogo non é state possibile accedere al b
tramite la basculante perché la maniglia girava a vuoto sembrav
rotta ed inoltre non ci & stata fernita alcuna chiave
Infissiinterni tinologia: a battente
materiale: Porta RE| o similare
cendizieni: buone

Note: Non é stato possibile aprirla perché durante il sopralluogc
nan ci sane state fornite le chiavi. Il sig.-sostiene di averle
perse

Pareti esterne materiale: muratura di blocchi di cls vibrato
condizieni: buone
Note: osservande la muratura dall'esterno {in cantina) sembra <
una muratura in blocchi dicls
Plafoni materiale: prefabbricato tipo predalles
condizicni: da verificare

Note: nen potende accedere al locale nen é stato possibile acce
tarsi delle condizioni del plafone osservande quello che ricopre
corsello vi sono segni di possibile infiltrazione. cosi non dovrebk
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essere per il solaie del box che & posizienate sotto alla abitazio-
ne.

Impianti {(conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl
Epoca di realizzazione/adeguamento 2006-2007
Note In archivio non é state trovate

Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldgmenta NO AN
Condizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO
Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NC

Note generali impianti: Non & stato possibile accedere all'autorimessa, si presuppone che a suo interno sia
stato realizzato I'impianto elettrico.
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3. PRATICHE EDILIZIE

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Santa Maria, via Attilio Soresini n.5
Numero pratica: n. 1-2006

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)

Per lavori: Nuova costruzione ad uso residenziale con autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 19/01/2006 al n. di prot. 214

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Santa Maria, via Attilio Scresini n.5

Numero pratica: Pratica in variante

Intestazione: OMISSIS

Per lavori: Variante in corso d'opera alla DIA 01-2006

Oggetto: variante

Presentazione in data 16/03/2007 al n. di prot. 893

NOTE: Nei documenti visionati non ho trovato |la modulistica relativa a questa variante. tra le varie carte ho trova-
to delle lettere di cui una comunica che in data 02-03-2006 l'immobiliare Sellero 3000 s.p.a. ha acquistato il ter-
reno identificato al foglioc 3 mappale 137 oggetto del permesso n. 1-2006. Incltre & stata trovata una relazione
protocollata in data 06-03-2007 con n. 893 con la quale si cita la variante in corso d'opera (arretramento muro,
realizzazione nuovo volume, ecc.} presentata dalla Sellero 3000 spa.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Santa Maria, via Attilio Soresini n.5

Numero pratica: 2542-2007

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)

Per lavori: opere interne e modifica posizione scale di accesso al piano primo

Oggetto: variante

NOTE: In data 06/08/2007 & stato richiesto il rilascio del certificato di abitabilita relativo alla palazzina oggetto

della DIA n.1-2006 e successive varianti. In data 30-08-2007 il comune risponde che non é possibile rilasciare |l

certificato richiesto perché manca la documentazione minima ed elenca i documenti mancanti. Tale risposta ha

bloccato i termini della procedura evitando il silenzio assenso. Nell'anno 2016 previc integrazione della documen-

tazione mancante e successivo sopralluogo del techico comunale & stato rilasciato il certificati di abitahilita par-

ziale relativo all'appartamento posto sopra al nostro. Cid significa che incaricando un tecnico abilitato in accordo

con il comune su come procedere e probabilmente possibile completare |la pratica ed ottenere il certificato di
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abitabilita parziale relativo agli immobili oggetto della procedura
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Santa Maria, via Attilio Soresini n.5
Numero pratica: n. 1-2006

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Teste unico)

Per lavori: Nuova costruzione ad uso residenziale con autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 19/01/2006 al n. di prot. 214

Dati precedenti relativi ai corpi: Autorimessa

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Santa Maria, via Attilio Soresini n.5

Numero pratica: Pratica in variante

Intestazione: OMISSIS

Per lavori: Variante in corso d'opera alla DIA 01-2006

Oggetto: variante

Presentazione in data 16/03/2007 al n. di prot. 893

NOTE: Nei documenti visionati non ho trovato la modulistica relativa a questa variante. tra le varie carte ho trova-
to delle lettere di cui una comunica che in data 02-03-2006 l'immobiliare Sellerc 3000 s.p.a. ha acquistato il ter-
reno identificato al foglioc 3 mappale 137 oggetto del permesso n. 1-2006. Incltre & stata trovata una relazione
protocollata in data 06-03-2007 con n. 893 con la quale si cita la variante in corso d'opera (arretramento muro,
realizzazione nuovo volume, ecc.} presentata dalla Sellero 3000 spa.

Dati precedenti relativi ai corpi: Autorimessa

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Santa Maria, via Attilio Soresini n.5

Numero pratica: 2542-2007

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)

Per lavori: opere interne e modifica posizione scale di accesso al piano primo

Oggetto: variante

NOTE: In data 06/08/2007 & stato richiesto il rilascio del certificato di abitabilita relativo alla palazzina oggetto
della DIA n.1-2006 e successive varianti. In data 30-08-2007 il comune risponde che non é possibile rilasciare |l
certificato richiesto perché manca la documentazione minima ed elenca i documenti mancanti. Tale risposta ha
bloccato i termini della procedura evitando il silenzio assenso. Nell'anno 2016 previc integrazione della documen-
tazione mancante e successivo sopralluogo del techico comunale & stato rilasciato il certificati di abitahilita par-
ziale relativo all'appartamento posto sopra al nostro. Cid significa che incaricando un tecnico abilitato in accordo
con il comune su come procedere e probabilmente possibile completare la pratica ed ottenere il certificato di
abitabilita parziale relative agli immobili oggetto della procedura

Dati precedenti relativi ai corpi: Autorimessa

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Santa Maria, via Attilio Soresini n.5

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate |e seguenti irregolarita: Regolarizzazione di piccole difformita
Regolarizzabili mediante: Pratica in sanatoria
Descrizione delle opere da aggiornare: Le aperture perimetrali hanno difformita maggicri a quanto previsto dalle
tolleranze costruttive (art. 34 bis del DPR 380/2001
Oneri di regolarizzazione

diritti di segreteria e sanzione per pratica in sanatoria €1.382,00
richiesta abitabilita compreso verifica e certificati conformi- € 8.500,00
ta impianti

Totale oneri: € 9.882,00

Note: Come evidenziato nella documentazicne allegata relativa alla conformita edilizia sovrapponendo quanto ri-
levato con quanto approvato si nota che gli ambienti del nostro appartamento variano di poco con percentuali
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che sono comprese nelle tolleranze costruttive (art. 34 bis DPR 380/2001). Solo le aperture perimetrali hanno
scostamenti superiori alle tolleranze ed alcune risultano posizionate in medo difforme da quanto rilevato. a parti-
re da tale situazione si e ipotizzato di incaricare un tecnice abilitato affinché rediga una procedura in sanatoria e
faccia intervenire ditte specializzate per verificare e se necessario riparare gli impianti al fine di rilasciare i certifi-

cati necessari per ottenere |'abitabilita.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Note: Riscontrate piccole difformita nelle aperture esterne che non sono di impedimento alla vendita

Identificativo corpo: Autorimessa.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Santa Maria, via Attilio Soresini n.5

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Note: La regolarizzazione € legata all'appartamento

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificative corpo: Appartamento.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Santa Maria, via Attilio Scresini n.5

Strumento urbanistico Vigente:
In forza della delibera:

Ambito:

Norme tecniche di attuazione:

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanisti-
co:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni
particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:
Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammessa:

Residua potenzialita edificatoria:

Se si, quanto:

Altro:

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

Piano Governo del Territorio
n. 1del 03/04/2014 (delibera del consiglio comunale)

R3 tessuto residenziale interessato da lottizzazioni gia approvate, art.
24 NTA

NTA art. 24 - trattasi di piani di lottizzazione gia convenzianati. Allo
scadere della convenzione |'area verra considerata come tessuto resi-
denziale consolidato con gli stessi indici di edificabilita indicati nella
convenzione.

NO

NO
NO

1,4 me/mg

40%

quella realizzata
mc 1750,00

sl

mc 10,00

la verifica dei parametri urbanistici non riguarda la sola autorimessa
ma tutta la palazzina. la volumetria residua non & da attribuire ai no-
stri beni ma a tutta la palazzina

Sl

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

Identificativo corpo: Autcrimessa.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Santa Maria, via Attilic Soresini n.5

Strumento urbanistico Vigente:

In forza della delibera:

Piano Governo del Territorio
n. 1del 03/04/2014 (delibera del consiglio comunale)
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Ambito:

Norme tecniche di attuazione:

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanisti-
co:

Elementi urbanistici che limitana la commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni
particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:
Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Residua potenzialita edificatoria:

Se si, quanto:

Altro:

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

Rapporto distima Esecuzione Immobiliare - n. 431 / 2024
R3 tessuto residenziale interessato da lottizzazioni gia approvate, art
24 NTA

NTA art. 24 - trattasi di piani di lottizzazione gia convenzionati. Allo
scadere della convenzione I'area verra considerata come tessuto resi-
denziale consolidato con gli stessi indici di edificabilita indicati nella
convenzione.

NO

NO
NO

1,4 me/mg

40%

quella realizzata
mc 1750,00

sl

me 10,00

la verifica dei parametri urbanistici non riguarda la sola autorimessa
ma tutta la palazzina. la volumetria residua non & da attribuire ai no-
stri beni ma a tutta la palazzina.

Sl

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento.

Abhitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Santa Maria, via Attilio Soresini n.5

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

Identificativo corpo: Autorimessa.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Santa Maria, via Attilio Scresini n.5

Per quanta indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/03/2006. In forza di atto di compravendita - a
rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.
Note: Nota di trascrizione in rettifica in data 23/06/2004 ai n.ri 32605/22007

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/03/2006 al 02/07/2007. In forza di atto di compravendita - a rogito di

OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.
Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/07/2007 al 27/12/2007. In forza di atto di compravendita - a rogito di

OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

Note: Con atto in data 05/12/2006 rep. n. 5691 notaio Giovanni De Marchi, trascritto a bergamo in data

30/12/2006 ai n.ri 84771/51151, |a societa IMMOBILIARE OMISSIS. si trasforma in societa per azioni assumendo la

denominazione |
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Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 27/12/2007 al 07/04/2022. In forza di atto di compravendita - a rogito di
OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 07/04/2022 ad oggi {(attuale/i proprietario/fi}. In forza di atto di compravendita
- arogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tra-
scritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento

Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/03/2006. In forza di atto di compravendita -
a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

Note: Nota di trascrizione in rettifica in data 23/06/2004 ai n.ri 32605/22007
Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/03/2006 al 02/07/2007. In forza di atto di compravendita - a rogito di

OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.
Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/07/2007 al 27/12/2007. In forza di atto di compravendita - a rogito di
OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

Note: Con atto in data 05/12/2006 rep. n. 5691 notaio Giovanni De Marchi, trascritto a bergamo in data
30/12/2006 ai n.ri 84771/51151, |a societa IMMOBILIARE OMISSIS. si trasforma in societa per azioni assumendo la
denominazione "

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 27/12/2007 al 07/04/2022. In forza di atto di compravendita - a rogito di

OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascrittc a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 07/04/2022 ad oggi {(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita
- arogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tra-
scritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

Dati precedenti relativi ai corpi: Autorimessa

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo; A
rogito di OMISSIS in data 07/04/2022 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca:
€ 248.000; Importo capitale: € 124.000.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: Atto esecutivo cautelare; A rogito di OMISSIS in
data 21/08/2024 ai nn. OMISSIS iscritto/trascritto a Bergamo in data 13/09/2024 ai nn. OMISSIS.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volentaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo; A
rogito di OMISSIS in data 07/04/2022 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca:
€ 248.000; Importo capitale: € 124.000.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: Atto esecutivo cautelare; A rogite di OMISSIS in
data 21/08/2024 ai nn. OMISSIS iscritto/trascritto a Bergamo in data 13/09/2024 ai nn. OMISSIS.
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Dati precedenti relativi ai corpi: Autorimessa

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o use civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Identificativo corpo: Appartamento
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Torre Pallavicina {BG), via Attilio Soresini n.5
| Beni non sono gravati da censo, livello o usc civico

Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: Appartamento

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Torre Pallavicina {BG), via Attilio Soresini n.5

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immohile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia:
Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insclute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta {riferimento atto notarile): In atto si riporta che le unita immabiliari partecipano alla pro-
porziohale quota di comproprieta delle parti comuni condominiali, quali previste per legge e quali risultano
dall'art. 1117 del Codice Civile, dell'elaborato planimetrico e dal titolo di provenienza sopra citato. E' fatta precisa
avvertenza che dette parti comuni sono comprensive , fra 'altro, del mappale del foglio 3 n. 137/15 identificante
beni non censibili (scivolo e corsello}, comuni a tutti i subalterni del medesimo mappale.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO - Nel progetto & stato verificato il principio di adat-
tabilita

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No

Avvertenze ulteriori: Non ho trovato esposta la targhetta con i dati relativi all'amministratore c¢i condominic. Sen-
tita la sig.ra che ci ha aperto per il sopralluogo I'amministratore non dovrebbe essere stato nominato, pertanto
non sono in grado di quantificare le spese condominiali annue ne specificare se vi sono spese straordinarie appro-
vate.

Identificativo corpo: Autorimessa

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Torre Pallavicina {BG), via Attilio Soresini n.5

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese stracrdinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia:
Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insclute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta {riferimento atto notarile): come per appartamento

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO - come per appartamento
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: No

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No

Avvertenze ulteriori: Come per appartamento

. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento
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Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
Appartamento sup lorda di pavi- 95,69 1,00 95,69
mento
Giardino sup reale netta 83,64 0,10 8,36
Cantina P. Int. sup lorda di pavi- 66,60 0,70 46,62
mento
245,93 150,67

La superficie viene calcolata computande |'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spes-
sore dei muri con |'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giar-
dini sino alla concorrenza della superficie dell'unita immaobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%}, 50% sottotet-
ti e taverne agibili non ahitahili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con al-
tezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagihili ma utilizzabili.

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercate Immohiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale
Sottocategoria: Unita immohiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 sem. 2024

Zona: Torre Pallavicina

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni Civili

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Narmale

Valore di mercato min (€/mq}: 770,00

Valore di mercato max (€/mq): 870,00

Identificativo corpo: Autorimessa

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
sup lorda di pavi- 28,15 1,00 28,15
mento
28,15 28,15

La superficie viene calcolata computande |'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spes-
sore dei muri con |'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giar-
dini sino alla concorrenza della superficie dell'unita immaobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%}, 50% sottotet-
ti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con al-
tezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercate Immobiliare)
Destinazione d'uso: Autorimesse e box
Sottocategoria: Autorimesse

Valori relativi alla Agenzia del territorio
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Periodo: 1sem 2024

Zona: Torre Pallavicina

Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: Box

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq}: 435,00

Valore di mercato max (€/mq): 580,00

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITA
Gli immobili non sono comodamente divisibili

11. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Appartamento
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Torre Pallavicina (BG), via Attilio Soresini n.5
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Identificativo corpo: Autorimessa

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Torre Pallavicina {BG), via Attilio Soresini n.5

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Mote: Durante il sopralluogo non é stato possibile accedere all'autorimessa perché a detta del sig.-e chiavi
per aprire il locale sono state perse. trascorse le feste si provvedera alla apertura del locale

12, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

121

12.2

Criterio di stima:

Il procedimento di stima adottato per la determinazione del pit probahile valore di mercato dell'immaohile
pignorato é basato sul metodo sintetico-comparativo.

Tale procedimento si fonda su due parametri, la superficie commerciale dell'immaobile ed il valore di merca-
to unitario dello stesso.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;
Ufficio tecnico di Torre Pallavicina;

Agenzie immohiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzia Entrate -Banca dati delle quotazioni
immohbiliari;

Parametri medi di zona per destinazicne principale (€./mq.): Per I'autorimessa visto le quotazioni OMI ap-
plico un valore unitario di €/mq 500,00.

Per quanto riguarda l'appartamento ho ricercato in zona immohili posti in vendita dalle agenzie di vendita
trovando:

- un appartamento posto in via Attilio Soresini in condizioni migliori del nostro con una quotazione di
1290,00 €/mq;

- un appartamento posto in condominic in condizioni migliori del nostro edificio con una valutazicne di
1125,00 €/maq.

In sintesi, per quanto visionate, ho trovato valori unitari che variano da €/mq 960,00 ad £€/mq 1125,00 cir-
ca.
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Il nostro appartamento € stato acquistato da circa tre anni ad un prezzo complessive di € 156.000,00 che,

ridotto del valore del box risulta pari ad € 142.000,00 che corrisponde ad un valore

unitario di circa 950,00

€/mqg. Applicando il coefficiente di vetusta di tre anni pari a 0,97, ottengo un valore unitario di circa €/mq

920,00.

12.3 Valutazione corpi:

Appartamento. Abitazione di tipo civile [A2]
Torre Pallavicina {BG), via Attilio Soresini n.5

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 138.616,40.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario
Appartamento 95,69 €920,00
Giardino 8,36 €920,00
Cantina P. Int. 46,62 €920,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Autorimessa. Magazzini e locali di deposito [C2]
Torre Pallavicina {BG), via Attilio Soresini n.5

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 14.075,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario
28,15 € 500,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:
iD Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale
Appartamento Abitazione di tipo 150,67 €138.616,40
civile [A2]
Autorimessa Magazzini e locali 28,15 € 14.075,00

di deposito [C2]

12.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per 'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
sostituzione della caldaia

Imbiancatura

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Valore Complessivo
€ 83.034,80
€7.691,20
€42.890,40

€138.616,40

€138.616,40

€0,00
€138.616,40
€138.616,40

Valore Complessivo
€ 14.075,00
€14.075,00

€ 14.075,00

€0,00
€14.075,00
€14.075,00

Valore diritto e
quota
€138.616,40

€14.075,00

€7.634,57
£€9.882,00
€ -2.500,00

€-1.500,00
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Rapporto distima Esecuzione Immobiliare - n. 431 / 2024

Sostituzione sanitari P.Int. € -2.000,00
Valore di stima:

Valore intero medio ponderale €129.174,83
Valore diritto e quota €129.174,83

12.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immohile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si tro-

€129.174,83
va:

Allegati

A_NRGE 431-2024 zip

B_NRGE 431-2024 Succinta Perizia_ei_(1)
C_NRGE 431-2024_Perizia_ei_Privacy_(1)
D_NRGE 431-24_Scheda di Contrello_(1)
E_NRGE 431-2024_ldentificativi Catastali.rtf
F_NRGE 431-2024_Valori OMI_{1})

G_NRGE 431-2024_Schede Catastali_{1)
H_NRGE 431-2024 Storica+lpotecaria_(1})
I_NRGE 431-2024 Stato di Possesso dei Beni_{1}
L_MRGE 431-2024_Documenti Comune_(1)
M_NRGE 431-2024 Conformita Urbanistica_{1}
N_NRGE 431-2024 Conformita Edilizia+Catastale+Superfici_{1)
O_MNRGE 431-2024 _Rilievo Fotografico_(1})
P-NRGE 431-2024 Riepilogo Costi_(1)

03-01-2025

L'Esperto alla stima
Arch. Roberto Colpani

Pag.21
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TRIBUMNALE DI BERGAMO
Reg Es Imm n. 431/2024
GIUDICE: Dott.ssa MARIA MAGRI

1.

LOTTO 001 - Appartamento con autorimessa

UBICAZIONE:
via Attilio Soresini n.5, Santa Maria 24050 Torre Pallavicina {BG)
Abitazione di tipo civile [A2] di cul al corpe Appartamentao — fraziene: Santa Maria, via Attilic Soresini n.5

Magazzini e locall di deposito [C2] di cui al corpe Auterimessa — fraziene: Santa Maria, via Attilio Seresini n.5

DESCRIZIONE:

Abitazione di tipo civile [A2] di cul al corpe Appartamentao

Appartamento posto al piano terra composto da soggierno, pranzo e angolo cottura in unico ambiente open space, disimpegno con scala per
accesso al plano interrato, due camere da letto ed un bagne. Al plano interrate locale cantina, due disTmpegni e due rinostigli di cui attrezzato a
lavanderia

E' posto al piano S1-T. L'edificio é stato costruite nel 2006 - 2007. ha un'altezza utile interna di circa m. PT 2,70 - $1 2,80. L'intero fabbricate &
compoasto da n. 4 piani complessivi dicuifueriterran. 3 edicuiinterratin. 1

Condizieni generall dell'Tmmobile: Non &€ mantenute in buone condizieni

Quota e tipologia del diritto

1/1_— Piena proprieta

Eventuali comproprietari non esecutati:
Nessunc

Magazzini e locall di deposito [C2] di cui al corpe Auterimessa

Unico ambiente posto al piano interrato accessibile dal corsello tramite basculante in ferro e da porta REI che lo collega aT locali del piano
interrato.

E' posto al piana Interrato. L'edificio & state costruite nel 2006-2007. ha un'altezza utile interna di circa m. 2,80. L'interc fabbricato & composto
da n. 4 piani complessivi dicuifuoriterran. 3edicuiinterratin. 1

Condizieni general dell'iTmmoebile: Nen @ mantenute in buone condizieni

Quota e tipologia del diritto

1/1_P1ena proprieta

Eventuali comproprietari non esecutati:
Nessunc

DATI CATASTALI:
Identificativo corpo: Appartamento

foglio 3, particella 137, subalterno 2, Indirizzo ST di
lottizzazione in realta via Attilic Soresini,5, plano S1-T, comune Torre Pallavicina, categoria A/2, classe 3, consistenza 7 vani, superficie 133,
rendita € 650,74

Identificativo corpo: Autarimessa

foglio 3, particella 137, subalterno 8, indirizzo ST di
lottizzazione in realta via Attilic Soresini,5, plana 51, comune Torre Pallavicina, categeria C/6, classe 3, consistenza mq 26, superficie 28, rendita
€ 52,37

CONFORMITA CATASTALE:

Identificativo corpo: Appartamento.

Per quante Indicate al punte 1 si dichiara la conformita catastale.
Identificativo corpo: Autorimessa.

Per quante indicate al punte 1 si dichiara la conformita catastale.

CONFORMITA URBANISTICA:

Identificativo corpo: Appartamento

Per quanto indicate al punte 1 si dichiara la conformita urbanistica.
ldentificativo corpo: Autorimessa

Per quante indicate al punte 1 si dichiara la conformita urbanistica.

CONFORMITA EDILIZIA:

Identificativo corpo: Appartamento

Cenfermita edilizia:

Sono state riscontrate le seguentiirregolarita: Regolarizzazione di piccole difformita
Regolarizzabili mediante: Pratica in sanatoria

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Descrizione delle opere da aggiornare: Le aperture perimetrali hanne difformita maggiori a quanto previste dalle tolleranze costruttive {art. 34
bis del DPR 38072001
Oneri di regolarizzazione

diritti di segreteria e sanzione per pratica in sanatoria €1.382,00
richiesta abitabilita compreso verifica e certificatl conformita £8.500,00
impianti

Totale oneri: € 9.882,00
Note: Come evidenziato nella decumentazione allegata relativa alla confermita edilizia sovrapponendo quanto rilevato con quante approvato si
nota che gli ambienti del nostro appartamente variano di poce con percentuali che seno comprese nelle tolleranze costruttive {art. 34 bis DPR
380/2001). Sole le aperture perimetrall hanno scostamenti superiori alle telleranze ed alcune risultane posizienate in medo difforme da quante
rilevato. a partire da tale situazione si & ipotizzato di incaricare un tecnico abilitato affinché rediga una precedurain sanateria e faccia
intervenire ditte specializzate per verificare e se necessario riparare gli impianti al fine di rilasciare i certificati necessari per ottenere
|'abitabilita.
Per quante soepra NON si dichiara la confarmita edilizia
Note: Riscontrate piccole difformita nelle aperture esterne che non sene diimpedimento alla vendita
Identificativo corpo: Autorimessa
Per quante sopra NON si dichiara la confarmita edilizia
Note: La regolarizzazione e legata all'appartamento

7.  CONTINUITA TRASCRIZIONI:
Identificativo corpo: Appartamento
Identificativo corpo: Appartamento
Identificativo corpe: Appartamento
Identificativo corpo: Appartamento
Identificativo corpe: Appartamento
Identificativo corpe: Autorimessa
Identificativo corpo: Autorimessa
Identificativo corpe: Autorimessa
Identificativo corpe: Autorimessa
Identificativo corpo: Autorimessa

8. SITUAZIONE OCCUPAZIONALE DELL'IMMOBILE:
Identificativo corpo: Appartamento
Occupato dal debitore e daf suoi familiari
Identificativo corpo: Autorimessa
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

9. CONSISTENZA SINGOLO CORPO:
Identificativa corpe: Appartamentao

Destinazicne Parametro Superficie reale/potenziale Coeff. Superficie equivalente
Appartamento sup lorda di pavimento 95,69 1,00 95,69
Giardino sup reale netta 83,64 0,10 8,36
Cantina P. Int. sup lorda di pavimento 66,60 0,70 46,62

245,93 150,67

Identificativo corpo: Autorimessa

Destinazicne Parametro Superficie reale/potenziale Coeff. Superficie equivalente
sup lorda di pavimento 28,15 1,00 28,15
28,15 28,15
10. VALUTAZIONE DEL LOTTO:

Riduzione del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per vizi del bene venduto € 7.634,57
Spese tecniche di regolarizzazicne urbanistica efo catastale: € 9.882,00
sostituzione della caldaia €-2.500,00
Imbiancatura €-1.500,00
Sastituzione sanitari P.Int. £-2.000,00
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €129.174,83

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribunale di Bergamo
sezione Esecuzioni Immobiliari

Creditore Procedente

Banca del Territario Lombardo Credito Coaperativo S.C.

Debitore _

Titolo Mutuo ipotecario

Atto di precetto (art. 480 c.p.c.} Importa | 122879,03

Pignoramento
Data di notifica 21/08/2024
Data consegna cred. Proc. 02/09/2024
Nr. RG e RP della nota di trascrizione 48028/34869
Data di Trascrizione 13/09/2024

Iscrizione a ruolo Termine calcolato

Scadenza in festivo? :l Data deposito nota iscriz. 10/09/2024

Documentazione depositata

titolo esecutivo

precetto

atto di pignoramento
nota di trascr. fann. pign.

attestazione conformita della documentazicne da parte del

legale

Si

si

Si

Si

Istanza di vendita

Termine calcolato

Scadenza in festiva? I:l Data deposito istanza v. 03/10/2024
Deposito doc. ex art. 567 c.p.c. Termine calcolato
Data dep. documentazione 03/10/2024
Ottenuta proroga del termine? |
Numero immobili pignarati 2
N. certificati di iscrizione e trascrizione depositati e visure catastali 2
Certificato notarile e visure catastali 2

Individuazione beni pignorati
(es. p.m., p.ed. ...)

via Attilic Soresini °5}

Beni in comune di Torre Pallavicina {cod. L276} via Strda di Lottizzazione {attuale

Appartamento: folgio3, part. 137, sub 2, P. §1-T, cat. A/2, ¢l 3, vani 7, RC€ 650,74
Autorimessa: foglio3, part. 137, sub 8, P. 51, cat. C/6, ¢l 3, mq 26,00, RC€ 52,37

Nome (si/no)
Notifica ex art. 498 c.p.c.
ai creditori iscritti
Notifica ex. art.599 c.p.c. Nome (si/no)
al comproprietari
Annotazione altri pignoramenti Nome
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IDENTIFICATIVI CATASTALI
NRGE 431-2024
Il tutto censito al catasto fabbricati

» Lotto 01 — Appartamento di civile abitazione:

¢ Comune di Torre Pallavicina (BG) {cod. catastale L276)
Via Attilio Soresini n®5

e Piano S1-T

e Foglio3

e Particella 137
e Sub.2

e Categoria A/2
¢ C(Classe3

e Consistenza 7 vani

¢ Superficie catastale mg 133

¢ Superficie catastale escluse aree scoperte mg 125
e Rendita € 650,74

> Lotto 01 — Autorimessa:

¢ Comune di Torre Pallavicina (BG) (cod. catastale L276)
Via Attilio Soresini n®5

¢ Piano 51

¢ Foglio3

¢ Particella 137
e Sub.8

e Categoria C/6
¢ C(lasse 3

o Consistenza mq 26
e Superficie catastale mq 28
¢ Rendita €£52,37
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«wmntrates annotazioni Firilet

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione; Anno 2024 - Semestre 1 Parfici

Sarsde Maris

Provingia: BERGAMOQ Torre/Pallay
Comune: TORRE PALLAVICINA L ==
Gallignano
Faciafmon: Extrantbana/RESTANTE20PARTE%20DEL%20TERRITORIC%20COMUN
Codice mma: R1 20@ ]
Mikcrozona: 0 é'ﬁd.uwmenmw.l%t
Tipologia prevalente: Non presente
Destinazione: % g
Valore >
Niscenie Locazione (il "
Tipologi Stato Superficle €mqx Superficle I
conservativo (E/mq) {LN) mese) (L/N)
Min Max Min Max Santa Maria

Abitezioni o 770 80 L 39 46 N - o

GlVﬂl 'y \ Localith Acquedatio -t

Abitgzioni di =

tipo Nomals 680 780 L 35 41 N arka

economico -

Box Nomale 435 580 L 2.3 34 N ey

“]lee Villanuova

VAlling Normale 870 1250 L 43 59 N

Stampa. Lgends QO 00 10Mm 71 A

I © Geopoi, Map Data: © Hene, | JpenSireetMap con

per il box visto le quotazioni OMI applico un valore unitario di €mq 500,00.

per quanto riguarda l'appartamento ho ricercato in zona immobili posti in vendita dalle agenzie di vendita

un appartamento posto in via Attilio Soresini in condizioni migliori del nostro & stato quotato €/mq 1290,00

ad un ulteriore appartamento posto in un condominio in condizioni miglior del nostro edificio & stato data una valutazione
pari a €/mq 1125,00.

mediamente per quanto visionato ho trovato valori unitari che variano da €/mq 960,00 ad €/mq 1125,00.

il nostro appartamento @ stato acquistato da circa tre anni ad un prezzo complessivo di € 156.000,00 che ridotto del valore
del box risulta parn ad € 142.000,00 pari ad un valore unitario di circa €/mq 950,00.

applicando il coefficiente di vetusta di tre anni pari a 0,97 ottengo un valore unitario di circa €/mq 920,00.
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DlI‘EZanE Frovinciale di Bergamu
Ufficio Provinciale - Territorio
=ervizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/11/2024

Diata: 0171172024 Cra: 20.08.21 Segue

Visurar: T38471 Fag: 1

Dati della richiesta Comune di TORRE PALLAVICINA (Codice:L276)
Provincia di BERGAMO

Catasto Fabbricati Foglio: 3 Particella: 137 Sub.: 2

INTESTATO

1) Proprieta’ 171

Unita immohiliare dal 09/11/2015

M. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%Efb;ﬁ Foglio | Particella =ub ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza Séggjéf: Rendita
1 3 137 2 A2 3 Tvardi | Totale: 135 | Furo650,74 |%iriazione del 08/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
eslmgtge superficie.
rie ™%
dm?
Indickzo | STRADADILOTTIZZAZIONE n. 51 Piano S1-T
Notlifka | Partlta |Mnd.5 ]
Annotazion | ~lassarento e rendits non ettificati entro dodicd mesi dalla data di iscrizione in ath della dichiaezione (d.o. 701/54)
Mappall Terrend Correlad
Codice Comune L276 - Foglio 2 - Particella 137
Situazione dell'umith immobiliare dal 13/03/2008
M. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%EI.ZH Foglio | Particella sub ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza %ﬁ%ﬁf Eendita
1 3 137 2 Af2 3 T vani Furo 650,74  |WARISZIONE NEL CLASSAMENTO del 13/03/2008 Pratica n.
BGOOS4E 11 inattidal 13032008 WVARIATIONE DI
CLASSANENT O (n. G025, 152008
Indirkzo [STREDA DI LOTTIZZAZIONE n. 5 Feno 51-T
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g Data: 011172024 Crar 20.08.21 Segue

f‘; f?.?

ntrate Vi | . bil “isuran.: T38471 Pag: 2
DlI‘EZanE Frovinciale di Bergamu sura Storlca per 1mmaonpiie
Ufficio Provineiale - Territord ' y : x i .
o e e T e Situazione degli atti informatizzati al 01/11/2024
=ervizi Catastali
Notibka | Partlta |Mod.5 B
Annotazionl ~lassarmento e rendita non ettificati entro dodicd mesi dalla date diiscririone in atti della dichiamzione (d.og. 701/04)
Mappal Terrend Correlad
Codice Comune L276 - Foglio 2 - Particella 137
Situazione dell'umith immohbiliare dal 12/03/2007
M. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%th;ﬁ Foglio | Farticella sub ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Clase|Consistenza %ﬁ%ﬁl&e Eendita
1 3 137 2 Af2 3 T vani Euro 650,74  |COSTITUZIONE del 124052007 Pratica n. BGOOG2715 in atti
dal 125032 007 COSTITUZIONE (n. 311.1/2007)
Indickzo | STRADA DI LOTTIZZAZIONE n. S Piano S1-T
Notifka Partlta | Mod5 g |
Annotazionl |-clasm.njento e randita proposti (d.m. A0LGE)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 07/04/2022

DATT ANAGEAFICT CODICE FISCALE DIRITTIE ONERIEE&LI

(1) Proprista’ 11

DATI DERIVANTIDA

to del 07042 022 Pubblico uﬁici:alm Sede ROMANO DILOMBARDIA (BG) Repertorion. 1244386 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unieon. 14012142022
o PIdi BER GAMO in st dal 1

Situazione degli intestati dal 27/12/2007

i3 DAT] ANAGRAFIC] CODICE FISCALE DIRITTIE ONERI EEALL
1 {1) Propriets' 141 in regime di seperazicone dei bend fino sl
o 0408
DATI DERIVANTIDA [Aftn del 27/12/2 007 Putiblico Wifi dale MARZANGC PIETRC Sede GALCIO (BG) Repertorion. 1326 - COMPRAVENDITA Mot presentata con Modello Unieo i 46579, L/2007 Reparto FI di
BEE GAMD in atti dal 02/01/2008
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P Data: 011172024 Crar 20.08.21 Fire
=% 65

ntra te! Vi | . bil “isuran.: T38471 Pag: 3
DlI‘EZanE Frovinciale di Bergamu 1sura storica per mmaopiie
Ufficio Provineiale - Territor . . ' s . .
o e e T e Situazione degli atti informatizzati al 01/11/2024
servizi Catastall
Situazione degli intestati dal 02/07/2007
DATT AMNAGRAFICT CODICERISCALE DIRITTIE OMNERIEEALI

(1) Proprieta’ 171 fino &l 27122007

DATI DERIVANTI DA

o del 027072 007 Pubblico ufficisle

ede CALCIO (BG) Repertorinn. 577 - COMPE 2WENDITA Nota presentata con Modella Und oo n 2518 1.1/2 007 Reperto P1di

BEE GARMOD inath dal 0972007
Situazione degli intestati dal 12/03/2007
T DATI ANAGRAFICT CODICEFISCALE DIRITTIE OMNERI EEALIL
1 (1) Proprieta’ 171 fino al 02/072007
DATI DERIVANTIDA COSTITUZIONE del 12032007 Pratica n. BGO0R2715 in att dad 12032007 COSTITUZIONE (n. 811.1/2007)
“isuratelematica

Tributi speciali: Euro 0,20
* Codice Fiscale Validato n Anagrafe Tributaria,

** 5 intendono escluse le "superfici di balcond, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comurni canti”
(cfr. Frovvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Endrate 28 marzo 2013,
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DlI‘EZanE Frovinciale di Bergamu
Ufficio Provinciale - Territorio
=ervizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 01/11/2024

Diata: 0171172024 Cra; 20.09.43 Segue

Yisurar: T38505 Fag: 1

Dati della richiesta Comune di TORRE PALLAVICINA (Codice:L276)
Provincia di BERGAMO

Foglio: 3 Particella: 137 Sub.: 8

Catasto Fabbricati

INTESTATO

Unita immohiliare dal 09/11/2015

1) Proprieta’ 171

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%Efb;ﬁ Foglio | Particella =ub ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza Séggjéf: Rendita
1 3 137 ] Ci6 3 26m*  |Totale: Bm?| Furo 52,37  |iriazicne del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indickze [STRADA DI LOTTIZZAZIONE 1. S Fiane 51
Notlfka | Partlta | [Modt |
Anpmbaionl | ctassamento e cerctiv non e tificen enteo dici mesi dhlla st diiscrizione in s dells dichiamzicne (. 7014)
Mappall Terrend Correlad
Codice Comune L276 - Foglio 2 - Particella 137
Situazione dell'unithimmohiliare dal 13/03/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%Eft;ﬁ Foglio | Farticella Sub Zona Cens. | MicmoZona | Categoria | Clesse| Consistenza %‘ﬁ%&e Rendita
1 3 137 8 C/6 3 26 m? Euro 52,37  |WARIAZIONENEL CLASSAMENTO del 13/03/2008 Pratica n.
BGO0342 11 in afti dad 13032008 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 6085, 1/2008)
Indirkzo | STRADA DI L OTTIZZATIONE n. SI Fiano 51
HMotifica Partita Idodh
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e

fa ntrate

o i ABesgas Visura storica per immobile
oficto Provincials - Tersftorlo Situazione degli atti informatizzati al 01/11/2024

=ervizi Catastali

Data: 01/11/2024 Ora: 20.09.43 pag: 2 Samee
Yisurar: T38505 Fag: 2

|[Annotazionl ~clasmrerito & rerits ron tettificati entro dodicd moesi dhlls dets diiscrizione in st dells dichinmaione (dro, 0L/

Mappal Terrend Correlad
Codice Comune L276 - Foglio & - Particella 137

Situazione dell'unith immobiliace dal 12/03/2007

M. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%ﬁ;ﬁ Foglio | Particella sub ZonaCens. | MicraZona | Categoria |Classe|Consistenza %ﬁ%ﬁf Rendita
1 3 137 8 C/6 3 26 m? Euro 52,37 | COSTITUZIONE del 12/0%/2007 Pratica n. BGOOGSTLS in atti
dal 12032 007 COSTITUZIONE (n. 311.1/2007)
Indickzo | STRADA DI LOTTIZZAZIONE n. S Piano 51
Notibka Partlta | Mod5 |
Annotazionl |-clasm.njento e randita proposti [d.m. A0LGE)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 07/04/2022

DATT ANAGEAFICT CODICE FISCALE

DIRITTIE OMERIEERLI

(1) Proprieta’ 11

DATI DERIVANTI DA o del 070442 022 Pubblico ufficial

o PIdi BER GAMO in st dal 1

M Sede ROMANO DILOMEBARDIA (BG) Repertorion, 124485 - COMPRAVENDITA Mot presentata oon Modello Unicon, 14012.1/2022

Situazione degli intestati dal 27/12/2007

M. DATT ANAGEAFICT CODICE FISCALE DIRITTIE OMEREIEEALI
L (1) Proprieta’ 141 mreg;l.r?n%d.lsoez icne dei beni finoal
DATI DERIVANTI DA [Etto el 2771272007 Pubblico uiti ol J = C-LCI0 (BC) Repertorion. 1528 - COMPRAVENDITA Nota presentata eon Modello Unico n. 46879, L/Z007 Feparia FI di
BEE GAMO in ot dal 02/01/2008
Situazione degli intestati dal 02/07/2007
M. DATT AMNAGRAFICT CODICERISCALE DIRITTIE OMNERIEEALI

1

(1) Propriets’ 171 fino al 277122007

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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P Data: 01/11/2024 Ora: 20.09.43 Fire
=% 65

ntrate Vi | . bil Visura ! T38505 Pag: 3
DlI‘EZanE Provinciale di Bergamu 1sura storica per mmaobiie
Ufficio Provinciale - Territord : : . - . .
o e e T e Situazione degli atti informatizzati al 01/11/2024
servizi Catastall
DATI DERIVANTIDA [atinr del 027072 007 Pubblico uff il | I --LC10 (B5) Repertorion. 977 - COMPE.AVEND ITA Nota presentata, con Modello Uni e . 2518112 007 Reparto PIdi
BER GAMO in att dal 0307/2007

Situazione degli intestati dal 12/03/2007

B DATT ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTIE ONERIEEALI
1 (1) Proprista’ 141 fino al 02/0T2007
DATI DERIVANTIDA COSTITUZIONE del 12032007 Pratican, BGOOSATIE in 2t dad 12/03/2007 COSTITUZIONE (n. 511.1/2007)

“isuratelematica
Tributi speciali: Euro 0,20
* Codice Fiscale Validato n Anagrafe Tributaria,
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f;ﬁ enzia .-{__,__'E .' . -

S .ntrate' Ispezione Ipotecaria

Direzione Provirciale di BERGAMO Data 01,/11/2024 Ora 20:21:34
o . . Fag. 1 - Segue

Uffidio provindale - Territorio

Servizio di Pubblicita Immebiliare

Ispezione telematica Iipeziorie r, T38786 del 01/11/2024

per dati anagrafici

Richiedente INCFNC

Dati della richiesta

Codice fiscale; _— Ficerca estesa ir AT

Tipo di formealita: Tutte

Ulteriori restrizior: Messuna

Situazione aggiornamento
Periodo irformatizzatao dal 20/00/1994 al 21/10/2024
Periodo recup erato e validato dal -f-f1973 4l 19,/00,/1998

Elenco omonimi
T,

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori

Per il sopgetto’i richiestoi rnon sono stati acquisiti volumi repertor

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 13/04/2027 - Registro Particolare 14012 Registro Gerlerale 21358
pubblico ufficiale TR ortorio 120480 /70033 del 07 /04/ 2022
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in TORRE PALLAVICINA(BG)
SOGCGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile innformato elettrorico - Preseriza Titolo Telematico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 14/04/2022 - Registro Particolare 3539 Registro Generale 21616
Pubblico ufficial IR = crtorio 124450/ 70034 del 0704/ 2022
[POTECA VOLONTARIA derivatte da CONCESSIONE &4 GARANZIA DIMUTUQ FONDIARID
Immohili siti in TORRE PALLAVICINA(BG)
SOGGETTO DEBITORE

MNota disponibile informato elettrormica - Preseniza Titolo Telematico

3, TRASCRIZIONE CONTRD del 13/09/2024 - Registro Particolare 34869 Registro Generale 48028
Pubblico ufficiale UNEP TRIBUNALE DIBERGAMO Repertorio 6446,/2024 del 21/08/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DIP IZNORAMENTO IMIWOBILI
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m, P

Fagenzia gy . ]
wut.ntrates Ispezione Ipotecaria
Direziore Provincale di BERGAMO Data 01/11/2024 Ora 20:21:34

Fag. 2 - Fine

Uffidio provindale - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immeahbiliare

|5pE!Zi ohe telematica Ispezdoner T38786del 01/11/2024

per dati anagrafici
Richiedente INCFNC

Immobili siti in TORRE PALLAVICINA(BG)

MNota disponibile in formato elettrorica
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__ Dott. Arch. Roberto COLPANI __

Talwe
- _ Dott. Ing. Giuseppe COLPANI __
(~
&

NRGE 431-2024 - STATO DI POSSESSO DEL BENE

| beni oggetto della procedura immobiliare sono stati acquistati dal sig. ||| GGG
I | cuale in atto del 07/04/2022 redatto dal Notaio Dr. Elio Luosi dichiara di

essere cittadino indiano, di essere celibe e di essere libero da vincoli matrimoniali, da unioni
civili e da convivenze di fatto regolate da contratto di convivenza.

Durante il sopralluogo effettuato dal custode la casa aperta dal sig. -ed & emerso nella
stessa abitazione convive con una donna e la figlia di 10/11 mesi.

Per il mio sopralluogo effettuato alcuni giorni dopo il Sig. -risultava essersi trasferito in
India con i propri familiari per un periodo di alcuni mesi. La casa ci é stata aperta da una
conoscente alla quale il sig. i asciato le chiavi per ogni evenienza.

Durante il sopralluogo & stato possibile visitare tutti gli ambienti tranne I'autorimessa alla quale
hon & stato possibile accedervi né dall'esterno tramite basculante prospiciente il corsello né
tramite porta di collegamento tra la cantina e l'autorimessa stessa. Entrambi gli accessi sono
chiusi a chiave e le chiavi sono state disperse (versione rilasciata dal sig. |Jjjjiffaggiunto
telefonicamente).

Contemporaneamente & stata fatta verifica presso [l'ufficio anagrafe del comune di Torre
Pallavicina (BG) con i seguenti risultati.

CERTIFICATO DI RESIDENZA
All'indirizzo di via Attilio Soresini n. 5 del comune di Torre Pallavicina (BG) risulta iscritto:

CERTIFICATO ANAGRAFICO DI STATO CIVILE

CERTIFICATO DI STATO DI FAMIGLIA CON RAPPORTI DI PARENTELA
All'indirizzo di via Attilio Soresini n. 5 del comune di Torre Pallavicina (BG) risulta iscritta la
seguente famiglia:

Studio Ass. TEKNE - Architettura & Ingegneria
Via Vittorio Emanuele II, 107

24053 Brignano Gera D'Adda (RG)

Tel 0363 815859 - Fax 0363816721

E-rnail: tekne2000@tin.it
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- __ Dott. Arch. Roberto COLFANI __

]
(:" _ Dott. Ing. Giuseppe COLPANI __
(<
&

“I “r

Indicata come convivente (con vincoli di adozione ¢ affettivi)

La persona che mi ha aperto l'appartamento I'ha indicata come la moglie, visto lo
stesso cognome della bambina dovrebbe essere sua mamma nonché la convivente del

Mi risulta che tutti risiedano nell’'appartamento oggetto della procedura pertanto considero gli
immobili occupati dall’esecutato e dai sui familiari.

Si allega la documentazione reperita.

Studio Ass. TEKNE - Architettura & Ingegneria
Via Vittorio Emanuele II, 107

24053 Brignano Gera D'Adda (RG)

Tel 0363 815859 - Fax 0363816721

E-rail: tekn=2000@tir.it
7 N/
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Protocollo ANPR: 208043489¢

Comune di Torre Pallavicina prot. n. 0006176 del 03-132-2024

COMUNE DI TORRE PALLAVICINA

Certificato di Residenza
L'ufficisle di anagrafe

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
visti i dati registrati dal COMUNE DI TORRE PALLAVICINA

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Risulta iscritte allfindirizzo:
VIA ATTILIO SORESINI N. §
Comune TORRE PALLAVICINA (BG).

Data 03/12/2024 3

PALLAVICINA

Y. g / .
L ufficiale di anagrafe del Comyﬂf/DIf*ORR

!

iy

s
IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUD’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI D - ‘
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 26 dicembre 2000, e

5

n.445) o,

Rilasciate in esenzione da imposta di bollo per uso:
C.T.U. nominate dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art.

16, tabella sllegato B) DPR 642/1972

Esente anche da diritti di segreteria:
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art.

16, tabella zllegato B) DPR 642/1972

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso,egcjusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Protocollo ANPR: 208043155%
Comune di Torre Pallavicina prot. n. 0006176 del 03-132-2024

iy
it

COMUNE DI TORRE PALLAVICINA

Certificato Anagrafico di Stato civile

L'ufficiala di anagrafe

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
visti 1 dati registrati dal COMUNE DI TORRE PALLAVICINA

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPQLAZIONE RESIDENTE

Risulta Non classificabile/ignoto/n.c..

Data 03/12/2024 Vi

L'ufficiale di anagrafe del

Igﬁ'

/
TL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBZZ
28 dicembre 2000,

AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR
n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art.

16, tabella allegato B) DPR 642/1972

Esente anche da diritti di segreteria:
C.T.U., nominatc dal Tribunale o dal Pubblico ministerc - CURATORE FALLIMENTARE - art.

16, tabella allegato B) DPR 642/1972

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo cdninferciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Protocolle ANPR: 208043364

Comune di Torre Pallavicina prot. n. 0006176 del 03-132-2024

“e
)

COMUNE DI TORRE PALLAVICINA

Certificato di Stato di famiglia con rapporti di parentela
L'ufficiale di anagrafe

A norma dell’art, 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
Visti i dati registrati dal COMUNE DI TORRE PALLAVICINA

Certifica cha nell’ ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIDONE RESIDENTE
All’indirizzo
VIA ATTILIO SORESINI N. 5

Comune TORRE PALLAVICINA {BG)

Risulta iscritta 1a seguente famiglia:

Intestatario scheda

Figlio / Figlia

Comune di TORRE PALLAVICINA (BG) - Ufficio

1

Convivente (con vincoli di adozione o affe

Data 03/12/2024

L'’ufficiale di anagrafe del comuN® DI /Forre/

L
¥

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUQ’ ESSERE PRODOTTO AGLE: ORGANT/
A -

AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SE&VIZI (a;f;.40 DPR 28 dﬁ%embre 2000,
TS
h.445) \

~

i -

Rilascisto in esenzione da imposta di bolle per uso:
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art,

16, tabella allegato B) DPR 642/1972

€ /], , _ & vietata ogni
Pubblicazione ufficiale ad uso,esclusivo personale - € vietat;
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ProftoCoLilD ANFR: LVRUTowwT—

Comune di Torre Pallavicina prot. n. 0006176 del 03-132-2024

Esente anche da diritti di segreteria:

ibunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art.

C.T.U. nominato dal Tr
16, tabella allegato B) DPR 642/1972
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LEGENDA
DOCUMENTI TROVATI PRESSO L’ARCHIVIO COMUNALE

Pratica 01/2006 Prot. n. 214 del 19/01/2006

Pratica iniziale presentata dalla-

- 2005 & stata richiesta la certificazione di destinazione d’uso;

- & stata trovata la relazione tecnica priva del timbro di protocollo ma utile come descrizione
dell'intervento realizzato;

- come allegato “A” si riportano i calcoli planivolumetrici dai quali si deduce che la superficie
coperta ancora realizzabile & di mg 164,00 ma la volumetria rimanente & di soli 10 mc, questa & di
tutta la palazzina e non solo del nostro appartamento;

- allegato “B”, & la relazione inerente la adattabilitd per il superamento delle barriere
architettoniche.

31-01-2006 — il comune di Torre Pallavicina, tramite lettera ordina alla soc.-di non
effettuare lintervento in guanto la pratica non & completa e richiede integrazione della
documentazione da presentare entro dieci giorni.

08-02-2006, prot. n. 577 = integrazione della documentazione richiesta, nella stessa data il comune
trasmette che il provvedimento DIA n. 1/2006 prot. 214 del 19/01/2006 non incontra ostacoli ed i
lavori possono iniziare trascorsi 30 giorni.

Pratica, Prot. n. 893 del 16/03/2006 — variante in corso d’opera

03-03-2006 & stata trovata una lettera con la quale si comunica che in data 02-03-2006
I'Immobiliare a acquistato il terreno identificato al foglio 3 mappale 137 oggetto
del permesso n. 1/2006.

Protocollo 893 del 16-03-2006 — I'immobiliare Sollero 3000 presenta una variante in corso d’opera

DIA Prot. n. 2542 del 25/07/2007 — variante in corso d’opera

Prot. n. 2542 del 25/07/2007, variante al progetto per la realizzazione di una palazzina ad uso
residenziale.
E stata trovata la DIA compilata con allegato:
¢ Relazione tecnica con verifica dei dati urbanistici (volume, sup. coperta, ecc.);
o Modulo per dispositivi contro le cadute;
e Relazione tecnica relativa alla accessibilitd/adattabilita;
e Come riportato in una lettera dovrebbe essere stata trasmessa la documentazione
integrativa alla pratica 893 del 16/03/2007;
o Varie dichiarazioni tra cui : quella di rispetto dei diritti di terzi, quella relativa alla esenzione
dl progetto degli impianti, quella relativa alla potenza degli impianti di riscaldamento
inferiore a 35 Kw, quella relativa alla assoggettabilita o no del progetto alla normativa dei
vigili del fuoco, quella relativa alla eliminazione delle barriere architettoniche;
Si riportano inoltre alcune tavole grafiche di progetto, la tav. n. 2 “piante situazione di progetto”
essendo l'ultima tavola di progetto depositata presso il comune che ho potuto reperire, viene presa
per il confronto con quanto rilevato al fine di verificare la conformita edilizia.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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4. Richiesta certificato di abitabilita e varie
Prot. n. 2770 del 06-08-2007 comunicazione da parte della DL.

Prot. n. 2769 del 06-08-2007 — stato richiesto il rilascio del certificato di agibilitad/abitabilita relativo
alla palazzina realizzata con permesso del 19-01-2006 prot. n. 214. Nella lettera si riporta che la fine
lavori & stata comunicata in data 25-07-07- prot. 2542.

30-08-2007 - lettera da parte del comune con la quale si chiede di valutare la possibilita di
presentare prima della fine lavori una variante riassuntiva.

30-8-2007 - con la stessa data il comune risponde alla richiesta di rilascio di agibilitd sostenendo
che il certificato non pud essere rilasciato perché manca la documentazione minima quale:

e Collaudo statico;

e Dichiarazione DL di conformita dell’opera al progetto approvato con salubritad dei muri;

e Dichiarazione di conformita degli impianti elettrici e idraulici;

e Dichiarazione conformita circa abbattimento barriere architettoniche;

e Dichiarazione della DL in merito al rispetto dei requisiti acustici;

e Schema misure protezione cadute dall’alto.

Prot. 2377/utc del 27-05-2016 — il comune di Torre Pallavicina

- vista la domanda della soc. Sellero 3000 spa, per l'ottenimento del certificato di agibilita
dell'immobile sito in via Attilio Soresini, identificato catastalmente al foglio 3 mapp. 137, prot. n.
4196 del 06-12-2007;

- vista l'integrazione del 22-04-2016 presentata dal sig._relativa agli immobili
identificati conisub5e 11;

previo sopralluogo del tecnico comunale, ha rilasciato 'agibilita parziale relativa all’appartamento
identificato con il sub. N. 5 con autorimessa identificata con sub 11.

Cid significa che le parti comuni quali collaudo statico, dichiarazione relativa ai requisiti acustici,
schema delle misure di protezione contro le cadute dall’alto, sono state state fornite.

Al fine di ottenere I'agibilita parziale che ci riguarda la restante documentazione dovra essere
prodotta.

L'appartamento oggetto del certificato di agibilitd parziale, identificato con il sub. N. 5 & quello
posto sopra il nostro appartamento pignorato.
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CONFORMITA’ URBANISTICA

NRGE 431/2024 — COMUNE DI TORRE PALLAVICINA (BG)
VIA ATTILIO SORESINI N. 5

Hec visicnato velocemente le tavole piu significative per verificare 'ambito nel quale si trova la
nostra costruzicne al fine di verificare se vi sono grosse difformita rispetto a quanto previsto nel
pianoc.

Nel 2005 la nostra area era identificata nel PRG vigente come zona urbanistica “C2 zona
residenziale di nuovo impianto”.

Tale identificazione viene riportata anche nella documentazicne inerente le autorizzazioni per la
costruzione della palazzina. Allegati sia alla DIA iniziale che nell’ultima variante troviamo i conteggi

di verifica dei parametri urbanistici quali:

superficie del lotte mqg 1250,00;

sup. coperta 40% - sup. cop. ammessa mq 500,00 — Proget. mq 336,00 — rimanenza mq 164,00;
volume 1,4 mc/mg— vol. ammesso mc 1750,00 — Proget. mc 1740,00 — rimanenza mc 10,00;

sup. a verde 30% della sup. lotto — minima mq 375,00 — di progetto mqg 379,00

sup. a parcheggi 1/10 della volum. realizzata — sup. minima mq 174,00 — di progetto mqg 221,37.

La volumetria rimanente e poca e non € da attribuire al sclo nostro appartamento ma a tutta la
palazzina.

Nel PGT, strumento urbanistico vigente, approvato in data 03/04/2014 con delibera del consiglio
comunale n. 1, pubblicato sul burl n. 42 in data 15/10/2014 ed entrate in vigore il data 17/10/2024
la nostra area viene identificata come ambitc “R3 tessuto residenziale interessatc da lottizzazioni
gia approvate, art 24",

Nell'art. 24 si riporta che trattasi di piani di lottizzazione gia convenzionati. Allo scadere della
convenzione l'area verra considerata come tessuto residenziale consolidato con gli stessi indici di
edificabilita indicati nella convenzione.

Vengono confermati i valori di cui sopra pertantc non vi socno mc per un eventuale ampliamento.

LEGENDA

TESSUTI RESIDENZIALI

- SA - Tessulo storlco-architetionico di conservariona urtarksticn ART-?
Cl Edifici di signdicativa imponianzs sorco-archistionion
© amibiarisle

R1 - Tessuio residensials consclidain ART. B
-

' PDC" Pemmesso di Costruine Convenzionsto

R2 - Vorde privato

‘[ ||| R3 - Tossuto residensals da kit i gid ART. 24

TESSUTI PRODUTTIVA

P1 - Tesauto erligisnale & it ART. 10

P2 - Tousito estrative AAT. 11

P3 - Tesauio artigianaie o indusinale interessato
| din lottirzazoni gid spprovets

TESSUTI 0! COMPATIBILIZZAZIONE
| TC - Tessuln consolidatn & compatibilizzzione
TESSUTI AGRICOL

TUM - Tessulo Urbano Marginale ART. 13

- VPDC] Permesso ol Costruire Convenzionata
TRU - Tessuio Agricole Paerursang

TAL - Tessuto Agricolo dl Corservazions AT 14
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Comune di Torre Pallavicina

TiToLo v
NORME TRANSITORIE FINALI

ART. 24 - PIANI DI LOTTIZZAZIONE E PIANI ATTUATIVI VIGENTI

(Tessuto residenziale interessato da loftizzazioni gia approvate - R3, Tessuto arfigianale-industriale
interessato da lottizzazioni gia approvate - P3)

1 Trattasi di Piani di loftizzazione e/o pianl attuativi previsti nel precedente P.R.G. e gid
convenzionatl, a desfinazione residenziale (tessuto R3) o artigianale-indusiriale (tessuto P3).

Le altezze e le distanze sono conformi alla convenzione firmata tra i proprietar e I' Amministrazione
Comunale alla quale sl rinvia anche per gll altri parametri edilizi.

2 |l tessuto R3 allo scadere della convenzione firmata tra i proprietari & I' Amministrazione, verda
considerafo Tessuto Residenziale Consolidato (Tessuto Storico Architeffonico di Conservazione
Urbanistica in caso dl preesistente Piano di Recupero) con gl stessl indici di edificabilita indicati
nella convenzione stessa sempre che | lotfizanti abbiano rispeftato tuttl gli oneri e | dover
contenuti nella convenzione stessa.

3 Il tessuto P3 allo scadere della convenzione firmata tra | proprietanr e I'Amminisirazione, verd
considerato Tessuto Produttivo Consolidato con gli stessi indici di edificabilita indicati nella
convenzione stessa sempre che | lotizzanll abbiano rspetiato Ul gll onerl e | doverl contenull
nella convenzione stessa.

LEGENDA

AZZONAMENTO SERVIZI (E = ssistent|, P = progatio)
SP1: proe per |lgtruziong ART B, gomml 2-4
__i ~ Socunls elormentare (E)

SPZ aree per atlirazzature dl | nlerosss comune ART. 8§, comena 87
T mndpe®)

- Struture religicse (E)

SFE3: mree per || vende & |o sport; AHT. 8, comma B-10

I Verde pubbico ()

B v sootivo ®)

5P4: aroe per parchoggl pubbiic e di uso pubblico ART B, comma 1113
B Pacveono |

== Pecheno(P)

SP5: ares per altrezzature e Mspello cimileriaie AR 8, comma 1415

Gimitoro (E)
SPE: aros per attrazzutuam teenologiche ART . B, roemyna 17-18

- Impianto tscnalogico per 'scqua potahils (E)

Implanta tecnalogico per In depurazons
defie acque di ffuto (E)

M trierto seriogen ey

Estratto tav. PSO1b pianc dei servizi nella zona visono aree destinate a verde e parcheggi
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RETE ECOLOGICA COMUNALE (REC)

NODI PRIMARI
Sitodi [+ Zona di Pr Speciaio o Risorva
Naturalo Bosco de [lsola

- Parco Reglonale dell'Oglio Nord

- Fiume Oglio

NODI SECONDAR! (ENTRO AREE DI SUPPORTO)

O n | Fontanill stivi

CORRIDOI E CONNESSIONI ECOLOGICHE PRIMARI
- Parco Reglonala dollOglio Nord

CORRIDOI E CONNESSION| ECOLOGICHE SECONDAR! - ENTRO AREE DI SUPPORTO
Raticolo idrico minore

—  Siepl @ flan continul  seenen  Siepl e filar discontinul

Filori @ slepl da crosm

Fascia di defe dip

AREE DI SUPPORTO

Arge di valonzs ambientale di supporta alla rete ecologica

Ares agricole di engia urbana

Estratto tav. PS02 — carta Ecopaesistica — la ns area (grigia) viene considerata come area
urbanizzata mentre I'area confinante (giallina) viene identificata come “Area agricola di frangia
urbana”.
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LEGENDA

Crnrdotts s mdotin
Allpcciarmonio soquedotio

Salvaguesndia captarion idropotatil (0Lgs. 1 S206)
(eona di rispotio: =200 m dalla captarione)

Sahvaguanila captiion idropotsbil (0. Lgs. 152/06)

D fronm di rispatto; r=200 m dalla crptamions |
® Idrarte s colonns

L] Idrants » colonnatiz

L ] Idranie stredale

L] Idrante non specificatn

* lmpantss ecraingico per facous potabils

dj;ig! -h-. LEGENDA

- Condotta fognaria

Caditola

® &

|
o i - Impianto tecnologico per la depuraziona delle
o é, = acque o rifiuto
13 a = Confine amministrativo
-

Estratto tav PUGSS02 rete fognaria

LEGENDA

Condotta distributrice del gas-metana

Estratto tav PUGSS03 rete gas metano

Nelle tavole di cui sopra si riportano le reti dell'acquedotto della fognatura e del gas metanoc a

dimostrazione che la zona é dotata dei sotto-servizi necessari alla residenza.
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Beni cultirall (D Lgs 42/2004)

Sahvaguardia capiarion| o 152008

Y Toms Pasvicna (8] (2o o tutnin assaluta: £ = ﬂuﬂl:n'n-]'

Pminrro Bartd p— m.“m;‘ﬁmmm;m'
Y Ports sul Navigo Granda Pallavicina _”" il N

Ballerre {temitnrio di notevol -

publiico DM, del 31/031881) oz prival st
Caniri siorici (PTCP) «ewe Fascs d rispetn del fume Ogllo
[ oo rgnicavn mgonwnza

g " . Fascn dl rispetio del reficels drica minore (10)
i Fpioha e [[] Fanci o rispetio gel consi dacqua (0. Lon, 4272004)
pdeie Purimetrn cerro edifcals - centro abitaio

SIC - ZPS Boweo du 'Twoln
Parea Ogla Nom

| Stda provinciale fuorl dal centro stitaio

Fascis di ripetio stradale fuor del contr
abitatl (DPR 49592) - 30 m

Arnbit di
ambian & contimuitd ol Pars Ogio Nord

Comi dacqua, fossl, cansh
- Fiuma Oglic & Naviglio Grande Pallavicing

L'area & parte di un ambito di particolare interesse ambientale-paesistico, ambito di continuita al

Parco Oglic Nord.

LEGENDA

Corsi d'acqua, fossi, canali

s i e
#L | H‘, ) = f [ Fiume Ogiio € Navigiio Grande Palavicing
il . Sy
fam— | [ i " ¥ Fascia di rispetto del corsi d'acqua
i : .I*?___.r ::__.;_»rr : e |:] (D. Lgs. 42/2004)
e /[ A |
L - T3 % Sensibilita paesistica:

Molto elevata

o
S

e
t
v
-
2= ]

!.
i
!

La sensibilita paesistica della zona é bassa

PER QUANTO SOPRA RIPORTATO S| DICHIARA LA CONFORMITA’ URBANISTICA.
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CONFORMITA' EDILIZIA - APPARTAMENTO E AUTORIMESSA
NRGE 431/2024 LOTTO 01 - Via Attilio Soresini, 5 - Torre Pallavicina (BG)

o
ol
hh““‘a
o
@0
+
<8 a3 23
hF [adly ] Ll ] %
i | T T T T
30 30
161 i 300 Lo 310
5 bugno camera comara
maq 4,83 mq 7,00 mq 15,33 !
e | s 3
LN Lo
disimp. BD 80
mq 1.48 210 210
z ] 5]
S an %
= 210 angole cottura
) ]
g S TP S0 151 382
g disimp
| mq 9,02
5 ™
2 [T s
1 90—%—1 9 1—%%0 )
sogglernc
h= 2,70
mq 17,60
793
o
e o] | 5]
T T
e a6
=]
0
° <
[
=
0
o
®
a
ol

marclaplede

via Attllle Seresinl

STRALCIO DELLA TAVOLA N.2 ALLEGATA ALLA
VARIANTE PROT. M. 2542 DEL 25/07 /2007

A FIANCO RICOSTRUZIONE DELLO
STRALCIO TAV. N.2 DI CUI SOPRA
marclaplede

PIANO TERRA APPROVATO
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CONFORMITA' EDILIZIA - APPARTAMENTO E AUTORIMESSA
NRGE 431/2024 LOTTO 01 - Via Attilio Soresini, 5 - Torre Pallavicina (BG)
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—— RILEVATOQ
AUTORIIZATO

via Attlllo Soresinl

marclaplede

PIANO TERRA RILEVATO PIANO TERRA COMPARATIVA
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CONFORMITA' EDILIZIA - APPARTAMENTO E AUTORIMESSA

NRGE 431/2024 LOTTO 01 - Via Attilio Soresini, 5 - Torre Pallavicina (BG)
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CONFORMITA' EDILIZIA - APPARTAMENTO E AUTORIMESSA
NRGE 431/2024 LOTTO 01 - Via Attilio Soresini, 5 - Torre Pallavicina (BG)

ART. 34 bls TESTO UNICO EDILIZIA (tolleranze costrutllve}

1-bis Fer gll Interventi entro [l 24/05/2024 1l mancato rispetic
dell’altezza, del distacchi, della cubatura, della superlicie
coperta, e dl ognl aliro parameiro delle singole unitd immoblllari
non costitvisce violazlione edlllzia se contenvte entro 1 limlii:

a) del 2% delle misure previsie nel titolo abliitative per unlta
Immoblllarl con svperficle utlle superiore al 500
b) del 3% delle misure previste nel titolo abllitatlve per unltd
Immoblllarl con superficle ullle compresa tra 300 e 500 mq:;
c) del 4% delle misure previstie nel titolo abllitativo per unlta
Immoblilarl con superficle ullle compresa tra | 100 & 300 m
d) del 5% delle misure previe nel tiiolo abllitalive per unita
Immoblilarl con superficle ullle Inferlore al 100 mq;
d-bis) del §% delle misure previste nel titolo abllitative per unitéd
Immoblllari con superficie vtile Inferlore al §é0 myg

1-tris Al finl del compuio della superflcie ville dl cuvl al comma
1-bls, sl tlene conto della sola superficle assentlita con Il titolo SUP. UTILE

edllizle che ha abliliato la realizzazlone dell'Intervento, al netto
dl aventuall frazlonament! dell'immoblle o dell’unita Immoblilare Sogglorno mq 37,60

esegultl nel corso del tempo. Gll scostamentl dI cvl al comma 1 Disimp. mq 9,02
rispetto alle misure progetivall valgono anche per le misure mgq 1,45
minime Individuate dalle disposizionl In materia dl distanze e di
requlisitl lIglenlco-sanitarl. Bagno mq 4,83
Camera mq 9,00
2, Fuorl dal casl di ¢cul al comma 1, limifatamente aglli Immobilll
non sottopostl a tutela al sensi del decrefo leglisiativo 22 gennale Camera mq 15,33
2004 n. 42, costltuiscono folleranze esecutive le Irregolaritéa ~ ==========s=es
geometriche e le medifiche alle finliure degll edificl dl minima Totale mq 77,23 < mq 100,00
entitd, nonché la diversa collocazione degll Implanti e opere Tolleranza costruttilva 5%

Interneesegvite durante | lavorl o condlizione che non comportino
viclarione della disciplina urbanisticaed edllizlae non
pregludichino I'agibllitdé dell’edificlo.

2-bls Costitviscono Inolire tolleranze esecuiive Il minore
dimensionamento dell'edificlo, la mancata reallzzazione dl
elementl architettonlcl non strutturall, le Irregolarita esecutive dl
murl esternl ed Internl e la difforme ublcazlone delle aperture
Interne, gll errorl progetiuall correttl In cantlere e gll errorl
materiall dl rappreseniazione progettuale delle opere.

3. tall tolleranze sono dichlarate da tecnlco abliltato.

3-ter L'applicazione delle disposizioni contenute nel presente
articolo non pud comportare limltazione del dirlttl del terzl.

Mettendo a confronto quanto approvato con I'vltima varlante depositala presso
I'archivio comvunale si nota che le dimensioni degli ambienti variano di alcunl cm
coh unho scostamento compreso nella percentuale della tolleranza costrutilva.

Lo stesso dicasl per le superficl mentre alcune aperture perimetrall hanno
scostamentl superlorl alla percentuale dl tolleranza e sono posizlonate spostate
rispetto a quanto progetiato.

Le varlazlonl delle aperture perimetrall non hanno Inflclato | rapportl aerollluminantl.
Al fine dl regolarizzare I'attuale sltuazione sl pud procedere con una SCIA In
Sanatoria e successlva fornitura della documentazione necessaria per redigere Il
certificato dl abltabllita.

A mio parere considerate anche | varl passaggl di proprieta degli Immobill tali
plccole difformlid non sono dl Intralclo alla vendita.

Per quanto rilguarda I'autorimessa non & stato possiblle accedervl perché& non cl sono
le chiavi. le dimensioni sono stale ricavate con le misure sul perimetro.

PER QUANTO SOPRA DESCRITTO NON VIENE CONFERMATA LA CONFORMITA" EDILIZIA
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CONFORMITA' CATASTALE

NRGE 431/2024 LOTTO 01 - Via Attilio Soresini, 5 - Torre Pallavicina (BG)
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SI DICHIARA LA CONFORMITA" CATASTALE
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CALCOLO SUPERFICI

NRGE 431/2024 LOTTO 01 - Via Attilio Soresini, 5 - Torre Pallavicina (BG)
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LEGENDA SUPERFICI
[ | APPARTAMENTO MQ 95,69
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PIANO INTERRATO RILEVATO
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RIEPILOGO COSTI
NRGE 431/2024 LOTTO 01 - Via Attilio Soresini n.5 — Torre Pallavicina {BG)

SPESE FISSE DI GESTIONE O DI MANUTENZIONE ED EVENTUALI SPESE STRAORDINARIE

Non ho trovato esposta la targhetta con i dati relativi all’Tamministratore di condominio
che, anche in base a quanto riferito dalla sig.ra che detiene le chiavi per aprire
I’appartamento, considero non sia stato nominato, pertanto non sono in grado di
quantificare le spese condominiali annue né specificare se vi sono spese straordinarie
approvate.

COSTI PER REGOLARIZZAZIONE DIFFORMITA’

Dalla verifica della documentazione depositata presso l'archivio comunale ho trovato la
richiesta di agibilita per I'intera palazzina.

Il comune ha risposto sostenendo che il certificato non poteva essere rilasciato per
mancanza della documentazione minima.

Tale risposta ha sospeso i termini del procedimento evitando il silenzio assenso.

Quanto sopra viene confermato dal fatto che i proprietari dell’appartamento posto sopra
al nostro tramite tecnico abilitato hanno richiesto ed ottenuto I'abitabilita parziale
nell’anno 2016.

Cio significa che, le parti comuni quali collaudo statico, dichiarazione relativa ai requisiti
acustici, schema delle misure di protezione contro le cadute dall’alto, sono state fornite,
mentre la restante documentazione quale ad esempio, i certificati relativi agli impianti,
dovranno essere forniti.

Come evidenziato nella documentazione allegata relativa alla conformita edilizia
sovrapponendo quanto rilevato con quanto approvato si nota che gli ambienti del nostro
appartamento variano di poco con percentuali che sono comprese nelle toleranze
costruttive (art. 34 bis del DPR 380/2001 testo unico dell’edilizia).

Solo le aperture perimetrali hanno scostamenti che non rientrano nelle tolleranze
costruttive ed alcune risultano posizionate in modo difforme da quanto rilevato.

A partire da tale situazone si ipotizza di incaricare un tecnico abilitato affinché rediga una
procedura in sanatoria e faccia intervenire ditte specializzate per verificare e se necessario
riparare gliimpianti al fine di rilasciare i certificati e redigere la documentazione necessaria
per I'ottenimento del certificato di abitabilita parziale relativo | nostro appartamento.

Di seguito si ipotizzano i costi da sostenere per completare la pratica lasciata in sospeso
presso il comune:

e Diritti di segreteria per pratica in sanatoria € 350,00
¢ Sanzione in sanatoria € 1.032,00
Spese per sanatoria € 1.382,00
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Spese tecniche
Non é stata trovata I'abitabilita che deve essere ottenuta

SCIA in sanatoria e richiesta abitabilita € 3.000,00
Ricerca collaudo statico € 1.000,00
Attestazione requisiti acustici € 1.000,00
Conformita imp. riscaldamento e gas metano € 1.000,00
Conformita imp. elettrico con verifica impinto € 1.500,00
Dichiarazione rispondenza imp. idrico-sanitario € 1.000,00
Spese tecniche € 8.500,00

Spese di manutenzione

Durante il sopralluogo ho notato freddo nell’appartamento questo puo essere
giustificato dal fatto che il riscaldamento era fermo perché i il ¢ tornato in
I rer un periodo che si presume di tre mesi.

La conoscente alla quale il il ha 1asciato le chiavi per aprirci i locali mi ha
riferito che in realta la caldaia & rotta.

Osservando le murature perimetrali si puo notare che questi hanno puntiin cuisono
anneriti dalla presenza di muffe il che depone a favore della versione sostenuta
dalla signora.

Ipotizzando che la caldaia & guasta, non mi é possibile definire I'entita del guasto
senza un controllo da parte di tecnici esperti.

Posso comungue ipotizzare un costo che possa contemplare

la sostituzione della caldaia stessa o preveda un intervento

sostanziale € 2.500,00
come opera di manutenzione si prevede anche:

imbiancatura pareti e soffitto del solo piano terra € 1.500,00
sostituzione dei sanitari al piano interrato € 2.000,00

i costi sopra riportati vengono computati in quanto non sono da considerarsi quale
usura ma sono rovinati e da sostituire.

| serramenti cosi come le griglie ed altre parti dell’edificio si vede che non sono
nuovi ed hanno bisogno di manutenzione. Questi vengono considerati come
elementi da riordinare e mantenere come in tutte gli immobili che sono
naturalmente soggetti all’'usura del tempo

Essendo I'immobile privo di garanzie per vizi viene applicata una riduzione del 5%
al valore di stima.
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