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INFORMAZIONI PROCEDURA 

 
Giudice: Dott.ssa MARIA MAGRì 
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 18-09-2025 alle 11:20 
Creditore Procedente: OMISSIS 
Legale Creditore Procedente: Avv. OMISSIS 
Esecutato: OMISSIS 
Legale Creditore Intervenuto: Avv. OMISSIS 

 
 
INFORMAZIONI ESPERTO ESTIMATORE 

 
Esperto alla stima: Ing. iunior Michela Bendotti 
Data nomina: 10-03-2025 
Data giuramento: 17-03-2025 
Data sopralluogo: 17-06-2025 
Cronologia operazioni peritali: ispezioni catastali e ipotecarie giugno/agosto 2025   
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Beni in Ponte Nossa (BG) 
Via Libertà, 37 

 

 
 

Lotto: 001 - Lotto UNICO - appartamento Piano Primo 
 
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: Appartamento Piano Primo.  

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Libertà, 37 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS 
 
Eventuali comproprietari non esecutati: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: OMISSIS (CF OMISSIS) nato in OMISSIS ( ) il OMISSIS Diritto di: Proprieta' per 1/1, foglio 

NO/1, particella 77, subalterno 709, indirizzo Via Libertà, 77, piano 1, comune Ponte Nossa, categoria 

A/3, classe 1, consistenza 6,0 vani, superficie Totale: 128 m² Totale escluse aree scoperte**: 128 m², 

rendita € € 247,90 

Derivante da: DIVISIONE del 26/01/2004 Pratica n. BG0016769 in atti dal 26/01/2004 DIVISIONE (n. 

1113.1/2004) 

Confini: Nord: sub.710 e scala comune - Est: vuoto su PT e scala comune - Sud: vuoto su PT  - Ovest: vuo-

to su PT e Via Libertà 

  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
Corrispondono 

 
2. DESCRIZIONE 

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA) 
 
Caratteristiche zona: periferica degradata 
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. 
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria. 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 

 
2.2 DESCRIZIONE DEL BENE 

 

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo Appartamento Piano Primo 

 
Trattasi di appartamento posto a Piano Primo, con accesso da ingresso e vano scala comune, posto all'in-
terno di edificio residenziale plurifamiliare (condominio non costituito). 
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L'immobile di cui fa parte, ha accesso pedonale dalla Via Libertà, 37, in zona residenziale semi-periferica 
del Comune di Ponte Nossa. 
. 
L'unità immobiliare è composta da: 
ingresso, cucina, soggiorno, tre camere e un bagno. 
. 
Finiture ed impianti: 
- pavimenti e rivestimenti bagno in ceramica 
- serramenti in legno e vetro singolo, griglie oscuranti esterne 
- riscaldamento autonomo con radiatori in alluminio 
. 
Fessurazioni diffuse sulle murature, diverse ante esterne divelte. 
In generale l'unità immobiliare necessita di una completa ristrutturazione. 
 
Superficie complessiva di circa mq 122,00 
E' posto al piano: Primo 
L'edificio è stato costruito nel: ante 1967 
L'edificio è stato ristrutturato nel: non noto 
ha un'altezza utile interna di circa m. 308 
L'intero fabbricato è composto da n. 4 oltre a sottotetto piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 oltre a sot-
totetto e di cui interrati n. 1 seminterrato 
 
Stato di manutenzione generale: scarso 
Condizioni generali dell'immobile: Scarsa manutenzione. 
 
  

Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 
Epoca di realizzazione/adeguamento 2002 (ipotetico) 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive NO 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento SI 
Tipologia di impianto autonomo 
Epoca di realizzazione/adeguamento 2002 (ipotetico) 
Esiste la dichiarazione di conformità NO 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 
Esistenza carri ponte NO 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 
 

 

 

3. PRATICHE EDILIZIE 

   

 Numero pratica: 1974/651 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Licenza Edilizia 
Per lavori: Tinteggiatura parziale pareti, verniciatura porte e riparazione tettoia 
Oggetto: Manutenzione ordinaria 
Presentazione in data 14/06/1974 al n. di prot. 
Rilascio in data 06/07/1974 al n. di prot. 1869 

   

 Numero pratica: 1979/095 
Intestazione: OMISSIS 
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Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Per lavori: Ricorritura del manto di copertura con sostituzione canali di gronda e rappezzatura intonaco esterno 
Oggetto: Manutenzione ordinaria 
Presentazione in data 07/06/1979 al n. di prot. 
Rilascio in data 31/07/1979 al n. di prot. 1967 

   

 Numero pratica: 1981/279 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia 
Per lavori: Sostituzione del manto di copertura conlastre ondulate in amianto-cemento 
Oggetto: manutenzione straordinaria 
Presentazione in data 25/09/1981 al n. di prot. 
Rilascio in data 31/05/1982 al n. di prot. 2555 

   

 Numero pratica: 1985/019 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia 
Per lavori: Manutenzione ordinaria e straordinaria edifici di proprietà esistenti 
Oggetto: manutenzione straordinaria 
Presentazione in data 31/08/1985 al n. di prot. 
Rilascio in data 31/10/1985 al n. di prot. 2358 

   

 Numero pratica: 2002/046 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitÃ  (Testo unico) 
Per lavori: Rifacimento impianti e pavimenti, rivestimenti bagno 
Oggetto: manutenzione straordinaria 
Presentazione in data 21/08/2002 al n. di prot. 5596 

  
 

3.1 CONFORMITÀ EDILIZIA 
 
Identificativo corpo: Appartamento Piano Primo. 

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Libertà, 37 
 

Informazioni in merito alla conformità edilizia: Trattasi di edificio posto in zona di tessuto consolidato denso, il cui 

inizio di costruzione risale ben anteriormente il 2 settembre 1967. Nessuna pratica edilizia di rilievo o da cui poter 

derivare la consistenza autorizzata, solo manutenzioni. 

 
 

4. CONFORMITÀ URBANISTICA 

  

Identificativo corpo: Appartamento Piano Primo. 

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Libertà, 37 

Strumento urbanistico Vigente: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: Adottato con deliberazione CC n° 54 del 09 dicembre 2011 Approvato 
con deliberazione CC n° 08 del 03 aprile 2012 Pubblicato sul BURL SI n° 
28 del 11 luglio 2012 RETTIFICAZIONE Approvata con deliberazi 

Ambito: Ambiti del tessuto consolidato TC/B1R 

Norme tecniche di attuazione: Art.30 Ambiti del tessuto consolidato TC/B1R (estratto) 5. Indici urba-
nistici 5.1 Zona funzionale “R” If = 2 mc/mq Rc = 50% H (altezza mas-
sima) = 8,50 ml, salvo quanto previsto dal successivo comma 7 Di (di-
stanza tra pareti dei fabbricati) = si applica la disciplina generale ex 
art. 8.16 delle NTA; negli interventi sul patrimonio esistente (manu-
tenzione, restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione edili-
zia) è consentita la conservazione delle distanze esistenti, Dc (distanza 
tra i fabbricati e i confini di proprietà) = si applica la disciplina generale 
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5. CONFORMITÀ CATASTALE 

 
Identificativo corpo: Appartamento Piano Primo. 

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Libertà, 37 

Conformità catastale: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Appartamento l'altezza rilevata (m 3.08) è superiore rispetto a 

quanto dichiarato sulla planimetria catastale (h 3.00). Lievi difformità nelle misure interne rispetto a quanto rile-

vabile in scala sulla planimetria catastale. 

Regolarizzabili mediante: Variazione catastale per corretta rappresentazione 
Oneri di regolarizzazione 

Variazione catastale € 450,00 
Diritti catastali € 70,00 

Totale oneri: € 520,00 

Note: Gli importi indicati sono da intendersi al netto di cassa e IVA, ove applicabili 
 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 

Note: BCNC non identificati catastalmente (non esiste elaborato planimetrico in banca dati telematica), deducibili 

da planimetria catastale: vano scala e area antistante l'ingresso a piano terra, comune ai piani superiori. 
 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI  

  
 Titolare/Proprietario: OMISSIS ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita -  a rogito di 
OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
Note: PONTE NOSSA (BG) Catasto FABBRICATI Sezione urbana NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 709 Natura A3 - 
ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO Consistenza 6 vani 
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI 
  

 

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

  
 

ex art. 8.17 delle NTA; negli interventi sul patrimonio esistente (manu-
tenzione, restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione edili-
zia) è consentita la conservazione delle distanze esistenti Ds (distanza 
tra i fabbricati e le vie o piazze) = si applica la disciplina generale per le 
zone del tessuto consolidato ex art. 8.18 delle NTA Dz (distanza tra i 
fabbricati e i limiti di zona) = a confine  6. Prescrizioni speciali per le 
autorimesse Sulle aree di pertinenza degli edifici esistenti alla data di 
entrata in vigore del PGT è consentita la realizzazione di autorimesse 
pertinenziali che, nel rispetto delle restanti prescrizioni delle presenti 
NTA, comportino l’incremento del Rc fino al 60% della Sf. 7. Prescri-
zioni speciali per il recupero abitativo dei sottotetti Il recupero abitati-
vo dei sottotetti, secondo le disposizioni del Capo I Titolo IV della LR 
12/2005, è consentito in tutto il tessuto TC/B1. 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanisti-
co: 

NO 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni 
particolari? 

NO 

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: vedasi estratto PGT 

 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 
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 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria annotata a favore di  contro OMISSIS; Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO; A 
rogito di OMISSIS in data 12/01/2005 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 20/01/2005 ai nn. OMIS-
SIS; Importo ipoteca: € 150.000,00; Importo capitale: € 75.000,00; Note: Formalità successive (nelle quali la nota è 
formalità di riferimento) ISCRIZIONE presentata il 13/01/2025 Servizio di P.I. di BERGAMO Registro particolare n. 
180 Registro generale n. 1161 Tipo di atto: 0668 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MU-
TUO. 
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria attiva a favore di  contro OMISSIS; Derivante da: IPOTECA IN RINNOVAZIONE, CONCESSIONE A 
GARANZIA DI MUTUO; A rogito di OMISSIS in data 12/01/2005 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 
13/01/2025 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 150.000,00; Importo capitale: € 75.000,00; Note: Durata 28 anni. 
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore della massa dei creditori contro OMISSIS; Derivante da: VERBALE DI PIGNORAMENTO IM-
MOBILI; A rogito di OMISSIS in data 08/01/2011 ai nn. OMISSIS iscritto/trascritto a Bergamo in data 02/02/2011 ai 
nn. OMISSIS. 
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI; A rogito 
di OMISSIS in data 03/02/2025 ai nn. OMISSIS iscritto/trascritto a Bergamo in data 04/02/2025 ai nn. OMISSIS. 
 

  
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Piano Primo 
 
 

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE 

Verifica se I beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi: 

 
Identificativo corpo: Appartamento Piano Primo 
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Ponte Nossa (BG), Via Libertà, 37 
nessuno noto, ad esclusione di quanto eventualmente citato nelle note di trascrizione 
 

 Spese di gestione condominiale: 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non note, condominio non costituito. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: 
Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  Non note 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): non note 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: non noti 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: non noti 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: non noti 
Avvertenze ulteriori: non noti 

 

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE 

  

Identificativo corpo: Appartamento Piano Primo 

 

Informazioni relative al calcolo della consistenza:  
Come da planimetrie catastali, muratura perimetrale conteggiata sino a 50 cm di spessore. 
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Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

appartamento sup lorda di pavi-
mento 

122,00 1,00 122,00 

  122,00  122,00 

 
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo spes-
sore dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giar-
dini sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotet-
ti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con al-
tezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili. 
 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 

 
  

 

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITÀ 
 Non è necessario procedere alla divisione dei beni. 
 
11. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
Libero 

Opponibilità ai terzi: NO 
Note: L'appartamento risulta pieno di arredi, oggetti, materiali vari. 
 
 

12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 
 

12.1 Criterio di stima:  

  Comparativo 
 
 

12.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Bergamo; 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo; 
Uffici del registro di Bergamo; 
Ufficio tecnico di Ponte Nossa; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Banca dati OMI 
Borsino Immobiliare 
Osservatorio case FIAIP 
Immobiliare.it; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Parametri medi di zona per destinazione prin-
cipale (€./mq.): OMI - Anno 2024 - Semestre 2 
Provincia: BERGAMO Comune: PONTE NOSSA Fascia/zona: Centrale/CENTRO ABITATO 
Codice zona: B1 Microzona: Tipologia prevalente: Abitazioni civili Destinazione: Residenziale 
> Abitazioni civili - Normale - €/mq 800/1000 
> Abitazioni di tipo economico - Normale - €/mq 700/800 
_________________ 
Osservatorio case FIAIP 2023 
da 5 a 20 anni - €/mq  900/1.200 
da 21 a 50 anni  - €/mq  500/800 
Da Ristrutturare (interno-esterno) - €/mq 100/300 
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Listino F.I.M.A.A. BERGAMO - Ponte Nossa 2024 
da 5 a 20 anni - €/mq 900/1.200 
da 21 a 50 anni - €/mq 400/800 
Da Ristrutturare (interno-esterno) - €/mq 100/300 
_________________ 
Immobiliare.it 
prezzo medio di vendita 815 €/m² 
(da 374 €/m²) 
. 

 
 

12.3 Valutazione corpi:  

  
Appartamento Piano Primo. Abitazione di tipo economico [A3] 
Ponte Nossa (BG), Via Libertà, 37 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 27.450,00. 

La stima viene effettuata con metodo comparativo rispetto a realtà simili sul mercato, immobili ante 1967. 
Il valore tiene conto di uno stato manutentivo scarso e delle rilevate fessure. 
 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

appartamento 122,00 € 225,00 € 27.450,00 

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 27.450,00 

aumento del 0.00% € 0,00 

aumento del 0.00% € 0,00 

Valore Finale € 27.450,00 

Valore corpo € 27.450,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 27.450,00 

Valore complessivo diritto e quota € 27.450,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

Appartamento 
Piano Primo 

Abitazione di tipo 
economico [A3] 

122,00 € 27.450,00 € 27.450,00 

 
 

 
 

12.4 Adeguamenti e correzioni della stima: 

 
 

 
 

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per 
vizi del bene venduto 

€ 5.490,00 

 
 

 
 

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtù del 
fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: 

€ 0,00 

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 520,00 

 
 

 
 

arrotondamento € 60,00 

  Valore di stima: 
Valore intero medio ponderale 
Valore diritto e quota 

 
€ 21.500,00 
€ 21.500,00 
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Edicom Finance srl  

    
 
 

12.5 Prezzo base d'asta del lotto:  

 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si tro-
va: 

€ 21.500,00 

     
 12.6 Regime fiscale della vendita 

La cessione del fabbricato, nello stato di fatto, essendo di proprietà di privati "persone fisiche" è esente da 
iva ai sensi del D.P.R. 633/72 e s.m.i. 

 

 

    

 
 
 
  
 
Allegati 
- documentazione fotografica 
- estratti google maps di inquadramento 
- visure catastali 
- estratto di mappa catastale, planimetrie 
- risultanze d’ispezione ipotecaria completa di note 
- estratto di PdR (PGT comunale) planimetria, legenda e NTA 
- certificato di stato civile 
 
 05-08-2025 
 

L'Esperto alla stima 
Ing. Michela Bendotti 

Ingegnere civile ambientale 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Titolo

Atto di precetto (art. 480 c.p.c.) Importo

Pignoramento Decreto Ingiuntivo

Mutuo ipotecario

Altro Data consegna cred. Proc.

Sentenza Nr. RG e RP della nota di trascrizione

Data di Trascrizione

no

Documentazione depositata 1 si

precetto 1 si

atto di pignoramento 1 si

nota di trascr. /ann. pign. 1 si

1

5 si

no

si
no Ottenuta proroga del termine? no

non prevista

Numero immobili pignorati 1

1

1

Individuazione beni pignorati 

(es. p.m., p.ed. …)

2

(si/no)

Notifica ex art. 498 c.p.c. no

ai creditori iscritti si

no

Notifica ex. art.599 c.p.c. (si/no)

ai comproprietari no

Annotazione altri pignoramenti

verbale pign. Nn.5337/2816 del 02/02/2011 a favore di Unicredit

Nome

Tribunale di Bergamo
sezione Esecuzioni Immobiliari

Certificato notarile e visure catastali

N. certificati di iscrizione e trascrizione depositati e visure catastali

#VALORE!

Creditore Procedente PRISMA SPV

Debitore

04.02.2025

Istanza di vendita

03/02/2025

mutuo ipotecario

5091/3691

15.01.2025

#VALORE!

attestazione conformità della documentazione da parte del 

legale  

Iscrizione a ruolo
30.01.2025

titolo esecutivo 

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

Data di notifica

85 541,61€                             

NOTA ISCRIZIONE TARDIVA

Data deposito nota iscriz.

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

11.02.2025Data deposito istanza v.

Assenti

Nome

Nome

Assenti

16.02.2025

Deposito doc. ex art. 567 c.p.c.

INEFFICACIA EX ART. 497 C.P.C.

Data dep. documentazione

Appartamento in Comune di Ponte Nossa (BG) Via Libertà 37 posto al piano primo  

censito al Foglio NO/1, Mapp. 77, sub. 709, Cat. A/3, calsse 1, RCE € 247,90

Termine calcolato

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TRIBUNALE DI BERGAMO 

Reg Es Imm n. 34/2025 

GIUDICE: Dott.ssa MARIA MAGRì 

 

LOTTO 001 - Lotto UNICO - appartamento Piano Primo 

1. UBICAZIONE: 

Via Libertà, 37,  24028 Ponte Nossa (BG) 

Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo Appartamento Piano Primo – Via Libertà, 37 

2. DESCRIZIONE: 

Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo Appartamento Piano Primo 

Trattasi di appartamento posto a Piano Primo, con accesso da ingresso e vano scala comune, posto all'interno di edificio residenziale 

plurifamiliare (condominio non costituito). 

L'immobile di cui fa parte, ha accesso pedonale dalla Via Libertà, 37, in zona residenziale semi-periferica del Comune di Ponte Nossa. 

. 

L'unità immobiliare è composta da: 

ingresso, cucina, soggiorno, tre camere e un bagno. 

. 

Finiture ed impianti: 

- pavimenti e rivestimenti bagno in ceramica 

- serramenti in legno e vetro singolo, griglie oscuranti esterne 

- riscaldamento autonomo con radiatori in alluminio 

. 

Fessurazioni diffuse sulle murature, diverse ante esterne divelte. 

In generale l'unità immobiliare necessita di una completa ristrutturazione. 

E' posto al piano Primo.  L'edificio è stato costruito nel ante 1967.  L'edificio è stato ristrutturato nel non noto. ha un'altezza utile interna di circa 

m. 308.  L'intero fabbricato è composto da n. 4 oltre a sottotetto piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 oltre a sottotetto e di cui interrati n. 1 

seminterrato 

Condizioni generali dell'immobile: Scarsa manutenzione. 

 

Quota e tipologia del diritto 

 

Eventuali comproprietari non esecutati: 
Nessuno 

 

3. DATI CATASTALI: 

Identificativo corpo: Appartamento Piano Primo 
 Diritto di: Proprieta' per 1/1, foglio NO/1, particella 77, 

subalterno 709, indirizzo Via Libertà, 77, piano 1, comune Ponte Nossa, categoria A/3, classe 1, consistenza 6,0 vani, superficie Totale: 128 m² 
Totale escluse aree scoperte**: 128 m², rendita € € 247,90 
 

4. CONFORMITÀ CATASTALE: 

Identificativo corpo: Appartamento Piano Primo. 

Conformità catastale: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Appartamento l'altezza rilevata (m 3.08) è superiore rispetto a quanto dichiarato sulla 

planimetria catastale (h 3.00). Lievi difformità nelle misure interne rispetto a quanto rilevabile in scala sulla planimetria catastale. 

Regolarizzabili mediante: Variazione catastale per corretta rappresentazione 

Oneri di regolarizzazione 

Variazione catastale € 450,00 

Diritti catastali € 70,00 

Totale oneri: € 520,00 

Note: Gli importi indicati sono da intendersi al netto di cassa e IVA, ove applicabili 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 

Note: BCNC non identificati catastalmente (non esiste elaborato planimetrico in banca dati telematica), deducibili da planimetria catastale: 

vano scala e area antistante l'ingresso a piano terra, comune ai piani superiori. 

5. CONFORMITÀ URBANISTICA: 

Identificativo corpo: Appartamento Piano Primo 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 

6. CONFORMITÀ EDILIZIA: 

Identificativo corpo: Appartamento Piano Primo 

Informazioni in merito alla conformità edilizia: Trattasi di edificio posto in zona di tessuto consolidato denso, il cui inizio di costruzione risale 

ben anteriormente il 2 settembre 1967. Nessuna pratica edilizia di rilievo o da cui poter derivare la consistenza autorizzata, solo manutenzioni. 

7. CONTINUITÀ TRASCRIZIONI: 

Continuità trascrizione: SI 
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8. SITUAZIONE OCCUPAZIONALE DELL'IMMOBILE: 

Identificativo corpo: Appartamento Piano Primo 

Libero 

Opponibilità ai terzi: NO  

9. CONSISTENZA SINGOLO CORPO: 

Identificativo corpo: Appartamento Piano Primo 

Destinazione Parametro Superficie reale/potenziale Coeff. Superficie equivalente 

appartamento sup lorda di pavimento 122,00 1,00 122,00 

  122,00  122,00 

10. VALUTAZIONE DEL LOTTO: 

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto € 5.490,00 

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtù del fatto che il valore della 
quota non coincide con la quota del valore: 

€ 0,00 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 520,00 

arrotondamento € 60,00 

 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 21.500,00 
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DATI CATASTALI:

Appartamento Piano Primo

Diritto di: Proprieta' per 1/1,

foglio NO/1, particella 77, subalterno 709,

indirizzo Via Libertà, 77, piano 1, comune Ponte Nossa,

categoria A/3, classe 1, consistenza 6,0 vani, superficie Totale: 128 m² Totale escluse aree
scoperte**: 128 m²,

rendita € € 247,90
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Dott. Ing. i. Michela Bendotti 
 

Passaggio Canonici Lateranensi, 12 – 24121 BERGAMO 
035 70 40 18 - info@bendottizamboni.it 

www.bendottizamboni.it 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

TRIBUNALE DI BERGAMO 

Esecuzione immobiliare n. 0034 / 2025 Reg. Es. Imm. 

 

 

 

 

 

 

 

ESTRATTI GOOGLE MAPS DI INQUADRAMENTO 
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Dott. Ing. i. Michela Bendotti 
 

Passaggio Canonici Lateranensi, 12 – 24121 BERGAMO 
035 70 40 18 - info@bendottizamboni.it 

www.bendottizamboni.it 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

TRIBUNALE DI BERGAMO 

Esecuzione immobiliare n. 0034 / 2025 Reg. Es. Imm. 

 

 

 

 

 

 

 

VISURE CATASTALI 
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Data: 17/06/2025
Ora: 19:49:32
Numero Pratica: T366387/2025
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 17/06/2025

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/06/2025
Dati identificativi:  Comune di PONTE NOSSA (F941) (BG) 
Sez. Urb. NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 709

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PONTE NOSSA (F941) (BG)
Foglio 2 Particella 77

Classamento: 
Rendita: Euro 247,90
Categoria A/3a), Classe 1, Consistenza 6 vani 
Sez. Urb. NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 709
Indirizzo:   VIA LIBERTA` n. 37 Piano 1 
Dati di superficie:  Totale: 128 m2 Totale escluse aree scoperte b): 128 m2

I

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    

Dati identificativi

dall'impianto al 26/01/2004
Immobile predecessore
Comune di PONTE NOSSA (F941) (BG)
Sez. Urb. NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 2

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 26/01/2004
Immobile attuale
Comune di PONTE NOSSA (F941) (BG)
Sez. Urb. NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 709

DIVISIONE del 26/01/2004 Pratica n. BG0016769  in
atti dal 26/01/2004 DIVISIONE (n. 1113.1/2004)

Segue
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Data: 17/06/2025
Ora: 19:49:32
Numero Pratica: T366387/2025
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dall'impianto al 26/01/2004
Immobile predecessore
Comune di PONTE NOSSA (F941) (BG)
Sez. Urb. NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 2
VIA VENDOTTO OTTOBRE n. 17 Piano 1
Partita: 127

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 26/01/2004
Immobile attuale
Comune di PONTE NOSSA (F941) (BG)
Sez. Urb. NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 709
VIA LIBERTA` n. 37 Piano 1

DIVISIONE del 26/01/2004 Pratica n. BG0016769  in
atti dal 26/01/2004 DIVISIONE (n. 1113.1/2004)

Dati di classamento

dall'impianto al 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di PONTE NOSSA (F941) (BG)
Sez. Urb. NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 2
Rendita: Lire 1.380
Categoria A/3c), Classe 1, Consistenza 11,5 vani
Partita: 127

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 01/01/1992 al 26/01/2004
Immobile predecessore
Comune di PONTE NOSSA (F941) (BG)
Sez. Urb. NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 2
Rendita: Euro 475,14
Rendita: Lire 920.000
Categoria A/3c), Classe 1, Consistenza 11,5 vani
Partita: 127

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

dal 26/01/2004 al 26/01/2005
Immobile attuale
Comune di PONTE NOSSA (F941) (BG)
Sez. Urb. NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 709
Rendita: Euro 247,90
Categoria A/3c), Classe 1, Consistenza 6,0 vani

DIVISIONE del 26/01/2004 Pratica n. BG0016769  in
atti dal 26/01/2004 DIVISIONE (n. 1113.1/2004)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 26/01/2005
Immobile attuale
Comune di PONTE NOSSA (F941) (BG)

Segue

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 26/01/2005
Pratica n. BG0021130  in atti dal 26/01/2005
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 1258.1/2005)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entroPubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 
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Data: 17/06/2025
Ora: 19:49:32
Numero Pratica: T366387/2025
Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Sez. Urb. NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 709
Rendita: Euro 247,90
Categoria A/3c), Classe 1, Consistenza 6,0 vani

dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di PONTE NOSSA (F941) (BG)
Sez. Urb. NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 709
Totale: 128 m2

Totale escluse aree scoperte : 128 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
26/01/2004, prot. n. BG0016769

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di PONTE NOSSA (F941)(BG) Sez. Urb. NO Foglio 1
Particella 77 Sub. 2

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

1. 2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 20/06/1993 - UR Sede CLUSONE (BG)
Registrazione  Volume 130 n. 81 registrato in data
16/12/1993 - ESEGUITA AI SOLI FINI DELLA
CONTINUITA' STORICA Voltura n. 860.1/1994 - Pratica
n. 274539 in atti dal 20/09/2001

2. 

3. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 24/10/1999 - MORTE DI  
(PREALLINEAMENTO) n. 684.1/1999 - Pratica n.
BG0016769 in atti dal 26/01/2004

Segue
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Data: 17/06/2025
Ora: 19:49:32
Numero Pratica: T366387/2025
Pag: 4 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

dal 24/10/1999 al 26/01/2004
Diritto di: Proprieta'  per 1/10   (deriva dall'atto 3)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di PONTE NOSSA (F941)(BG) Sez. Urb. NO Foglio 1
Particella 77 Sub. 709

   (deriva dall'atto 4)

4. DIVISIONE del 26/01/2004 Pratica n. BG0016769 in
atti dal 26/01/2004 DIVISIONE (n. 1113.1/2004)

   

5. VOLTURA D'UFFICIO del 24/02/2004 Pubblico
ufficiale  Sede ROMA (RM)
Repertorio n. 160080 - COMPRAVENDITA DA
TRAC.9314/2004 Voltura n. 3954.1/2005 - Pratica n.
BG0057904 in atti dal 11/03/2005

6. Atto  del 27/12/2
Sede BRESCIA (BS) Repertorio

n. 57658 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 1283.1/2005 Reparto PI di BERGAMO
in atti dal 17/01/2005

Visura telematica

Segue
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Data: 17/06/2025
Ora: 19:49:32
Numero Pratica: T366387/2025
Pag: 5 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

c) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

Legenda

Fine
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Data: 17/06/2025
Ora: 19:48:58
Numero Pratica: T366301/2025
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 17/06/2025

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/06/2025
Dati identificativi:  Comune di PONTE NOSSA (F941) (BG) 
Sez. Urb. NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 709
Classamento: 
Rendita: Euro 247,90
Categoria A/3a), Classe 1, Consistenza 6 vani 

Indirizzo:   VIA LIBERTA` n. 37 Piano 1 
Dati di superficie:  Totale: 128 m2 Totale escluse aree scoperte b): 128 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 26/01/2005 Pratica n. BG0021130  in
atti dal 26/01/2005 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 1258.1/2005)
Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

Dati identificativi

Comune di PONTE NOSSA (F941) (BG)
Sez. Urb. NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 709

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PONTE NOSSA (F941 ) (BG)
Foglio 2 Particella 77 

DIVISIONE del 26/01/2004 Pratica n. BG0016769  in
atti dal 26/01/2004 DIVISIONE (n. 1113.1/2004)

Indirizzo

 VIA LIBERTA` n. 37 Piano 1 DIVISIONE del 26/01/2004 Pratica n. BG0016769  in
atti dal 26/01/2004 DIVISIONE (n. 1113.1/2004)

Segue
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Data: 17/06/2025
Ora: 19:48:58
Numero Pratica: T366301/2025
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Rendita: Euro 247,90
Categoria A/3a), Classe 1, Consistenza 6 vani 

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 26/01/2005
Pratica n. BG0021130  in atti dal 26/01/2005
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 1258.1/2005)
Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

Dati di superficie
Totale: 128 m2

Totale escluse aree scoperte b): 128 m2
Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015  
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
26/01/2004, prot. n. BG0016769

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1.

Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 27/12/2004 Pubblico ufficiale 
 Sede BRESCIA (BS) Repertorio

n. 57658 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 1283.1/2005 Reparto PI di BERGAMO
in atti dal 17/01/2005

Visura telematica

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

Legenda

Fine
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Dott. Ing. i. Michela Bendotti 
 

Passaggio Canonici Lateranensi, 12 – 24121 BERGAMO 
035 70 40 18 - info@bendottizamboni.it 

www.bendottizamboni.it 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

TRIBUNALE DI BERGAMO 

Esecuzione immobiliare n. 0034 / 2025 Reg. Es. Imm. 

 

 

 

 

 

 

 

ESTRATTO MAPPA 

ELABORATO PLANIMETRICO 

PLANIMETRIE CATASTALI DELLE UNITÀ IMMOBILIARI 
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 17/06/2025 - n. T166370 - Richiedente: 

Data: 17/06/2025 - n. T166370 - Richiedente: 

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Dott. Ing. i. Michela Bendotti 
 

Passaggio Canonici Lateranensi, 12 – 24121 BERGAMO 
035 70 40 18 - info@bendottizamboni.it 

www.bendottizamboni.it 
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 01/08/2025  Ora 15:37:49
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 74822 del 01/08/2025

Inizio ispezione  01/08/2025 15:35:30
Tassa versata € 4,00Richiedente BNDMHL

Nota di iscrizione
Registro generale n. 4349
Registro particolare n. 1092 Presentazione n. 119 del 28/01/2005

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 12/01/2005 Numero di repertorio 57721/10297
Notaio MAZZOLA PANCIERA DI ZOPPOLA BONA

LUIGI
Codice fiscale MZZ LGU 56H07 B157 G

Sede BRESCIA                            (BS)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA                      
Derivante da 168   CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO                                                                     
Capitale € 75.000,00 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi € 75.000,00 Spese - Totale € 150.000,00
Importi variabili SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata 28 anni 

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune F941 - PONTE NOSSA                        (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 709

Consistenza 6 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA LIBERTA' N. civico -
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 01/08/2025  Ora 15:37:49
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 74822 del 01/08/2025

Inizio ispezione  01/08/2025 15:35:30
Tassa versata € 4,00Richiedente BNDMHL

Nota di iscrizione
Registro generale n. 4349
Registro particolare n. 1092 Presentazione n. 119 del 28/01/2005

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale UNICREDIT BANCA PER LA CASA S.P.A.
Sede MILANO                             (MI)
Codice fiscale 13263030150 Domicilio ipotecario eletto MILANO - VIA TORTONA

33
Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome

Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

AI SENSI DEGLI ARTICOLI 38 E SEGUENTI DEL D.LGS. 385/1993, (DI SEGUITO ANCHE DENOMINATO T.U.),
LA BANCA CONCEDE ALLA PARTE MUTUATARIA . CHE ACCETTA, UN MUTUO
ASSISTITO DA GARANZIA IPOTECARIA PER COMPLESSIVI EURO 75.000,00 (SETTANTACINQUEMILA
VIRGOLA ZERO ZERO). LA DURATA DEL MUTUO E' FISSATA IN ANNI 28 (VENTOTTO)). LA PARTE
MUTUATARIA SI OBBLIGA A RIMBORSARE DETTA SOMMA DI EURO 75.000,00 (SETTANTACINQUEMILA
VIRGOLAZERO ZERO) ENTRO ANNI 28 (VENTOTTO), DALLA DECORRENZA DEL PIANO DI
AMMORTAMENTO, MEDIANTE MENSILITA' POSTICIPATE, DA PAGARSI SENZA INTERRUZIONE, SENZA
NECESSITA' DI ESPRESSA RICHIESTA DA PARTE DELLA BANCA. DETTE MENSILITA' COMPRENDONO
QUOTA DI CAPITALE, PREDETERMINATA IN MISURA CRESCENTE, NECESSARIA PER COMPIERE
GRADUALMENTE LA RESTITUZIONE DELL'INTERA SOMMA FINANZIATA NEL PERIODO CONVENUTO DI
ANNI 28 (VENTOTTO), OLTRE INTERESSI. DAL 13 GENNAIO2005 DECORRERA' IL PIANO DI
AMMORTAMENTO. SINO A TALE DATA LA PARTE MUTUATARIA FARA' LUOGO AL PAGAMENTO DEGLI
INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO. PER LE PRIME TRE RATE DI AMMORTAMENTO, IL TASSO DI
INTERESSE E' FISSATO NELLA MISURA PARI ALLA QUOTAZIONE DELL'EURIBOR A TRE MESI 365
PUBBLICATO SU IL SOLE 24 ORE, IN ESSERE PER VALUTA IL 15 DICEMBRE 2004 GIORNO DI DELIBERA DEL
MUTUO (QUOTAZIONE 2 GIORNI LAVORATIVI PRECEDENTI), PARI A 2,204 (DUE VIRGOLA
DUECENTOQUATTRO)PUNTI PERCENTUALI, MAGGIORATO DI 1,600 (UNO VIRGOLA SEICENTO) PUNTI
PERCENTUALI IN RAGIONE D'ANNO. SI PATTUISCE INOLTRE CHE IL MUTUO E' REGOLATO AD UN TASSO
VARIABILE PARI ALLA QUOTAZIONE DELL'EURIBOR A TRE MESI 365 PUBBLICATO SU IL SOLE 24 ORE, IN
ESSERE PER VALUTA IL GIORNO DI DECORRENZA DELLA RATA (QUOTAZIONE 2 GIORNI LAVORATIVI
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 01/08/2025  Ora 15:37:49
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 74822 del 01/08/2025

Inizio ispezione  01/08/2025 15:35:30
Tassa versata € 4,00Richiedente BNDMHL

Nota di iscrizione
Registro generale n. 4349
Registro particolare n. 1092 Presentazione n. 119 del 28/01/2005

PRECEDENTI) E VARIABILE OGNI TRE MESI A PARTIRE DALLA QUARTA RATA, MAGGIORATO DI 1,600
(UNO VIRGOLA SEICENTO) PUNTI PERCENTUALI INRAGIONE D'ANNO. IN CASO DI RATE CHE
DECORRANO IN UN GIORNO NON LAVORATIVO, PER IL QUALE NON RISULTI DISPONIBILE LA
QUOTAZIONE DELL'EURIBOR, SI FARA' RIFERIMENTO ALL'EURIBOR A TRE MESI 365 PUBBLICATO SU IL
SOLE 24 ORE IN ESSERE PER VALUTA IL PRIMO GIORNO LAVORATIVO SUCCESSIVO ALLA DECORRENZA
RATA STESSA. IN DIFETTO DI TALI PUBBLICAZIONI SU IL SOLE 24 ORE, SI FARA' RIFERIMENTO
ALL'ULTIMA PUBBLICAZIONE DISPONIBILE SUL MEDESIMO QUOTIDIANO. IN MANCANZA
DIRILEVAZIONE DELL'EURIBOR DA PARTE DEL COMITATO DI GESTIONE DELL'EURIBOR (EURIBOR PANEL
STEERING COMMITTEE), SARA' UTILIZZATA LA QUOTAZIONE PER DEPOSITI INTERBANCARI IN EURO A
TRE MESI FORNITA SU RICHIESTA DI "UNICREDIT BANCA PER LA CASA S.P.A." DA ALTRA PRIMARIA
BANCA ITALIANA (BANCA INTESA, BANCA DI ROMA, SANPAOLO-IMI). LA BANCA DICHIARA E LA PARTE
MUTUATARIA PRENDE ATTO ED ACCETTA CHE L'I.S.C. (INDICATORE SINTETICO DI COSTO) PER IL
MUTUO IN OGGETTO E' PARI AL3,89105% (TRE VIRGOLA OTTANTANOVEMILACENTOCINQUE PER
CENTO) ANNUO. LA PARTE MUTUATARIA DICHIARA DI APPROVARE SPECIFICATAMENTE LE CONDIZIONI
STABILITE NEL PRESENTE ARTICOLO DICHIARANDOSI CONSAPEVOLE CHE IL TASSO APPLICATO
POTREBBE VARIARE IN MODO A LEI SFAVOREVOLE, CON CONSEGUENTE AUMENTO DELLA RATA. IN
CASO DI RITARDATO PAGAMENTO DI OGNI IMPORTO A QUALSIASI TITOLO DOVUTO, IN DIPENDENZA
DEL MUTUO, ANCHE IN CASO DI DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE E DI RISOLUZIONEDEL
CONTRATTO, DECORRERANNO DI PIENO DIRITTO, A PARTIRE DAL GIORNO DI SCADENZA, INTERESSI DI
MORA A FAVORE DELLA BANCA, NELLA MISURA DEL TASSO CONTRATTUALE, MAGGIORATO DI 2 (DUE)
PUNTI PERCENTUALI IN RAGIONE D'ANNO. SU DETTI INTERESSI NON VERRA' APPLICATA ALCUNA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. LA MISURA DI TALI INTERESSI NON POTRA' MAI ESSERE SUPERIORE AL
LIMITE FISSATO AI SENSI DELL'ARTICOLO 2 COMMA 4 DELLA LEGGE 7 MARZO 1996 N. 108, DOVENDOSI
INTENDERE, IN CASO DITEORICO SUPERAMENTO DI DETTO LIMITE, CHE LA LORO MISURA SIA PARI AL
LIMITE MEDESIMO. AI SENSI DELL'ARTICOLO 39 COMMA TERZO DEL D.LGS N. 385/1993, IL CREDITO
DELLA BANCA E' GARANTITO DALL'IPOTECA ISCRITTA FINO ALLA CONCORRENZA DELL'INTERO
IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO, PER EFFETTO DELLE CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE COME SOPRA
DETERMINATE. LA BANCA ELEGGE DOMICILIO PRESSO LA PROPRIA SEDE IN MILANO, VIA TORTONA N.
33.
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 01/08/2025  Ora 15:37:49
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 74822 del 01/08/2025

Inizio ispezione  01/08/2025 15:35:30
Tassa versata € 4,00Richiedente BNDMHL

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalità successive
Relative alla formalità: Nota di iscrizione Numero di registro particolare 1092 del 28/01/2005

Annotazioni
Non sono presenti annotazioni

Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Non sono presenti rettifiche
Formalità successive (nelle quali la nota è formalità di riferimento)

Servizio di P.I. di BERGAMO                       ISCRIZIONE  presentata il  13/01/2025
Registro particolare n. 180 Registro generale n. 1161
Tipo di atto: 0668      -   IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A

GARANZIA DI MUTUO
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 01/08/2025  Ora 15:37:48
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 74822 del 01/08/2025

Inizio ispezione  01/08/2025 15:35:30
Tassa versata € 4,00Richiedente BNDMHL

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1901
Registro particolare n. 1283 Presentazione n. 133 del 13/01/2005

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 27/12/2004 Numero di repertorio 57658/10265
Notaio MAZZOLA PANCIERA DI ZOPPOLA BONA

LUIGI
Codice fiscale

Sede BRESCIA                            (BS)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI                           
Descrizione 112   COMPRAVENDITA                                                                                       
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune F941 - PONTE NOSSA                        (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 709

Consistenza 6 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA LIBERTA' N. civico -
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 01/08/2025  Ora 15:37:48
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 74822 del 01/08/2025

Inizio ispezione  01/08/2025 15:35:30
Tassa versata € 4,00Richiedente BNDMHL

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1901
Registro particolare n. 1283 Presentazione n. 133 del 13/01/2005

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

LA PARTE ACQUIRENTE DICHIARA DI ESSERE A CONOSCENZA CHE QUANTO OGGETTO DI
COMPRAVENDITA FA PARTE DI UN FABBRICATO IN CONDOMINIO E SI IMPEGNA AL RISPETTO DELLE
DISPOSIZIONI DEL REGOLAMENTO CONDOMINIALE.
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 01/08/2025  Ora 15:37:50
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 74822 del 01/08/2025

Inizio ispezione  01/08/2025 15:35:30
Tassa versata € 4,00Richiedente BNDMHL

Nota di trascrizione
Registro generale n. 5337
Registro particolare n. 2816 Presentazione n. 169 del 02/02/2011

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 08/01/2011 Numero di repertorio 3095
Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIARI Codice fiscale 800 163 40160       
Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 
Richiedente AVV. ROBERTO BARONE

Indirizzo BERGAMO - VIA VERDI N. 12

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune F941 - PONTE NOSSA (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 709
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 6 vani

Indirizzo VIA LIBERTA' N. civico -
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 01/08/2025  Ora 15:37:50
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 74822 del 01/08/2025

Inizio ispezione  01/08/2025 15:35:30
Tassa versata € 4,00Richiedente BNDMHL

Nota di trascrizione
Registro generale n. 5337
Registro particolare n. 2816 Presentazione n. 169 del 02/02/2011

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale UNICREDIT S.P.A.
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 00348170101

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

COMUNE DI PONTE NOSSA (BG) APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO COMPOSTO DA INGRESSO, CUCINA,
SOGGIORNO, TRE VANI E BAGNO, IL TUTTO CON DIRITTO PROPORZIONALE AGLI SPAZI ED ENTI COMUNI.
QUANTO SOPRA RISULTA IDENTIFICATO AL N.C.E.U. AL FOGLIO 1, SEZIONE NO, MAPPALE 77, SUB. 709,
VIA LIBERT ZC. U, CAT. A/3, CL. 1, VANI 6, R.C. EURO 247,90. CONFINI DICHIARATI DALLE PARTI COME
SEGUE: NORD VANO SCALE COMUNE E PROPRIET , EST VIA PROVINCIALE, OVEST VIA LIBERT. IL
TUTTO SALVO ERRORI E COME MEGLIO IN FATTO.
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 01/08/2025  Ora 15:37:52
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 74822 del 01/08/2025

Inizio ispezione  01/08/2025 15:35:30
Tassa versata € 4,00Richiedente BNDMHL

Nota di iscrizione
Registro generale n. 1161
Registro particolare n. 180 Presentazione n. 6 del 13/01/2025

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 12/01/2005 Numero di repertorio 57721/10297
Notaio MAZZOLA PANCIERA DI ZOPPOLA BONA

LUIGI
Codice fiscale MZZ LGU 56H07 B157 G

Sede BRESCIA (BS)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA IN RINNOVAZIONE
Derivante da 0668   IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Capitale € 75.000,00 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi € 75.000,00 Spese - Totale € 150.000,00
Importi variabili SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata 28 anni 

Altri dati
Formalità di riferimento Servizio di PI di BERGAMO
Iscrizione Numero di registro particolare 1092 del 28/01/2005
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente DOVALUE S.P.A.

Indirizzo VIALE DELL'AGRICOLTURA, 7 VERONA

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune F941 - PONTE NOSSA (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana NO Foglio 1 Particella 77 Subalterno 709
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 6 vani

Indirizzo VIA LIBERTA' N. civico -
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 01/08/2025  Ora 15:37:52
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 74822 del 01/08/2025

Inizio ispezione  01/08/2025 15:35:30
Tassa versata € 4,00Richiedente BNDMHL

Nota di iscrizione
Registro generale n. 1161
Registro particolare n. 180 Presentazione n. 6 del 13/01/2025

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale UNICREDIT BANCA PER LA CASA S.P.A.
Sede MILANO (MI)
Codice fiscale 13263030150 Domicilio ipotecario eletto -

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Cognome

Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

CON LA PRESENTE SI CHIEDE LA RINNOVAZIONE DELL'ISCRIZIONE IN DATA 28-01-2005 AI NN.
4349/1092. IN MERITO ALL'ATTUALE DETENTORE DEL CREDITO SI PRECISA CHE: CHE CON ATTO DEL 18
DICEMBRE 2008 REP. N. 366372 E RACC. N. 79551 A ROGITO NOTAIO DOTT. PIETRO SORMANI DI MILANO,
BANCA PER LA CASA S.P.A. (C.F. 13263030150) E' STATA FUSA PER INCORPORAZIONE, CON EFFICACIA
GIURIDICA 1 GENNAIO 2009, IN UNICREDIT CONSUMER FINANCING BANK S.P.A., NUMERO DI ISCRIZIONE
PRESSO IL REGISTRO DELLE IMPRESE DI MILANO E CODICE FISCALE N. 05140920017 - PARTITA IVA N.
12916650158 - MODIFICANDO LA PROPRIA RAGIONE SOCIALE, DA APRILE 2009, IN UNICREDIT FAMILY
FINANCING BANK S.P.A.; - CON ATTO A ROGITO NOTAIO DOTT. ANDREA GANELLI DI TORINO IN DATA
19.10.2010, REP. N. 19430 RACC. 12674, REGISTRATO A TORINO IN DATA 19.10.2010 AL N. 6755 SERIE 1T,
LE BANCHE UNICREDIT BANCA S.P.A., UNICREDIT BANCA DI ROMA S.P.A., UNICREDIT CORPORATE
BANKING S.P.A., BANCO DI SICILIA S.P.A., UNICREDIT FAMILY FINANCING BANK S.P.A., UNICREDIT
PRIVATE BANKING S.P.A., UNICREDIT BANCASSURANCE MANAGEMENT E ADMINISTRATION SCRL SONO
STATE FUSE PER INCORPORAZIONE, CON EFFICACIA DAL 1 NOVEMBRE 2010, IN UNICREDIT SPA CON
SEDE SOCIALE IN MILANO - ISCRIZIONE AL REGISTRO DELLE IMPRESE DI MILANO-MONZA-BRIANZA-
LODI, CODICE FISCALE E P. IVA N. 00348170101. - NEL CONTESTO DI UNA OPERAZIONE DI
CARTOLARIZZAZIONE PRISMA SPV S.R.L. - SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA CON SOCIO UNICO,
CON SEDE LEGALE A ROMA, LUNGOTEVERE FLAMINIO N. 18, ITALIA, CAPITALE SOCIALE DI EURO
10.000,00, INTERAMENTE VERSATO, CODICE FISCALE, PARTITA IVA 05028250263 - E' DIVENUTA
TITOLARE, CON EFFICACIA A DECORRERE DAL GIORNO 11 OTTOBRE 2019, DI UN PORTAFOGLIO DI
CREDITI PECUNIARI AD ESSA SOCIETA' TRASFERITI DA UNICREDIT S.P.A., COME DA AVVISO PUBBLICATO
SULLA GAZZETTA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA N. 121 DEL 15-10-2019)17, PARTE SECONDA,
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 01/08/2025  Ora 15:37:52
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 74822 del 01/08/2025

Inizio ispezione  01/08/2025 15:35:30
Tassa versata € 4,00Richiedente BNDMHL

Nota di iscrizione
Registro generale n. 1161
Registro particolare n. 180 Presentazione n. 6 del 13/01/2025

TRA I QUALI E' RICOMPRESO QUELLO DI CUI AL PRESENTE ATTO. TITOLO GIA' DEPOSITATO PRESSO
CODESTO UFFICIO DI PUBBLICITA' IMMOBILIARE IN DATA 28-01-2005 AI NN. 4349/1092, CUI SI FA PIENO
RIFERIMENTO. LA PRESENTE IN ESENZIONE AI SENSI DEL D.P.R. N. 601/1973. SI ESONERA IL
CONSERVATORE DEI REGISTRI IMMOBILIARI DA QUALSIASI RESPONSABILITA' IN MERITO.
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Dott. Ing. i. Michela Bendotti 
 

Passaggio Canonici Lateranensi, 12 – 24121 BERGAMO 
035 70 40 18 - info@bendottizamboni.it 

www.bendottizamboni.it 
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ESTRATTO DI PDR (PGT COMUNALE) 
PLANIMETRIA, LEGENDA E NTA 
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PONTE NOSSA 

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO – Piano delle regole 

adottato con deliberazione CC n° 54 del 09 dicembre 2011, Approvato con deliberazione CC n° 08 del 03 

aprile 2012  - RETTIFICAZIONE  Approvata con deliberazione CC n° 10 del 22 febbraio 2020. 
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ELABORATI GRAFICI ALLEGATI AL 

PERMESSO DI COSTRUIRE E/O ULTIMA VARIANTE 
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