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Tribunale di Bergamo 
 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 
N° Gen. Rep. 33/2025 

 
PROMOSSA DA 

OMISSIS 

CONTRO 
OMISSIS 

GIUDICE DELLE ESECUZIONI 
Dott.ssa MARIA MAGRì 

 
 
 

PERIZIA DI STIMA 
 

Esperto alla stima: Arch. Valeria Prestopino 
Codice fiscale: PRSVLR74H63A794E 

Partita IVA: 03015880168 
Studio in: Via Papa Giovanni Xxiii 18 - 24030 Mozzo 

Email: valeria.prestopino@gmail.com 
Pec: valeria.prestopino@archiworldpec.it 
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 zona giorno 

 
 camera da letto 

 
 piano interrato 
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 

 
 

 

5. CONFORMITÀ CATASTALE 

 
Identificativo corpo: A: ABITAZIONE e BOX. 

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comun Nuovo (BG) CAP: 24040, Via Paolo Borsellino , 184 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI  

  
 Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 07/06/1979 al 18/04/2006. In forza di atto di compravendita -  a rogito di 
OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMIS-
SIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
Note: in comunione dei beni, acquistano per quota 1/8 ciascuno. Si precisa nell'atto che l'originario mapp 1371 (ex 
255/b, inseguito frazionati nei mapp 1138-1139-1140 e 1371, ulteriormente frazionati costituenti i mapp 2201-
2202-2203-2204-2210-2211-2212-2213-2205-2206-2307-2308-2208-2209-2220-2221-2222-2223) risulta gravato 
da servitù di elettrodotto e da servitù di passo pedonale e carrale a favore del mappale 848 (ex  255/c). 
  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 27/11/1983 al 18/04/2006. In forza di atto di divisione -  a rogito di OMISSIS, in 

data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data 

OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: Divisione per scrittura privata autenticata: predetti coniugi in comunione dei beni ricevono l'originario map-
pale 1138 dai SIG OMISSIS, per quota 3/8 di piena proprietà cadauno 
  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 18/04/2006 al 26/07/2007. In forza di atto di compravendita -  a rogito di 

OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMIS-

SIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: viene acquistato dai SIg. OMISSIS, OMISSIS il mappale 2202 inforza di frazionamento del Tipo n. 217910 del 
15-09-2004. lotto di terreno con volumetria edificabile 
  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 26/07/2007 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 

-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tra-

4. CONFORMITÀ URBANISTICA 

  

Identificativo corpo: A: ABITAZIONE e BOX. 

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comun Nuovo (BG) CAP: 24040, Via Paolo Borsellino , 184 

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato 

In forza della delibera: Consiglio Comunale n. 22 del 17/10/2011 

Zona omogenea: Tessuto Residenziale consolidato di recente espansione 

Norme tecniche di attuazione: art 20 

Immobile soggetto a convenzione: SI 

Se si, di che tipo? convenzione per l'attualizzazione del piano di lottizzazione 

Estremi delle convenzioni: Rep 41962/25777 del 22/07/2005 

Obblighi derivanti: Non specificato 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanisti-
co: 

NO 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 
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scritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: acquistano dalla società " OMISSIS " mapp 2564 sub 2 e sub 14 
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI 
  

 

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

  
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 26/07/2007 ai nn. OMIS-
SIS; Registrato a Bergamo in data 30/07/2007 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 31/07/2007 ai 
nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 250.000,00; Note: scadenza in 25 anni. OMISSIS 
Nicoli (parte mutuataria OMISSIS (terzo datore di ipoteca), OMISSIS ( terza datrice d'ipoteca) BANCA DELLA BER-
GAMASCA - CREDITO COOPERATIVO- SOCIETA' COOPERATIVA è la vecchia denominazione dell'attuale BANCA DI 
CREDITO COOPERATIVO BERGAMASCA E OROBICA S.C. . 
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 17/09/2008 ai nn. OMIS-
SIS; Registrato a Bergamo in data 22/09/2008 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 23/09/2008 ai 
nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 73.100,00; Importo capitale: € 43.000,00; Note: scadenza in 10 anni; OMISSIS (par-
te mutuataria), OMISSIS (terzo datore di ipoteca), OMISSIS ( terza datrice d'ipoteca) BANCA DELLA BERGAMASCA - 
CREDITO COOPERATIVO- SOCIETA' COOPERATIVA è la vecchia denominazione dell'attuale BANCA DI CREDITO 
COOPERATIVO BERGAMASCA E OROBICA S.C. . 
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca legale attiva a favore di  contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 14/10/2010 ai nn. OMISSIS; Iscrit-
to/trascritto a Bergamo in data 27/10/2010 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 91.836,16; Importo capitale: € 
45.918,08; Note: grava limitatamente in capo alla quota di 1/2 di usufrutto spettante a OMISSIS mapp 2564 sub 2. 
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 26/07/2012 ai nn. OMIS-
SIS; Registrato a Bergamo in data 31/10/2012 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 02/11/2012 ai 
nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 59.500,00; Importo capitale: € 35.000,00; Note: OMISSIS (parte mutuataria), 
OMISSIS (terzo datore di ipoteca), OMISSIS ( terza datrice d'ipoteca) BANCA DELLA BERGAMASCA - CREDITO COO-
PERATIVO- SOCIETA' COOPERATIVA è la vecchia denominazione dell'attuale BANCA DI CREDITO COOPERATIVO 
BERGAMASCA E OROBICA S.C. . 
 

 - Altra limitazione: 
Descrizione onere: ATTO DI RICOMPOSIZIONE FONDIARIA; A rogito di OMISSIS in data 22/07/2005 ai nn. OMISSIS; 
Registrato a Bergamo 2 in data 02/08/2005 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 28/07/2007 ai nn. 
OMISSIS. 
 

 - Altra limitazione: 
Descrizione onere: convenzione amministrativa; A rogito di OMISSIS in data 22/07/2005 ai nn. OMISSIS; Registrato 
a Bergamo in data 27/07/2005 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 28/07/2005 ai nn. OMISSIS; a 
favore del "COMUNE DI COMUN NUOVO"; successivo atto di ricomposizione fondiaria in data 22 luglio 2005 n. 
41963/25778 di repertorio notaio Francesco Mannarella,. 
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca della riscossione attiva a favore di  contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 18/01/2022 ai nn. OMISSIS; 
Iscritto/trascritto a Bergamo in data 19/01/2022 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 396.576,82; Importo capitale: € 
198.288,41; Note: grava limitatamente in capo alla quota 1/2 di ususfrutto spettante a Chiapponi Adelmo. 
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Abitazione a favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data  ai nn. OMISSIS iscritto/trascritto a Ber-
gamo in data 24/01/2025 ai nn. OMISSIS. 
 

  

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 33 / 2025 

Pag. 12 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo spes-
sore dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giar-
dini sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotet-
ti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con al-
tezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili. 
 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Intero Edificio 
 

Valori relativi alla Agenzia del territorio 

Periodo: 2-2024 

Zona: Comun Nuovo centro 

Tipo di destinazione: Residenziale 

Tipologia: normale 

Superficie di riferimento: Lorda 

Stato conservativo: Normale 

Valore di mercato min (€/mq): 820 

Valore di mercato max (€/mq): 990 

 
Accessori: 

A: ABITAZIONE e BOX 
1. Box 

Posto al piano interrato 
Sviluppa una superficie complessiva di 32 mq 
Valore a corpo: € 18000 
Note: ampio box , collegato direttamente all'unità immobilia-
re 

  
 

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITÀ 
 I beni formano un solo lotto 
 
11. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
 
 

12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 
 

12.1 Criterio di stima:  

  Stima sintetica comparativa con immobili consimili in zona. 
Viene valutata la posizione dell’ edificio, ubicato in zona semi centrale del Comune di Comun Nuovo, valuta-
te le attuali condizioni dell’ unità immobiliare, lo stato di conservazione e manutenzione, le finiture interne 
ed esterne, gli impianti e i servizi esistenti, tenuta in considerazione l’ epoca di costruzione, lo scrivente 
CTU,  in base alla elaborazione grafica delle SLP superfici lorde di piano commerciali e alle sue conoscenze 
del mercato per immobili consimili in zona oggetto di recente compravendita. 

 
 

12.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Bergamo; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo; 
 
Uffici del registro di Bergamo; 
 
Ufficio tecnico di Comun Nuovo; 
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Allegati 
1_ visura e schede catastali 
2_rilievo con evidenziate difformità 
3_pratiche edilizie 
4_sunto matrimonio 
5_atto di proprietà 
6_convenzioni urbanistiche 
7_regolamento condominiale 
8_rilievo fotografico 
 
 
 29-04-2025 
 

L'Esperto alla stima 
Arch. Valeria Prestopino 
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