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con ammonizione da me Notaio fatta alle "parti" in ordine alle conseguenze penali per 

il caso di dichiarazioni false o reticenti, consapevoli altresì le "parti" dei poteri di ac-

certamento dell'Amministrazione finanziaria e delle sanzioni applicabili in caso di di-

chiarazioni false o reticenti, la "parte venditrice" e la "parte acquirente" dichiarano che 

il prezzo della presente compravendita è stato tra le stesse convenuto, di comune 

accordo, "a corpo" e non a misura, in complessivi Euro 124.000,00 (centoventiquat-

tromila/00); corrispettivo che la "parte venditrice" dichiara di avere ricevuto dalla 

"parte acquirente" mediante i mezzi di pagamento indicati in calce al presente atto; la 

"parte venditrice" rilascia alla "parte acquirente" la relativa ampia, legale ed estintiva 

quietanza a saldo, surrogando la "parte acquirente" in ogni diritto, azione e ragione 

ad essa "parte venditrice" in precedenza spettanti in virtù della "provenienza" sopra 

indicata nel presente contratto. 

 Ai sensi e per gli effetti dell'art. 1376 del cod. civ., il trasferimento della proprie-

tà e di ogni diritto accessorio a favore della "parte acquirente" si verifica immediata-

mente e contestualmente con la firma della presente compravendita; pertanto, dalla 

data odierna decorrono gli effetti utili ed onerosi a favore ed a carico della "parte ac-

quirente". 

 La "parte venditrice" immette la "parte acquirente" nel possesso giuridico e 

materiale di quanto venduto con il presente contratto, consegnato contestualmente al 

presente atto, come riconoscono e dichiarano le "parti" stesse. 

Articolo 4 

- GARANZIE DI LEGGE - 

 La "parte venditrice" dichiara e garantisce che quanto venduto con il presente 

atto è di sua piena ed esclusiva proprietà e nella sua piena disponibilità, franco e libe-

ro da pesi, oneri, e da diritti di terzi in genere, da imposte e tasse arretrate a qualsiasi 

titolo dovute, libero da ipoteche, da pignoramenti, da privilegi e da qualsivoglia tra-

scrizione comunque pregiudizievole, che non è in alcun modo promesso o vincolato a 

favore di terzi. 

Articolo 5 

- RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE - 

 La "parte venditrice" - anche in conseguenza della sopra rilasciata quietanza 

dell'integrale prezzo della presente compravendita - rinuncia in ogni caso ad ogni 

eventuale diritto di iscrizione di ipoteca legale, esonerando da ogni responsabilità al 

riguardo il Direttore della competente Agenzia del Territorio - Servizi di Pubblicità 

Immobiliare. 

Articolo 6 

- DICHIARAZIONI AI FINI URBANISTICI ED EDILIZI - 

 Anche ai sensi e per gli effetti della vigente legislazione urbanistica ed 

edilizia, la "parte venditrice" dichiara e garantisce quanto segue: 

 a) ai sensi dell'art. 40 della legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonchè ai sensi e 

con le responsabilità di cui al D.P.R. 28/12/2000 n. 445 e, pertanto, con ammonizione 

da me Notaio fatta in ordine alle conseguenze penali per il caso di dichiarazioni false 

o reticenti, che i lavori di costruzione del corpo di fabbrica nel quale ricade quanto 

oggetto del presente atto sono stati iniziati in data anteriore all'1 (uno) settembre 

1967 (millenovecentosessantasette); 

- che successivamente sono stati effettuati soltanto lavori ed opere in base ai se-

guenti titoli abilitativi edilizi: 

- autorizzazione in data 13 luglio 1988 n.ro 135/88; 

- autorizzazione in data 02 luglio 1990 n.ro 100/90; 

- pratica edilizia in data 25 luglio 1990 n.ro 103/90; 
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indicata nel presente atto. 

Detrazioni IRPEF 

 La "parte venditrice" dichiara, e la "parte acquirente" prende atto ed accetta, 

che non vengono trasferiti e rimangono pertanto in capo alla "parte venditrice" tutti i 

benefici fiscali (detrazioni IRPEF) relativi agli interventi di manutenzione ordina-

ria/straordinaria eseguiti sulle unità immobiliari in oggetto e/o, a livello condominiale, 

sul fabbricato di cui fanno parte le unità immobiliari in oggetto. 

DETERMINAZIONE DELLA BASE IMPONIBILE 

Richiesta di tassazione del presente atto 

(determinazione della base imponibile) 

in base alla rendita catastale 

(cosìddetta "opzione prezzo-valore") 

ferma restando e prioritariamente la Richiesta (di cui infra) delle agevolazioni ai 

sensi dell'art. 64 

del D.L. 25.05.2021, n.ro 73, sussistendo i requisiti "prima casa" di cui alla nota 

2/bis dell'art. 1 della Tariffa allegato "A" al T.U. n. 131/1986 

 Ai sensi dell'articolo 1, comma 497, della Legge 23 dicembre 2005, n.ro 

266 ("Legge Finanziaria 2006"), come modificato ed integrato dalla "Legge Finanzia-

ria 2007", la "parte acquirente" dichiara di volersi avvalere delle disposizioni di cui al 

sopra citato comma 497 della L. 266/2005, ferma restando e prioritariamente la 

Richiesta (di cui infra) delle agevolazioni ai sensi dell'art. 64 del D.L. 

25.05.2021, n.ro 73, sussistendo i requisiti "prima casa" di cui alla nota 2/bis 

dell'art. 1 della Tariffa allegato "A" al T.U. n. 131/1986, e la "parte venditrice" 

espressamente vi aderisce, ed a tal fine: 

a) entrambe le parti dichiarano: 

a.1) che il presente atto è concluso tra persone fisiche che non agiscono nell'eserci-

zio di attività commerciali, artistiche o professionali; 

a.2) che il presente atto ha ad oggetto immobili ad uso abitativo e relative pertinenze; 

a.3) che il presente atto è concluso per il corrispettivo pattuito all'art. 3 (tre) del pre-

sente contratto; 

b) la "parte acquirente" dichiara, con la qui espressa adesione della "parte venditri-

ce", quanto segue: 

b.1) di richiedere che, indipendentemente dal corrispettivo sopra pattuito all'articolo 3 

(tre) del presente atto, la base imponibile del presente atto, ai fini delle imposte di 

registro, ipotecarie e catastali dovute, sia costituita dal valore dell'immobile de-

terminato ai sensi dell'articolo 52, commi 4 e 5, del T.U. approvato con D.P.R. 

131/86 e, pertanto, in misura non inferiore al valore catastale determinato dalla molti-

plicazione della rendita catastale per il coefficiente previsto dalla legge, ferma re-

stando e prioritariamente la Richiesta (di cui infra) delle agevolazioni ai sensi 

dell'art. 64 del D.L. 25.05.2021, n.ro 73, sussistendo i requisiti "prima casa" di 

cui alla nota 2/bis dell'art. 1 della Tariffa allegato "A" al T.U. n. 131/1986; 

b.1.1) che, conseguentemente ai criteri indicati al precedente punto b.1), la base im-

ponibile del presente atto è calcolata in complessivi Euro 28.156,00 (ventotto-

milacentocinquantasei/00), ottenuta a seguito della moltiplicazione per il coefficien-

te previsto in materia di acquisto "prima casa", ferma restando la Richiesta (di cui 

infra) delle agevolazioni ai sensi dell'art. 64 del D.L. 25.05.2021, n.ro 73. 

Richiesta agevolazioni ai sensi dell'art. 64 

del D.L. 25.05.2021, n.ro 73 

(pubblicato in G.U. 25.05.2021, serie generale, n.ro 123) 

entrato in vigore in data 26 maggio 2021 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



 

- 6 - 

(ai sensi dell'art. 78 del medesimo D.L. 73/2021) 

sussistendo tutti i requisiti "prima casa" di cui ala 

nota 2/bis dell'art. 1 della Tariffa allegato "A" 

al T.U. n. 131/1986 

 Ai sensi dell'art. 64 del D.L. 25.05.2021, n.ro 73, sussistendo tutti i requisiti 

di cui alla nota 2/bis dell'art. 1 della Tariffa allegato "A" al T.U. n. 131/1986, e sue 

successive modificazioni e/o integrazioni (da ultimo, dall'art. 3, comma 131, della 

Legge 28 dicembre 1995 n. 549, dalla Legge n. 488/99 - Legge finanziaria per il 

2000, e dalla Legge 147/2013 - Legge di stabilità 2014), la "parte acquirente" ri-

chiede la esenzione dalle imposte di registro, ipotecarie e catastali, ed a tal fine: 

- entrambe le parti dichiarano che quanto acquistato con il presente atto costituisce 

abitazione non appartenente alle categorie catastali A/1, A/8 e A/9, e relative perti-

nenze, secondo i criteri previsti dalla normativa vigente in materia; 

- la "parte acquirente" dichiara: 

 a) di volere trasferire la propria residenza nel Comune in cui è ubicato quanto 

acquistato con il presente atto entro diciotto mesi dalla data odierna; 

 b) di non essere titolare esclusivo o in comunione con il coniuge dei diritti di 

proprietà, usufrutto, uso ed abitazione su altra casa di abitazione nel territorio del 

Comune in cui è situato l'immobile acquistato; 

 c) di non essere titolare esclusivo, neppure per quote, anche in comunione 

legale con il coniuge, su tutto il territorio nazionale dei diritti di proprietà, usufrutto, 

uso, abitazione e nuda proprietà su altra casa di abitazione acquistata con le agevo-

lazioni di cui al citato comma 131, nonchè di cui a tutte le precedenti leggi agevolative 

in materia di prima casa richiamate alla lettera c) in detto comma 131; 

 d) che nell'anno in cui il presente Atto è stipulato (rogato) non ha com-

piuto né compirà i trentasei anni di età; 

 e) di avere un valore dell'indicatore della situazione economica equiva-

lente (ISEE), stabilito ai sensi del Regolamento di cui al Decreto del Presidente 

del Consiglio dei Ministri del 5 dicembre 2013 n.ro 159, non superiore ad Euro 

40.000,00 (quarantamila). 

Destinazione ad abitazione principale 

ai fini della detraibilità degli interessi passivi 

del mutuo connesso al presente acquisto immobiliare 

(art. 15, comma 1, lettera b, del Tuir 917/86 - Risol. Ag, Entr. 147/2006 - Circ. Ag. 

Entr. 15/2005). 

 Anche ai sensi e con le responsabilità di cui al D.P.R. 445/2000 e, pertanto, 

con ammonizione da me Notaio fatta alle "parti" in ordine alle conseguenze penali per 

il caso di dichiarazioni false o reticenti,  la "Parte acquirente": 

- dichiara che, "a latere" del presente atto di compravendita, stipula il contestuale atto 

di mutuo per finanziare l'acquisto della casa abitazione, e relativa/e pertinenza/e di 

cui al presente atto; 

- anche ai fini della detrazione degli interessi passivi di tale mutuo, dichiara ora stes-

so di destinare tale casa di abitazione ad abitazione principale propria e dei familiari 

conviventi; 

- si obbliga ad adottare e porre in essere tutti gli eventuali successivi ed ulteriori 

comportamenti richiesti dalla vigente normativa ai fini della sussistenza del requisito 

richiesto di "abitazione principale" della stessa, prendendo altresì atto che, in man-

canza, potrà non conseguire e/o decadere dal diritto alla detrazione degli interessi 

passivi del mutuo stesso. 

Articolo 9 
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