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Beni in Pontirolo Nuova (BG)
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Yia CaTrevigio n, 77
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INFORMAZIONI PROCEDURA

Giudice: Datt. LUCAFUAD

Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 06-03- 2025 5l 10:30
Creditore P

Esecutato: |

INFORMAZIONI ESPERTO ESTIMATORE

Esperto alla stima: Ach. Riccardo Ihvernizzi

Data nomina; 01-12- 2022

Data giuramento: 02-12-2022

Data soprallucge: 26042023

Cronologia operazioni peritali: Qi accertamenti del CTU: Inizio attivita peritali in data 10/00,2023; n, 1 sopralluoghi
svalti presso Uffici comunali ed Enti; verifiche urbanistiche e catastali eseguite; in data 10/01,/2023, inizio attivitd; in
data 10/01,2023, Agenzia delle Bntrate ispezioni, Scheds e vistre; in data 107002023, ulf, Anagrafe richiesta certifi-
cati cUmuUlativis in data 08/03/2023, confermato Archivio Notarile spp. visione atti d provenienza; in data 17/03/2023,
contattato il Custode per accedere ai IUoghi; in data 17/03/2023 riceviko dal Qustode i contatti; in data 18/03/2023,
depositavo Istanza d Prorogs; in data 281072023, Archivio Notarile visione Atto Notarili Notai Catri e Pezzali; in data
21,03/ 2023, ricevio, Ut Anagrafe, certificati cumulativi; in dats 31/03/2023, richiesta UM Tecnico, accesso agli atti;
in data 12/04/2023, soprallUogn preventivo; in data 17/04/2023, uff Tecrico comunica a riformuszione rickiesta e
pag dritti; in data 26/04/2023, soprallungo eSeolito e inizio rilievo villino; in data 0905/ 2023, pag dritti per accesso
agli attisin data 09/05/2023, nUova richiesta URE. Tecnico, accesso agli attisin data 17/05/2023, uff tecnico comunica
“mratiche non trovate" necessita ulteriore approfondimento all’archivio in data 17/05/2023, depositavo [stanza di
Prorogs; in data 28/06/2023, sollecito |'uff. Tecnico, per la presa visione delle Concessioni  richieste; in data
05/07/2023, svolgo presso |'ufficio tecnico la presa visione delle ConcessionifLicenze edilizie intestatarie, 'incaricato
coMUnica di non aver trovato la ConcesSione Edilizia no 123¢A del 03/01,/1977 e 02/02/1977, ma o aver recUperato
altre di anni precedenti che consulto; in data 12/08/2023, sollecito &ll'uff. Tecnico aggiornamenti in merito alla ricerca
delle Cancessioni non trovate in occasione della prima consultaziane; in data 04/09/2023, l'incaricato dell'ufficio tec-
nico comunica l'impossibilita di recuperare le Concessioni Edilizie (allego risposta al quesito da me posto]; in data
05/09/2023, depasitavo Istanza d Prorogs; in dats 25/10v2023, Archivio Motarile richieSta viSone Atto MNotaio Zan-
conti; in data 25/10/2023, Agenzia delle Entrate Ispezione Ipotecaria per Soggetto e immobile; in data 27,/10/2023,
Previa richiesta ricevevo dal Legsle del Procedente i certificati relativi alla SUccesSione;  in data 037112023, so-
prallUogo n.2 per verifica area eSterna e rilievo dei fabbricati rurali; in data 06/11/2023, sopralluogo n. 3 per verifica
area esterna e rilievo dei prefabbricatitettaie; in data 08/11/2023, verifica CCIAA Registro Impress; in data
08/11/2023, richiesta Ato Rinuncia ereditd Notaio Ambrosini; in data 08/11/2023, Coldiretti verifica impress agricols;
in data 08/11/2023, recupero da CCIAA Registro Imprese vistks; in data 08/11/2023, ricevira dal Notsio Ambrosin
I'"Ato di rinuncia; in data 08/11/2023, richieSta applhtamento PreSs viSione buste Catasto; in data in data
0811,/2023, ricevUta dal Notaio Ambrosini '"Ato d rinUncis; in data 08/11,/2023, Agenzia del Territorio recUpero vi-
SWe Storiche Sintetiche; in data 13¢11/ 2023, Archivio Matarile visSone Ato Motaio Zanconti; in data 200112023, ritiro
Archivio Notarile Ato Maotaio Zanconti; in data 23/11/2023, conSUltazione bUsta stti cartacei Catas o Fabbricati; in da-
ta 24/11/2023, present szione docfa all'Ufficio Agenzia delle Entrate Catasto Fablxicati; in data 29/11/2023, presenta-
zione docfa all'ufficio Agenzia delle Entrate Catasto Fabbricati; in data 01/12/2023, presentazione docfs all'ufficio
Acenzia delle Entrate Catasto Fabbricati; in data 05/11/2023, presentazione docts all'ufficio Agenzia delle Entrate
Catasto Fabbricati; in data 06/12/2023, recUpero vislre Storiche azg Agenzia delle Entrate Catasto Fabbxicati; in data
30122024, Agenzia del Territorio recUpera vislre Storiche per immobile; in data 13/01/2025, sopralluogn d verifics;
in data 20001,/2025, Agenzia del Territorio ConServatoria recUpero iSPezione iPotecaria aggornats;
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Rappaorto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 249 f 2022

Beni in Pontirolo Nuovo (BG)
Yia Ca Treviglio n, 77

Laotto: 001 - Villino isolato + Capannoni
1 IDENTIFICAAONE DEI BENI INMMOBIL OGGETTO DELLAVENDITA:

ldentificativo corpo: Villino isolato.

Abitazione in villini [A7] sito in Ma Ca Treviglion. 77

MNote: ConteSto, agricolo, abitazione civile legata all'attivitd costitUita da Un piano fuori terra con accessao
intipendente, e da Wh piano interrato collegsto da Scala eSterna e da Uno Scivolo; e carstteriStiche cos
triktive e d finitUra Sono nel complessa di tipo modeste; all'unita & abbinato il gardino

Quota e tipologia del diritto
1/1di
Cod F

Eventuali comproprietand non esecutati:
MNessuho

Note: Per avvenlta |a presentazione tkella dchiarazione d Siccessione, Dichiarazione registrata al val-
Uume n. 88888, numero 456484, trascritta a Bergamo in data 03/12/2024 o RP n. 46460, RG. n. 64158,
Arto per causa d morte Certificato d Denuncia o SUccessione.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazions: 1/1 \ foglio 5, particella 6357, subalterno 701, scheda catastale S, in-
dirizzo Via Trevigio n. 77, piana S1-T, comune Pantirolo Nuovo, categoria A7, classe 2, consistenza 6,
superficie 178, rendita € 464,81

Derivante da: Accettazione di eredits con beneficio diinventario del 19/05/2019, Rep. n. 3260 dal Tribu
nale d Bergamo, trascritto o Bergamo in data 15/07,/2019 RG n. 36135, RP . 23897; & slccessiva
presentazione di Cichisrazione regiStrata &l Yolume n, 88888, numero 456484, trascritta s Bergamo in
data 03/12/2024 51 RP n. 46460, RG, n. 64158, Arto per causa d morte, Certificato di Dentncia i Suc-
cesSsione,

Millesimi di propriets di parti comuni {riferimento atto notarile}: Messuno

Confini: Villetta, in Unico corpa, danord e % con la propriet 3 identificata al fo. 5 mappale 6357 sub. 702,
ds sud con strada pubblica, da ovest con mappale 1034 Salvo altri

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
S

Identificativeo corpo: Gapanneni.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Via Ca Treviglio n. 77

Note: Contesto, agricala, Serie d fablxicati {Capannoni, tettoie & accessori) ad Uso e Servizio della ex at-
tivitd a intrizzo agricolo, d Un piano fdori terrs; le caratteristiche costriktive e ¢ finitUra Ssono relative
all'uso indicato; ai fabbricati rurali & sbbinato il terreno crcostante; Del sapralluogo S evidenziano dif-
farmita dalla scheds catastale presa diriferiment o a seguito dell'esito di indagine presso ufficio tecnica,

QOuota e tipologia del diritto
/1
od F
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Rappaorto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 249 f 2022

Eventuali comproprietan non esecutati:
Messuno

MNote: Per avvenlta la presentazione tella dchiarazione d SUccessione. Dichiarazione regiStrata al vaol-
ume n. 88888, numero 456484, trascritta a Bergamo in data 03/12/2024 o RP n. 46460, RG. n. 64158,
Arto per causa d morte Certificato d Cenhcia o SUccessione,

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazions: 177 . o . _ .. _._._ . foglio 5 particella 6357, subalterno 702, scheda catastale S, in-
dirizzo Via Treviglio n, 77, piano T, comune Pontirolo Muovo, categoria Df7, rendita € 7, 380,00

Derivante da: Accettazione di eredta con beneficio & inventario del 19905/ 2019, Rep. n. 3260 ck| Tribu
nale d Bergamo, trascritto 2 Bergamo in data 15/07/2019 RG n. 36135, RPn. 23897; e slcceSSiva
presentazione di Cichisrazione regiStrata &l Yolume n, 88888, numero 456484, trascritta a Bergamo in
data 03/12/2024 5l RP . 46460, RG. n. 64158, Ato per calla d morte, Certificato di Denthicia di Sue-
cesSsione,

Millesimi di propriets di parti comuni {riferimento stto notarile): Messuno

Confini: Prefablxicati, in Unico corpo, da nord @ mappali 1039 104, ad st i| mappale 2486, 5 sud stra-
ds e sub. 701, 2 ovest i mappali 1034, 1036, = 1038 Salvo altri

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:

sl

2 CESCRIAAONE
21 DESCRIACME GENERALE {(QUARTIERE E Z0NA)

Pontirolo NUovo & Un comune italiano della provincia di Bergama in Lombarda, || comune § esende sull
knt. La densita di popolazione & d 449,91 ab ke sul Comune. Situsto nella media pianura bergamasca, 5
circa 17 chilometri 2 suckovest dal capolUozo orobico, ha un'sltitudine media ¢ 155 msi.m | barzo conta
Una popolazione residente di 4983, in aumento, suddivisa in 2511 maschi & 2472 con Una densta pari 3
449,32 shit anti per chilometro quadkato, Qi abitanti di Pontirolo Nuovo dal 1971 sono aumentati d 1583
abitanti pari al 46,56% Localizzazione sUla mappa d Pontirolo Nuovo - Latitudine: 45°34'8'N - Longtudine:
F3F12'E L'srea del Comune appartiene alla zona altimetrica denominata pianra, Come arrivare a Pon-
tirolo AltoSrada: Auostrads A4 Torino — Milano — Wenezia Da Veneria, Uscita: Capriate Direzione Trezzo
d'Addz D= Milano, Uscita: Trezzo d'Adds Direzione Treviglio Db Bergamo statale $540%ia Treno: Db Milano
e da Bergamo Gestito da Trenord e Bergamo Trasporti, per Milano a Pontiralo Nupvo il Servizio parte da
Milano Centrale e arriva a Pontiralo Nuovo, Per di orari conSUlta il Sito Trenitalia in Aerea: Aeroporto di
Milano Cric al Serio, vai al Stoin AuobUs: giornsliero linea Trezzo Trevigio linea T10

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola atraffico locale con parchegg sufficienti,

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista d Servizi & Wwbanizzazione primaria e secondaria, Im-
portanti Servizi ad slta tecnologia presenti nella zonad nessuno,

Servizi offerti dalla zona: Servizi al dettaglio nel vicinsto fadegUats suffecientemente)

Carmatteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Treviglio.

Attrazioni paesaggistiche: Villazgio Crespi a Trezzo D'Adds dal 1995 patrimonio Mandiale della cuturs,
Attrazioni storiche: Chiesa parrocchiale d San Michele A cangelo, costrUita nel %IX secolo.

Principali collegamenti pubblici: Aeroporto Grio &l Serio 21 Km, Casello sUtoStradsle A d Capriste 13Km,
Stazione d Calusco dAdds 7,.5km

22 DESCRIACME DEL EENE

Descrizione: Abitazione in villini [A7] di cu al corpo Milline isolato

Yillino isolato con giarding di pertinenza, CompoSo al piano interrato: da Un locale riscaldsto taverns d
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Rappaorto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 249 f 2022

mg. 5580, {ad uso Soggiorno/ranzo, completo o piano cottWa, tavolo da pranzo, Sireria, Salotto, ssufs),
da urn ripastiglio di mg. 7,70, un bagno di ma. 7,90, per ns altezza b, interpiano m 2,40, @i locali § accede
dz ralmpa Posa sul frante nord, Mentre Una Scala eSterna, lata sud, collega il piano terra; al piano terra,
con ingresso indpandente S trova |"abitazione principale, composa ca: dSiﬁ'[)egnD d mg. 7,25 Una clki-
na d mg. 800 (su), th soogiorno d mg. 1915, un bagno di mg. 580, due camere rispettivamente di mg.
13.55 Iz matrimonizle, di mg. 122013 Singols, per Una altezza Media interna o m. 300¢ in colmo m. 3,40
in gronda interna m. 2.80); completano la Proprietd, Marciapiede perimetrale di circa mg. 45,00, cammi-
namenti pavimentati di circamy, 2000ed uh gardino pertinenziale di circa mg. 970,00, Per tha superficie
lorck d pavimento arrotondsta 2 Mg, 160,00{80+80) a cU azogiUngere |a gUota dei camminamenti, rampsa,
Marciapied, scala e garding, Per approfondimento s veda allegato grafico,

Superficie complessiva d circa mg L.214.00

E'posto al piano: sl

L'adificio & stato costruito nel; 1955 1961

L'edificio & s ato ristrUktUrato nel; 1977

L'unitad immabiliare & identificata con il nUMera: 77; ha Uh'altezza Wile interna d circam. 3,00
L'irtero fabbricato & composto dan. 2 piani complessivi o cu fuariterran 1e d cuiinterrating 1

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: Le condizioni generali Sono adegUste al contesto, nel sopralluogo del
gennaio 20251l CTU conferma: il fabbricato & cUrato e ben Mantentko nel rispetto della tipologia coStrukti-
va e della vetust s dei materiali,

I willing fuedficato in varie fas la prima & dstats anno 1955, successivo ampliamento nell'anno 1961 edin
ultima nel 1977 {quest'utima pratica edilizia/concessione edlizia n. 137 e 123/a non trovate; titolo citato
nell'Arto Notarile del Nataio Alberto Pazzoli Rep. n. 23031);

Caratteristiche descrittive
Caratteristiche strutturali

Copertura tipologiz: afade
materizle ca
condzioni: non ek ata

Sokqi tipologia: Latercemento
ooncdzioni: non rlevate

Travi materizle ca
condzioni: non rilerate

Componenti edilz ie e costnuttiv e

Irifissi esterni tipologiz, doppia anta abattente
materiale legno
protezione persiane
rateriale protesiorne; legno
oondzioni: disaete
Mate vetri doppi al piano interrsto seramenti infemro semplid,
trarnela porta dlingresso.

{rifissi interni tipologiz: abattente
tatetiale legno tamburao
ooncdzioni: disarete

hanto di copertura materiale tegolein mto
ooibertazione: inesistente
oondzioni: non verficta

Pareti esterne rmateriale murstuadi mattoni pieni
coibertazione: inesistente
tvestimerto: intonam di cemento
condzioni: bubne
Mote $pessore mut perimetrali om. 25730

Pevivn. (ke rng materiale paguetinchiod ato
condzioni: buone
Maote Bagnoe cucira del piana terra in gresporcdlanato om.
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Rivestirmento

Soale

Citofonico

Elke trrico

Fogratung

Gas

Ternico

Impianti {conformita e certificazioni)

Eskte impiquto eletricn

Epoca di realzzazione/ade guarmento

Eskte o dichiarazione df comformita L. 46/590 ¢ suncessive
Moke

Eskte impianto di risealdamento
Tipologia di impianto

Stako npiarto

Epoca di realezazions/ade guamento
Eskte la dickiarazione di conformita
M ote

Rappaorto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 249 f 2022

20635 &l piano interrato pavimentazione in calcestruzzolisciato;
ne bagno e nd Mpoiglioin klirker am. 7.5:15; rivesimenta ol
bagnoin gres porcellanato om. 15:15

ubicazione bagno

rmateriale grés porcdlanao

ooncdzioni: suffident

Note Bagho e cucira

podzione estema

Hvestimento: poifido

condzioni: sufident

Impianti

tipologiz: audio
oonczioni: sufident
oorformits: non rlerato

tipologia sototracda
tendone: 2204
ooncdzioni: sufident
Conformita: non anoma

tipologiz mista

rete di gnaltimer:o tubi i PYC e cemento
recapita; fossabiologica

isperionabilitsd : non effethumta
condzioni: non Hlevata

orformity: daverficare

tipologia: sototracda
alimentazione metano

rete di distribuzione tubi infenb
oondzioni: non rilerata

oonformita: non formito

Rifarito limitatamente & Pianotera

tipologia: aubbnomo

alimentazione gasolio

rete di distribuzione tubi infenb

diffusor: termosFoni in alluminio

condzioni: sufident

oonformitd: non formito

Riferito limitatarmete a: Pianotema Note Piano interrato stufa,

Impianto elettrico:

|

1977

N

non fornita

Riscaldamento:

=
Autonomo
attivio
1977

N

non fornita

Condizionamento e climatizz 2 jone
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Rappaorto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 249 f 2022

Eskte impianto di condizionamento o dimatizzazione [ Le]
Eskte la dichigrazione df conformita L. 46/90 ¢ supcessive [}

Impianto antincendio:

Eskte impianto antince ndio i Le]
Eskte certificato prevenzione incendi i [e]

Ascensorimontacaridhi e cari ponte

Lirmmobile dispone di ascensori o montaeanichi [ Le]
Eskterza carriponte N

scarichi
Esktono searichi potenzialmente pericoks i Le]

Inquadramento

Prospetto principale
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Soggiorng

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] d cui al corpo Capannoni

Fabbricati rurali. § prende come riferimento e planimetrie catastali aggiornate, indicando le funzioni rile-
vate e riportate per Un Migliore ingUadramenta, considerato che 'attivita agricola, risUita inattiva, {ved vi-
stra Registro Impress). Piano terra; Magazzino SUPerficie complessiva pari & mg. 78,75, capannone princi-
psle adbito a ricovero Mezzi e attrezzatUre d mg. 45430, sltezza Sotto trave M. 450 ex tettoia per
ricovero animali ora adibita a ricovera Mezzi e attrezzature di . 257,30, altezza Sotto trave b, interpianc
m. 400 da wha tettoia & circa mg 3000 ds un terzo locale coperto e chiuso per due lati adbito 5
ricovero a Macchine e attrezzatWe di Imyg. 194,00; staccati ds qUeSti corpi § trova Un gUarto ricovero chi-
uso per due lati e coperto d mg, 210,10 un Utima tettaia di mg. 8400, Iafine sono da aggungere deilo-
cali acceSsori, Un Pollaio d superficie calpestabile d mg. 12,85, uh deposito di mg. 10,00, ex bagno ora ri-
postiglio/officing aperta di mg. 10,50 ed una ex sala frioo ora ripostiglio d mg. 1525 completano la pro-
prieta, piazzali, e terreno affrancato terreno di circa mg, 4400, 1 lotto mappale 532 9 eStende per Una SU-
perficie d circa mg. 5.400,00; Per spprofondmento S veds allegato grafico. Ne. Tutti i fabbricati rurali

hanno la copertUra in eternit.

Superficie complessiva d circa my 5.37500

E'posto sl piano: T

L'eclificio & Stato costrito nel: 1977

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 77; ha tn'altezza wileinterna dicircam. 4
L'irtero fabbricato & composto dan. 1 piani complessivi o cu fuariterran 1e d cuiinterratin O

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: Le condizioni generali Sono atleouUate al contesto, confermato anche dal
soprallungo del gennaio 2025, il fabbricato & curato e ben Manteno nel rispetto della tipalogia costrueti-
vae della vetust 3 dei materiali,

| prefabbricati furono edficati in vari period s partire dallanno 1966, nel 1968 ed in Utimo nel 1977
fguest"Utima pratica edlizia/concessione edlizia n. 137 e 123/a non trovate; titolo citato nel"Atto Notarile
del Motaio Alberto Pezzoli Rep. n. 23031

Caratteristiche descrittive
Caratteristiche shutturali

Copertura tipologiz afade
triateriale tegoli
condzioni: non riek ata

Rifetita limitatamente a: Capanmone prindpale
Sokai tipodlogia; prefabbricatd
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condzioni: non Hlerato
Riferita limitatamente & Capannone prindpale

T reavi materiale ca
condzioni: non rilevate

Riferita limitatamente a: Capannone prindpale
Componenti edilizie e coshuttiv e
Manta di capertura materiale ondding in stemit

ooibertazione: inesistente
condzioni: non verficata

Pareti esterne rmateriale prisme
rivestimento: d rustio
condzioni: sufident
Maote spessore mun perimetrali om. 20
Pevivn. lvke g materiale battubn di cemento
condzioni: suffident
Riferita limitatamente a: Capannone prindpale
Impianti
Ekethrico tipologiz con cari avista
tensione: 220
oonckzioni: suffident
orformita: non anoma

Fogratura tipdogiz mista
rete oi amaltimenta tubi i PYC e cementn
recapito; fossabiologica
ispezicnabilita : non eff ethuata
condzioni: non rilevata
orformity: daverificare

Impianti (conformita e certificazioni)
Impianto elettrico:

Eskte impianto eletirico 3l

Epocg di realEzazions/adequarmento 1977
Eskte la dickiarazione di conformitd L. 46790 ¢ successive i [e]

Note non fornita

Riscaldamento:

Eskte impianto di riscaldar ento [ [a]
Eskte la dichigrazione df conforam ita [}

Condizionamento e climatizz = jone

Eskte impianto di condizionamento o cimatizzazione i Le]
Eskte la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive i Le]

Impianto antincendio:

Eskte impianto antince ndio i Le]
Eskte certificato prevenzione incendi i Le]

Ascensorimontacaridhi e cami ponte

Lirmmohile dispone di ascensori o montaearichi i Le]

Eskterza carri ponke N
scariché

Esktono scarichi potenzialmente pericokasi [ [e]
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Ricovero

Deposith
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3. PRATICHE ECILIAE

Abitazione in villini [A7] Sito in Via Ca Treviglion. 77
MNumero pratica: Pratica edilizia n. 75

Intestazione: a

Tipo pratica:Licenza di Costruzione

Per lavori: Costruzione d abitszione

Oogettol nlova coStrlzione

Presentazione in data 12/08/1955 a1 n. oi prot. 75

Rilascio in data 12405/ 1955 al n, o prot. 75
Abitabilit 3/ azibilita in data 15/05/1956 a0 . di prot. 75,956
Dati precedenti relativi ai cormpi: Villino i5olato

Abitazione invillini [A7] Sito in Via Ca Treviglion. 77

Numero pratica: Beg. Costr. n. sn

Intestazione:

Tipo pratica:Licenza Edilizia

Per lavori: Ampliament o abitazione

Oogettol nlova coStridzione

Presantazione in data 06/12/1961 5l n. di prat. sn

Rilascio in data 13/12/1961 al n. d prot. sn

L'agibilits non & Mai Stata rilascista,

NOTE: Agibilita per ampliamento di due locali non trovata Riferimento Ato di Compravendta redatto dal Naotaio
avy, Aberto Pezzoli in data 11,/03/1986 rel qmlﬁqumava abitazione identificata sl NCEU fg, &
mappele 5031 sub. 2-3, sub. 1 bene comune non cenSiDile; riparta. labbricati coSruiti con Licenza o CoStrikione
Reo. Costr. n, 1037, Prot, n, 1913 e Concessione Edilizia n, 123/Arilasciate rispettivamente in data 03/01/1977 e
02/02/1977. Quest'dtime b ricerca Svolta presso Ufficio tecnico del Comune non hanno avlko eSto {non
travate).

Dati precedenti relativi ai cormi: Villino isolato

Fabhbricati costruiti per esigenze industrali [D7] Sto in Yia G Treviglion. 77
MNumero pratica: Richiesta di Licenza n. 460/66

Intestazione

Tipo pratica: Licenza di CoStrUzione

Perlavori: Costrizione d Una Stalla con portico e fienile

Oogettol nlova coStrlzione

Presentazione in data 14/06/1966 51 n. di praot. 460/66

Rilascio in data 09/09/1966 al n, d prot. 460

Dati precedenti relativi ai cormi: Capannoni

Fabhricati costruiti per esiganze industrali [D7] sito in Via G Treviglion. 77

Numero pratica: Denuncia di nuova costruzione edilizia n. 562/68

Intestazione:

Tipo pratica:Licenza i CostrUzione

Per lavori: CoStrizione & Una Stalla per ricovero bovini

Oogetto: nlova coStrizione

Presentazione in data 11/03/1968 3l n, di prot. 562Reg Costr,

Rilascio in data 29/03/1968 al n. d prot. 562

NOTE: Riferimento Ato d Compravendta redatto dal Notaio avy, Aberto Pezzali in data 11/03/1986 nel guale
Fqustava stalla, locale d raceolts, tettoia identificate ol NCEU al fz 5 mappale 5032 sub. 2-3,
su ene coMUne non censibile, riparta: fablbricati costruiti con Licenza d Costritkione Reg, Costr. n. 1037, Prat,
n. 1213 & Concessione Edilizia n. 123/Arilasciate rispettivamente in data 03/01/1977  02/02/1977. Queg'utime
da ricerca Svolta presso Ufficio tecnico del ComUne non hanno avUto eSto {non trovate). Dl SoprallUogn § @
riscontrata |a presenza o fabbxicati rurali non descritti nell'Ato d provenienza,

Dati precedenti relativ ai corpi: Capannoni
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Fabhricati costruiti per esigenze industrali [D7] sto in Via G Treviglion. 77
MNumero pratica: Licenza n. 833

Intestazione:

Tipo pratica:Licenza i CostrUzione

Per lavori: Muoya Costrikione Stalla per allevamento bavini

Ooogetto: nlova coStrilzione

Presentazione in data 22/02/1973 5l n. di prot. 833

La pratica non & Mai Stata rilaSciata.

Dati precedenti relativi ai comi: Capannoni

3.1 CONFORM ITA EDILIZIA

ldentificativo corpo: Villino isolato.
Abitazione in villini [A7] sito in Via G Treviglion. 77

Conformits edlizia:

Sono State riScontrate le Seglenti irregolaritd: Plano interrato difformita finestre lato est. Raffronto con Scheds
catastale anno 2008; Non avendo trovato le recenti concesSioni la base rimane |a catastale, | CTU ka provveduro
all'azgiornamenta dicembre 2023,

Regolarizzabili mediante: Cilain Sanatoria

Oneri diregolarizzazione
Spese rectich e+oifits € 2,500, D
Taotale oneri: € 2.500,00

Mote: Maggior onere pPer intervento decreto Salva casa

Per quanto sopra NOM si dichiarala conformita edilizia

MNate: | CTU ha esperito il rilieva basandas sule planimetrie catastali anno 2004 riscontrando alcUne difformita
e proceckendo ad azgornare allo Stato dei Woghis Per e pratiche edilizie richieste all'Ufficio tecnico, la ricerca ha
trovato Pratiche inteState antecedenti al 1/0941967, & non risltano aggiornate alla StUszione conSolidata, i| CTU
in assanza d titoli allega il parere dell'ufficio techica, che riporto: "BUongiorno, purtropPo non SiaMo ancora ri-
USciti atrovare le concessioni Mancanti, La responsabile del servizio Geom, Rota non rilascia dichiarazioni di
Merita, comMUngUe, Mi ha riferito che pud acquisire come stato d fatto le Ultime schede catastali approvate.”
Preciso antecedenti all'Ultimo aggiornamento eSegUito deembre 2023, L'edificio fucostruito come abitazione del
coltivatore dretto connesso all'attivits agricola. {dal 1977 gi oneri & Wrbanizzazione e d costo di coStrUzione non
sono dovuti)

MNate generali: Superficie camera Matrimaniale inferiore & ma. 14secondo RLL

ldentificativo corpo: Capannoni.
Fabhbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Via G Treviglion. 77

Conformits edlizia;
Sono State riscontrate le SegUenti irregolarita: Plano terra nUove apertUre, Raffronto con scheda catastale anno
2004 Non avendo trovato le recenti concessioni la base rimane |a catastale che il CTU ha aggiornato.

Rezolarizzabili mediante: Cila in Sanatoris/Scia in Sanstoris/PdC
Descrizione delle opere da aggiornare: Locale ripostigdio 1 aperturs; capannone principale apertWe fronte nord
Magazzino apertlrs;

Oneri diregolarizzazione

CilaBoio i Sanotorio+divitt aenministrotivi e spese tec- € 8500, 00
niche

Totale onerk: € 8.500,00
Mote: Par Maggior onere intervenuto DL 6972024

Per quanto sopra NOM si dichiarala conformita edilizia

MNate: | CTU ha esperita il rilievo basandos sule planimetrie catast ali anno 2004 aggornate allo stato dei lunghi;
Per |2 pratiche edlizie trovate non Sano conformi ai luoghi, dalla ricerca non Sono State trovate le conceSSion -
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tate nell'®to o Compravendta arogito Motaio ave, A Pezzoli del 11/03/1986 Rep n. 23031; il CTU in aSSenza
titali allega il parere dell'ufficio tecnico, che riparto: .., pUrtropPo non SiaMo ancora riUsciti atrovare le conces-

Soni Mancanti. La respansabile del servizio Geom. Rota non rilascia dickiarazioni di merito, comungue, mi ha
riferito che pub acqusire come sdf le Utime schede catastali approvate.” Precisazione riferimento alle schede
catastali prima dell'aggiornamento del dcembre 2023 | CTU ha visionato e "buste" catasto allegate dell'anno
1986, si evidenziano i fabbricati attuali all'anno della compravendita (Ato Notaio Pezzali), § desume chetrail
1986 =il 2004 fabbxicati rurali Sono Stati completati dei SegUenti nUovi corpi inclicati nella presente relazione (e
rappresentati dall'elabarato grafico allegato n. 2): corpo ricovero Macchine attrezzatlre 2, tettoial, Magazzing,
ricovero Macchine attrezzatUre 4, tettoia 2 e acceSSari vari lato eSt, L'ac:qllrente dovra valtkare e prendere con-
tatto con Ufficio Tecnico per concordare 'eventUale Sanatoria dei fabbricati rurali {considerands all'epoca delle
richieste concessorie eSent] degli oneri essendo legate all'attivitd agricola).

4. CONFORMITA URBANISTICA

ldentificativo corpo: Yillino isolato.

Abhitazione in villini [A7] sito inVia G Treviglio n. 77

Strumento urbanistice Approvato:

In forza della delibera:

Zoha nmegenes:
Morme tecniche di attuazione:

Immohbile sottoposte avineolo di caratters urbanisti-
e

Elementi urbanistici che limitano la eommereiabilitd?

Mella vendita dovranno essere previste pattuizion
particelari?

Indire di utilizzazione fondiaria/territoriale:
Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Residua potenziality edificatoria:

5e si, quanto:

Altro:
Dichiarazione di conformitd con il PREPGET:

Mote:

Piann Governo del Territerio

PGET Approvate cen Delibera di Censiglic Cemunale n, 3 del
24000 /200 2;

Componenti del paesaggio agrario e naturale zone E
Art, 36/47 AmbitiE1
MO

NO
MO

superficie assentita
esitente

asistante

assentito

5l

MTA art, 43 e 44 permettono una tantum aumento del 2084 della spl
autorizzata al memento dell'approvazione del PET

La stima noh prevede |a quantificazicne della "una tantum”,

sl

Per quanto Sopra NON si dichiara [a conformita urbanistica

MNate: Per ragioni legate all'impossibilita di trovare le concessioni d atarizzazione dello stato attUale,

ldentificativo corpo: Capannoni.

Fabhricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Via G Treviglion. 77

Strumento urkbanisticn Approvato:

In forza della delibera:

Zoha omegenes:
Morme tecniche di attuazione:

Immehbile sottoposte avincole di carattere urbanisti-

Piann Governe del Territerio

PGET Approvato ceon Delibera di Consiglic Comunale n., 3 del
24007201 2;

Componenti del paesaggio agraric e naturale zone E
Art, 36/47 AmbitiE1
NG

Pagz. 15
“Wier 3.0
Edicom Finance s

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

L@/ Firmato Da: INWVERMIZZI RICCARD O Emesso Da: ARUBAPEC S PA. NG CA 3 Serialé 4a102ebdfc34e1ald 4bdfe95157 10460

W



Rappaorto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 249 f 2022

Lo

Elementi urbanistici che limitano la commerciakilitd? NG

Mellavendita dovranno essere previste pattuizioni MO

particolar?

Indice di utilizzazione fondiari afterritoriale: superficie assentita

Rapportoe di copertura: esitente

Altezza massima ammessa: esistente

Volume massime ammesso: assentite

Residua potenziality edificatoria: Sl

Se si, quanto: NTA art, 43 e 44 permettono una tantum aumento del 2004 della spl

autorizzata al memento dell'approvazione del PGET

Altro: Lastima non prevede |a quantificazione della "una tantum”,
Dichiarazione di conformitd con il PREPGET: &l
Mete:

Per quanto Sopra NOM si dichiara la conformita urbanistica

Maote: Per ragioni legate all'impossibilita di trovare le concessioni d atorizzazione

CONFORMI TA CATASTALE

Identificativo corpo: Villino isolato.
Abitazione in villini [A7] sito in Yia G Treviglio n. 77

Per quanto indicato al punto 1si dichiarala conformita catastale,

Identificativo corpo: Gapannoni.
Fahbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Via G Treviglio n. 77

Per quanto indicato al punto 1si dichiarala conformita catastale,

. ATTUAL E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: | o 1/1 proprietario/i ante ventennio al 12/07/2019 In forza diatto di com-
pravendita - a rogito d MNotaio Aberto Pezzoli, in data 11/03/1986, 5i nn, 23031/459; trascritto 5 Ufficio del Terri-
taorio i Bergama, in data 05/04/1986, ai nn. 9784/6929.

Mote: La SUccessione PRESENTATA

Titolare/Proprietario:

Presentazione dchiaraz

456484~ /0lume 88888; trascritto & Bergamo, in data 03/12/2024, & nn. 64158/46460

Note: Dichiarazione di SUCCESSIONE Ex LEGE di 1d=| 03/01,/2017 Sed= BERGAMO (BG) Regis-

trazione Wolume 88888 n, 456484 regiStrato in Qata U7 W 028 - |rascrizione n, 46460,1,2024 Repart o Pldi BER-
GAMOin atti dal 03/12 2024, trascritta 3 Bergamo in data 03/12/ 2024 5] RP n. 46460, RG n, 64158
Titolare/Proprietario: /1 dsl 12/07/2019 ad oog {attusle/i proprietaric/i). I forza di denun-
ciad Stccessione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o eSpressa dell'eredita risultante dai registri immo-
biliari: NQ Successivamente presentata il 30010724 - a rogito di Cancelliere del Tribunale d Bergamo, in data
1207 /2009, 5 nn. 6260; trascritto 3 Bergamo, in data 15/07,/2019, ai nn. 36135/23897.

Note: Dichiarazione di SUCCESSIONE con beneficio diinventario. I| CTU non rileva la trascrizione della relativa de-
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nuncia o Sbcessione a seguito del decesso *Rﬁlﬁam trascritte le Sole rinUhce
all'eredits, manca la voltUra catastale e la dchiarazione liscale a sllccessione,

La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Sl

Dati precedenti relativi ai corpi: villino iSolato

Titolare/Proprietario: | ‘0 1/1 proprietariofi ante ventennio & 12/07/2009 In forzad atto d com
pravendita - arogto o Notaio Aberto Pezzali, in data 11/03/1986, ai nn. 23031/459; trascritto a Ufficio del Tern-
torio oi Bergamo, in dats 05/04/1986, & nn. 9784/6929
Mote: La SUccessione Presentata.

Titolare/Proprietario: | 1/1 dal 12/07/2019 ad oogi {attUsle/i proprietaricdi). In forza d
presentazione dehiarazione d SUcceSSione - arogto di AmMministratore di Sosteano, in data 27/11,2024, & nn.
456484, /olume 88888; trascritto a BergaMo, in data 03/12/2024, 5i nn. 64158/46460
Note: Dichiarazione di SUCCESSIONE Ex LEGE ¢ kel 03/01,/2017 Sed= BERGAMO (B(5) Regis-
trazione Yolume 88888 n. 456484 reaistrato in data 30/10/2024 - Trascrizione n. 46460.1,2024 Reparto Pldi BER:
GAOin atti dal 037122024, trasScritta & Bergamo in data 03/12/ 202451 RP . 46460, RG 1. 64158

Titolare/Proprietaric: 1 171 dal 12¢07,/2019 ad oogi {att Usle/i proprietario/i). I forza di denun-
ciad stccessione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o eSpressa dell'eredita risultante dai registri immo-
biliari: NQ Successivamente presentata | 30010724 - a rogito di Cancelliere del Tribunale d Bergamo, in data
12/07 /2019, 5 nn. 6260; trascritto a Bergamo, in data 15/07/2019, ai nn. 36135/23897.

Note: Dichiarazione di SUCCESSIONE con beneficio diinventario. I| CTU non rileva la traserizione della relativa de-
nuncia O SUccessione a SegUito ckel decesso d o il 037012017, Risutano trascritte le Sole rinWhce

all'eredita, Manca la voltUra catastale e la dohiarazione fiscale della SUccessione.
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Sl

Dati precedenti relativi ai corpi: Capannoni

7. VINOCU EDONER] g IURIDI:

- Iserizione di ipoteca:
can-
aio

J09/ 2013 5i nn. 646849/42952: Iscritt o/trascritto a Bergamo in data 03/ 10/ 2013 5i nn,
H ipoteca: £ 169000,00; Importo capitale: € 130000,00.

- Trascrizione pregiudizievole:

- data 06/04/2022 5i nn. 2794iscritt o/t raScritto a Bergamo in data 19/05/2022 ai nn, 29321/19331

Dati precedenti relativi ai corpi: villino iSolato

- Iscrizione diipoteca:

- - 0092013 5 nn. 646849/42952: Iscritt o/traScritto a Bergamao in data 03/10/2013 i nn,
38198/6251; Importo ipoteca: € 169000,00; Importo capitale: € 130000,00.
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- Trascrizione pregiudizievole:

— i —~ i o ] o (= ' P

06/04/ 2022 5i nn. 2794 iScritto/trascritto a BergaMo in data 19/05/2022 & nn. 29321,/19331
Dati precedenti relativi ai corpi: Capannani

8. ALTRE INFORMAZOnI PER L' ACQUIRENTE

Verifica se | heni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Identificative corpo: Vllino isolato
Abitazione in villini [A7] sito in Pontirolo Nuovo {BG), Via Ga Treviglion. 77

Dalle verifiche non emMergono gravami

ldentificativo corpo: Gapannoni
Fabhricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Pontirolo Nuovo (BG), Via (& Treviglio n. 77
Dalle verifiche non emergono gravami

Spese di gestione condominiale:

ldentificativo corpo: Yillino isolato

Abitazione in villini [A7] sito in Pontirolo Nuovo {BG), Via Ga Treviglion. 77

Spese ordinare annue di gestione dell'immobile: Nessuna,

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia:
Messuha,

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: MO,

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta {riferimento atto notarile): MNessuno

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolad vincoli e fo dotazioni condominiali: M=ssuno

Attestazione Prestazione Energetica: Mon preSente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex Dilgs. 42/2004: NO

Avvertenze ulteriori: Nessuna

ldentificativo corpo: Capannoni

Fabhricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Pontirolo Nuovo (BG), Via G Treviglio n. 77
Spese ordinare annue di gestione dell'immobile: Nessuna,

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia:
Messuha,

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: NO.

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta {riferimento atto notarile): Messuho
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolad vincoli efo dotazioni condominiali: MN=ssuno
Attestazione Prestazione Energetica: Mon preSente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004: NO
Awvvertenze ulteriori: Nessuna

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOEILE
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Identificativo carpe: Villino i50lata

Destinazione Parametrao SLP Coefliciente Superficie equivalente
Piznointerrato ac- - suplorda d pavi- 80,00 070 556,00
cessori 81 Mmento
Piano terra suplords d pavi- 80,00 1,00 80,00

Mento
Giardno aplords d pavi- 890,00 002 17.80
Mento
Marciapied sup lorda o pavi- 84.00 0,10 840
Mento
Gardno suplords d pavi- 80,00 010 8,00
Mento
121400 170,20

La superficie viene calcolata compbandn effettiva superficie occupata dalle Unitd immobiliari compreso lo
spessare dei MU con 'agghta delle pertinenze nella seoUente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzl, 1004 dei
giarcni Sino alla concorrenza della superficie dell'units immobiliare (oltre tale superficie S calcola il 2%), 504 sot-
totetti e taverne agibili non abitabili, 708 Sottotetti/taverne aghili non abitsbili rifinite come di appartamenti e
con sltezza medis ponderale sUperiore i 200 mt, 10% dei sottotettifcantine o vani acceSSori inagbili ma wi-
lizzahili.

Criteri estimativi OM (Osservatorio del Mercato Immohiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale
Sottocategorial Intero Edlificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Perinda: 1-2024

Zona: Pantiralo Muavo

Tipo d destinazione: Residenziale
Tipalogia: villing

Superficie di riferimento: Lords

S ato conServativa: Mormale
Yalore di mercato min (€/mg): 530

Yalore di mercato max (€/maq): 920

Accessori:
Villine isolato Poste al piann interrato/terra
1. parti comuni Composte da rampa/marciapiedifintere apedini

Destinazione urbanistica: agricela
Valore & eorpoe: € 500

Identificativo corpo: Capannoni

Destinazione Parametra SLP Coefficiente Superficie eguivalente
Capernone princi-  sUplorda d pavi- 454.00 033 145,82
Pale Mento
Rcovero attrez- aplords d pavi- 257,00 025 6425
zatlre 1 Mento
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Tettoial splords d pavi- 30.00 010 3.00
Mento
Magazzino suplords d pavi- 7900 050 3950
Mento
Rcovero attrez- aplords d pavi- 194.00 025 48,50
zatlre 2 Mmento
Rcovero attrez- suplorda d pavi- 210,00 0,25 52,50
zatlre 4 Mento
Tettoia 2 suplords d pavi- 8400 010 840
Mento
Piazzale aplords d pavi- 217,00 001 217
Mento
Terreno suplords d pavi- 3.780.00 001 37.80
Mento
Rpastiglio 1 splords d pavi- 16,00 025 4.00
Mento
Rpostigio 2ede-  suplords d pavi- 20,00 0,10 200
PoSito Mento
Pallzin suplords d pavi- 13.00 002 0.26
Mento
Rzcinto suplords d pavi- Z1.00 001 021
Mento
5.375,00 412,41

La superficie viene calcolata compbandn 'effettiva superficie occupata dalle Unitd immobiliari compreso |o
spessare dei MU con 'azgiunta delle pertinenze nella SeoUente MiSUra 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 100 dki
giardni Sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare {oltre tale superficie S calcala il 2%), 5004 sat-
totetti e taverne agibili non abitabili, 708 sottatettiftaverne agibili non abitabili rifinite come di appartamenti &
con sltezza media ponderale SUperiore i 200 mt, 10% dei sottotettifcantine o vani acceSSori inaghbili ma Wi-
lizzabili.

Criteri estimativi OM (Osservatorio del Mercato Immohiliare)
Destinazione d'uso: Commerciale

Sottucategoria: Capannone

Walori relativi alla Agenzia del temitorio
Perioda: 1- 2024

Zona: Pontirolo Muovo

Tipo d destinazione: Produrtiva
Tipalogia: capannone

Superficie d riferimento: Lards

Stato conServativa: Mormale

“‘alore di mercato min (€/mg): 350

“alore di mercato max (E/mqg): 570

Accessori:
Capannoni Posto al piano terra
1. particomuni Composte da marciapiedi-piazzalifparti comuni

Destinazione Urbanistica: agricola
Valore & eorpo: € 1500

10. GIUDIAC DI COMODA DM SIBILITA
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Mon dvisibile

11 STATODI POSSESSC

ldentificativo corpo: Villino isolato
Ahitazione in villini [A7] sito in Pontirelo Nueve {BG), Via C3 Treviglion. 77
Occupato dal dehitore e dai suoi familiar

Opponibilita ai terzi: 5

ldentificativo corpo: Capannoni
Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Pontiralo Nuovo (BG), Via Ca Treviglio n. 77
Occupato dal dehitore e dai suoi familian

Opponibilita ai terzi: 5

12 VALUTAAONE COMPLESSIVA DEL LOTTC

121

Criterio di stima:

I metoda o stima Weilizzato per la deterMinazione del valore & guello Sintetico & con Procedimento di stims
in base gl valore d Mercato per SiMa comparativa;
Fonti di informazione:

Catasta d Pantiralo ;

ConServatoria dei Registri Immobiliari d Bergamo;
Uffici del registro o Bergamo;

Ufficio tecrico d Pontiralo Muovo;

Agenzie immaobiliari e/o oSsarvatori del Mercato immobiliare: Listinog edizione n. 28 dei Prezzi degli Immobili
d Bergamo e provincia cUrata da FAMAA, edizione 2022, immobili residenziali (il CTU SPOSTA L' IMMCE
BILE MELLA FASOA semi recenti] valore minimo emassimo in €/mg 500,00/800,00, in funzione: della
posizione Whana, del contesto, dei servizi, delle caratteristiche e delle finitwre interne ed esterne,

Listino aggiornato edizione n, 30 dei Prezzi degli Immobili d Bergamo e provincia cUrata da FLMAA,
edizione 2024 immobili res denzisli (il CTU individua |5 fascia correlata in " 21-50" anni) valore Minimao e
massimo in £./mg 600,00/800,00, in funzione: della posizione urbana, del contesto, dei servizi, delle carat-
teristiche & delle finitwre interne ed esterne,

Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI), quotazioni immabiliari, primo semestre 2023, per Unitd resi-
denzisli abitazioni, tipalogia abitazione civile, fascia extraurbana, Stato di conservazione normale, valori di
parametro min/max, €,/mq 830,00/920,00,

Osservatorio del Mercato Immobiliare (O, guotazioni immaobiliari, primo semestre 2024, per Lhitd res-
denziali abitazioni, tipologia abitazione civile, faScia extraurbana, Sato di conservazione normale, valori di
param etro min/manx, €/mq 830,00,/920,00. Conferm ati,

valori di riferimento per capannoni {Lsting edizione n. 28 dai Prezzi degli Immaobili di Bergamo e provincia
curata da FILMAA, edizione 2022, immokili d'azienda) valore minimo e massimo in £./m g 300,00/500,00,
Per Provincia s interesse commerciale ordinario.

walori di riferimento per capannoni {Lstino edizione n. 30 dei Prezzi degli Immobili di Bergamo e provincia
curatada FLM.AA, edizione 2024, immobili d'azienda) valore minimo e massimo in €./mg 350,00,/500,00,
per Provincia s interesse commerciale ordinario.

Osservatorio del Mercato Immobiliare (W1, primo Semestre 2023, gUotazioni immobilian per tipologia
caPannoni tipici {in zona extralrbana) destinazione produktiva, Stato di conServazione normale, valori ci
parametro min/max, £./mg 350,00/570,00.

Osservatorio del Mercato Immabiliare (O, primo Ssemestre 2024, gUotazioni immobiliari per tipologia
capannoni tipici {in zona extrawrbana) destinazione produktiva, stato di conServazione normale, valori di
parametro mindmax, € /mog 350,00/570,00. conferm ati
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Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg. & Considerate le caratteristiche del fabbricato
RESIDEMAALE s prends come prezzo il valore Minimo del Listing di Bergamo edizione n. 28{"edizione n, 30
produce un valore minimo AUMENTODEL 2084, e medioc maggiore), il CTU recepisce ed adegua il valore
minimo del 2024, sopraccitato, conSderando: la vetuSts dei materiali, la zona agricola, | destinazione e
previsione del PGT ambito agricolo, la provenienza fcoStrikioni edificate da imprenditore agricola), APPLL
CANDO un coefficiente ridiktivo del 1084 {valore ponderato con |a vetusts intrinseca della costruzione), de-
ducendh ai segUenti valori le spese tecniche ed accessorie d adegUamento stimate: con fermati per la casa
civile £/mg 540 e riduzioni; Per i fabhricati rurali, (si recepisce 'aumento applicando un coeff, riduttivo),
capannone £/mg 315 di base (e riduzioni); tettoie e accessaori si applicano i coefficienti riduttivi &l par-
ametro di base. lvalori Sono adegUati allo Stato ManWentivo, &l decoro e clrs, al contesto del compendio,
alle caratteristiche intrinseche ed eStrinszche.

]

Atre fonti diinformazione: S riparta I'indane d mercato Presso le agenzie immobiliari d zona con rifer-
imento a tipologie simili 1z indicazione & Utile per arientare il cliente ad Una valUtazione pid esesa del mer-
cato d Pontiralo Nuovo; andamento sggiornato 5 dicembre 2024

Il CTU evidenzia I"sumento dei valari per il residenziale nell'anno 2024, {gustificands dungue 'aumento di
riferimento al valore d gUotazione del lotto), in appendce i valori del 2023

¥ SegUito |a valWazione del Mercato immobiliare s Pontirolo Nuovo, d riferimento per 'andamento del
mercato, a Dicembre 2024 per gli immohili residenziali in vendita sono stati richiesti in media € 1.190 al
metro guadro, con un aumento del 2,59% rispetto a Dicembre 2023 (1,160 £/m2). Negi ultimi 2 anni, il
prezzo Medo all'interno del comune d Pontiralo Nuovao ha raggiunto il SUo massmo nel mese d Gennaio
2024, con un valore di € 1,230 al metro quadra. | mese in cUi & Stato richiesto | prezzo pid basso & stato
Aprile 2023: per unimmaohile in vendita sono stati richiesti in media € 1,050 al metro quadro.

A Dicemhbre 2024 per gi imm ohili residenziali in affitto sono stati richiesti in media € 8,88 al mese per met-
ro quadro, con una diminuzione del 2,31% rispetto a Dicembre 2023 (€ 9,09 mensili al mg). Negiultimi 2
anni, il prezzo Medo allinterno del comune di Pontiralo Muovo ha raggithto il SUo Massimo nel mess d
Gennaio 2024, con Un valore di € 10,14 al metro quadro. |l mese in cui & stato richiesto il prezzo pid bhasso &
stato Maggio 2023: per un immohile in affitto sono stati richiesti in media€ 7,73 al mese per metro guadro.
A Dicemhbre 2024, il prezza richiesta per gi immohili in vendita a Pantirola Muowo & stato di €1.190 al met-
ro quadro, rispetto ai € 1.645 della media provinciale.

Il prezzo richiesto per giimmobhili in affitto a Pontirolo Muovo & stato di £8,88 mensili al metro quadro,
rispetto ai € 10,72 della media provinciale.

ffonte 'Osservatorio del mercato Immobiliare.it)

S riporta la previsione cell'anno 2023

Dy s=ouito |a valtkazione del mercato immobiliare a Pontirolo Muova, d riferimento per 'andamenta del
mercato, a Agosto 2023 per gli immohili residenziali in vendita sono stati richiestiin media £ 1.129 al metro
guadro, con una diminuzione del 2,67% rispetto a Settembre 2022 (1. 160 £/m?*). Megi ultimi 2 anni, il prez-
zo Medio allinterno del comune di Pontirolo NUovo ba raggithto il SUo massmo nel mese di Novembre
2021, conunvwalore di € 1.206 al metro quadra. || mese in cui & stato richiesto il prezzo pil basso & stato
Aprile 2023: per un immokile in vendita sono stati richiesti in media€ 1.057 al metro quadro.

A Agosto 2023 per giimmohili residenziali in affitto sono stati richiesti in media € 6,74 al meseper metro
quadro, con un aumento del 7, 15% rispetto a Settem bre 2022 (£6,29 mensili al mg). Negli ultimi 2 anni, il
prezzo medo all'interno del comune d Pontiralo Nuovo ha raggithto il SUo massimo nel mese di Ludio
2022, conun walore di € 8,38 al metro quadro, Il mesein cui & stato richiesto il prezzo pid basso &stato a
Settembre 2022: per un immaohilein affitto sono stati richiestiin media € 6,29 al mese per metro quadro.
A Agosto 2023, il prezzo richiesto per gli immobili in vendita a Pontirolo Muovo & stato di € 1,129 al metro
quadro, rispetto ai £ 1,490 della media provinciale,

Il prezzo richiesto per giimmohili in affitto a Pontirolo Nuowo & stato di €6,74 mensili al metro quadro,
rispetto ai € 9,42 della media provinciale,

ffonte I'Osservatorio del mercato Immaobiliare.it)

123 ‘alutazione corpi:
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Willino isolato. Abitazione in villini [A7] con annesso parti comuni

Pontirolo Nuovo (BG), Yia Ca Treviglion. 77

Stim a sintetica com parativa parametrica (semplificata) £87.312,60.

Ihdagine e confronto di mercato fornito dalle principali agenzie immobiliar d zona, e dalle maggior pubbii-

cazioni del comparto edlizio. Da Compravendte tipo.

Le superfici sono state calcolate da cartografia e rilievo, i valori indicati possono avere Una tolleranza fino al

Lo
Destinazione Superficie Equivalente
Piano interrato accessor S, 00

sl
Piano terra B0 00
Giardino 17,80
Marciapiedi 8,40
Giardino 8,00

Sima Sntetica colMParativa ParaMetrica d=| carpo

degrado detrazione del 0.00%

Stato Manltentivo e contest o detrazione del 500

“alore corfo

Yalore acceSsari

“‘alore colfPlessiva intero

Walore complessivo diritto e gUots

Valore Unitaro
€ 540,00

Valore Complessivo
€ 30.240,00

€ 540,00
€ 540,00
€ 540,00
€ 540,00

€ 43.200,00
€9.612,00
€4.536,00
€4.320,00

€ 91.808,00

£0,00

€-459540

£ 587.312,60

£ 500,00
£87.812,60
€ 57.812,60

Capannoni. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] con annesso parti comuni

Pontirolo Nuovo (BG), Via Ca Treviglion. 77

Stima sintetica com parativa parametrica (sem plificata) £99,380,50.

Indagine e confronto di mercato fornito dalle principali agenzie immaobiliar d zona, & dalle maggior pubbii-

cazioni del comparto edlizio. Da Compravendte tipo.

Le superfici sono state calcolate da cartografia e rilievo, i valori indicati possono avere Unatolleranza fino &l

e

Destinazione Superficie Equivalente
Capannone principale 149 82
Ricovero attrezature 1 G4, 25
Tettoia 1 3,00
Magazzino 39,50
Ricowvers attrezzature 2 48,50
Rivovero attrezzatura 4 52,50
Tettoia 2 B, 40
Piazzale 2,17
Terreno 37,80
Ripostiglio 1 400
Ripostiglio 2 e deposito 2,00
Pollain 026
Recinto 021

Sima Sintetica colTParativa ParaMetrica =l carpo

Valore Unitario Valore Complessivo

€ 315,00 €47,193,30

€ 315,00 € 20,238,775

€ 315,00 £ 945 00

€ 315,00 €12.442,.50

€ 315,00 €15.277,50

€ 315,00 €16.537,50

€ 315,00 € 2.646,00

€ 315,00 £ 683,55

£ 315,00 £11.907,00

€ 315,00 €1.260,00

£ 315,00 £ 630 00

£ 315,00 € 81,90

€ 315,00 € 66,15

€129.909,15
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ckeorach detrazione del 15000

Stato Manltentivo e conteS o detrazione del 10,008

“alore corpo

“alore acceSsari

Yalore compleSSivo intero

Yalore complessivo diritta e gUota

Riepilogo:
D Immobile Superficie lorda  Valore intero me-
dio ponderale

Yillino isolato Abitazione in vil- 170,20 £87.812,60
lini [A7] con an-
nessa Parti co-
Mihi

Capannoni Fabbricati costru 424 € 100.880,50
iti Pper eSigenze
industriali [D7]
con annesso Parti
colTuhi

Adeguamenti e correzioni della stima:

Ridueione del valore o mercato praticata per 1'asSenza della garanzia per
vizi del bene venduto

Rimbaorsa farfettario d eventusli spese condaminiali insalue nel biennio
anteriore alla vendta:

Spesstecniche d regolarizzazione Urbanistica e/o catastale:

Valore di stima:
Yalore intero Medio ponderale
Yalore diritto e gUots

Prezzo base d'asta del lotto:

‘valore immobile al netto delle declrtazioni nello stato di fatto in cui si
trova.

Allegati

1) AR, WMail, Rchiese;

2) Schede e vislre precedenti, Docfa, voltWrazione, Wislke agg.;

3) Estratti; PGr; CE; Rilievo;

4 Ispezioni Ipotecarie; &ti; Vistre CCIAA, Isp Ip aggiornats;

5) Ol prec./agg; Valore Listing prec./agg.; Stato Civile e Famigia;
6} Rappresentazione Fotografica agziornats;

20.01-2025

£-19.486,37

£-11.04228

£1599.380,50

£1.500,00
€ 100.5880,50
€ 100.880,50

Valore diritto e
quota
£ 87.812,60

€ 100.880,50

€ Z8.303,96
£0,00

€ 11.000,00

£149.389,13
£149,389,13

£€149.389,13

L'Esperto alla Stima
Arch. Riccardo Invernizzi
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