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INFORMAZIONI PROCEDURA 

 
Giudice: Dott. Luca FUZIO 
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 16-07-2025 alle 10:30 
Creditore Procedente: ……………………………………………….. 
Legale Creditore Procedente: Avv. …………………………….. 
Esecutato: ………………………………………………………………….. 

 
 
INFORMAZIONI ESPERTO ESTIMATORE 
Esperto alla stima: Arch. Calogero ROMANO 
Data nomina: 03-04-2025 
Data giuramento: 04-04-2025 
Data sopralluogo: 08-05-2025 
Cronologia operazioni peritali:   
Visure catastali e ipotecarie 
Richiesta certificati a Enti Pubblici 
Richiesta accesso agli atti Comune di Palosco (BG) 
Richiesta copia atto ad Archivio notarile di Brescia 
Sopralluogo/rilievi presso immobile (con custode giudiziario) 
Accesso atti Comune di Palosco (BG) 
Verifiche per stima immobile 
Elaborazione perizia ed allegati 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare n° 115/2025 

Pag. 7 di 12 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

 

 
  

 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare n° 115/2025 

Pag. 8 di 12 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

  

 

3. PRATICHE EDILIZIE 

 Numero pratica: 2259/01 
Intestazione: ………………………………….. 
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia 
Per lavori di demolizione fabbricato 
Presentazione in data 13/04/2001 al n. di prot. 
Rilascio in data 24/04/2001 al n. di prot. 2259/01 

 
Numero pratica: 27/01 
Intestazione: ………………………………….. 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Per lavori: di recupero edilizio fabbricato ad uso commerciale-residenziale 
Presentazione in data 31/03/2001 al n. di prot. 2111/01 
Rilascio in data 11/05/2001 al n. di prot. 2111 
Abitabilità/agibilità in data 10/03/2010 al n. di prot. 

 
Numero pratica: 5294 
Intestazione: ……………………………………... 
Tipo pratica: Denuncia Inizio Attività 
Per lavori: di variante alla C.E n° 27/01 
Presentazione in data 10/07/2004 al n. di prot. 5294 

  
 

3.1 CONFORMITÀ EDILIZIA 
Identificativo corpo: A 

Abitazione di tipo civile [A2] sito in viale Papa Giovanni XXIII n° 33 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità edilizia. 

4. CONFORMITÀ URBANISTICA 

 Identificativo corpo: A 

Abitazione di tipo civile [A2] sito in viale Papa Giovanni XXIII n° 33 

Strumento urbanistico Vigente: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: C.C. 04.04.2009 n° 10 e successive varianti 
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5. CONFORMITÀ CATASTALE 

Identificativo corpo: A 

Abitazione di tipo civile [A2] sito in viale Papa Giovanni XXIII n° 33 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI  

 Proprietario: ……………………………………………………. (nato a ……………….. - ……… - il …………….) - C.F.  ………………. - 
Proprietà 1/1, proprietario ante ventennio ad oggi in forza di atto di compravendita, a rogito di notaio Dott. 
…………………., in data 17/11/2004 rep. n° 721924/9151, registrato a Chiari, in data 13/12/2004 n° 3012/1T e 
trascritto a Bergamo in data 16/12/2004 ai nn. 69298/45916. 
Note: Da potere …………………………... (C.F. ………………………….). 
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI 
  

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria attiva a favore di ………………………………….. contro ……………………………………………………….,
derivante da mutuo ipotecario, a rogito di notaio Dott. ……………………, in data 17/11/2004 rep. n° 721925/9152,
registrato a Chiari (BS) in data 22/11/2004 n° 100674/1 e iscritto a Bergamo in data 16/12/2004 ai nn. 
69299/18782. 
Importo ipoteca: € 115.200,00 
Importo capitale: € 64.000,00 
Note: Ipoteca in rinnovazione iscritta a Bergamo in data 10.12.2024 ai nn. 65767/10703. 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
   Pignoramento a favore di   ………………………... contro ……………………………………...., derivante da atto giudiziario, a

rogito di Tribunale di Bergamo in data 07/03/2025 n° 1767, trascritto a Bergamo in data 28/03/2025 ai nn. 
15990/11369. 

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE 

Verifica se I beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi: 

Identificativo corpo: A 
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Palosco (BG) - viale Papa Giovanni XXIII n° 33 
Dalle verifiche eseguite allo stato non sussistono gravami. 

 Spese di gestione condominiale: 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:  € 470,00 circa. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: 
Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 3.800,00 circa. 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): Le unità immobiliari oggetto di stima fanno parte del fabbricato 
denominato Condominio "LODA PALOSCO".  Millesimi di proprietà (dati rilevati da comunicazione Amministratore 
Condominiale): 36,335/1000 (abitazione) - 49,89/1000 (ascensore). 

Ambito: Ambiti del tessuto urbano consolidato - Nuclei di antica formazione – 
CS 

Norme tecniche di attuazione: Art. 46 e seguenti 

Immobile soggetto a convenzione: SI 

Se si, di che tipo? Piano di recupero 

Estremi delle convenzioni: stipulata dalla dott.ssa ……………… in data 08.05.2001 rep. n° 6161/447 
(registrata a Chiari il 23.05.2001 n° 974 serie 1 e trascritta a Bergamo il 
24.05.2001 nn. 19937/14771) 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere 
urbanistico: 

NO 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 

 
Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 
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n°     8-B   - Tav. A5 - Prospetti-Sezione (progetto) 
n°     9      - DIA  20.07.2004 prot. n° 5490 - Formazione recinzione 
n°     9-A  - Tav. A1 - Planimetria-Prospetto-Sezione (recinzione) 
n°   10     - Abitabilità - 10.03.2010 
n°   11      - Dichiarazioni conformità impianti - 2004 
n°   12      - Foto 
n°   13      - Certificato residenza storico 
 

Brembate, 27.05.2025 
                                                                                                                                                                L'Esperto alla stima 

Arch. Calogero Romano 
 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009


