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INFORMAZIONI PROCEDURA

Giudice: Dott. LUCA FUZIO

Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 28-09-2022 alle 10:15
Creditore Procedente: OMISSIS

Legale Creditore Procedente: Avv. OMISSIS
Esecutato: OMISSIS

Legale Creditore Intervenuto: Avv. OMISSIS

INFORMAZIONI ESPERTO ESTIMATORE

Esperto alla stima: Arch. Giosué Rota
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Beni in Ponte San Pietro (BG)
via Adige n.4

Lotto: 001 - Abitazione (trilocale) a p.1 con cantina a p.Sem. e box a p.T.
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in via Adige n.4
Note: trattasi di trilocale a p.1 con cantina a p.Sem.

Quota e tipologia del diritto

1/3 di OMISSIS- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS - Stato Civile: Coniugato _ - Ulteriori informazioni
sul debitore: quando é stato acquistato I'immobile I'esecutato era celibe

Quota e tipologia del diritto

1/3 di OMISSIS- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS - Stato Civile: coniugato - Regime Patrimoniale: separazione
dei beni - Ulteriori informazioni sul debitore: quando & stato acquistato I'immobile I'esecutato era gia
coniugato in separazione dei beni

Quota e tipologia del diritto

1/3 di OMISSIS- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS - Stato Civile: coniugata - Regime Patrimoniale: separazione
dei beni - Ulteriori informazioni sul debitore: quando ¢ stato acquistato I'immobile I'esecutata era gia
coniugata in separazione dei beni

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

- OMISSIS proprieta per 1/3

- OMISSIS proprieta per 1/3

- OMISSIS proprieta per 1/3

foglio PO/3, particella 904, subalterno 3, indirizzo via Adige n.4, piano 1, comune Ponte San Pietro, cate-
goria A/4, classe 3, consistenza vani 5, rendita € 258,23

Derivante da: Denuncia di nuova costruzione Prot.33 del 22.11.1948

Confini: partendo da nord e girando in senso orario:

- abitazione a p.1 affaccio su area comune per due lati, abitazione sub.4 e vano scala comune, ancora

affaccio su area comune;

- cantina p.Sem. terrapieno per due lati, cantina, corridoio comune

e come meglio in sito ed alle mappe catastali

Note: il solo sedime sul quale insiste I'edificio nel quale ¢ ricavata I'abitazione oggetto di stima & indivi-
duato a catasto terreni con foglio 1, particella 904 di are 2,50 - Ente Urbano.

Lo scrivente con istanza toponomastica ha provveduto alla identificazione dell'abitazione da via Trento e
Trieste n.3/b alla corretta via Adige n.4.

A detta unita immobiliare compete la relativa quota sugli enti e parti comuni dell'edificio condominiale
denominato Condominio . _ come indicati nel Codice Civile e meglio precisati nell'atto di
provenienza oltre a quanto individuato a catasto fabbricati con sezione PO, foglio 3, particella
764/sub.701 - Beni Comuni Non Censibili alla particella 764 tutti i subalterni e particella 904 tutti i subal-
terni: accessi, cortile, giardino.

Le visure catastali e la scheda sono allegate alla presente rispettivamente sotto "3.1" e "3.3"

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si
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Note generali: nella trascrizione non é indicata la sezione PO

Identificativo corpo: B.

Garage o autorimessa [G] sito in via Adige n.4
Note: trattasi di box a p.T.

Quota e tipologia del diritto

1/3 di OMISSIS- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS - Stato Civile: Coniugato _ - Ulteriori informazioni
sul debitore: quando é stato acquistato I'immobile I'esecutato era celibe

Quota e tipologia del diritto

1/3 di OMISSIS- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS - Stato Civile: coniugato - Regime Patrimoniale: separazione
dei beni - Ulteriori informazioni sul debitore: quando & stato acquistato I'immobile I'esecutato era gia
coniugato in separazione dei beni

Quota e tipologia del diritto

1/3 di OMISSIS- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS - Stato Civile: coniugata - Regime Patrimoniale: separazione
dei beni - Ulteriori informazioni sul debitore: quando e stato acquistato I'immobile I'esecutata era gia
coniugata in separazione dei beni

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

- OMISSIS proprieta per 1/3

- OMISSIS proprieta per 1/3

- OMISSIS proprieta per 1/3

foglio PO/3, particella 764, subalterno 5, indirizzo via Adige n.4, piano T, comune Ponte San Pietro, cate-
goria C/6, classe 2, consistenza mq 13, rendita € 40,28

Derivante da: Denuncia di nuova costruzione del 12.06.1992

Confini: partendo da nord e girando in senso orario: area comune sub.701, box sub.6, altra proprieta
part.766, box sub.4 e come meglio in sito ed alle mappe catastali

Note: il solo sedime sul quale insiste il corpo autorimesse e |'area libera circostante |'edificio € individua-
to a catasto terreni con foglio 1, particella 764 di are 7,20 - Ente Urbano.

Lo scrivente con denuncia di variazione per stralcio di parti comuni Prot.BG0095577 del 22/07/2022 e
stata soppressa |'area urbana individuata con sezione PO, foglio 3, particella 764/sub.7 ed é stata indivi-
duata con la particella 764/sub.701 Beni Comuni Non Censibili I'area libera attorniate I'edificio.

A detta unita immobiliare compete la relativa quota sugli enti e parti comuni dell'edificio condominiale
denominato Condominio . _ come indicati nel Codice Civile e meglio precisati nell'atto di
provenienza oltre a quanto individuato a catasto fabbricati con sezione PO, foglio 3, particella
764/sub.701 - Beni Comuni Non Censibili alla particella 764 tutti i subalterni e particella 904 tutti i subal-
terni: accessi, cortile, giardino.

Le visure catastali, la denuncia di variazione comprensiva dell'elaborato planimetrico e la scheda sono
allegate alla presente rispettivamente sotto "3.1", "3.2" e "3.4"

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si

Note generali: nella trascrizione non é indicata la sezione PO

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona é provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
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Servizi offerti dalla zona: Scuola primaria e secondaria (buona), Negozi di vicinato (scarsi), Parcheggi (suffi-
cienti), Impianti sportivi (buoni), Ospedale (sufficiente)

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Bergamo.

Attrazioni paesaggistiche: fiume Brembo.

Attrazioni storiche: centro storico di Ponte San Pietro ed il romanico di Almenno.

Principali collegamenti pubblici: Bus km 0,5, Treno km 0,5, Autostrada km 5

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Abitazione di tipo popolare [A4] di cui al corpo A

trilocale a p.1 costituito da ingresso, soggiorno, cucina, due camere, bagno e balcone con cantina a p.Sem.

Superficie complessiva di circa mq 150,10

E' posto al piano: 1

L'edificio e stato costruito nel: 1948

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,00

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: scarso

Condizioni generali dell'immobile: per quanto riguarda le parti comuni si evidenzia che le facciate presen-
tano in pil punti rigonfiamenti e stacco di intonaco oltre allo sfogliamento della rifinitura ad intonaco pla-
stico. Nella parte bassa dell'edificio, a contatto del terreno, si evidenzia la presenza di umidita e macchiatu-
re molto probabilmente dovute alla risalita dal terreno e dalle murature del seminterrato

Caratteristiche descrittive
Caratteristiche strutturali

Copertura tipologia: a falde
materiale: legno
condizioni: sufficienti
Scale tipologia: a rampe parallele
materiale: gradini prefabbricati in graniglia
ubicazione: interna
servoscala: assente
condizioni: sufficienti

Solai tipologia: solaio laterocemento
condizioni: sufficienti
Strutture verticali materiale: muratura

condizioni: scarse

Note: si evidenzia presenza di umidita nella parte bassa dell'edi
cio

Componenti edilizie e costruttive

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente
materiale: alluminio
protezione: griglie
materiale protezione: alluminio
condizioni: sufficienti

Riferito limitatamente a: riguarda I'intera abitazione

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente
materiale: ferro
protezione: inesistente

Riferito limitatamente a: riguarda la cantina

Infissi interni tipologia: a battente
materiale: legno e vetro
condizioni: sufficienti
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Pavim. Interna

Pavim. Interna

Plafoni

Plafoni

Rivestimento

Citofonico

Elettrico

Termico

box a p.T.

Superficie complessiva di circa mq 14,30
E' posto al piano: T.

L'edificio e stato costruito nel: 1969

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,15

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 105 / 2022

Riferito limitatamente a: riguarda l'intera abitazione

materiale: marmette di cemento
condizioni: sufficienti

Riferito limitatamente a: riguarda I'intera abitazione

materiale: battuto di cemento
condizioni: scarse
Riferito limitatamente a: riguarda la cantina

Note: la pavimentazione e parzialmente sconnessa

materiale: intonaco al civile tinteggiato
condizioni: sufficienti

Riferito limitatamente a: riguarda I'intera abitazione

materiale: mattoni in cotto a vista
condizioni: scarse

Riferito limitatamente a: riguarda la cantina

ubicazione: bagno
materiale: piastrelle ceramica
condizioni: sufficienti

Note: anche il bagno ha il medesimo rivestimento

Impianti

tipologia: audio

condizioni: sufficienti

conformita: da verificare

Note: I'amministratore ha comunicato che I'impianto elettrico
delle parti comuni e da adeguare alle normative attuali
tipologia: sottotraccia

tensione: 220V

condizioni: scarse

conformita: da verificare

Note: si ritiene che I'impianto elettrico dell'abitazione e della
cantina siano da adeguare alle normative attuali

tipologia: autonomo

alimentazione: metano

rete di distribuzione: tubi in ferro

diffusori: termosifoni in ghisa

condizioni: scarse

conformita: da verificare

Note: la caldaietta € ubicata nella cucina mentre il misuratore del
gas e sul balcone. Si ritiene che I'impianto di riscaldamento e
quello del gas dell'abitazione siano da adeguare alle normative
attuali

Descrizione: Garage o autorimessa [G] di cui al corpo B

L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terran. 1

Stato di manutenzione generale: scarso
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Condizioni generali dell'immobile: per quanto riguarda le parti comuni del corpo accessorio delle autori-
messe si evidenzia che le facciate nella parte bassa, a contatto del terreno, la presenza di umidita e stacco
dell'intonaco dovute alla risalita dal terreno. Inoltre, la copertura e in fibrocemento che, stante I'epoca di
costruzione, molto probabilmente e eternit

Caratteristiche descrittive

Caratteristiche strutturali

Solai tipologia: solaio laterocemento
condizioni: sufficienti
Strutture verticali materiale: muratura

condizioni: scarse

Note: si evidenzia presenza di umidita nella parte bassa del corg
accessorio autorimesse

Componenti edilizie e costruttive

Infissi esterni tipologia: basculante
materiale: lamiera

condizioni: scarse

Manto di copertura materiale: eternit
coibentazione: inesistente

condizioni: scarse

Pavim. Interna materiale: al rustico

condizioni: scarse

3. PRATICHE EDILIZIE

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in via Adige n.4

Numero pratica: Ante 1967

NOTE: l'edificio nel quale e ricavata |'abitazione oggetto di stima & stato realizzato antecedentemente al
01/09/1967 ed, a conferma, la scheda catastale & datata 1948

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Garage o autorimessa [G] sito in via Adige n.4

Numero pratica: 2014/1969

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Licenza di Costruzione

Per lavori: costruzione di un nuovo fabbricato ad un piano fuori terra da adibirsi ad uso autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 14/04/1969

Rilascio in data 22/04/1969 al n. di prot. 2014

NOTE: tra le prescrizioni indicate nel provvedimento edilizio € precisato che il fabbricato dovra rispettare le di-
stanze della planimetria di progetto e rispettare rigorosamente l'altezza di m.2,50 dal livello stradale compresa la
copertura a soletta piana

Dati precedenti relativi ai corpi: B

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: A.
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in via Adige n.4

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: rispetto alla scheda catastale del 1948, non disponendo di altra
documentazione, si evidenzia che nella cucina é stato realizzato un tramezzo che individua lo spazio comunemen-
te denominato cucinino (con lavandino e fornello). Questa suddivisione non puo essere sanata in quanto la su-
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4,

5.
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perficie minima della cucina prescritta dal Regolamento d'Igiene € di mq 8 ed, inoltre, la larghezza e di ca. m 1,40
che é decisamente in contrasto con la normativa sul rispetto delle barriere architettoniche
Regolarizzabili mediante: rimozione del tramezzo
Descrizione delle opere da aggiornare: intervento di demolizione del tramezzo e ripristino della limitata area delle
pareti e del soffitto
Oneri di regolarizzazione
costo stimato € 1.200,00
Totale oneri: € 1.200,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Identificativo corpo: B.
Garage o autorimessa [G] sito in via Adige n.4

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: contrariamente a quanto prescritto nel provvedimento edilizio so-
pra il solaio orizzontale e stata realizzata una copertura inclinata che supera l'altezza massima prescritta. Inoltre,
I'altezza interna autorizzata di m 2,30 é stata ridotta a ca. m 2,15
Regolarizzabili mediante: rimozione della copertura inclinata e ripristino della copertura a soletta piana
Descrizione delle opere da aggiornare: copertura del box
Oneri di regolarizzazione
costo stimato € 1.800,00
Totale oneri: € 1.800,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: A.
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in via Adige n.4

Strumento urbanistico Vigente: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: di adozione del C.C. n.37 del 13/12/2020 e di approvazione del C.C.
n.32 del 17/06/2021 per la Variante Generale n.2 al vigente PGT

Ambito: Sistema Urbanistico Residenziale

Norme tecniche di attuazione: ambiti di pregio tipomorfologico di cui all'art.13.3 delle NTA di PGT.

Per gli edifici esistenti sono consentite le opere di manutenzione ordi-
naria e straordinaria, gli interventi di restauro e di risanamento con-
servativo e di ristrutturazione edilizia. Stralcio del PGT ¢ allegato alla
presente sotto "1.2"

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

Identificativo corpo: B.
Garage o autorimessa [G] sito in via Adige n.4

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: A.
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in via Adige n.4
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Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

Note: si evidenzia che nella scheda catastale per I'abitazione € indicata I'altezza di m 3,10 quando in sito € di ca. m
3,00 oltre a minime differenze dovute al tipo di rappresentazione grafica. Trattandosi di modeste modifiche che
non incidono sul classamento si conferma comunque la regolarita catastale

Identificativo corpo: B.
Garage o autorimessa [G] sito in via Adige n.4

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: OMISSIS

proprietario/i ante ventennio al 19/07/2003.

In forza di atto di compravendita - a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in
data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

Note: riguarda la sola abitazione

Titolare/Proprietario: OMISSIS
proprietario/i ante ventennio al 19/07/2003.
In forza di atto di assegnazione - a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data
OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.
Note: riguarda il solo box edificato su area condominiale ed assegnato in proprieta esclusiva con il citato atto di as-
segnazione a titolo di divisione

Titolare/Proprietario: OMISSIS
proprietario/i ante ventennio al 16/02/2006.
In forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante
dai registri immobiliari: SI - di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai
nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

Note: accettazione di eredita con atto OMISSIS Rep.OMISSIS del OMISSIS, Trascritta a Bergamo il OMISSIS ai
nn.OMISSIS

Titolare/Proprietario: OMISSIS
dal 17/02/2006 ad oggi (attuale/i proprietario/i).
In forza di atto di compravendita - a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in
data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.
Note: I'atto ¢ allegato alla presente sotto "5.1"

La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI: vedi atti di pro-
venienza

Dati precedenti relativi ai corpi: Ae B

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: atto di concessione a garanzia di mu-
tuo; A rogito di OMISSIS in data 09/02/2006 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 17/02/2006 ai nn.
OMISSIS; Importo ipoteca: € 340.000,00; Importo capitale: € 170.000,00.
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- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: verbale di pignoramento immobili; A rogito di
OMISSIS in data 07/02/2002 ai nn. OMISSIS iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/03/2022 ai nn. OMISSIS; si pre-
cisa che non risulta indicata per le due u.i. la sezione PO.

Dati precedenti relativi ai corpi: Ae B

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Identificativo corpo: A
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Ponte San Pietro (BG), via Adige n.4
No

Identificativo corpo: B
Garage o autorimessa [G] sito in Ponte San Pietro (BG), via Adige n.4
No

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 800-900

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: L'amministratore condominiale ha comunicato
I'ammontare complessivo delle spese condominiali insolute a carico dell'esecutato con la precisazione che il con-
dominio é stato costituito solamente lo scorso anno. Stante il disposto dell'art. 63 disposizioni di attuazione del
C.C. chi subentra nei diritti di un condomino & obbligato solidamente con questo al pagamento dei contributi rela-
tivi all'anno in corso e quello precedente pertanto si detrae dal valore dell'immobile I'importo di € 1.486,38. Sem-
pre I'amministratore ha comunicato che non sono state deliberate spese straordinari ma & urgente I'adeguamento
dell'impianto elettrico delle parti comuni condominiali ed i condomini stanno valutando la possibilita di utilizzare le
agevolazioni del superbonus 110%

Altre informazioni:

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Note Indice di prestazione energetica: al CEER non e stato depositato nessun Attestato di Certificazione o Presta-
zione Energetica per I'abitazione

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No

. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: A

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
Abitazione p.1 sup lorda di pavi- 115,60 1,00 115,60
mento
Balcone p.1 sup lorda di pavi- 3,00 0,25 0,75
mento
Cantina p.Sem. sup lorda di pavi- 31,50 0,30 9,45
mento
150,10 125,80
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La superficie viene calcolata computando ['effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spes-
sore dei muri con I'aggiunta delle pertinenze opportunamente ragguagliate.

Identificativo corpo: B

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
Box p.T sup lorda di pavi- 14,30 1,00 14,30
mento
14,30 14,30

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spes-
sore dei muri.

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITA

11.

12.

trattasi di abitazione con box non ulteriormente divisibili
STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Ponte San Pietro (BG), via Adige n.4
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Identificativo corpo: B
Garage o autorimessa [G] sito in Ponte San Pietro (BG), via Adige n.4
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
12.1 Criterio di stima:

Come disposto dall'art.568 del C.P.C. si ritiene che per il caso in esame I'unico criterio di stima sia quello
comparativo-sintetico con l'applicazione di valori certi di immobili simili in zona opportunamente raggua-
gliati allo specifico caso in esame, una volta determinata la superficie commerciale, ed operando con gli
opportuni adeguamenti e correzioni alla stima.

Tra i fattori positivi che influenzano la stima la zona residenziale ove & ubicato I'immobile (per i servizi che
Ponte San Pietro puo offrire), I'edificio condominiale di piccole dimensioni (solamente 6 abitazioni), il ri-
scaldamento autonomo, la presenza di area attorniante I'edificio (che seppure comune € utilizzata in parte
dai vari condomini come orto o giardino) e la dotazione di autorimessa pertinenziale.

Di contro, negativamente, la zona semiperiferica (nei pressi del campo sportivo sulla sponda sinistra del
fiume Brembo), I'edificazione e le rifiniture interne (risalenti ormai ad oltre 70 anni), la disposizione interna
dell'abitazione (tipica dell'edilizia dell'epoca ma oggi decisamente superata e comunque difficilmente ade-
guabile a diversa distribuzione stante la presenza di muri portanti interni alla stessa), I'assoluta assenza di
isolamento termico (la normativa che lo impone e degli anni '70 ed infatti i condomini stanno valutando la
possibilita di intervento con il superbonus 110%) e le condizioni manutentive delle parti comuni (abbiso-
gnevoli di massicci interventi manutentivi).

Da non ignorare, infine, la recente situazione del mercato immobiliare residenziale con un surplus di offerte
e con la conseguente contrazione dei prezzi (nell'ultimo decennio i prezzi si sono ridotti del 30-40%) in par-
ticolare per gli immobili non di pregio, in zone periferiche ed oggetto di procedura esecutiva come quello in
parola e, con la pandemia ancora in corso e la crisi internazionale che stiamo vivendo, non si intravedono a
breve possibilita di aumento dei prezzi.

Non stupisca che il valore indicato nella presente al lordo delle decurtazioni sia ampiamente inferiore a
quello dichiarato nell'atto di acquisto ed a quello concesso per il mutuo fondiario ma all'epoca gli immobili
erano soprastimati e le banche finanziavano l'intero prezzo e le spese accessorio (tasse, mediazione, spese
notarili).

Da non ignorare, infine, la recente situazione del mercato immobiliare residenziale con un surplus di offerte
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e con la conseguente contrazione dei prezzi (nell'ultimo decennio i prezzi si sono ridotti del 30-40%) anche
per le abitazioni di recente realizzazione come quella in parola e, con la pandemia ancora in corso e la crisi
internazionale, non si intravedono a breve possibilita di aumento dei prezzi

12.2 Fonti di informazione:

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Bergamo e Ponte San Pietro;

Altre fonti di informazione:
- OMI Osservatorio del Mercato Immobiliare consultabile sul sito internet dell'Agenzia delle Entrate
- Listino prezzi immobili Bergamo e provincia anno 2021
- Casa & Terreni osservatorio immobiliare Bergamo e provincia anno 2021 .
12.3 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo popolare [A4]
Ponte San Pietro (BG), via Adige n.4

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 75.480,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Abitazione p.1 115,60 € 600,00 €69.360,00
Balcone p.1 0,75 € 600,00 €450,00
Cantina p.Sem. 9,45 € 600,00 €5.670,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 75.480,00
Valore corpo € 75.480,00
Valore complessivo intero € 75.480,00
Valore complessivo diritto e quota € 75.480,00

B. Garage o autorimessa [G]
Ponte San Pietro (BG), via Adige n.4

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 11.440,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Box p.T 14,30 € 800,00 €11.440,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €11.440,00
Valore corpo €11.440,00
Valore complessivo intero €11.440,00
Valore complessivo diritto e quota €11.440,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A Abitazione di tipo 125,80 € 75.480,00 € 75.480,00
popolare [A4]
B Garage o autori- 14,30 € 11.440,00 € 11.440,00
messa [G]
12.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del 15% del valore di mercato praticata per I'assenza della ga-
: = . . . €13.038,00
ranzia per vizi del bene venduto e per stimolo alienazione
lebgrso forfettan.o di eventuali spese condominiali insolute nel biennio €1.486,38
anteriore alla vendita:
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Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €3.000,00
Arrotondamento €4,38
Valore di stima:

Valore intero medio ponderale € 69.400,00
Valore diritto e quota €69.400,00

12.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si tro-
va:

€69.400,00

Alzano Lombardo, 23-08-2022

L'Esperto alla stima
Arch. Giosue Rota

A
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Data: 09/08/2022

o o ) Ora: 08:37:33

Direzione Provinciale di Bergamo Mumer: Pratica: T11462/2022

Ufficio Provinciale - Territorio Pag:1 - Segue

Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degl atti informatizzati al 09/08/2022

Dati della richiesta
Fabbricati siti nel comune di PONTE SAN PIETRO (GEBSE) provincia BERGAMO

@ Sogogetto richiesto:
AIT KHOUYA Mohamed nato in MAROCCO il 25/06/1285 (CF: TKHMMDE85H25Z330K)
Totali immobili: di catasto fabbricati 2

ﬁb Irrllnmhile di catasto fabbricati - El Causali di aggiomamento ed annotazioni
n.

> Dati identificativi
Comune di PONTE SAN PIETRO [G256) (BG) COSTITUZIONE del 12/08/1882 in atti dal 15/12/1908

- Sez. Urb. PO Foglic 3 Particella T64 Subaltemno 5 CLASS. L.448/97 (n. 8350.1/1892)
Partita: 2104

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PONTE SAN PIETRO (G856) (BG)
Faoglio 1 Particella 764

» Indirizzo

VIAADIGE n. 4 Piano T COSTITUZIONE del 12/06/1982 in atti dal 15/12/1888
CLASS. L448/97 (n. 6350.1/1992)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 40,28 COSTITUZIONE del 12/08/1802 in atti dal 15/12/1088
Rendita- Lire 78.000 CLASS. L.448/07 (n. 6350.1/1962)

Categoria C/6%, Classe 2, Consistenza 13 m?

ALLEGATO 3.1
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Servizi Catastali

» Dati di superficie
Totale: 13 m? Superficie di impianto pubblicata il 08/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazicne
12/06/M1982, prot. n. G350

eﬁ_'ﬂj; In‘hmohile di-catasto fabbricati - E| Causali di aggiormamento ed annotazioni
n.

» Dati identificativi

Comune di PONTE SAN PIETRO (GE56) (BG) Impianie meccanografico del 30/08/1887

= Sez. Urb. PO Foglic 3 Particella 504 Subaltemo 3
Partita: 09

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PONMTE SAN PIETRO (GE56) (BG)
Foglio 1 Particella 304

» Indirizzo

VIAADIGE n. 4 Piano 1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 0B/D82022
Pratica n. BGODO7G6138 in atti dal O0B/ADE2022
VARIAZIONE DI TOPOMNOMASTICA (m. TE6138.1/2022)

Annotazioni: Varazione su istanza di parte del
2TID52022 acquisita agli atti al prot. n. BGOOD70226 del
2022
> Dati di classamento
Rendita: Euro 258,23 VARIAZIONE del 010171222 VARIAZIONE DEL
Categoria A/d4™, Classe 3, Consistenza 5 vani QUADRO TARIFFARIO
» Dati di superficie
Totale: 118 m* Superficie di impianto pubblicata il 08/M11/2015
Totale escluse aree scoperte ©t 117 m?* Dati relativi alla planimetria: data di presentazicne

22/111 848, prot. n. 33

» Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 2 - totale righe intestati: 3
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Diata: 0%/0872022

N L ) Ora: 08:37:33
Direzione Provinciale di Bergamo Mumers Pratica: T11462/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag- 3 - Fine

Servizi Catastali

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di PONTE SAMN PIETRO (GB58)
Mumero immobili. 2 Rendita: euro 298,51 Vani: 5,0 Superficie: 13 m?

> Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 2 Rendita: euro 298,51 Vani: 5,0 Superficie: 12 m?

Catasto Terreni
Totale immaobili: 0

Visura felematica

Tribuli speciali: Eura 0,90

Legends

a) G/6: Stalle, zcuderie, nmessze e autorimesse

b) Ai4: Abifazioni di ipo popolare

c) Ezcluse le "zuperfici ai balconi, ferrazzie aree scoperfe perfinenziali e aceeszorie, comunicantl o non comunicanti™
- ofr. Frowvedimento del Direffore delldgenzia delle Enfrate 29 marzo 2013
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ANOINDERE

’ .: anzia r b Direzione Provinciale AGE AGEDP-BG.REGISTRO Data: 22/07/2022
- S 4 di Bergamo UFFICIALE 0159178.22-07-2022.U
- -ntrates Ufficio Provinciale - Territorio Ora: 94107
Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione pe Lt
Catasto Fabbricati
Pratica numero: BG0095577 Comune di PONTE SAN PIETRO (Codice: C2JEDittan.: 1 di 1
Codice di Rizcontro: DD00EGT72
Operatore: BNUMRC Unita’ a destinazione ordinaria n.: - Unita' in variazione n.: -
iﬁfg;gf; paJ‘SIfc{gBL]i:;T) Unita' a dest.speciale e particolare n.: - Unita’ in costituzione n.: 1
Allegato.pdf (DLP)
Beni Comuni non Censibili n: 1 Unita' in soppressione n.: 1

Motivo della variazione: STRALCIO DI PARTI COMUNI

UNITA' IMMOBILIARI

‘ Identificativo catastale Dati di classamento proposti
Prog. | Op. | Sez.UR. | Foglio Numero Sub. Ubicazione ZC Cat. | CL Cons. Sup.Cat. Rendita | Rur
1 5 PO 3 To4 T
2 C PO 3 To4 701 VIAADIGE. 4. p. T 0,00
Rizervato allUfficio Prospetto di liguidazione n: 23187/2022 Importo della lignidazione: Euro 0,00 Data: 22/007/2022 Pratica numero: BGO095577/2022 L'incaricato
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Ufficio Provinciale di : BERGAMOD

—— Commre di: PONTE 5AN PIETRO
MODELLD UNICO INFORMATICOO DI AGCIOENAMENTO DEGLI ATTI CATASTALT
ACCERTAMENTO DELLA PROPREIETA" IMMOBILIARE TEBANA
Quadro B | Dichiararione di variazione presentats ai sensi delllart. 20 del BEDL 13 aprile 1939, n. 652
Tipo Mappale n del Unita' a destinazions ordinana jul Unita' in soporessions n 1
speciale e particolare ul in variazigne n
eni comumi non censibil n 1 in costitazions n 1
Camsali: STRALCTO DI PARTI COMUNI
Daia in cui lavaniazione s & verificata (ulimazione dei lavord): 18077012
Documenti aliepatic:  Mod. 1 pare I n Mod. 1N pare I 0 planimeirip n
Mod. 11 pare IT n Mod. IN pare I pagine elaborate planimemice n 1
Preallinsamsento Walnme n Wanazioni Arcatastament n
Unita' afferentl cop impestati o Unita' afferenti o
Qmadre U] Unita® Immobiliari
Riferimenti Catastali Uiilita" Comuni Censibili Dati di Classamento Propost
M. Part.spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sob.  Op. Sez. Foglio Poarticells Sub. ZC. Cat CL Coms. Swperf cat.  Randita 1INTN Plan
Indirizzo Piama Scaly  Intormo Lot Edificio
1 5 PFD 3 Tad T
1 BCNC C PO 3 Tid Tl
via adige 4 T

CQuadro D] Note Eelative al Documento ¢ Belazione Tecnica

la presente per costitmire @l benc in sostituzione dell'area nrbana sub.7 area comune a pt. dal
quale avviens aoesso i box esterni particells 764 ed al fabbricato particells 204, dichiarante

arch. giosue' rota perito trib. bg es. imm. 0 1052027 prisma spv sr.L :nntr-:_
{vedi incarico allegato)

- Drichiaro & nom sdsare malla condizons d sospansions o revoca dellssarcizio della profsions.
- Drichiaro & effstmers la pressntarions del presante afio s incarico &:

ROTA GIOSUE'

Indirizza PEC: giosne rofaaarchiworidpec it
sothoscrift da me medsaimo & dal sog obbligan
0 Tecnico: Arch ROTA GIOSUE'
ALBODECLIARCHITETTI DELLA FROVINCLA DI BERGAMO n. 01863
Codice Fincalee RTOGSI6ITIOTSISF

quzla soggeths obbligatn, residentein ALZAND LOMBARDO (BG) - VIA MARTING ZANCHI n. 00142 c.ap. 24022

- Drichiar cha il presents modalle unico infomvatice 4 aggicmamants degli att catvetali & conforme ai docomenti cartaced in ariginale

Rivarvate all Uficio

Varifica ssegaita in dara

Cata

Eseguita b regisrarions

Protecalls
MNotifica esegite in dara

lincaricabo

Tmcaricato

Q000EGTT2
Diacfa - wer. 4005

OTENR11 50

pag. 1 di

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

2



Ufficso Provinciale di- BERGAMO
Comune di- PONTE 5AN FIETRO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA’ INMOBILTARE URBANA Elerco Subaltami
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Copzema Serions Foglio Particella Tipo mappals dal
PONTE 54% FIETRO PO 3 764
Sub.| UBICATIONE viapiaza =" civ Pimi | Scals |Foe | Fxvits di Costrazions DESCRIZIONE
1 VI4 ADIGE 40T oo STALLF, SCUDERIE. RIMESSE
E AUTORIMESSE
1 VI4 ADIGE i 0T o0 STALLE, SCUDERIE. RIMESSE
E AUTORIMESSE
3 VIA ADIGE 40T oo STALLF, SCUDERIE. RIMESSE
E AUTORIMESSE
4 VI4 ADIGE i 0T o0 STALLE, SCUDERIE. RIMESSE
E AUTORIMESSE
5 VIA ADIGE 40T oo STALLF, SCUDERIE. RIMESSE
E AUTORIMESSE
§ VLA ADIGE 40T oo STALLF, SCUDERIE. RIMESSE
E AUTORIMESSE
7 SOFFRESSD
Tl VIA ADIGE 40T BENE COAUNE FOK CENSISILE
ALLA PARTICELLA 764 TUTTI
I SUBALTERNI E PARTICELLA
904 TUTTII SUBALTERNI -
ACCESSL CORTILE,
GIARDIND
Promcolla daa
IL TECNICE Axch. ROTA GIOSUE'

ALBD DEGLI ARCHITETTI DELLA PROVINCIA DI BERGAMO o 01563
Codice Fiscals: ETOGSIEI TIVIE2EF

Srma & tmbro

RTOGSISITISI628F 21077218 1150
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ELABORATD FLANIMETRICO

Compilata da:
Rota Qioguwe’
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CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
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Dal Municiplo, addi .22 _aprile 1969,= B

(Cav.UflLf ng&/&él ) |

=/ {
i

Comune di.. |

La presente licenza & stata affissa all'albo pretorio in data (1) |

e vi rimarra pubblicata per quindici giorni consecutivi.

Addi ..
IL SEGRETARIO COMUNALE

|| sottoscritto-Messo Comunale dichiara di aver oggi notificato la
presente licenza, ai sensi dell'art. 31 della legge 17 agosto 1942, n. 1150,

e i i i ed i i mediante consegna di copia

a mano di

Addi
IL MESSO COMUNALE

(1) primo glorno festivo successivo alla data del rilascio della licenza.

ICA By 8240

Vista la denuncia alla Prefettura di
in data per le opere in conglomerato cementizio;
GONCEDE

la licenza richiesta, salvi i diritti dei terzi ed i poteri attribuiti agli altri

organi, per I'esecuzione del lavoro sopra sotto |'osservanza

delle disposizioni contenute nella circolare del Ministero dei’ LL._PP. 24
gennaio 1953, n. 189, dei regolamenti comunali edilizio e d'igiene,-di-tutte
le altre disposizioni vigenti‘ nonché delle seguenti condizioni particolati:
1 - 1 luogo dei lavori dovra essere chiuso con assito lungo i lati pro-
spicienti le vie e spazi pubblici. Agli assiti od altri ripari dovranno
essere apposti, durante la notte, opportuni segnali luminosi in modo

da indicare I'ingombro.

|
2 - Il fabbricato dovra essere eseguito in conformita ai tipi presentati, a ‘
iniziato |
perfetta regola darte ed wimate entro il termine di mesi ......12... |
da oggi & P g PresEg
infissi o=ta=tinteggiatura=
3 - Il fabbricato dovra essere dotato di acqua potabile dell’acquedotto

comunale e di latrine a caduta d'acqua.

4 - Dovra essere assicurato il regolare scolo delle acque luride in pozzetto ‘
a due scomparti di adeguata capa;i:a e lo smaltimento delle acque ‘
chiarificate. |

5 - La tinteggiatura dei prospetti dovra essere preventivamente approvata
dall'Ufficio Tecnico Comunale. |

6 - Il fabbricato non potra essere abitato senza il permesso del Comune, |
e, se del caso, senza il certificato di prevenzione incendi rilasciato |
dal Comando dei Vigili del Fuoco.

7 - Dovranno essere osservate, in quanto applicabili, e norinesullin
piego di acciaio speciale sagomato ad alto limite elastico nelle strut-

ture in cemento armato come da circolare n. 2337 in data 10 settem-

Comune di PIETRO..

UFFICIO TECNICO

Registro Costruzioni N. 2014

LICENZA ‘DI COSTRUZIONE

IL SINDACO
14.,4,1969

Vista la domanda presentata in, data .

con la quale _

chiedn0il permesso per costruzione nuovo fabbricato ad

un piano fuori terra

in via Adige n.2=4., sul mappale

| 766764 censuario Poute S,Pietro  da adibirsi ad uso

| autorimesse

di proprieta ...del richiedenti

DIRETTORE DEL. LAVORI:@eom.Agostine Ravasio=Ponte S.Pietro

Visti i tipi e disegni allegati alla domanda stessa;
Vista la relazione in data ... 16..aprile 1969
dell'Ufficiale Sanitario;

Visto il referto in data del Comando
Provinciale Vigili del Fuoco di

Sentito il parere della Commissione Comunale Edilizia espresso nella
seduta del .17 aprile 1969 con verbale n. i

Visto I'art. 220 del T. U. Leggi Sanitarie approvata con R. D. 27 luglio
1934, n. 1265;

Visto I'art. 31 della legge urbanistica 17 agosto 1942, n. nsd. modifi-

cata ed integrata con legge 6 agosto 1967, n. 765;

bre 1956 del Consiglio Superiore del Ministero dei Lavori Pubblici
8 - Dovranno essere osservate, in quanto applicabili, le norme contenute
nel R. D. 16 novembre 1939, n. 2229, per la esecuzione di opere in

conglomerato cementizio armato.

9 - Dovra, inoltre essere presentata denuncia all'Ufficio Imposte di Con-

sumo per | materiali da costruzione.
10 Dovra essere riservato apposito spazio per il parcheggio in misura
non inferiore ad un metro quadrato per ogni 20 mc. di costruzione.
11 - Nessuna vana;ue mjc‘: essere apportata al progetto durante il corso
dei lavori, senza la preventiva autorizzazione comunale.
| 12 - La data di inizio dei lavori dovra essere immediatamente segnalata
| all'Ufficio comunale.
13 - I1 fabbricato dovrd rispettare. le distanze del_
| la planimetria di progetto.=

14 - Rispettare rigorosamente 1l'altezza di mt.2,50

letta piana.=

| dal livello stradale compresa la copertura a sow

(n. 54-X cat.)

ALLEGATO 4
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r\:-
Dott. LAVINIA DELFIMI
Repertoric M. 112€4 MOTAIO
Raccelta H. 1501

Tel.035 217551 - Fax 035 241876
COMPRAVEHRNDITARZ Wia XX Sattamione n. 70
24122 - BERGAMO
Via Cesare Babtstin A
20122 - MILAND

con =tudio in wia Torguato Tasso n. 3l, i=critta nel Collegio

del distretto notarile di Bergamo,

3i =sgno pres 1 =lgnorl: REGISTRATO A
BERGAMOD 1

il 18 febbraio 2006
al n. 1701 serie 1T
Euro 1.370,00
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3an Pietro, wvia Adige =n. 4 (in Casastso l'appartamento wia
Trento & Trieste n. 3/B), = precizamente:

- appartsamento postc al planc primo, composto da | ingz===o,

Sre Ccam =, cucina, bagnoe e balcone, COn  annes=a canbtina
poata al plano Inserratso, 1l bubtbto cocensito nel Catasto
Fabkbricatsi del Comuns Ponte San Pietro, sesionse urbana
Fonte 3 Pietro (B0, al foglio 3 particella 504,

subalterncs 2, categoria A4, classes 2, wani 3, wia Trzento =

Trieste =. 2/B,. l;, =zendita catastale esuroc 2

o

sequito di dichiaragione di nuova costrusione del 22 novembre

1948 n. 33 protocollo, in tta intestata

A_lEnante;

- utorime==a pos=ta al planc Serra,

Fabkbkricasi di Ponse San Pilesro, =

Pimsre (PO}, al £foglis 32, parsicella
casegoria C/€6, clas=se 2, metri gquadrati 13, wvia Adige n. 4
ianc T, rendita catastale 40,28, a ssguito di dichiaracions
di nuowa costrusione del 12 giugno 1882 n. 6350 protocollo.

in ditta cointestata

L' appartamente confina per sre lasi con ospetto =u parti

o
H

munil & per un gquarto lato con propriesta

_'.'E."'.t-i cau=a = vano =cal= comans.

La cantina <on lato con mura FEI'.:.E:IE‘.'.. D= uan

=

secondo lato com =y area comune = per un terzo lato

con corridoioc comuomne.

L* ausorim a cont

a-per. un late con il =ubalternc 4, per
un se=condo lato com. corsellc comune = per un terszo lato con

il subalternoc £.

Fer una migliore= igne delle unita Zmmobiliari coms

sopra trasferite imento alle risultance

planimetrie prewi ione dat

ai
comparensi, =i llaganos al pressase atto =otto la le=tteza
"B™.
fuantoc im oggetto & pervenuoto alla parte venditrice per avez
acquistato:
- 1a =:guc=a [
# la guota di 24 (du= guarti)
_ con atte di compravendi ; . i i

Leidi di PBergamo In data 1

22708, registrato a Bergamo
G902 Mod. TI-M = srascristo
marzo 1968 ai nn. 4340/33354;
# la guota di 2/4 (du= guarti) dellfauscorimess=a--con il

precitato atto di compravendita ricevato dal. notaio. Hario

Leidi di Bergamo iIn data 12 Zfebbraio Repertorio n.

=cczeca

dal
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notaio Salvatore Barbati di Fonte 3an Pietro imn data 1 giugno

Bepertorio 116375, registrato a FPonte San Pietro /il Z1

1993 al n.

= TIAICILITTSo = EEI;’J._.J: CoOn-nota

amento & la guota di

commnigne esrsditaria

FPonte

144 (unguarto] dell’autorimes

ereditaria legittima dal padrze signozx _ sgpra

richiamata.

Articolo 2
HODALITA'" DELLE WENDITA

liari =i wvendono a corpoc = Rnon a misurc

wob:

nello stato di fatto = di dirisso inm cui si Srovano con Sutti

Le pozrgioni i

gli anne=ssi = connessi, usi, pertinence, servitd attive =

=1

ive, diritc = ragioni - con l= gQuote

proporziconali comuni in
particolare:
- il suclo =u culi =orge il Zfabbricate = il iapiede

esternc, l'ingresso, il wano =cale & le scale stesss pex

l'intero loro percorso, il corridoio di disimpegno nel
= terrato, le fonda portanti, le
coperture, e in genere tutti gli ti rani, condutture,

impianti & =er i destinati all!

— i1l cortile che circonda "3l su ogni lato
costituite dalla particella 764, | parsialmente occupato dal

corpo autorimesse.

& co della partse venditrice gli oneri condominiali
a oggi dovuti, compresi gquel quidati
successivamente purche determ da circostanze o da

delibere anteriori a oggi.
Articolo 3
3TE AI SEN3I DELLA LEGISLRIIONE IH

MATERTA EDILIZIR

fakbraio

sansi dell'art. 40 della legge n. 47 del
la parte wenditsrice, consapewvole delle consegquence
-

per il caso di mendacio ai sensi dell'azxt. & del

n. 445,

dicembre 2

del & partce

1'1 sesterbre

- .
fr

— che la costrusione del corpo autorimesse & stata eseguita

in conformita alla licenza di cosSruzions n. Eegistro

la=ciata dal Comune di PFPonte 3Jan

Co=trazioni r
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¥} Tucces ramente, non sono atatce izzZate oREDs DEr

le quali fosse necessario richiedere concessioni o “permessi

di costruire o concessioni o permes=i in =anatoria.

La parts vendisrice attesta alsresi che l'area 4di pertinenca

del fabbricatso, destinata a corse, = Gransito, &
inferiore a ci

La parte wenditrice garantisce la piena ed esclusiwva
propristi e ilitd di guanto vendoto, e=ss=nte da
ipoteche, trascricioni pregiudisiewvoli, privilegi anche

fiscali & da altsri onsri o wincoli stsracrdinari, obbligandosi

comungue, dJqualora ve ne fossero, a eliminarli a proprie spese

e=ta de

e d [Semplice ri la parte acguirente.

entc de=i beni wendut

La propri=ta, possesso =

, mono trasfari

con i corrispondenti diris

Il presco della vendita & stato convenuto nella =somma di Eure

l40.000,00 [cenasoguarantamila wirgeola sSeroc sSercl. che la

a di awver ricevuto per intero da

parce venditrice dichi

parse acgquirsnte, in faveore della gueale rilascia guietanza =

saldo con rinumcia a ogni eventuale ipoteca legale.

IARAZIONI
Ai =sensi = per
e dell'art:

libero;

= il =i g':'.c-_ dichigra di =ssers coniugatc in

regime di comunions ;eg;;e dei beni, ma di disporre di beni

=tato

ai sensi del E lettera b) Codice Ciwvile;

- i _c--r-

essere coniugati tra loro in regime di -epara:;n:e dei beni;

rticolo A

3FE3E DELL'AITC E DICHIAPAZIONI FI3CRLI

iaranc di

Le =pese del presente atto e conseguenciali =sono a

della parte acguirente.

Coaroma

arte acguirente,

dato atto che la pzessante cessione interviens tra persons

fimiche che LOT agiscono nell'esercicio di attivita

artistiche o professionali ed ha pexr | oggesto

richiad=s 3z

o abitativo =

me notaio che la base imponibile, ai £ini delle Zmposte di

dal walore

registsro, ipotec = catastals
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degli immobili determi

guarto = guinto, de=l D.P.R. (T.T.

i registrol, Iindipendentementse,” dal

2 disposigioni

concernenti mposta

corrispettive pattuito = guale sopra riportato.

D=tto walore, la base delle rendite catasta attribuite

agli immobili in oggetto, risualta ammontare a complessi
Euro 24.4758,00 (trentaguattromilaguatsIocentosestantanowve
wrirgela zero zero) di cuz Eurc 29.82&,00

entinovemilacttocentoventisei wirgola seroc sero)

all

ita abitatiwva =d Eura

laseicentoc

{guattrom

TeEro Tero)

alle pertinence ammes

AElla | wendi

in , oggetto =8i applica il regime previsto

dall'art. — 1, nota II bis, della tariffa, parte prima,

allegata al Testo Unico delle sull'imposta di

registro

F.R. 2€ aprile 1590€ mn. 131 = successive

modi

cazioni & integrasioni, giacche easa ha per oggetto il

traszferimento, effettuato da parte di soggetto che non agisce

nell'ssarcizic di imprasa, arte o professione, di ca=sa 4di

abitazione non di lusso =econdo I decreto

del Ministro dei lavori pubblici
=copo gli acguirenti dichiarano:
— di woler stabilire la residensa nel Comune ove gli immobili

n oggetto sono ubicati;

= di =non essesre titocla esclusivi o Iin comunion= com i

usoc = abitasione

conioge di diritti di proprieta,

=132 altra casa di abitazione nel Serritoric del Comuns d4i

Ponte 3an Pietro;

- di mon essere titolari, | neppure per guote, su tutto il

territoric mnazionale dei’ diritti d4di““proprieta, usufrutto,

uso, abitasiones & nuda proprieta su_altra ca=za di abisacione

acguistata com le agevolasioni di cui /al citato articolo 1,

nota II bis, della tariffa allegata al D.P.R. n. 131/1%86€

ovvero di cui alle altre norme di legge in esso ate.

I comparenti mi dispensano dalla lettura degli allegati.

Iz Motaio, richissto, heo ricevuto il pressnte atto d=l guale

o dato lettura ai comparsnti no approvato.

consta di tre fogli scritti da persona di mia

la mia direzione & in parte da me= notaio; ne occupa
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.f-a.lntr atald Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BERGAMO Data 17,/06,/2022 Ora 08:40:07
= o
Ufficio provinciale - Territorio 3. 1-Segue

Servizie di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Izpezione n, T15358 del 17/06/2022
per dati anagrafici
Richiedente RTOGSI

Dati della richiesta
Cognome:

Nome:

Data di Nascita:

Tipo di formalita:
Ultericr restrizioni:

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 20/00/1006 al 16/06/2022
Periodo recuperato & validato dal -f-f1a73  al 19/0a/19048

Elenco omonimi

1ce hizcale validateo in anagrare tributana

Volumi repertori
Peril ::&fﬁci‘l‘o"-ti richiesto!i non zono stak acquizib violumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

l. TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/02/2006 - Regiztro Particolare 5435 Registro Generale 2105
Pubblico ufficiale DELFINI LAVINIA Repertorio 11264/1901 del 09/02/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immokili 2iti in PONTE SAN PIETRO{BG)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota dizponibile in formates elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 17/02/2006 - Registro Particolares 2324 Regizstro Generale 9106
Pubblico ufficiale DELFINI LAVINIA Repertorio 11265/1902 del 09/02/2006
IPOTECA WOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARAMZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immokili 2iti in PONTE SAN PIETRO{BG)
SOGGETTO DEBITORE
Nota dizponibile in formates elettronico

3. TRASCRIZIOME CONTRO del 21/03/2022 - Regizstro Particolars 10143 Registro Generale 15523

ALLEGATO 5.2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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I 'n{;;'aﬂtag‘ﬁ Ispezione Ipotecaria

Direziones Provinciale di BERGAMO Data 17,/06,/2022 Ora 08:40:07
Utficio provinciale - Territoric Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubklicita Immeobiliare

Ispezione telematica lzpezione n. T15358 del 17/06/2022

per dati a.rmgraﬁci

Richiedente RTOGSI

Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 270 del 07/02 /2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immohbili 5itf in PONTE SAN PIETRO{BG)

Nota dizponibile in formato elettronico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Direzione Provinciale di BERGAMO Data 17,/06/2022 Ora 08:44:40
Utficio provinciale - Territorio Pag.1- Segus

Servizio di Pubblicita Immebiliare

Ispezione telematica lzpezione n, T17564 del 17/06/2022
per dati a:uf:aﬁ cl
Richisdente RTOGSI

Dati della richiesta
Cognome:

Nome:

Data di Mascita:

Tipe di formalita:
Ulterior restrizioni:

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal /00 1996 al 1606,/ 2022

Feriodo recuperato & validato dal -f-f1973  al 19/0a,/ 1936

Elenco omonimi

* Codice fizcale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggettoli richizste\i non zono stati acquizit velumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

l. TRASCRIZIOME A FAVORE del 17/02,/2006 - Regiztro Particolare 5435 Registro Generals 9105
Pubblico ufficials DELFINI LAVINIA Repertorio 11264/1001 del 00/02,/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili ziti in PONTE SAN PIETRO{BG)
SOGGETTO ACQUIRENTE

Mota dizponibile in formato elettronico

[

ISCRIZIONE CONTRO del 17/02/2006 - Registro Particolare 2324 Regizstro Generale 0106
Pubblico ufficiale DELFINI LAVIMIA Repertorio 112651202 del 09/02 /2006

IPOTECA VOLONTARIA derivants da COMCESSIONE A GARAMZIA DI MUTUQ FONDIARIO
Immobili ziti in PONTE SAN PIETRO{BG)

S0GGETTO DEBITORE

MNota djcpnnibi]c in formato elettronico

3. TRASCRIZIOME CONTRO del 21/03,/2022 - Regiztro Particolare 10143 Registro Generale 15523

ALLEGATO 5.3
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Direzione Provinciale di BERGAMO Data 17,06,/2022 Ora 06:44:40
Ufficio provinciale - Territoric Fag. 2 - Fine

Servizio di Pubblicita Immebiliare

Ispezione telematica lzpezions n, T17564 del 17/06/2022
per dati anagrafici
Richiedente RTOGSI

Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 270 del 0702 /2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili ziti in PONTE SAM PIETRO{BG)

Mota dizponibile in formate elettronico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Direzione Provinciale di BERGAMO Data 17,/06/2022 Ora 05:43:50
o _ =
Utficio provinciale - Territoric Fag.1-Segue

Servizio di Pubblicita Immehbiliare

Ispezione telematica lepezione n. T18045 del 17062022
per dati anagrafici
Richiedente RTOGS]

Dati della richiesta
Cognome:

Nome:

Data di Mascita:

Tipo di formalita:

Ulterior restrizioni:

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 20/00/1906 al 16 06,2022
Periodo recuperato e validato dal -f-f1o73  al 19001906

Elenco omonimi

* Codice fizcale validate in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Peril ::sggct'to"-ti richiezto|i non sono stati acquiziti valumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

. TRASCRIZIOME A FAVORE del 17/02/2006 - Regiztro Particolars 5435 Regiztro Generale 9105
Pubblico ufficiale DELFINI LAVINIA Repertorio 112641901 del 00/02/2006
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immobili ziti in PONTE SAN PIETRO{BG)
SOGGETTO ACQUIREMTE

Nota dizponibile in formato elettronico

b3

ISCRIZIONE CONTRO del 17,/02,/2006 - Registro Particolare 2324 Regiztro Generale 0106
Pubblico ufficiale DELFINI LAVINIA Repertorio 11265,/1902 del 09/02/2006

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FOMDIARIO
Immnobili it in POMTE SAN PIETRO{BG)

SOGGETTO DEBITORE

MNota dizponibile in formate elettronica

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 21,/03/2022 - Registro Particolare 10143 Registre Generale 15523

ALLEGATO 5.4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



;-'up-l-.'f.i.- ’1:? . .
J=\ ntrate i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BERGAMO Data 17,/06/2022 Ora 05:43:50
Utficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immebiliare

Ispezione telematica lzpezione n T18945 del 17/06/2022

per dati anagrafici
Richiedente RTOGSI

Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 270 del 07/02 /2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili 2iti in PONTE SAN PIETRO{BG)

Mota dizponibile in formato elettronico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TRIBUNALE DI BERGAMO
Reg Es Imm n. 105/2022
GIUDICE: Dott. LUCA FUZIO

LOTTO 001 - Abitazione (trilocale) a p.1 con cantina a p.Sem. e box a p.T.

DATI CATASTALI:
Identificativo corpo: A

- proprieta per 1/3

- proprieta per 1/3

- proprieta per 1/3

foglio PO/3, particella 904, subalterno 3, indirizzo via Adige n.4, piano 1, comune Ponte San Pietro, categoria A/4, classe 3, consistenza vani 5,
rendita € 258,23

Identificativo corpo: B
- l proprieta per 1/3

- proprieta per 1/3

- proprieta per 1/3

foglio PO/3, particella 764, subalterno 5, indirizzo via Adige n.4, piano T, comune Ponte San Pietro, categoria C/6, classe 2, consistenza mq 13,
rendita € 40,28

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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1 — FRONTE OVEST (su via Adige)

2 — FIANCO NORD

ALLEGATO 6
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3 —-RETRO EST

4 — SOGGIORNO

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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5 - CUCINA

6 — CAMERA F.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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7—- CAMERA M.

8 - INGRESSO
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9 — CANTINA P. SEM.
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