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OGGETTO:

I beni oggetto della presente perizia sono dislocati in tre Comuni della Provincia di Bergamo e
rispettivamente: Oneta, Parzanica e Castione della Presolana. Si tratta di unita immobiliari inserite
in-complessi immobiliari realizzati dalla Societa dellAgro nel corso della sua attivita e rimasti
invenduti oltre a dei lotti di terreno. Il lotto 6 concerne beni personali del socio amministratore sig.

—Per chiarezza esplicativa nella presente perizia gli immobili verranno suddivisi in

cinque lotti e rispettivamente:

— Lotto n. 1:in Comune di Oneta nel complesso immobiliare “Le L-obie”

— Lotto n. 2:in Comune di Oneta nel complesso immobiliare “Tessolo”

— Lotto n. 3: in Comune di Parzanica nel complesso immobiliare “Borgo dei glicini”

— Lotto n. 4:in comune di Parzanica nel complesso immobiliare “Riflessi a Lago”

— Lotto n. 5: in Comune di Castione della Presolana, terreno edificabile.

— Lotto n. 6: in Comune di-Castione delia Presolana, due appartamenti e un ufficio.
PREMESSA:
Il sottoscritto_ Geom. Amedeo Baronchelli nato a Villa d'Ogna il 12/09/1962, con studio
professionanale in Comune di Gromo (Bg) Piazza Sandro Pertini n. 6, C.F. BRNMDA62P12L938G,
iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Bergamo al n. 2749, per espresso incarico da

parte della Societa _ con sede in Castione della Presolana (BG) via Manzoni n. 9,

cap 24020, P.VA I ' persona del“in qualita di Amministratore

unico, procede alla seguente Relazione Peritale relativa ai lotti di fabbricati e terreni di proprieta

della societa dell'Agro s.r.. (lotti da 1 a 5) e del _(Iotto 6).

LOTTON. 1

Le unita immobiliari sono all'interno della residenza denominata “Le Lobie” in via Cantoni nella

frazione Cantoni di Oneta, I'edificio & stato realizzato nel 2009 ed & composto di 17 appartamenti,
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17 autorimesse interrate e 6 aree urbane, la parte di terreno in-esubero € stata frazionata

e originando un nuovo appezzamento.
e Il complesso immobiliare & situato nel centro della frazione Cantoni del Comune di Oneta, &€ ben
i accessibile grazie-alla Strada Provinciale n. 46 che attraversa la frazione.

I Il lotto & composto da cinque unita immobiliari poste al piano interrato destinate ad autorimesse,

1 due aree urbane al piano terra, delimitate da muri e coperte dalla strada di accesso all'immobile,
/W%' oltre un appezzamento di terreno a valle dell'immobile.

: o ] :';:»,\ull‘;_\ét,_\autorimesse interrate e le aree urbane interessate dalla Perizia sono identificati al Nuovo
5’! b Céi;ésto Edilizio Urbano della provincia di Bergamo alla sezione urbana ON, foglio n° 5, mappale

3213')8, subalterni:

5 Cat. C/6, Cl. 2; mqg. 14,00; Rendita € 18,08;
| 14 Cat. C/6, CI. 2; mg. 14,00; Rendita € 18,08;
15 Cat. C/6, Cl. 2; mg. 14,00; 'Rendita € 18,08;
16 Cat. C/6, Cl. 2; mg. 14,00, Rendita € 18,08;
17 Cat. C/6, CI. 2; mq. 14,00; Rendita € 18,08;
37 Cat. F/l (Area Urbana); mq. 4,00,
41 Cat. F/l (Area Urbana); maq. 4,00;
Il terreno interessato dalla Perizia risulta essere identificato al Nuovo Catasto Terreni della
provincia di Bergamo al foglio n° 1, mappali:
3513 Prato; Cl. 3; mgqg. 3.021,00; R.D.€3,90; R.A.€3,90,
| terreni sul quale sono stati edificati i diversi subalterni facenti parte del complesso di via Cantoni
in Oneta, sono pervenuti in forza di:
Atto di compravendita de! (I lliD-<rertorio /GED-<datto dal notai{ D
@D (>sciitto a Bergamo in dat-(  TNNNNGNGEGNGD
Atto di compravendita de! (i <rertorio n. D r<datto dal Notaio L
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G - G
La costruzione del fabbricato & stata realizzata in virti dei seguenti provvedimenti abilitativi:

Permesso di Costruire n. 1027 del 08/02/2005

LOTTO N..2

e

Le unitd Immobiliari oggetto della presente valutazione sono inserite nel fabbricato denomin,at'6‘ A

‘“Tessolo” , il fabbricato risulta costituito da 3 distinti corpi di fabbricati per complessif\}’i .l 1
appartamenti, 6 autorimesse e 6 posti auot scoperti. :
Il lotto oggetto di perizia € composto da tre appartamenti ed un posto auto oltre ad un terreno.
Gli appartamenti hanno tutti le medesimi caratteristiche essendo villette a schiera disposte su due
livelli con zona giorno, disimpegno, bagno e giardino esclusivo al piano terra. Al piano primo due
appartamenti hanno un unico locale destinato a camera con balcone a sud e giardino esclusivo a
nord, il terzo appartamento & suddiviso con una camera, disimpegno bagno e studio oltre al
balcone ed al giardino esclusivo sul retro. Gli appartamenti sono dotati di impianto di riscaldamento
autonomo con pannelli solari ed accumulo dijacqualcalda e risultano in classe energetica B. Le
unita immobiliari sono state realizzate con finiture dignitose e si presentano in buono stato.

| fabbricati interessati dalla Perizia sono identificati al Nuovo Catasto Edilizio Urbano della
provincia di Bergamo alla sezione urbana ON, foglio n°5, mappale 3604, subalterni:

13, Cat.A02, Cl. 01, Cons. 4, Sup. Cat. 68 mq, Rendita 227,24 €

20, Cat.A02, CI. 01, Cons. 4, Sup. Cat. 75 mq, Rendita 227,24 €

21, Cat.A02, CI. 01, Cons. 4, Sup. Cat. 74 mg, Rendita 227,24 €

| terreni interessati dalla Perizia risultano essere identificati ‘al (Nuovo Catasto Terreni della
provincia di Bergamo al foglio n° 1, mappali:

3595 Prato; Cl. 3; mq.965,00; R.D. € 1,25; RA. € 1,25;

3599 Prato; Cl. 3; mqg.20,00; R.D.€0,03; RA.€ 0,03;

3601 Prato; CI. 3; mq. 30,00; R.D.€0,04; R.A.€0,04;
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3602 Prato; CI. 3; mq. 10,00; R.D.€0,01; R.A. €0,01;
3603 Prato; Cl. 3; mg. 10,00, R.D.€0,01; RA.€0,01;
| terreni sul quale sono stati edificati i diversi subalterni facenti parte del complesso di via Tessolo

in Oneta, sono-pervenuti in forza di:

: ... -Atto di compravendita del _

-} +Atto di compravendita ce/ (D
e
La costruzione del fabbricato & stata realizzata in virti dei seguenti provvedimenti abilitativi:
D.L.A. in data 24 settembre 2008 al protocollo n.2349;
Si evidenzia che i terreni ai mapp. 3599 - 3601 - 3602 - 3603, sono oggetto di convenzione
urbanistica stipulata con il Comune di Oneta ed inerente: Piano di Lottizzazione di iniziativa privata
denominato "PL3 — Tezzolo" (atto Notaio'Santus in data 22 luglio 2008 numero 27499/12317).
Su detti terreni & stato realizzato un piccolo parcheggio pubblico ed un allargamento stradale e gli
stessi terreni andranno ceduti al Comune in ottemperanza della predetta Convenzione Urbanistica,
pertanto ai fini della presente perizia sono privi di valore e non verranno computati.

LOTTON. 3

L'unita immobiliare & all'interno della residenza denominata “Borgo dei Glicini” in via Del Tritone
nella localitad Plassi in Comune di Parzanica, l'edificio € composto di 30 appartamenti, 9
autorimesse interrate e 9 posti auto scoperti. L'immobile & di recente costruzione, & orientato a sud
e gode di una pregievole vista sul lago d'Iseo e su Monte Isola; il complesso & dotato di piscina
condominiale ed & composto da una serie di edifici di due piani sviluppati a semicerchio attorno
alla piscina. Nello specifico I'appartamento & composto dal giardino esclusivo a Sud e del cortile
anch'esso esclusivo a Nord, da un locale Cucina-Soggiorno, da un bagno, una camera e da un

disimpegno che divide la zona notte dalla zona giorno oltre ad un ripostiglio accessibile dai cortile
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esclusivo. L'appartamento & dotato di impianto di riscaldamento e produzione di acqua calda
centralizzato con contabilizzatore di calorie e risulta in classe energetica B. L'unita immobiliare &
stata realizzata con buone finiture e si presenta arredata.

Il fabbricato. oggetto di Perizia risulta identificato al Nuovo Catasto Edilizio Urbano della provincia di
Bergamo al foglio n °36 con il mappali 3601 subalterno:

22, Cat A/2;" Cl.1; Consistenza 3 vani; Rendita € 263,39;
| terreni interessati dalla Perizia risultano essere identificati al Nuovo Catasto Terreni del
provincia di Bergamo al foglio n. 9 , mappali:

3433 — 3434 -3442

Si evidenzia che i terreni ai mapp. 3433 - 3434 - 3442, sono oggetto di convenzione urbanistica
stipulata con il Comune di Parzanica ed inerente: Piano di Lottizzazione di iniziativa privata
denominato "PL C3/2" (atto atto in data 8 marzo 2005 rep.n.84748/13855 Notaio Luigi Augusto
Miserocchi di Milano, registrato a Milano 1 il 15 marzo 2005 al n.2145 serie 1 e trascritto a
Bergamo il 18 marzo 2005 ai numeri 14004/9556, jintegrata con l'atto in data 12 gennaio 2006
rep.n.85704/14262 Notaio Luigi Augusto Miserocchi di Milano, registrato a Milano 1 in data 30
gennaio 2006 e trascritto a Bergamo il 27 gennaio 2006 ai numeri 4894/3014, e modificata con
I'atto in data 23 luglio 2009 rep.n.169880/52269 Notaio Jean Pierre Farhat di Bergamo, registrato
a Bergamo 1 in data 4 agosto 2009 al N.12704 Serie 1T e trascritto a Bergamo in data 5 agosto

2009 ai numeri 49759/30648).

Su detti terreni & stato realizzato un allargamento stradale e gli stessi terreni andranno ceduti al
Comune in ottemperanza della predetta Convenzione Urbanistica, pertanto ai fini della presente

perizia sono privi di valore e non verranno computati.

| terreni sul quale sono stati edificati i diversi subalterni facenti parte del complesso immobiliare

“Borgo dei Glicini” sono pervenuti in forza alla Societa _ dai seguenti atti:
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| terreni sul quale sono stati edificati i diversi subalterni facenti parte del complesso immobiliare

“Borgo dei Glicini" sono pervenuti in forza alla Societa _dai seguenti atti:

O -0 . D

I’l‘a:.,gostruzione del fabbricato & stata realizzata in virtu dei seguenti provvedimenti abilitativi:
&,%

Dejnur%cia di Inizio Attivita in data 16 aprile 2008 prot.n.1658

ﬁcia di Inizio Attivita in variante in data 26 febbraio 2010 prot. n.869

1
Fi

Den
_Deﬁuncia di Inizio Attivita in variante in data 29 marzo 2011 prot. n.1614
LOTTO N. 4

Le unita immobiliari sono allinterno della residenza denominata “Riflessi a Lago’, in via Del
Tritone nella localita Plassi in Comune di Parzanica, in adiacenza al lotto n. 3 precedentemente
descritto. L'immobile & costituito da una_costruzione a gradoni su diverse quote con al centro la
piscina ed il solarium che affacciano sul-lago-con Monte Isola in primo piano. All'interno del
complesso sono stati realizzati 22 appartamenti e 12 autorimesse, gli appartamenti al piano terra
hanno tutti giardini esclusivi e quelli al piano primo ampi terrazzi panoramici. La costruzione risulta
di carattere moderno con particolari in pietra, tinte pastello chiare e attenzione a i dettagli.

| quattro appartamenti oggetto di perizia sono disposti a quote diverse ma sono tutti a piano terra;
Il sub. 6 & un bilocale di testa ovvero libero su tre lati ed & composto da disimpegno, bagno,
camera, soggiorno cottura, grande balcone panoramico a sud e giardino privato ad ovest.

Il sub. 17 & un monolacale composto da soggiorno, disimpegno, bagno, giardino esclusivo a sud
che affaccia direttamente sulla piscina ed ha una buona visuale sul lago e giardino esclusivo sul
lato nord accessibile dal disimpegno.

Il sub. 19 & un trilocale composto da soggiorno/cottura, disimpegno, bagno, camera matrimoniale,

studio, giardino esclusivo a sud che affaccia direttamente sulla piscina ed ha una buona visuale
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sul lago e giardino esclusivo sul lato nord accessibile dalla camera matrimoniale.

Il sub. 20 & un bilocale di testa ovvero libero su tre lati composto da soggiorno cottura,
disimpegno, bagno, camera e giardino esclusivo su tre lati.

Tutti. gli-appartamenti sono dotati di impianto di riscaldamento e produzione di acqua calda
centralizzato con contabilizzatore di calorie e risultano in classe energetica B. Le unita immobiliari
sono state realizzate con buone finiture e si presentano ben conservate.

| fabbricati interessati dalla Perizia sono identificati al Nuovo Catasto Edilizio Urbano della
provincia di Bergamo alla sezione urbana ON, foglio n°5, mappale 3758, subalterni:

6, Cat.A02, Cl. 01, Cons. 3, Sup.Cat. 50 mg, Rendita 263,39 € o
17, Cat.A02, Cl. 01, Cons. 2, Sup.Cat. 35 mq, Rendita 175,60 € ,r’
19, Cat. A02, Cl. 01, Cons. 4, Sup.Cat. 51 mg, Rendita 351,19 € -
20, Cat.A02, Cl. 01, Cons. 3, Sup.Cat. 41 mg, Rendita 263,39 €

28, Cat.C/6, Cl.2; maq.21,00;  Rendita € 32,49;

29, Cat.C/6, Cl. 2; mg. 40,00; Rendita € 70,70;

| terreni interessati dalla Perizia risultano essere identificati al Nuovo Catasto Terreni della
provincia di Bergamo al foglio 9, mappali:

3438 — 3440 -3443 — 3445 — 3453 — 3450 - 3451

Si evidenzia che i terreni ai mapp. 3438 — 3440 -3443 — 3445 — 3453 — 3450 - 3451, sono oggetto
di convenzione urbanistica stipulata con i| Comune di Parzanica ed inerente: Piano di
Lottizzazione di iniziativa privata denominato "PL C3/2" (atto atto in data 8 marzo 2005
rep.n.84748/13855 Notaio Luigi Augusto Miserocchi di Milano, registrato a Milano 1 il 15 marzo
2005 al n.2145 serie 1 e trascritto a Bergamo il 18 marzo-2005 ai numeri 14004/9556, integrata
con l'atto in data 12 gennaio 2006 rep.n.85704/14262 Notaio Luigi Augusto Miserocchi di Milano,
registrato a Milano 1 in data 30 gennaio 2006 e trascritto a Bergamo il 27 gennaio 2006 ai numeri

4894/3014, e modificata con l'atto in data 23 luglio 2009 rep.n.169880/52269 Notaio Jean Pierre
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a Bergamo in data 5 agosto 2009 ai numeri 49759/30648).

Su detti terreni & stato realizzato un allargamento stradale, del verde pubblico e dei parcheggi e gli
stessi terreni andranno ceduti al Comune in ottemperanza della predetta Convenzione Urbanistica,

pertanto ai fini-della presente perizia sono privi di valore e non verranno computati

| terreni sul quale sono stati edificati i diversi subalterni facenti parte del complesso immobiliare

“Riflessi a Lago” sono pervenuti in forza alla Societa _ai seguenti atti:

Atto di compravendita a rogito NG, r<sis'r2(o

s e Con D

- La‘\costruzione del fabbricato € stata realizzata in virtu dei seguenti provvedimenti abilitativi:
; e

'_rl}l),énuncia di Inizio Attivita presentata al Comune di Parzanica in data 16 giugno 2011 prot.n.3291

" LOTTON. 5

I lotto n. 5 & composto da un terreno posto in Comune_Censuario ed Amministrativo di Castione
della Presolana (Bg) ed identificato catastalmente ai fogli 29-30 (foglio convenzionale 9) con i
mappali n. 11713-11719-11725-11718-11724-11730 di sup. complessiva catastale mq. 2510

La societa [- é divenuta proprietaria del terreno di cui sopra in forza dell’atto stipulato
dal Notaio( D i~ Clusone | (D ~GED:<o.. . @ Racc., registrato

a Clusone il_ n.. seriOv, trascritto a_n.
La destinazione urbanistica dei mappali n. 11713-11719-11725-11718-11724-11730, secondo il
P.G.T. vigente, risulta compresa in zona di “trasformazione controllata®,-perimetrata in "ATRa",

Il PGT. vigente e le N.T.A. assegnano all' “ATRa” una capacita edificatoria di 3.600 mq di s.l.p.
(superficie lorda di pavimento) su un'estensione territoriale di 42.520 mq.

Il terrenc di-proprieta della societa _ inserito nella perimetrazione del “ATRa", ha una
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superficie di 1960 mq.

La quota di terreno di proprieta della societa _ & il 4,61% (1.960/42.520x100)

dellintera superficie del "“ATRa", per cui la capacita edificatori & di 165,96 mq (3.600 mq x 4,61%),

ovvero.il lotto di proprieta ha una capacita edificatoria di 497,88 mc (165,96 mq x 3 m).

LOTTON. 6

L unita immobiliari facenti parte del lotto n. & non sono di proprieta della societa ||
ma bensi deII'Amministratore—le unita immobiliari sono situate in Comune

Censuario ed Amministrativo di Castione della Presolana (Bg), in via Manzoni n. 9, accesso da via

Fra Battista n. 4, ed identificata catastalmente al foglio 28 con i mappali: n. 209 sub. 7, n. 210 sub.

5, n. 211 sub. 2, n. 212 sub. 4, n. 443 sub. 4, categoria A/2 Classe 1, Consistenza 3 }vani per

quanto riguarda la prima unitd immobiliare oggetto di stima, di seguito denominata

“APPARTAMENTO A" e mappali n. 209 sub. 8, n. 210 sub. 6, n. 211 sub. 3 n. 212 sub. 5,/n'. 443
sub. 5 , categoria A/2, classe 1, consistenza 4 vani per quanto riguarda la seconf;ia'unité
immobiliare di seguito denominata *APPARTAMENTQ B” e mappali n. 209 sub.702, n, 210 sub.
703, n. 211 sub.702, n. 212 sub.702, n. 443 sub.702, categoria C/1, classe 3, consistenéa 66 mq
per quanto riguarda la terza unita di seguito denominata “LOCALE COMMERCIALE C".

Le unita immobiliari sono poste nellla zona centrale del paese di Castione della presolana, sono
vicine a tutti i servizi quali municipio, biblioteca, scuole, poste, ambulatori medici, negozi, banca,
farmacia ecc. L'immobile nel quale sono inserite le unita immobiliari e stato edificato nel 1980 in
forza della concessione edilizia n. 64/1980 Prot. n. 911 per demolizione e ricostruzione di
fabbricato. L'immobile & costituito da tre piani fuori terra, il piano terra-affaccia su via Manzoni con
un porticato ed attivita commerciali, il piano primo affaccia su via Manzoni e su via Fra Battista
dalla quale si accede alle due unita oggetto di stima, al secondo piano vi sono altri appartamenti.
L'appartamento A & costituito internamente da soggiorno, tinello, disimpegno, bagno camera

matrimoniale, sottoscala/ripostiglio e balcone. L'appartamento B & costituito da soggiorno, tinello,
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disimpegno, camera matrimoniale, camera, bagno, terrazzo e da una porzione di sottotetto
accessibile da una scala retrattile posta nel disimpegno. Glia ppartamento sono dotati di
riscaldamento autonomo a metano, sono dotati di pavimenti in ceramica, serramenti in alluminio,
pareti perimetrali-doppie con isolamento interno, si presentano completamente arredati ed in
buono stato di'conservazione. |l locale commerciale C & posto al piano terra ed interrato con
accesso da Via Manzoni n. 9, & costituito da un unico locale con due vetrine verso la strada ed al
piano interrato vi & un bagno e degli spazi destinari a magazzino. Il locale & dotato di
riscaldamento autonomo con caldaietta murale a gas ed & allacciato a tutti i pubbligi servizi.
L'appartamento A ha una superficie lorda complessiva di 62,27 mq.

L'appartamento B ha una superficie lorda complessiva di 69,72 mq.

Il locale commerciale C ha una superficie lorda complessiva di 75,00 mq.

GIUDIZIO DI STIMA:

ll“g sottoscritto, passando alla stima diretta degli immobili sopra descritti considerando la

T

1y ¥ A . i ¥ 4 = .
c;énsmtenza, la destinazione, I'ubicazione, lo stato di conservazione attuale, la configurazione
4

/ topografica, fatti gli opportuni accertamenti, assunte In loco le debite informazioni, tenuto presente

i prezzi praticati in zona, ed eseguite le opportune proporzioni; per gli immobili oggetto della
presente stima in Bergamo tenuto conto delle vendite effettuate, e delle promesse di acquisto
acquisite deduce quanto segue:

STIMALOTTON. 1

Per le cinque autorimesse interrate in via Cantoni di Oneta (Bg) (Fg. 5 Part. 3438 sub.5-14-15-16-
17) il prezzo, comprensivo di tutte le incidenze, considerata la scarsita di autorimesse in zona e la
diffolcolta realizzativa data dal contesto montano, visti anche i prezzi di’ cessione delle altre
autorimesse del complesso opportunamente diminuiti, il valore di ogni posto auto & pari a:

Valore autorimessa = €. 9.000,00

Valore totale Autorimesse n °5 x €. 9.000,00 = €. 45.000,00
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Per le due aree urbane in via Cantoni di Oneta (Bg) (Fg. 5 Part. 3438 ‘sub.37-41}il* prezzo,
comprensivo di tutte le incidenze, si puo fissare a forfait, in quanto il loro valore & dato dal fatto
che possono essere utilizzate come ripostigli, pertanto il valore si puo stabilire in:

Valore totale Aree urbane € 3.000,00

Per il terreno (fg.5 Part. 3513), considerato la facilita di accesso mediante la strada realizzata per il
fabbricato, ‘1a’ ‘'scarsa pendenza e la buona esposizione a sud, la predisposizione delle reti
tecnologiche, si puo fissare il valore a 3,00 €/mq:

Valore terreno mq 3021 x 3,00 €/mq = € 9.063,00

STIMA LOTTO N. 2

Per i tre appartamenti in via Tessolo di Oneta posti al piano terra del complesso immobiliare in
Y

Comune di Oneta (Bg) (fg. 5 part. 3604 sub. 13-20-21) Localita Tessolo, il prezzo comprensivo__‘d’[::- ’

tutte le incidenze, si pud fissare in €/mq 1.000,00. Pertanto considerate le superfici deé_l_i_'v

appartamenti comprese le incidenze el giardino, cortile esclusivo, accessori e parti comuni,: il

G

valore delle unita immobiliare & pari a:

Subalterno 13: 68 mqg x €/mq 1.050,00 = € 71.400,00
Subalterno 20: 75 mq x €/mqg 1.050,00 = € 78.750,00
Subalterno 21: 74 mq x €/mqg 1.050,00 = € 77.700,00

Per il posto auto in via Tessolo di Oneta (Bg) (Fg. 5 Part. 3604 sub. 24) il prezzo, comprensivo di
tutte le incidenze, si puo fissare a forfait, in quanto in zona non vi sono parcheggi.

Valore posto auto € 5.000,00

Per il terreno (fg.5 Part. 3595), considerato che confina con. l'area-di-manovra dei posti auto
scoperti e che con una esigua spesa si possono realizzare due posti-auto per le unita sprovviste di
parcheggio, si puo fissare a forfait il valore:

Valore terreno = € 5.000,00

STIMA LOTTON. 3
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Studio Tecnico Baronchelli Geom. Amedeo :.'rﬁ

P.zza Sandro Pertini n. 6 — 24020 Gromo (BG) lés

i

=

(o mﬁ*«m li
Per I'appartamento posto al piano terra del complesso immobiliare-in.Comiune di Parzamca (Ba)
(fg.5 part.3601 sub. 22) Localitd Plassi snc, il prezzo comprensivo di tutte le incidenze, si pud
fissare in €mq 2.200,00. Pertanto considerato la superficie dell' appartamento totale comprese le
incidenze-del giardino, cortile esclusivo, accessori e parti comuni & pari a:

Subalterno'22; 38,80 mq x €/mq 2.200,00 = € 85.360,00

STIMA LOTTO N. 4

Per i quattro appartamenti in via Del Tritone, posti al piano terra del complesso immobiliare in
Comune di Parzanica (Bg) (fg. 5 part. 3758 sub. 6-17-19-20) Localita Plassi, il prezzo comprensivo
di tutte le incidenze, si pud fissare in €mq 2.400,00. Pertanto considerate le superfici degli

appartamenti comprese le incidenze del giardino, cortile esclusivo, accessori e parti comuni, il

valore delle unita immobiliare & pari a:
A

Subéf'ltérno 6: 50 mqx€/mq 2.400,00 = € 120.000,00
Subaitémo 17: 35 mq x €/mq 2.400,00 = € 84.000,00
Subalterno 19: 51 mqg x €/mq 2.400,00 = € 122.400,00
Subalterno 20: 41 mq x €/mq 2.400,00 = € 98.400,00
Subalterno 28: 21 mq x €/mq 600,00 = € 12.600,00
Subalterno 29: 40 mq x €/mq 600,00 = € 24.000,00

STIMALOTTON. 5

Per il terreno edificabile posto in Comune di Castione, visti i prezzi medi di terreni simili della zona
il prezzo pud fissarsi in 95,00 €/mc pertanto il valore del terreno & pari a:

497,88 mc x €/mc 95,00 = € 47.297,60
STIMALOTTON. 6

Per gli appartamenti posti in Comune di Castione, viste le caratteristiche ed iprezzi medi applicati -
in zona il prezzo puo fissarsi in 1.350,00 €/mq pertanto il valore delle unita immobiliare & pari a:

APPARTAMENTO A 62,27 mq x €/mq 1.350,00 = € 84.064,50
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APPARTAMENTO B 69,72 mq x €/mq 1.350,00 = €94.122,00 N. 1

LOCALE COMM. C 49,00 mq + 52,00 x 50%= 75,00 mq x €/mq 1.350,00 =-€ 87.550,00 TO
RIEPILOGO PERIZIA ESTIMATIVA TC

LOTTO N.1 INCOMUNE DI ONETA

N. 5 BOX_(Fg. 5 Part. 3438 sub,5-14-15-16-17) € 45.000,00 Al

N. 2 AREE URBANE (Fg. 5 Part. 3438 sub.37-41) € 3.000,00

N. 1 TERRENO (fg.5 Part. 3513) € 9.063,00

TOTALE LOTTO N. 1 € 57.063,00

LOTTO N. 2 IN COMUNE DI ONETA

N. 3 APPARTAMENT! (fg. 5 part. 3604 sub. 13-20-21) € 217.850,00

N. 1 POSTO AUTO SCOPERTO (Fg. 5 Part. 3604 sub. 24) € 5.000,00

n. 1 TERRENO (fg.5 Part. 3595) € 5.000,00

TOTALE LOTTON. 2 € 237.850,00

LOTTO N. 3 IN COMUNE DI PARZANICA

N. 1 APPARTAMENTO (fg.5 part.3601 sub. 22) € 85.360,00

Terreni da cedere in convenzione (fg.5 Part.3433-3434-3442) € 0,00

TOTALE LOTTON. 3 € 85.360,00

LOTTO N. 4 IN COMUNE Di PARZANICA

NEL COMPLESSO RESIDENZIALE “RIFLESSI A LAGO”

N. 4 APPARTAMENT! (fg. 5 part. 3758 sub. 6-17-19-20) € 424.800,00

N. 2 BOX (fg. 5 part. 3758 sub. 28-29) € 36.600,00

TOTALE LOTTO N. 4

€461.400,00

LOTTO N. 5 IN COMUNE DI CASTIONE DELLA PRESOLANA

N. 1TTERRENO (fg.9 Part.11713-11719-11725-11718-11724-11730 ) € 47.298,60
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Studio Tecnico Baronchelli Geom. Amedeo
P.zza Sandro Pertini n. 6 — 24020 Gromo (BG)

N. 1 LOCALE COMMERCIALE € 87.550,00
TOTALE LOTTO N. 6 € 265.736,50
TOTALE LOTTIDA1A®6 € 1.154.708,10

ALLEGATI: planimetrie e fotografie dei lotti da 1 a 6 del fascicolo allegato composto di 22 pagine.

Gromo, 31 gennaio 2018 Il perito
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*kE

UNIONE EUROPEA — REPUBBLICA ITALIANA - TRIBUNALE DI BERGAMO

)1/ /10% g A vid VERBALE DI ASSEVERAMENTO
Oggi, nel giorno 6, del mese di Marzo 20018, negli uffici dell'intestato Tribunale, avanti al
sottoscritto Cancelliere, & personalmente comparso il Geom. Amedeo Baronchelli, nato a Villa
D'Ogna (BG) il 12/09/1962 ed ivi residente in via Arla n. 127, identificato mediante carta d'identita
n. ‘AS9447808 il quale dichiara di voler asseverare con giuramento l'avanti estesa perizia
stragiudiziale: “Perizia di stima al 31 gennaio 2018 a seguito di incarico della societé-
Ammonito il medesimo sullimportanza del giuramento e sulle sanzioni penali comminate dalla
legge contro chi presta giuramento mendace, questi presta giuramento nelle forme di legge,
ripetendo la formula:
"GIURO DI AVERE BENE E FEDELMENTE ADEMPIUTO ALLE FUNZIONI AFFIDATEMI, AL
SOLO SCOPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA' Al GIUDICI".

Letto, confermato e sottoscritto
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Studio Tecnico Baronchelli Geom. Amedeo
P.zza Sandro Pertini n. 6 — 24020 Gromo (BG)

s LOTTO N. 2

Partice}le 3599-3601-3602-3603 da cedere al Comune

Complesso immobiliare “Tessolo”

sub. 13-20-21-24
Particella 3585
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Scala originale: 1:2000
Dimensione cornice: 534 000 x 378.000 metr)

105

Comune . ONETA

Foglio:

f

Complesso immobiliare “Le lobie” ‘

sub. 5-14-15-16-17-3741

Particella 3513

LOTTO N.1
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Studio Tecnico B helli G . Amed 7 298 4
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T Ll LOTTO Ni2
Particelle 3599—36Q1-3602—3603 da cedere al Comune

Complesso immobiliare "Tessolo"
sub. 13-20-21-23

Particella 3595

=S AN

B LU At

Google Earth
Complesso immobiliare "Le lobie” 1 {
sub. 5141516973747
Particella 3513 -
LOTTO N.1
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Studio Tecnico Baronchelli Geom. Amedeo
1 P.zza Sandro Pertini n. 6 — 24020 Gromo (BG)

i
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FOTOGRAFIA LOTTO N. 1 -AUTORIMESSE (Part. 3438 sub.5-14-15-16-17)

FOTOGRAFIA LOTTO N. 1 — TERRENO (fg.5 Part. 3513)
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Studio Techico Baronchelli Geom. Amedeo
P.zza Sandro Pertini n. 6 — 24020 Gromo (BG)

FOTOGRAFIA LOTTO N. 2 ~ TERRENO (fg.5 Part. 3595)
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Dichiaraziane pratosslla n. dal
Planimstria di u.L{.u.in Comune di Onata

Agenzia detl Terterlo
CATASTO FABBRICATI Vie Texmolo 3 odv. SN

Ufficla Provinelale dl Tdentificativi Cabamtalis CaeLiit fa; =
Bergame 8ozione: ON Bdronchalll Amadmo

E 1. Igaritto all'albal
',:' Foglia: 5§ Isordtte
Particella: 3604
Subalterno: 13 Prov, Bergamo N. 2749

‘V”huﬂn n. i Soala 1:200 |

luraplena sub 14

sub.12 | gisrcdino sub. 14

PIANO TERRA

g

ascusivo

sub. 12 sub. 14

ape
ag va )

h240'

(i

sub.12 camer .14

h3.40
NORD

VDT

] - AL |

PIANO PRIMO

LOTTO N. 2 - SCHEDA CATASTALE (fg. 5 part. 3604 sub. 13)
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| Dichiarasiona pretocells n. dal
Agenzla del Territore Planimetrix di w.i.u.in Comuae di Oneta
iv.
CATASTO FABBRICATI Via ‘réasolo edv. 8N
Utlicle Provinclale di " Ldentificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Sezione: ON Baronohelld Auedeo
s Isoritta alltalbe:
. E?«.;l:.a. 5 it
Partioalla: 3604 :
S Subalternoc: 20 Brov. Berganc N. 2148
ichada @, 1 Soala 11200 |
subS
f
=\ subS
,\//
/’
——
’/ haqnc
sub. 2y
soggieme-caltura
hmt 2. 5:
|
L @;"\
S~ b2t
~. giardino asciusivo
Ry

\ i

P NOROD
‘ -
PIANO PRIMO

LOTTO N. 2 - SCHEDA CATASTALE (fg. 5 part. 3604 sub. 20)
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v. 25 7,
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Ulficla Provinclale di Identificoti7i Catasbali: Cappilata do:
Bergamo Oozsone: ON Baxonchslli Amodec
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Subalterno: 21 Pro7. Baxgamo . 2749
cheda n. 1 Scala 1:200 l
e
subS s\
S \/A\
— 5 s \ ’\

=

nw 20\ -
\
bm mul\\
/
\ soggiome-caliua (
8ub 20

\ h.mt,2.55 \subZZ
(&3
\r r—./“\\
s e
= \
\ giardino -sclus)vo\\
\\
sub 20 \ 7:)
i\
\
/,‘/
_—
PIANO TERRA
"\
W \ .
L1 v e
b Spuect \{
| garding’ esclusivo & /\
A
| ,/;fﬁ \\
T \i“”uﬂ‘)‘ o\ swb22
S wb20 0Ly S
/’r TN T2A%
\\ sludio \\\ "

e
=
PIANO PRIMO T
i 5 NORD
| —
S

LOTTO N. 2 — SCHEDA CATASTALE (fg. 5 part. 3604 sub. 21)
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P.zza Sandro Pertini n. 6 — 24020 Gromo (BG)

FOTOGRAFIALOTTO N. 3 COMPLESSO IMMOBILIARE "BORGO DEI GLICINI"

FOTOGRAFIA L
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Agenzla del Tererie
CATASTO FABBRICAT!
tiflcie Provinciale di

Bergamo

beda o, 1 gaala 11200

Dichiarasions protocells no. del
Blanimatria di w.i.u.in Comuna di Parzanica
Legalita' Plassi giv, BN
Identificativi Catastald: Cozpilata da:
Baronchslli Amedso
o Isgritte all'albo:
H ST Q
Foglio: § Getated
Particalla: 3601 -
Subalterna: 22 Brov,. Bergame H, 274

FLANO TERRA @

LOTTO N. 3 SCHEDA CATASTALE (fg.5 part.3601 sub. 22)
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Studio Tecnico Baronchelli Geom. Amedeo
P.zza Sandro Pertini n. 6 — 24020 Gromo (BG)

Complessa immobiliare "Riflessi a Lago” LOTTON. 4

Sub-6-17-19-20-28-29

Localita Plassl
Comune di Parzanica (BG)

Gaogle Earth

Complesso Immobiliare “Borgo dei Glicini® LOTTON. 3

Sub. 22
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Particelle 3440-3445-3450-3451 da cedere al Comune

Complesso immobiliare "Riffessi a Lago”
sub.

LOTTON. 4 Par?ipella 3438-3443-3453 da cedere al Comune
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Complesso Immoblliare “Borgo del Glicini® LOTTON. 3 {
sub. 22

Particelle 3433-3434-3442 da cedere al comune
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LOTTO N. 4- VISTE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE “RIFLESSI A LAGO”
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Studio Tecnico Baronchelli Geom. Amedeo
P.zza Sandro Pertini n. 6 — 24020 Gromo (BG)

Dichiarazicna pretecelle A, del
Agenzia del Temilerio Rlanimatria di u.d.u.in Comune di Panzanica
CATASYO FABBRICATI Vik Del. Tricona odv. &
Ufficlo Provinclale di Identificativi Catastali: Cm:.hnhdm
Bergamo Sealonet Bengont tefane
Foglie: B Ili!!-ﬁtt: all'albe:
Barticalla: 3788 =
Subalterno: € Brov. Bergamo N, 03779
Soheda n. 1 Scala 11200 |
4 {
B.1
oig, BAGNQ
GIARDINO
o gscLusno
e\'\‘

. ‘g‘ I

Tat & sue.7

. 1

} ¢ e

I TERRAZZQ '
}
i H
: »

LOTTO N. 4 SCHEDA CATASTALE (fg. 5 part. 3758 sub. 6)
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Studio Tecnico Baronchelli Geom. Amedeo
P.zza Sandro Pertini n. 6 ~ 24020 Gromo (BG)

Dichiaraziena prategolle n. del
Agenzia del Territorio Blanimatria di u.4.u, in Comune di Parzanica
CATASTO FABBRICATI Vit Dol Tuitons oiv, BN
Utiiclo Previnclate di Identifdoativd Catastanit Compilata da
Bergamo Saziona: Benzond Btefana
Faeglie: § Isoritte all'alhoi
Raxticella 3798 Caomstrl
Suhalt 17 Prov. Bergameo N. 03779
Baheda b, & foala 11700 ] il =g
aua.t

[
|

QIARDING
EBSCLUSIvVO

oLl —

J
¢

R
AT AT S

7
H -
o

PIANTA PIANQ PRIMQ

H. 260 m

LOTTO N. 4 SCHEDA CATASTALE (fg. 5 part. 3758 sub. 17)
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Studio Tecnico Baronchelli Geom. Amedeo
P.zza Sandro Pertini n. 6 — 24020 Gromo (BG)

Dichiarazicne proteselie n. del
Agenda de! Tertlorio Planimatzia di U.i.¢. in Comune di Papzanica
CATASTO FABBRICATI ViA Dul: peiSons olv. BN
Utficlo Frovinclale di Tdentificativi Catastald: Gompilata dat
Bergamo gazdcnai Benzond stefanc
Teglic: 8 Isoritte all'alhat
Pacticella: 3738 Geomatzd
5 Subalternai 19 Prov. Bergano N. Q3779
Scbada oy 1 8oala 11200 |

ey

H 2680m

LOTTO N. 4 SCHEDA CATASTALE (fg. 5 part. 3758 sub. 19)
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Studio Tecnico Baronchelli Geom. Amedeo
P.zza Sandro Pertini n. 6 — 24020 Gromo (BG)

Dichiarazicne protecelle a.

del

Agiqu del Tenitoria Planimatria di w.i.u. in Comune di Parzanica
CATASTO FABBRICATI ¥ia Bel Tritone otv, @
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Conpilata dat
Bergamo faxdonat Beagzond Stefanc
Foglio: 8 hu:u:n‘ all'alho:
Paxticalla: 3788 Gecuets
fubalt 20 ) « Bergane K. Q3772
gcheda a. 1 Seala 11200 | e Soy. Dete

GIARDING
ESCLUSVO

PIANTA PIANQ PRIMO

H.260m

LOTTO N. 4 SCHEDA CATASTALE (fg. 5 part. 3758 sub. 20)
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Studio Tecnico Baronchelli Geom. Amedeo
P.zza Sandro Pertini n. 6 — 24020 Gromo (BG)

MAPPA TERRENO CASTIONE
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Studio Tecnico Baronchelli Geom. Amedeo
P.zza Sandro Pertini n. 6 — 24020 Gromo (BG)

Data: 01/03/2018 - n, T285066 - Richiedente: BRNMDA62P 1219380

¥ t Dichiarazions protocallo o, BUGOUO00A TqeY 0270172012
Agenzia del Temitorio Planimstria di u,i.u,in Commne di Castione Della Presolana
CATASTO FABBRICATI Via Alegsandro Manzoni * aiv. 9
U'ﬁCIO Provinciale di Identificativi Catastali: Comgilata da:
Bergamo Sezione: Ferrari Diego
Foglio: 28 Isoritto all'albo:
Particslla: 209 Genmatxl
Subalterno: 702 Prov, Bergamo N, 3589
§oheda n, 1 Scala 1:200 |

::/‘
Rt

PIANO TERRA  H=285

PIANO INTERRATO  H=220

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 01/03/2018 - Comune di CASTIONE D PRESOLA}‘?& (C324) - < Foglio: 28 - Particella: 209 - Subalterno: 702 >

ATA A RMANIZONT n O winnas T Q1.

ima planimetria in atti i
: 01/03/2018 - n. T285066 - Richiedente: BRNMDAG62P121.938G
e schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stam

LOTTO N. 6 - SCHEDA CATASTALE LOCALE COMMERCIALE
(f9.28 mapp: n. 209 sub.702, n, 210 sub. 703, n. 211 sub.702, n. 212 sub.702, n. 443 sub.702)
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Studio Tecnico Baronchelli Geom. Amedeo
P.zza Sandro Pertini n. 6 — 24020 Gromo (BG)

Moo, B (Nusre Coasee Biilinis. Urdens)

MINISTERQ DELLE FINANZE
80 DRELONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZ! TECNICI ERARIAL
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R, DRCREYO-RECTS 13 APRTLE 132, X, U2)

WOoULARIO
. Ng.reest 1 4RT

s

Planimetrin dellimmobile situate nel Comune di £ASTIONE_ R.. . PRES . ¥ia . FRABATTISTA

Ditta ]
Allogata alla dichiarazions presontata all'Ufficia Tecnico Erariale di ...  BERGA IO oo micssmmsscmsrmiimsem s sinms
2%/ 209 =2ub £5 /
o - " 210/ whd 0
X TUSIONE € hiVISIONE Fu Z8 o {443{1 e {Z'W MSOKE DI, Fo 2B o {315 SUb"
212 svb
212/1 447 sob 5//

/(L/{\\/
7

: ORIENTAMENTO
L By

ESTRATTO HAPPA 4:2000

E D PRESOLANA(C324) - < Foglio: 28 Particellar 210 - Subalterno 6>

SCALA DI I, 20O

AST

SPAZIO RISERVATO FPER LE ANNOTAZIONI D'UEFICIO Cemprilata dal ___ rﬁ
o ageems 0ol wendn)
s PIRTR O AELLIMI ..cu..

Inciae el Albe, %l 4E nns:rm_____
- {3 dalls Provincia di .. BRRGAMO. __ .

i .
H para Oulosfaz _%;J % .
! 'ﬂf :;" ’ | (Firmai— _ " 1 v

»

C§m§ di
3

LOTTO N. 6 - SCHEDA CATASTALE APPARTAMENTO B
(fg. 28 mapp;: -n. 209 sub. 8, n. 210 sub. 6, n. 211 sub. 3 n. 212 sub. 5, n. 443 sub. 5)
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Studio Tecnico Baronchelli Geom. Amedeo
P.zza Sandro Pertini n. 6 — 24020 Gromo (BG)

Mo, B (Nuswe Cotesle Edliss Urbano)

3 MINISTERO oELLE FINANZE
’ DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(% DECRNTO-LEQUK 13 AFRILE J139, 5. 657)

MODPULARIO
P. g rsnd. - 48

Planimeiria delimmobile situcio nel Comune di CASTIQHNE. b.. PRES.. Via .. EFRABATLLSTA . .. i

Dina ., _
Allegats alla dichiarazione presentata all'Officio Tecnico Erariale di . BERGAMO o oo rismmsenss e
210/ wi/e ‘ ”b éé,
X FUSIONC £ DIVISIONE Fa 28 o7 1443[ e W 2ID/5 MSOKE WT. Fo 28 n° ‘S’[& igb ﬁ
> . 3\2“ 443 =b

J l//\,/
ﬂsﬂﬁg ORIENTAMENTO
7 E\ ESTRATTO HAPPA 4 2000 @

SCALA DI I. 200

]

- :anilne di CASTI[ONE D PRESOLANA{C324) - < Foglic: 28 Particslla: 210 - Subaltemo 5>

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Cempilate dal _.E-..Lqio;ﬂ LT Exﬁ.b', .
— . BIETRO . BELLINL . ... ...

T4 Iscritto eIl Albe el GEQHETRI. .
i or. & Z/ u:.mnma-_n;nmo ool
» DATA 25 O‘ qZ —_— -

ris_ameme

LOTTO N. 6 - SCHEDA CATASTALE APPARTAMENTO A
(fg. 28 mapp: n. 209 sub. 7, n. 210 sub. 5, n. 211 sub. 2, n. 212 sub. 4, n. 443 sub. 4)

Pagina 22 di 22 Allegati alla Perizia di stima del 31 gennaio 2018 per societa -

‘ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



FERRARI Giovanni
Castione della Presolana (Bg)
via Donatori del sangue n.7

Spett.

DELL'AGRO S.r.l.

Via Manzoni n.9

Castione della Presolana (24020-BG)
A mani

Oggetto: apporto beni personali Concordato preventivo N° r.g. 40/2017 _

Il sottoscritto sig.

con la presente confermo il consenso alla messa a disposizione dell'attivo concordatario D_
dei miei beni immobili personali siti in Castione della Presolana, alla via Manzoni n. 9: due

appartamenti e un ufficio, come meglio individuati, materialmente e catastalmente, nella perizia
asseverata del Geom. Amedeo Baronchelli, sotto la dicitura Lotto n. 6.

Detto apporto, offerto con natura di liberalité e'senza alcuna contro pretesa, unicamente finalizzato
al miglior soddisfacimento delle ragioni | dei/ creditori #.r‘l., €_ subordinato
allammissione della Proposta e del Piano come predisposti dallavv. Flavio Rota e condizionato
alla pedissequa omologa.

Castione delia Presolana, 6 marzo 2018

In fede
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