proprieta _

mapp.3095 mapp 4649 mapp. 4649 mapp.AQ
! sub. 703 sub.1 : sub.2 =ufl 3
|

mapp 2095

AUTORIMESSE - PIANO TERRA
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BREVE DESCRIZIONE DEL LOTTO (Inteqrazione Proc.Es. 255/2013 +
1032/2014)

Martinengo € un comune italiano di 10.334 abitanti della provincia di Bergamo. Situato nella pianura
orientale bergamasca, dista circa 20 chilometri a sud dal capoluogo orobica. Parte del territorio comunale fa
parte del Parco del Fiume Serio e tali aree sono sottoposte al Piano Territoriale del Serio.

Questa descrizione riguarda gli immobili indicati nella procedura 1032/2014 che é stata unita alla
255/2013 (in calce si allega descrizione dei lotti 2- 3 oggetto della Proc. 255/2013 NON facenti parte della
proc. Es. 1032/2014)

Si procede alla formazione di 8 LOTTI (da 1a a 8a )

LOTTO 1a

(APPARTAMENTO)

Appartamento posto al Piano Primo a cui si accede attraverso un atrio comune con il mapp. 3095 sub.4 e

sub.702 dove si trova la scala comune di accesso ai piani superiori. Non é dotato di ascensore.
L'appartamento & composto da : soggiorno, cucina disimpegno,due ripostigli, due camere, bagno, camera
matrimoniale con bagno privato e cabina armadio, terrazzo coperto, 2 balconi e 1 terrazzo coperto.

Cantina posta al piano Interrato con accesso da scala esterna.

Confini (da est in senso orario): prospetto su parte comune verso via Trieste — prospetto su spazio comune

verso la via Pinetti — prospetto su corte comune — vano scala comune — prospetto su corte comune -

prospetto su spazio comune verso la via Trieste.
LOTTO 1a valore totale immobili = € 208.140,00

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI
I B (QUOTA 1/1 di proprieta) = € 208.140,00

LOTTO 2a

(APPARTAMENTO)

Appartamento posto al Piano secondo mansardato a cui si accede attraverso scala comune di accesso ai

piani superiori posta nell’ atrio comune con il mapp. 3095 sub.4 e sub.701. Non & dotato di ascensore.
L'appartamento & composto da: soggiorno con angolo cottura separato, disimpegno, due camere, bagno e

un terrazzo in falda.
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Confini (da est in senso orario): prospetto su parte comune verso via Trieste — prospetto su spazio comune

verso la via Pinetti — prospetto su corte comune — vano scala comune — prospetto su corte comune, vano

sottotetto escluso — prospetto su spazio comune verso la via Trieste.

LOTTO 2a valore totale immobili =€87.120,00

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

I B (QUOTA 1/1 di proprieta) = € 87.120,00
LOTTO 3a
3. catasto fabbricati, foqglioZ, particella 3095, SUB 4 cat. A/2 cons. b vani—T

(APPARTAMENTO)
catasto fabbricati, foglio7, particella 3095, SUB 704 cat. C/7 cons. mq 5—T (TETTOIA)

Appartamento posto al Piano Terra con accesso da atrio comune ai mapp.701 e 702.
L'appartamento & composto da soggiorno, cucina,due camere, disimpegno, bagno, piccola tettoia (sub.704)

Confini (da nord in senso orario): mapp.3095 sub.707 - prospetto su parte comune verso via Trieste —

prospetto su spazio comune verso la via Pinetti — prospetto su corte comune.
La tettoia puo ritenersi parte integrante del sub. 4 in quanto accessibile dalla porta finestra della cucina di

tale subalterno oltre che dal giardino comune.

LOTTO 3a valore totale immobili

APPARTAMENTO = € 84.520,00
TETTOIA =€1.710,00
TOTALE = € 86.230,00

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI { mapp.3095 sub.4 Appartamento

I (QUOTA 10/15 di proprietd) = € 56.346,66
I QUOTA 5/15 di Nuda proprieta) = € 23.947.33

I uo T2 5/15 di Usufrutto) = € 4226,00
TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI (mapp.3095 sub,707 Tettoia)

QUOTA 10/15 di proprieta) = € 1.330,00
QUOTA 5/15 di Nuda proprieta) = € 323,00

I (U0 TA 5/15 di Usufrutto) = € 57,00

LOTTO 4a
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4. catasto fabbricati, foglio7, particella 2095, SUB 707 cat. Af2 cons. 45 vani — T
{(APPARTAMENTO)

Appartamento posto al Piano Terra con accesso indipendente direttamente dal cortile comune.
L'appartamento & composto da: soggiorno-pranzo con angolo cottura, due camere, disimpegno, bagno.
La disposizione degli ambienti é difforme da quanto rappresentato nella scheda catastale.
La scheda catastale non rappresenta lo stato reale dell'immobile.

Confini {da nord in senso orario): prospetto su corte comune - prospetto su parte comune verso via Trieste

— mapp. 3095 sub.4 — prospetto su corte comune

LOTTO 4a valore totale immobili
APPARTAMENTO =€ 111.952,00
TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

(QUOTA 10/15 di proprieta) = € 74.634,66
(QUOTA 5/15 di Nuda proprieta) =€ 31.719,73

_(QUOTA 5/15 di Usufrutto) = € 5.597,60

LOTTO 5 {ex lotto 1 Proc. Es. 255/2013)

5. catasto fabbricati, foglio7, particella 3095, SUB 703 cat. C/6 cons. mq 23 -
{AUTORIMESSA)

Autorimessa posta al piano Terra al livello del piano stradale con accesso carrale da via Pinetti e adiacente al

giardino di uso comune e riservato alle famiglie residenti e legate da rapporti di parentela. Sono tutte dotate

di basculante ad apertura automatica e dotate di impianto di allarme.

LOTTO 5a valore totale immobili
AUTORIMESSA =€ 16.000,00

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI
I B (QUOTA 15/45 di proprieta) = € 5.333,33

QUOTA 20/45 di proprieta) =€7.111,11
QUOTA 10/45 di Nuda proprieta) =€ 3.022.22

I U0 TA 10/45 di Usufrutto) = € 533,33

LOTTO 6a (ex lotto 1 Proc. Es. 255/2013)

6. catasto fabbricati, foglio7, particella 4649, SUB 1 cat. C/6 cons. mq 22 — (AUTORIMESSA)
Autorimessa posta al piano Terra al livello del piano stradale con accesso carrale da via Pinetti e adiacente al

giardino di uso comune e riservato alle famiglie residenti e legate da rapporti di parentela. Sono tutte dotate

di basculante ad apertura automatica e dotate di impianto di allarme.
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LOTTO 6a valore totale immobili

AUTORIMESSA =€ 16.000,00
TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

QUOTA 10/15 di proprietd) = € 10.666,66
QUOTA 5/15 di Nuda proprieta) = € 4.533,33
B QuoTA 5/15 di Usufrutto) = € 800,00

LOTTO 7a (ex lotto 1 Proc. Es. 255/2013)
7. catasto fabbricati, foglio7, particella 4649, SUB 2 cat. C/6 cons. mq 22 — (AUTORIMESSA)

Autorimessa posta al piano Terra al livello del piano stradale con accesso carrale da via Pinetti e adiacente al
giardino di uso comune e riservato alle famiglie residenti e legate da rapporti di parentela. Sono tutte dotate
di basculante ad apertura automatica e dotate di impianto di allarme.

LOTTO 7a valore totale immobili

AUTORIMESSA = € 16.000,00

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

QUOTA 10/15 di proprieta) = € 10.666,66
QUOTA 5/15 di Nuda proprieta) = € 4.533,33
I (QuUOTA 5/15 di Usufrutto) = € 800,00
LOTTO 8a (ex lotto 1 Proc, Es, 255/2013)
8. catasto fabbricati, foglio7, particella 4649, SUB 3 cat. C/6 cons. mq 22 — (AUTORIMESSA)

Autorimessa posta al piano Terra al livello del piano stradale con accesso carrale da via Pinetti e adiacente al
giardino di uso comune e riservato alle famiglie residenti e legate da rapporti di parentela. Sono tutte dotate

di basculante ad apertura automatica e dotate di impianto di allarme.

LOTTO 8a val e bili
AUTORIMESSA =€ 16.000,00
TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

I (QUOTA 10/15 di proprieta) = € 10.666,66
I QUOTA 5/15 di Nuda proprietd) = € 4.533,33
B (QuOTA 5/15 di Usufrutto) = € 800,00

Treviglio,li 17.09.2015

Il tecnico incaricato

Arch. Agata Melania Bussini
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BREVE DESCRIZIONE DEI LOTTI oggetto della sola Proc.es. 255/2013 e rimasti

invariati.

LOTTO 2

- IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Trento,23

- Catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 702, D7,
via Trento 23 (Tettoia oggetto di sanatoria —
esito sfavorevole da parte del Consorzio del Parco del Serio)
= INESISTENTE quindi AREA URBANA mq 725,00 per la quota di 1/2 piena proprieta

- catasto fabbricati, foglio &, particella 2212, SUB 703 , EU
Via Trento 23 AREA URBANA mq 10.575 per la quota di a piena proprieta

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 704 , EU
Via Trento 23 AREA URBANA mq 180 per la quota di 1/4 piena proprieta

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 705, Q
via Trento 23 - DEMOLITO quindi AREA URBANA mq 52 per la quota di 1/4 piena proprieta

- catasto terreni , foglio 9, particella 6202 * per la quota di 1/2 piena proprieta

- catasto terreni , foglio 9, particella 6204** per la quota di 1/2 piena proprieta

A seguito di determina di acquisizione gratuita al patrimonio del comune di opere abusive e relativa area di
immissione in possesso del 03.05.2014, i seguenti mappali hanno subito le sequenti variazioni

- * catasto terreni , foglio 9, particella 6202, soppresso per
frazionamento HA ASSUNTO I NUOVI IDENTIFICATIVI mapp.9365 e mapp.9366

- catasto Terrreni foglio 9 particella 9365 per la quota 1/1 Comune di Martinengo
determina per acquisizione gratuita al patrimonio
del comune in data 03.05.2014

- catasto Terreni foglio 9 particella 9366 per la quota di V2 piena proprieta

- ** catasto terreni , foglio 9, particella 6204 determina per
acquisizione gratuita al patrimonio del comune
in data 03.05.2014 per la quota di 1/1 Comune di Martinengo

Nel PGT del Comune di Martinengo rientrano nell’ ambito *Ambiti disciplinati dal Parco regionale del Serio”
specificatamente (vd. Estratto NTA del Piano Req. del Serio allegato) e, salvo diverse disposizioni pil
restrittive dettate dalle NTA del Ptc del Parco, in tali ambiti valgono le disposizioni degli ambiti N1 "Ambito
non insediato caratterizzato da attivita agricole” (art. 28 NTA del P.d.R. del Comune di Martinengo)
- foglio 6, particella 2212, SUB 702, 703,704,705 - ART.22 Zona di trasformazione migliorativa
- foglio 9, particella 6202 in seguito a frazionamento ha assunto i mapp. 9365 e 9366 e particella

6204 - ART. 17 Zona di riqualificazione ambientale
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I mappali siti in via Trento rientrano tutti nel Piano Territoriale del Parco del Serio e quindi sottoposto a
criteri di edificazioni atti a riqualificare I'ambiente. Le eventuali nuove attivita che volessero insediarsi
sarebbero sottoposte alla approvazione del Consorzio del Parco del Serio e potrebbero essere solo attivita
assimilate a quelle consentite nell'ambito dei terreni agricoli.

Gli Immobili siti in via Trento sono posizionati in estrema periferia e precisamente nellarea del Parco del
Serio; sono costituiti da un piazzale utilizzato come deposito, lavorazione materiali e movimentazione merci.
Esistono solo un capannone di rivendita materiali edili (non oggetto di pignoramento sub. 706) e un piccolo
edificio adibito ad ufficio (non oggetto di pignoramento sub. 707). Le restanti aree urbane sono scoperte e
parzialmente occupate da tettoie aperte sui lati come ricovero dei materiali.

E’ ancora presente il muro che faceva parte dell'immobile di cui era stata presentata domanda di sanatoria
(sub. 702) ma non accettata dagli organi preposti, e che quindi andrebbe demolito.

Per quanto riguarda tali aree urbane, ho ritenuto corretto fare una valutazione relativamente all’attivita
attualmente presente, all'ambito urbanistico in cui € inserito ed ai vincoli presenti, alle spese sostenute per la
realizzazione della pavimentazione preceduta da scavo e massicciata e quindi considerare un importo pari a
150 € /mq.

Via Trento | f.6 mapp.2212 sub.702 € 143.100,00 1/1 propr. € 143.100,00
f.6 mapp.2212 sub.703 € 1.586.250,00 | 1/4 propr. € 396.562,50
f.6 mapp.2212 sub.704 € 27.000,00 1/4 propr. € 6.750,00
f.6 mapp.2212 sub.705 € 7.800,00 1/4 propr. € 1.950,00
TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE del sig. _ € 548.362,50

I beni (aree urbane) situati nel Comune di Martinengo in via Trento,23, sono utilizzate dalla _

_ per lo svolgimento della propria attivita.
TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

al sig. [ NN =€ 548.362,50

LOTTO 3

- IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Trento

Per quanto riguarda i Terreni mi sono avvalsa della Tabella VAM relativa al territorio della provincia di
Bergamo pubblicata sul sito dell'agenzia del Territorio, e della quotazione delle vendite dei terreni similari.

I terreni identificati al catasto Terreni al f.9 particella 6202 e particella 6204 sono terreni in cui sono state
costruite abusivamente dei piccoli fabbricati utilizzati come depositi.

Per tali fabbricati sono state emesse Ordinanze di demolizione (Ordinanza di Demolizione n.95 e n.96 del
15.12.2012 opere abusive realizzate sui mapp. 6202 e 6204 denominate “area ricovero asini”). La proprieta

non avendo ottemperato alle Ordinanze, ha dato origine alla determina di acquisizione gratuita al patrimonio
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del comune di opere abusive e relativa area di immissione in possesso del 03.05.2014, ed i sequenti mappali

hanno subito le seguenti variazioni:

- catasto terreni, foglio 9, particella 6202, soppresso per
frazionamento HA ASSUNTO I NUOVI IDENTIFICATIVI mapp.9365 e mapp.9366

- catasto Terreni foglio 9 particella 9365 per la quota 1/1 Comune di Martinengo
determina per acquisizione gratuita al patrimonio
del comune in data 03.05.2014 mgq 2.510,00
- catasto Terreni foglio 9 particella 9366 Eer la iuota di V2 piena proprieta
mgq 4.460,00

- catasto terreni, foglio 9, particella 6204 determina per
acquisizione gratuita al patrimonio del comune
in data 03.05.2014 per la quota di 1/1 Comune di Martinengo

mq 1.130,00

(N.B: il valore al mq risulta dalla equivalenza del valore di € 6.000/pertica 1 pertica = mg 654,5)

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE del sig. | NN | < 548.362,50

Terreni £.9 mapp. 9365 (ex 6202) € 22.991,60 1/1 Propr. Comune di Martinengo
f.9 mapp. 9366 (ex 6202) € 40.853,60 1/2 propr. € 20.426,80
f.9 mapp. 6204 € 10.350,80 1/1 Propr. Comune di Martinengo

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE del sig. || R | € 20.426,80*

Il terreno identificato al f.9 mapp. 9366 (ex 6202) al momento del sopralluogo (16.01.2015) risultava incolto.
I terreni identificati al f.9 mapp. 9365 (ex 6202) e mapp. 6204 sono diventati di proprieta del Comune di

Martinengo a seguito di determina per acquisizione gratuita al patrimonio del comune in data 03.05.2014.

* DAL TOTALE E" ESCLUSO IL VALORE DEI MAPP. 9365 (€ 22.991,60) E 6204 (€ 10.350,00) IN QUANTO DI
PROPRIETA’ DEL COMUNE DI MARTINENGO A SEGUITO DI DETERMINA PER ACQUISIZIONE GRATUITA AL
PATRIMONIO DEL COMUNE IN DATA 03.05.2014

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

ai sig. [ = € 20.426,80

RIEPILOGO

TOTALE
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P | | € 568.789,30

Totale € 568.789,30%*

*N.B: DAL TOTALE E' ESCLUSO IL VALORE DEI MAPP, 9365 (€ 22.991,60) E 6204 (€ 10.350.00)
IN QUANTO DI PROPRIETA" DEL COMUNE DI MARTINENGO A SEGUITO DI DETERMINA PER
ACQUISIZIONE GRATUITA AL PATRIMONIO DEL COMUNE IN DATA 03.05.2014 .

Treviglio,li 20.09.2015

Il tecnico incaricato

Arch. Agata Melania Bussini
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BREVE DESCRIZIONE DEL LOTTO (Integrazione Proc.Es. 255/2013 +
1032 /2014) — Modificata in data 09.03.2016

Martinengo € un comune italiano di 10.334 abitanti della provincia di Bergamo. Situato nella pianura
arientale bergamasca, dista circa 20 chilometri a sud dal capoluogo orobico. Parte del territorio comunale fa
parte del Parco del Fiume Serio e tali aree sono sottoposte al Piano Territariale del Seria.

Questa descrizione riguarda gli immobili indicati nella procedura 1032/2014 e di quelli della
Proc.Es. 255/ 2013 in quanto riunite.

(APPARTAMENTO)

Appartamento posto al Piano Primo a cui si accede attraverso un atrio comune con il mapp. 3095 sub.4 e

sub.702 dove si trova la scala comune di accesso ai piani superiori. Non & dotato di ascensore.
L'appartamento & composto da : soggiorna, cucina disimpegno,due ripostigli, due camere, bagno, camera
matrimoniale con bagno privato e cabina armadio, terrazzo coperto, 2 balconi e 1 terrazzo coperto.

Cantina posta a piano Interrato con accesso da scala estema.

Confini (da est in senso arario): prospetto su parte comune verso via Trieste — prospetto su spazio comune
verso la via Pinetti — prospetto su corte comune — vano scala comune — prospetto su corte comune —

prospetto su spazio comune verso la via Trieste.
LOTTO 1a valore totale immobili = € 208.140,00

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

I (cuoth 1/1 diproprieta) = € 208.140.00

(APPARTAMENTO)

Appartamento posto al Piano secondo mansardato a cui si accede attraverso scala comune di accesso ai
piani superiori posta nell’ atrio comune con il mapp. 3095 sub.4 e sub.701. Non & dotato di ascensore.
L'appartamento & composto da: soggiorno con angolo cottura separato, disimpegno, due camere, bagno e
un terrazzo in falda.

Confini (da est in senso orario): prospetto su parte comune verso via Trieste — prospetto su spazio comune
verso la via Pinetti — prospetto su corte comune — vano scala comune — prospetto su corte comune, vano

sottotetto escluso — prospetto su spazio comune verso la via Trieste.
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LOTTO 2a valore totale immobili = € 87.120,00

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

I (quoTh 1/1 diproprieta) = € 87.120,00

(APPARTAMENTO)
catasto fabbricati, foglio7, particella 3095, SUB 704 cat. C/7 cons.mq 5—T (TETTOIA)

Appartamento posto al Piano Terra con accesso da atrio comune ai mapp.701 e 702.

L'appartamento & composto da soggiorng, cucina,due camere, disimpegno, bagno, piccola tettoia (sub.704)

Confini {da nord in senso orario): mapp.3095 sub.707 - prospetto su parte comune verso via Trieste —

prospetto su spazio comune versa la via Pinetti — prospetto su corte comune.
La tettoia pud ritenersi parte integrante del sub. 4 in quanto accessibile dalla porta finestra della cucina di

tale subalterno oltre che dal giardino comune.

LOTTO 3a valore totale immobili

APPARTAMENTO = € 84.520,00
TETTOIA =€ 1.710,00
TOTALE = € 86.230,00

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI (mapp.3095 sub.4 Appartamento

I U072 10/15 di proprieta) = € 56.346,66

I O T4 5/15 di Nuda proprietd) = € 23,947,33

I (QUOTA 5715 di Usufrutta) = €4.226,00

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI (mapp.3095 sub.707 Tettoia

I U072 10/15 di proprieta) =€1.330,00

I 0T 5/15 di Nuda proprieta) = €323,00

I (QUOTA 5/15 di Usufrutto) = € 57,00

LOTTO 4a

4. catasto fabbricati, foglio7, particella 3095, SUB 707 cat. A/2 cons. 4,5 vani — T
(APPARTAMENTO)

Appartamento posto al Piano Terra con accesso indipendente direttamente dal cortile comune.
L'appartamento & composto da: soggiomo-pranzo con angolo cottura, due camere, disimpegno, bagno.

La disposizione degli ambienti é differme da quanto rappresentato nella scheda catastale.
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La scheda catastale non rappresenta lo stato reale dell'immobile.

Confini (da nord in senso orario): prospetto su corte comune - prospetto su parte comune verso via Trieste

— mapp. 3095 sub.4 — prospetto su corte comune

LOTTO 4a valore totale immobili

APPARTAMENTO =€ 111.952,00
TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

I (UCTA 10/15 di proprietd) = € 74.634,66
I (©UOTA 5/15 di Nuda proprieta) = €31.719.73
I (QUOTA 5/15 di Usufrutto) = € 5,597.60

LOTTOS5 (exlotto 1 Proc. Es. 255/2013

5. catasto fabbricati, foglio7, particella 3095, SUB 703 cat. C/6 cons. mq 23 -
(AUTORIMESSA)

Autorimessa posta al piano Terra al livello del piano stradale con accesso carrale da via Pinetti e adiacente al

giardino di uso comune e riservato alle famiglie residenti e legate da rapporti di parentela. Sono tutte dotate

di basculante ad apertura automatica e dotate di impianto di allarme.

LOTTO 5a valore totale immobili

AUTORIMESSA = € 16.000,00
TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI
I ) /CT- 15/45 di proprietd) = € 533333
QUOTA 20/45 di proprieta) =€7.11111
QUOTA 10/45 di Nuda proprieta) =€3.022,22
(QUOTA 10/45 di Usufrutto) = € 533,33

LOTTO 6a (ex lotto 1 Proc. Es. 255/2013)
6. catasto fabbricati, foglio7, particella 4649, SUB 1 cat. C/6 cons. mq 22 — (AUTORIMESSA)

Autorimessa posta al piano Terra al livello del piano stradale con accesso carrale da via Pinetti e adiacente al
giardino di uso comune e riservato alle famiglie residenti e legate da rapporti di parentela. Sono tutte dotate
di basculante ad apertura automatica e dotate di impianto di allarme.

LOTTO 6a valore totale immobili

AUTORIMESSA = € 16.000,00
TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI
QUOTA 10/15 di proprieta) = € 10.666,66
QUOTA 5/15 di Nuda proprieta) =€ 4.533,33
QUOTA 5/15 di Usufrutto) = € 500,00
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LOTTO 7a (ex lotto 1 Proc. Es. 255/2013

7. catasto fabbricati, foglio7, particella 4649, SUB 2 cat. C/6 cons. mq 22 — (AUTORIMESSA)
Autorimessa posta al piano Terra al livello del piano stradale con accesso carrale da via Pinetti e adiacente al
giardino di uso comune e riservato alle famiglie residenti e legate da rapporti di parentela. Sono tutte dotate
di basculante ad apertura automatica e dotate di impianto di allarme.

LOTTO 7a valore totale immobili

AUTORIMESSA = € 16.000,00
TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

QUOTA 10/15 di proprieta) =€ 10.666,66

QUOCTA 5/15 di Nuda proprieta) =€4.533,33

(QUOTA 5/15 di Usufrutto) = € 800,00

LOTTO 8a (ex lotto 1 Proc. Es. 255/2013

8. catasto fabbricati, foglio7, particella 4649, SUB 3 cat. C/6 cons. mq 22 — (AUTORIMESSA)
Autorimessa posta al piana Terra al livello del piano stradale con accesso carrale da via Pinetti e adiacente al
giardino di uso comune e riservato alle famiglie residenti e legate da rapporti di parentela. Sono tutte dotate
di basculante ad apertura automatica e dotate di impianto di allarme.

LOTTO 8a valore totale immobili

AUTORIMESSA = € 16.000,00
TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

(QUOTA 10/15 di proprieta) =€ 10.666,66

(QUOTA 5/15 di Nuda proprieta) =€4.533,33

(QUOTA 5/15 di Usufrutto) = € 800,00

LOTTO 9a (facente parte dell’Ex Lotto 1 nella Proc. Es. 255/2013)

catasto fabbricati, foglio7, particella 7690, SUB 719 via Trieste Ente urbano mq 103,00
(porzione di terreno)

Questo mappale rappresenta una porzione di terreno facente parte integralmente della complessiva area

esterna utilizzata a giardino utilizzata dai residenti proprietari &/o comproprietari degli immaobili presenti.

I U072 1/1 di praprieta) = € 12.360,00

LOTTO 10a (Ex Lotto 2 nella Proc. Es. 255/2013)
- IMMORBILI SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Trento,23

- Catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 702, D7,
via Trento 23 (Tettoia oggetto di sanatoria —
esito sfavarevole da parte del Consorzio del Parco del Serio)
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- INESISTENTE quindi AREA URBANA mq 725,00 per la quota di 1/2 piena proprieta

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 703, EU
Via Trento 23 AREA URBANA mq 10.575 per la quota di Va piena proprieta

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 704 , EU
Via Trento 23 AREA URBANA mq 180 per la quota di 1/4 piena proprieta

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 705, Q
via Trento 23 - DEMOLITO quindi AREA URBANA mq 52 per la quota di 1/4 piena proprieta

- catasto terreni , foglio 9, particella 6202 * per la quota di 1/2 piena proprieta

- catasto terreni , foglio 9, particella 6204*+* per la quota di 1/2 piena proprieta

A seguito di determina di acquisizione gratuita al patrimonio del comune di opere abusive e relativa area di
immissione in possesso del 03.05.2014, i seguenti mappali hanno subito le seguenti variazioni

- * catasto terreni , foglio 9, particella 6202, soppresso per
frazionamento HA ASSUNTO I NUOVI IDENTIFICATIVI mapp.9365 e mapp.9366

- catasto Terrreni foglio 9 particella 9365 per la guota 1/1 Comune di Martinengo
determina per acquisizione gratuita al patrimonio
del comune in data 03.05.2014

- catasto Terreni foglio 9 particella 9366 per la quota di Va piena proprieta

- ** catasto terreni , foglio 9, particella 6204 determina per
acquisizione gratuita al patrimonio del comune
in data 03.05.2014 per la quota di 1/1 Comune di Martinengo

Nel PGT del Comune di Martinengo rientrano nell” ambito "Ambiti disciplinati dal Parco regionale del Serio” e

specificatamente (vd. Estratto NTA del Piano Reg. del Seric allegato) e, salvo diverse disposizioni pil
restrittive dettate dalle NTA del Ptc del Parco, in tali ambiti valgono le disposizioni degli ambiti N1 “Ambito
non insediato caratterizzato da attivita agricole” (art. 28 NTA del P.d.R. del Comune di Martinengo)
- foglio 6, particella 2212, SUB 702, 703,704,705 - ART.22 Zona di trasformazione migliorativa
- foglio 9, particella 6202 in seguito a frazionamento ha assunto i mapp. 9365 e 9366 e particella

6204 - ART. 17 Zona di riqualificazione ambientale

I mappali siti in via Trento rientrano tutti nel Piano Territoriale del Parco del Serio e quindi sottoposto a
criteri di edificazioni atti a riqualificare |'ambiente. Le eventuali nuove attivita che volessero insediarsi
sarebbero sottoposte ala approvazione del Consorzio del Parco del Serio e potrebbero essere solo attivita
assimilate a quelle consentite nell’ambito dei terreni agricoli.

Gli Immobili siti in via Trento sono posizionati in estrema periferia e precisamente nell'area del Parco del
Serio; sono costituiti da un piazzale utilizzato come deposito, lavorazione materiali e movimentazione merci.
Esistono solo un capannone di rivendita materiali edili (non oggetto di pignoramento sub. 706) e un piccolo
edificio adibito ad ufficio (non oggetto di pignoramento sub. 707). Le restanti aree urbane sono scoperte e

parzialmente occupate da tettoie aperte sui lati come ricovero dei materiali.
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E’ ancora presente il muro che faceva parte dellimmobile di cui era stata presentata domanda di sanatoria
(sub. 702) ma non accettata dagli organi preposti, e che quindi andrebbe demalito.

Per quanto riguarda tali aree urbane, ho ritenuto corretto fare una valutazione relativamente all’attivita
attualmente presente, all’ambito urbanistico in cui & inserito ed a vincoli presenti, alle spese sostenute per la

redlizzazione della pavimentazione preceduta da scavo e massicciata e quindi considerare un importo pari a

150€ /mq.

Via Trento | f.6 mapp.2212 sub.702 € 143.100,00 1/2 propr. € 71.550,00
f.6 mapp.2212 sub.703 € 1.586.250,00 | 1/4 propr. € 396.562,50
f.6 mapp.2212 sub.704 € 27.000,00 1/4 propr. € 6.750,00
f.6 mapp.2212 sub.705 € 7.800,00 1/4 propr. €1.950,00

ToTALE RELATIVO ALLE QUOTE del sig. | EEG;0 | < 476.512,50

I beni (aree urbane) situati nel Comune di Martinengo in via Trento,23, sono utilizzate dalla Ditta Bassani
Angelo s.r.l. perlo svalgimento della propria attivita.
TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

atsig. | NG = € 476.812,50

LOTTO 11a (Ex Lotto 3 nella Proc. Es. 255/2013)
- IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Trento

Per quanto riguarda i Terreni mi sono avvalsa della Tabella VAM relativa al territorio della provincia di
Bergamo pubblicata sul sito dell'agenzia del Territorio, e della quotazione delle vendite dei terreni similari.

I terreni identificati al catasto Terreni al f.9 particella 6202 e particella 6204 sono terreni in cui sono state
costruite abusivamente dei piccali fabbricati utilizzati come depositi.

Per tali fabbricati sono state emesse Ordinanze di demolizione (Ordinanza di Demolizione n.95 e n.96 del
15.12.2012 opere abusive realizzate sui mapp. 6202 e 6204 denominate “area ricovero asini”). La proprieta
non avendo ottemperato alle Ordinanze, ha dato origine alla determina di acquisizione gratuita a patrimonio
del comune di opere abusive e relativa area di immissione in possesso del 03.05.2014, ed i seguenti mappali

hanno subito le seguenti variazioni:

- catasto terreni , foglio 9, particella 6202, soppresso per
frazionamento HA ASSUNTO I NUOVI IDENTIFICATIVI mapp.9365 e mapp.9366

- catasto Terreni foglio 9 particella 9365 per la quota 1/1 Comune di Martinengo
determina per acquisizione gratuita al patrimaonio

del comune in data 03.05.2014 mq 2.510,00

- catasto Terreni foglio 9 particella 9366 per la quota di 2 piena proprieta

Bassani Angelo

mq 4.460,00
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- catasto terreni , foglio 9, particella 6204 determina per
acquisizione gratuita al patrimonio del comune
in data 03.05.2014 per la quota di 1/1 Comune di Martinengo

mq 1.130,00

(N.B: il valore al mq risulta dalla equivalenza del vaiore di € 6.000/pertica 1 pertica = mq 654.5)

Terreni f.9 mapp. 9365 (ex 6202) € 22.991,60 1/1 Propr. Comune di Martinengo
f.9 mapp. 9366 (ex 6202) € 40.853,60 1/2 propr. | €20.426,80
f.9 mapp. 6204 € 10.350,80 1/1 Propr. Comune di Martinengo

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE del sig ] NG € 20.426,80%

1l terreno identificato al f.9 mapp. 9366 (ex 6202) al momento del sopralluogo (16.01.2015) risultava incolto.
I terreni identificati al f.9 mapp. 9365 (ex 6202) e mapp. 6204 sono diventati di proprieta del Comune di

Martinengo a seguito di determina per acquisizione gratuita al patrimonio del comune in data 03.05.2014.
* DAL TOTALE E’ ESCLUSO IL VALORE DEI MAPP. 9365 (€ 22.991,60) E 6204 (€ 10.350,00) IN QUANTO DI
PROPRIETA’ DEL COMUNE DI MARTINENGO A SEGUITC DI DETERMINA PER ACQUISIZIONE GRATUITA AL

PATRIMONIO DEL COMUNE IN DATA 03.05.2014

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

al sig | NG =€20.426.80

Treviglio,li 10.03.2016

1l tecnico incaricato

Arch. Agata Melania Bussini
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Arch. Agata Melania Bussini
Via Padova 5 - Treviglio (B&)
cell. 3475398159

fax 0363.48954

TRIBUNALE di BERGAMO

Consulenza tecnica d'ufficio nella procedura esecutiva immobiliare n. 25572013 Reg. Es.Imm.

Promossa da : BANCA NAZIONALE DEL LAVORO s.p.a.

Contro: I N

Giudice dell’esecuzione: dott. PANZERI GIOVANNI

CT.U.: Arch. BUSSINI AGATA MELANIA

Udienza di giuramento:21.11,2014 - Integrazione in risposta alle osservazioni richieste dalla [
Il in data 18.01.2016

Nel corso delludienza del 18.01.2016 la | Il chiede a CTU di rispondere alle osservazione
relativamente ai beni acquisiti gratuitamente dal Comune (f.9 part. 6202 ora part.9365 e 9366 e f.9 part.

6204) e in merito al bene identificato al f.6 mapp. 2212 sub.702.

Nella presente perizia risulta essere stata corretta la quota di proprieta del bene identificato al

f.6 mapp.2212 sub. 702 e il relativo valore in carico all'esecutato. (in giallo le quote corrette)
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RELAZIONE

1 Identificazione del bene
Martinengo € un comune italiano di 10 334 abitanti della provincia di Bergamo. Situato nella pianura
arientale bergamasca, dista circa 20 chilometri a sud dal capoluogoe orobico. Il 13 dicembre 2011 il
Presidente della Repubblica, Giorgio Napolitano, ha firmato il decreto che conferisce a Martinengo il titolo di
cittd. Include nel suo territorio il fiume Serio e, grazie all’abbondanza di acqua e al terreno arigilloso, ha da
sempre una forte vocazione agricola. Il comune di Martinengo si trova a sud della strada Francesca: questa
strada, che congiunge Canonica d'Adda a Palazzolo sull’Qglio, € considerata il confine fra I'dta e la bassa
pianura bergamasca. La citta fa parte della cosiddetta Bassa Bergamasca Orientale, che, nell’ambito della pil
ampia Bassa Bergamasca, la quale confina ad ovest con i fiumi Brembo a nord ed Adda a sud, & delimitata a
sud con la provincia di Cremona, ad est con il fiume Oglio, e a Ovest con il fiume Serio; infatti Parte del suo
territorio rientra nel Parco del Fiume Serio. Il comune confina a nord con Ghisalba, a sud con Romano di
Lombardia e Cortenuova, ad ovest con Cologno al Serio e ad est con Palosco; del territorio comunale fa

parte anche la frazione di Cartenuova di Sopra, a sud del capoluogo.

- IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Trento,23

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 702, D7 (23 (Tettoia oggetto di sanatoria — esito
sfavorevale da parte del Consorzio del Parco del Serio) — ora equiparabile ad Area Urbana
- catasto terreni , foglio 9, particella 6202,

- catasto terreni , foglio 9, particella 6204

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 703, EU

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 704 , EU

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 705 , Q - FABBRICATO DEMOLITO

- IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Pinetti,28

- catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, SUB 1 cat.C/6

- catasto fabbricati, foglio7, particella 4649, SUB 2 cat.C/6

- catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, SUB 3 cat.C/6

- catasto fabbricati, foglio7, particella 3095, SUB 703 cat.C/6

- catasto fabbricati, foglio?, particella 7690, SUB 719 Ente Urbano

2 Descrizione dei beni
- IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Trento,23
Qi Immobili siti in via Trento sono costituiti da un piazzale utilizzato come deposito, lavorazione materiali e
mavimentazione merci. Esistono solo un capannone di rivendita materiali edili {(non oggetto di pignoramento)
e un piccolo edificio adibito ad ufficio. Le restanti aree urbane sono scoperte e parziamente occupate da

tettoie aperte sui lati.
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I terreni identificati al catasto Terreni al f.9 particella 6202 e particella 6204 sono terreni in cui sono state
costruite abusivamente dei piccali fabbricati utilizzati come depositi.
Per tali fabbricati sono state emesse Ordinanze di demolizione (Ordinanza di Demolizione n.95 e n.96 del
15.12.2012 opere abusive realizzate sui mapp. 6202 e 6204 denominate “area ricovero asini”). La proprieta
non avendo ottemperato alle Ordinanze, ha dato origine alla determina di acquisizione gratuita al patrimonio
del comune di opere abusive e relativa area di immissione in possesso del 03.05.2014, ed i seguenti mappali
hanno subito le seguenti variazioni
- * catasto terreni , foglio 9, particella 6202, soppresso per

frazionamento HA ASSUNTO I NUOVI IDENTIFICATIVI mapp.9365 e mapp.9366

- catasto Terreni foglio 9 particella 9365 per la quota 1/1 Comune di Martinengo
determina per acquisizione gratuita al patrimonio
del comune in data 03.05.2014

- catasto Terreni foglio 9 particella 9366 per la quota di 2 piena proprieta

- ** catasto terreni , foglio 9, particella 6204 determina per
acquisizione gratuita al patrimonio del comune
in data 03.05.2014 per la quota di 1/1 Comune di Martinengo

- IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Pinetti,28

Qi immobili siti in via Pinetti sono costituiti da autorimesse poste al livello strada inserite allinterno di una
pill ampia proprieta e accessibili tramite un accesso carrale dalla via Pinetti.

L'area urbana censite al catasto fabbricati al f.7 mapp.7690 sub.719 rientra nella pill ampia proprieta
{mapp.3095) delimitata da una recinzione in muratura su cui insiste una piccola palazzina e le autorimesse

precedentemente indicate.
3 Dichiarazione sostitutiva di atto notorio

- IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Trento,23

Gli immobili siti in via Trento, precedentemente agli interventi, erano dei terreni.

- IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Pinetti,28

Qi immobili edificati sui mappali in oggetto hanno subito negli ultimi decenni dei lavori di manutenzione
straordinaria e quindi non € possibile risalire alla situazione originaria. Si pud presumere che la palazzina
originaria sia stata edificata anteriormente al 1° settembre 1967. Sulla edificazione delle autorimesse si pud

presumere che siano state edificate intorno alla meta degli anni '80.

4 Opere di ristrutturazione in forza di autorizzazioni edilizie (Allegato 1)
- IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Trento,23
A seguito di ricerca effettuata presso |'ufficio tecnico del Comune di Martinengo finalizzata ad accertare
I'esistenza di atti amministrativi autorizzativi nell’ultimo ventennio riguardanti gli immobili oggetto di perizia &

stato riscontrato quanto segue:
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- Concessione edilizia in sanatoria n.151/1/D del 12.02.1991 (a seguito di Istanza di Condono inoltrata in
data 29.03.1986) per le opere abusive eseguite e specificate nella richiesta di condono edilizio protocollo
n.1740/742 prat. 151/1/D riferito ad edificio sito in via Trento n.23 identificato in mappa catastale al fg.6
mapp. 2212.

- Pratica Edilizia in sanatoria n.68 del 28.02.1995 — prot. 1798 (Istanza di Condono edilizio inoltrata
28.02.1995) inerente la costruzione di fabbricati artigianali siti in via Trento n.23

- tale Istanza di condono € stata inoltrata al Consorzio del Parco del fiume Serio affinche I'Ente esprimesse
parere di competenza in quanto le opere da condonare rientravano nell’area del Parco.

- comunicazione da parte del Consorzio del Parco del fiume Serio del 05.06.1997 prot.810/97/SF/gm che
esprime PARERE SFAVOREVOLE in quanto le apere richieste risultano in netto contrasto con le finalita e gli
abiettivi del Piano Territoriale che prevede per la zona interessata (zona T individuata come degradata)
interventi di recupero atti a riqualificare ambientalmente tale zona.

- Ordinanza di sospensione lavori del 22.03.2000 reg.Ord. n.4/2000 — Prot. 3676 opere abusive inerenti
ampliamento e ristrutturazione di fabbricato per alloggiamento spogliatoi e servizi igienici.

- Richiesta di autorizzazione in sanatoria per le opere di ampliamento e ristrutturazione del 18.05.2000

- comunicazione del 28.01.2000 — Prot. N. 11114 di NON accettazione della richiesta di autorizzazione in
sanatoria in quanto le opere di ampliamento proposte sono in contrasto con l'art. 21 comma 5 del Fiano
territoriale del parco del Serio.

- Ordinanza di Demolizione n.95 e n.96 del 15.12.2012 apere abusive realizzate sui mapp. 6202 e 6204
denominate “area ricovero asini”

- Determinazione del 03.05.2014 n. gen. 202 n. sett. 80 — determina di acquisizione gratuita a patrimonio
del comune di opere abusive e relativa area e di immissione in possesso (art.31 DPR 380/2001). { mapp.

6204 e mapp. 9365 (derivato da frazionamento del mapp.6202 - ara mapp. 9365 e mapp. 9366)

I mappali:

- catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, SUB 1 cat.C/6

- catasto fabbricati, foglio7, particella 4649, SUB 2 cat.C/6

- catasto fabbricati, foglio7, particella 4649, SUB 3 cat.C/6

- catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SUB 703 cat.C/6

- catasto fabbricati, foglio7, particella 7690, SUB 719 Ente Urbano

Nel PGT del Comune di Martinengo rientrano nell” ambito "AR1 — Ambiti prevalentemente residenziali” {vd.
Estratto NTA allegato)

I mappali

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 702, D7

- catasto terreni , foglio 9, particella 6202 in seguito a frazionamento ha assunto i mapp. 9365 e 9366
- catasto terreni , foglio 9, particella 6204

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 703 , EU

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 704 , EU

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 705 , Q - FABBRICATO DEMOLITO
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Nel PGT del Comune di Martinengo rientrano nell” ambito *Ambiti disciplinati dal Parco regionale del Serin” e

specificatamente (vd. Estratto NTA del Piano Reg. del Seric allegato) e, salvo diverse disposizioni pil
restrittive dettate dalle NTA del Ptc del Parco, in tali ambiti valgono le disposizioni degli ambiti N1 “Ambito
non insediato caratterizzato da attivita agricole” (art. 28 NTA del P.d.R. del Comune di Martinengo)
- foglio 6, particella 2212, SUB 702, 703,704,705 - ART.22 Zona di trasformazione migliorativa
- foglio 9, particella 6202 in seguito a frazionamento ha assunto i mapp. 9365 e 9366 e particella

6204 - ART. 17 Zona di riqualificazione ambientale

5 Certificato di destinazione urbanistica
Per guanto riguarda i terreni ( f. 9 map. 6204 — 9365- 9366) si allega certificato di Destinazione urbanistica
(Allegato 1a)

Trattandosi di unita immaobiliari censite al NCEU, tale certificazione non risulta essere necessaria.

6 Identificazione catastale (Allegato 2)

1 dati specificati nell’atto di pignoramento, sono cosi catastalmente identificati nel comune di Martinengo :

- catasto fabbricati, foglio 7, particella 3095, sub. 703,C6,
Via Pinetti 28 AUTORIMESSA per la quota 10/45 diritto di nuda proprieta

- catasto fabbricati, foglio 7, particella 4649, SUB 1, Cé
Via Pinetti 28 AUTORIMESSA per la quota di 1/3 usufrutto

- catasto fabbricati, foglio 7 particella 4649, SUB 2, C6,
via Pinetti 28 AUTORIMESSA per la quota di 1/3 usufrutto

- catasto fabbricati, foglio 7 particella 4649, SUB 3, C6,
Via Pinetti 28 AUTORIMESSA per la quota di 1/1 piena proprieta

- Catasto fabbricati, foglio 7, particella 7690, sub 719,
Via Trieste 33 AREA URBANA per la quota di 1/1 piena proprieta

- Catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 702, D7,
via Trento 23 (Tettoia oggetto di sanatoria —
esito sfavarevole da parte del Consorzio del Parco del Serio)

- INESISTENTE quindi AREA URBANA per la quota di 1/2 piena proprieta

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 703 , EU

Via Trento 23 AREA URBANA per la quota di Va piena proprieta
- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 704 , EU

Via Trento 23 AREA URBANA per la quota di 1/4 piena proprieta
- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 705 , Q

via Trento 23 - DEMOLITO quindi AREA URBANA per la quota di 1/4 piena proprieta
- catasto terreni , foglio 9, particella 6202 * per la quota di 1/2 piena proprieta
- catasto terreni , foglio 9, particella 6204** per la quota di 1/2 piena proprieta
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A seguito di determina di acquisizione gratuita al patrimonio del comune di opere abusive e relativa area di
immissione in possesso del 03.05.2014, i seguenti mappali hanno subito le seguenti variazioni

- * catasto terreni , foglio 9, particella 6202, soppresso per
frazionamento HA ASSUNTO I NUOVI IDENTIFICATIVI mapp.9365 e mapp.9366

- catasto Terrreni foglio 9 particella 9365 per la guota 1/1 Comune di Martinengo
determina per acquisizione gratuita al patrimonio
del comune in data 03.05.2014

- catasto Terreni foglio 9 particella 9366 per la quota di 2 piena proprieta

- *¥ catasto terreni , foglio 9, particella 6204 determina per
acquisizione gratuita al patrimonio del comune

in data 03.05.2014 per la guota di 1/1 Comune di Martinengo

7 Certificazione energetica
Essendo gli immaobili pignorati dei terreni o aree urbane o autorimesse, essi risultano esenti dalla

presentazione della certificazione energetica.

8 Documenti della conservatoria

Dalla documentazione della Conservatoria dei Registri Immobiliari risulta che all'atto della notifica di

pignoramento in data 01.106.2011 il debitore | I N N 1
I - - o opictario per le quote spettanti dei seguenti immobili

nel comune di Martinengo :

- Catasto fabbricati, foglio 7, particella 7690, sub 719,

Via Trieste 33 per la quota di 1/1 piena proprieta
- Catasto fabbricati, foglio 7, particella 3095, sub. 703,C6,
Via Pinetti 28 per la quota 10/45 diritto di nuda proprieta

- catasto fabbricati, foglio 7 particella 4649, SUB 2 , C6,
via Pinetti 28 per la quota di 1/3 usufrutto

- catasto fabbricati, foglio 7, particella 4649, SUB 1 , Cé
Via Pinetti 28 per la quota di 1/3 usufrutto

- Catasto fabbricati, foglio 7 particella 4649, SUB 3, C6,
Via Pinetti 28 per la quota di 1/1 piena proprieta

- Catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 702, D7,
via Trento 23 (Tettoia oggetto di sanatoria —
esito sfavaorevole da parte del Consorzio del Parco del Serio)
- INESISTENTE quindi AREA URBANA mq 725,70 per la quota di 1/2 piena proprieta

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 703 , EU
Via Trento 23 per la quota di Va piena proprieta

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 704 , EU
Via Trento 23 per la quota di 1/4 piena proprieta
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- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 705 , Q

via Trento 23 - DEMOLITO quindi AREA URBANA per la quota di 1/4 piena proprieta
- * catasto terreni , foglio 9, particella 6202, per la quota di 1/2 piena proprieta
- ** catasto terreni , foglio 9, particella 6204 per la quota di 1/2 piena proprieta

VARIAZIONI ESSENZIALI (Allegato 4)

A seguito di determina di acquisizione gratuita al patrimonio del comune di opere abusive e relativa area di
immissione in possesso del 03.05.2014, i seguenti mappali hanno subito le seguenti variazioni

- * catasto terreni , foglio 9, particella 6202, soppresso per
frazionamento HA ASSUNTO I NUOVI IDENTIFICATIVI mapp.9365 e mapp.9366

- catasto Terrreni foglio 9 particella 9365 per la quota 1/1 Comune di Martinengo
determina per acquisizione gratuita al patrimonio
del comune in data 03.05.2014

- catasto Terreni foglio 9 particella 9366 per la quota di 2 piena proprieta

- *¥ catasto terreni , foglio 9, particella 6204 determina per
acquisizione gratuita al patrimonio del comune
in data 03.05.2014 per la quota di 1/1 Comune di Martinengo

9 Ricostruzione trascrizioni ed iscrizioni nel ventennio

Gli immabili sopra indicati risultano essere di proprieta per le quote || NEGTGTGTzTzT5EGE I B
A 1 N N NN N N N

« Fg.7 mapp. 7690 sub. 719, area urbana di mq 103
Catastalmente I'area urbana in oggetto risulta intestata a:
I B o oicta per 1/1 in regime di separazione dei beni
Il repertorio delle iscrizioni é aggiornato alla data del 25/09/2013 ed il repertorio delle trascrizioni é
aggiomato ala data del 25/09/2013.
STORICO CATASTALE
L'are urbana distinta a fg. 7 mapp. 7690 sub. 719 é cosi censita per variazione del 13/09/2007
n.18734.1/2007, divisione e fusione, delle precedenti unita immaobiliari distinte a fg. 7 mapp. 7690 sub. 704
e 705, entrambe categoria D/7, a loro volta cosi censite per variazione del 09/03/2007 n. 5113 .1/2007,
divisione ampliamento e fusione delle precedenti unita immobiliari censite a fg. 7 mapp. 7690 subalterni 701
e 702 e unita distinte al protocallo n. 878 del 1983, Cat. A/3, vani 5,5, giusta costituzione n. 878/1983 e
nh.8813,e 8814 del 1984, entrambe cat. C/6, mq 15, giusta costituzione rispettivamente n. 8813/1984e n.
8814/1984.
Le unita censite a fg. 7 mapp. 7690 subb. 701 e 702 sono cosi distinte per variazione del 14/04/1984

n.8811.1/1984, divisione, ampliamento, fusione e preallineamento delle precedenti unita immobiliari censite
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a fg. 7 mappali 1140, 2190, 2208 e 3097 a loro volta cosi censite dellimpianto meccanografico del
30/06/1987.

II terreno distinto a fg. 9 mapp. 7690, ente urano di are 81.04 é cosi censito per tabella di variazione del
24/01/2007 n. 20757 .1/2007 dei precedenti terreni distinti a fg. @ mapp. 1140, 2190, 3094, 3097 e 3175 a
lora volta cosi censiti dal'impianto meccanografico del 01/06/1988.

STORICO VENTENNALE

Anteriormente al ventennio gli originari terreni erano di proprieta di:

4 . I 1 11 |

In forza di

Atto di compravendita a rogito Notaio Santo Patané del 24/10/1961 e del 26/10/1961 ai nn.5416-5423/3278
di rep., registrato a Ponte San Pietro in data 03/11/1961 al n. 841 vol. 71, trascritto presso I'Agenzia Entrate
- Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 16/11/1961 a nn. 13852/11809
I I -2 in Comune di Martinenga
i terreni distinti ai mappali 2208/B di are 11,48, 1140/A di are 27,80, 2190/A di are 06,16 a | EGEIN
AWl

Seconda vendita: il signor - _ - I _ I _ vendeva in Comune di

Martinengo distinto al mappale 1144/8 di are 02,10 a | EGczNGINGEGEGL
- Atto di compravendita a rogito Notaio Mario Leidi del 31/01/1963 ai nn. 34067/7613 di rep., registrato a

Bergamo in data 13/02/1963 a n. 3138 Mod. 71/M1, trascritto presso I'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale
di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 20/02/1963 ai nn. 2811/2383 il CONSORZIO AGRARIO
PROVINCIALE DI BERGAMO SOC. COOP. A R.L. con sede in Bergamo vendeva il terreno censito al mappale
2779/ di are 2,20 a | EGzN G

- Atto di compravendita, scrittura privata autenticata dal Notaio Vittorio Mario Forlani del 24/12/1970 a nn.
327/171 di rep., registrato in data 04/01/1971 al n. 50 vol. 89, trascritto presso |'Agenzia Entrate - Ufficio
Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 05/01/1971 ai nn. 195/173 i signori
|
vendevano, oltre ad altro, il terreno censito al mappale 3175 di are 8,10 e 3176 di are 0,20 a [ IEGIN
.

- Atto di compravendita, scrittura privata autenticata dal Notaio Vittorio Mario Forlani del 24/12/1970 a nn.
326/170 di rep., registrato in data 04/01/1971 al n. 49 vol. 89, trascritto presso I'Agenzia Entrate - Ufficio
Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 05/01/1971 ai nn. 194/172

Prima vendita: il signor _ vendeva il terreno censito al
mappale 3094 di are 2,10 a || NGNGB

Seconda vendita: |a signor = | | I v=ndeva il terreno censito a mappale 1140/B di are 07,70
= [

- con atto di compravendita a rogito Notaio Luosi Elio n. 71864/33314 di rep. del 12/10/2007, trascritto
pressa I'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
17/10/2007 ai nn. 63161/36357 il signor | N N v<nd<va |'area urbana in oggetto a

I . - ocistava in regime di separazione dei beni.
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B B tcriicne al trascrivendo atto quale unico titolare della omonima ditta individuale

Si certifica:

- di aver accertato la continuita delle trascrizioni, ai sensi de|l’art. 2650 del Codice Civile.

- che i suddetti immobili risultano alla data sopra indicata, di piena proprieta e libera disponibilita del
nominativo citato, senza alcun vincolo, peso, censo livello, onere reale, servitl passiva e vincoli di piano
regolatore e di qualsiasi natura, iscrizioni, trascrizioni, annotazioni ed annotamenti che possono
pregiudicarne la suddetta piena proprieta o libera disponibilita, ad eccezione delle seguenti formalita:
FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI (Allegato 3)

- ipoteca giudiziale per decreto ingiuntivo n. 1401/2011 di rep. del 13/01/2012, iscritta presso I'Agenzia
Entrate — Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immoaobiliare in data 27/01/2012 ai
nn.4405/653 a favare BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA, con sede in Roma (RM), c.f. 09339391006
{domicilio ipotecario eetto non indicato), contro | N I B o2 oltre ad altro, l'area
urbana in oggetto, importo totale €2.000.000,00, capitale € 2.000.000,00.

- verbale di pignoramento immobili trascritto presso I'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo,
Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 10/05/2013 ai nn. 19145/13278, atto Ufficiale Giudiziario di
Bergamo rep. n. 960/2013 del 11/02/2013, a favore BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA con sede in
Roma, ¢.f. 09339391006, contro | GGG o2, oltre ad atro, 'area urbana in oggetto.
Si rileva che nella nota di trascrizione del verbale di pignoramento I'area urbana in oggetto viene indicata

come ente urbanao.

s Fabbricati in Comune di Martinengo (BG), Via Trento, costituite da fabbricato per attivita negoziale al
piano terra, fabbricato in corso di costruzione al pianto terra oltre ad aree urbane, il tutto censito al
Catasto Fabbricati come segue:

Fg. 6 mapp. 2212 sub. 702, Cat. D/7, RCE 3.255,20 (Tettoia oggetto di sanatoria — esito sfavorevole
da parte del Consorzio del Parco del Serio) ATTUALMENTE INESISTENTE

Fg. 6 mapp. 2212 sub. 703, area urbana di mq 10575

Fg. 6 mapp. 2212 sub. 704, area urbana di mq 160

Fg. 6 mapp. 2212 sub. 705 DEMOLITO

Terreni siti in Comune di Martinengo (BG), censiti a Catasto Terreni come segue:

Fg.9 mapp. 6202, incolt. prod., are 69.70, RDE 1,80 RAE 1,08

Fg. 9 mapp. 6204, incolt. prod., are 11.30, RDE 0,29 RAE 0,18

Si rileva che nella nota di trascrizione dell'atto di pignoramento le unita immobiliari censite a Fg 6 magp.
2212 subalterni 703 e 704 vengono identificati come enti urbani.

Catastalmente |'unita immabiliare censita a fg. 6 mapg. 2212 sub. 702 risulta intestate a:
I oot per 1/2
|
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Catastalmente |'unita immobiliare censita a fg. 6 mapp. 2212 sub. 703 risulta intestata a:

I D N > opovicta per 1/4
.

Catastalmente le unita immobiliari censite a f . 6 mapp. 2212 subaltemi 704 -705 risultano intestate
I ooicta per 1/4

I o ooicts per 14

I ooricts per 12

Catastalmente i terreni censiti a fg. 9 mappali 6202 e 6204 risultano intestati a:

I o ooicts per 1/2

I - oprict per 1/2

Il repertorio delle iscrizioni € aggiomato ala data del 25/09/2013 ed il repertorio delle trascrizioni &
aggiomato alla data del 25/09/2013.

STORICO CATASTALE

L'unita Immaobiliare distinta a fg. 6 mapp. 2212 sub. 702 e cosi censita per variazione nel dassamento del
04/06/2009 n. 14218 .1/2009 della precedente dl categoria C/7, mg 1104 a sua volta cosl censita per
varazione del 04/06/2008 n. 12422.1/2008, esatta rappresentazione grafica della precedente unita
immobiliare dl mq 887 a sua volta cosi distinta per variazione del 19/03/1997 n. D00956 .1/1997, divisione
ampliamento, della precedente unita immobiliare distinta a fg. 6 mapp. 2212, Cat. Cf2, mq 506, a sua volta
cosi distinta per classa mento automatico del 10/11/1986 n. C6939/1986 della precedente non classata cosi
censita dall'impianto meccanografico del 30/06/1987.

Le unita immobiliari distinte a fg. 6 mapp. 2212 subaltermi 703 e 704 sono cosi distinte per variazione
del 04/06/2008 n. 2150 .1/2008, stralcio di parti comuni.

L'unita immobiliare distinta a fg. 6 mapp. 2212 sub. 705, in corso di costruzione é cosi censita per unita
afferenti edificate su area dl corte del 04/06/2008 n. 2151 .1/2008.

Il terreno censito a fg. 9 mapp. 2212, ente urbano di ha 01.23.90, comprendente le particelle 6201 e
6203, e cosi distinto per variazione geometrica del 07/02/1997 n. 704984 .1/1997 del precedente ente
urbano dl are 90.90 cosi censito per tipo mappale del 10/11/1986 n. 6875.1/1986 del precedente terreno
Incol. Prod., comprendente il mappale 2133, a sua volta cosi distinto per variazione d'ufficio del 10/11/1986
n. 6875.1/1986 del precedente terreno di are 74.20 a sua volta cosi censito per frazionamento n. 2777 del
precedente terreno di ha 01.02.70 cosi dall'impianto meccanografico del 1/06/1988.

1l terreno censito a fg. 9 mapp. 2133, soppresso e unito al mappale 2212, era Incolt. prod. Di are 86.90 a
sua volta cosi censito per variazione dufficio del 10/11/1986 n. 6875 .1/1986 del precedente terreno di ha
01.03.60, cosi censito dall'impianto meccanografico del 01/06/1988.

Il terreno censito a fg. 9 mapp. 6201, soppresso e unito a mappale 2212, era Incolt. prod. di are 17.20 a sua
volta cosi censito per frazionamento del 07/02/1997 n. 704984 .1/1997 del precedente terreno distinto a fg.
9 mapp. 2133 di are 86.90 a sua volta cosi censito per variazione d'ufficio del 10/11/1986 n. 6875 .1/1986
del precedente di ha 01.03.60 cosi dall'impianto meccanografico del 01/06/1988.
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1l terreno censito a fg.9 mapp. 6203, soppresso e unito a mappale 2212, era Incolt. prod. di are 15.80, a sua
volta cosi censito per frazionamento del 07/02/1997 n. 704984 .2/1997 del precedente terreno distinto a fg.
9 mapp. 2174 dl are 27.10 cosi dall'impianto meccanografico del 01/06/1988.

Il terreno censito a fg.9 mapp. 6202 incolt. prod. di are 69.70 € cosi censito per frazionamento del
07/02/1997 n. 704984 .1/1997 del precedente terreno distinto a fg. 9 mapp. 2133 dl are 86.90 a sua volta
cosi censito per variazione d'ufficio del 10/11/1986 n.6875 .1/1986 del precedente di ha 01.03.60 cosi
dall'impianto meccanografico del 01/06/ 1988.

1l terreno censito a .9 mapp. 6202 & stato soppresso per frazionamento del 09.04.2014 n.61630.1/2014 in
atti dal 09.04.2014 ed ha assunto i nuovi identificativi fg.9 mapp. 9366 e mapp. 9365

Il terreno censito a fg. 9 mapp. 6204 incolt. prod. di are 11.30 e cosi censito per frazionamento del
07/02/1997 n. 704984 .2/1997 del precedente terreno distinto a fg.9 mapp. 2174 di are 27.10 cosi
dall'impianto meccanografico del 01/06/1988.

Anteriormente al ventennio i terreni censiti a fq. 9 magqgp. 2212 e 2133 erano di proprieta di:

In forza di

Atto di compravendita a rogito Notaio Anselmo n. 48405/48509/16145 di rep. del 20/09-04/10/1976,

trascritta presso I'Agenzia Entrate — Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data

29/10/1976 a nn. 20743/17275 con il quale il signor | GTcTcNGNEEEEEEEEEEEEE - - - i

terreni distinti al mappali 2133 dl ha 01.03.60 e 2212 dl ha 01.02.70, a

I - -ccuistavano per la quota di 1/2 ciascuno.

Provenienza: atto Notaio Anselmo n. 39557 dl rep. del 28/11/1974, registrato a Bergamo in data 18/12/1974

al n. 4627 Mod. 71-M/1.

Anteriormente al ventennio il terreno censito a fg. 9 magg. 2174 era di proprieta dl:
|

In forza di

Atto a rogito Notaio Alessandro Volpi n. 10183 dl rep. del 26/11/1977, reso esecutivo dal Comitato Regionale

di Controllo Il 03/01/1978, registrato a Romana di Lombardia n. 17/01/1978 al n. 119 val. 1, trascritto presso

I'Agenzia Entrate — Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio dl Pubblicita Immabiliare in data 26/01/1978 al

nn. 2324/2027 con il quale I'ENTE COMUNALE DI ASSISTENZA DI MARTINENGO con sede in Martinengo

(BG) vendeva appezzamento di terreno inedificabile censito al mappale 2174 dl are 27.10 al signori {non

coniugati)

I - =ccuistavano per la quota dl 1/2 ciascuno.

Si rileva:

- atto di compravendita, scrittura privata con sottoscrizione autenticata Notaio Luosi Ello n. 74956/35573 di

rep. del 12/06/2008, trascritta presso |'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Senvizio di Pubblicita

Immabiliare in data 16/06/2008 a nn. 38888/22564 con la quale il signor _ vendeva, oltre

ad altro, la quota di 1/2 dell’'unita immobiliare distinta a fg. 6 mapp. 2212 sub. 703 e del terreni censiti a fg.9
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mapp. 6202 e 6204 all [

Si certifica:
- di aver accertato la continuita delle trascrizioni, ai sensi de||'art. 2650 del Codice Civile.
- che i suddetti immobili risultano alla data sopra indicata, di piena proprieta e libera disponibilita del
nominativo citato, senza alcun vincolo, peso, censo livello, onere reale, senvitl passiva e vincoli di piano
regolatore e di qualsiasi natura, iscrizioni, trascrizioni, annotazioni ed annotamenti che possono
pregiudicarne la suddetta piena proprieta o libera disponibilita, ad eccezione delle seguenti formalita
Ad eccezione del
- Terreno censito a fg9 mapp. 6202 che & stato soppresso per frazionamento del 09.04.2014
n.61630.1/2014 in atti dal 09.04.2014 ed ha assunto i nuovi identificativi fg.9 mapp. 9366, incolto
produttivo e mapp. 9365 incolto produttivo quest’ultimo acguisito gratuitamente dal Comune di
Martinengo a seguito di Ordinanza per opere abusive di cui non & stata eseguita la demolizione.
- Terreno censito al fg.9 mapp.6204 incalto produttivo, anch'esso acquisito gratuitamente dal Comune

di Martinengo a seguito di Ordinanza per opere abusive di cui non & stata eseguita la demaolizione.

FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI (Allegato 3)

- ipoteca giudiziale per decreto ingiuntivo n. 140172011 di rep. del 13/01/2012, iscritta presso I'Agenzia
Entrate - Ufficio Provinciale dl Bergamo, Servizio pubblicita Immobiliare in data 27/01/2012 & mn. 4405/653
a favore BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA, con sede in Roma (RM), c.f. 09339391006 (domicilio
ipotecario eletto: non indicato), contro - - - grava, oltre ad altro, la quota di 1/2
del|'unita immobiliare distinta a fg. 6 mapp. 2212 sub. 702 e dei terreni fg. 9 mappali 6202 e 6204 e la
quota di 1/4 delle unita immobiliari censite a fg. 6 mapp. 2212 subalterni 703, 704 e 705, importo totale
€2.000.000,00, capitale € 2.000.000,00.

- verbale di pignoramento immobili trascritto presso I'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo,
Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 10/05/2013 ai nn. 19145/13278, atto Ufficiale Giudiziario di
Bergamo rep. n. 960/2013 del 11/02/2013, a favore BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA con sede in
Roma, c.f. 0933939100G, contro | N I B ==, o'tre ad altro, la quota di 1/2 de|Tunita
immobiliare distinta a fg. 6 mapp. 2212 sub. 702 e i terreni al fg. 9 mappali 6202 e 6204 e Ia quota di 1/4
delle unita immobiliari distinte a fg. 6 mapp. 2212 subalterni 703, 704 e 705.

Si rileva guanto segue:

Relativamente alla quota di proprieta in capo dla _
(comproprietaria) ora [ G
- atto di trasformazione di societa, Notaio Luosi Elio n. 87628/44655 di rep. del 08/09/2011, trascritto presso

I'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 14/09/2011 ai

nn. 45878726548, la societa |

- ipoteca giudiziale, per decreto ingiuntivo atto tribunale di Bergamo sez. dist. Grumello del Monte n. 530 del

31/08/2007, iscritta presso I'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita
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Immobiliare in data 11/09/2007 ai nn. 56915/14617 a favore UNICREDIT BANCA S.P.A., con sede in
Bologna, c.f. 12931320159 (domicilio ipotecario eletto: cfo studio Avv. Roberto Barone — Bergamo), contro,
oltre ad altri, | NG o2 oltre ad atro, |'unitd immobiliare urbana censita a fg. 6 mapp.
2212 sub. 702 ed anche il terreno fg.9 mapp. 2212 di ha 1.23.90, ed i terreni fg.9 mapp. 6202 e 6204 per
quota di 1/2, importo totale € 42.050,00, capitale € 34.496,57.

- ipoteca giudiziale, per decreto ingiuntivo atto tribunale di Bergamo n. 403 del 23/01/2007, iscritta presso
I'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 05/02/2008 ai
nh. 8466/1455 a favore BANCO DI BRESCIA SAN PAOLO CAB SPA, con sede in Brescia, ¢.f.03480180177
{domicilio ipotecario eletto:Corso Martiri della Liberta 13), contro, | NEGTGcNzGE o=, oltre ad altro,
I'unita immobiliare urbana censita a fg. 6 mapp. 2212 sub. 702 ed i terreni fg.9 mapp. 6202 e 6204 ed anche
fg.9 mapp. 2212 di ha 1.23.90 per quota di 1/2, importo totale € 27.000,00, capitale € 17.305,40.

- ipoteca volontaria a garanzia di mutuo fondiario, atto Notaio Luosi Elio n. 78284/38027 di rep. del
24/04/2009, iscritta presso |'Agenzia Entrate — Ufficio Provinciale di Bergama, Servizio di Pubblicita
Immaobiliare in data 27/04/2009 ai nn. 22843/3868 a favore BANCA DI CREDITO COOPBRATIVO DI
GHISALBA (BERGAMO) SOCIETA' COOPERATIVA, con sede in Ghisalba (BG), c.f. 00249800160 (domicilia
ipotecario eletto: Ghisalba, via Francesca n. 3), control | | N NN - -, o't
ad altro, I'unita immobiliare censita a fg. 6 mapp. 2212 sub. 703, importo totale € 2.400.000,00, capitale €
1.200.000,00, durata 12 anni 4 mesi e 6 giorni.

Nella nota € indicata la quota di 1/1.

- verbale di pignoramento immobili trascritto presso |'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo,
Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 19/06/2009 ai nn. 37150/22413, atto Ufficiale Giudiziario di
Bergamo rep. n. 1099 del 03/06/2009, a favore BANCO DI BRESCIA SAN PAOLO CAB SPA con sede in
Brescia c.f. 03480180177, contro || NN o=v2. oltre ad altro, la quota di 1/2 dell'unita
immobiliare urbana distinta a fg. 6 mapp. 2212 sub. 702 e i terreni al fg. 9 mappali 6202 e 6204 e 2212.

- ATTO AMMINISTRATIVO - ORDINANZA OPERA ABUSIVA DETERMINA DI ACQUISIZIONE GRATUITA
trascritto presso l‘agenzia delle entrate- Ufficio Provinciale df Bergame, Servizio di Pubblicita Immohbiliare in
data 01.09.2014, reg. Part. 23373 Reg. Gen. 32250 — Pubblico Ufficiale Comune di Martinengo rep. 202 del
05.05.2014 immobili siti in Comune di Martinengo

- DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Parzioni di fabbricato in Comune di Martinengo (BG), Via Pinetti, autorimesse al piano terra censite al
Catasto Fabbricati come segue:

Fg. 7 mapp. 3095 sub. 703, Cat. C/6, Cl. 2, mq 23, RCE 36,82

Fg. 7 mapp 4649 sub. 1, Cat. C/6, Cl. 3, mq 22, RCE 42,04

Fg. 7 mapp 4649 sub. 2, Cat. C/6, C1.3, mq 22, RCE 42,04

Fg. 7 mapp 4649 sub. 3, Cat. C/6, C1.3, mq 22, RCE 42,04

- Catastalmente Funita immobiliare censita a Fg. 7 mapg. 3095 sub. 703 risulta intestata a:

I B B = proprieta per 10745 in regime di separazione dei beni
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N, s (1Ltt0 per 10/45
- - - proprieta per 4/9 in regime di separazione dei beni
N - 0prieta per 15/45 in
regime di separazione dei beni

- Catastalmente l'unita immobiliare censita a Fg. 7 mapp. 4649 sub. 1 risulta intestata a:
I - tto per 5/15

I B B s frutto per 1/3 in regime di separazione dei beni
Y . 2 proprieta per 5/15
I - opricts per 10/15

- Catastalmente Funita immobiliare censita a Fg.7 mapp.4649 sub.2 risulta intestata a:
I -0 per 5/15

I D B < (rtto per 1/3 in regime di separazione dei beni
N .cla proprietd per 5/15
I oot per 10/15

- Catastalmente l'unita immobiliare censita a Fg. 7 mapp. 4649 sub. 3 risulta intestata a:
I - frutto per 5/15

I B - opiicta per 1/1 in regime di separazione dei beni

Il repertorio delle iscrizioni € aggiomato ala data del 25/09/2013 ed il repertorio delle trascrizioni &
aggiomato ala data del 25/09/2013.

STORICO CATASTALE

L'unita immobiliare censita a fg. 7 mapp. 3095 sub. 703 ¢ cosi censita giusta costituzione del 14/07/1999
n. DO5312 .1/1999, unita edificate su aree di corte.

Le unita immobiliar censite a fg. 7 mapp. 4649 subaltemi 1, 2 e 3 sono cosi distinte per variazione del
26/09/1986 n. 16131 .1/1986, divisione, della precedente unita immobiliare distinta a fg. 7 mapp. 4649, a
sua volta cosi censita per fusione del 09/06/1984 n.13072/1984 delle precedenti unita censite a fg. 7 mapp.
3095 sub. 1, Cat. C/3, mq 130 e sub.2, Cat. A/3, vani 8,5, cosi censite dall'impianto meccanografico
del 30/06/1987.

1l terreno censito a fg. 9 mapp. 3095, sem. irr. arb. di are 15.90 ¢ cosi dall'impianto meccanografico del
01/06/1988, originato in precedenza dalla fusione dei mappali 1137/C di are 07,40, 1140/C di are 12,60,
3144 (ex 1137/E) di are 1,30 e 3144 (ex 1140/H) di are 02,80.

STORICO VENTENNALE

Anteriormente al ventennio I'originaria consistenza immobiliare era di proprieta di:

In forza di

- Atto di compravendita a rogito Notaio Santo Patané del 10/02/1962 n. 5771/3487 di rep., registrato a
Ponte San Pietro in data 22/02/1962 al n. 2856 vol. 74, trascritto presso |'Agenzia Entrate - Ufficio
Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 13/03/1962 Z ai nn. 3944/3440

Erima vendita: il signol
.|
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Seconda vendita: la signora | <reva in Comune di

Martinengo terreno distinto a mappale 1140/C di are 12,60 _
- Atto di compravendita a rogito Notaio Santo Patané del 08/09/1963 ai nn. 7677/4667 di rep. registrato a

Ponte San Pietro in data 18/09/1963 al n. 595 val. 79, trascritto presso |'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale
di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 02/10/1963 - ai nn. 14515/12428

prima vendita: il signol || | I <~d<va in Comune di Martinengo il terreno distinte al mappale
1137/ di are 01,30, a | EGTcTcNGE

Seconda vendita: la signora || | N <=2 in Comune di Martinengo terreno distinto al
mappale 1140/H di are 02,80 J EGTGNGNGNGEGE

- con successione legittima in morte di || NGTGTNGNEEEEEEEEEEEE - ucia di

successione registrata a Romano di Lombardia n. 129/2000/1 di rep. in data 08/05/2000 trascritta presso
|'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immabiliare in data 02/12/2004 &l
nn. 66093/43706, |'eredita e quindi la quota dell'unita immobiliare censita al fg. 7 mapp. 3095 sub. 703
(unita negoziale 2) e |'intero delle unita immobiliar identificate al protocollo n. 16131 del 1986 (ora unita a

fg. 7 mapp.4649 subaltemi 1, 2 e 3)( unita negoziale 1), oltre ad altro, veniva devaluta alla moglic] EEzG

per la quota di 2/15 ciascuno (unita negoziale 1) e 4/45 ciascuno (unita negoziale 2).

Si rileva da visura storica catastale che |'unita di cui al mappale 3095 sub 703 risulta eretta su area di
corte.

- con atto di compravendita a rogito Notaio Luosi Elio n. 32407 di rep. del 06/06/2000, trascritto presso
I'Agenzia Entrate - Ufficio Pravinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immuobiliare in data 22/06/2000 ai
nn. 24783/18268, i signori |, - '
guota di 2/15 ciascuno (unité negoziale 1) e 4/45 ciascuno (unita negoziale 2) e la signora || GTzNEG
_per la quota di 5/15 di nuda proprieta (unita negoziale 1) e 10/45 di nuda proprieta (unita
negoziale 2) vendevano, oltre ad altro, |'unita immaobiliare censita al fg. 7 mapp. 3095 sub. 703 (unita
negoziale 2) e le unita immabiliari identificate al protocallo n. 16131 del 1986 (ora unita a fg. 7 mapp. 4649
Sub. 1, 2 e 3)(unita negoziale 1), a

- - - che acquistava cosi per la complessiva quota di 6/15 di piena proprieta e 5/15 di
nuda proprieta 'unita negoziale 1 e per 12/45 di piena proprieta e 10/45 di nda proprieta I'unita negoziale 2.
- con atto di compravendita autenticato dal Notaio Luosi Elio n. 74955/35572 di rep. Del 12/06/2008,
trascritto presso I'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
16/06/2008 ai nn. 38887/22563, il signor | G :< 12 quota di 2/15 dell'unitd negoziale 1 e
4/45 dell'unita negoziale 2 vendeva, oltre ad altro, 'unita immabiliare censita al fg. 7 mapp. 3095 sub. 703

{unita negozlale 2) e le unita immobiliari a fg. 7 mapp. 4649 subaltemi 1, 2 e 3)(unita negoziale 1), a
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1 | !

Risulta accettazione tacita d'eredita in morte di _atto Notaio Luosi Elio n.1655/35572,
trascritta presso I'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immabiliare in data
16/06/2008 ai nn. 38886/22562 a favor<] NG

Riguarda l'unita immobiliare censita al fg. 7 mapp. 3095 sub. 703 (unita negoziale 2) e le unita
immobiliari al fg. 7 mapp. 4649 subalterni 1, 2 e 3 (unita negoziale 1), oltre ad altra.

- con atto di donazione a rogito Notaio Luosi Elio n. 77948/37780 di rep. del24/,03/2009, trascritto presso
|'Agenzia Entrate - Ufficio Provindale di Bergama Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 30/03/2009 ai nn.
16678/8896 il signor | NN B conave, oltre ad altro, |a quota di 10/15 di piena proprieta
e 5/15 di nuda proprietd dell'unita immobiliare distinta a fg. 7 map. 4649 sub. 2 = EGNTNGNG

Si precisa che la nuda proprieta in ragione di 5/15 €' gravata da usufrutto vitalizio di 5/15 a favore della
signor<{

- con atto di rinuncia all'opposizione Notalo Luosi Elio n. 77948/37780 dl rep. del 24/03/2009, trascritto
pressa |'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio dl Pubblicitda Immaobiliare in data
3070372009 & nn. 16679/8897 le signore [ EGTNGNGEGEEEEEEEE o oo
irrevocabilmente a diritto di opposizione alla donazione trascritta presso I'Agenzia Entrate - Ufficio
Provinciale dl Bergamo, Servizio dl Pubblicita Immobiliare in data 30/03/2009 al nn. 16678/8896. 1

Si riporta il quadro D:

Le signore_rispettivamente madre e sorella del donatario
signor [ G = rodlic © figia del donante signor [N I B dichiarano

espressamente dl rinunciare, come rinunciano, irrevacabilmente, al diritto di opposizione alla donaziohe
contenuta nel trascrivendo atto, diritto agli stessi spettanti in forza del disposto dell'articolo 563, quarto
comma, del codice civile.

- coh atto di donazione a rogito Notalo Luosi Elio n. 77949/37781 di rep. del 24/03/2009, trascritto presso
I’Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita

Immobiliare in data 30/03/2009 al nn. 16680/8898 il signor [ GG

donava, oltre ad altro, la quota di 10/15 di piena proprieta e 5/15 di nuda proprieta dell'unita immobiliare

distinta a fg. 7 map. 4649 sub. 1 a || EKGTcNGEGE

Si precisa che la nuda proprieta in ragione dl 5/15 &' gravata da usufrutto vitalizio di 5/15 a favore della
signor=

- con atto di rinuncia all'opposizione Notalo Luosi Elio n. 77949/37781 di rep. del 24/03/2009,trascritto
presso |'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
30/03/2009 a nn. 16681/8899 i signori [ EGTGTGTNGEEEEEEEEEEEEEEEE i ciavano
irrevacabilmente al diritto dl opposizione alla donazione trascritta presso |'Agenzia Entrate — Ufficio
Provinciale di Bergamo, Servizio dl Pubblicita Immobiliare in data 30/03/2009 al nn. 16680/8898.

Si riporta il quadro D:

i signori_ rispettivamente madre e fratello della donataria
signora [ NEIEGIGGNGNGGGGEGN = colic < figlio del donante signor [N B . dichiaranco

espressamente dl rinunciare, come rinundiano, irrevacabilmente, al diritto di opposizione alla donaziohe
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contenuta nel trascrivendo atto, diritto agli stessi spettanti in forza del disposto dell'articolo 563, quarto
comma, del codice civile.

Risulta trascritta presso I'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale dl Bergamo, Servizio di Pubblicita Immobiliare
in data 10/07/2013 al nn. 28310/19303 domanda giudiziale di revoca di atti soggetti a trascrizione, domanda
del Tribunale di Milano n. 26189/2013 di rep. del 18/04/2013, a favore BANCA NAZIONALE DEL LAVORO

SPA, con sede in Roma, c.f.09339391006, contro | NN NN NN A

Riguarda, oltre ad altro, le unita immobiliari dl cui al fg. 7 mapp. 4649 subalterni 1 e 2.
Si certifica:

- di aver accertato la continuita delle trascrizioni, ai sensi dell’art. 2650 del Caodice Civile, rilevando che non
risultano trascritte accettazioni di eredita in morte di || | || <= parte dei signorl

- che i suddetti immabili risultano alla data sopra indicata, di piena proprieta e libera disponibilita del
nominativo citato, senza alcun vincolo, peso, censo livello, onere reale, servitl passiva e vincoli di piano
regolatore e di qualsiasi natura, iscrizioni, trascrizioni, annotazioni ed annotamenti che possono
pregiudicarne la suddetta piena proprieta o libera disponibilita, ad eccezione delle seguenti formalita:
FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI (Allegato 3)

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso atto Notalo Pezzoli Alberto n. 110809 di rep.del 26/06/1997,
trascritto presso 'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale dl Bergamo, Servizio di Pubblicita Immabiliare in data
18/07/1997 & nn. 23450/18041 a favore ENEL SOCIETA' PER AZIONI con sede a Roma, c.f. 00811720580,
controj - = cuota di 1/2 ciascuno. Fondo servente: terrena censito a
fg. 7 mapp. 3095.

Trattasi di servitl di elettrodotto.

- ipoteca volontaria garanzia di mutuo fondiario, atto Notaio Luosi Elio n. 3305 di rep. Del 12/12/19%4,
iscritta presso I'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
03/01/1995 ai nn. 133/30, a favore CARIPLO — CASSA DI RISPARMIO DELLE PROVINCIE LOMBARDE SPA
con sede in Milano, c.f. 10516020152 (domicilio ipotecario eletto presso la sede), contro, | NGTGzGGTGTIHNEG
B B - (= quota di 1/1 in nuda proprieta e BASSANI MARIO per la quota dl 1/1 del diritto di
usufrutto,grava l'unita immoaobiliare urbana censita a fg. 7 mapp. 3095 sub.5, unita facente parte del
fabbricato ad uso abitazioni, laboratorio e servizi in Martinengo, eretto sul terreno di cui al fg.7 mapp. 3095
di ha 0.14.10 E.U., importo totale Lire 500.000.000, capitale lire 200.000.000, durata anni 10.

- ipoteca giudiziale per decreto ingiuntivo n. 530 di rep. del 31/08/2007, iscritta presso I'Agenzia Entrate -
Ufficio Provinciale di Bergama, Servizio di Pubblicita Immabiliare in data 11/09/2007 ai nn. 56915/14617 a
favore UNICREDIT BANCA SPA, con sede in Bologna, c.f. 12931320159 (domicilio ipotecario eletto: ¢/0
Studio Avv. Roberto Barane di Bergamo),contro, oltre ad altri [ N | I o=, oltre ad altro, |a
quota di 2/15 di proprieta delle unita immobiliari censite a fg. 7 mapp. 4649 sub. 1, 2 e 3 e Ia quota di 4/45
del|'unita immobiliare censita a fg. 7 mapp. 3095 sub. 703, importo totale € 42.050,00, capitale € 34.496,57.
- ipoteca giudiziale per decreto ingiuntivo n.403/2008 di rep. del 23/01/2007, iscritta presso |'Agenzia

Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio dl Pubblicita Immabiliare in data 05/02/2008 ai nn.
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8466/1455 a favore BANCO DI BRESCIA SAN PAOLO CAB SPA, con sede in Brescia, c.f. 03480180177
(domicilio ipotecario eletto in Corso Martiri della Liberta n. 13), contro, oltre ad aItri_
grava, oltre ad altro, la quota di 2/15 di proprieta delle unita immaobiliari censite a fg. 7 mapp. 4649 sub. 1, 2
e 3 e la quota di 4/45 dell'unita immabiliare censita a fg. 7 mapp. 3095 sub. 703, imparto Ie £ 27.000,00,
capitale €17.305,40

- ipoteca volontaria garanzia di mutuo fondiario, atto Notaio Luosi Elio n. 77947/37779 di rep. del
24/03/2009, iscritta presso |'Agenzia Entrate — ufficio Provincide di Bergamo, servizio- di Pubblicita
Immabiliare in data 26/03/2009 ai nn. 16276/2760, a favare BANCA DI CREDITO COOPERATIVO OROBICA
DI BARIANO E COLOGNO AL SERIO SOCIETA' COOPERATIVA con sede in Cologno al Serio (BG), c.f.
02258510169 via Rocca n. 14/16/18), contro, altre ad altri e oltre ad altro, || NGz GTcNEN B < -

quota di 20/45 di piena proprieta e 10/45 di nuda proprieta dell'unita immobiliare censita a fg. 7 mapp. 3095
sub. 703 e la quota di 10/15 di piena proprieta e 5/15 di nuda proprieta delle unita negoziali censite a fg. 7
mapp. 4649 subalterni 1, 2 e 3, importo totale € 2.000.000,00, capitale € 1.000.000,00, durata anni 20.

Altri Debitori ipotecari:

- - 15/45 in piena proprieta: mapp. 3095 sub. 3; oltre ad altro;

Terzo datore dipoteca:

- - | diritto di USUFRUTTO: per 5/15: unita 4649 subb. 1,2,3 per 10/45: unita
3095 sub. 703.

- ipoteca giudiziale per decreto ingiuntive n. 140172011 di rep. del 13/01/2012, iscritta presso I'Agenzia
Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immaobiliare in data 27/01/2012 ai nn.
4405/653 a favore BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA, con sede in Roma (RM), c.f. 09339391006
{domicilio ipotecario eletto: non indicata), contro || NGz B o=, oltre ad atro, la quota
di 10/45 di nuda proprieta dell'unita immabiliare censita a fg. 7 mapp. 3095 sub. 703, la piena proprieta
dell'unita immabiliare censita a fg. 7 mapp. 4649 sub. 3 e la quota di 1/3 di usufrutto delle unita immoabiliari
censite a fg. 7 mapp. 4649 sub. 1 e 2, importo totale € 2.000.000,00, capitale € 2.000.000,00.

- verbale di pignoramento immobili trascritto presso I'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo,
Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 10/05/2013 ai nn. 19145/13278, atto Ufficiale Giudiziario di
Bergamo rep. n. 960/2013 del 11/02/2013, a favore BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA con sede in
Roma, c.f. 09339391006, contro || N I B o2va oltre ad altro, la quota di 10/45 di nuda
proprieta dell'unita immobiliare censita a fg. 7 mapp. 3095 sub. 703, la piena proprieta dell'unita immobiliare
censita a fg. 7 mapp. 4649 sub.3 e la quota di 1/3 di usufrutta delle unita immobiliari censite a fg. 7 mapp.
4649 sub. 1 e 2.

Si rileva:

- I'unita immobiliare distinta a fg. 7 mapp. 3095 sub. 703 risulta in ditta ||| N TN B o< =
quota di 20/45 in piena proprieta e 10/45 in nuda proprieta.

- |'unita immobiliare censita a fg. 7 mapp. 4649 sub. 3 € in ditta - - - per la quota di
10/15 in piena proprieta e 5/15 in nuda proprieta.

- la nota di trascrizione dell'atto di pignoramento riporta la quota di 1/3 di usufrutto delle unita immobiliari di

cui al fg. 7 mapp. 4649 subalterni 1 e 2 in capo a || GzNNGTIHNE IN;
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In realtd, dette unitd non sono nella titolarita di | | N N B ciuste donazioni effettuate a
favore dei- signor
I - <= indicato. Pertanto, all'atta del
pignoramenta, il signor | | N N B on detiene alcun diritto, neanche in quota, di dette unita
immobiliari, sulle quali permane invece la quota di 1/3 di usufrutto in capo alla signora _
I

- verbale di pignoramento immoabili trascritto presso I'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo,
Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 19/06/2009 ai nn. 37150/22413, atto Ufficiale Giudiziario di
Bergamo rep. n. 1099 del 03/06/2009, a favore BANCO DI BRESCIA SAN PAOLO CAB SPA con sede in
Brescia c.f. 03480180177, contro || NN o=v2, oltre ad altro, la quota di 4/45 de||'unita
immobiliare urbana distinta a fg. 7 mapp. 3095 sub. 703 e la quota di 2/15 delle unita immobiliari urbane di

cui al fg. 7 mappali 4649 sub. 1,2 e 3.

9 Determinazione del valore dell'immobile

Gli immabili sono stati personalmente visitati. Sono stati attentamente esaminati ed utilizzati per la stima i
seguenti documenti: mappe catastali e planimetrie da rilievo dellimmabile.

Per la valutazione dell'immobili adibiti ad autorimesse, si € ritenuto opportuno avvalersi del metodo di stima
comparativo per analogia con altri immobili simili; tale metodo consiste nella quantificazione del pil
probabile prezzo di mercato col quale, in condizioni di ordinarietd, il bene potra essere venduto, determinato
attraverso un‘analisi comparativa dei prezzi praticati in normali compravendite relative a beni con
caratteristiche sostanziamente analoghe avwenute sul mercato locale.

Per redigere la presente valutazione ¢i si € avvalsi come linea guida del Listino dei prezzi degli Immaobili di

Bergamo e provincia (20° edizione 2015) che pubblica semestralmente un listino dei valari al metro quadrato

per zona e per tipologia abitativa, basato sulle transizioni effettivamente concluse nel semestre precedente e
della banca dati immobiliare pubblicata on-line dall'Agenzia del territorig, sui quali poi vengono fatte le
dovute considerazioni, che possono portare a una variazione del valore al mq rispetto a quello indicato nelle
pubblicazioni sopra indicate.

Per quanto riguarda i Terreni mi sono avvalsa della Tabella VAM relativa al territorio della provincia di
Bergamo pubblicata sul sito dell'agenzia del Territorio, e della quotazione delle vendite dei terreni similari.
Per quanto riguarda le aree urbane, ho ritenuto corretto fare una valutazione relativamente all‘attivita
attualmente presente, all’ambito urbanistico in cui & inserito ed ai vincoli presenti, alle spese sostenute per la
redlizzazione della pavimentazione preceduta da scavo e massicciata.

I mappali siti in via Trento rientrano tutti nel Piano Territoriale del Parco del Serio e quindi sottoposto a
criteri di edificazioni atti a riqualificare I'ambiente, quindi le attivita consentite devono ottenere il consensa

del Consorzio del parco del Serio. Sull’esistente sono consentite solo opere di manutenzione

- IMMOBILI SITI IN VIA PINETTI/VIA TRIESTE

- Catasto fabbricati, foglio 7, particella 7690, sub 719,
Via Trieste 33 per la quota di 1/1 piena proprieta

- Catasto fabbricati, foglio 7, particella 3095, sub. 703,C6,
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Via Pinetti 28 per la quota 10/45 diritto di nuda proprieta

- catasto fabbricati, foglio 7 particella 4649, SUB 1, C6,
via Pinetti 28 per la quota di 1/3 usufrutto

- catasto fabbricati, foglio 7, particella 4649, SUB 2 , Cé
Via Pinetti 28 per la quota di 1/3 usufrutto

- Catasto fabbricati, foglio 7 particella 4649, SUB 3, C6,
Via Pinetti 28 per la quota di 1/1 piena proprieta

Qi immobili in esame rientrano nel PGT vigente del Comune di Martinengo come segue:

ARI- ambiti prevalentemente residenziali

La via Pinetti si trava in posizione prossima alla circonvallazione interna della citta, si incrocia con la strada
principale di accesso alla citta.

Gli immobili sono adibiti ad autorimesse e risultano di pertinenza al piccolo edificio plurifamiliare che insiste
sul mapp.3095. Sono poste a piano Terra al livello del piano stradale con accesso carrale da via Pinetti e
adiacenti al giardino di uso comune e riservato alle famiglie residenti e legate da rapporti di parentela. Sono
stati recentemente sistemati e si trovano in buone condizioni.

Sono tutte dotate di basculante ad apertura automatica e dotate di impianto di allarme.

L'area urbana identificata al foglio 7, particella 7690, sub 719, Via Trieste 33 rappresenta una porzione di
area scoperta delimitata dalla recinzione ed inglobata all'interno dell’area scoperta adibito a giardino della
palazzina insistente sul mapp.3095. Alla luce di tali considerazioni, tale area urbana pud essere paragonata

ad area estema di pertinenza dell’edificio residenziale.
Procedo alla stima degli immobili
' .7 mapp.7690 sub.719

mq 103,00/10 = mq 10,30
1200/ mq x 10,30 = €12.360,00

area urbana mq 103,00

' £.7 mapp.3095 sub.703 autorimessa mq 23,00

Valore a corpo
* .7 mapp.4649 sub.1
Valore a corpo
* .7 mapp.4649 sub.2
Valore a corpo
* .7 mapp.4649 sub.3

Valore a corpo
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- IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Trento,23

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 702, D7 (Tettoia oggetto di sanatoria —
esito sfavorevole da parte del Consorzio del Parco del Serio) = INESISTENTE quindi
AREA URBANA mq 725,00

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 703 , EU mq 10.575,00

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 704 , EU mq 180,00
- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 705, Q - FABBRICATO DEMOLITO

quindi area urbana mq 52,00

I mappadli siti in via Trento rientrano tutti nel Piano Temritoriale del Parco del Serio e quindi sottoposto a
criteri di edificazioni atti a riqualificare I'ambiente. Le eventuali nuove attivita che volessero insediarsi
sarebbero sottoposte ala approvazione del Consorzio del Parco del Serio e potrebbero essere solo attivita
assimilate a quelle consentite nell’ambito dei terreni agricoli.

di Immabili siti in via Trento sono paosizionati in estrema periferia e precisamente nell'area del Parco del
Serio; sono costituiti da un piazzale utilizzato come depaosito, lavorazione materiali e movimentazione merci.
Esistono solo un capannone di rivendita materiali edili (non oggetto di pignoramento sub. 706) e un piccolo
edificio adibito ad ufficio (non oggetto di pignoramento sub. 707). Le restanti aree urbane sono scoperte e
parzialmente occupate da tettoie aperte sui lati come ricovero dei materiali.

E" ancora presente il muro che faceva parte dell'immobile di cui era stata presentata domanda di sanatoria
(sub. 702) ma non accettata dagli organi preposti, e che quindi andrebbe demalito.

Per quanto riguarda tali aree urbane, ho ritenuto corretto fare una valutazione relativamente all‘attivita
attualmente presente, all’ambito urbanistico in cui & inserito ed a vincoli presenti, alle spese sostenute per la

redlizzazione della pavimentazione preceduta da scavo e massicciata e quindi considerare un importo pari a

150€ /mq.
= f.6 mapp.2212 sub.702 areaurbana  mq 954,00 x € 150 € 143.100,00
= f.6 mapp.2212 sub.703 areaurbana  mq 10.575,00 x € 150 € 1.586.250,00
= f.6 mapp.2212 sub.704 areaurbana mq 180,00 x € 150 € 27.000,00
» f.6 mapp.2212 sub.705 areaurbana mq 52,00 x € 150 € 7.800,00

Per quanto riguarda i Terreni mi sono avvalsa della Tabella VAM relativa al territorio della provincia di
Bergamo pubblicata sul sito dell'agenzia del Territorio, e della quotazione delle vendite dei terreni similari.

I terreni identificati al catasto Terreni al f.9 particella 6202 e particella 6204 sono terreni in cui sono state
costruite abusivamente dei piccali fabbricati utilizzati come depositi.

Per tali fabbricati sono state emesse Ordinanze di demolizione (Ordinanza di Demolizione n.95 e n.96 del
15.12.2012 opere abusive realizzate sui mapp. 6202 e 6204 denominate “area ricavero asini”). La proprieta
non avendo ottemperato alle Ordinanze, ha dato origine alla determina di acquisizione gratuita a patrimonio
del comune di opere abusive e relativa area di immissione in possesso del 03.05.2014, ed i seguenti mappali

hanno subito le seguenti variazioni:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



- catasto terreni , foglio 9, particella 6202, soppresso per
frazionamento HA ASSUNTO I NUOVI IDENTIFICATIVI mapp.9365 e mapp.9366

- catasto Terreni foglio 9 particella 9365 per la quota 1/1 Comune di Martinengo
determina per acquisizione gratuita al patrimonio
del comune in data 03.05.2014 mq 2.510,00
- catasto Terreni foglio 9 particella 9366 per la quota di /2 piena praprieta
mq 4.460,00

- catasto terreni , foglio 9, particella 6204 determina per
acquisizione gratuita al patrimonio del comune
in data 03.05.2014 per la quota di 1/1 Comune di Martinengo

mq 1.130,00

procedo ala stima dei Terreni

* £.9 mapp.9365 terreno mgq 2.510,00
mgq 2.510 x € 9,16 mq 22.991,60
= £.9 mapp.9366 termreno mq 4.460,00
mq 4.460,00x € 9,16 mq 40.853,60
* .9 mapp.6204 terreno mgq 1.130,00
mq 1.130,00 x € 9,16 mq 10.350,80

(N.B. il valore al mq risulta dalla equivalenza del valore di € 6.000/pertica 1 pertica = mg 654,5 )

VALORE IN BASE ALLE QUOTE di PROPRIETA' spettanti agli esecutati

QUOTA
MAPPALE VALORE ___ Valore spettante
Via Pinetti | f.7 mapp.3095 sub.703 € 16.000,00 10/45 N.D. € 3.555,55
f.7 mapp.4649 sub.1 € 16.000,00 1/3 Usufr. €5.333,33
f.7 mapp.4649 sub.2 € 16.000,00 1/3 Usufr. €5.333,33
f.7 mapp.4649 sub.3 € 16.000,00 1/1 propr. € 16.000,00
Via Trieste | f.7 mapp. 7690 sub.719 12.360,00 1/1 propr. € 12.360,00

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE del sig. | IIIIINNNNNEE | € 45.582,20

Via Trento | f.6 mapp.2212 sub.702 € 143.100,00 1/2 propr. € 71.550,00
f.6 mapp.2212 sub.703 € 1.586.250,00 | 1/4 propr. € 396.562,50
f.6 mapp.2212 sub.704 € 27.000,00 1/4 propr. € 6.750,00
f.6 mapp.2212 sub.705 € 7.800,00 1/4 propr. € 1.950,00

ToTALE RELATIVO ALLE QUOTE del sio ]| Gl | < 276.51250
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Terreni .9 mapp. 9365 (ex 6202) € 22.991,60 1/1 Propr. Comune di Martinengo
f.9 mapp. 9366 (ex 6202) € 40.853,60 1/2 propr. | € 20.426,80
.9 mapp. 6204 € 10.350,80 1/1 Propr. Comune di Martinengo

ToTALE RELATIVO ALLE QUOTE del sig. [ NG € 20.426,80

RIEPILOGO
TOTALE
§I 0 ] € 542.821,50
Totale €542.821,50

DAL TOTALE E" ESCLUSO IL VALORE DET MAPP. 9365 (€ 22.991,60) E 6204 (€ 10.350,00) IN
QUANTO DI PROPRIETA’ DEL COMUNE DI MARTINENGO A SEGUITO DI DETERMINA PER

ACQUISIZIONE GRATUITA AL PATRIMONIO DEL COMUNEIN DATA 03.05.2014 .

10 Formazione di lotti

Vista la conformazione dei beni pignorati, si procede alla formazione di 3 lotti distinti.

LOTTO 1
IMMOBILI SITI NEL COMUNE di MARTINENGO — VIA PINETTI fvia TRIESTE

QUOTA
MAPPALE VALORE __ Valore spettante
Via Pinetti | f.7 mapp.3095 sub.703 € 16.000,00 10/45 N.D. € 3.555,55
f.7 mapp.4649 sub.1 € 16.000,00 1/3 Usufr. €5.333,33
f.7 mapp.4649 sub.2 € 16.000,00 1/3 Usufr. €5.333,33
f.7 mapp.4649 sub.3 € 16.000,00 1/1 propr. € 16.000,00
Via Trieste | f.7 mapp. 7690 sub.719 12.360,00 1/1 propr. € 12.360,00
TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE del sig. | EIEIINNGGEGGE | < 45.552,20

LOTTO 1 valore totale immobili
TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

at sig. | GG = € 45,582,20
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LOTTO 2
IMMOBILI SITI NEL COMUNE di MARTINENGO — via TRENTO

Via Trento | f.6 mapp.2212 sub.702 € 143.100,00 1/2 propr. € 71.550,00
f.6 mapp.2212 sub.703 € 1.586.250,00 | 1/4 propr. € 396.562,50
f.6 mapp.2212 sub.704 € 27.000,00 1/4 propr. € 6.750,00
f.6 mapp.2212 sub.705 € 7.800,00 1/4 propr. € 1.950,00
TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE del si_| € 476.812,50

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

al sig. ] NG = € 476.812,50

LOTTO 3
TERRENI SITI NEL COMUNE di MARTINENGO — via TRENTO

Terreni .9 mapp. 9365 (ex 6202) € 22.991,60 1/1 Propr. Comune di Martinengo
f.9 mapp. 9366 (ex 6202) € 40.853,60 1/2 propr. | €20.426,80
.9 mapp. 6204 € 10.350,80 1/1 Propr. Comune di Martinengo

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE del sicl I | < 20.426,80

DAL TOTALE E' ESCLUSO I VALORE DEI MAPP. 9365 E 6204 IN QUANTO DI PROPRIETA’ DEL
COMUNE DI MARTINENGO A SEGUITO DI DETERMINA PER ACQUISIZIONE GRATUITA AL
PATRIMONIO DEL COMUNE IN DATA 03.05.2014 ,

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

al sig. [N = € 20.426,80

11 Accertamento comoda divisibilita dei beni

di immobili sono comodamente individuabili e divisibili.

12 Accertamento stato di possesso del bene
I beni (autorimesse) situati nel comune di Martinengo in via PinettifTrieste sono utilizzati dagli
intestatari/comproprietari e sono di pertinenza alla piccola palazzina plurifamiliare.
I beni (aree urbane) situati nel Comune di Martinengo in via Trento,23, sono utilizzate dalla _

- (- s olgimento della propria attivita,

1l terreno identificato al £.9 mapp. 9366 (ex 6202) a momento del sopralluogo (16.01.2015) risultava incolto.
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I terreni identificati al f.9 mapp. 9365 (ex 6202) e mapp. 6204 sono diventati di proprieta del Comune di

Martinengo a seguito di determina per acquisizione gratuita al patrimonio del comune in data 03.05.2014.

13 Accertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura di espropriativa per
pubblica utilita

Dagli accertamenti effettuati presso il Comune di Martinengo, non ci sono procedure di esproprio per

pubblica utilita, ad eccezione di quanto accaduto per i terreni £.9 mapp. 9365 (ex 6202), f.9 mapp. 9366 (ex

6202) e f.9 mapp. 6204 di cui si & gia largamente trattato precedentemente.

14 Planimetrie dellimmobile e documentazione fotografica (Allegato 5)

Si allega quanto richiesto

15 Nota di voltura catastale

In caso di vendita immobiliare, |la sottoscritta si impegna a presentare voltura catastale.

16 Deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con
indicazione dello stato di occupazione da parte dell’'esecutato o di terzi, con il prezzo
di stima loro attribuito, nella quale sara indicata tra I'altro anche il contesto in cui gli
stessi sono ubicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi di
vendita immobiliare.

Si allega quanto richiesto.

Treviglio,li 10.03.2016

In fede

Arch. Bussini Agata Melania

ELENCO ALLEGATI (gia precedentemente depositati e ancora validi)
- Allegato 1 :  Documentazione urbanistica (Estratti mappa e PRG )

- Allegato 1a : Certificato di destinazione urbanistica

- Allegato 2 :  Visura catastale e schede catastali

- Allegato 3:  Ispezioni ipotecarie e atti di pignoramento

- Allegato 4 :  Determina per acquisizione gratuita al patrimonio del Comune

- Allegato 5:  Documentazione fotografica.
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ALLEGATO 1
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CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATOR,III-‘

I

COMUNIE DT MARTINENGO

g S — T i N - S [ — B b __ ¥ __E - % - -T

. 15171 /7D

PRATICA BI CONDONO 151/1/D

I L SINDACO

Vista l'istanza di Condono edilizio inoltrata in data 29/03/1986
Visto la legge 28/2/85, N.47 e successive modifiche e integrazioni
visto la legge regionale n. 77 del 10/6/85

Visto il versamento delle somme dovute per oneri di urbanizzazione
e contributo sul costo di cositruzione;

RILASCIA -
ai sensi della legge n°. 47/85 e successive modifiche e integrazioni

L A CONCESSIONE I N SANATORTIA

per le opere abusive eseguite e specificate nella richiesta

di condono edilizio e disegni allegati, protocollo n. 1740/742
prat. 151/1/D, riferito ad edificio sito in via TRENTC
identificato in mappe catastali al Fg. n.6 mapp.2212-

Restano salvi ed impregiudicati i diritti, azioni, ragioni che
competono o poasono competere tanto al Comune che ai terzi, per ef-
fetto di dlSpOSlZlonl di legge, di regolamenti generali o locali o
di convenzioni particolari o per altre cause.

MARTINENGO,12/02/1991
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810/97/S.F./gm
Prot.

Romano di Lombardia, 05.06.1997

&
.
-

_ p.¢. Al Comune di
P.E. 35/97 Martinengo
24057 MARTINENGO

OGGETTO: Condono edilizio L.724/94 di fabbricato ad uso artigianale.
IL PRESIDENTE

A seguito dell’istanza n. /// del 01.03.1997, intesa ad ottenere il parere circa i lavori
citati nell’oggetto;

Esaminati gli elaborati di progetto;

Viste le LL.RR. n. 86 del 30.11.1983 e n. 70 del 01.06.1985;

Preso atte della relazione predisposta dagli uffici tecnici di questo Consorzio;

Visto il parere espresso dal Consiglio Direttivo nella seduta del 15.05.1997,

ESPRIME PARERE SFAVOREVOLE

all’esecuzione dei lavori richiesti, in quanto risultano in palese contrasto con le finalita e
gli obiettivi dell’adottato Piano Territoriale che prevede per la zona interessata (zona T)
gia individuata come degradata, interventi di recupero atti a riqualificare ambientalmente
tale zona.

Distinti saluti.
~—— ]l Presidente

C{-{F@Vrﬂljacm Roz;

ARTINENGO
COMUNE. DA bl senoaio

17 G1U 1887

Fasc

Consorzio di Gestione - Piazza Rocca, 1 - 24058 ROMANO DI LOMBARDIA (BG)
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COMUNE DI MARTINENGO
FROVINCIA D] BERGAMO

Settore Urban|stlun, Edllizia Privata

Servizie Tacnice Comunale

Via M. da Caraveggio, 3

24057 Martinengo

Tal. 23863-3£6014 Fax 0251-PB77ES

Martinengo, 28.10,2000 Prot. N. 11114

ep.c

Egr. Arch.

Minola Mario

Via Bergamo, 34

24055 — Cologno al Serio (BG)

IL FUNZIONARIO RESPONSABILE

Con riferimento alla Vostra domanda in data 18.05.2000

Sanatoria relativa ail'Ordinanza di Sospensione Lavori n° 4f

intesa ad oftenere Autorizzazione Edilizia in
2000 del 22.03.2000.

VISTOQ il parere della Commisslone Edilizia nella
VISTA la Legge n® 1150 del 17.8,1942 e succes

VISTA la Legge n® 10 del 28.1.1977 e successive

VISTE le Legg! Regionali n° 60 e 61 del 5.12,157

seduta del 11.09.2000;

sive modificazioni ed integrazioni;
modificazion] ed integrazioni;

7 e successive modificazioni ed integrazioni;

VISTA Ia Legge n® 47 del 28.2.1985 e successive
VISTA la Legge Regionale n® 93 del 07.06.2000;
VISTC il Piano Regolatore Generale vigente;
CONSIDERATO che le o
Concessione Edilizia.

AVVISA

La SV che non vepra rilasciata Concessione Edilizia ad edificare,

seguente motivo:

L'ampliamento proposto & in contrasto con I'art, 21,

modificazioni ed integrazioni;

pere richieste (ampliamenta e ristrutturazione) sarebbero soggette a

relativa alla demanda di cui sopra, per il

ctomma 5, del Piano Territoriale del Parco del

Serio, in quanto per '

nsediamento nel quale & compreso |

‘edificio oggetto di ampliamento, non &

stata ancora stipulata la convenzione di cui al comma 4 del citato art. 21.

Distinti saluti,

Ii Respans bile o

Arch-MarcAliralio Bottazzoli
P

atatn A~

PRV
cvictta ogrn

. PP I 1 H ol
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. M_gl_'tmenﬂo H 1__:{!05_f20(_)~0 = L
| B Al SlEHSn_]fl_aco_ o
del Comune di Mamnentro prov ch Bers_amo
ep.c.al Responsabl]e dellU.T. C omunale Co”&’ﬂ’!‘ﬁ.ﬂl A GD 29
Arch Marc'Aurelio Bottazzoh 1 B "‘-F'-} 0
1 - 1 ST T T N ﬁ;&ﬁ'ﬁ'ﬂﬁ.&.x&""“"*_ .
G&L/(_,@ CLZ el P i
OGGETTO ORDINANZ-\ Dl SOSPENSIO‘\IE LAVORI DEL _ a
22m3/2000 .
Reg. Ord n°4;"000
Prot. n°3676 )
Intestata aI Sl“
( R:stmttura:ﬂone € amphamento d1 edmcao precedentemente '
destinato a deposito - via Trenta 23 - Martinengo). T
- _f;ch_u;ta Dl %tltﬁql:lz;‘.'l;l.(-)-;e"EdlI-;Iﬂ in S_z;natorn ! o o
Art.13 Legge -17.’8"1 | .
_ ;];E;ra sul I-f;‘l'l’ItL‘.'l'l.O”dl '\-:Iar.t]n.em-htrj- c;)r; | ‘
la propria attivita di rivenditore di Materiali Edili, da oltre un ventennio. ‘
In questi ultimi anni la stessa Societd ha avuto un forte sv-ilup}-m che ha “
| determinato la necessita di costruire mfrastrutture artigianali e commerciali
per le quali sono state richieste concessioni edilizie in sanatoria aj sensi
' _del_la letgt__re 47783 e_;:uccessi_\-‘e ‘i.me_grazioni. |
Recentemente per “‘ll 5’(6551 MOtivVi. st € reso necessario ampl:are l:iF
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COMUNE DI MARTINENGO
PROVINCIA DI BERGAMO

Settone Urbanistica, Edilizia Privata
Servizia Tecnles Comunale
Fiazza Naggpiore,1

240XT Martinengo
Tel. 0363-986074 Fax 03€3-8860230

Martinengo, 28.11.2001 Y pret N._}{L’?C}F

Spett.le

T.A.R. della Lombardia
Via Malta, 12

'25124 - Brescia »”

oggetto: NG o tro Comune di Martinengo.

Relazione sui fal;ti di causa.

Con riferimento all'avviso di deposito sentenza ricorso n°® 1219/2000 sentenza n°

853/2001, ricorso proposto N rappresentato e difeso dagli avv.ti Calvi

Giuseppe e Carattoni Giovanni.

Sl espongono i fatti: g
In-data 21.03.2000 in seguito di sopralluogo del tecnico comunale Geom. Giulio Amigoni
e del comandante della Polizia Municipale Brignoll Pierangelo, € emerso che il sig.
Bassani Angelo stava realizzando, in assenza di concessione, in via Trento n® 23 al
mappale n° 2212, {"ampliamento e la nstrutturazmne di un edificio destinato a deposito
(vedasi allegato A),

v In seguitc a tale accertamento in data 22.03.2000 veniva emessa l'ordinanza di
sospensione dei lavori notificata nello stesso glorno (vedasi allegato B);

v In data 18.05.2000 il Sig/ NI oresentava la richiesta di autorizzazione
edilizia in sanatoria per le apere eseguite abusivamente (vedasi allegato C); ,

v In data 31.10.2000 veniva notificata al sig. | IIIINNEEEEER i diniego a! rilascio della
autorizzazione edilizia in sanatoria in quanto, oltre che essendo le opere eventuaimente
soggette a concessione edilizia, non potevano essere comunque concesse perche l'area
ricade nel Parco del Fiume Serio dove eventuali ampliamenti potrebbero essere proposti
in attuazione di una specifica convenzione con il Parco e I'Amministrazione Comunaie,
convenzione di cui al comma 4 dell‘art. 21 del Piano Territoriale del Parco del Fiume
Serig;

¥ Successivamente con il funzionario del Parco del Fiume Serio si @ appurato inoltre che
I'edificio oggette di ristrutturazione e ampliamento abusivo ricadeva secondo il P.AL.
(Piano d'Assetto Idrogeclogico), pubblicato sulla G.U. n® 183 in data 8 agosto 2001,
nella fascia A (zona di deflusso della piena del fiume) dove nen & consentita nessuna
edificazione. :

A disposizione per ulteriori chiarimenti si porgono distinti saluti.
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- COMUNE Di MARTINENGO

PROVINCIA Of BERGAMOD
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Reg. Ord. N. 4/[33%0 Martinengo, " 22.03.2000
Prot. n. 3 Q;’ G

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

VISTO il rapporto dell'Ufficio tecnico e della Polizia Municipale di Martinengo con il guale viene segnalato
che sono in corso lavorl abusivi In Via Trento n. 23, mappale n. 2212  foglio 6, consistenti nella
ristrutturazione e ampliamento di edificio precedentemente destinato a deposito;

CONSIDERATO che i predetti lavori sono eseguiti in assenza di concessione edilizia in violazione all'art. 7
della Legge 28.01.1985 n. 47; '

VISTO che | responsablli de! suddetto abuso sono stati cosi’ identificati:

P —

RAVVISATA la necessita' di ordinare, ai fini cautelari, limmediata sospensione dei lavori sopraindicati con
riserva del successivl provvedimenti ai sensi della Legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive modificazioni;

VISTO lart. 4 della legge su indicata;
ORDINA
Ai Sigo. NG i1 premessa meglio generalizzato, di sospendere con effetto dalta
data della notifica della presente I lavori in corso in Via Trento n. 23 nel Comune di Martinengo con preawviso
che, in caso di mancata osservanza dell'ordine di sospensione lavori, si procedera’ a norma di legge.
Si avverte inoltre che contro la presente ordinanza gli interessati possono presentare ricorso:
- entro 60 giomni dalla notifica del provvedimento al Tribunale Amministrativo Regionale nei termini e nei
modi previsti dall'art. 2 e seguenti della Legge 6 dicembre 1971 n, 1034;
- entro 120 giorni dalla notifica del provvedimento al Presidente della Repubblica nei termini e nel modi
previst] dall'art. 8 e seguenti della Legge 24 novembre 1971, n. 1199,

La Polizia Municipale €' incaricata della vigitanza per 'esecuzione del presente provvedimento.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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COMUNE DI MARTINENGO

FROVINCIA DI BERGAMO

Prot. n. 58/(((. Martinengo, Ii'  23.03.2000

Al Sig. PROCURATORE DELLA REPUBBLICA
c/o la Pretura Circondariale

BERGAMO

OGGETTO: Segnalazione di violazione Legge urbanistica 17 agosto 1942 n. 1150, modificata con la legge
6 agosto 1967 n. 765, della Legge 28 gennaio 1977 n. 10 e della Legge 28 febbraio 1985 n. 47

Il sottoscritto Arch. Bottazzoli Marc'Aurelio, funzionario. responsabile del Servizio Urbanistica ,
Edilizia Privata ed Ecologia Ambiente del Comune di Martinengo

SEGNALA

che i Sigg. I

in qualita’ di proprietari, per avere in violazione agli artt. 1 e 4 della Legge 28 gennaio 1977 n. 10 e art. 7
legge 28.02.1985 n. 47 esequito lavori di;

ristrutturazione e ampliamento di edificio precedentemente destinato a deposito sito in
Martinengo Via Trento n. 23 - mappale n. 2212,

Con osservanza

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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COMUNE DI MARTINENGOQ
PROVINCIA DI BERGAMO

Settore Lavori Pubhiici € Manutenzioni

Semvizio Teenlco Comunate

Piazza Maggiore, 1

24057 Martinengo

Tel. 0363086013 Fax 0363-987765

Martinengo, 21 Marzo 2000
Al Sig. SINDACO
Dr. Franco Gatti

SEDE

Oggetto:  Segnalazione.

I sottoscritto Tecnico Comunale Geom. Amigoni Giulie accompagnato dal Comandante della Polizia
Municipale Brignoli Pierangelo in data 21.03.2[;}00 SJLE are 10,00, sopralluogo presso la
proprietd dei Sigg.m sita in Via Freste 0 23, mappale n° 2212 Foglio 6,
riscontrando che sono in esecuzione, in assenza di Concessione Edilizia, i lavori di ristrutturazione e
ampliamento di un edificio precedentemente destinato a deposito,

Agli attl depositati presse P'Ufficio Tecnico Comunale risulta che & stata rilasciata concessione in
sanatoria n° 151/91 di un fabbricato ad uso deposito con le seguenti caratteristiche:

Dimensioni mt. (5,35 x 8,50) + (2,00 x 8,85)
Altezzaingronda mt, 2,00
Altezza in colmo mt. 2,70
Superficie coperta mq. 49,18

L'edificio realizzato al momento del sopralluogo presenta le seguenti caratteristiche:

Dimensioni mt. 8,50 x 11,40

Altezzaingronda mt 2,70

Superficie coperta  mq. 96.90 di cui nq 49,18 esistenti e mq. 47,72 in ampliamento sul lato ovest
dell'edificio preesistente.

Allo scopo di meglio definire la tipologia dell'opera realizzata e la localizzazione della stessa, si allegano:
- Estratto mappa

- Estratto aereofotogrammetrico;

- Rilievo dell'opera;

= Fotografie,

La presente si trasmette per quanto di VS. competenza.

JL COMANPANTE DELLA P.M.
5522\ Bfignd|i Pigrangelo
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Tav. E5.4 o comunque presenti nel territorio, quale elemento
significativo della struttura paesistica locale, si applicano le
seguenti direttive:

1. Ad ogni “corso d'acqua” i PRG attribuiranno una fascia di
rispetto di relazione visuale e funzionale, al cui interno si
procedera ad una efficace azione di tutela e conservazione
dello stato dei luoghi, con rimozione/trasformazione degli
elementi considerati di disturbo.

2. La valorizzazione della rete potra avvenire anche nell'ottica
della fruizione turistica, sportiva e culturale.

3. Tale valorizzazione potra essere perseguita anche attraverso
studi d’insieme nel quadro della rete ecologica provinciale.

Art. 65 Aree agricole con finalita di protezione e conservazione

Per esse sono configurate le sequenti funzioni ;
a) Ambiti di conservazione di spazi liberi interurbani e di
connessione.,
Per tali aree individuate alla Tav. E2.2 i PRG prevederanno
una forte limitazione dell'occupazione dei suoli liberi, anche
nel caso di allocazione di strutture al servizio dell” agricoltura.
I PRG dovranno quindi individuare, ai sensi degli artt. 1 e 2
della L.R. 1/2001 le funzioni e le attrezzature vietate,
dovranno essere indicati specifici parametri edilizi e previste
adeguate indicazioni e modalita localizzative per le strutture
ammissibili.
I perimetri delle aree sono indicativi e potranno quindi subire
modificazioni, alle condizioni di cui all’art.93, comma 4,
mentre sono prescrittive la continuita delle fasce e |l
mantenimento di spazi liberi interurbani.
Tali fasce dovranno comunque obbligatoriamente rispettare i
corridoi denominati “varchi” indicati schematicamente nella
Tavola allegato E5.5 del PTCP, parte dei quali sono compresi
in zone disciplinate dal presente articolo.

b) Zone a struttura vegetazionale di mitigazione dellimpatio
ambientale e di inserimento paesaggistico defle infrastrutture.
La Tav. E2.2 indica i corridoi e spazi verdi finalizzati
all'inserimento ambientale dei tracciati infrastrutturali, da
effettuarsi con una progettazione specifica e con eventuale
riqualificazione paesaggistica.

Ove necessario dovra essere armonicamente inserita una
fascia - diaframma vegetazionale per la mitigazione degli
inquinamenti prodotti dai traffici.

Tali fasce si integrano al sistema dei corridoi ecologici e
paesistici e agli areali di particolare valore ambientale
individuati dalla Tav. E2.2 del PTCP.

Art. 66 Ambiti di valorizzazione, riqualificazione e progettazione
paesistica

1. Il PTCP si pone come obiettivo quello di individuare gia alla scala
territoriale — e promuovere alla scala locale - la realizzazione di
un sistema di aree e ambiti di “continuita del verde”, anche nella
pianura e nelle zone di pil modesto pregio con particolare
attenzione agli elementi di continuita delle preesistenze e delle
fasce gia in formazione sempre con attenzione alla varieta e alla
diversita biologica.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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2. Allo stesso modo il PTCP si pone di tutelare il paesaggio nei suoi
caratteri peculiari, promuoverne la riqualificazione dei sistemi pil
degradati e promuovere la formazione di “nuovi paesaggi” ove
siano presenti elementi di segno negativo o siano previsti nuovi
interventi di trasformazione territoriale.

3. A tal fine individua ambiti, areali e corridoi territoriali che, pur
nell’ambito della loro utilizzabilita anche a fini agricoli, sono volti
a finalita di caratterizzazione ambientale e paesistica con
interventi di conservazione, di valorizzazione e/0 di progettazione
paesistica. L'edificazione necessaria alla conduzione dell’attivita
agricola potra essere consentita dagli strumenti urbanistici
comunali che dovranno prevedere una preliminare verifica della
possibilita di allocazioni alternative degli edifici. Nel caso di
realizzazione degli stessi all'interno degli ambiti di cui al presente
articolo, dovranno individuare gli elementi fondamentali di
caratterizzazione dei progetti edilizi in coerenza con le Linee
guida previste all’art.16, ove definite.

4. I PRG comunali dovranno prevedere nelllambito dei rispettivi
azzonamenti, d’intesa con la Provincia, la definizione e Ia
perimetrazione delle aree di cui al presente articolo come
individuate alle Tav. E2.2 e E4 del PTCP, con la possibilita di
meglio definire i contorni, fermo restando l'ordine di grandezza
dimensionale delle fasce e/o degli areali.

5. Le aree interne a questi ambiti potranno essere utilizzate a fini

agricoli e/o per finalita di interesse e uso pubblico connesso con
gli interventi di riqualificazione ambientale e/o paesistica.
Sono inoltre ammessi interventi per il recupero ed il riuso del
patrimonio edilizio esistente anche con limitati ampliamenti
volumetrici. E’ altresi possibile prevedere [linserimento di
infrastrutture viarie di carattere locale.

6. Sono escluse altre forme di insediamento e di edificazione.

Art. 67 Aree verdi della pianificazione comunale con valenza
paesistica

1. II PTCP individua alcune aree con destinazione a verde,
ricomprese negli strumenti urbanistici comunali vigenti alla data
di adozione del PTCP, che per collocazione e dimensione
costituiscono elementi di particolare rilievo per la continuita del
verde e degli elementi di carattere paesistico e ambientale.
Nellambito di tali aree, ferma restando Ila prevalente
caratterizzazione a verde, il PRG pud prevedere localizzazione di
attrezzature pubbliche o private di interesse generale.

Art. 68 Insediamenti rurali di interesse storico

1. Il PTCP individua nell’allegata Tav.E5.6 i principali nuclei e le
aggregazioni insediative di origine e tipologia rurale di antica
formazione sia in ambiente di pianura che in ambiente collinare e
montano che si pongono in organico rapporto con il paesaggio
agrario circostante.

2. Tali nuclei e aggregazioni insediative sono caratterizzati da un
impianto planimetrico e da un tessuto edilizio relativamente
integri, sono costituiti da edifici e complessi produttivi agricoli
(cascine) comprendenti strutture edilizie, organismi ed elementi
architettonici di interesse storico e paesaggistico legati a
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b. beni isolati di significato e valore storico, artistico e am-
bientale (articolo 27) suddivisi in:

c. complessi turali di interesse paesistico;

d. edifici e complessi industiali di interesse storico-paesi-
stico;

a. element di valore storico-architettonico;

. siti ed opere di interesse archeologico.

4. Sono individuarti, altesi, con apposito simbolo grafico, gli
insediamenti e le attivita incompatibili con le finalita del paico
(articolo 44).

Art. 17 - Zona di riqualificazione ambientale

1. 11 PTC individua con apposito simbolo grafico nella planime-
wia di piano le aree ricadenti nella zona di riqualificazione am-
bientale, le quali sono destinate al consolidamento idrogeologi-
co, alla graduale ricosnuzione quantitativa dell’ambiente nat-a-
le e del paesaggio ed al risanamento degli elementi di degrado
esistenti in zone di elevato valore o elevara vulnerabilita ambien-
tale.

2. In tale zona l'obiettivo & di favorire la massima espressione
delle potenzialita natwrali sia_sotto il profilo vegerazionale sia
sotto il profilo faunistico, attraverso la ricostituzione ed il mante-
nimento degli ambienti bosmt], delle zone umide e dei prati ari-
di; tale obiettivo & prevalente rispetto all'esercizio economico del-
l'agricoltura e dell’'arboricoltura.

3. Il consolidamento idrogeslogico, la tutela e ricostituzione
dell’'ambiente naturale sono programmati ed incentivati dall’'ente
gestore del parco tamite convenzioni con il proprietario, posses-
sore o detentore ed effertuati mediante la conservazione di essen-
ze autoctone miste arboree ed arbustive, in particolare nelle fa-
sce laterali al fume; il consolidamento e la ricostuzione median-
te 'introduzione di specie arhoree ed arbustive autoctone sono
effetruati utilizzando le specie vegetali di cui all’allegato C alle
presenti noime e secondo criteri e modalith determinati dal pia-
na di setrore per la riqualificazione ambientale di cui all’articolo
30.

4. La ricostruzione dell’ambiente naturale dei prati aridi deve
avvenire in rermini di protezione di dette aree da azioni di distiu-
zione e deterioramento e da interventi volti ad alterare le naturali
configurazioni e tendenze evolutive di questi ambienti, seconde
le prescrizioni di cui all'mticolo 30,

5. Fino all’approvazione del piano di sertore per la riqualifica-
zione ambientale, nella zona di cui al presente articolo sono am-
messe le sole attivita agricole colturali e zootecniche in atto alla
data di entrata in vigore del presente piano; una fascia lungo
le sponde del fiume per un'ampiezza di meni 10, intendendosi
misurata dal ciglio di sponda, dev'essere comunque destinata
alla ricostituzione dell’ambiente ripariale.

6. Per quanto riguarda le attivith di arboricoltura da legno a
rapido accrescimento si applicano le norme di cui all'articolo 32,

7. Non & consentita la nuova edificazione; per gli edifici esisten-
i sono consentiti esclusivamente gli interventi di manurenzione
ordinaria e sraordinaria, restauro e risanamento conservativo di
allart. 27, lett. a), b), ¢) della L¥. 12/2005: sono ammessi gli in-
rerventi di risnuturazione edilizia, senza aumento di volume ed
& ammessa la demolizione senza ricosnuzione tati salvi i beni
isolati di cui all'aat. 27, finalizzati a realizzare un miglior inseri-
mento ambientale delle attivita e dei beni esistenti (L'aumento
di volume si intende quantificato secondo i criteri delle pianifi-
cazioni comunali di competenza. In ogni caso non sone consenti-
i nuove supertici coperte o nuovi volumi fuori teira).

8. I complessi vegerali arborei ed arbustivi della zona devono
essere conservati e gradualmente ricostuiti, per il loro interesse
naturale e paesistico, secondo le disposizioni di cui agli articoli
30 e 31; & vierata 'eliminazione di elementi vegetazionali arborei
o al busm i, fatre salve le opere stmertamente necessarie per la
realizzazione di interventi consentiti dalle presenti noime, previa
specifica autorizzazione dell'ente gestore, che deve prevedere la
sostituzione degli elementi eliminarti.

9. E vietato alterare elementi arografici e marfolosici del terre-
no, effertuare shancamenti, spianamenti, bonifiche; ¢ livellamen-
ti in equilibrio fra stervi e riporti di terreno e finalizzaii alla
razionalizzazione della risorsa irrigua sono saggettt a denitn-
cia all'ente gestore, secondo i contenuti di cui all'art. 12, con-
ma 10. Sono comunque ammessi tutti gli interventi comp”mbll
con le cararteristiche della
sorziati, previo parere vmr.é

-8-
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entro 30 gioimi, ritengono necessari per lattuazione degli scopi
del piana, o per finalita di tutela e fuizione ambientale e paesi-
stica, ivi compresi, in particolare, gli interventi perla formazione
di percorsi.

10. La fruizione pubblica degli ambiti territoriali di cui al pre-
sente articolo & consentita, nel rispetto delle prescrizioni di cui
all'articolo 39.

11. Le recinzioni permanenti sono ammesse unicamente con
siepi per esigenza di tutela di aree edificate compresi gli o,
giardini e i piazzali di stretta pertinenza; le recinzioni tempora-
nee sono ammesse, previa autorizzazione dell'ente gestore, per
attivitd di allevamento allo stato brado o semibrado e di pasco-
lo e per la salvagnardia provvisoria di attivita ortoflorovivaisti-
che, di macchie di nuova vegerazione, o di aree di intervento,
nonché di aree che debbano Temporaneamente essere escluse
dalla libera fruizione per scopi di 9'11&"1gu'11‘dn di studio o di
ricerca scientifica, ovvero per ragioni di tutela della pubblica in-
columita.

12. Lo svolgimento di attiviid agrituristiche, nel rispetio del-
le leggi statali, regionali, nonché del presente piano, & compati-
bile con la destinazione d'uso delle zone di rigualificazione
anbientale. Per la realizzazione delle attrezzature ricettive e
dei servizi necessari per lesercizio agrituristico e neil limiti
consentiti dalle leggi citate, sono anmmessi interventi edilizi di
recupero della superficie e dei volumi esistenti esclusivamenie
sui fabbricati censiti al catasio rurale. La progettazione e l'e-
secuzione delle opere dovra conservare U'aspetio rurale com-
plessive ed i singoli elementi architettonici che compongono
Vedificio.

Art. 18 — Zona agricola

1. Negli ambiti territoriali compresi nella zona agricola la pre-
senza dell’atrivith agricola costituisce elemento essenziale del
paesaggio nonché fondamentale elemento di connotazione e di
contesto per la stuttura nattnalistica del territorio pitt sterta-
mente connesso all’ambito fluviale. Il piano teritoriale persegue
l'integrazione wa allevamento e conduzione del fondo, nelle mo-
dalith descritte al seguente art. 41.

2. Sono individuate con appositi simboli grafici nella planime-
tia di piano, nell'ambito della presente zona:

a. le aree agricole generiche;

b. le aree di ambito fluviale, ricomprese all'intermo della
tascia thaviale di tutela paesaggistica di cui all’'articolo
29, nelle quali I'obiettivo specifico & quello di rendere
compatibile I'uso agricolo dei sucli con la loro fragilith
idrogeclopica e paesaggistica;

c. le aree agricole di risperto paesistico, costituenti conte-
sto agli edificari, nelle quali I'uso agricolo & volto anche
a valorizzare visuali otriche significative e comungue a
conservare spazi verdi e liberi, quale soluzione positiva
di continuita rispetto alle zone edificate.

3. Nella zona di cui al presente articolo sono consentiti:
a. le colture erbacee;

b. Tarbaoricoltura con le limitazioni di cui all’articolo 32;

c. lallevamento zootecnico;

d. Tativita di masformazione dei prodotti agricoli;

e. larivita di florovivaismo, secondo le d]qpoqlzmm conte-
nute in apposito 1‘egohmemo d'uso;

t. Tagriturismo;

w. lattivita di clinica veterinaria connessa all'attivita di
allevamenta zgotecnica in atto.

4. Le attivita di cui al punte «g» del precedente comma, po-
tranno essere autorizzate previo convenzionamenio con lenie
gestore e con i comuni interessalti al fine di garantive sul tevri-
torio Vesistenza di strutiure di cura per la tutela della fauna.

5. Sono consentite, previo parere dell’ente gestore, le bonifiche
agricole secondo i limiti e le prescrizioni di cui all'mticolo 41.

6. Non sono consentiti nuovi insediamenti di allevamenti in-
Tensivi.

7. Nella zona di cui al presente aticolo la nuova edificazione,
qualora consentita dai commi seguenti, & ammessa solo nei casi
in cui sia dimostrato lavvenuto integrrale recupero del panimo-
nio edilizio esistente ovvero 1’impo%€ibilit€1 del recupers o del riu-

Qualora si rendesse necessmw Lﬂ‘.l' ampliamento delle su-
Q%’?%ﬁjﬂ icoli a fronte di do-
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Art. 20 — Centri storici, nuclei di antica formazione
e relativi ambiti di contesto

1. Sono individuati con apposito simbolo gratico nella plani-
metria di piano i centi e nuclei di antica formazione; nella zona
di cui alla presente norma la disciplina di piano & finalizzata alla
tutela e al recupero del patrimonio edilizio esistente e delle alte
opere che concorrano a definite la peculiarith del paesaggio co-
struito, quali spazi pubblici, sistema viabilistico, elementi monu-
mentali, celebrativi e di aredao.

2. In tale zona sono ammessi gli interventi di manutenzione
ordinaria e smaordinaria, di restamo e risanamento conservati-
va, di cui alle lett. a), 1), e ) dell'art. 27 della Ly. 12/2005, non-
ché gli interventi di risnutturazione edilizia, senza demolizione,
che non comporting aumenti di volumetria o di superticie o mo-
difiche di sagoma. Gli interventi di demolizione e ricostnuzione,
di nuova costruzione e di risnutturazione urbanistica sono sog-
gerti, alla redazione di un piano attuativo o al ricorso ad apposito
permesso per costuire convenzionato per gli aspetti planivolu-
metrici, ai sensi del d.P.R. 380/2001. Nel caso di nuova edifica-
zione o di vistuturazione urbanistica, si dowvid perseguire la
conservazione dei caratteri tipologici, cosnurivi, dimensionali
delle architetrure tradizionali, come descritto al seguente comma
3. In linea di massima saré patticolarmente da evitare il tampo-
namento dei pottici e loggiati delle architertre risnurtinate o
ricostruite, e la modificazione degli andamenti delle falde di co-
pertura. In tuti i casi non é consentito l'incremento della volu-
metria esistente.

3. Turti gli interventi dovranno essere indirizzati al recupero
ed alla conservazione dei caratteri storici rilevabili in ordine agli
aspetti insediativi, tipologici ed alle modalith costutrive, arta-
verso il mantenimento degli impianti planivolumenici; le rifun-
zionalizzazioni e gli ampliamenti doviamno confermare le sago-
me, le quote degl' orizzontamenti e le partizioni degli alzati; i
materiali di impiego e le tecniche costruttive devono essere di
tipo madizionale e coerenti alle consuetudini storiche locali; sono
da rimuovere gli elementi e le presenza superterative estanee
alle costruzioni originali.

4, Giardini, cortili e spazi liberi sono da salvaguardare in ordi-
ne alle loro caratteristiche architettoniche e for mali; non & con-
sentito I'uso di tali spazi per destinazioni che compoitine un de-
grado ambientale, quali deposito materiali e parcheggio.

5. Sono individuati, con apposito simbolo grafico nella plani-
metria di piano, gli ambiti territoriali di contesto ai cenni storici
ed ai nuclei di antica formazione, nei quali sono da incentivare
tutti gli interventi volti a favorire la fruizione e la percezione di
tali beni; sono da incentivare altvesi gli interventi di salvaguardia
e di valorizzazione degli apparati arborei esistenti.

6. Negli ambiti territoriali di cui al comma 5 non sono ammes-
se nuove costruzioni nonché depositi di materiali che ostiuisca-
1o la percezione del centro storico o del nucleo di antica forma-
zione; sono COIT‘I].)’TE]b]l turi gli interventi che non limitine la
fruizione e la percezione suddette e non alterino l'immagine
complessiva dei luoghi; Uattivith agricola colturale & ammessa
solo qualora non limiti la fruizione e la percezione dei suddertti
beni.

7. Per il nucleo storico del Saninario di Basella di Urgnano,
in particolare per U'ambito di contesto al monastero, sono con-
sentiti interventi di realizzazione di allestimenti museali all’a-
perto, previa stipula di apposita convenzione fra Ente Gestore,

Comuune e privaio che definisca criteri, modalita e limitazioni

nella progetiazione degli interventi anmmissibili. In particolare
la convenzione dovrd prestare particolare attenzione al rispet-
to dei caratieri storici rilevabili quali il muro di recinzione del
complesso monastico, degli aspetti visuali e percettivi dall'in-
torno del nucleo storico e del disegno e attrezzature degli spazi
di accesso e di sosta. Nella convenzione si dovranno inolire
prevedere tuite le opere di compensazione e mitigazione ant-
bientale atie a garantive il migliore inserimento ambientale del
niuove intervento nel contesto di riferimento. I progeito delle
opere ammesse dalle presenii norme dovrd essere preventiva-
menie sottoposto all approvazione della Soprintendenza per i
Beni Architetionici e per il Paesaggio, trattandosi di ambito
tutelato ai sensi del Titolo I del d.lgs. 22 gennaio 2004 n. 42
«Codice dei Beni culturali e del Paesaggio» e successive modi-
fiche ed integrazioni.
Art. 21 — Zona i iniziativa comunale orientata
1. E individuata con appasito simbaole "1hc

di piano la zona di iniziatiFalé pl('l@l@l%l H&ﬂé
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aggregati urbani dei singoli comuni, la quale & rimessa alla pote-
sta comunale in materia urbanistica nel rispetto dei criteri e delle
disposizioni di cui al presente articolo.

2. Gli interventi interessanti le aree ricadenti nella zona di ini-
ziativa comunale orientata sono soggetti, olne che alle disposi-
zioni degli snrumenti wrbanistici comunali e a quelle del presente
piano, nonché alle procedure di legge, anche al parere dell’ente
gestore di cui all’'articolo 12 nei casi ivi disciplinati ed alla dichia-
razione di compatibilith ambientale qualora gli interventi stessi
rientrine nelle tipologie di opere previste dall’articolo 15.

3. Nella zona di iniziativa comunale orientata gli suumenti
urbanistici comunali sono 1redatti nel rispetto dei seguenti criteri
e disposizioni:

a. il completamento della stiuttura urbana deve privilegia-
re il recupero dei volumi esistenti;

b. per le nuove edificazioni & prescritto I'obbligo di siste-
matre a verde la meta della supertficie fondiaria nonché
evitare linterruzione dei percorsi esistenti e connessi
alla fruizione del fiume;

c. lespansione dell’edificato deve avvenire in continuita 1i-
spetto all'esistente ed essere preferibilmente definita da
parameni da parameti continui per conseguire il mini-
mao consuma delle risorse tertitoriali; a tal fine devono
essere definiti indici di edificabilith e parameni di edi-
ficabilita rappoitati a quelli del contesto circostante;

d. inuovi interventi non devono avere altezze reali supe-
riori a quelle medie esistenti e non devono comunque
superare i dieci meti;

e. deve essere mantenuto il verde privato atrualmente esi-
stente in ville e giardini;

t. le aree per spazi pubblici a parco per il gioco e lo sport
devono essere collocate, ove possibile, in funzione del
conseguimento di un‘adeguata dotazione di atnezzatu-
e per le comunita locali, in ambiti tali da favorite la
creazione di corridoi paesistici e la continuita ta atn-ez-
zature pubbliche a livello comunale ed ambiti ricreativi
del parco;

g. gli smumenti urbanistici comunali dei comuni interes-
sati dalle presenti norme devono prescrivere, per co-
struzioni e manufati in genere, Muso di materiali e colo-
i, nonché soluzioni mortologiche e tipologiche coerenti
con la consolidara madizione locale;

h. gli strumenti urbanistici comunali dei comuni inte-
ressati devong altresi arientare le costriuzioni secon-
do criteri ecologici e di risparmio energetico favoren-
do Vutilizzo di fonti energetiche alternative e la diffu-
stone di bioarchitettura, anche attraverso modalita
che consentano la riduzione degli oneri concessori efo
particolari incentivi fiscali per gli interventi coeventi
gli obiettivi di tutela e rigualificazione ecologica ed
antbientale secondo gli indirizzi stabiliti dalla delibe-
razione di Giunta regionale n. 8/3951 del 27 dicembre
2006;

i, gli smumenti urbanistici comunali dei comuni interes-
sati devono, infine, regolamentare gli interventi rica-
denti nella fascia fluviale di tutela paesaggistica e nelle
aree costituenti i terazzi fluviali e le relative scarpate
mm‘fologiche in modo da evitare alterazioni della mor-
fologia originaria dei luoghi e pericoli per la stabilita
dei pendii.

5. E individuata con appesito simbolo grafico la sub-zona
«di tutela paesaggistica» in cui il Comune dovra porre partico-
lare attenzione agli aspetti morfo-tipologici dell'tmpianio wur-
baneo, della fruizione pubblica e dell'inserimento paesistico
anthientale in ragione della contiguiia con il sistema ecologico
proietio. L'approvazione del progetio subordinata alla sotio-
scrizione di apposita convenzione tra Uente gestore, la proprie-
té ed i comuni interessati, nella guale verranno determinate
le misure di mitigazione e compensazione ambientale dell'in-
tervenio proposto e l'impatio paesistico.

Art. 22 — Zona di trasformazione migliorativa

1. E individnata con appasite simbolo srafco nella planimenia
di piano la zona di trastormazione migliorativa, comprendente
le aree, interessate dalla pl‘e%enm di strutture produtrive indu-
strjali e ar ; §mn che \/el‘ il loro qtam di degrads, per maorfole-
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con il contesto paesistico ed ambientale, ovvero che risulting di
particolare rischio ambientale perla loro interclusione, rtangenza
o prossimita a zone di particolare interesse natnrale e paesistico;
nella zona di cui al presente articolo sono consentiti gli interventi
finalizzati a garantire nel tempo un’adeguata operazione di com-
patibilizzazione ambientale delle ativith e delle souture esi-
stenti.

2. E consemtite il mantenimente della fimzione produttiva in
atto; & vietato I'insediamento di nuove attivith produttive classi-
ficate insalubni di prima classe; & altresi vietato nelle aree di cui

alla presente zona, ricadenti all'interno della fascia fluviale di
tutela paesagegistica di cui all'at, 29, 'insediamento di ogni nuo-
va attivita produttiva.

3. I Piano di Setiore di cui all'ari. 7 comma h) dettaglierd,
attraverso apposite schede di progettazione, gli usi i criteri e
le modalita di intervenio e di compensazione e mitigazione
antbientale connessi ai singoli interventi di valorizzazione e
compatibilizzazione dell'area.

4, T nuovi insediamenti industiiali e produttivi e l'insediamen-
to di funzioni indusmiali o produrtive in sostituzione di quelle
esistenti, nonché le opere di risnutturazione urbanistica sono
ammessi solo in presenza di esigenze che non possano altrimenti
soddistarsi; I'impeossibilith di diversa localizzazione dovid essere
dimostrata e documentata mediante presentazione di certificari
di proprieta indicanti tutti i terreni di proprieta ovwero certifica-
zione di tecnico abilitato circa 'impossibilith di recupero di
struttire esistenti funzionali alla richiesta.

5. Gli interventi di ristrutturazione edilizia, con demolizione
e ricosiruzione o con aumenti di volumetria o di superficie o

modifiche di sagoma, e di ampliamenio, nonché le opere di

completanenio ed il cambio di destinazione d’uso sono an-
messi previa stipulazione di specifica convenzione, di iniziati-
va privata o pubblica, tra Venie gestore, la proprietd ed il co-
nine interessato; tale convenzione dovrd prevedere un miglio-
ramenio complessivo della compatibilita ambieniale degli edi-
fici e relative pertinenze da verificarsi in ordine ai seguenti
fattori: maggiore compatibilita delle destinazioni d'uso, nii-
glioramento estetico e migliorve inserimento ambientale degli
edifici e delle relative aree di pertinenza, incremenio delle albe-
raiture e delle superfici a verde, riduzione dell'inquinamento
dovute agli scarichi solidi, liguidi o gassosi, riduzione dei
flussi di traffico indotti.

6. Fn assenza della convenzione di cui al comma 4 sono con-
sentite soltanto le opere di manutenzione ordinaria e straordi-
naria, restauro e risanamento conservative, la ristrutturazio-
ne edilizia che non comporti aumenti di volumetria o di super-
ficie o modifiche di sagoma nonché gli intervenii di adegua-
menio divetti alla riduzione dei fatiori di inquinamento.

Art. 23 — Zona destinata alla fruizione ricreativa
€ zona destinata ad attrezzature di servizio per il parco

1. II PTC individua nella planimenia di piano con apposito
simbolo gratfico le aree destinate ad atrezzature per il pubblico
la cui destinazione funzionale & finalizzata priovitariamente, nel
rispetto dei fini di tutela del piano, alla realizzazione del verde
atnezzato pubblico, al mantenimento di atnrezzature a verde e
spolT gia in atro anche di proprieta o in gestione privara, al man-
tenimento o Tealizzazione di atmezzature pubbliche o di interes-
se pubblico di tipo culturale, sociale, ricreativo ed educative.

2. Sono altresi individuate con apposito simbolo grafico nella
planimetria di piano le aree ricomprese nella zona destinata ad
atnezzature di servizio per il parco nelle quali la destinazione
funzionale prevalente consiste, nel rispetto dei fini di turela del
piano, nell'insediamento di servizi e infrasnurure dell’ente ge-
store del parco diverti all'organizzazione degli uthci, all'informa-
zione del pubblico, alla didatrica.

3. Sugli edifici ed atnezzature esistenti nelle aree di cui al pre-
sente articolo, interne ed esterne alla fascia luviale di tutela pae-
saggistica di cui all'mticolo 29, sono consentiti interventi di ma-
nutenzione ordinaria e stacrdinaria, adeguamento igienico, sta-
tica o tecnologico e demalizione.

4. Nelle aree ricadent nelle zone di cui al presente aiticolo
localizzate all'inteima della fascia fluviale di tutela paesaggistica
di cui all'articolo 29, sono consentite atnezzate di tipo estensi-
v, che non altering i valori naturali esistenti e ne favoriscano il
recupern e la ricosnuzione naturalistica; non sono ammesse ope-

re edilizie ad eccezione di ch]oqch] purché mente
funzionali alle esigenza del [BLH 'b]'(ll é#fc @i@d@é‘ HaQ. esclusivo pergg
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mMento non superiore a metti quadrati cento per ogni singola area
a verde attrezzato; non sono ammessi shancamenti, livellamenti,
asportazione o deposito di materiali; nella realizzazione delle at-
mrezzature deve essere privilegiato un assetto che valorizzi le ca-
ratteristiche ambientali dell’area, pur consentendo l'inserimento
di elementi per favoritne la finizione, quali panchine, tavoli da
pic-nic, servizi igienici; la superticie deve essere adeguatamente
attrezzata con specie arbaree autoctone e le supertici pavimerta-
te devono essere realizzate con materiali filtrant, mantenendo
un rappolto wa alea pavimentata e area a verde non superiore a
metri quadrati uno ogni-meni quadiarti cento; in tali aree non
& ammessa la realizzazione di atnezzature spoitive, ma la sola
installazione di snutture per il gioco dei bambini.

5. Nelle aree ricadenti nelle zone di cui al presente aiticolo,
localizzate all’esterno della fascia fluviale di tutela paesaggistica
di cui all'articolo 29, sono consentite artrezzature di tipo intensi-
vo, compresi i parchegei connessi, l'eventuale residenza del per-
sonale di custodia e gli impianti necessari per il funzionamento
delle atmrezzate medesime; sono consentiti, oltre agli interventi
di cui al comma 3, gli interventi di risnurmurazione degli edifici
esistenti, anche in ampliamento, e nuove realizzazioni di edifici
ed atrezzanne ent1o i seguenti indici, calcolati sull'area oggetto
dell'intervento:

a. tmper['lc]e massima per edifici, attrezzature ed impianti
coperti in forma permanente: dieci per cenro;

b. altezza massima degli edifici: due piani fuori terra e co-
mungue non oltre m. otto;

c. superficie minima non atnrezzata con vegetazione arbo-
Tea e arbustiva o acquatica emergente: dieci per cento;

d. superficie minima a verde permeabile: guarania per
cento;

e. superficie minima a specchi d'acqua: trenta per cento e
comungue non superiore ad un ettaro.

6. I sudderri indici standards si intendono osservati anche nel
caso in cui gli standards naturalistici, di cui al comma 5, lettere
c) e d}, siano in tutto o in paite ceduti, in base a convenzione,
all'ente gestore, che ne assume la manutenzione.

7. La progettazione degli interventi & estesa all'intero compan-
10, destinato a zona per la fruizione ricreativa, sul quale insistono
gli interventi medesimi; gli interventi possono essere suddivisi in
lotti tunzionali autonomi, aventi superficie minima non inferiore
a meni quadrati diecimila, salvo minore dimensione dell'intero
compato; ove non sia diversamente previsto dal piano di setrore
per la fruizione di cui all'mticolo 40, I'intervento & soggetto a
convenzione con l'ente gestore; alla convenzione & allegato il pro-
petto.

8. Nella progettazione ed esecuzione delle atnrezzatne si osser-
vano le seguenti prescrizioni:

a. icomplessi boscati naturali o antificiali e le piante isola-
e restano soggetti alle norme sulla turela della vegeta-
zione di cui all'aticolo 30; Iabbartimento di piante iso-
late & ammesso solo ove risulti indispensabile alla 1ea-
lizzazione del progetro; l'impianto del bosco & effettuato
con vegetazione autoctona mista arborea e arbustiva;

b. le zone umide anche di origine artificiale, 1estano sog-
gerte alla tutela dell'articolo 30; per gli specchi d’acqua
artificiali di cui & ammessa I'attrezzatra ad uso pubbli-
co, guale, a titolo esemphﬁcattva, la vealizzazione di
impianti ricreativi per Uesercizio della pesca sporiiva,
si devono osservare le seguenti disposizioni:

— il progetto del nuove specchio d'acqua, previa ela-
borazione di DCA redatta seconda i contenuiti di cui
all'art. 15, comma 3 delle presenti nornie, non do-
vrat essere localizzato nelle fasce A e B del PAF.

- il fondale dovia essere sagomato in modo che una
tascia della larghezza media non inferiore a e metri,
lingo almeno la meta delle sponde, abbia profondita
non superiore ad un metro per impianto di vegetazio-
ne auractona acquatica emelgente; & consentita 'a-
pertura di strisce o corridoi nella vegetazione per gli
usi del pubblico;

— una quota continua, di almeno il quaranta percento
del totale delle sponde, realizzata con i predetti crite-
11, deve restare inaccessibile al pubblico; & vietata 'a-

sportazione della xe etazmne mlm lo stalcio secon-
SoTeBe i
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Comune di Martinengo
Settore Urbanistica, ecologia, ambiente
Piazza Maggiore 1, Martinengo (Bg)

Politecnico di Milano
Dipartimento di Architettura e pianificazione
Piazza Leonardo da Vinei 32, Milano

Disposizioni attuative
del Piano delle regole

(approvate con Del.C.C. n. 43 del 19/08/2012)

(variante n. 1 approvata con Del.C.C. n. 6 del 07/02/2014)

Gruppo di lavoro:
prof. Pier Luigi Paolillo (coordinamento e metodi)

dott. pt. Massimo Rossati (coordinamento operative), con dott. pt. Roberto Raimondi, dott. pt. Umberto Ba-

resi (concorso al coordinamento operativo), dott. pt. Andrea Nardin, dott. pt. Massimao Spinelli,

dott. pt. Francesca Affolti, dott. Francesco Rossi, dott. Elisabeth Rota, dott. iumior Alison Bruno,

dott. iunior Luca Festa, dott. iunior Massimo Cassani (attivita di vicerca)
dott. geol. Ermanno Dolci (responsabile degli aspetti geologic),
dott. agron. Roberto Panzeri (responsabile degli aspetii agronomici),

con dott. geol. Caterina Melandri, dott. geol Gianfranco Camana, dott. Alessio Gatti, Michele Mazzoleni

Staff del Comune di Martinengo
Dott. avv. Paolo Nozza (sindaco)
Enzo Bendoricchio (assessore ai Lavori pubblici, patrimonio, manutenzioni, edilizia privata)
Fabiano Fratus (assessore all 'Ecologia, ambiente, agricoltura e sporf)
Dott. avv. Annalisa di Piazza (direttore generale e segretario generale)
Dott. arch. Mauro De Simone (responsabile del procedimento per la formazione del Pgt)
Dott. iunior Cristian Bono (Area 3°  Servizi Tecnici)
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occorre evitare il collocamento di impianti fotovoltaici a terra;

sone consentiti invece piccoli impianti a terra d’estensione limitata per le seguenti finzioni: @) garantire il
fabbisogno energetico delle imprese agricole; #) pompare le acque destinate all 'irrigazione; ¢) garantire il
funzionamento degli impianti dei Consorzi di bonifica,

vengono favoriti gh impianti integrati o parzialmente integrati con edifici di recente costruzione, senza
compromettere edifici tipici dell ‘edilizia rurale; in particolare, per tali tipi d’impianti ¢ necessario confron-
tarsi col contesto entro cwi essi si collocano; diventano quindi assai importanti, per il corretto inserimento
paesaggistico dei manufatti, le scelte localizzative degh impianti, studiando le diverse altemative per loca-
lizzare e disporre gli elementi, anche in funzione dei lore caratteri materici ¢ morfologici;

b) tali impianti, da inserirsi armonicamente sulla struttura dell’edificio, debbono essere complanari ovvero
integrati alla falda di copertura, nel territorio del Parco € necessario acquisire I’ autorizzazione paesaggisti-
ca all 'mtervento del Parco;

¢) circa I'impianto di denitrificazione esistente e gli impatti dei suoi eventuali ampliamenti, occorre avviare
un accurato monitoraggio dei flussi del traffico indotto e dell’impatto acustico generato dagli impianti €
dal traffico.

R) Per le recinzioni
Le recinzioni fisse in area agricola sono ammesse nelle more delle disposizioni del Regolamento edilizio
comunale.

S8) Interventi nelle aree di cui all’art. 66 “Ambiti di valorizzaZione, rqualificazione
e progettazione paesistica” al PTCP

Tali ambiti, areali e cornidoi terrtoriah, sono volti a finalita di caratterizzazione ambientale e paesistica con
mterventi di conservazione, di valonzzazione e/o di progettazione paesistica. L’edificazione necessaria alla
conduzione dell’atavita agricola potra essere consentita previa preliminare verifica della possibilita di alloca-
zione alternative degli edifici.

Nel caso di realizzazione degli stessi all’interno degli ambiti di cui all’art. 66 del PTCP I'intervento € assog-
gettato a specifico permesso di costruire convenzionato nell’ambito del quale dovranno essere definite ido-
nee misure di mitigazione paesistico-ambientale.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Art. 29 N2 — Ambiti di cava

Si tratta d’un ambito non soggetto a trasformazione, finalizzato alla coltivazione di ghiaie e sabbie e identifi-
cato col codice ATEg07 (ex polo AC24g) dal Piano provinciale cave; I’area individuata richiede aziom di
riqualificazione funzionale per potenziare il sistema dei servizi € la loro fruibilita.

Art. 30 N3 — Ambiti specializzati a colture orto — floro — vivaistiche

Gli ambiti specializzat a colture orto — floro — vivaistiche sono spazi colturali localizzati in prossimita del

tessuto urbano; in esst:

a) sono consentite nuove costruzioni adibite alla residenza dell imprenditore agricolo e dei dipendent a-
ziendah, oltre m fabbricati accessori, nella misura massima di 0,06 m3/m2 e con ’altezza massima di
7,50 m;

b) non e consentito realizzare stalle e attrezzature per allevamenti zootecnici mentre possono essere realiz-
zati ricoveri degli attrezzi fino al raggiungimento del 10% del rapporto di copertura e 4 m di altezza;

¢) la realizzazione di serre fisse, che non superi 11 20% del rapporto di copertura, € subordinata al rilascio
del Permesso di costruire mentre per le serre mobili, limitatamente al 40% del rapporto di copertura, &
necessaria un’ informativa al Comune;

d) in tale ambito valgone i requisiti oggettivi € soggettivi, oltre alle disposizioni particolan, dell ’ambito N1
“Ambito non insediato caratterizzato da attivita agricole” di e al precedente art. 28.

Art. 31 Ambiti disciplinati dal Parco regionale del Serio

Il Piano di govemo del territorio recepisce integralmente la disciplina del Piano territoriale di coordinamento
del Parco regionale del Serio, identificandolo nella Tavola 8 “Carta della conformazione del regime dei suo-
I, salvo diverse disposizioni piu restrittive, dettate dalle Norme tecniche d’attuazione del Ptc del Parco, in
tali ambiti valgono le disposizioni degli ambiti N1 “dmibito non insediato caratterizzato da attivita agricole”
di cui al precedente art. 28.

Art. 32 Reticolo idrico minore

Le disposizioni pertinenti sono contenute nelle Norme tecniche d’attuazione del reticolo idrico minore, ap-
provato ai sensi della Dgr. Lombardia 25 gennaio 2002, n. 7/7868.

Art. 33 Linee d’arretramento e fasce di rispetto.

33.1. Le fasce di nispetto dalle infrastrutture per la viabilita e le linee d’arretramento sono quelle stabilite dalla
legislazione vigente in relazione alle categorie d’appartenenza del tracciato stradale e alle norme in materia,
espresse nel Codice della Strada; pertanto, le fasce di rispetto e le linee d’arretramento devono essere rispetta-
te negli interventi anche se non sono rappresentate in cartografia.

33.2. All'intemo delle linee d’arretramento e delle fasce di rispetto non sono ammessi interventi edilizi, e-
sclusa la manutenzione ordinana e straordinaria, 1l restauro e il risanamento conservative; € comungue con-
sentita la reahizzazione di recinzion, giardim, orti, parcheggi, autolavagg e impianti per la distnbuzione di
carburante, con relativi servizi accessori; per questi ultimi due ¢ richiesto titolo edilizio convenzionato oltre
alla presentazione d’Atto unilaterale d’ obbligo, regolarmente registrato e trascritto sui registn immohbiliari, in
cui il propnetario s’impegni alla demolizione dei manufatti e/o al ripristino dello status ante quo, a propria
cura e spese, in caso d'utilizzo dell’area da parte dell’ Amministrazione Comunale per realizzare opere pub-
bliche o per finalita istituzionali.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



h)

26

interventi in deroga alle presenti norme potranno essere eseguiti solo con gli strumenti di cui all*art. 7
delle presenti Disposizioni attuative ¢ dovranno ottenere parere favorevole della commissione del pae-
Saggio.

intervent in deroga alle presenti norme potranno venire effettuati solo avvalendost degli strumenti di cui
all’art. 7 delle presenti Disposizioni attuative, con parere favorevole della Commissione del paesaggio.
nell’ambito contrassegnato con il numero 4 € consentita la realizzazione di 1.000 m2 di Slp incrementa-
bile del 30% a seguito del perfezionamento della convenzione coinvolgente anche 1l mappale 5.103 da
cedersi gratuitamente all’ Amministrazione.

Titolo T
Ambiti agricoli e del sistema ambientale

Art. 28 N1 - Ambito non insediato caratterizzato da attivita agricole

Gli ambiti non insediati caratterizzati da attivitd agricola (N1) sono aree destinate al mantenimento, valoriz-
zazione e promozione dell’agricoltura e delle attivitd direttamente o indirettamente connesse, oltre alla salva-
guardia delle risorse fisiche; in tale direzione, il Prano di governo del territorio risulta arricchito dallo studio
agronomico che costituisce strumento di lavoro e verifica obbligatoria per tutti gli interventi previsti in tali
ambiti.

Intervenibilita edilizia

a)

b)

d)

g

Per gli edifici esistenti in area agricola sono consentiti gli interventi di cui all’art. 27, lett. a), b), ¢), d)
della Lr. 12/20035, con possibilita di incremento pari al 50% della volumetria esistente sino ad un limite
di 100 m2 di s.Lp. ad eccezione delle aree poste all’interno del Parco del Serio per le quali valgono le
norme degli art. 18 e 19 delle N.T.A. del Piano territoriale di Coordinamento; per i soli soggetti in pos-
sesso del requisiti soggettivi, identificati pit oltre, sono consentiti gli interventi di cui alle lett. e): per 1
soggetti senza tali requisiti, gli interventi di cui alle lett. €) sono consentiti solamente mediante gli stru-
menti di cui agli artt. 6 ¢ 7 delle presenti Disposizioni attuative;

ulteriori tipologie d’intervento possono essere perseguite avvalendosi degli strumenti di cui all*art. 7 del-
le presenti Disposizioni attuative;

nei limiti dell’allineamento e delle previsioni del Piano di governo del territorio, ¢ ammessa esclusiva-
mente la realizzazione di opere finalizzate alla conduzione agricola del fondo e destinate alle attrezzatu-
re e infrastrutture produttive quali stalle, silos, serre, tunnels, magazzini, locali per la lavorazione, con-
servazione e vendita dei prodotti agricoli, nonche alla residenza dell’ imprenditore agricolo e dei dipen-
denti dell’azienda, con finalit strettamente funzionali all’esercizio dell attivitd agricola e secondo 1 cri-
teri e modi di seguito specificati;

la realizzazione di nuove unita produttive/residenziali ovvero Fampliamento di quelle esistenti devono
necessariamente esibire 1 propri motivi in seno a una relazione tecnica che ne attesti 'effettiva esigenza
rispetto ai piani di sviluppo aziendale che s’intendono perseguire; 1 fabbisogni aziendali debbono co-
mungue trovare prioritaria soddisfazione nel recupero degli organismi edilizi esistenti e, solo in subordi-
ne e sulla base di motivi puntualmente evidenziati nella relazione tecnica, mediante nuove costruzioni in
aree gia interessate da impianti esistenti e da opere d’urbanizzazione; inoltre, gli interventi per finalitd
residenziali possono venire ammessi soltanto contestualmente alla realizzazione delle opere e impianti
destinati all’attivitd agricola, ovvero quando tali opere e impianti siano gia esistenti e funzionanti;

1 limiti fin qui espressi non s1 applicano nel caso di opere derivanti dall’ ade guamento a norme sopravve-
nute che non comportino aumento della capacita produttiva;

€ ammesso realizzare opere e impianti relativi all*attiviti di trasformazione, conservazione e vendita dei
prodotti agricoli solo se questi provengono per almeno 2/3 dall*attivita colturale del fondo;

il consumo in luogo dei prodotti agricoli pud avvenire solo nell’ambito di attivita agrituristiche e nel ri-
spetto delle norme regionali e statali vigenti in materia;
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h) gli interventi vanno progettati e realizzati in modo da mantenere la coerenza tipe  morfologica storica
dei complessi agricoli della bassa bergamasca, prestando attenzione ai rapporti instaurati da tali com-
plessi con le loro pertinenze e col contesto in cul risultano integrati; in tal senso, gli interventi di restau-
ro, risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia, comportanti mutamentt di destinazione d’uso,
vanno corredati da studi, analisi, rilevazioni volte a documentare lo stato di fatto, gli usi e la qualith edi-
lizia dei fabbricati componenti del complesso, individuando motivatamente le componenti architettoni-
che che debbono essere salvaguardate;

1)  alsensidell’art. 62 della Lr. 12/2005 smi, gli interventi di cui alle lett. b), ¢) dell’art. 27 della medesima,
limitatamente alle sole opere interne all’involucro edilizio, possono venire avviate tramite inoltro della
denuncia d’inizio attivitd o di titolo sostitutivo.

Reguisiti soggettivi e oggettivi

Per realizzare le opere di cui sopra va presentato il permesso di costruire sulla base del possesso dei seguenti

requisiti, soggettivi e oggettivi:

@) requisiti soggettivi:

1) imprenditore agricolo professionale, per tutti gli interventi di cui all’art. 39, ¢. 1 della Lr. 12/2005 smi, a
titolo gratuito;

2) In carenza, ftolare o legale rappresentante dell impresa agricola per realizzare le sole attrezzature e in-
frastrutture produttive e le sole abitazioni per 1 salariati agricoli, subordinatamente al versamento del
contributo di costruzione, noncheé fitelare o legale rappresentante dell impresa agromeccanica per rea-
lizzare le attrezzature di ricovero det mezzi agricoli e altri immobili strumentali, escluse le residenze e
oli uffici e subordinatamente al versamento del contributo di costruzione™:

b) requisiti ogoettivi

1) presentazione d’un affe dimpegno che preveda di mantenere la destinazione dell’immobile al servizio
dell*attivita agricola, da trascriversi a cura e spese del titolare del permesso di costruire sui registri della
proprieta immobiliare, € modificabile in relazione alla variazione della disciplina urbanistica;

2) presentazione d’un vircele non aedificandi su tuttl 1 terreni computati ai fini edificatori, debitamente tra-
scritto presso 1 registri immobiliari; tale vincolo decade a seguito di variazione urbanistica, riguardante
I'area interessata, operata dal Pgt: in funzione di tale computo € ammesso ["utilizzo di tutti gli appezza-
menti, anche non contigui, componenti 1 *azienda situati soltanto nel Comune di Martinengo, e nella car-
tografia allegata devessere contrassegnata graficamente 1"area interessata dal vincolo;

3) accertamento da parte del comune dell’effettiva esistenza e funzionamento dell*azienda agricola;

4) presentazione del piano di sviluppo aziendale;

3) nei casi in cui insistano gid edificl, relazione fecnica che dimostri I'avvenuto recupero integrale del pa-
trimonio esistente ovvero 'impossibiliti del recupero o del riuso;

6) tipologie costruttive congruenti con l'edilizia rurale tradizionale che connota il paesaggio della bassa
bergamasca, con previsione di compensazioni di natura paesaggistica, che vanno approvate dalla Com-
missione del paesaggio insieme all’intervento edilizio previsto.

Indici edificatori per la residenza

Su terreni a coltura Su terreni a bosco, Su altvi terveni agricoli
orticola o flovicola coltivazione industriale
Indice fondiario If= 0,06 m3¥m2 If =001 m3/m2(500 m3 max) If=0,03 m2/m2
Altezza massima H=750m H=750m H=750m

* Limilatamente ai territori dei comuni indicati nella tabella allegata alla Lr. 19 novembre 1976, n. 51 (Novme per [ atffuazione delfe
dhivettive del Comsiclio detla CEE. v 159, 160 ¢ 161 del 17 wpile 1972 e defla divettiva n. 268 del 28 aprile 1975 nefta Regione
Lombardiar), 1 sogeell avenli 1 requisiti di cui allart 8 della L. 10 maggio 1976, n. 352 (A#Huazione della divetfiva conamitoria
sutl aericolfura of mortagia e df talirie zone svesrtaeriate) ¢ all’arl. 8, n.4) della Lr. 5171976, subordinatamente al pagamento del
contribulo di costruzione per tlli gli interventi di cui all’art. 59, c. 1.
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Per gli interventi di nuova costruzione:

a) lasuperficie aziendale minima & pari a 50.000 nm2°;

b) nel computo della superficie aziendale possono venire considerate anche le zone di rispetto per la viabi-
litd, per i corsi d’acqua e per 1 cimiteri;

¢) viene adottato un parametro di raffronto di 150 m3/abitante insediabile, per ogni persona del nucleo fa-
migliare del soggetto in possesso del requisiti soggettivi, con un volume predefinito pari a 300 m3 nel
caso di impresa agricola costituita da un solo componente:;

d) 1 soggetti, aventi diritto ad abitare nelle residenze agricole, devono far parte del medesimo nucleo fami-
liare del richiedente, il che deve risultare dallo stato di famiglia in essere alla data della richiesta, oppure
devono risultare come unita lavorative a servizio dell’azienda nel piano di sviluppo aziendale allegato
alla pratica.

Rapporto di copertura e altezza per attrezzature produttive

Gli edifici realizzabili per attrezzature e infrastrutture produttive non sono sottoposti a limiti volumetrici, ma
devono rispettare soltanto 1 seguenti rapporti di copertura:

Re=40% dell’intera superficie aziendale per serre

Re=20% dell’intera superficie aziendale peraziende orto  floro  vivaistiche

Re= 10% dell’intera superficie aziendale per altri casi ammessi

H=9,00 m all'intradosso della struttura di copertura, salvo maggiori altezze per strutture tecnologiche, com-
patibili col contesto, da individuarsi negli gli strumenti di cui all’art. 7 delle presenti Disposizioni attuative.

Distarze

[ fabbricati devono rispettare le seguenti distanze:

a) 30,00 m dalle strade statali;

b) 20,00 m dalle strade provinciali;

¢) 10,00 m dalle altre strade;

d) 5,00 m dai confini di proprieta (distanza, per le serre e 1 tunnels, aumentata a 7,50 m per garantire la
possibilita d applicare le misure compensative e le mitigazioni ambientali stabilite dalla Commissione
del paesageio);

¢) 10,00 m. tra edifici o maggiore distanza quando questa sia prescritta da specifiche norme in relazione
alle destinazioni d’uso; possono altresi essere realizzati in aderenza a fabbricati esistenti di medesima o
altrui proprieta.

Disposizioni particolari

A) Per le serre

1) Per serre s'intendono le strutture utilizzate per ottenere un ambiente con clima condizionato, adatto alla
coltivazione di piante ¢ fiori; sono costituite da fondazioni fisse, strutture portanti di materiale metallico
€ coperture trasparenti;

2)  la superficie coperta non pud superare il 40% (comprendendovi anche la quota per tunnel permanenti e
pertinenze, come parcheggi e strade d’accesso) della superficie aziendale presente nel comune, con vin-
colo planivolumetrico registrato;

3) la distanza minima tra le coperture ¢ fissata in 2,50 m; le aziende agricole sono tenute ad adeguare tale
distanza entro il termine inderogabile del 31 dicembre 2015.

4)  per realizzare tali serre, insieme all’istanza per ottenere il prescritto titolo autorizzativo va presentato un
progetto di inserimento ambientale che preveda fasce vegetali di ricontestualizzazione lungo il perime-
tro dello spazio d'intervento, da realizzare in contemporanea alle opere:

" Minina dimensione elTiciente per cui Pazienda agricola possa ritenersi attiva, corme emerge dall’analisi agronomica del piano di
governodel erritorio.
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ALLEGATO 1A
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CITTA’ DI MARTINENGO

Provincia di Bergamo

Martinengo, 28/03/2015
Prot. n. 0005697/li S
Cat. 6 Cl. 3 _ =

dﬁ

: uﬁuluﬂmmluﬁrimmmmn

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA™
IL RESPONSABILE DEL SETTORE

VISTA la richiesta presentata in data 23/03/2015, prot. n. 0005270, dal’ARCH. BUSSINI MELANIA
AGATA residente a TREVIGLIO (BG) in VIA PADOVA N. 5, in qualita di CTU tribunale di BG;

VISTE le prescrizioni urbanistiche riguardanti I'area interessata, di cui al vigente Piano Governo
Territorio;

VISTA:

— la deliberazione di Consiglio Comunale n. 43 del 19 agosto 2012 (pubblicazione BURL
Serie Awvisi e Concorsi n. 42 del 07/11/2012) di approvazione del Piano Governo Territorio;

— la deliberazione di Consiglio Comunale n. 06 del 07 febbraio 2014 (pubblicazione BURL
Serie Awvisi e Concorsi n. 13 del 26/03/2014) di approvazione variante n. 1 del Piano
Governo Territorio;

— la deliberazione di Consiglio Comunale n. 26 del 09 aprile 2014 (pubblicazione BURL Serie
Awvisi e Concorsi n. 19 del 07/05/2014) di rettifica del Piano Governo Territorio;

VISTI gli estratti planimetrici presentati dall'istante unitamente alla richiesta di certificato
destinazione urbanistica;

VISTO il D.P.R. 06 giugno 2001, n. 380 e successive modificazioni;
CERTIFICA
Per il Piano Governo Territorio la seguente destinazione Urbanistica dell’area:

Piano delle regole (tav. 8 - Carta della conformazione del regime dei suoli)

Fg. Particella Destinazione

6204 Ambiti di valorizzazione, riqualificazione e/o progettazione
paesistica, art. 66 NdA del Ptcp, di cui alle disposizioni dell'art.
33 delle Disposizioni attuative del Piano delle regole allegato al
P.G.T,;

Corridoio di tutela infrastrutturale linea tramviaria di previsione,
di cui alle disposizioni dell'art. 33 delle Disposizioni attuative
del Piano delle regole allegato al P.G.T ;

9 9365 Ambiti di valorizzazione, riqualificazione el/o progettazione
paesistica, art. 66 NdA del Ptcp, di cui alle disposizioni dell'art.
33 delle Disposizioni attuative del Piano delle regole allegato al
P.GT,;

Corridoio di tutela infrastrutturale linea tramviaria di previsione,
di cui alle disposizioni dell'art. 33 delle Disposizioni attuative
del Piano delle regole allegato al P.G.T.;

Corridoio di tutela infrastrutturale SP 591, art. 81 comma 2.a
NdA del Ptcp, di cui alle disposizioni dell'art. 33 delle
Disposizioni attuative del Piano delle regole allegato al P.G.T.;

9 9366 Ambiti di valorizzazione, riqualificazione e/o progettazione
Piazza Maggiore, 1 - 24057 = Martinengo
. ’ COMUNI Tel, 0363-986011 / Fax 0363-986033 / c.f. & P.|. 00683770168

RICICLONI e-mail: protocollo@comune.martinengo.ba.it - protocoll omune.marti i \:.}
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paesistica, art. 66 NdA de!l Ptep, di cui alle disposizioni dellart.
33 delle Disposizioni attuative del Piano delle regole allegato al
P.G.T,;

Carridoio di tutela infrastrutturale SP 581, art. 81 comma 2.a
NdA del Ptcp, di cui alle disposizioni dellart. 33 delle
Disposizioni attuative del Piano delle regole allegato al P.G.T ;
Ambiti disciplinati dal Parco Regionale del Serio: Zona di
riqualificazione ambientale all'interno del Parco Regionale del
Serio, di cui alle relative disposizioni dellart. 17 delle N.T.A.
% del P.T.C.;

Piano dei servizi (tav. 6 - Carta finale di progetto del Piano dei Servizi)

Fg. Particella Destinazione

9 6204 Categoria § — Attrezzature pubbliche di interesse generale;
Infrastrutture di  progefto, ambiti di valorizzazione,
rigualificazione e/o progettazione paesistica, art. 66 NdA del
Ptep;

Infrastrutture di progetto, corridoio di tutela infrastrutturale linea
tramviaria di previsione;

9 9365 Categoria 5 - Attrezzature pubbliche di interesse generale;
Infrastrutture di  progetto, ambiti di  valorizzazione,
riqualificazione e/c progettazione paesistica, art. 66 NdA del
Ptep;

Infrastrutture di progetto, corridoio di tutela infrastrutiurale linea
tramwiaria di previsione;

Infrastrutture di progetto, corridoio di tutela infrastrutturale SP
591, art. 81 comma 2a NdA del Ptep;

9 9366 Categoria 5 — Attrezzature pubbliche di interesse generale;
Infrastrutture di  progetto, ambiti di  valorizzazione,
riqualificazione efo progettazione paesistica, art. 66 NdA de!
Ptep;

Infrastrutture di progetto, corridoio di tutela infrastrutturale SP
§91, art. 81 comma 2a NdA del Ptcp;

Quanto sopra fatto salvo:

¢ migliore individuazione dei confini con strumenti di precisione in quanto la presente
certificazione & derivata dalla sovrapposizione tra la mappa catastale ed il P.G.T. redatto su
rilievo aerofotogrammetrico;

» I'esistenza di eventuali vincoli di asservimento volumetrico, di non edificazione, di pertinenza o
altro che possono interessare in tutto od in parte I'area oggetto del presente certificato e che
possano escludere o limitare I'edificazione dell'area stessa;

« le prescrizioni e le limitazioni del Regolamento Edilizio e delle disposizioni attuative zllegate al
P.G.T. vigente.

Il presente ceriificate di destinazione urbanistica riguarda unicamente I'azzonamento urbanistico
delle aree richieste e sopra esplicitate.

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai
privati gestori di pubblici servizi (art. 40, comma 2 DPR 445/2000, come modificato dall'art. 15
della Legge 183/2011).

Si rilascia il presente certificato in bello per gli usi consentiti dalla legge.

d’ordine def Responsabile del Settore

Dott.ssa Annalisa Di Piazza

5\, 1l soggetio delegato alla firma
Geom. Liala Iscandri

. lerminaz}::greg. gen. n. 5? dal 14/03/2015)
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ESTRATTI PIANO GOVERNO TERRITORIO

: \ \
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Firma per accettazione
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Data: 13/01/2015 -n.

T50608 - Richiedente: Telematico
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B ntrEtE P Data: 130152015 - Ora: 02 5433 Fhe
Utficio Provinciake di Berguro - Territorio Vigura storica per immobile Viema i : T33532 Pag: 3
Servizi Catastali

Sitnamone degli atti informatizzat dall'ttopianto meccanografico al 13/01/2015

Savarione dedl vt iomehiliar e dhe ha originad o il precederte dal 09061984

M. DATI IDE /T IFIC AT IWI DATIIN CLASSARITATO DATI DFETVANTI DA
faxiora E A Particella fub | Fome | Mo | Qs | Clwes | Cosicteron Berditn
Tlrhuma Come. | Toma
1 T didd FOZOHE dal 0506155 o 15072055 matt dall 50050 520
Hotifim - [Parties I3 [24.4 58 I-
Annotation i |-1-a|. eEOcA TR

Sihuariome deghiintentad dal 020061984

H. | DATT B HECEAFL I CODL F FIEC ALE DIEITIIF OHFETEFALL

l_l_-_l_ I 1) Froprits par 10001000 fire 412 6031565
DATI DFRTVARTI DA FOSDHE dal 0900 01554 7 L30TLL9EH inatt a1 5050950 o i trasi 1o :

FPer ubteriond variariond dohdeder e ke visure storiche del sepuwendi imonoetili soppress, orignar del edende :
- gl T particulls 3095 ¢ nhaturm 1 o L

- £ gl 7 partisnlla 3055 ¢ubaliume 1

Thoita drsnobiliarin, 1 Tribnati erariali; B 090

Winma telerratica

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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-, Ntrate <= Drata: 130142015 - Ora: 085512 Segue
Tfﬁf_i':f Ptz':"w?“k di Bergarro - Territorin Yisura storica JPETr 1T Db IIE Viaman.: TE3759 Pag: 1
Sitnamone degli atti informatizzat dall'ttopianto meccanografico al 13/01/2015
Dab dells richienta Cornume & MARTINENGO { Codie: EXET)
Frovinda & BERGARDO
Latado Fahlmicati Foglio: 7 Particela: 4647 Suh.: ¥
INTESTATI
: — U (5 e Jaziils
2 I (L) Frols poprat ez SlS |
3 4 (L) Froprity. par 10,05
t U {5 T it per 1S5 n dugime ¢ wpamiote dud b
Tndta imnmn ohiliare dal 10082011
N. DATI IOF /T IFLE AT TWI CATII CLASSAMIRTO DATI OFETWANTI DA
fuaioze i Fartically fob | Zome | Mioe | Cshgpns | Clees | Cosicteron Berdit
Trluma Cos. | Toma
1 7 2T 7 [T 3 m* Turod20d  |WAEIAZIOHE TOFCHCEIA FTIC b, dal 100E2011 o
18075 12011 inath 2010/058011 (prwcelk o
ECH0443005 ) WAETH ZITHE DT TOPCHOMEA ST1I0 R,
EICHIFST A DAL & CRTHE
Indiriae [Tt 61 E A0 FINET Tln 25 pisce: I;
Hutifim 21Ewa007 [Partita |- |24 5B |-
Shvariime dedl umit i inonehiliare dal 17001/2002
M. DATT IOF BT IFLE AT TWI CWTITT CLASSAMFRTO DATI OFETWANTI DA
fuxiora E A Particells fub | Zome | Mo | Cshgpns | Clwes | Consicteron Berditn
TIrhums Com. | Toma
1 7 467 7 I 3 m* Furod20d  |WEEIAZIOHE dal? sASv15%6 o 16151 11556 math dal
17018002 {prokcell o 15242 IDVISTHE- 8T L15GS
Indirizs [T AGOSTIHO FD A WGEELL FHET 11 1 25 pisme : T;
Hutifim 212003 [Fartita |- [2T0d 5B |-
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= Ntrate s
THficio Provinciak di Bergawro - Territorio
ServAmi Catastali

Hig g

Vigura storica per immobile

Doata: 130152015 - Ora: 08.55.12
Winman.: T3E759 Pag: 2

Sege

Sitnamone degli atti informatizzat dall'ttopianto meccanografico al 13/01/2015

Siuariome deghiimtestati dal 245032000

DATT A HAGEAFL I

COOE F FI&C ALE

M

DEITIIE OHFETEFALL
(1) Propmety par 1S

I

() Hody proprits per 545

15) Te e per 1/5 in mw gime direpersions dei bani

CAERWRCAD Eo g traciore : fodoe: DCHAIDHE ACCFTITATE

I
TZTETMEN IO (.1 10 POEELICO) sl 24032005 Hoty pmcurtats son ModaTle Thdse 1 S506 1009 in atti dal 31052009 Eupasvrie o TR4E Bo ot LTOST FLID foda:

Sihariome deghintentad dal 13062008

.| DATT A HEGEAFT T (00K F A8 ALK LIEITIT E CHEFIEEALT
1 |_---I—l_ I 1) Foprat parlll ﬁu; fi:]n;lqﬂﬂi;;wmﬂ Ao bard fe 41

DATIDFREIVARTIDA

CAERWPIGED Bo g trasione : fade : COREE A WEHTIT A

ISTETTMFH IO (kI 10 POEELICO) del 1240 (2005 Hoty pRsontsty con Modalle Thdee n 22563 12006 in sttidal 160 G2008 Eopedene n: 2095 Eo gandu: LOOST FLT fedo:

Siuariome deghiintestati dal 06062000

H. | DEII AHECEATT T

COOL F FI&0 ALE

1

M

DEITIIE OHFETEFALL
15) Tt par 515

. [ I || |

L) Froproaty parl3il) inm gime diroparasio o ded berd fme
Al 134 62005

(1) Proprty per 245 fime 41120 62005

J--IFI_3 R
DATI DFRTVARTI DA 0 EIT TTE & PEDWAT A dul0 6 (000 Vol o 16752 12000 fn att dal 38062003 (prowsele o 2155975 ) Bagarntio n: 33407 Eo ot HOT . LOOST fod: G ATANRGEID
En g trawiora : TF. Sodn : TEFVICTIO 1 500 dul 230 62000 LFHITTA

Siuariome deghiimtestati dal 081171909

[ DAIT AHECEATT T

COOE F FI&C ALE

-+

DEITIIE OHFETEFALL
(1) Proprity per 515 fime al060 62000

i1} Proprioty per 25 fime al0CA0LA000
i1} Propokts per 15 fme o106 62000

(1) Proprity per 2/ 5 fime al0 6062000

(1) Proprioty per 25 fime a10 0002000

-+

(1) Propokts per 145 fme o106 62000

LOMERETTA Wolmme: 1 o 129 dal 03052000 fCC FEEDHE INTFETA TS

DEHTHZLA (HET PR 28R AT PRE C AT SR DI MOEIR ) de10&11015%5 o 34 39 12000 mattida11 7012002 {prowcells n 15515 ) Eo gi s o e : TE. fodo : EOMAHO DT

Sihwariome deghiintentad dal Fo02 0266

H. | DETT A HAGEAFT I

COOE F P80 ALE

DIEITIIFE CHFEIE AL

'.‘

1 |_--lq._
DATI DFETVARTI DA MEETEITONE dld (O] %50 11 6151 1530 in ot da11 7012002 {protecell o 15241 ) Bo g trawione : DIWVISTONE-TIT. L1483

(1) Proprats par 10004000 fro a1 05111555
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B ntrEtE P Drata: 130152015 - Ora: 028 5512  Fhe
Utficio Provinciake di Berguro - Territorio Vigura storica per immobile Viema r.: TS3759 Pag:3
Servizi Catastali

Sitnamone degli atti informatizzat dall'ttopianto meccanografico al 13/01/2015

Savarione dedl vt iomehiliar e dhe ha originad o il precederte dal 09061984

M. DATI IDE /T IFIC AT IWI DATIIN CLASSARITATO DATI DFETVANTI DA
faxiora E A Particella fub | Fome | Mo | Qs | Clwes | Cosicteron Berditn
Tlrhuma Come. | Toma
1 T didd FOZOHE dal 0506155 o 15072055 matt dall 50050 520
Hotifim - [Parties I3 [24.4 58 I-
Annotation i |-1-a|. eEOcA TR

Sihuariome deghiintentad dal 020061984

H. | DATT B HECEAFL I CODL F FIEC ALE DIEITIIF OHFETEFALL

l_l_-_l_ I 1) Froprits par 10001000 fire 412 6031565
DATI DFRTVARTI DA FOSDHE dal 0900 01554 7 L30TLL9EH inatt a1 5050950 o i trasi 1o :

FPer ubteriond variariond dohdeder e ke visure storiche del sepuwendi imonoetili soppress, orignar del edende :
- gl T particulls 3095 ¢ nhaturm 1 o L

- £ gl 7 partisnlla 3055 ¢ubaliume 1

Thoita drsnobiliarin, 1 Tribnati erariali; B 090

Winma telerratica
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-, Ntrate E;.-': r' Drata: 13014015 - Ora: 08 5548 Segue

(ersin Proke ki Berpen o Jtraari Vigura storica per immobile Viera i : T33993 Pag: 1
Sitnamone degli atti informatizzat dall'ttopianto meccanografico al 13/01/2015
Dati dells richiesta Comune & MARTINENGO ( Codice: E9T)
Provinds & BERGAMO

Catasto Fabhricati Foglio: 7 Particella: 4649 Sub.- 3
INTESTATI
- ———— e — L8 et e 1

1 D | () Pvooet perld inm gime dicepersieme dui ben

Unitd fnon ohiliare dal 10083011

N. DATI IDE AT IFIC AT IWT DATIIE CLASSARITATO DATI DTETTARTI DA
fexiora E A Particells fub | Zome | Micre | Cshgns | Clwes | Cosicteron Berdditn
Trhama Com. | Toma
1 T ELL1 d [, ] k] 22m* Furs 42,04 VEEIAZIOHE TOROHCORA STIC A dal 10052011 o
113076 12011 moath dal1000E201]1 {po kel o
B 43006 ) WAE TR ZICHE T TOF RCORTA STIC A
FICHIESI A DAL C CRITTHE
Indirmze [Te, A1 B AL PIHEY 1Tn 36 posm: T
Hutifim T1asE12002 [Partita l- |11ad 5B l-
Sivariime dedl umita inonchiliare dal 17012002
M. DATI IDE RTTFIC AT IWT DATIIE CLASSARITHATO DATI DTETTARTI DA
fazioTa o o Partizalls fub | Zomw | M | Cawgmns | Clwes | Consicteran Berdita
Trhama Cere. | Zoma
1 7 ELE k| [, ] 3 22 mt Fura 43,04 VREIAITOHE el cay]1 55 o 16131 11556 moattidal
17012007 {profecells o 15042 ) TTWVIIICHE- I8 T. L1 34 5S
Indirzoe |.H-'IP.P.GDEI]1DEDP.1EED:IHITHIIn.IE£E-:I;
Hutifim 21500 [Partita |- |21 5B |-
SEuarime deghi it et dal 127062008
CODI F FIAC ALE LDIEITITE OHFETEFALT

H. | DETT AHAGEAFT I

1

DATIDFRIVARTI DA

¥ trycio e : fodo  COBTEE R CWEHDIT A

(1'Propomty perl/l mmpdme di cepamsions dei bani

o
IZTENTRIEH 10 (. T 10 PUEELICO) sl 120 02005 Hota poasamtats gon Modalle Trioe oo 22565 1005 in attidal 160 62005 Eapesoio n: 955 Eo pote: LU0 FLD foda:

o . |CRER
FuppncaZiore uti

onare - e vietata ogri

0 i Frciptblicaziene o rpeaduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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- ntrate L Drata: 130102015 - Ora: 08.5548 Segue
Uficio Provinciak di Bergamo - Territorio Vigura storica per immobile Vinman.: TE3083 Tug: 2
Servizi Catastali

Sitnamone degli atti informatizzat dall'ttopianto meccanografico al 13/01/2015

Sihuariome deghiintertat dal 06062000

.| DIATT A HAGE AT T ODK: F P8 ALK DIEITTT F CHEETEFALT

1 i) Tenfimth pax 5115

1 | I (N N N O N E— 1) Froprinty arl3il) inm gime 3iruparesio o dud bord fie
A L1 g0

3 (1) Proprty per 245 fime 41120 62005
DATIDFRIVARTI DA HEITITE A PEDTVATA el 2000 YW lm n 16732 12000 m ot Al 258002002 (prowcell o 2158975 ) Faperkne o 32407 Fo pmde : HOT . LUDET fode : CAE ANRED
Eo g trasions : TE. fede : TEFWIGLIO o 300 del250 62000 WEHITT A

Sivarime deghiindentati dal 02/711,/1%39
| DATT AHAGEAFT I COOE F FI&C ALE DIEITIIE OHFETEFALL
(1} Proprity per 5/5 fme al0C0 L2000
(1) Proprioty per 25 fime a10CA0LA000
(1) Propokts per 145 fme o106 2000
(1} Proprity per 25 fime al060 62000
i1} Proprity per 25 fime al0 6002000
i1} Propokts per 1/ 5 fme o106 62000
DEHOHZLS (HEL PR 28R T PRE C AT 8k DI MOEIE ) de 10&11015%5 o 34 39 12000 matida11 7012002 {prowcell n 15515 ) Eo gt o ne : TE. fodo : EORMAHO DT
LOMERETTA Wolmme: 1 o 139 dal 03052000 fCC FESDHE INTFETA TS

Sihariome deghintentad dal 26021286

| |-|-

il
1
1
3
t
3
]

'l'| |||-l-

H. | DATT A HAGCERFL T P00 F ALY BLE DIEITIIE CHEETE FALI
1_1—-_1— I | () Evoprors per 10004000 fw al0GA1A565G |
DATI DFETVARTI DA VREIAITOHNE dol? CAS155E 1 16151 1566 ot dal1TOLA002 {protael o 15242 ) Fo g trssio e : OIWVISIONE-TET. L1455
Siuarione del ‘v i inonehilisr e dhe ha originad o il precedente dal 03061984

. DATT TOF AT IFTC AT I DATITE CLASSARIFATO DATI TFETWANTI DA

fusioTe o o Farticalla fub | Foma | Mfiamw | Cawmrs | Clwes | Consisteran Berdita
Trhana Pore. | Toma

1 T 4649 FISOHE del 0500 005534 o 1307TL1554 moath dal1 50050 5500
Ratifiz - [Partia [715 [11:4 58 [

Annotation i |-\1-1 AT

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Utficio Provinciake di Berguro - Territorio Vigura storica per immobile

Servizi Catastali

Doata: 130102015 - Ora: 08.5549 Fiwe
Winman.: T3E3923 Pag: 3

Sitnamone degli atti informatizzat dall'ttopianto meccanografico al 13/01/2015

Siuariome deghiimtertati dal 03061284

H. | DAIT AHECEATT T

COOE F FI&C ALE

I

DATI DFRTWVARTI DA FIETOHE dol 0500 60554 1 1507200554 moath dal 150051500 Fo e fracio e :

DEITIIE OHFETEFALL
1) Proprty par 10001000 fire o137 (O] 556

FPer ublerion variariond Odhieder € Je visure storiche dei sepuendi o ohili soppressl, irigman el pre edende ;

- £ gl 7 partiseTls 5055 snhaburne 1
- £ gl T partiseTls 5095 ¢mbaburn 1

Tt dranobilisrin, 1 Triknati exariali; Baeo 020

Winira telerratica
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Drata: 13M 12015 - Ora: 09.04 09 Fie

(ersin Proke ki Berpen o Jtraari Vigura storica per immobile Viera i : TET296 Pag: 1
Sitnamone degli atti informatizzat dall'ttopianto meccanografico al 13/01/2015
Dati della richiesta Comune & MARTINENGO ( Codice: E§7)
Provinda & BERGANO
Cataste Fabhricati Fogtio: 7 Particella: 7690 Sub.: 719
INTES TATO

(1 | o S IS S I I

FPropret peIlll inm sme die dore ded herd

Thnitd ironcchitiare dal 13509/2007
N. DATI IDIE AT IFLC AT TWI DATIIT CLASSARITATO DATI DFETWANTI DA
fusioze i Particelly fob | Zome | Mime | Vs | Clees | Consisteron Berditn
Trhama Pom. | Toma
1 T TR 1% u = urbana 103 m" WEETAITOHE dol13050 2007 o 1875+ 12007 m attidal
13052007 { procele o FH1251450) DDWISTCOHE-
FOECHE
Tndirko [Tk TEIFEIE o 35 g I,
Sihuariome dephi intentali dal 1320/2007
H. | DpIT ANAFEAFIL I P00 F FIAY ALE DIEITII E OHFETE FALI

1iProprty parlil inmzime dic iore doi bend

4l_--lrl_1 L
DATI OFRTARTI DA ISTEMMENIO (A 10 POEELICO) 41 12/00/2007 Hoty pmundats oonModallo Triss 1 3035712007 inattidal 17002007 Bupeserio 1o TLEG Bo octu: LU0 FLID folds:
CAEAMBCEIO Bo g trvsivne - fuds : SOMEE R \WFHDT £

Sahwariome dephintentad dal 130922007

H. |

DATT B HECEAFL I

COOL F FI&C ALE

DIEITIIE OHFETEFALL

1 |__-l*._
DATI DFRETWVARTI DA VR ETEEIOHE

dell3AS007 o 18754 12007 o ath dal 13082007 { prowcele o BI04 50 B g oo na : DDWTFIOHE FOE DHE

Per ublerion variariond Hidhieder € Je visure storiche dei sepuwendi ookl soppressl, irigman el pre edende ;

- £ glin T partiseTls T000 ¢rbaburne T4
- £ gl T partisells TE00 ¢rbsburme 03

Thait4 drewcbilirin, 1

Winma telerratica

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Tribnati erariali: B 090

1) Proprety par 10004000 fire 4112202007
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Data: 12/01/2015 -n. T191596 - Richiedente: Telematico
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[ . -y Data: 1200162015 - Ora: 15.1423 - Pag: 1
-, Ntrate e Wismran. : T192075 Fie
THficio Provitciake di Bergarvn - Territorio
Servrizmi Catactali
Comame di: MARTIHEHGD
Elenic o Subalternd ACCERTAMENTO DELL A PROFRIET A IMMO EILIARE UFEANA
ELEH:0 DEI SUBAL TERHI A5 5E GHATI
Commma fuxiora B A Particalls Iip mappale del:
MAE ITHEHGO L 1111 151111
fnh TEIC A ZICHE 1ia /it s I Gr Fiard foaly Int. DFLCE TEICOHE
14 oy E] OFPTEES &0

Tl s e 13 AOFTEES &0

T |uha 13 I IFIICDM

N5 | s e ] I AERE TEEANA IT MO 10575

T |via e 13 I REFR TEEAHE IT MO

T |vha 3 I THIO A IH COEE0ODI COSIE TEIOHE

THE | s e E] I MAFAZITHO

TOT | vis trorde 13 I LOCALFE IT DFEROSIIO

Unitd dronobilirin, Tritnati eTariali: 0 P

Winms telerratica

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Data: 13/01/2015 -n. T42288 - Richiedente: BZZMLM67P 15L400G
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= By
= Ntrate s
Ukficio Provinciak di Bergamo - Territorio

Vigura storica per immobile

Doata: 130152015 - Ora: 08,5620
Winman.: T34192 Pag: 1

Sege

Servrizmi Catactali : ] : S : : : :
Sitnamone degli atti informatizzat dall'ttopianto meccanografico al 13/01/2015
Do dells xichiesta Cornume & MARTINENGO { Codie: EXET)
Provinda & BERGANO
Cataso Fabhlwricali Foglio: 6 Particella: #3117 Sub.: 702
INTESTATI
1 U 1L Fooprists par 17
z 4 {1} Froprsts per L
Thndtd o chitiare  dal 045067009
H. DATI IOE BT IFLC AT IWL DATITE CLASSARMTHATO DATI TFRTVARTI DA
fexiora E A Particells fub | Zome | Micre | Cshgns | Clwes | Cosicteron Berdditn
Trtums Corw. | Jozw
1 g 2112 T2 o Fure 325520 |WVAFIAZIOHE HEL CLAZE ARFHIO de 1044 (2002 1
1421312002 math 10406009 eI o BCI1E5060)
WAEIRITIOHE O CLE 32 M EHIO
Indirze [VIb IEFWIO o 23 paze: I;
effutats con poot, o BCOLA0TEEAM0R dell 50 I02
Hotific Partia 11:d 5B
Annotazion i ||:]m=-:mnnt- & Endits mwitificatifd m 154 )
Siuarione del 'vnit i imonehiltiare dal 04062008
H. DATI IOF AT IFLC AT I DATITE CLASEARTATO DATI DFRETVARTI DA
fusioTe o o Farticalla fub | Foma | Mficw | Cawmrns | Cleee | Consisteron Berdita
TIrhama Com. | Toma
1 ) 1111 Tz T Ly 1104 mw® Fure 212,27 [WVAEIAIIONE del04MCrI00E o 12423 12008 fnoathidsl
040 62005 (prowce Do o BH192T00 ) ESATI TR
FAFPTREF{FHT £ JIHE CEATIC A
Indirzze |."-.-'IP.IE.'EI:TID:..I3 piare: T
Annotation i ||:].s|:m:|:|j:- & Tndity proposti (TIL AT, 0154 )
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- ntrate L Drata: 130102015 - Ora: 028 5620  Segue
Uficio Provinciak di Bergamo - Territorio Vigura storica per immobile Vieman.: TH4102 Tug: 2
Servizi Catastali

Sitnamone degli atti informatizzat dall'ttopianto meccanografico al 13/01/2015

Sihvarione ddl umiti inonehiliare dal 1321510001

M. DATI IDE /T IFIC AT IWI DATIIN CLASSARITATO DATI DFETVANTI DA
faxiora E A Particella fub | Fome | Mo | Qs | Clwes | Cosicteron Berditn
Tlrhuma Come. | Toma
1 ] 1111 T (e} T EET " Furo 731,95 WAETAZIOHE WAL CLA S ABFHT O del1l501,2001 o
L.141% 200 13155 12001 math 4a115212001 {pewcels o 331 615)
WVEETAIIOHE DI CLASEAMEBHIC
Indirzo L wTh IEFHTIO D 35 piate : T;
Annotazioni Lk A Tde propoet condeso ¥ 1l mmird dicmallart] commes (UM, TS )
Siheariime dedl umit s fmehilisre dal 190371927
. DATI IDE /T IFIC AT IWI DATIIN CLASSARITATO DATI DFETWANTI DA
fusioze i Fartically fob | Zome | Mioe | Cshpns | Clwes | Cosicteron Berdit
TTxleuras Com. | Toma
1 ] 1111 T o T EET " L.141% 200 WAETAIIOHE dell2M5 1997 o D005 6 11597 o i dal
150350 %7 ONVE DHE AMPLIABEHICO
Indirzze |."-.-'IP.II:.'EI:TID:|LE3 piare: T;
Hotifim - [Partis liods [140d 5B Jiods
Annotazion i ||:]m= Amende prepeste (DAL 154 )

Sihwariome deghi it entad dal F4004°2008

H. | DATT AHAGGEAFI T CODE B FIS ALE DIEITIIF COHFEIEFEIT
1 0 (1iFn ity juzl
2 R {1iFnpait juzls
DATIDFRETVARTI DA ALOLITTES. TTTFFIC IO ol 24042005 o 12544 12005 in oot Al 21052003 (pretece e o B0 TE 00 ) Fo mctramion - fodo : GO IITTA FERC FTRHIE FRE FEE WOLT.
SEhuarime dephiintertati dal 24042008
H. | DATT AHAGGEAFIL T oD B FISC ALE DIEITIIF COHFEIEFELT
I (L} Froprists per 18 fio a17H04Z005
G 1) Proprits per 1 fime s1M 042003
IZTEMMFHIONET IO POEELICO) del 24042003 VWolnra n 117035 102003 ot Aa 114052005 { profecelle o FC01 G061 72 ) Eoperierie o 74341 Eo garde : LTCR I FLIO fede:
GAEAYWRCAD Eo sk trio i : fade : EFRTIIFIC A WWEEALE IT A IEFITELE A
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- ntrate L Drata: 130102015 - Ora: 028 5620  Segue
Ukficio Provinciak di Bergamo - Territorio Vigura storica per immobile Viaman.: T34102 Tag: 2
Servizi Catastali

Sitnamone degli atti informatizzat dall'ttopianto meccanografico al 13/01/2015

Siuariome deghiimtestati dal 1950371937

H. | DAL AHAGFEAFI T CODI F FIAC ALE LDIEITITE OHFETEFALT
1 . fixo A12HDHL00E
2 — 1 fire A1Z40HT00E
DATIDFRETVARTIDA YWREETAZIOHE el 190519597 o TN025 6 1] %597 o o 4ol 15051 997 Eomtmgens: DDWVIEDHE ARFLIABEHIC
Sivaziome dell ‘it i irooehiliar e dhe ha originat o il precederte dal 01011992
M. DATI IDE RTTFIC AT IWT DATIIT CLASSARITATO DATI DTETTARTI DA
fazioTa o o Partizalls fub | Zome | MM | Cawgmns | Clwes | Consicteren Berdita
Trhama Cere. | Zoma
1 ] 1711 [ 1 UL FLura G01,05 WVEEIRITOHE da10101.1 %2 VEETA IDHE DFL QT ADED
L.1163 E0n IAETFFAE T
Indirzo |‘-.-'IF'. TEFHIO o 15 pisa: T;
Hutifim - [Partita JLiongs |21 5B |-
Siuarione del 'vmit i irrnchibisr e relabiva ad abbo dd 10417986 (arek e edende all' irapiando e camngrafic o)
M. DATI IDERT IFIC AT INT DATIIE CLASSARITATO DATI DFETTARNTI DA
fusioze F i Fartically fob | Zome | Mice | Vs | Clwes | Consicteron Berdit
TIrhama Coars. | Toma
1 [ 1711 [ 1 S0 mE L.157 CLASIAMPHIO ATTICRIA TICO dal 10110556 o
7 ESGON] S5 dn o dal 1SN 559]
Indirzze |."-.-'IP.II:.'EI:TID:|LE3 piare: T;
Hutifim - [Partita JLats [1ad 5B l-
Sivaziome dell 'vmit i irorchilisr e dall'irpiambe Te oo ano g afion
N. DATI IDE BT TFIC AT IWT DATIIE CLASSARITATO DATI DYETTARTI DA
faxioTa o o Partizalls fub | Zoma | Bfiamw | Cawgmns | Clwes | Consicteran Berdita
Trhama Cer. | Zoma
1 ] 1211 Impistde e s ame gratice dal300 60537
Indirzo |.‘-.-'IF'.IE.'EHID:|:|.I3 piame : T;
Hutifim - [Partita JLogs |2 5B l-
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Servrizi Catastali

:I:;-‘:r
= Ntrate s
Uficio Provinciak di Eerzamo - Territorio

b

Vigura storica per immobile

Doata: 130152015 - Ora: 08,5620
Winman.: T34192 Pagz: 4

Sitnamone degli atti informatizzat dall'ttopianto meccanografico al 13/01/2015

SEuariime dephi indentahi dall impdande Tnved camnvegrali o

Frwe

H. | DAL AHAGFEAFI T CODI F FIAC ALE LDIEITITE OHFETEFALT

1 3 fiw 211501341957

3 — 1 fiw 41190341957
DATIDFETVARTIDA Tmpia 1o T om0 grafice del 300061557

Thuitd #rewchiliarin, 1

Winma telerratica

Tribnati erariali; Baoo 090
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-, Ntrate s Data: 13012015 - Ora: 02 5658 Sezue
Utficio Provinciak di Berguro - Territorio Visura storica per immobile Vieman.: TH434 Tag: 1
Servrizi Catactali

Sitnamone degli atti informatizzat dall'ttopianto meccanografico al 13/01/2015

Dafi dells michienta Cornoune & MARTINENGO { Codue: EFET)
Froivinda & BERGAMO

Catasto Fablwicati Foglio: 6 Particella: 721} Sub.: 703

INTESTATI

1 — 1 1L ro prists per L&
2 — 1 {1} oo privts_per 4

Unitd fnon chiliare dal 04062008

H. DATI IDF ATIFICATTWVI DATITE CLASSARTATO DATI DFETVARTI DA
fexiora E A Particells fub | Zome | Micre | Cshgns | Clwes | Cosicteron Berdditn
Trbars Come. | oz
1 g 1111 3 amea urbana 10575 m*" (ALIEE) dal04M 62005 n 21150 102008 in ot dal 04 62005
(prtecelle n EL0190 570 ) S TRATCIODT PRETT CORTTHI

Indirzo |‘-.-'IP. TEFHICO o 15 pist: T;

Sahuariome deghimtentad dal 08092011

" | DATT A HECEAFL- I COOL F FI&C ALE DIEITIIE OHFETEFALL

1 ] (11 Py pi iy ju13f
DATIDFETVARTITA IZTFEMMFWIONAI IO POEELICO) del 0802011 YWolmran 33537551011 moatidal121 22011 §protocelle o 1S 67571 ) Euperde oo STELE Eo gande : HOTATO LTOZIFLIO
fade: CAEAWVAGEIO Eo vt o ne - T Sede : TEFWVICAIO Wolmre ;1 ne 4153 dall205ednl]l WEEEALE DT A8 FFETETHE,

Sahwariome deghintentad dal 13062008

H. | DATT B HECEAFL- I COOL F FI&C ALE DIEITIIF COHFETEFALL

1 C— {1} Froprists. per 34 firo 4 10G0SEIIL
DATIDFETVARTITA IZTFOAFH IO AT IO POEELICC) del 130 62005 Hot passndaty con Modelle Thdce o 22564 12008 inatidsl 160 62005 Eepedore n: 256 Eo pamte: LTOET FLIO feda:
G AEANWRCCID Eo v tras o i - Sods - CORTEE AW A

Sahuariome dephimtental dal 04062008

] DT fHRGEAFL T CODL E FIA: ALE DIEITII F OHEFIE FALL
I (1) P prty uzli
. L) Propoiits pax 102 fie 41130 L2005

1) Propruty par 18 fire 41120 L2003

R
(ALIEF) dulit ) 62005 1 1150 1300 fr ot daT 040 C200E  protoo 1k o BE0152 575 ) Baghtrsiona : $1EALEID OTPREIIE OMTIHT

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
0 i Frciptblicaziene o rpeaduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



o

r,- ]: I JE_-._.-..:_.I-\.E;.
ntrate < Diata: 130142015 - Ora: 03 5658  Fiwe

‘e
fetscis ke ikt Pereenn o Jeraari Vigura storica per immobile Viema r.: T34434 Pag: 2
Sitnamone degli atti informatizzat dall'ttopianto meccanografico al 13/01/2015
Thitd dranobilirin. 1 Tribnati erariali; B 090
Wisara teleratica
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= Ntrate s
THficio Provinciak di Bergawro - Territorio

Vigura storica per immobile

Doata: 130102015 - Ora: 08.57 25  Fiwe
Winman.: T34598 Pag: 1

Servizi Catastali i : o o
Sitnamone degli atti informatizzat dall'ttopianto meccanografico al 13/01/2015
Dati &l richiesta Comnune & MARTINENGO { Codice: E9%7)
Provinda & BERGANO
Catasio Fabhricati Foglio: 6 Particella: 7212 Sub.: 704
INTES TATI
1 U L) Fooprists_par L&
2 — 4 {1} Froprsts per L
3 — 0 {1 Foopricts_per 18
Unit i chiliare dal 04062008
H. DATT TOF AT IFLC AT INI DATIIE CLASSARIFATO DATI DFETWARTI DA
furioTe o o FParticalla fub | Fomw | Micw | Cawgmrs | Clwee | Cosisteran Berdita
Trhama Core., | Zoma
1 k 1211 d ama urbana 160 m" (ELIEF) del04 02003 n 2150 102005 n o da 104 0 E200F
(pmtocelle o BCAI150 575 ) S TEATCIODT PAETT G ORTTHI
Indirzzo |‘-.-'IF'. IEFHIO o 13 piazn: I;
Siuarione deghiintestati dal 081092011
H. | DATT A HAGCERFL T CO0L F ALY BILE DIEITII E COHFEIE FALT

(11Popmt parld

M-Tl_l N
DATIDFBEIVARTIDA IZTETTMFH IO (kI 10 POEELICO) del 03022011 YWolman 25537 451011 fnarids1121 22011 (prowcell o BCO5 67371 ) Eaparo oo o 37613 Fo parde : HOTATD LTOETFLIO
fode: CAEAWECETD Eomctratiors : T fode : TEFWIGLIO YWolome : 1 ne 4155 dell2 058011 WVEEEALE DI A8 SFMETRE,

Sihwariome deghi it entad dal 040062008

H. | DATT A HAGCERFL T P00 F FIAC BILE DIEITIIE CHEEIEF FALI
o (1) Preprty pazld
M (1) Fxe privty poz 142
T 1) Broprioty per 18 five 4105057011
DATI DFETWVARTI DA (ALIET) dal 0+ 62008 o 2150 152008 in ot dalid A 62005 (procell o B9 575 ) Begivtwione : STEATLL IO DIPAETIC ORITHI
Tt dramobilirin. 1 Tribnati erariali; B 020
Winma teleratica
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