COMUNE DI mMARTINENGO

PROVINCIA D BERGAMO

RIETA'
A CORREDO DOMANDA DI SANATORIA Al SENSI LEGGE 28-2-1985, N. 47
[art. 4 Legge 4 gannaioc 1968, n, 15)

na , residente

a

al sensi @ per gli-effetti di cui all'art. 4 della legge 4 gennaio 1968, n, 15,
DICHIARDO

sotto la mia personale responsabilits. che la costruzione o le opere abusivamente essguite inerenti a (2)
ampliamento,costruzione,cambiamento

- . sull’area - immobile distinto in Catastl fabbricat! - terreni
gEFEmazwne d'uso

omune intestato al foglion. .. m.n. 2212 della superficie complessiva
di mq. 464,47 adibita a depositi-magazzini materiali,uffici commerciali g propriets di
me stesso

2 SLESSO e e O cul alla domanda di sanatorla pressntata ai sensi
della legge 28 febbraio 1985, n, 47 e successive modifiche ed integrazioni, sono state inziate _23.8.,1980
... & sono state ultimate 4.5.1983

DICHIARDO ALTRES/I

di essere a conoscenza delle penalita previste per le dichiarazioni mendaci dall'art. 496 del C. P. e dall'art.
26 della legge 4 gennaio 1968, n. 15.

i

(1) « proprietario, committenta, possesacre, costruttora, direttora del lavori, etc
(2] - ampliamanto, costruziona, cambiamento destinezione d'uso, spostamenta foro, chiusura pogaislo, etz

—

AUTENTICAZIONE DI SOTTOSCRIZIONE

Attesto che la suddetta dichiarazione & stata resa € sottos 'f}!l In mia presenza dal dichiarante, della

cui identitd mi sono sccertato a mezzo di C=7N M LL\‘\
previo avvertimento delle penalita previste dalla Legge per le dichiarazioni mendgci. /
& R £ {1 ‘Ir' f
2RI g S 1 IL FUNZIONARIO INCARICATO
I ' A/ |/
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Comune di Martinengo Prot.n. 0025464 del 07-10-2021 partenza Cat.

CITTA’ DI MARTINENGO

Provincia di Bergamo

SETTORE 3 — SERVIZI TECNICI

Pratica numero URB/2021/00034/CDU
Martinengo, 06/10/2021
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Per le trasmissioni in interoperabilita il numero di
profocollo e la data sono contenuti nel file
“segnatura.xml”

Cat. 6 Gl. 3

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
IL RESPONSABILE DEL SETTORE SERVIZI TECNICI

Vista la domanda di Vigentini Luciano (C.F. VGNLCN59A27G867Z) presentata in
data 23/09/2021 con prot. n® 2021/0024190 intesa ad ottenere la destinazione urbanistica
dellarea censita al Catasto di questo Comune con i mappdli:

o foglio n. 9, mappale n. 9366 intero;
e foglio n. 6, mappale n. 2212 intero;

VISTE le prescrizioni urbanistiche riguardanti I'area interessata, di cui al vigente Piano
Governo Territorio;

VISTA:

» la deliberazione di Consiglio Comunale n. 43 del 19 agosto 2012 (pubblicazione BURL
Serie Awvisi e Concorsi n. 42 del 07/11/2012) di approvazione del Piano Governo
Territorio;

la deliberazione di Consiglio Comunale n. 06 del 07 febbraio 2014 (pubblicazione BURL
Serie Avvisi e Concorsi n. 13 del 26/03/2014) di approvazione variante n. 1 del Piano
Governo Territorio;

la deliberazione di Consiglio Comunale n. 26 del 09 aprile 2014 (pubblicazione BURL
Serie Avvisi e Concorsin. 19 del 07/05/2014) di rettifica del Piano Governo Territorio;

la deliberazione di Consiglio Comunale n. 78 del 17 dicembre 2015 di approvazione
della modifica al piano dei servizi si sensi dell'articolo 9, comma 15, Legge Regionale
(LR) 12/2005;

la deliberazione di Consiglio Comunale n. 54 del 18 settembre 2017 (pubblicazione
BURL Serie Avvisi e Concorsi n. 46 del 15/11/2017) di approvazione della variante n. 3
del PGT;

la deliberazione di Consiglio Comunale n. 55 del 18 settembre 2017 con cui & stata
disposta la proroga di validita del Documento di Piano (DdP) ai sensi dell'articolo 5
comma 5 della LR 31/2014, cosi come modificata dalla LR 16/2017;

€
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Comune di Martinengo Prot.n. 0025464 del 07-10-2021 partenza Cat. 6 Cl. 3

VISTI gli estratti planimetrici presentati dall'istante unitamente alla richiesta di cerfificato
destinazione urbanistica;

VISTO il D.P.R. 06 giugno 2001, n. 380 e successive modificazioni;
CERTIFICA
Per il Piano Governo Territorio la seguente destinazione Urbanistica dell'area:

Piano delle regole (tav. 8 - Carta della conformazione del regime dei suoli)

Fg. Particella Destinazione

9 9366 Ambiti disciplinati dal Parco Regionale del Serio:
Zona di riqualificazione ambientale all'interno del
Parco Regionale del Serio, di cui alle relative
disposizioni dell'art. 12 delle N.T.A. del P.T.C., inserita
in parte maggioritaria in Ambiti di valorizzazione,
riqualificazione e/o progettazione paesistica, art. 46
NdA del Ptcp, di cui alle disposizioni dell'art. 33 delle
Disposizioni attuative del Piano delle regole allegato
al P.G.T., inseriti in parte minoritaria in corridoio di
tutela infrastrutturale SP 591, art. 81 comma 2a NdA
del Ptcp, di cui alle disposizioni dell'art. 33 delle
Disposizioni attfuative del Piano delle regole allegato
al P.G.T.;

9 2212 Ambiti disciplinati dal Parco Regionale del Serio:
Zona di trasformazione migliorativa all'interno del
Parco Regionale del Serio, di cui dlle relative
disposizioni dell'art. 18 delle N.T.A. del P.1.C., inserita
in  Ambiti di valorizzazione, riqualificazione e/o
progettazione paesistica, art. 66 NdA del Picp, di
cui alle disposizioni dell'art. 33 delle Disposizioni
aftuative del Piano delle regole allegato al P.G.T.,
inseriti in parte maggioritaria in corridoio di tutela
infrastrutturale SP 591, art. 81 comma 2a NdA del
Ptcp, di cui alle disposizioni dell'art. 33 delle
Disposizioni attuative del Piano delle regole allegato
al P.G.T., inseriti in parte minoritaria in Linea
tramviaria di previsione, art. 81 comma é NdA del
Ptcp., in coridoio di tutela infrastrutturale linea
tramviaria di previsione e in zona di fascial di rispetto
stradale viabilitd di nuova previsione, di cui dlle
disposizioni dell'art. 33 delle Disposizioni attuative del
Piano delle regole allegato al P.G.T,;
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Comune di Martinengo Prot.n. 0025464 del 07-10-2021 partenza Cat. 6 Cl. 3

Piano dei servizi (tav. 6 - Carta finale di progetto del Piano dei Servizi)

Fa.

Destinazione

Categoria 5§ - Attrezzature pubbliche di interesse
generale, inserito in  parte maggioritaria in
Infrastrutture di progetto, ambiti di valorizzazione,
riquadlificazione e/o progettazione paesistica, art. 66
NdA del Picp, inseriti in parte minoritaria in
Infrastrutture  di  progetto, corridoio di tutela
infrastrutturale SP 591, art. 81 comma 2a NdA del
Ptcp;

Categoria 5 - Attrezzature pubbliche di interesse
generale, inserito in ambiti di valorizazione,
riqualificazione e/o progettazione paesistica, art. 66
NdA del Ptcp, inseriti in parte maggioritaria in
Infrastrutture  di  progetto, comridoio di  tutela
infrastrutturale SP 591, art. 81 comma 2a NdA del
Ptcp, inseriti in parte minoritaria in Infrastrutture di
progetto, linea tramviaria di previsione, art. 81
comma é NdA del Ptcp, Infrastrutture di progetto,
corridoio di tutela infrastrutturale linea tramviaria di
previsione e Infrastrutture di progetto, spazio di
rispetto stradale viabilitd di nuova previsione;

Qu

Il presente certificato di destinazione urbanistica riguarda unicamente |'azzonamento

Parficella
9 9366
9 2212
anto sopra fatto salvo:

migliore individuazione dei confini con strumenti di precisione in quanto la presente
certificazione & derivata dalla sovrapposizione tra la mappa catastale ed il P.G.T.

redatto su rilievo aerofotogrammetrico;

I'esistenza di eventudli vincoli di asservimento volumetrico, di non edificazione, di
pertinenza o altro che possono interessare in tutto od in parte I'area oggetto del

presente cerfificato e che possano escludere o limitare |'edificazione dell'area stessa;

le prescrizioni e le limitazioni del Regolamento Edilizio e delle disposizioni attuative
allegate al P.G.T. vigente.

urbanistico delle aree richieste e sopra esplicitate.

Il presente cerfificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione
o ai privati gestori di pubblici servizi (art. 40, comma 2 DPR 445/2000, come modificato
dall'art. 15 della Legge 183/2011).

Il presente certificato conserva validitd per un anno dalla data di rilascio se, per
dichiarazione dell'alienante o di uno dei condividenti rilasciata negli atti tra vivi, non siano

intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici.

R
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Comune di Martinengo Prot.nm. 0025464 del 07-10-2021 partenza Cat. 6 Cl. 3

Sirilascia il presente certificato in bollo per gli usi consentiti dalla legge.

Il Responsabile del Settore 3° Servizi Tecnici

Arch. Francesco Antonio Benfatto
(documento informatico firmato digitalmente ai sensi del DFPR n. 445/2000
e del D.Lgs n. 82/2005 e norme collegate)

Per isfrutforia: geom. Liala Iscandri
tel. 0363.986013 mail: liala.iscandri@comune.martinengo.ba.it

Informativa Privacy

Ai sensi dell'art.13 del Regolamento UE 2016/679 la informiamo che il trattamento dei dati personali forniti o comunque acquisiti & finalizzato
all’erogazione del SERVIZIO in oggetto. Il trattamento dei dati avverra presso il competente servizio del Comune di Martinengo, con I'utilizzo di
procedure anche informatiche, nei modi e nei limiti necessari per perseguire le predette finalita.

11 conferimento dei dati & obbligatorio ai fini dell’erogazione del servizio, I'eventuale rifiuto di fornire tali dati comporta I'impossibilita di erogare i
servizi nei suoi confronti.

I dati saranno comunicati alle aziende/associazioni/cooperative che cooperano nell’erogazione del servizio, in funzione del regolare svolgimento dello
stesso. All’interessato sono riconosciuti i diritti di cui al Capo I1I del sopra citato Regolamento UE 2016/679 ¢, in particolare, il diritto di accedere ai
propri dati personali, di chiederne la rettifica, I’aggiornamento e la cancellazione, laddove incompleti, erronei o raccolti in violazione di legge, nonché
di opporsi al trattamento per motivi legittimi.

ESTRATTI PIANO GOVERNO TERRITORIO

ESTRATTO PIANO DELLE REGOLE
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versione 1.6 del 22/04/2021

— o TR S —"—
| Ministerd i EeoncHARCA DA BOLLO
w In allegato alla dichiarazione di s v "“'{i"“:”' SE!}EIT:?JHED -
Codice fiscale 4{5003? ?E."F; 21 t'.ll]HTgﬂué
VGNLCN59A27G867Z X ““Fﬁ" ot ﬁ%ﬁ%ﬁ% ......
.0553-69 428 -
IH!II\]IIIIHIIIHIH\IIHHIIIIHIIH
Dichiarazione di pagamento dell'imposta di bollo
Ai sensi del Decreto del Presidente della Repubblica 26/10/1972, n. 642 e dell'articolo 3 del
Decreto Ministeriale 10/11/2011
Il sottoscritto
Cog Nome Codice Fiscale
VIGENTINI LUCIANO VGNLCN59A27G867Z

in relazione alla documentazione
Breve del d to per il quale & annullata la marca da bollo
richiesta del certificato di destinazione urbanistica

Codice univoco dell'istanza

c_e987-9272

Valendosi della facolta prevista dall'articolo 3 del Decreto Ministeriale 10/11/2011, consapevole delle sanzioni penali
previste dall'articolo 76 del Decreto del Presidente della Repubblica 28/12/2000, n. 445 e dall'articolo 483 del Codice
Penale nel caso di dichiarazioni non veritiere e di falsita in atti,

DICHIARA

(@ [ che la domanda & soggetta al pagamento della marca da bollo, pertanto
che la seguente marca da bollo & stata annullata

Numero seriale marca da bollo Data di emissione

01080558694287 22/09/2021

di impegnarsi a conservare l'originale della marca da bollo annullata

O |che la domanda non & soggetta al pagamento della marca da bollo, ricadendo in uno dei casi previsti dall'Allegato
B del Decreto del Presidente della Repubblica 26/10/1972, n. 642, dall'articolo 82 del Decreto Legislativo
03/07/2017, n. 117 o dall'articolo 9-ter del Decreto Legge 28/10/2020, n. 137

Martinengo 22/09/2021
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124121, 15:18 Geo PecWebmail = CONSEGMNA: causa 95332016 B.G. Tribunale di Bergamo

Oggetto CONSEGMA: causa 9638/2016 R.G. Tribunale di Bergamo allegato 14
Mittente posta-cetificatag sicurezz apnstale it

Destinatario  <luciano vigentini@@ geopec it
Data 2021-11-12 1510

daticert xml (~832 B)
postacert.eml (~10 MB)

hozza 9638 2016.pdf (~7,6 MB)
smime p7s (~7 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

[l giorno 1211/2021 alle ore 1510059 (401007 il messaggio

"causa 9658/2016 R.G. Tribunale di Bergamo" proveniente da "luciano vigentini@oeopec it
ed indirizz ato a "dario.pesenti@lecco.pecawvocat it

e stato consegnato nella casella di destinazione.

ldentificativo messagoio: opec2111. 2021112151041 32620 22 1 163@ pro.sicurezz apostale it

Ogoettn causa 9638/2016 R.G. Tribunale di Bergamo
Mittente luciano vigentini@oeopec it
Destinatario <dario pesenti@|ecco pecavwocat it-
Data 2021-11-12 12:00
Egr. Awvwv.

DARIO PESEMTI
Via Cavour, 17 - 23208 Lecco

dario.pesenti@lecco.pecavvocati.it

dggetto: Tribunale di Bergamo Proc. %638/2816 R.G.
Trasmissione bozza elaborato peritale

Buongiorno Awvocato,

in ottemperanza all'incarico giudiziale del Giudice Dott. Brunc Conca, sono con la presente a
trasmetterle la bozza dell’elaborato peritale comprensivo degli allegati. Si rimane in attesa di ricevere
Vs. eventuali osservazioni alla bozza della ctu entro e non oltre il 14.12.2821. Le osservazioni alla bozza
della ctu, dovranno pervenire al sottoscritto come meglio indicato nella bozza qui allegata.

In attesa di ricevere le Vs. osservazioni, ringrazio sin d'ora per collaborazione prestata e porego
cordiali saluti.

All. c.s.

e W e e
Dott. Luciano architetto Vigentini
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" Luciano Via Piave n°12ia
/Ayigentini 24040 Pontirolo Muovo -Bg-

rchitetto E-mail: VIGENTO1@vigentinluciano 1914t Tel. e Fax 0363 -88.521
codfizc. VGNLCHS2AZTEEETE Pta IWVA 01500560162

TRIBUNALE DI BERGAMO

Contenzioso Civile 9638/2016 R. G.

Promossa da

Contro:

Giudice: Dott. Giovanni Panzeri

CONSULENZA TECNICA DUFFICIO

Ponfirofo Nuovo, O3 Luglio 2017
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Luciano WiaPiave n® 12/a

igentini 24040 Pontirolo Muove -Bg-
rchitetto E-mail: VIGENTO1@vigentinluciano 1914t Tel. e Fax 0363 -88.521
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Adgentini
Nrchitetto

Luciano

Via Piave n® 12fa
24040 Pontirolo Muovo -Bg-
E-mail: WIGENTOl@mgentinluciano. 1914t Tel e Fax 0363 - 88.521

cod fisc. VONLCH59A27GEE7Z Pta IVA 01500560162

CONFERIMENTO DVINCARICO
Il Consulente Tecnico d'Ufficio (C.T.J), dott. arch. Luciano Vigentini, libero

professionista con studio in Pontirolo Nuovo (Bg) via Piave, 12/a telefono 0363-88521 /
0363-709110, cell.333 6450179, fax 0363-88521, nelludienza del 04.04.2017 con
procedimento 9638/2016 R.G., previo giuramento di rito, riceveva l'incarico di rispondere
al quesito giudiziale che cosi citava: “. . circa la comoda divisibilitd o meno del
campendio immabiliare per cui & causa, awdo riguarde die tipologia e consistenza del
medesimo compendio ed al nmunero dei comproprietari condividenti in ragione delle rispettive
guate; ... |l Giudice per il deposito dellelaborato peritale fissava il termine del
04.07.2017 e rinviava la causa all'udienza del 19.09.2017 ore 11,00. Le parti non hanno
nominato i propri consulenti tecnici

SUL RISPETTO DEFLLA LEGGE 692009 ART. 46 COMMA 5

Si rende noto che non & stato nominato nessun consulente tecnico di parte; nell'udienza
del conferimento d'incarico e giuramento dello scrivente CTU era presente solo la parte
attrice, rappresentata dal legale Awvvocato Danilo Cotronei; il Giudice Dott. Giovanni
Parzeri fissava il termine sino al 04.07.2017 per il deposito dell’'elaborato peritale e
rinviava la causa all'udienza del 19.09.2017.

DESCRIZIONE

A compimento delle varie attivita e ricognizioni del caso, lo scrivente CTU esaminati gli
atti ed i documenti di causa, effettuato il sopralluogo al compendio immobiliare ed
avendo eseguito ogni opportuno accertamento, espone quanto di seguito.

Il compendio immobiliare oggetto di contenzioso é situato nella periferia del Comune di
Martinengo in prossimita della sponda del fiume Serio, pil precisamente in via Trento al
civ. 23, & composto da pit unita immobiliari che risultano censite all’Agenzia delle
Entrate dell'ufficio Provinciale di Bergamo Sezione Territorio, come segue:

a) Cutasto Fabbriceti  foglio 8 via Trenio n. 23 piano Terra

- plla 2212, sub 702, categoria D7, classe —— consistenza —- Rendita € 3.255,20

- plla 2212, sub 703, categoria Fi1, (area urbana), consistenza mg 10573, Rendita —-

- pdla 2212, sub 704, categoria F/l, (areq urbana), consistenza mg 160,00 Rendita ---

- plla 2212, sub 705, categoria Fi3 {in carso di costruziane),

b) Catisto Terseni foglio 9

< plla 9366, gualitd kicolto Prod., classe U, Sup. mg 4.460, RD€1,15, RA069

Da precisare che i predetti immobili oggetto di causa, fatto salvo per il solo terreno p.la

9366, sono tutli collocati sullampia area urbana p.lla 2212 sub 703, su cui insistono
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Luciano ViaPiave n° 12fa
INEgentin 24040 Pontirolo Muove -Bg-

WIC hitetto E-mail: VIGENTO1@vigentinluciano 1914t Tel. e Fax 0363 -88.521
g cod fise. VGHLCHS9A27GEETE Pta IVA 01500560162

anche altri due fabbricati (p.lla 2212 sub 706 e 707) di proprieta dellintero a | N
I S rl.. hon oggetto di causa. Pertanto, tutti i predetti immobili sono accessibili
transitando sull’area urbana p.lla 2212 sub. 703 che ha il solo accesso sul lato nord est.
Anche il terreno oggetto di causa p.lla 9366, & attualmente accessibile dalla piu volte
citata p.lla 2212 sub.703 mediante il transito sulle adiacenti p.lle 6204 e 6365. Alla luce
di quanto sopra, si allega I'elaborato planimetrico e I'estratto di mappa catastale in

essere allAgenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Bergamo, Sez. Territorio.
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Dagli accentamenti effettuati con sistemi informatici presso I'Agenzia delle Entrate
dell'ufficio Provinciale di Bergamo sez. Territorio, il compendio immobiliare di cui trattasi
risulta cointestato a piu soggetti con le rispettive quote della piena proprieta indivisa come
segue:

» plla 2212 sub702 -

- piena praprietd indivisa per la guote di ¥ ol siz. || EGEG<NNTEER

- piena praprietd indivisa per la quata 41 % of sig. || KEKGzNGTETEER:

# plla 2212 subT03 —

- prenapraoprietd indmvise per le quote &5 ¥ o siz. || KR TR

- piena proprietd indwvisa per la guate di % ol sig. Soc. || NNEGEGzNNGEGEGIN0: -

¥ p.dia 2212, sub 704

- piena praprietd indivisa per la guota di % ol siz. | N R

- piena praprietd indivisa per la guota di ¥ of siz. | KGN

- piena proprietd indivisa per [a guota di ¥ alle Soc. || NEGKGzNNGEG<<IT - -

¥ pdla 2212, sub 705

- piena praprietd indvisa per la guota di % ol ziz. || KNG

- piena praprietd indivisa per [a quata di % ol sig. | ENNGEGINGNIR

- pienng proprietd mndivisa per [a guota di 34 alle Soc. || EGzNNGEGEGE<INT :-:-

P 7Y 17—

- piena praprietd indivisa per la quata 41 % alsiz. || KR TR

- piena praprietd indivisa per la guota di ¥ alle Soc. || EGKGzNNGEGE@IT -7 -

BENT IMMOBILT NON QGGETTO D CAUSA
¥ fob; pdlg 2212 sub 706 e 707
- piena proprietd periimtera quote di 11 alle Soc. || NEERNEINT 5.7
> fo.9 p.dls 6204, 9365

- plena proprietd per ntera quate di 11 @ Comune di Martinengo {Bg.)
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ESTRATTO DELLRLABORATD PLANIMETRICD VIGENTE ALLAGENZTA
DELLE FNTRATE — UFFICIO PROVINCIALE DI BERGAMO SEZ. TERRITORIC

——

Bent tmmobili aggetto
A cansa

LS
o
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| suddetti beni immobiliari sono ubicati a nord ovest del centro cittadino del Comune di
Martinengo, in prossimita di aree agricole e nella immediate vicinanze del fiume
“Serio”, sono accessibili dalla pubblica via Trento mediante strada sterrata atta a
raggiungere l'unico ingresso funzionale a disposizione del compendio immobiliare. |
beni immobiliari di cui trattasi, ad esclusione del terreno p.lla 9366, sono collocati
sullampia area urbana p.lla 2212 sub 703, (anch’'essa oggetto di causa), la quale
risulta completamente recintata e dotata di cancello carraio (che funge anche da passo
pedonale) situato sul lato nord est, sul lato opposto (hord ovest) & posizionato un
ulteriore cancello carraio di accesso ai terreni confinanti, tra cui anche l'area oggetto di

causa, p.lla 9366.

Viaghrenlo, 23

unico accesso al compendio
immobiliare

terreni non oggefto
di causa _

terreno oggetto
di causa
fg. 9- p.lla 8366

Google Earth

4.  RISPOSTA AL QUESITO

In risposta al quesito peritale, lo scrivente CTU, ritiene doveroso evidenziare che, come
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precedentemente indicato, gli immobili oggetto di contenzioso, fatto salvo per il terreno

p.lla 9366, insistono sull'ampia area urbana oggetto di causa, p.lla 2212 sub. 703. In

relazione a cio, ed in considerazione circa la comoda divisibilita o meno del compendio

immobiliare per cui & causa, bisogna considerare almeno due principali aspetti e/o

proposte necessarie a garantire laccessibilita a tutti gli immobili facenti parte del

compendio immobiliare oggetto di causa, pertanto lo scrivente CTU ritiene
ragionevolmente comretto prevedere quanto segue:

1) frazionare I'area urbana (p.lla 2212 sub 703) in due porzioni, di cui una di pertinenza
ed esclusiva proprieta, I'altra in comunione a tutti gli immobili, tenendo conto che,
essendoci un solo accesso al compendio immobiliare & necessario istituire una
servitu di passo su una modesta porzione di superficie da destinare a proprieta
esclusiva; questa soluzione pur essendo fattibile non permette di raggiungere la
congrua quota di superficie dei rispettivi proprietan (34 a ||l < r.!.. 14
a I . cio detto, non si esclude |a possibilita di conguagliare le modeste
differenze felaborato grafico praposta “17),

2) in alternativa al predetto frazionamento, & possibile costituire su tutta I'area urbana
p.lla 2212 sub.703 la servitl di passo camaio e pedonale a favore del compendio
immobiliare. Questa situazione rappresenta lo stato di fatto, anche se in realta
sull'area in questione non vi & alcuna servitu di passo, malgrado cid, per poter
raggiungere i beni immobiliari (oggetto di causa e non) & necessario transitare
sull'area urbana p.lla 2212 sub.703; viceversa le proprieta in testa a || NN HEE
(che non & proprietario della p.lla 2112 sub. 703) risulterebbero intercluse. [ elabaorato
grafico proposta “27).

Si deve tenere conto che le suddette considerazioni sono indispensabili per garantire
I'accessibilita a tutto i compendio immobiliare oggetto di causa, viceversa non sarebbe
possibile considerare alcun progetto divisionale, per mancanza di accessibilita ai beni
immobili in esso contenuto. Anche per accedere al terreno p.lla 9366 {oggetto di causa),
sara necessario hon solo costituire la servitl di passo (carraio e pedonale) sull'area
urbana 2212 sub.703 ma anche realizzare su quest'ultima, due nuove aperture per
l'accesso alle rispettive particelle risultanti dalla divisione del terreno stesso.

Alla luce di quanto sopra, in risposta al quesito peritale, lo scrivente CTU, dopo aver

visionato gli atti e documenti di causa preso atto del compendio immobiliare per cui &

causa, considerata la tipologia e la consistenza dello stesso, nonché il numero dei
comproprietari condividenti, in ragione delle rispeitive quote, ritiene comodamente

fattibile la divisibilita del predetto compendio immobiliare, fatto salvo la necessita di
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garantire I'accessibilita (come sopra indicato) a tutto il compendio immobiliare oggetto di
causa. Alla luce di guanto sopra il sottoscritto CTU ritiene utile proporre due soluzioni
per il progetto divisionale del compendio immobiliare di cui & causa, a tal proposito
rimanda la lettura alle seguenti tabelle ed agli elaborati grafici allegati alla presente
perizia. Si tiene a precisare che per la redazione delle proposte di divisione del
compendio immobiliare, si & fatto riferimento ai documenti allegati agli atti di causa, in
particolare agli elaborati grafici catastali allegati alla perizia del CTU dolt. arch. Agata
Melania Bussini, oltre alle visure, alla mappa e planimetrie catastali recuperate dal
sottoscritto mediante I'accesso con sistema informatico allAgenzia delle Entrate della
Provincia di Bergamo sez. Territorio. Lo scrivente CTU, rende noto che per redigere la
divisione (indipendentemente dalla proposta “1° o “2") del compendio immobiliare, si
deve necessariamente procedere con un rilievo topografico per l'esatto calcolo delle
superfici indispensabili per la determinazione delle quote dei rispettivi comproprietari,
successivamente si dovra procedere alfaggiornamento della banca dati catastale

allegando le nuove planimetrie delle unita immobiliari oggetto di divisione.

PRGPOSTA N.1 DI DIVISICNE DEL COMPENDIC IMMOGBILIARE OGGETTC DI CAUSA CON FRAZICGNAMENTC -
DELLA P.LLA 2212 SUB 703 IN DUE PGRZICNI 5

Icr:cti colore plla | sub. quote di proprieta divisa %
. . 2212 | 702 1/2 3
| Y 2212 | 702 1/2 2

Arga esclusiva a favore della p.lla 2212 sub 706 di E

2 2212 |0 proprieta per c.a 54 % della superficie 7
2212 | 703 B.C.M.C. per c.a. 41,93% della superficie =

I I 2212 [ 704 | 172

3 I 2212 | 704 1/4 o
=

I - 2212 | 704 1/4 <

%

L]

=] 2212 | 705 1/2 5

4 [ 2212 | 705 1/2
=y

I 2212 | 705 1/4 j

7

Irnrmobile rnon E

I 2le |.2H0 11 interessato dalla causa %
Immohile non =

——— redL |50 1, interessato dalla causa 3

=

z

) & ] 9366 1/2 ¢
[ | A 9366 1/2 i

=

E

11 i
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Proposta  divisionale " 17

/07 - subalternoc non
particelle non interessate dolla causa [ interessato dalla causa
7 & T & 7 7 7 77 LS |

porzione dl area su cul Istituire lo servitd di passo pedonale e carralo

P.lla 6204

N\

/703 \
/06 - subalterno non
\ iNnteressato dollo causa

T

E \\ Area esclusiva plla 2212 sub /703

/ﬂ ﬂ_ B.LNLC, s 2cle sub 703

Immiokill o interessotl oolle Ccowuse

tata ogni

BN

- evie
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I Proprieta di

f Proprietd di

B Froprieta d

Tribunale di Bergamo
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PROPOSTA N.2 DI DIVISIGNE DEL COMPENDIC IMMOGBILIARE OGGETTC DI CAUSA CON COSTITUZICNE DI
SERVITU DI FASSD CARRAIC E PEDONALE SULLA P.LLA 2212 SUB 703 A FAYORE DI TUTTI
GLI IMRM GBILI IN ESSA INSISTENTI
N ] =7l A
lotti colore plla | sub. guote di proprieta divisa
$ I 2212 | 702 1/2
. 2212 | 702 1/2
Viola | 2212 | 703 | Proprietd indivisa da costituire la servitl di passo
| ]~ | 2212 | 704 1/2
3 A DL i1 | 2212 | 704 1/4
1 B 2212 | 704 1/4
I 2212 | 705 1/2
4 S 2212 | 705 1/4
[ | Edl 2212 | 705 1/4
Immobile non
A I 2212|1708 111 Imteressato dalla causa
Immobile non
-- s.rl. 2212 | 707 1/1 Interessato dalla causa
5 I - 9366 1/2
1 B 9366 1/2
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Proposta  divisionale 7 2

.o 6204

2.

ﬁ

g, 265

N\

l Proprieta

Proprieta

I Proprieta

/703

/706 — subolternoc non
imteressoto dalla egusa

N

tata ogni

~

- evie

NN

Area urikdno plla 2212 suk /703 su cul
isTituire la servitu di passo
carraio “espedonale

Immiokill o interessotl oolle Ccowuse

Tribunale di Bergamo
causa 96382016 R.G.
NEMO SPV g.r.l / Bassani Vittoric
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In conclusione, il sottoscritto C.T.Ll., certo di avere bene e fedelmente operato all'incarico
affidatogli, in data 03.07.2017, deposita al Tribunale di Bergamo, con sistema informatico,
l'originale del presente elaborato peritale completo di allegati, unitamente alla proposta di
liquidazione delle spese e degli onorari; deposita nella cancelleria del Giudice Dott.
Giovanni Panzeri la copia cartacea (copia di cortesia) del presente elaborato peritale.

Sono pari integranti della presente relazione le fotografie, le visure catastali ed gli

elaborati grafici.

Pantirala Muova, 03.07.2017

nero
Luciano Vicentird Architetto

AR R RN R AR R R R TR EEREEETEEER
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RILIEVO FOTOGRAFICO
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Accesso al terreno p.lla 9366 oggetto di causa
mediante il transito sugli adiacenti terreni
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Direrione Provinciale di Bergameo

Tificio Provinciale - Territonio
servizl Catastali

Visura per immobile
Sitnazione degh atti informatizzati al 27/06/2017

Drata: 27/06/2017 - Cra 10.1921  Fine
WVisuran. T642%95 Pag: 1

Dati della richiesta

C atasto Fabbricati

Comune di MARTINENGO ( Codice: E987)
Provincia di EERG AMO

Foglio: & Particella: 2212 Sub.: 702

Unita immobiliare

2
DATI DERIVANTI DA

N. DATI IDENTIFIC ATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Fogdlin Particella Gub | Zona | Micre | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Fendita
Urhatia Cens. | Zona Catastale
1 6 2212 702 D7 Euro 3.255.M | Variazione del 09/1/2015 - Inseritmentoin viswa dei dati di
supetficie
Indirizzo [V14 TRENTO n 23 piano: T,
effettuata con prot. n BGO1967E3/2009 del 1 506409 - -
Notifica Partita Mod 58
Annotazioni | clagsamento e rendita rettificati (dm. 70194
INTESTATI
. DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERIREALI
L | O N N | R 1 (1) Propricts. per12
(1) Proprieta per 12

VOLTURAD'UFFICIO del 24/04,2008 gt ctocollo n BGO176260 in ath dal 21/052008 Registrazione: Sede: CONV.DITTAPRECEDENTE PER ERR VOLT. (1 12844.1/2008)

Tnita immobiliarin. 1

Visura telematica

Tribut eranali; Eure 0,50

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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{3 ntrate %o

Direzione Provinciale di Bergam o

Tfficio Prowinciale - Terntorio
Servizl Catastali

Data: 22/06/2017 - Cra; 17.09.39 Segue
Visura per soggetto Visuran.: T287479 Pag; 1
limitata ad un comune
Sitnazione deglh atti informatizzat al 22/06/2017

Dati della richiesta

Sogoetto individuato

Den o inazione: | N N
Fabhricati siti nel comune di MARTINENG O ( Codice: E937) Provincia di BERGAWO

con sede in

1. Unita Immobiliari site nel Comune di MARTINENG O{Codice F987) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFIC ATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Fogdlio Particella Suh | Zonma | Wiore | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Fendita Indirizzo Diati ulterion
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivarti da

1 17 7689 2 D1 Eum 66,00 |VIAROMANC n 3N pianc: T, Aot aziotie

VARIAZIONE HEL CLABSAMENTO
del 260152007 protocoll oo, BGO0Z24019
inatti dal 26/01/2007 VARIAZIOWE DI
CLABSAMENTO (n 1953.1,2007)

2 [} 2212 Ta T Eum 2.56200 |VIATRENTO n 23 piano: T, Varlazione | Amnotazione Hotifica
del 02/11/2015 - Inserimento ity visura ded
dati di superficie.

3 6 2212 T07 Ccr2 1 3T m? Totale: 45 m? Euro 4395 |VIATRENTO n. 23 piano: T, Variazione Annotazione

del 09411 /2015 - Inserimento in Wswra det
dati di superficie

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)
Immohile 2: Annotazione: classamento e rendita rettificati (dm 701/

Notifica: effettuata il 211072008 con prot. n. BOGO196793/2009 del 15/06/09
Immohile 3: Annotazione: classamento e rendita walidati (dm. 701/84)

Totale: m237 Rendita: Euro 2.671,95

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
Firmata Da: WIGENTIMI LUCIAN O Emesso Da ARUBAPEC 5.P.A NG C4 3 Serial¥: 163d3ebel 2ec7 067 0fday 96551 2o4211
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Direzione Provinciale di Bergam o
Tificio Provinciale - Temitorio

Servizl Catastali

Intestazione degli immobhili indicati al n. 1

Visura per soggetto

limitata ad un comune
Sitnazione deglh atti informatizzat al 22/06/2017

Data: 22/06/2017 - Cra: 17.09.40
WVisuran.: T287479 Pag: 2

Segue

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTIE ONERI REALI

1

DATI DERIVANTI D&

—————

*

(1) Proprieta’ per 141

CARAVAGGIO Regstrazione: Ul Sede: TREVIGLIO Volume: 1 1 4159 del 12092011 VERBALE DI ASSEMBLEA (n 283361720110

[BTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 02/09 2011 grotocollon. BOOSETET] Voltura inath dal 19/12/2011 Repertorion: 87628 Rogatte: NOTAIO LUTOSIELIO Sede:

2. Unita Immobiliari site nel Comune di MARTINENG O{Codice E987) - Catasto dei Fahbricati

N. DATI IDENTIFIC ATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglin Particella b | Zona | Micre | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Fendita Indirizzao Dati ulterion
Urhana Cens. | Zona Catastale Diati derivarti da
1 6 212 704 area urhana 160 m? VIATEENTO 1. 23 piano: T; (ALTRE)
del 04062008 protocollon. BGO192573
ity athi dal 04062008 STRALCIO DI
PARTI COMUNI (n 2150.1.200%)
2 6 212 705 in corso di VIATEENTO 1. 23 piano: T; UNITA'
costruz. AFFERENTI EDIFICATE 30U AREE DI
ot BGO192602 in att dal 04062002
UNITA AFFERENTI EDIFIC ATE 30
AREE DI CORTE (n 2151.1,2008)
Totale: m?160 Rendita:
Intestazione degli immobhili indicati al n. 2
. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTIE ONERI REALI
T | I N | R § B ¥ (D) Proptieta per 14
2| N | — % (D) Propiists per 12
4

3

DATI DERIVANTI DA

(1) Proprieta’ per 14

CARAVAGOIO Registrazione: U Bede: TREVIGLIO Wolume: 1 1 159 del 127092011 VERBALE DI ABSEMELEA (n 28337 42011

IETRUMENTO (ATTO PUBBELICO) del 02092011 fotocollon. BGO5ETET] Yoltwra in atti dal 19/12/2011 Repertorion.: 37628 Rogarte: NOTAIO LUOEI ELIO Sede:

Senmm—

Firmato Da: VIGENTINI LUCIAN O Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA S Serial¥: 1650 3ebel2ecT 067 0f0a7 95351 24211
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Drata: 22/06f2017 - Ora: 17.05.40 Fine

= ntrate Visura per soggetto Visuran  T287479 Pag: 3
Direzione Provinciale di Bergamo limmitata ad un comune
Uftficio Provinciale - Terntorio

Seririzy Catastal Sitnazione deglh atti informatizzat al 22/06/2017

3. Unita Immobiliari site nel Comune di MARTINENG O{Codice E987) - Catasto dei Fahbricati

. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micre | Categoria | Classe | Consistenza

Tthana Cens. | Zona Catastale Diati derivanti da

Superficie Fendita Indirizzo Dati ulterion

1 6 2212 703 area urbana 10575 m? VIATRENTO n. 23 piano: T, (ALTEE)
del 0406/2008 protocoll on. BGO192573
in atti dal 04/06/2008 3TRALCIO DI
PARTI COMUNI (n 2150.1.200%)

Intestazione degli immobili indicati al n. 3

. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTIE ONERI REALI

T | O N S R — 3 (1) Fropricla” per 14

z W (1) Proprieta’ per 34
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBELICO) del 08/09/2011 protocollon. BGO5E7271 Valtwa inath dal 19/12/2011 Reperterion: 87628 Rogarte: WOTAIO LUQSI ELIO Sede:

CARAVAGGIO Registrazione: U Bede: TREVIGLIO Yolume: 1 1 159 del 1270942011 VERBALE DI ABSEMBELEA (n 28337 3430110

Totale Generale: m? 10772 Hendita: Euro 2.671,95

Tnita immebiliatin. & Tributt eranali; Eure 0,50
WVisura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni
i ) ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
A%
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-, ntrate
Direrione Provinciale di Bergameo

Tificio Provinciale - Territonio
servizl Catastali

Visura per immobile
Sitnazione degh atti informatizzati al 13/06/2017

Drata: 13/06/2017 - Cra 153431 Fine
WVisuran. T272057 Pag: 1

Dati della richiesta

C atasto Terreni

Comune di MARTINENGO ( Codice: E987)
Provincia di BEERGAMO
Foglio: 9 Particella: 9366

Tnita immobiliarin. 1

WVisura telematica

Immohile
. DATI IDEN TIFICATIVI DATI CLAZSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Fogdio Particella Sub |Porz Qualith Classe Superficielm®) Dede Reddito
ha are ca D otnitvicale Agrario
1 9 9366 INCOLT Li) 44 60 Euro 1,15 Euro 0,69 FRAZIONAMENTO del 09.04/2014 p rotocolls n.
PROD BGO061630 in att dal 09/04/2014 presentato il
0904/ 2014 (n. 61630.1/2014)
Motifica | | Pantita | |
INTESTATI
1. DATT AMAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E OMERIREALI
|| O | — & (1) Fropricts’ per 172
2| N & (1) Propricts per 12

Tributt eranali: Eure 0,50

* Codice Fiscale Validate in Anagrafe Trbutana

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni
i) ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
e

Firmato Da: VIGENTINI LUCIAN O Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA S Serial¥: 1650 3ebel2ecT 067 0f0a7 95351 24211
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2

a . f;-‘-- o Data 230652017 - Cra: 101055 Segue
/- | S Vi tt ,
-, Ntrate s 1sura per soggetto Visuran.: T55639 Pag: 13
Direzione Frovinciale di Bergamo limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorio . . . - . .
& roien Catastali Situazione degl atti informatizzati al 23/06/2017
14. Iinmobili siti nel Comune di MARTINENG O(C odice E987) - Catasto dei Terreni
. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INF ORMAZIONI
Foglio | Patticella Sub | Porz Cualita Classe Supetficeim?) Deduz. Feddito Drati derivanti da Diati ulterion
ha are ca D cenardcale Agrario
1 o 6204 3 INCOLT U 11 30 Euro 0,20 Euro 0,18 FRAZIONAMENTO del 07021997
FROD L.565 L.339 in atti dal 05031997 (n.
T4984.2/199T)
2 9 9365 - INCOLT U P 10 Euro 0,65 Eure 0,39 FRAZIONAMENTO del 090452014
FROD protocollo n. BGO061630 in ath dal
0904/2014 presentato il 09042014
(1. 61630.1/2014)

Totale: Superficie 36.40 Redditi: Dominicale Euro 0,94 Agrario Euro 057

Intestazione degli immobili indicati al n. 14

. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

I — (D) Propricta per 11
DATI DERIVANTI DA VOLTURAD'UFFICIO del 05052014 protocollo n BGO198004 Valtwa in ot dal 06710201 4 Fepertorion.: 202 Fogante: COMUINE Zede: MARTINENGO Registrarione: Sede:
CANC. PASS. INT. DAESANM. TR. 23373/14 (n. 20404.1 2014

15, Immobili siti nel Comune di MARTINENG O(Codice E987) - Catasto dei Terreni

. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INF ORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Poz Crualitd Classe Supetficiem?) Deduz. Feddito Drati derivanti da Drati ulterion
ha ate ca D ceniticale Agratio
1 9 9318 - SEM IRR 2 L1} 44 |I1B; P2C Euro 0,28 Euro 036 FRAZIONAMENTO del 25072013
ARB protocolle n. BGO137005 in att dal
2507/2013 presentate il 2507/ 2013
(n. 137005.1/2013)

- Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ﬁ ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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L Via Piave n°12/a
uciano 24040 Pontirolo Nuovo -Bg-
igentini E-mail: luciano.vigsentini@ geopec.it
rchitetto Tel. 0363 §8.521 - 0363 709110 Fax 0363 88521
cod.fisc. VGNLCN59A27G8677Z P.ia IVA 01500560162

TRIBUNALE DI BERGAMO

Contenzioso Civile 9638/2016 R. G.

Contro:

Giudice: Dott. Giovanni Panzeri

C.T.U. dott. arch. Luciano Vigentini

INTEGRAZIONE ALLA CONSULENZA TECNICA DUFFICIO

Fontirolo Nuovo, 18 Oftobre 2017

Firmato Da: YIGENTINI LUCIANG Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CAS Serial# 165d3ebel 2ecTOET010aTIEES1 20421 1
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¥ Luciano

/Nigentini
Mrchitetto

Via Piave n®12/a
24040 Pontirolo Nuovo -Bg-
E-mail: luciano.vigsentini@ geopec.it

Tel. 0363 §8.521 - 0363 709110 Fax 0363 88521

cod.fisc. VGNLCNS9A27GE67Z P.ta IVA 01500560162

Premesso che:

« il Consulente Tecnico d'Ufficio (C.T.U.), dott. arch. Luciano Vigentini, libero
professionista con studio in Pontirolo Nuovo (Bg) via Piave, 12/a telefono 0363-88521
/ 0363-709110, cell.3336450179, fax 0363-88521, nell’udienza del 04.04.2017 con
procedimento 9638/2016 R.G., previo giuramento di rito, riceveva lincarico di
rispondere al quesito giudiziale che cosi citava: “.. .. circa [a comoda divisibilzd o
mena del campendio immobiliare per cui é causa, aviga riguardo alla tipologia e consisterza
del medesima compendio ed o numero dei compraprietart condividenti i ragione delle
rispettive guate; . oL

» lo scrivente C.T.U. mediante sistema informatico depositava nella Cancelleria del
Tribunale, il proprio elaborato peritale completo di allegati grafici, il tutto nel rispetto
dei termini e delle modalita fissate dal G.E. Dott. Giovanni Panzern;

« con l'elaborato peritale, lo scrivente C.T.U. previo verifica degli atti di causa e della
perizia dell'Arch. Agata Bussini, (anch’essa allegata agli atti) individuava due possibili
soluzioni circa la comoda divisibilita del compendio immobiliare oggetto di causa;

s nell'udienza del 19.09.2017 su richiesta del legale difensore della ||l i G E-
invitava il sottoscritto CTU a rendere i chiaimenti richiesti da parte attrice, in
particolare a quantificare i costi relativi alle due soluzioni prospettate nel suddetto
elaborato peritale.

Con futto cid premesso, il sottoscritto, prima di porre i chiarimenti richiesti, ritiene

opportuno specificare (nhecessariamente per la quantificazione dei costi) che nonostante

alcuni fabbricati oggetto di conterzioso, siano censiti allAgenzia delle Entrate U

Territorio Sez. Catasto Urbano con categorie appropriate D/7 ecc., in realta si tratta di

sole aree scoperte, pertanto lo stato dei luoghi non corrisponde a quanto censito dal

Catasto Urbano, come tra l'altro risutta evidenziato nella perzia dell’Arch. Agata Bussini

a pag. 21. In considerazione a quanto specificato, lo scrivente CTU, nell'ipotesi di dover

procedere con le due soluzioni prospettate nella relazione depositata, oltre a procedere

con il rilievo tecnico strumentale dello stato dei luoghi, dovra aggiornare la banca dati
catastale mediante le varie “demolizioni” dei fabbricati censiti come tali al N.C.E.U., in

realta trattasi di aree scoperte, le quali, successivamente saranno oggetto di

frazionamenti, tipi mappali, DocFa ecc., il tutto per perseguire la divisione degli immobili

oggetto di contenzioso. Lo scrivente CTU rende noto che il rilievo dello stato dei luoghi
sara effettuato con idonea strumentazione topografica GPS — “Sistema Rover di rete

GNSS integrato ricevitore 5680 Trimble integrato con stazione totale Nikon N2 Laser

Pulse” per l'esatta individuazioni dei punti fiduciali, i confini dove richiesto e le nuove

Tribuwiale d Bergam
Pubblicazione ufficiale ad usa;e.sm.uéivfés ersonale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a sc--m'erie-Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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%%% jL Via Piave n®12/a
i uciano 24040 Pontirolo Nuovo -Bg-

igentini E-mail: luciano.vigsentini@ geopec.it
_$5;\1?.=':- al' chitetto Tel. 0363 §8.521 - 0363 709110 Fax 0363 88521
cod.fisc. VGNLCN59A27G8677Z P.ia IVA 01500560162

L

linee dei vari frazionamenti utili per la divisione del compendio immobiliare di cui trattasi.
Alla luce di quanto sopra, al fine di quantificare i rispettivi costi, delle due soluzioni
prospettate per la divisione del compendio immobiliare oggetto di contenzioso nella
precedente, di seguito saranno descritte le procedure (simili per le due proposte
divisionali) delle varie pratiche da presentare allAgenzia delle Entrate |Ufficio Territorio
Sez. Catasto Urbano, corredate da due schemi grafici rispettivamente per le due
soluzioni divisionali prospettate nella relazione depositata.

Procedure e costi riferiti alla proposta divisionale n.1

- Cutasto Terveni

1.a Frazionamento terreno identificato con il mappale 9366 (%% - - e ¥
I B <) in due mappali (AAA e AAB), mappale 2212 sub. 703 NCEU
area urbana (‘/ﬁ--, 3/ﬁ-- Srl) in 3 mappali (area attorno al
sub. 706 mappale AAC, strada d’accesso mappale AAD, area attorno al sub. 702
mappale AAE) e mappale 2212 sub. 704 NCEU area urbana in altri 3 mappali (AAl,
AAL E AAN); stralcio dei fabbricati esistenti dalla corte mappale 2212 confermando
lo stesso al fabbricato sub. 706 e, costituendo i nuovi mappali AAF, AAG e AAH,
come previsto dalla circolare n. 4 del 29.10.2009 — Prot. 57354 della Direzione
Centrale Cartografica, catasto e pubblicita immobiliare;

1.b Frazionamento e Tipo mappale del mappale AAH del precedente tipo di
frazionamento per la demolizione e la suddivisione del fabbricato identificato al
mappale 2212 sub. 705 NCEU, fabbricato in corso di costruzione, ora demolito (4
-- 1A-- orl, 1/’z--) in 3 mappali ciascuno in
base alle rispettive quote di proprieta, mappali AAA, AAB e AAC nonché la
conferma del mappale AAH per la porzione del sub. 707 non soggetto a tipo di
frazionamento, come da proposte divisionali;

1.¢ Frazionamento e Tipo mappale per la demolizione e la suddivisione del mappale
2212 sub. 702 NCEU, fabbricati demoliti (¥: ||| | | ] Gz : TR i 4
mappali, ciascuno in base alle rispeitive quote di proprieta, mappali AAA, AAB e

AAF e AAG, come da proposte divisionali;

- Cutasto Fabbricati
1.d DocFa di divisione del'area urbana sub. 703 (% ||| | N G TR
Srly in 3 mappali derivanti da Tipo di fraziohamento (area attorno al sub. 706
mappale AAC, strada d’'accesso mappale AAD, area attorno al sub. 702 mappale
AAE);

el

Pubblicazione ufficiale ad usomgsdusfvﬁirsonale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a sc--m'erie-Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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/nigentini E-mail: luciano.vigentini@ geopec.it

L Via Piave n°®12/a
uciano 24040 Pontirolo Nuovo -Bg-

rchitetto Tel. 0363 §8.521 - 0363 709110 Fax 0363 88521

cod.fisc. VGNLCNS9A27GE67Z P.ta IVA 01500560162

1.e DocFa di divisione dell'area urbana sub.704 (‘A--, 1/4--

Srl, ¥ - -) in 3 nuovi mappali derivanti da Tipo di Frazionamento A
(mappali AAl, AAL E AAND;

1.f DocFa di divisione e demolizione dellunita in corso di costruzione sub. 705 (%
Bassani, % || <. P i 3 aree urbane derivanti da
Tipo di frazionamento B (nuovi mappali AAA, AAB e AAC);

1.9 DocFa per modifica identificativo dellunita immobiliare identificata al NCEU
mappale 2212 sub. 707 non interessato dalla causa (mappale AAH derivato da Tipo
di frazionamento A);

1.h DocFa di divisione e demolizione del fabbricato con categoria D/7, sub. 702 (%%

- - Ve - -] in 4 aree urbane derivanti da Tipo di

frazionamento C (huovi mappali AAA, AAB, AAF e AAG).

| costi stimati per la redazione delle suddette pratiche, comprensivi di rilievi tecnici
strumentali, spese, valori bollati, tributi ed oneri catastali, il tutto riferito alla proposta
divisionale n.1, ammontano a € 7.500,00 (€ seftimilacinquecento/00), oltre |.WV.A e
contributi previdenziali (C.NP.A.G.). Al fine di comprendere meglio quanto sopra
elencato, si rimanda la leftura allo schema grafico di seguito riportato “Proposta
divisionale 1".

Tribuwiale d Bergam
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L

Procedure e costi riferiti alla proposta divisionale n.2

- Cutasto Terveni

2.a Frazionamento terreno identificato con il mappale 9366 (' - - e ¥
I B <) in due mappali (AAA e AAB), mappale 2212 sub. 704 NCEU
area urbana in altti 3 mappali (AAC, AAD e AAE), oltre allo stralcio dei fabbricati
esistenti dalla corte mappale 2212, confermando il mappale 2212 al solo fabbricato
sub. 706, costituendo i nuovi mappali AAF, AAG e AAH, come previsto dalla circolare
n. 4 del 29.10.2009 — Prot. 57354 della Direzione Centrale Cartografica Catasto e
pubblicita immaobiliare;

2.b Frazionamento e Tipo mappale per la demolizione e la suddivisione del fabbricato
identificato al mappale 2212 sub. 705 NCEU, fabbricato in corso di costruzione, ora
demolito (% || TN I <. R i 3 mappali
ciascuno in base alle rispettive quote di proprieta, mappali AAA, AAB e AAC e la
conferma del mappale AAE per la porzione del sub. 707 non soggetto a Tipo di
frazionamento, come da proposte divisionali;

2.c Frazionamento e Tipo mappale per la demolizione e la suddivisione del 2212 sub.702
NCEU, fabbricati demoliti (v; ||| T T T » 4 mappai
ciascuno in base alle rispettive quote di proprieta, mappali AAA, AAF e AAG, come
da proposte divisionali;

- Catasto Fabbricati

2.d DocFa di divisione dell’area urbana sub. 704 (%4 -- 1;ﬁ--
SN, ¥ - -) in 3 nuovi mappali derivanti da Tipo di frazionamento A
(mappali AAC, AAD e AAE);

2.e DocFa di divisione e demolzione dell'unita in corso di costruzione sub. 705 (%
-- 1,-ﬁ-- Srl, Vz--) in 3 aree urbane derivanti
da Tipo di frazionamento B (mappali AAA, AAB e AAC);

2.f DocFa per modifica identificativo dell’'unita immobiliare identificata al NCEL mappale
2212 sub. 707 non interessato dalla causa (mappale AAE derivato da Tipo di
frazionamento A);

2.g DocFa di Divisione e Demolizione dellunitéa immobiliare sub. 702, categoria D/7, (%2
- - beS - -) in 4 aree urbane derivanti da Tipo di
Frazionamento C (mappali AAA, AAB, AAF e AAG).

I costi stimati per la redazione delle suddette pratiche, comprensivi dei rilievi tecnici

strumentali, spese, valori bollati, tributi ed oneri catastali, il tutto riferito alla proposta

divisionale n.2, ammontano a € 7.200,00 (€ seltimiladuecento/00), oltre 1.V A e contributi

<h

Pubblicazione ufficiale ad usomgsdusfvﬁirsonale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a sc--m'erie-Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)
t‘*a Firmato Da: YIGENTINI LUCIANG Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CAS Serial# 165d3ebel 2ecTOET010aTIEES1 20421 1

)
>



L Via Piave n®12/a
uciano 24040 Pontirolo Nuovo -Bg-
igentini E-mail: luciano.vigsentini@ geopec.it
rchitetto Tel. 0363 §8.521 - 0363 709110 Fax 0363 88521
cod.fisc. VGNLCN59A27G8677Z P.ia IVA 01500560162

previdenziali (C.N.P.A.G.). Al fine di comprendere meglio quanto sopra elencato, si

rimanda la lettura allo schema grafico di seguito riportato “Proposta divisionale 2”.

Lor i
| ™ = =

| 2

o

i

=

@

| =

o

=

o

(!

| N

o

=

R P :
l ‘ r%
» &
- s 3
2 | S 2
: g %
o w =
= = 5
o — | E'-'J lgd
= = T
= = 5
= i . - o . ] ]
] B
| I_. 3
e | s
E ‘ _ ! LL - I%
7 | - ' o o
g_ | A ¥ %
S | A 4 g 2
=) <L wi e
A | 3 2] o
. | 4 — g G
= o o BT [
‘ 2 1 3 |ll = E'I g o
-l X + - CJ:
< e— . 9 s
| 3 3 IS z
| o R ] N <L
= ~ j
| | A | = -
o
E
w
\ s
| | g
(]
i |
=
N g
w
@
=
i
]
2
T E
. . o Tritumale d Bergamo o . [
_ ~ Pubblicazione ufficiale ad use.esclusivo:personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scijilliIlmer Min. Giustizia PDG 21/07/2009

s



Via Piave n°12/a
uciano 24040 Pontirolo Nuovo -Bg-
.igentini E-mail: luciano.vigsentini@ geopec.it
rchitetto Tel. 0363 §8.521 - 0363 709110 Fax 0363 88521
cod.fisc. VGNLCN59A27G8677Z P.ia IVA 01500560162

Le predette pratiche dovranno essere redatte con l'autorizzazione di tutti i comproprietari
e/o proprietari degli immobili (o specifica autorizzazione dal G.E.), anche se alcuni di essi
pur non essendo oggetto di dalla causa, sono comungue coinvolti nella redazione delle
suddette pratiche catastali. Queste saranno redatte in conformita alle vigenti leggi,
verranno depositate con sistema digitale all’Agenzia delle Entrate - Ufficio Territorio della
Provincia di Bergamo - Servizi Catastali.

In conclusione, il sottoscritto C.T.U., certo di avere bene e fedelmente operato per il
chiarimento ed integrazione alla perizia depositata il 03.07.2017, deposita al Tribunale di
Bergamo con sistema informatico, I'originale del presente elaborato completo di schemi
grafici.

FPantiralo Miova, 18102017

nery
Lacigno Vicentind Avchitetto
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Arch. Agata Melania Bussini
Via Padava 5 - Treviglio (B&)
cell 3475398159

fax 036348934

TRIBUNALF di BERGAMO

Consulenza tecnica dufficio nella procedura esecutiva immcbiliare n, 255/2013 Reg. Es.Imm.
INTEGRAZIONE per unione alla proc. Es 1032 /2014

Fromossa da : BANCAMNAZIONALE DEL LAVCRD spa.
Banca di Credito Cooperativo Bergamasca e Crobica Soc. Coop. (BCCBO Soc, Cop.)

Contror F

Giudice dell'esecuziore: dott, PANFERT GIOW AMMI

e, Arch. BUSSTMNI AGATA MELANIA

Udienza di gicramento: 21.11.2014 (proc, Es 255/2013) —07.06.2015 (comunicazione FEC)

Tramifte cominicaziane Pec invigta i 0706 2015, & stato camunicato alla sattoscritta COTU Ach, Agala
Melarnia Bussin! Vinvita ad inteqrare la relaziane relative alla Proc. E5. 2552015, i Dottt \tlello Mauro
accetta i richiesta delliavy, Pizzigani Giavanni (raporesentante i Ja BOCBO soc, Can.) i riunire la proc.es,
103243014 alla prac, Es. 25572013 e invita lesnerta gia nominato nellz Proc, E5 255/2013 ad integrare fa

relaziane, denasitata telematicamente in data 02.04, 2015,

Lo stesso Giudice dell'esecuzione, visti gli art. 589 c.p.c. e 173 bis delle digposizioni di athuazione al codice
di procedura civile COMNFERISCE all'esperto estimatore il seguente ircarico:
FROWVWEDA, esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra cperazione ritenuta necessaria:

1. all'identificazicne del bene, comprensiva dei corfini & dei dati catastali e pil precisamerte all'esatta
individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove copatuno, d uno o pid
lctti per la vendita, identificando | muovi confinl e prowedendo,previa autorizzazione del giudice, ove
necessario, alla realizzazione del fraziomamento, allegando alla relazione  estimativa 1 tipl
debitamente approvati dall'fficio Tecnico Erariale;

2. ad una sommaria descrizione del bene;

3. per le costruziont iniziate anteriormente il 1 settembre 1967, ove non sia reperibile |a dichiarazione
sostitutiva dell’'atto notorio di cui all'art.40 della Legge 47/1585, indichi, arche in base ad element]
presuntivi, la data di inizio delle costruzioni stesse;

4, perle costruzioni iniziate successivamente alla data di oui al punto 3, accerti gli estremi ella licenza o

concessione edilizia; evidenzi in ognl caso l'eventuale assenza di licenza o le realizzazioni effethuate
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in difformita della stessa ed in tali casi, indichi se il proprietario dell'immaobile ha provveduto a
presentae domanda di condono edilizio ed a versare la relativa cblazione ai sersi delle leggi
47/1985 e 724/1994: nellipotesi che queste ultime circostanze non si fossero  verificate,
guantificarme | costi, assumendo le cppartne informazioni presso gli uffici comunall competent;

per i terreni,alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal sindaco competente ai sens
dellart. 18 della Legge 47/1535;

all'identificazicne catastale dellimmcbile, previo accertamento dellesatta risponderza dei dati
specificati mell'atto di pignoramento con e risultanze catastali, indicardo altresi gli ultericori element
necessari per 'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che
fossero necessarie per Faggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al MCEU in relazicne
alla legge 1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda owero predisporerdola ove marcante;
provveda, in caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua corezicne o
redazicne e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indidhi le ragioni ostative;

a predsporre la certificazicne energetica degli edifici di cui allart.e del Dlvo 19.05.2005 n.192
{come modificato dall'art. 13 D.lvo 03.03 2011 n.28) salvo che limmcbile sia esente ovwero gia
dotato della predetta certificazione da acguisire se adeguata;

allaccertamento, in base alla documentazione dell’ Agenzia del Territorio, se, all'atto della notifica del
pignoramento, il debitore esecutato risultava intestatario degli immobili stessi in forza ad un atto
regolarmente trascritto, indicando gli eventuall comproprietar indivisi;

allaccertamento dellesatta provenienza del beni mediante ricostruzione analitica delle wicende
relative ai medesimi beni, con le trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel venternio antecedente al
pignoramento, della sussisterza di oneri, pesi, servitl attive efo passive, diritti di usufrutto, wso ed
abitazione e quindi dell'esistenza dil formalitd, vincoll e cnerd, anche di natura condominiale, che

saranno cancellati o che comungue risulteranno opponibili all’'acguirente;

10. alla determinazicne del valore degli immobili pignerati;

L,

alla formazicne di lobd per gruppi omogeneal se la natura degli immcebill o consente, indicando, per
clascuna unita, 1l valore, la superficie ed | confinl e procedendo, se rmecessario, al relativo

frazionamento catastale;

12, all'accertamento della comaoda divisibilita del beni;

13. all'accertamento dello stato di possesso del bene, con lindicazicne, se occupato da terzi, del titolo in

base al quale & occupato, con particolare riferimento all'esistenza di contratti registrati in data
antecedente al pignoramento. Laddove essi siano occupati in base ad wn contratto d'affitto o
locazione, verifichi la data di registrazione, e la scadenza del confratto, la data di scadenza per
l'eventuale disdetta, I'eventuale data dirilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso
per il rilascio, nonché I'esistenza di formalitd, vincoli o oneri, andhe di natura condominiale, gravart|
sul bene che resteranno a carico dell’acguirents, ivi compresi | vincoli derivant da contratti incident]

sull'attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico,

14. all'accertamento se | beni pignorati slano oggetto di procediura egpropriativa per Pubblica Liilita
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15. all'allegazione delle planimetrie degli immebili e di una congrua documentazione fotografica che
idoneamente i raffigur;

16, proceda in caso di vendita degli immchili, a redigere e presentare la nota di voltura catastale,

17. al deposito di separata e succinta descrizione del lotto, owero dei lottl formati, con indicazione dello
stato di occupazione da parte dell'esecutato o di terzi, con il prezzo di stima loro attribuito, nella
guale sard indicata tra l'alro anche il contesto in cui gli stessi socno wbicati, secondo o schema
consieto per la pubblicazione dei bandi di vendita immdbiliare,

Il Giudice dell'esecurione autorizza 'esperto a far uso del merzo proprio,

PREMESSA

- Lapresente relaziome di integrazione tieme conto delle rispettive guote degli esecutati degli immobili
gia valutati rella relazicne consegnata e degli immobili precedentemente esclusi dalla proc. Es.
255/2013.
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RELAZIONE

1 Identificazione del bene

Martinengo ¢ un comurne italianodi 10334 abitant della provincia di Bergamo. Situato nella pianura
orientale bergamasca, dista circa 20 chilometri a sud dal capolucgo orobico. 11 13 dicembre 2011 il
Fresidente della Repubblica, Giorgio Napolitano, ha firmato il decreto che conferisce a Martinengo 1l titolo di
citta. Include nel suo territorio il fiume Serio e, grazie all'abbondanza di acqua e al terreno arigilloso, ha da
sempre una forte vocazione agricola. I comune di Martimengo si frova a sud della strada Francesca: questa
strada, che congiunge Cancnica d'Adda a Falazzolo sull'Cglio, & considerata il confine fra l'alta e la bassa
pianura bergamasca. La citta fa parte della cosiddetta Bassa Bergamasca Orientale, che, nellambito della pid
ampia Bassa Bergamasca, la guale confina ad ovest con i fiumi Brembo a nord ed Adda a sud, & delimitata a
sud con la provincia di Cremona, ad est con il fiume Oglio, e a Cvest con il fiume Serio; infatti Parte del suo
territorio rientra nel Parco del Fiume Serio, Il comune confinag @ nord can Shisalba, a sud con Romano di
Lombardia e Cartenuova, ad ovest con Cologno al Serio e ad est con Palosco;, del territorio comunale fa
parte anche la frazione di Cortenuova di Sopra, a sud del capoluogo,

Gli Immcbill sono siti in via Pinett n.28 in posizione prossima alla circonvallazicne intema della cittad e sl
incrocia con la strada principale di accesso alla citta.

- IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Pinetti, 28
1. catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, LB 701 cat, A/2 cons, 8 vani —S1 T1 ( APPARTAMENTO)

Confini (da est in senso orario]; prospetto su parte comune verso via Trieste — prospetto su spazio comune

verso la via Pinett — prospetto su corte comune — vano scala comune — prospetto su corte comune —
prospetto su spazio comune verso la via Trieste,
2. catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SLB 702 cat. A/3 cons. 4 vani =51 T2 ( APPARTAMENTO)

Confini (da est in senso orario); prospetto su parte comune verso via Trieste — prospetio su spazio comune

verso la via Pinettlh — prospetto su corte comune — vano scala comune — progpetio su corte comune, vano
sottotetto escluso — prospetto su spazio comune verso la via Trieste,
3. catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SLB 4 cat, A/2cons. Svani—T ( APPARTAMENTO)

Confini (da nord in senso oraric): mapp.3095 sub, 707 - prospetto su parte comune werso via Trieste —

prospetto su spazio comune verso la via Pinetl — prospetto su corte comune.,
4, catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SLB 707 cat. A/2 cons. 45 vani =T ( APPARTAMENTO)

Confini (da nord in senso orario): prospetto su corte comune - prospetiio su parte comune verso via Trieste

- mapp. 3095 sub 4 — prospetto su corte comune

5., catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SLB 03 cat. C/Bcons. mg 23 —-T ( AJTORIMESSA)
&. catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, SLB 1 catC/H cons. mg 22 —T ( AJTORIMESSA)
7. catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, SLB 2 cat C/H cons. mg 22 —-T (ALTORIMESSA)
. catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, SLB 3catC/Hcons. mg 22 —T (AUTORIMESSA)

Confini in un unico corpo (da nord in senso orariol,. mapp. 7690 - progpetto su corte comune - mapp. 3174
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9, catasto fatbricati, foglio?, particella 2095, SLB 704 cat. C/7 cons. mg S —T (TETTCOIA)
Confini (da est in senso orariol; prospetto su parte comune verso via Trieste — prospetio su spazio comune

verso la via Pineti —mapp. 3095 sub 4

2 Descrizione dei beni
- IMMOBILT SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Pinetti, 28
Gli immebili sitl in via Pinetti inserite allintemo di una pil ampia proprietéd e accessibili ramite un accesso
pedonale e uno carale dalla via Pinetti. Le autorimesse sono poste al livello strada sono collocate in un
fabbricato a se stante,
Gli appartamenti sono collocati nella palazzing disposta su 3 piani fuar terma (di cul Fultimo mansardato) con
accessori posti al plano interrato (canting esclusiva del sub 701 e locale caldaia e autoclave ad uso comune
dedli appartamenti]).
Al piano terra si rovano due aopatamenti (mapp. 3095 sub. 707 e il mapp3095 sub.4)

1. catasto fabbricati, foglio7, particella 3095, SUB 701 cat. A/2 cons. 8 vani — S1 T1
(APPARTAMENTQ)

Appartamento posto al Pliano Primo a cuil si accede atfraverso un afrio comune con il mapp. 3085 sub 4 e

sub. 702 dove si trova la scala comune di accesso al piani superioni,

L'appartamento & composto da @ soggiorno, cucing disimpegno,due ripostiglidue camere, bagno, camera

matrimoniale con bagno privato,terrazzo coperto, 3 balconi,

Cantina posta al piano Interrato con accesso da scala estema.

2. catasto fabbricati, foglioZ, particella 3095, SUB 702 cat. A/3 cons. 4 vani — S1 T2
(APPARTAMENTO)

Appartamento posto al Fiano secondo mansardato a cui si accede atfraverso scala comune di accesso ai

piani supericr posta nell” atrio comune con il mapp. 3085 sub.4 e sub 701,

L'appartamento é composto da; soggiorno con angolo cottura separato, disimpegno, due camere, bagno e

un terrazzo in falda.

3. catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SUB 4 cat. A/2 cons. Svani — T
(APPARTAMENTO)
Appartamento posto al Piano Terra con accesso da atrio comune ail mapp. 701 e 702,

L'appartamento & composto da soggicrno, cucina,due camere, disimpegno, bagno, piccola tettola (sub 704

4. catasto fabbricati, foglio7, particella 3095, SUB 707 cat. A/2 cons. 45 vani — T
(APPARTAMENTO)
Appartamento posto al Piano Terra con accesso indipendente direttamente dal cortile comune

L'appartamento é composto da: soggiornofpranzo con angolo cottura, re camere, disimpegno, bagno
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La scheda catastale non rappresenta lo stato reale dellimmobile. Eventuale correzione e
variazione implica la presentazione di una sanatoria redatta da tecnico abilitato.

5. catasto fabbricati, foglio?7, particella 3095, SUB 703 cat. C/6 cons. mq 23— T
(AUTORIMESSA)
6. catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, SUB 1 cat.C/6 cons. mg 22 — T
(AUTORIMESSA)
7. catasto fabbricati, foglio7, particella 4649, SUB 2 cat.C/6 cons. mqg 22 —T
(AUTORIMESSA)
8. catasto fabbricati, foglio?7, particella 4649, SUB 3 cat.C/6 cons. mq 22 —-T
(AUTORIMESSA)
Tutte le autorimesse sono poste al livello strada e sono collocate inun fabbricato indipendente e separato

dalla palazzina. Come gia detfo sono collocate all'intemo della praprieta con accesso carrale da via Pinett,

3 Dichiarazione sostitutiva di atto notorio
- IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Pinetti, 28
Gli immobili edficati sui mappall in oggetto hanno subito negli ultimi decenni del lavori di manutenzione
straordinaria e guind non é possibile risalire alla situazione originaria. Si pud presumere che la paazzing

originaria sia stata edificata anteriormente al 17 settermbre 1567,

4  Opere di ristrutturazione in forza di autorizzazioni edilizie (Allegato 1)
Gli immacbili sono stati sicuramente oggetto di lavori di manutenzione stracrdinaria risalenti agli anni *80/90,
ma non é stato possibile otternere la documentazione, in guanto Fufficio tecnico comunale non & riuscito a
risalire ai protocolli efo ai numeri di pratica relativi alle adtorizzazioni. Con il solo nominativo.

5 Certificato di destinazione urbanistica

Trattandosi di unitd immcbiliari censite al NCEL, tale certificazione non rigulta essere necessaria,

6 Identificazione catastale (Allegato 2)

I dati specificati nell'atto di pignoramento, sono cosi catastalmente identificati nel comune di Martinengo:
- IMMOBILT STTI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Pinetti, 28
. catasto fabbricati, foglio?, particella 3005, SILB 701 cat. A/2 cons. Svani — 51 T1
. catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SLB 702 cat. A/3 cons. 4 vani =51 T2
. catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SLB 4 cat, A/2cons, Svaml =T APPARTAMENTO
. catasto fabbricati, foglio?, particella 3005, SLB 707 cat. A/2 cons. 4.5 vani — T APPARTAMENTO)

1 (APPARTAMENTO)
2 (
3 (
4 (
5. catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SLB 03 cat. C/Bcons. mg23-T (AJTORIMESSA)
& (
7 (
& (
9 (

APPARTAMENTO)

. catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, SLB 1catChcons. mg 22 —T ALUTORIMESSA)
. catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, SIB ZcatCH cons. mg 22 — T ALUTORIMESSA)
. catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, SIB 3catCHcons. mg 22 —T AUTORIMESSA)
. catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SLB 704 cat. C/7 cons. mg S —T TETTOIA)
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7 Certificazione energetica

Si allega Affestato di Prestazione Bnergetica solo degli immcbili destinati ad abitazicne,poiché le autarimesse

ron sono sctioposte all'cbbligo di tale documentazione,

Classe Energetica G —Eph 233,46
Classe Energetica G —Eph 211.69
Classe Erergetica G —Eph 319.77
Classe Energetica G —Eph 292,18

F.7 mapp. 3095 sub. 4

F.7 mapp. 3095 sub.701
F.7 mapp. 3095 sub 702
F.7 mapp. 3095 sub 703

8 Documentidella conservatoria

Dalla documertazione della Conservatoria dei Registri Immcbiliari risulta che allatto della notifica di
pignoramento in data 20.09.2014 frascritto il 21/10/210 a Bergamo ai nn 26878/37868 | debitori esecutati

Erano proprietari per le guote spettanti del seguenti immebili nel comune di Martinerdo ¢

IMMOBILE B N N [

B B N N | .

f.7 mapp.3095 sub 701 cat. A2 1/1P,

f.7 mapp. 3095 sub 702 cat. A3 1/1P,

f 7 mapp. 3095 sub. 703 cat. Cj6 | 20745 P. 15/45P. 10/45 USUF.
10/45 N.P.

f.7 mapp. 2095 sub. 4 cat, A2 10/15P. 5/15 USUF.

f.7 mapp.4649 sub. 1 cat.C/B S5/15N.P.

f7 mapp.3095 sub. 707 cat, &/2 10/15P. | 5/15 USUF,

f.7 mapp.4649 sub .2 cat.C/6 5/15N.P.

f.7 mapp 4649 sub. 3 cat.C/b 10/15P. 5/15 USUF,

5/15N.P.
f.7 mapp. 3095 sub. 704 cat, C/7 35/45 P, 10/45 USUF.
10/45 N.P.
MNP =MNIDAPRCPRIETA P.=PROPRIETA’ LELF = LSUFRUTTO

9  Ricostruzione trascrizioni ed iscrizioni nel ventennio

Gl immobili oggetto di procedura esecutiva sono situati in Comune di Martinengo (BG), Via An. e Ag. Pinett

n. 22 censite al Catasto Fabbricati di detto Comure come segue:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

) o=

y
-@,« Firmato Da: BUSSIMI AGAT A MELANIS Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA3 Serial#: 2ecod hald 20359585 23d0d 0e2c1 336db

#



a) - foglio 7, mappale 3.095, subalterno 701, Via All. e Ag. Pinetti n. 28,

piano $1-T-1, categoria A/2, vani 8;

- foglio 7, mappale 3.095, subalterno 702, Wia All. e Ag. Pinetti n. 28,

piano §1-T-2, categoria A/3, vani 4.
Le porzioni immobiliari in esame risultano athualmente intestate alla signora:
- - .otz
1000/1000 di piena proprieta;
Trattasi di unitd immchiliari derivanti, in forza di den. di variazione del 10 dicembre 1996 n, FODS00, per
divisione e diversa distrbuzione degli spazi intemi dell'originaric mappale 3095 sub 5, guestultimo
derivante, in forza di den. di variazione del @ giugno 1984 n. 13.072, dagli originari mappali 3095 sub. 1e
2 frattasi unitd immaobiliari facenti parte di fabbricato sorto sull'area distinta al Catasto Terreni foglio 9
mappale 3095 di are 1590 coel costituito dall'impianto meccanografico dell'l giugno 1983 (gid mappali
1137/c, 1140/c, 3144 ex 1137/e e 3143 ex 1140/h).
Al ventennio l'originario mappale 3.095 sub. 5 del Catasto Fabbricat risultava di proprietd dei signor:
-, - -
proprietd;
- | -1 'St
Fer scrithura privata del 30 dicembre 1996 a repertorio 11, 14,377 del MNotailo ELIO LUCS] di Caravaggio le
porziont immcbiliari in esame passano in proprietd alla signora:
- |, - .ot
100041000 di nuda prprieta
Per ricongiungimento di usufrutto dellf [ NGNGBl 11 16.722 in morte di [ < rorzion

immecbiliari in esame passano in proprieta alla signora;

- | Y - 1ot

1000/1000 di piena proprieta.

PROPRIETA' E PROVENIENZA

A seguito delle visure eseguite presse |'Agenzia delle Entrate - Servizio di Pubblicithd immcbiliare di Bergamo
alla data della trascrizione dell'atto di Pignoramento Immobiliare frasaritto presso ['Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di BERGAMO in data 21 ottobre 2014 ai nri 37.858/26.8738, a favare della "BANCA DI
CREDITO COCPERATIVO CROBICA DI BARIAND E COLOGMND AL SERIO SCPA" con sede in Cologno al

Serio BG), codice fiscale n, 02258510169, quanto in esame risulta di proprieta della signora;

- |, < ootz
1/1 di piena proprietd per aver ricevuto, in regime di separazione dei beni, le porziont immeobiliari meglio
sopra descritte in forza di;

* compraverdita con scritbra privata autenticata, nelle sottoscrizioni, dal dott. ELIO LIUCSI, MNotaio in
Caravaggio (BG), indata 30 dicermbre 1996 rep. n. 14.377 e trascritta, a Bergamo, in data 20 germaio 1997
al n.r 2.646/2.175 dal signor
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- ootz 1/1 dinuda proprietd;
* ricongiungimento di usufrutto alla nuda proprieta in morte del signor [ G
Al signor NG

Quanto in oggetto era pervenuto in forza di compravendita con scritbura privata autenticata, nelle
sottoscrizioni, dal dott, LUIGI LUCET, MNotaio in Fontanella (BG), in data 8 novembre 1984 rep. n, 22907 e
trascritta, a Bergamo, indata 24 novembre 1984 ai nuri 28.341/23.399 con la quale il predetto acquistava, in
regime di separazione dei beni, l'originario mappale 3.095 sub. 5 del Catasto Fabbricati ddl signer || Gz

I - .0t

1/1 di muda proprieta

Al signor [ IENEGEG——

Quanto in oggetto era pervenuto in forza di;

¥ compraverdita con scrittura privata autenticata, nelle sottoscrizioni, dal dott, SANTD PATANE', Motaio in
Capriate San Gervasio (BG), indata 10 febbraio 1962 rep. n. 5.771 e trascritta, a Bergamo, in data 13 marzo
1962 ai nuri 3.944/3 440 con la guale il predetto acquistava 1'originario mappale 1,137/c del Catasto Terren

dal sigror |G - o oo mappdle 1.140/c del
Catasto Terreni dalla signora |G - - (/L d
piena proprietd

* compravendita con sorithura privata autenticata, nelle sottoscrizioni, dal dott, SANTO PATARE', Motaio in
Capriate San Gervasio (BG), in data & settembre 1963 rep. 11, 7,677 e frascritta, a Bergamo, in data 2
ottcbre 1963 ai riri 14.515/12428 con la quale il predetto acguistava l'originario mappale 1.137/e del

Catasto Terreni dal sioncr |IEEEEE— N - o inario
mappale 1.140/h del Catasto Terreni dalla signoro

per guota 1/1 di piena proprieta

b) - foglio 7, mappale 3.095, subalterno 703, Via All. e Ag. Pinetti 11. 28,
piano T, categoria C/6, mq. 23.
La porzione immebiliare in esame risulta athualmente intestata ai signori;

- | - Utz

10/45 di usufrutto,

- | - - .0t
10/45 di nuda proprieta e guota 4/9 di piena proprietd in regime di separazione del beni;

- | - otz 15/45
di plena procrieta in regime di separazione dei beni;

Trattasi di nita immaobiliare cosi costituita in forza di den, di nuova costruzione del 14 luglio 1999 nD0S312,
come unitd edificata su area di cote affearente a fabbricato gia accatastato in parte; trattasi di unita

immcbiliare facente parte di fabbricato sorto sull'area distinta al Catasto Terreni foglio @ mappale 3035 di
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are 1590 cosi costituito dallimpianto meccanografico dell'l giugno 1988 (gid mapp. 1137/c 1140/ 31 ex
1137/ e 3143 ex 1140/h),

Al ventennio l'originario mappale 3.095 del Catasto Terreni risultava di proprieta del signor:
-1 < Lot 1000/ 1000
di plena prorieta.

Fer den. di nuova costruzione del 14 luglio 1999 n. DO5312, veniva costituita la porzicne immobiliare in
esame, come Lnitd edificata ou area d corte afferente a fabbricato gid accatastato in parte, intestata al
sigriori;

- |, - 1ot 33371000
di usufrutto parziale e 656/ 1000 di piena proprieta;

- |, - .t
333/1000.di piena proprieta.

Per ricongiurgimento di usufrutto dell | | GG 1. 12722 in morte d [ = oozione
immcbiliare in esame passa in proprieta al signor:
-1, - 1.t
10/45 di piena proprieta;

- |, = 1ot
4/45 di piena proprieta;

- N, 7t 4745 dli
piena proprietd;
-1, - .
4/45 di piena proprieta;

- | <+ .ot 4/45 i plena
proprieta;

- |, - .ot
4/45 di piena proprieta;

- | - otz 15/45
di piena prorrieta.

Per istrumento (atto pubblico) del 6 giugno 2000 a repertorio 11, 32,407 del MNotzio ELIO LUCSI d
Caravaggio la porzione immchiliare in esame passa in proprieta ai signori;

- |, < 1.0t
10445 di usufrutto

- | o quota
10/45 di nuda proprieta e guota 16/45 di piena proprieta in regime di separazione dei beni;
-1, .0t 15/
di piena proprieta in regime di separazione dei beni;

- | < otz

4/45 di piena proprieta.
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Per ishumento (atto pubblico) del 12 giugno 2008 a repertorio 110 74,955 del MNotajo ELIO LUCEL d
Caravaggio la porzione immdbiliare in esame passa in proprieta ai signori:

- 1 )t

10/45 di usufrutto,

- [ - = .t

10/45 di nuda proprieta e auota 4/9 di piena proprieta inregime di separazione dei beri;

-1, = 10 15/45

di plena propriets in regime di separazione dei beni,

PRCPRIETA' E PROMENIENZA

A seguito delle visure eseguite presso I'Agenzia delle BEnbrate - Servizio di Pubblicita Immobiliae di Bergamo
alla data della frascriziore dell'atto di Pignoramento scpra evidenziato, guanto in esame risulta di proprieta
dei signori:

quota 10/45 di usufrutto in forza di
* compravendita con scrittura privata autenticata, nelle sotfoscrizioni, dal dott, ELIO LUCSI, Motaio in
Caravaggio (BG), 111 data 30 dicembre 1996 rep. 11. 14.377 e trascritta, a Bergamo, in data 20 gernaio

1997 ai 11.ri 2646/2.175 con la quale la signora| G <<tta scquistava, in regime d
separazione dei beni, la corte comune al fabbricato al mappale 3.055 dal signor |GGG

- \_i0ta 15/45 i
nuda proprieta;

* ricongiungimento guota 15/45 di usufrutto alla nuda proprieta in morte del signor |G
I ——————————

* guccessione apertasi in |GG <ostatz presso |'Ufficio del Registro di Romano di
Lombardia (BG) in data 8 maggio 2000 al 11, 129 Vol 2000 & trascritta, 4 Bergamo, in data 2 dicembre
2004 ai nri 66.093/43.706 con la quale i signori |G
predetti ricevevano |la parzione immobiliare in esame dal signor |G
==

rispettivaments quota 4/45 d piena proorietsd e guota 10/45 di piena proprieta;

* compravendita con sorithura privata autenticata, 1ielle sotfoscrizioni, dal dott, ELIC LUCKI, MNotaio in
Caravaggio (BG), in data 6 giugno 2000 rep. 11, 32,407 e trascritta, a Bergamo, 111 data 22 giugno 2000 ai

11 24.783/18.268 con la quale il sigror |GGG -ccctto acouistava , in regime di
separazicne dei beni, la porzione immcbiliare in esame dai signori [ G
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I (- quale si riserva queta 10745 di usufrutto),
* atto di compravendita a rogito dott, ELIO LUCSI, MNotaio in Caravaggio (BG3), in data 12 giugno 2008 rep,
r. 74955 e trascritto, a Bergamo, in data 16 giugno 2008 ai nri 33887/ 22.563 con il quale il sighor
I - <tC ocquistava, in regime di separazione del beni, la porzione immebiliare in
esame dal signcr | GG

per guota 4/45 di piena proprieta,

Al signor |GGG o n cogetto era pervenuto in forza di compravendita con scrittura

privata autenticata, nelle sotfoscrizioni, dal dott. LUIGI LUCSI, Motaio in Fontamella (BG), in data 8
novembre 1984 rep. n, 22,907 e frascritta, a Bergamo, in data 24 novembre 1984 ai nri 28.341/23.399 con
la quale il predetto acquistava, in regime di separazione dei beni, la corte comune al fabbricato al mappale
3.005 dal signcr |, - .2
proprietd,

A signer | |
Quanto in oggetto era pervenuto in forza di successione apertasi in data ||| NEGEGzNGNGIEI =gstratz presso
['"Ufiicio del Registro di Romano di Lombardia (BG) in data 8 maggio 2000 al n. 129 Vol, 2000 e Trascritta, a
Bergamo, in data 2 dicembre 2004 ai nri 66,093/43.706 e accettazione tacita di eredita a favore del signor
B - - o tascritta, a Bergamo, in data 16 giugno 2008 ai nri 38.886/22 562 in forza di

scrittura privata autenticata, nelle sottoscrizioni, dal dott, ELIO LUCSI, MNotaio in Caravaggio (BG), con le

guali i predetti ricevevano la porzione immobiliare in esame dal signor [ GG
I, - 0! 10/45 di piena proprietd in capo
alla sighara || GGG - < ootz 4/45 di piena proprietd cadauno in capo ai signori
|

Al signor G

Quanto in oggetto era pervenuto in forza di;

* compravendita con scrittura privata autemicata, nelle sottcscrizioni, dal dott, SANTO PATAME!, MNotaio in
Capriate San Gervasio (BG), in data 10 febbraio 1962 rep. 11. 5771 e trascritta, a Bergamo, in data 13
marzo 1962 ai nri 3.944/3.440 con la guale il predetto acquistava 'origillario mappale 1.137/c del Catasto

Terreni dal signor [ G = o ioaric mappdle
1.140/c del Catasto Terreni dalla signera [ G - -
gucta 1/1 di piena proprieta;

* compravendita con scrittura privata autenticata, nelle sottcscrizioni, dal dott, SANTD PATAMNE', MNotaio in
Capriate San Gervasio (BG), in data 8 settembre 1963 rep. n. 7,677 e trascritta, a Bergamo, in data 2
ottcbre 1963 ai nuri 14.515%/ 12428 con la quale il predetto acquistava l'originario mappale 1.137/e del

Catasto Terren dal signcr R - . ' criginario
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mappale 1,140/ del Catasto Terreni dalla signora
B o< ouota 1/1 di piena proprieta

c) - foglio 7, mappale 4.649, subalterno 1, VYia An. e Ag. Pinettin. 28, piano T,
categoria C/6, mq. 22;

La porzione immcbiliare in esame risulta athualmente intestata ai signori;

- foglio 7, mappale 3.095, subalterno 4, Via An. e Ag. Pinettin. 28,
piano INT, categoria A/2, vani 5.

La parzione immobiliare in esame risulta attualmente intestata alle signore:

La porzions immebiliare in esame in capo al mappale 4649 sub. 1 del Catasto Fabbricati deriva, in forza di
den. di variazione del 26 settermbre 1986 n. 16.131, dalla divisione dell'originaric mappale 4.649,
guest'ultimo ed il mappale 3.095 sub. 4 del Catasto Fabbricati derivano, in forza di den. di variazione del 9
giugno 1984 n, 13072, dagli originari mappall 3085 sub. 1 e 2,

Trattasi di unitd immcbiliari facenti parte di fabbricato sorto sull'area distinta al Catasto Terreni foglio 9
mappale 3.095 di are 1590 cosl costituito dall'impianto meccanografico dell'l giugno 1988 (gid mappali
1137/c, 1140/c, 3144 ex 1137/ e 3143 ex 1140/Mh).

Al ventennio le porzioni immcbiliar in esame risultavano di propriets del signor

Per derunzia (nei passaggl per causa di morte) |G =o:tztz pres=o 1'Ufficio del Registro
di Romano di Lombardia indata 8 maggio 2000 al 11. 129 Val. 1, le porzioni immobiliari in esame passano in

B
g
[x]
ol
-
Qo
w
o
]
]
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Fer scrithora privata del & giugno 2000 a repertorio 11, 32,407 del MNotaio LUCSI di Caravaggio la parzione

imrmchiliare in esame al mappale 4649 sub. 1 passa in proprieta ai signoei:

Fer istrumento (atto pubblico) del & giugllo 2000 a repertorio 11, 32,407 del MNotaio ELIO LUCSI d

Caravaggio la porzione immcbiliare in esame al mappale 3033 Sub, 4 passa inproprietd ai signor;

Firmato Da: BUSSIMI AGAT A MELANIS Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA3 Serial#: 2ecod hald 20359585 23d0d 0e2c1 336db

Per ishumento (atto pubblico) del 12 giugno 20028 & repertorio 11, 74,955 del MNotaio ELIO LUCET di

1/1 di piella proprietd inregime di separazione dei beni,

Per ishumento (atto pubblico) del 12 giugno 2008 a repertorio 11, 74,955 del MNotaio ELIO LUCSI d
Caravaggio la parzione immchiliare in esame al mappale 3.09%uUb. 4 passa in proprieta al signor
e, -~ 1.0t
2/3 di piena proprieta in regime di separazione dei beni,

Fer istrumento (atto pubblico) del 24 marzo 2009 a repertorio 11, 77.949 del MNotaio ELIO LUOSI di

5/15 di usufrutto;

- - - 1013

1/3 di usufrutto in regime di separazione dei beni;

- - r quiota 515 i rudia

proprietd e guota 10715 di piena proprieta.
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Per istrumento (atto pubblico) del 24 marzo 2009 a repertorio 11, 77949 del MNotaio ELIO LUOST di
Caravaggio la porzione immdhiliare in esame al mappale 3.095 Sub., 4 passa inproprieta alle signaore:
]

. ~IIN7ZIADIEit |

PRCPRIETA' E PROVENIENZA

A seguito delle visure eseguite presso 1'Agenzia delle Bntrate - Servizio di Pubblicita Immcbiliare di Bergamo
alla data della frascriziore dell'atto di Pignoramento scora evidenziato, guanto in esame risulta di proprieta
delle signore:

- |, 'ota 10/15 dl
piena proprieta e guota 5/15 di nuda prorieta;
-,
quota 5/15 di usufrutto; in forza di

* successione apertasi in data ||| G -cosvatz presso 'Uficio del Registro di Romano di
Lombardia (BG) in data 8 maggio 2000 al ri. 129 Vol, 2000 e frascritta, a Bergamo, in data 2 dicembre 2004

al 11ri 66.093/43.706 con la quale la signcra_ predetta riceveva le porzicni
imntcbiliari in esarme dal signor |GG

* atto di donazione e rinuncia all'cppOsizione a rogito dott, ELIO LUOST, MNotaio in Caravaggio (BG), in data
24 marzo 2009 rep, 1'1, 77.949 e trascritto, a Bergamo, in data 30 marzo 2009 ai 11ri 16.630/3.898 e ai
1'1.1'1 16.631/8.899 con il quale la sighora || o=tz riceveva la porzione immabiliare in

esame dal signr |
[

Al signor

Quanto in oggefto era pervenuto in forza di;

* quccessione apertasi in data _ registrata presso Uftlcio del Registro di Romano di
Lombardia (BG) in data 8 maggio 2000 al 11, 129 Vol 2000 e frascritta, a Bergamo, in data 2 dicembre
2004 ai rlri 66.093/43.706 con la guale il predetto riceveva le porzioni immcbiliari in esame dal signor
Y = Cota 2/15 dl
piena proprieta;

* compravendita con scritbura privata autenticata, nelle sotfoscrizioni, dal dott. ELIO LIJCSI, Motaio in
Caravaggio, 111 data 6 giugno 2000 rep, . 32.407 e frascritta, a Bergamo, in data 22 giugno 2000 ai 111

24.783/18.268 con la quale il predetto acquistava, in regime di separazione dei beni, le porzioni immobiliar

in esame dai signor |1
I (= qcie siriserva quota 5/15 di usufrutto),
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- e
B - o o= C/1C dinuda proprietd e quota 6/15 di piena propriet;

* atto di compravendita a rogito dott. ELIO LUCAI, Motaio in Caravaggio, in data 12 giugno 2008 rep. rl,
74.955 e trascritto, a Bergamo, Indata 16 giugno 2008 al nri 38887/ 22.563 con il gquale il predetto
acquistava, le porzioni immabiliari in esame in regime di separazione dei beni, dd signor |GGG
_—--

gucta 2/15 di piena proprieta.

Ai-signor | |
Quanto in oggetto era pervenuto in forza di successione apertasi in _registrata presso
I'Ufticio del Registro d Romano di Lombardia (B3) in data 8 maggio 2000 al 11, 129 Yol 2000 e frascritta, a
Bergamo, in data 2 dicermbre 2004 ai nri 66.093/43 706 e accettazione tacita di eredita a favore del signor
_ predetto frascritta, a Bergamo, in data 16 giugno 2008 ai nri 38.885/22.562 in forza di
scrittura privata autenticata, nelle sottoscrizioni, dal dott, BLIO LUOSI, MNotaio in Caravaggio (BG) con le guali
i predetti ricevevano le parzioni immabiliari in esame dal sigrer [ KGTKcKNTNT
I - - /i dipiena proprietd in capo alla signora [T
=
L —

[

Quanto in oggetto era pervenuto in forza di;

* compravendita con scrittura privata autenticata, nelle sottoscrizioni, dal dott, SANTD PATANE', MNotaio in
Capriate San Gervasio (BG), in data 10 febbraio 1962 rep. 11. 5771 e trascritta, a Bergamo, in data 13
marzo 1952 ai nri 3.944/3.440 con la quale il predetto acquistava l'originario mappale 1.137/c del Catasto

Terreni dal signer G- o0 mapnale
1.140/c del Catasto Terreni dalla sighora || G-
gucta 1/1 di piena proprieta;

* compravendita con scrittura privata autenticata, nelle sottoscrizioni, dal dott, SANTD PATARE', MNotaio in
Capriate San Gervasio (BG), in data 8 settembre 1963 rep, 11, 7677 e trascritta, a Bergamo, in data 2
oftcbre 1963 ai nri 14.515/ 12428 con la quale il predetto acquistava 'ariginario mapgale 1.137/e del

Catasto Terreni dal signor [ AR, - (i iircrio
mappale 1.140/h del Catasto Terreni dalla signora | R N

per guota 1/1 di piena proprieta,

) - foglio 7, mappale 4.649, subalterno 2, Via An. e Ag. Pinetti n. 28, piano T,
categoria C/6, mq. 22;

La porzione immcbiliare in esame risulta athualmente intestata ai signori:
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- [ - Ut

1/3 di usufrutto in regime di separazione del beni;

- foglio 7, mappale 3.095, subaltemo 707, Wia An. e Ag. Pinettin. 28,

piano T,categoria A/2, vani 4,5.
La porzione immcbiliare in esame risulta athualmente intestata ai signori;
-, - .t
5/15 di usufrutto;
- I < .1 /15 cf
ruda proprieta e guota 10/15 di piena proprieta;
La porzione immobiliare in esame in capo al mappale 4.649 sub.2 del Catasto Fabbricati deriva, in forza di
den. divariazicne del 26 seftembre 1936 n. 16.131, dalla divisione de 1l'originario mappale 4.649,
La porzione immobiliare in esame in capo al mappale 3.095 subalterno 707 del Catasto Fabbricati deriva,
in forza di den. di variazione del 3 aprile 2008 n. 7.303, dalla variazione della destinazione da laboratorio ad
abitazione dell'originario mappale 3.095 sub. 3, guest'ultimo ed il mappale 4649 derivano, in forza di den. di
variazione del 9 giugno 1984 rl, 13072, dagli criginari mappali 3095 subalterni 1 e 2,
Trattas! di unitd immaobiliart facenti parte di fabbricato sorto sull'area distinta al Catasto Terreni foglio 9
mappale 3.095 di are 15.50 coel costituito dall'impianto meccanografico dell'l giugno 1983 (gid mappali
1137/c, 1140/c, 3144 ex 1137/e e 3143 ex 1140/h).
Al venternio la porzicne immeobiliare in esame al mappale 4649 sub, 2 e 'originario mappale 3.095 sub, 3
risultavano di proprieta del signor;
- NN N N N N N N N NN N N N N - otz 100C/1000
di plena progrieta,
Per derunzia (nei passaggi per causa d morte) dell i NG r=gistata preso 'Ufficio del Registro
di Romano di Lombardia in data 8 maggio 2000 al n. 129 Vol. 1, la porzione immcbiliare in esame 4
mappale 4649 sub. 2 e l'originario mappale 3.095 sub. 3 passano in proorieta ai signor.
- [N N N N NN I O N N NN DN O N M o ot
5/15 di piena propriets;
s {1 ! . i1 I 1 1 | | | [ogtee
215 di piena propriets;
- N AN N N NN N N NN NN N N - oot 2/iSdl
piena proprietd;
s { ' ' i i1 1 1§ | | el
215 di piena propriets;
- NN NN N I N NN N NN O - .ot 2/15 dli piena
proprietd;
- NN NN NN N NN O N N NN N N - oot 215 d
piena proprieta,
Fer scrithura privata del & giugno 2000 a reperforio 11, 32 407 del Notaio LUCS] di Caravaggio la porzione

immehiliare in esame al mappale 4649 sub, 2 passa in proprieta ai signoei;
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- NN I I I O NN I D DN NN NN N N B - oot

5/15 di usufrutto;

s 1 ¢ I bt 1. 1.1 1 [Egie
13/15 di piena propriets in regime di separazione dei beni;

- [N I N N AN N N NN NN N N N N i
2/15di piena proprieta.

Fer istrumento (atfto pubblico) del & giugno 2000 21 repertorio 11, 32,407 del MNotaio ELIO LUCEIL d
Caravaggio 1'originario mappale 3.095 sub. 3 passa in proprieta ai signari;

s (1 ¢ i e 1 1 01 1 1 | [ecgeves

5/15 di usufrutto

g 1 1 41 | | 1 | | | [PEEis

8/15 di piella proprieta e guota 5/15 di nuda proprieta inregime di separazione dei beni;

a J ¢ i i 1 1 | J 1 | [Egie
2/15di piena proprieta.

Fer istrumento (atto pubblico) del 12 giugno 2008 a repertorio n. 74955 del Motaio ELIO LUCSI d

Caravaggio la porzione immcbiliare in esame a mappale 4.649 sub, 2 passa in proprieta al signor;

s { { 1t 1 [ J | | [J&giee
1/1 di plena proorietd in regime di separazicne dei beni,

Per istrumento (atto pubblico) del 12 giugno 2008 a repertario n. 74955 del MNotaio BELIG LUSS] di
Caravaggio la porzione immcbiliare in esame al mappale 3.03%ub 707 passa in proprietd &l signor;

s 1 ¢ 1 Jgr J17 1 | 8 | | | [EEleE
2/3 di piena proprieta in regime di separazione dei beni,

Per istrumento (atto pubblico) del 24 marzo 2008 a repertorio 11, 77.948 del MNotaio ELIO LUCSI di
Caravaggio la porzione immchiliare in esame al mappale 4.649 sub. 2 passa in proprieta ai signori:

- [N (N I N N NN N (N N NN NN N N - .ot 5715

di usufrutto,

a 1 1 11 1§ 1 I | | | [l

ruda proprieta e guota 10/15 di piena proprieta

s ! ¢ 1 0/ 1 | | | | | [HEic:

1/3 di usufrutto in regime separazione dei beni.
Fer istrumento (atto pubblico) del 24 marzo 2009 a repertorio 11, 77948 del Motaio ELIO LUOSI di

Caravaggio la parzione immchiliare in esame @ mappale 3.035 sub 707 passa in propriets al signaor:

a 1 4 i1 | [ 1 | § [Egeiec

5/15 di usufrutto;

- [N I I AN I O N DN DN N N N - octa 515 d

miuda proprietd e quota 10715 di piena proprieta

PRCOERIETA E PROVENIENZA
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A seguito delle visure eseguite presso 'Agenzia delle Bntrate - Servizio di Pubblicita Immobiliae di Bergamo
alla data della rascrizione dell'atto di Pignoramento sopra evidenziato guanto in esame risulta di proprieta
dei signori:

- NN I N N N IO D DN NN N N - ootz 10/15 d
piena proprietd e guota 5/15 di nuda prorieta;
&
gucta 5/15 di usufrutto; in forza di;

* successione apertasi in data ||| G r<cisratz rresso |Ufiicio del Regisro di Romano di
Lombardia (BG) in data 8 maggio 2000 al ri. 128 Vol, 2000 e trascritta, a Bergamo, in data 2 dicembre 2004

al nri 66093/43.706 con la quale la signora [ GG ootz riceveva la porzione

immcbiliare in esame al mappale 4649 sub. 2 e l'originario mappalke 3.095 sub. 3 dal signor |GG

* atto di donazione e rinuncia all'opposiziorle a rogito dott, ELIO LUCSI, Motaio in Caravaggio (BG), in data
24 marzo 2009 rep, n. 77.948 e frascritto, a Bergamo, in data 30 marzo 2009 ai 111 16.678/3.896 & ai niri
16.679/8.897 con il quale i signor |G oedeto riceveva le pozioni immobiliari in esame dal
sigrcr |
Al signr I

Quanto in oggetto era pervenuto in forza di;

* successione apertas! in data I _ - registrata presso ['Ufficio del Registro di Romano di
Lombardia (BG) indata 2 maggio 2000 al n. 129 Yol, 2000 e frascritta, a Bergamo, in data 2 dicembre 2004

al riri 66,093/43.706 con la guale il predetto riceveva la porzione immobiliare in esame al mappale 4.649

sub. 2 e I originario mappale 3.095 sub. 3 dal signor
I - - o/ S dipiena propriets;

* compraverdita con scritbura privata autenticata, nelle sotfoscrizioni, dal dott. BELIO LIUCSI, MNotaio in
Caravaggio, In data 6 giugno 2000 rep. n. 32.407 e trascritta, a Bergamo, in data 22 giugno 2000 ai nuri
24.783/18.268 con la guale il predetto acquistava, in regime di separazione dei beni, la porzione immobiliare

in esame al mappale 4,649 sub. 2 e l'originario mappale 3.005 sub. 3 dal signori |GG

* atto di compravendita a rogito dett, ELIO LUCKT, Motaio in Caravaggio, in data 12 giugno 2008 rep. n.
74,955 e trascritto, a Bergamo, in data 16 giugno 2008 ai riri 38887/ 22563 con il guale il predetto
acquistava, in regime di separazione del beni, le parzioni immaobiliari in esame dd signor || KGKNTTR

gucta 2/15 di piena proprieta.
A signor | [ G
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Quanto in oggetto era pervenuto in forza di successione gpertasi in data I-- registrata presso
['"Ufficio del Registro di Romano di Lombardia (BG) in data 8 maggio 2000 al n. 129 Vol, 2000 e trascritta, a
Eergamo, in data 2 dicembre 2004 ai nri 66.093/43.706 e accettazione tacita di eredita a favore del signor
I ==t rascritta, @ Bergamo, in data 16 giugno 2008 ai nuri 38.885/22.562 In forza di
scrittura privata autenticata, nelle sottoscrizioni, dal dott, ELIO LUGSI, MNotaio in Caravaggio (BG) con le guall

i predetti ricevevano la porzione immchiliare in esame al mappale 4649 sub. 2 e l'originario mappale 32055

sub. 3 dal signer |
B o o= /15 di piena prooriets in capo alla signera |G- o o=
2/15 di piena proprieta cadauno in capo ai signori TG
A

A sioncr N

Quanto in oggetto era pervenuto in forza di:

* compravendita con scrittura privata autenticata, nelle sottoscrizioni, dal dott, SANTD PATAMNE, MNotaio in
Capriate San Gervasio (BG), indata 10 febbraio 1962 rep. n. 5.771 e trascritta, a Bergamo, indata 13 marzo
1962 ai nri 3.944/3.440 con |la guale il predetto acquistava l'originario mappale 1.137/c del Catasto Tereni

dal signor |G - (o -io rappale 1,140/ del
Catasto Terreni dalla signora |G - - 1/ d
piena proorieta;

* compravendita con scrittura privata autenticata, rnelle sottoscrizioni, dal dott, SANTD PATARE!, MNotaio in
Capriate San Gervasio (BG), in data 8 settembre 1963 rep. n, 7677 e frascritta, a Bergamo, in data 2
oftcbre 1963 ai riri 14.515/12.428 con la guale il predetto acquistava |'originario mappale 1.137/e del

Catasto Terreni dal signor |GG, - | iinario
mappsle 1140/ el Caasto Terren ol sorcro

per guota 1/1 di piena proprieta.

e) - foglio 7, mappale 4.649, subalterno 3, Via An. e Ag. Pinetti n. 28, piano T,
categoria C/6, mq. 22.
La porzione immcbiliare in esame risulta athualmente intestata ai signori;

s ' 1 11 1 | | | | [;RIc:

5/15 di usufrutto;

s {1 it 1 [ 1 | | [ogte
1/1 di plena proorietd in regime di separazicne dei beni;

Trattas! di unita immaobiliare derivante, in forza di den. di variazione del 26 settembre 1985 0, 16,131, dalla
divisione dell'originario mappale 4.643, a sua volta derivarte, in forza di den. di variazione del 9 giugno 1984
r. 13072, dagli originari mappali 3095 sub. 1 e 2.

Trattasi di unita immaobiliare facente parte di fabbricato sorto sy parte dellarea distinta al Catasto Terreni
foglio @ mappale 3.095 di are 1590 cosi costituito dall'impianto meccanografico delll giugno 1988 (gia
mappali 1137/, 1140/, 3144 ex 1137/2 e 3143 ex 1140/11).

Al Ventenmio la porzione immcehiliare in esame risultava di proprieta del sighor:
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- [, .- .12

100071000 di piena proprieta.

Fer denunzia (nel passaggl per causa di morte) de_egistrata presso ' filcio del Registro
di Romano di Lombardia in data 8 maggio 2000 al n. 129 %al. 1, la porzione immchiliare in esame passa in
proprietd ai signori:
-1, - ot~
5/15 di piena proprieta;

! f A (J i/t 1 1 3 | | | [Egte

2/15di piena praoprieta;

- - 1ot 2/15

piena proorieta;

- IR A e ., -

gucta 2/15 di piena proprieta;

- [N NN N N N N NN NN N NN N N - .ot 2/15 di piena

proprieta;

- NN N N NN I N NN DO N N N N M - ot 215 di
piena proprietd.

Fer scritbura privata del 6 giugno 2000 a repertorio n. 32,407 del Notaio LUOSI d Caravaggio la porzione
immchiliare in esame passa in proprieta al signori;

- NN I I A N NN I N N N NN NN O - oot

5/15 di usufrutto;

s 1 1 1 1 ‘011 | | | | | | [Egeicc

13/15 di piena proprietd inregime di separazione dei beni;

! 1 1 | | | | | [Bogis:

2/15 di piena praoprieta.
Per istrumento (atto pubblico) del 12 giugno 2002 a repertorio n.74.955 del MNotaio ELIO LUOST di
Caravaggio la porzione immdbiliare in esame passa in proprieta ai signori:

a 1 i J11 1 1 | | | [Eglee

5/15 di usufrutto

s 1 i i1 | 1 1 | | | PBEgis

1/1 di piena proorieta inregime di separazicne dei beni,

PROPRIETA E PROVENIENZA

A seguito delle visure eseguite presso ['Agenzia delle Enfrate - Servizio di PLbblicita Immobiliare di Bergamo

alla data della frascrizione dell'atto di Pignoramento sopra evidenziato, guanto in esame risulta di propriets
dei signari;

- per quota 10/15 di piena proprietd e quota 5/15 di nuda propriets;
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.

guota 5/15 di usufrutto;

in forza di;

* guccessione apertasi in data || |GG I reoistata presso 'Ufficio del Registro di Romano di
Lombardia (BG) in data 8 maggio 2000 al m. 129 Yol. 2000 e frascritta, a Bergamo, in data 2 dicembre 2004

ai n.ri 66.003/43.706 con la quale i signori [ G - -
ricevevano la porzione immabiliare in esame dal sighor |G
I - erte qucta 2415 di piena proprieta e quota 5715 di
piena proprietd;

* compravendita con scritbura privata autenticata, nelle sotfoscrizioni, dal dott. ELIO LIUCSI, Motaio in

Caravaggio (BGE), in data 6 giugno 2000 rep, n. 32,407 e trascritta, a Bergamo, in data 22 giugno 2000 ai

nri 24.783/18.258 con la quale il signor |GG -<ccttc scoquistava, in regime d
separazione dei beni, la porzione immcbiliare in esame dai signori |G
T I ———

* atto "di compravendita a rogito dett, ELIO LUOSI, MNotaio i1l Caravaggio (BG), in data 12 giugno 2008
rep, 11, 74,935 e trascritto, a Bergamo, in data 1& giugno 2008 ai nri 383887/ 22,563 con il gquale il signor

B -0 uistava, in regime di separazione dei beni, la porzione immcbiliare in
esame dal signcr |

Quanto in oggetto era perveruto in forza di successiore goertasi i11 data I _ -, registrata
presso |'Uficio del Registro di Romano di Lombardia (BG) in data 8 maggio 2000 al 11, 120 Vol, 2000 e
trascritta, a Bergamo, indata 2 dicembre 2004 ai nn. 66.003/43.706 e accettazione tacita di eredita a favore
del signor || G -=d=to tascritta, a Bergamo, in data 16 giugno 2008 ai nn. 38.886/22.562
in forza di scrithura privata autenticata, nelle sottoscrizioni, dal dott, ELIO LUCSI, MNotaio in Caravaggio (BG)

con le quali i predetti ricevevano la porzione immcbiliare in esame dal signor || G
Y - .10t 5/15 i piena proprieta in capo
alla signcra |GGG - - ootz 2/15 di piena proprietd cadaumo in capo ai sigliori
Al signor

Quanto in oggetto era pervenuto in forza di;

* compravendita con scritbura privata autenticata, nelle sottoscrizioni, dal dott, SANTD PATAMNE, MNotaio in
Capriate San Gervasio (BG), in data 10 febbraio 1962 rep. 11. 5771 e trascritta, a Bergamo, in data 13
marzo 1962 ai 11 ri 3944/3 440 con la quale il predetto acquistava l'originario mappale 1.137/c del Catasto

Terreni dal sionc| Y - |- iqirario mappale
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1.140fc del Catasto Terreni dalla signora |

* compravendita con scrittura privata autenticata, relle sottoscrizioni, dal dott, SANTO PATARE', MNotaio in
Capriate San Gervasio (BG), in data 8 settembre 1963 rep. n. 7677 e frascritta, a Bergamo, in data 2
oftcbre 1963 ai 1iri 14.515/ 12428 con la guale || predetto acquistava l'originario mappale 1.137/e del

Catasto Terreni dal signor | - (criginario
mappale 11490/ del Catasto Terreni dalla signor |

f) - foglio 7, mappale 3.095, subalterno 704, Via An. e Ag. Pinetti n. 28, piano T,
categoria C/7, mq. 5.

La porzione immcbiliare in esame risulta athualmente intestata alle signore:

Trattas! di unitd immobiliare cosi costibuita in foza di den. di nuova costruzione del 14 luglio 1999 n,
005212, come unita edificata su area di corte afferente a fabbricato gia accatastato in parte; trattasi di uniti
immcbiliare facente parte di fabbricato sorto sull'area distinta al Catasto Terreni foglio 9 mappale 3.095 di
are 1590 cosi costituito dallimpianto meccanografico dell 1 giugno 1888 (gia mappali 1137/, 1140/c, 3144
ex 1137/e e 3143 ex 1140/11).

Al ventennio l'originario mappale 3.095 del Catasto Terreni risultava di propriet del signor:

- NN N N N N (U NN N NN NN BN --r otz 10001000
di plena progrieta,

Fer den. di nuova costruzione del 14 luglio 1999 n, DO5S312, veniva costituita la parzione immcbiliare in
asame, come unitd edificata su area di corte afferente a fabbricato gid accatastato in parte, intestata a
signori

Per ricongiungimento di usufrutto dell | [ EGTTTEENE-. 15722 in morte dif [EEEGNE - oozione

immchiliare in esame passa in proprieta ai signori;

s ¢ 11 i1 1 | 3 | I B [Cgeie

10/45 di plena procrieta;

a1 i 1 | 1 1 | | | [BEEi

4/45 di piena proprieta;

- N I U (SN I I DN NN N N N NN BN o ootz 4/4s di

piena proprieta
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- |, - .ot
4/45 di piena proprieta;

- | - .0t 4/45 dli piena
proprieta;

s | Ewel 4 01 1 1 1 I | | [Egiee
4/45 di piena proprieta;

- | -+ otz 15/45
di plena proorieta.

Fer istumento (atto pubblico) del & giugno 2000 a repertorio n. 32407 del MNotaio ELIC LUCSI di
Caravaggio la parzione immchiliare in esame passa in propriet ai signori:

- SN N N G N (NN 1 N N N NN N NN NN - oot
10/45 di usufrutto;

- |, - .ot
10/45 di nuda proprieta e guota 16/45 di piena proprieta in regime di separazione dei beni;

- (NN I N N NN NN NN N NN N B - ofa 15/45

di plena proorieta inregime di separazione dei beni;

a {1 (. 1 [\ 71 | | [=gi:
4/45 di piena proprieta,

Per istrumento (atto pubblico) del 12 giugno 2008 a repertorio n. 74955 del MNotsio ELIO LUCSI d
Caravaggio la porzione immcbiliare in esame passa in proprietd ai signori;

s ! ' 1 i 1 1 1 1 | | [EEite
4/9 di piena proprieta in regime di separazicne dei beni.

Per istrumento (atto pubblico) del 24 marzo 2009 a repertorio n. 77249 del MNeotaio ELIO LUOST di
Caravaggio la porzione immchiliare in esame passa in proprieta ai signori;

a 1 i i 1 1 1 1 | | [EEe

10/45 di usufrutto

- NN N N N N N N N NN N NN NN B - cucta 10745 di nuda

proprietd e 35/45 di piena proprieta,

A seguito delle visure eseguite presso 'Agenzia delle Enfrate - Servizio di PLbblicita Immobiliare di Bergamo
alla data della rascriziore dell'atio di pignoramento scora evidenziato, guanto in esame risulta di propriets
delle signore;

- [N N T I N N NN N N M - ot 35/4sdli
piena proprietd e guota 10/45 di nuda proprieta;

- |, -
gucta 10/45 di usufrutto

in forza di;
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* successione apertasi in data || | N R reoistrata preso [Ufficio del Registro di Romano d
Lombardia (BG) indata € maggio 2000 al n, 129 Vol, 2000 e trascritta, a Bergamo, indata 2 dicembre 2004
al 11ri 66.093/43.706 con la quale la sighora || R -orcdetta riceveva la porziore
immabiliare in esame dal signor || KT 1 1 D

* atto di donazione e rinuncia all'cpposizione a rogito dott, BELIO LUOSI, MNotaio in Caravaggio (BG), in data
24 marzo 2009 rep. 1'1. 775949 e trascritto, a Bergamo, in data 30 marzo 2009 ai riri 16682/8.900 e al
11.ri 16.683/8.901 con il quale la sighora || N I o =c=tta riceveva la porzione immchiliare in

esame dai sicori |

Quanto in oggetto era pervenuto in forza di;

* compraverdita con scritbura privata autenticata, nelle soffoscrizioni, dal dott, ELIO LUCSI, MNotaio in
Caravaggio (BG), 111 data 30 dicembre 1996 rep. n. 14.377 e frascritta, a Bergamo, in data 20 gennaio 1997
ai 11ri 2646/2.175 con la quale la signora |G- -tz scoqustava, in regime di
separazione del beri, la corte comure al fabbricato al mappale 3.095 dal sigrnor (GGG
Y, Lot 15/45
di nuda proprieta;

* ricongiungiments quota 15/45 di usufrutto alla nuda proprietd in morte del signor - --I

* successione apertasi 111 data || | | W registata presso I'Ufficio del Registro di Romano di
Lombardia (BG) in data 8 maggio 2000 al 11, 129 Vol 2000 e trascritta, a Bergamo, in data 2 dicembre

2004 al nri 66.093/43.706 con la guale i signe | EEGNEGGTTE B - =c<tto riceveva 1a porzione

immcbiliare inesame cal signor [N NN NN 1 AN N I I I O
B - oots 4745 di piena proprietd’

* compraverdita con scrittura privata autenticata, nelle sottoscrizioni, dal dott, BELIO LUCET, MNotaio in

Caravaggio, in data & giugno 2000 rep. 11, 32,407 e trascritta, a Bergamo, in data 22 giugno 2000 ai 11 ri

24.783/ 18.268 con la guale il signor | T B - cceto acquistava, in regime d
separazione del beni, la porzione immcbiliare in esame dai signo - - _ nata a

* atto di compravendita a rogito dott, ELIC LUOSI, MNotaio in Caravaggio, in data 12 giugno 2008 rep. 11,
74,955 e trascritto, a Bergamo, in data 16 giugno 2008 ai nuri 38,887/ 22.563 con il quale il signor -
B B <0 acquistava, in regime di separazione dei beni, la porzione immcbiliare in esame

dal sianor | -

quota 4/45 di piena proprieta.
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~isignor | [N T .

Quanto in oggetto era pervenuto in forza di successione apertasi in data ||| GGG =gstratz presso
I'Ufficio del Registro di Romano di Lombardia (BG) in data 8 maggio 2000 al 11, 129 Yol, 2000 e frascritta, a
Bergamo, in data 2 dicembre 2004 ai n.ri 66.093/43.706 e accettazione tacita d'ereditsd a favore del signor
B <o tasoritta, a Bergamo, in data 16 giugno 2008 ai niri 38.896/22.562 in forza di

scrittura privata autenticata, nelle sottoscrizioni, dal dott, ELIO LUOSI, Motaio in Caravaggio (BG) con le gquali

i predetti ricevevano la porzicne immabiliare in esame dal sighor ||| G 1
I - o= (0/45 di piena proprietd in capo alla signera
BN - - o= 445 di piena proprietd cadauno in capo ai signori | TR
L N O e e

Al sigror | IEEEEEN I

Quanto in oggetto era pervenuto in forza di compravendita con scritura privata autenticata, nelle

sottoscriziond, dal dott. LUIGI LIUCET, MNotaio in Fontanella (BG), in data 8 novembre 1984 rep, n. 22,907 e

trascritta, a Bergamo, indata 24 novemnbre 1984 ai nri 28.341/23.399 con la quale il predetto acquistava, in

regime di separazione dei beni, la corte comune al fabbricato al mappale 3.095 dal signor _
I - - 1o/45 di nuda proprieta,

Al signor |GG

Quanto in oggetto era pervenuto in forza di;

* compravendita con scritiura privata autenticata, nelle softoscrizioni, dal dott, SANTO PATANE!, MNotaio in
Capriate San Gervasio (BG), indata 10 febbraio 1952 rep. n. 5,771 e rascritta, a Bergamo, in data 13 marzo
1962 ai 11ri 3.944/3.440 con la quale il predetto acouistava 'originario mappale 1.137/c del Catasto Terren

dal sionor | - | riginario mappale 1.140/c
del Catasto Terreni dalla signor 2| G - o - (/1 di
piena proprieta,

* compravendita con scrittura privata autenticata, nelle sottoscrizioni, dal dott. SANTD PATAMNE, MNotaio in
Capriate San Gervasio (BG), in data 8 settembre 1863 rep. [1. 7.677 e frascritta, a Bergamo, in data 2
oftcbre 1963 ai nri 14515/ 12428 con la guale il predetto acquistava 'originario mappale 1,137/ del

Catasto Terreni dal signer [ A, - (o icincrio
mappale 1.140/h del Catasto Terreni dalla signor [ RN

per guota 1/1 di piena proprieta,

FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI (Allegato 3)

Le unitd immobiliari in oggetto risultano lbere da onerd, vincoli, atti esecutivi & conservativi, ad eccerzione
delle seguenti formalita pregiudizievali:

- ipoteca volontaria iscritta, @ Bergamo, in data 3 gennaio 1995 ai nri 133/30 a favare della *"CARIPLO -
CASSA DI RISPARMIC DELLE PROVINCIE LOMBARDE SP.A" con sede a Milano (MI), CF.10518020152 in
forza di atto a rogito dott. ELIO LS, Motaio in Caravaggio (BG3), in data 12 dicembre 1994 rep, n. 3,305,
somma iscritta Lire 500,000,000, somma capitale Lire 200,000,000, scadenza arni 10;

Grava Kmitstamente i capo allarighario mannale 3095 subaltema o
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- gervitd di elettrodotto trascritta, a Bergamo, in data 138 luglio 1997 ai nri 23.450/ 13.041 a favore "ENEL
SOCIETA PER AZIONI" con sede a Roma (RM), CF. 00811720580, in forza di atto a rogito dott, ALBERTO
FEZZCLI, Motaio in Treviglio (BG), in data 26 giugno 1997 rep. n. 110805,

- poteca giudiziale iscritta, a Bergamo, in data 11 setftembre 2007 ai 1lri 56915/ 14617 a favore
"LMICREDIT BANCA SPA" con sede in Bologna (BO), CF, 12031320159, in forza di decreto ingiuntivo
emesso dal Tribunale di Bergamo - sezione distaccata di Grumello del Monte (BG), in data 31 agosto 2007
rep. 11. 530, somma iscritta Euro 42.050,00, somma capitale Euro 34,496 .57, grave fmitatamente b cqpo
affs quata 245 di plena praorieta aef mappal 3095 suhalterna 4, mamn 4649 subalteryy 1, 7 ¢ 3 ¢
delfariginario manpale 5095 subalternio 3 ed in capo alla quata 4/45 di piena praryiets dei mannali 3095
subalternl 03 e 704,

- ipoteca giudiziale iscritta, a Bergamo, in data 5 febbraio 2008 ai nri 8.466/1 455 a favare "BANCO DI
BRESCIA SAMN PACLO CAB SPA" con sede in Brescia (BS),CF. 03480180177, in forza di decreto ingiuntivo
emesso dal Tribunale di Brescia (BS), in data 23 gernaio 2007 rep. n. 403, somma iscritta Euro 27.000,00,
somma capitale Euro 17.305,40;

grava lmitatamente i cgpo alla quota 2715 4 plena promvieta def manpali 3099 subalterno 4, 4649
subalternl 1, 2e 3 e dellariginario mapnale 3.005 subalterno 3 ed in cana alla quota 4/45 of piena praorieta
def mappal 3095 subalternl 703 e A4

- ipoteca volontaria iscritta, a Bergamo, indata 26 marzo 2009 ai nri 16.276/2 760 a favore de_l1a. "BANCA
D1 CREDITO COCPERATIVO CROBICA DI BARIAND E COLOGND AL SERIO SOCIETA' COCPERATIVA" con
sede in Cologno al Serio (BG), CF., 02258510169, in forza di atto a rogito dott, ELIO LLUOSI, Motaio in
Caravaggio (BG), indata 24 marzo 2009 rep. 11, 77.947, somma iscritta Euro 2.000.000,00, sormma capitale
Euro 1.000.000,00, scadenza anni 20,

- ipoteca giudiziale iscritta, a Bergamo, in data 27 genmaio 2012 & nuri 4.405/653 a favore della "BANCA
MNAZICNALE DEL LAVORO SPA" con sede in Roma (RM), CF. 09339391006, in forza di decreto ingiuntivo
emesso dal Tribunale di Milano (M1), in data 13 gennaio 2012 rep. n. 1.401, somma iscritta Euro
2.000,000,00, somma capitale Euro 2.000,000,00;

grava fmitatamente b cano alls quats 10445 df nuda proprieta del mappale 3005 subalterno 703 ed alla
quata 10715 di plena praxieta e 3715 df nuda praprieta in capo al manpale 4.6499 subalterna 3 (quest Litima

nefa sudaetts nate @ inateca hdicato came df pramvieta de! signar - - - par guata
dhagk

- pignoramento immaobiliare trascritto, a Bergamo, in data 10 maggio 2013 al nri 19.145/13.278 a favore
della "BANCAMNAZICNALE DEL LAVCRO SPA" con sede in Roma (RM), C.F, 09339301006,

grava imitatamente i cqno alla quota 1045 & nuds praorieta ge! manpale 3095 subalterno 703 ed alfa
quata 10715 i niena pramrieta e 5715 di nuda praorieta in capo &l manpale 4.6499 subalterna 3 (questuitima

nella suddetta nota af pignoramento indicato come di prapriets del signer || KT T -«
quata 1/ 1L

- citazicne frascritta, a Bergamo, in data 10 luglio 2012 ai nri 28.310/19.203 a favore della "BANCA
MAZICNALE DEL LAVORD SPA" con sede in Roma (RM), CF. 09339321006, in forza di domanda giudiziale
emessa dal Tribunale di Milano (M1, in data 18 aprile 2013 rep, 0. 26,189, tendente a dichiarare l'inefficacia

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

) -

y
1&',« Firmato Da: BUSSIMI AGAT A MELANIS Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA3 Serial#: 2ecod hald 20359585 23d0d 0e2c1 336db

L=



mei confronti della *BiL SPA" degli atti di donazione a rogito dott, ELIO LUCST indata 24 marzo 2009 rep,
mri 77949 e 779438, riguardante i mappali 3.095 subalterni 4, 704 e 707 e mappali 4649 subalterni 1 e 2

- ipoteca giudiziale iscritta, a Bergamo, in data 16 ottobre 2014 ai n.ri 37.265/6.174 a favore della "BANCA
[NTERMOBILIARE D1 INVESTIMENTI E GESTICND SPA” con sede in Torino (TC0), CF. 02751170016, infoza
di decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Torino (TG), In dats 15 settembre 2014 rep. 11, 10680,
somma iscritta Euro 700000,00, somma capitale Buro 698,578 56,

grava limitatamente in capo al mappali 3.095 subalterni 701 e 702 ed alla quota 1/3 di piena proprietéd del
mappale 3. 095 subalterno 703,

- pignoramento immaobiliare trascritto, a Bergamo, in data 21 ottcbre 2014 al nri 37.868/25.878 a favore
della "BANCA DI CREDITO COOPERATIVO ORCZBICA DI BARIAND E COLOGND AL SERID S.CPA" con sede
in Cologno al Serio (BG), codice fiscale 11, 02258510169,

9 Determinazione del valore dell’immobile

Gli immobili sono stati personalmente visitati, Sono stati attentamente esaminati ed utilizzati per la stima |
seguenti documenti: mappe catastali e planimetrie da rilievo dellimmcbile.

Fer la valutazione dellimmobili adibiti ad autorimesse, si & ritenuto cpporiuno avvalerst del metodo di stima
comparativo per analogia con altri immobili simili; tale metodo consiste nella guantificazione del pid
probabile prezzo di mercato col guale, in condizioni di ardinarieta, il bene potra essere venduto, determinato
attraverso un'analisi comparativa dei prezzi praticati in normall compravendte relative a beni con
caratteristiche sostanzialmente analoghe awwenute sul mercato locale,

Fer redigere la presente valutazione ci si @ awalsi come linea guida del Listino dei prezzi degli Immchili di

Bergamo e provincia (20° edizione 2015) che pubblica semestralmente un listino dei valori al mefro quadrato

per zona e per tpologia abitativa, basato sulle transizioni effetivamente concduse nel semestre precedente e

della banca dati immobiliare pubblicata on-line dall'Agenzia del temitorio, sui guali poi vengono fatte le

dovute considerazioni, che posscno partare a una variazione del valore al mg rispetto a gquello indicato nelle

putblicazioni sopra indicate.

- IMMOBILI 5TTI IN VIA PINETTI, 28
. catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SLB 701 cat, A/2 cons, 8vani — 51 T1
. catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SLB 702 cat. A/3cons. 4 vani =51 T2
. catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SLB 4 cat, &/2cons, Svani—T APPARTAMENTO)
. catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SLB 707 cat. A/2 cons. 4,5 vani =T APPARTAMENTO)

1 ( APPARTAMENTC)
2 (
3 (
% (
5. catasto fabbricati, foglio?, particells 3005, SLB 704 cat, Cf7 cons. mg 5 —T (TETTCIA)
& (
7 (
8 (
9 (

APPARTAMENTO)

. catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SLB 703 cat. C/Bcons. mg 23— T ALUTORIMESSA)
. catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, B 1 catCH cons. mg 22 —T AUTORIMESSA)
. catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, B ZcatChcons. mg 22 —-T ALUTORIMESSA)
. catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, LB JcatCHcons. mg 22 —T ALUTORIMESSA)

Gli imrmchili in-esame rientrano nel PGT vigente del Comune di Martinengo come segue;

AR I- ambiti prevalentemerite residenziall
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La via Pinetti si rova in posizione prossima alla circonwvallazione interna della citta, si incrocia con la strada
principale di accesso alla citta,

ABTTALTONI
1. catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, LB 701 cat. A/2 cons, 8 vani — 51 T1 ( APPARTAMENTO)
2. catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SLB 702 cat. A/3 cons. 4 vani —51 T2 ( APPARTAMENTO)
3. catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SLB 4 cat, A/2 cons, Svani—T ( APPARTAMENTO)
4, catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SLB 707 cat. A/2 cons. 4.5 vani =T ( APPAR TAMENTO
5. catasto fabbricati, foglio?, particella 3085, SLB 704 cat. C/7 cons. mg S —T (TETTOIA)

Gli appartamenti scno collocati nella palazzina disposta su 3 piani fucri terra (di oul 'ulirmo mansardato) con
accessori postl al plano interrato (canting esclusiva del sub. 701 e locale caldaia e autoclave ad uso comune
dedli appartamenti). L'edificio & privo di ascensore,

Al piano terra si rovano due aopartamenti (mapp. 3095 sub. 707 e il mapp3095 sub.4)

Il riscaldamento é di tipo centralizzato, con caldaia posta al plano interrato in apposito locale.

In fase di rishuthurazione avwenuta intorno agli ani 80-90, & stato posato il cappotio esterno, sono statl
sostituiti | serramenti estemi e le tapparelle, revisionati gli implanti elefirico ed idrosanitario e posato
impianto antifurto,

Siritiens che 'appartamento dentificato al £.7 mapp. 3095 sub 707 sia stato oggetto di sistemazicne in tempi
pitrecenti poiché stata riscontrata la presenza di una terza camera non dichiarata infase di accatastamento,

| tasto fabbricati, foglio7 ticella 3095. SUB 701 L A2 8 i — S1 Ti
(APPARTAMENTO)

Appartamento posto al Piano Primo a cuil si accede atfraverso un atrio comune con il mapp. 3095 subd e

sub. 702 dove si frova la scala comune di accesso ai piani supericri. MNon @ dotato di ascensore,
L'appartamento & composto da @ soggiomo, cucina disimpegno,due ripestigli, due camere, bagno, camera
matrimoniale con bagno privato e cabina armadio, temazzo coperto, 2 balkkoni e 1 terrazzo coperto,
Cantina posta al piano Interrato con accesso da scala estema.

L'appartamento & dotato di;

- anfifurto a contatto e volumetrico

- Riscaldamento/condizionamento a fancoil

- Parquet posato in diagonale nella zona giomo e notte

- cucing pavimento in ceramica effetto marmo

- Porte laccate bianche con modanature

- Shufa a pellet nel soggicrmno

- confrosoffitt in gesso

- Serramenti in PYC

- Tapparelle eletfriche in alluminio

- Caleriferi solo in cucing & nei bagni
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L'appartamento si presenta in buone cordizioni, con finiture curate e risulta molto personalizato (Mrompe
l'oeil”, decori ,ecc.).

Il bagno principale & dotato di lavabo ad incasso totale con plano in marmao, bidet, we, doccia

Il bagno annesso alla camera da lefto é dotato di doccia tonda, e vasca in nicchia, lavabo ad incasso totale

con plano in marmo, we, bidet tutto disposto su livelli differenti,

Procedo alla stima dell immobile

LOCALE Sup. commerciale MQ Coeft, 0o MO
ABITAZIONE 155,00 100 155,00
Terrazzo coperto 15,00 il 7,50
BALCOMNE 1 4,50 30 1,60
BALCONE 2 4,80 30 1,60
Parti comuni o560 7,70
TOTALE 173,45
APPARTAMENTO+ accessor mag 173,45 x €/mqg 1.200 =€ 208.140,00

Cantina & Cormpo =€ 6,000,00

VAl ORE COMPLESSIVO =€ 208.140,00

2. catasto fabbricati, foglio/7, particella 3095, SUB 702 cat. A/3 cons. 4 vani — S1 T2
(APPARTAMENTO)

Appartamento posto al Flano secondo mansardato a cui si accede atfraverso scala comurne di accesso al
piani supericr posta nell” atrio comune comil mapp, 3095 sub.4 e sub 701, Non & dotato di ascensare.,
L'appartamento & composto da; soggiorno con angolo cottura separato, disimpegno, due camere, bagno e
un terrazzo in falda.

L'appartamento & dotato di;

- condizionamento a split zona giomo e nella camera mafrimoniale

- Calariferi per il riscaldamento (centralizzato)

- Parquet solo nella camera |, nel resto dell’'appartamento & presente pavimento in ceramica

- angolo cothura separato

- Porte in legno tutte 3 battente

- Camino in muratura

- Serramenti in PYC

L'appartamento si presenta in discrete condizioni, caratterizzato dalla presenza di differenti qucte fra un
locale e laliro, al fine di ottenere le altezze minime richieste per renderlo abitabile.

Il bagno principale & dotato di lavabo ad incasso totale in muratura, bidet, we, doccia stondata e piceola

finestra alta.

Procedo alla stima dell immobile
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LOCALE Sup. commerciale MQ Coeft, 010 MO
ABITAZICHME 80,50 100 80,50
Terrazzo in falda 7,83 30 2,60
Parti comuni i) 402
TOTALE 87,12
APFARTAMENTO+ accessor mg 87,12 x €/mqg 1.000 =£57.120,00

VAl ORE COMPLESSIVO =€ 87.120,00

3, catasto fabbricatl. foalio? ticella 3005, SUB 4cat, A/2 5 =T
{ APPARTAMENTO)

Appartamento posto al Piano Terra con accesso da atrio comune ai mapp. 701 e 702,

L'appartamento ¢ composto da soggicrno, cucina,due camere, disimpegno, bagno, piccola tettoia (sub. 704
L'appartamento & dotato di;

- condizionamento a split solo nella zona giomo

- Caloriferi per il riscaldamento (centralizzato)

- pavimento in ceramica zona giomo, disimpegno,bagno

- pargquet camera

- Softitto in legno con fravetti a vista nella zona gicrma-cucina-disimpegno

- cucina separata

- Porte in legno hutte a battente

- Serramenti in PYC colore bianco

- Tapparelle elettriche in alluminio

- Impianto antifurto a contatto

- Tetioia esterma (mapp. 704)

Il bagro & dotato di lavabo, bidet, we, doccia in buone condizioni,

In alcuni punt si notano delle zone in cui Iintonaco risulta ammalorato, probabilmente dovuto ad umidita
proveniente dal basso.

L'appartamento nel complesso si presenta in discrete condizioni,

Procedo alla stima dell immobile

LOCA E Sup. commeciale MQ Coeff. 0n MQ
ABITAZICHME 80,20 100 80,50
Parti Comuni o590 4,02
TOTALE 84,52
APPARTAMBENTD mg 84,52 x €/mg 1.000 =€ 84.520,00
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VAl ORE COMPLESSIVO =€ 84.520,00

4. catasto fabbricati, foglio7, particella 3095, SUB 707 cat. A/2 cons. 4,5 vani — T
(APPARTAMENTO)

Appartamento posto al Piano Terra con accesso indipendente direttamente dal cortile comune.,

L'appartamento é composto da: soggiornopranzo con angolo cothura, due camere, disimpegno, bagno.

la scheda calastale non rappreserta lo stato reale delfimmobile in quarito presenta una

disposizione difforme dallo stato rilevato.

L'appartamento & dotato di:

- anfifurto a confatto e volumetrico

- Riscaldamento/condizicnamento a fancoil

- Parquet posato in diagonale nella zona giomo e notte

- inserti nel pavimento in lastre d ceramicapietra

- Porte laccate bianche con modanature

- controsoffittd con faretti Incassatl

- Serramenti in PYC

- Tapparelle elettriche in alluminio

Il bagno é dotato di lavabo ad incasso totale con piano in marmo, bidet, we, doccia scalda salviette con

rivestimento effetto marmo.

L'appartamento nel complesso s presenta in oftime condizioni e con bucne finiture

Procedo alla stima dell'immobile

LOCALE Sup. commerciale MQ Coeft, 040 MO
ABITAZTONE 89,90 100 5920
Parti comuni o586 4,49
TOTALE 94,39
APPAR TAMENTOD mq 94,39 x €/mq 1.200 =€ 113.268,00

- VAl ORE COMPLESSIVO =€ 113.268,00

A DETRARRE

- Importo per presentazicne SCIA In sanatoria
per |a redlizzazione terza camera =£ 516,00 (minimao)
- Parcella professionista per asseverazione

conformita del progetto e variazione scheda catastale = £ 300,00 (a discrezione)

VALORE EINALE =£111.952.00
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5. catasto fabbricati, foglio?7, particella 3095, SUB 704 cat. C/7 cons. mq5—T (TETTOILA)
La tettoia pud ritenersi parte integrante del sub. 4 in guanto accessibile dalla porta finestra della cucina d
tale subalterno clire che dal giardino comune.

Alla luce di tall considerazione, si ritiene corretio valutare limmabile come accessorio del sub. 4 e guindi |l

sUo valore sard il seguente;

LOCA E Sup. commerciale MQ Coeff. 0o MQ
Tettoia [(sub. 704) 515 30 1,71
TOTALE 1,71
Tettola (accessorio al stb 4y mg 1,71 x £/mg 1.000 =£1.710,00

VAl ORE COMPLESSIVO =€ 1.710,00
AUTORIMESSE

Le autorimesse risultano di pertinenza alle unitéd residenziali poste nel piccolo edificio plurifamiliare che
insiste sul mapp.3095.

Le autorimesse sono poste al piano Terra al livello del plano stradale con accesso carrale da via Pinetti e
adiacenti al giardino di uso comune e riservato alle famiglie residenti e legate da rappaorti di parentala. Scno
state recentemente sistemate e si trovano in buone condizioni,

Sono tutte dotate di basculante ad gpertura automatica e dotate di impianto di allarme.,

Procedo alla stima degli immobili {gia valutati nella proc. Es. 255,/2013)

&. catasto fabbricati, foglio7, particella 3095, SLB 703cat. C/Bcons. mg 23 —T ( AJTORIMESSA)
Valore a corpo = € 16.000,00

7. catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, SILB 1 cat C/Ho cons. mg 22 —T (ALTORIMESSA)
Valore a corpo = € 16.000,00

8. catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, SILB ZcatCHcons. mg 22 - T (ALTORIMESSA)

Valore acorpo = £ 16.000,00

9. catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, SILB 3catC/Hcons. mg 22 -T ( AJTORIMESSA)
Valore a corpo = € 16.000,00
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TABELLA DI RIFERIMENTO PER IL CALCOLO DELLUSUFRUTTO

Anno di riferimento: 2013 v

Eta Usufruttuario Coefficiente % Usufrutto Pq:):r.;:t;
da 0 a 20 | 190,00 95,00 5,00
da 21 a 30 | 180,00 90,00 10,00
da 31 a 40 I 170,00 85,00 15,00
da41 a 45 | 160,00 | 80,00 20,00
da 46 a 50 ! 150,00 75,00 25,00
da 51 a 53 i 140,00 70,00 30,00
da 54 a 56 | 130,00 65,00 35,00
da 57 a 60 ' 120,00 60,00 40,00
da 61 a 63 : 110,00 55,00 45,00
da 64 a 66 ' 100,00 | 50,00 50,00
da 67 a 69 90,00 45,00 55,00
da 70 a 72 80,00 40,00/ 60,00
da73a 75 , 70,00 35,00 65,00
da 76 a 78 i 60,00 | 30,00 70,00
da 79 a 82 ' 50,00 25,00 75,00
da 83 a 86 ! 40,00 20,00 80,00
da 87 a 92 i 30,00 15,00 85,00
da 93 a 99 20,00 10,00 90,00
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|F.? rrappn. 3095 sub. TO1 cat A2 | £ 20814000 | éEDS.MD,DDl 101 P. I
‘F.'.l' mapp. 3095 sub, 702 cat A2 | €871 2EI,EIEII | I £ 8?.12EI,IZIEI| 111 P I I
F.7 rrapp. 3095 sub. 703 cat. OFG £16.000,00 711111 20045 F, €5.33333 15/45 P

I ziowe NLula prooricta £13.600,00 £3.02222] 1045 NP, €533 33 1045 st
F 7 rmapp 3085 sub.d cat A2 £ 84 52000 €56 346 F6] 1015 P

I/ ziome Wida prooriets £71.842.00 £23047.33] A anP. €4.226 00] /15 st
F.7 rrapp.4649 sub cat. CB £16.000,00 €10.66666] 1015 P.

I zicwe Niuda prooricts £13.600,00 £4533,33] SM5MP. €500,00] 5515 s,
F.7 rrapp 3095 sub 707 cat A2 £ 11195200 £ 74 634 66 10/15F.

I/ giore Nukda proorieta £ 0951458 20 £ 31.719,73] ai1a KP. €45.587 60| 4515 usuf,
F.7 rmapp.4649 sub 2 cat. CiE £ 16.000,00 £ 10.666 66 10/156 F.

I/ ziore N prooriets £ 13.600,00 £4,533,33] A115 WP £800,00] &515 usuf,
F.7 rrapp 4649 sub 3 cat. Cif £16.000,00) €10 6G6GR] 1015 F.

Ifalore Wida proorieta £13.600,00 £453333] ansmNP € 800,00] &/1%5 usuf,
F.7 rmapp.2095 sub. 704 cat, O £1.710,00 £1.33000] 35545 P,

I aione Niukis prooriets £1.453480 £32300] 10045 KP. £57,00] 10545 s,
TOTALE QUOTA Ol PROPRIETA' E1TTINTT €300.583,33 €60.343,32 €485.301,32 £12.813 493 USUFR.
TOTALE QUOTA NUDA PROFPR. €7.555 55 € 28.803, 66 € 36.253 06

P=PROPRIETA'
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CALCOLO USUFRUTTO VITALIZIO

VWALORE DELLA PIEMNA PROPRIETA

€ 16.000,00

F.7 mapp.3095 sub.703 cat. CI6

F.7 mapp.4649 sub.1 cat. CI6

Eta cell'usufruttuario 91 F.7 mapp.4649 sub.1 cat. Ci6
F.7 mapp.4649 sub.3 cat. CI6

Tasso diinteresse legale 0,50%

Zoefficiente moltiplicatore a0

Valore dell'usufrutto £ 240000

Valore della nuda proprieta £ 13 600,00

WAL ORE DELLA PIENA PROPRIETA € 84.520,00| F.7 mapp.3095 sub.4 cat. Al2 |
Eta dell'usufruttuario 91

Tasso diinteresse legale 0.50%

Zoefficients moltiplicatore a0

Valore dell'usufrutto € 1267800

Yalore della nuda propriets £ 71.842 00

YALCORE DELLA PIENA PROPRIETA € 111.952,00|F.7 mapp.3095 sub.707 cat. Ai2 |
Eta dellusufruttuario 91

Tasso diinteresse legale 0.50%

Coefficients moltiplicatore a0

Valore dell'usufrutto € 16.792 80

Valore della nuda propriets £ 95.159 20

WALORE DELLA PIENA PROPRIETA € 1.710,00 |F.7 mapp.3085 sub.704 cat. CI7 |
Eta dellusufruttuario 91

Tasso diinteresse legale 0.50%

Coefficients moltiplic atore 20

Valore dell'usufrutto £ 256 50

Valore della nuda proprieta £ 1453 50
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10 Formazione di lotti
Yista la conformazione dei beni pigncrat, si procede alla formazione di 8 lotti distinti.

LOTTO 1a

I tasto_fabbricati. foglio? ticella 3095. SUB. 701 cat. A/ ; LSSl T
(APPARTAMENTO)

Appartamento posto al Plano Primo a cui si accede atfraverso un afrio comune con il mapp. 3095 subd e
sub 702 dove si trova la scala comune di accesso ai piani superiori, Non & dotato di ascensore.,
L'appartamento & composto da | soggiomo, cucing disimpegno,due ripostigli, due camere, bagno, camera
mafrimoniale con bagno privato e cabina armadio, terrazzo coperto, 2 balconi e 1 terrazzo coperto,

Cantina posta al piano Interrato con accesso da scala estema,

Confini (da est in senso orario): prospetto su parte comune verso via Trieste — prospetto su spazio comune

verso la via Pinett — prospetto su corte comune — vano scala comune — prospetto su corte comune —

prospetto su spazio comune verso la via Trieste,

LOTTO 1a valore totale immobili = € 208.140,00

TOTALE RELATIVO AlLLE QUOTE SPETTANTI

I oUC A 1/1 di proprieta) = € 208.140,00

LOTTO 24

(APPARTAMENTO)

Appartamento posto al Plano secondo mansadato a cul s accede atfraverso scala comune di accesso al
piani supericr posta nell” atrio comune con il mapp, 3085 sub.4 e sub 701, Mon & dotato di ascensore,
L'appartamento & composto da; soggiorno con angolo cottura separato, disimpegno, due camere, bagno e
un terrazzo in falda.

Confinl (da est in senso orario); prospetto su parte comune verso via Trieste — prospetio su spazio comune

verso la via Pinetti — prospetfo su corte comune — vano scala comune — prospetto su corte comune, vano

sottotetio escluso — progpetto su spazio comune verso la via Trieste,

LOTTO 2a valore totale immobili = £8/.120,00

TOTALE RELATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

I (0UCTA 1/1 di proprieta) = € 87.120,00
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LOTIO 33
3. catasto fabbricati. fodlio?. particella 3095, SUB 4 cat, A/ s vani—T
(APPARTAMENTO)

catasto fabbricati, foglio7, particella 3095, SUB 704 cat. C/7 cons. mg5—T (TETTOILA)

Appartamento posto al Piano Terra con accesso da atrio comune ai mapp. 701 e 702,

L'appartamento é composto da soggiormo, cucina,due camere, disimpegno, bagno, piccola tettoia (sub, 704)

Confini (da nord in senso orariol: mapp.3095 sub 707 - prospetto su parte comune verso via Trieste —

prospetto sU spazio comune verso la via Pinett — prospetto su corte comune,
La tettoia pud riterersi parte integrante del sub. 4 in guanto accessibile dalla porta finestra della cucina d

tale subalterno olire che dal giardino comune.,

LOTIO 3a valore totale | bili
APPARTAMENTO = € 84.520,00
TETTOIA =€1.710,00

TOTALE =€ 86.230,00

TOTALE REL ATIVO Al L E QUOTE SPETTANTI (mapn. 3095 sub. 4 Appartamento)
I OTA 10715 di proprietd) = £56. 34666
I N ) O7 S5/1S di Nuda proprietd) = €23.04733
B - 515 diUsufrutto) =£42%,00
JOTA EREATIVO ALLE OUOTE SPETTANTI (mapn. 3095 sub. 707 Tetioja)

I 075 10715 di proprietd) = €1330,00
I CTA 5/15 di Nuda proprieta) = €32300
B R o1 515 di Usufrutto) = €57,00

LOTIO 4a
4. catasto fabbricati, foglio7, particella 3095, SUB 707 cat. A/2 cons. 45 vani — T
(APPARTAMENTO)

Appartamento posto al Piano Terra con accesso indipendente direttamente dal cortile comune,
L'appartamento é composto da: soggionopranzo con angolo cottura, due camere, disimpegno, bagno,
L a disposizione degh anbieriti & difforme da quanto rappresaitato niella scheda catastale.
! & scheada catastale non rappresaita lo stato reale daltimmobile.

Confini (da nord in senso orario): prospetfo su corte comune - prospetto su parte comune verso via Trieste

— mapp. 3095 sub 4 — prospetio su core comune

LOTIO 4 | botalai bill
APPARTAMENTO =€ 111.952,00
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TOTALE RELATIVO ALLE OUOTE SPETTANTI
B O TA 10415 di proprieta) = € 7463466

_(QJOTA 5/15 di Nuda proprietd) — €31.71973
B R 0 5/15 di Lsufrutto) = £5597,60

LOTTO 5a (ex lotto 1 Proc, £s, 250/2013)
5. catasto fabbricati, foglio7, particella 3095, SUB 703 cat. C/6 cons. mq 23 -

(AUTORIMESSA)
Altorimessa posta al piano Terra al livello del piano stradale con accesso carale da via Pinetti e adiacente al
giardino di uso comune e riservato alle famiglie residenti e legate da rapporti di parentela. Sono butte dotate

di basculante ad apertura automatica e dotate di impianto di allame.

LOTIO 5 l totale i bili
AUTORIMESSA = € 16.000,00

TOTALE RELATIVO AlLE QUOTE SPETTANTI

B O T- 1545 di proprieta) =£5333.33
B o= 20/45 di proprietd) =£7.111 11
B O 10745 di Nuda proprieta) = €3022.22
R 0 10/45 di Usufrutto) = €53333

LOTTO 6a (ex lotto 1 Proc, Es, 255/2013)
6. catasto fabbricati, foglio?7, particella 4649, SUB 1 cat. C/6 cons. mq 22 — (AUTORIMESSA)

Altorimessa posta al piano Terra al livello del plano stradale con accesso carrale da via Pinettl e adiacente al
giardino di uso comune e riservato alle famiglie residenti e legate da rapparti di parentela. Sono tutte dotate

di basculante ad apertura automatica e dotate di impianto di allame.

LOTTO 6a valore totale immobill
AUTORIMESSA, =€ 16.000,00
TOTA EREIATIVO ALLE QUOTE SPETTANTL

I 074 10/15 di proprietd) — € 10666 66
I UoTA 5715 di Nuda proprieta) = €4533.33
R O o1 515 di Usufrutto) = €800,00

LOTTO 7a (ex lotto 1 Proc, Es, 255/2013)
7. catasto fabbricati, foglio?7, particella 4649, SUB 2 cat. C/6 cons. mq 22 — (AUTORIMESSA)
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Altorimessa posta al piano Terra al livello del piano stradale con accesso carrale da via Pinettl e adiacents al
giardino di uso comune e riservato alle famiglie residenti e legate da reapporti di parentela. Sono butte dotate

di basculante ad apertura automatica e dotate di impianto di allame.

L ——
AUTORIMESSA, =€ 16.000,00
TOTALE RELATIVO AlLLE QUOTE SPETTANTI

(QUOTA 10/15 di proprieta) = € 10.666 66
(QUCTA 5/15 di Muda proprieta) = €4533.33
(QUCTA 5/15 di Usufrutto) = £800,00

LOTTO 8a (ex lotto 1 Proc, Es, 255/2013)

8. catasto fabbricati, foglio?7, particella 4649, SUB 3 cat. C/6 cons. mq 22 — (AUTORIMESSA)
Altorimessa posta al piano Terra al livello del piano stradale con accesso carale da via Pinetti e adiacente al
giardino di uso comune e riservato alle famiglie residenti e legate da rgpporti di parentela. Sono hutte dotate

di basculante ad apertura automatica e dotate di impianto di allarme.

LOTIO 8 | totale | bill
AUTORIMESSA = € 16.000,00

JOTA ERFIATIVO ALLE QUOTE SPETTANTI

B - 10715 di proprietd) = £ 10.666,66
B o= 5715 ditNuda proprieta) = £4533,33
B U0 5715 di Usufrutto) = €50000

11 Accertamento comoda divisibilita dei beni

Gl immebili sono comodaments individuabili ma ogni singolo lotto non pud essere diviso,

12  Accertamento stato di possesso del bene

I beni immobili situat rel comune di Martinengo in via Pinetti sono utilizzati dagli intestatari/comproprietari

13 Accertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura di espropriativa per
pubblica utilita
Dagli accertamenti effethuatl presso il Comune d Martinengo, non ¢ sono procedure di esproprio per
putbblica utilita,

14 Planimetrie dellimmobile e documentazione fotografica (Allegato 4)

Si allega quanto richiesto
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15 Nota di voltura catastale
In caso di vendita immobiliae, la sottoscritta si impegna a presentare voltura catastale,

16  Deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con
indicazione dello stato di occupazione da parte dell’esecutato o di terzi, con il prezzo
di stima loro attribuito, nella quale sara indicata tra I'altro anche il contesto in cui gli
stessi sono ubicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi di
vendita immobiliare.

Si allega guanto richiesto.

Treviglioi 17.09.2015

In fede
Arch, Bussini Agata Melania

ELEMNCO ALLEGATI

- Alegato 1 :  Documentazione urbanistica (Estratt mappa e PRG )
- Allegato 2 Visura catastale e schede catastali

- Allegato 2a;  Attestazione Prestazions Erergetica

- Alegato 3 ;. Ispezioni ipotecarie e atti di pighoramento

- Allegato 4 :  Documentazione fotografica.
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DICHIARALTONE

La sottoscritta arch. Bussini Agata Melania dichiara di aver cttermperato:
- & spedire copia della perizia con posta ordinaria all'esecutato,
- al depcesito telematico della perizia completa di tuthi gli allegati |, e si invita a farmi pervenire le
eventuali note entro il 15° giomo antecedente |a data dell'udienza
- al deposito telematico della perizia sintetica priva dei dati sensibili

- al deposito della descrizicne sintetica degli immobili,

Treviglio i 17.09.2015

In fede
Arch. Agata Melania Bussini
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PROC.ES. 255/2013 (unita alla proc.es.1032/2015)

Oggetto:
Integrazione in risposta alle osservazioni presentate dalla -- nel corso

dell’'udienza del 18.01.2016

el corso delfudienza del 13.01.2016 1a || ] I chiede al CTU di rispordere alle osservazione
relativamente al beni acguisiti gratuitamente dal Comure (F.9 part, 6202 ora part. 9365 e 9366 & £.9 part,
62041 e in merito al bere identificato al f.6 mapp. 2212 sub. 702,
1- Beni acquisiti gratuitamente dal Comune di Martinengo

(f.9 part. 6202 ora part.9365 e 9366 e .9 part. 6204)
In merito ai beri in esame la sottoscritta conferma quanto irdicato rella perizia depositata.
I beni sono stati acquisiti dal Comurne di Martinengo, in guanto il proprietario ha realizzato opere abusive e
mon ha ottemperato allo loro demolizione nel termini previst,
La frascriziore di tale prowedimento é stata effettuata in data 01/09/2014 Reg. Part. 23373 Reg. gen.
32250 — pubblico ufficiale Comune d Martinengo Rep. 202 del 05/05/2014 — Atto Amministrativo —
Ordinanza opera abusiva determina di acguisizione gratuita — Immebili siti in Martinengo. (Come si legge
rell'elenco delle formalita presente nell *Allegato 3 della Perizia depositata)
Z2-Bene identificato f.6 mapp. 2212 sub.702
Il bene in oggetto & catastalments indicato come tettola, ma nella realtd non esiste alcuna tettola, poiché &
rimasto solo un muro di contenimento che andrebbe demolito. MNon essendoci alcun “edificic”, il sub, 702 &
stato ritenuto eguiparabile ad urarea wbana, valutata in base all'attivitd presente al momerto del
scpralluogo, alle spese (presunte) sostenute per la realizzazione della pavimentaziocne preceduta da scavo e

massicciata.

N.B:

La sottoscritta, nel rileggere la perizia, si @ accorta di avere erroneamente indicato nel riepilogo del valore
delle quote afferenti al sig. |l =stive al mapp. 2212 2ub.702 13 quota di 1/1 di propriets invece della
corretta quota di Vs,

Ho provveduto alla correziore dellerrcre nella relazione peritale della proc.BEs. 255/2013 (di cui si deposita
telematicamente copla carretta) |, indicando in colore giallo guello corretto. Gli allegati restano invariati  non
si procede al deposito

Provvado inoltre a presertare la descrizione dei lott aggiormata con gli importi comrett,
Treviglio,li 10.03.2016

In fede
Arch. Agata Melania Bussin|
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Arch. Agata Melania Bussini
Via Padava 5 - Treviglio (B&)
cell 3475398159

fax 036348934

TRIBUNALF di BERGAMO

Consulenza tecnica dufficio nella procedura esecutiva immcbiliare n, 255/2013 Reg. Es.Imm.

Fromossa da : BANCAMNAZIONALE DEL LAVOROD spa.

Contro: =Tl M

Giudice dell'esecuziore: dott, PANFERT GO ANMNI

EARIS Arch. BUSSIMNT AGATA MELANIA

Udienza di gioramento:21.11.2014

Mel carso dell'udienza del 21.11.2014 il GE. Dot PANZERT GICWANMNI nomina come C. T, per la valutazione

degli immobili di proprieta dell'esecutato, la sottoscritta Arch. Bussini Agata Melania con studio in Treviglio,

via Padava n.5.

Lo stesso Giudice dell'esecuzione, visti gli art. 589 ¢.p.c. e 173 bis delle digposizioni di attuazione al codice

di procedura civile CONFERISCE all'esperto estimatare il seguente ircarico:

PROWVVEDA, esaminati gli atti della procedira ed eseguita ogni altra cperazione ritenuta necessaria;

i

all'identificazicne del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e pil precisamerte all'esatta
individuazione dei beni oggetto del pignaramento ed alla formazione, ove copartuno, di uno o pid
lotti per la vendita, identificando | ruovi confinl e prowedendo,previa autorizzazione del giudice, ove
necessario, alla realizzazione del frazionamento, allegando alla relazione estimativa 1 tipl
debitamente approvati dall'lUfficio Tecnico Erariale;

ad una sommaria descrizione del bere;

per le costruzioni iniziate anteriormente il 1 settembre 1967, ove non sia reperibile |a dichiarazicne
sostitutiva dell’'atto notorio di cui allart.40 della Legge 47/1585, indichi, arche in base ad element
presuntivi, la data di inizio delle costruzioni stesse;

per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3, accerti gli estremi ella licenza o
concessione edilizia; evidenzi in ognl caso 'eventuale assenza di licenza o |e realizzazioni effethuate
in difformita della stessa ed in tali casi, indichi se il proprietario dellimmaobile ha provweduto a
presentare domanda di condono edilizio ed a versare la relativa dblazione ai sensi delle leggl
4719385 e 724/1994 nellipotesi che queste ultime circostanze non s fossero  werificate,
guantificarme | costi, assumendo le cpportne informazioni presso gli uffici comunall competent;
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10,

11

12
13,

14.
13

16,
17

per i terreni,alleghi il certificato di destinazione whbanistica rilasciato dal sindaco competerte ai sensi
dellart. 18 della Legge 47/1935;

all'identificazicne catastale dellimmchile, previo accertamento dellesatta risponderza dei dati
specificati nellatto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando altres! gli ultericri element
necessari per 'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che
fossero necessarie per ['aggiornamento del catasto, ivi compresa la derniuncia al MCEU in relazione
alla legge 1249/39, olire ad acquisire la relativa scheda owero predisponendola ove marcante;
provvada, in caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzicne o
redazicne e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indidhi le ragioni ostative;

a predspaorre la certificazicne energetica degli edifici di cui allart.s del Dlvo 19.08.2005 n.192
(come modificato dall'art. 13 Dlvo 03032011 n.28) salvo che limmcbile sia esente ovvero gia
dotato della predetta certificazione da acquisire se adeguata;

allaccertamento, in base alla documentazione dell’Agenzia del Territorio, se, all'atto della notifica del
pignoramento, il debitore esecutato risultava intestatario degli immobili stessi in forza ad un atto
regolarmente frascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi;

allaccertamento dellesatta provenienza del beni mediante ricostruzione analitica delle wicende
relative al medesimi beni, con le rascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel venternio antecedente al
pignoramento, della sussisterza di cneri, pesi, servitl attive efo passive, dirtth d usufrutto, uso ed
abitazione e quindi dell'esistenza di formalitd, vincoll e onerd, anche di natura condominiale, che
saranno cancellati o che comungue risulteranno opponibili allacguirents;

alla determinazicne del valore degli immaobili pigneorati;

. alla formazicne di loth per gruppi omogenel se la natura degli immcbili lo consente, indicando, per

clascuna unita, il valore, la superficie ed 1 confinl e procedendo, se rmecessario, al relativo
frazionamento catastale;

allaccertamento della comoda divisibilita dei beni;

all'accertamento dello stato di possesso del bene, con ndicazicone, se occupato da terz, del titolo in
base al guale & occupato, con particolare riferimento all'esistenza di contratt registratl in data
antecedente al pignoramento. Laddove essi siano occupati in base ad un confratto d'affitto o
locazione, verifichi la data di registrazione, e la scadenza del confratto, la data di scadenza per
l'eventuale disdetta, I'eventuale data dirilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso
per il rilascio, nonche 'esistenza di formalita, vincoli o oneri, andhe di natura condominiale, gravart|
sl bene che resteranno a carico dellacquirente, ivi compresi | vincoli derivanti da contratti incident
sull’attitudine edificatoria dello stesso o i vincoll connessi con il suo carattere storico-artistico;
allaccertamento se | beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per Pubblica LEilita
allallegazione delle planimetrie degli immaobili e di una congrua documentazicne fotografica che
idoneamente i raffigur;

proceda in caso di vendita degli immchili, a redigere e presentare la nota di voltura catastale;

al deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovwero dei lott formati, con indicazione dello

stato di occupazione da parte dell'esecutato o di terzi, con il prezzo di stima loro attribuito, nella
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guale sard indicata tra lalro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo 1o schema
consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immdbiliare.

Il Giudice dell’esecuzione autorizza l'esperto a far uso del mezzo proprio,

PREMESSA

Mella procedura esecutiva immobiliare n.255/2013 Reg Es.Imm.,GE. dctt. Panzeri Giovanni, promossa da

Barca Mazicnale del Lavoro sp.a.interviene rella suddetta procedura immcbiliare pendente avant il

Tribunale di Bergamo a carico del Sig. ||| KGN -.i b irmmobiliar pignorati

siti nel comune diMartinengo (B3, | sottoscritt creditor:

- T - cctata dall’ Ave. Rossoni Laura Clementing

- BANCA DI CREDITO COOPERATIVO di CARUGATE ed INZAGO S.C. rappresentata dall' Awy.

Scoppa Plerfrancesco

- I ootz dallsvy, Zaglio Andrea

- BANCA DI CREDITO COOPERATIVO di di BARIANO e COLOGNO AL SERIO S.C.

p.a.rappresentata dall’Avw. Pizzigoni Giovanni
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RELAZIONE

1 Identificazione del bene
Martinengo ¢ un comurne italianodi 10334 abitant della provincia di Bergamo. Situato nella pianura
orientale bergamasca, dista circa 20 chilometri a sud dal capolucgo orobico. 11 13 dicembre 2011 il
Fresidente della Repubblica, Giorgio Napolitano, ha firmato il decreto che conferisce a Martinengo 1l titolo di
citta. Include nel suo territorio il fiume Serio e, grazie all'abbondanza di acqua e al terreno arigilloso, ha da
sempre una forte vocazione agricola. I comune di Martimengo si frova a sud della strada Francesca: questa
strada, che congiunge Cancnica d'Adda a Falazzolo sull'Cglio, & considerata il confine fra l'alta e la bassa
pianura bergamasca. La citta fa parte della cosiddetta Bassa Bergamasca Crientale, che, nell'ambito della pid
ampia Bassa Bergamasca, la guale confina ad ovest con i fiumi Brembo a nord ed Adda a sud, & delimitata a
sud con la provincia di Cremona, ad est con il fiume Oglio, e a Cvest con il fiume Serio; infatti Parte del suo
territorio rientra nel Parco del Fiume Serio, Il comune confinag @ nord can Shisalba, a sud con Romano di
Lombardia e Cartenuova, ad ovest con Cologno al Serio e ad est con Palosco;, del territorio comunale fa

parte anche la frazione di Cortenuova di Sopra, a sud del capoluogo.

- IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Trento, 23

- catasto fabbricati, foglio &, particella 2212, SILB 702, D7 (23 (Tettoia oggetto di sanatoria — esito
sfavarevole da parte del Consorzio del Parco del Serio) —ora equiparabile ad Area Lkbana
- catasto terreni |, foglio 9, particella 6202,

- catasto terreni |, foglio 9, particella 6204

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SLUB 703, ELJ

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 704, EL

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 705, O - FABBRICATO CEMOLITO

- IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Pinetti, 28

- catasto fabbricat, foglio?, particella 4649, SUB 1 cat C/6

- catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, SUB 2 cat. /6

- catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, SLUB 3cat C/6

- catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SUB 703 cat 06

- catasto fabbricati, foglio?, particella 7690, SLBE 719 Ente Libano

2 Descrizione dei beni
- IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Trento, 23
Gli Immobili siti in via Trento sono costituit da un plazzale Utilizzato come deposito, lavorazione materiali e
maovimentazione merci. Esistono solo un capannone di rivendita materiali edili (non oggetto di pignoramento)
g un piccolo edificio adbito ad ufficio. Le restanti aree urbane scno scoperte e pazialmente occupate da

tettoie aperte sui lati.
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I terreni identificati al catasto Terreni al £.2 particella 6202 e particella 6204 scnmo terreni in cui sono state
costruite abusivamente dei piccali fabbricati utilizzati come depositi,

Fer tali fabbricati sono state emesse Ordinanze di demolizione (Ordinanza di Demolizicne n95 e 96 del
15.12.2012 cpere abusive realizzate sui mapp. 6202 e 6204 denominate “area ricovero asini™). La propriets
ron avendo ottemperato alle Crdinanze, ha dato origine alla determina di acguisizione gratuita al patrimonio
del comune di opere ausive e relativa area di immissione in possesso del 03.05.2014, ed i seguenti mappali
harino subito le seguenti variazicn

- * catasto terreni |, foglio 9, particella 6202, soppresso per

frazicnamento HA ASSLNTO T NUCWT IDENTIFICATIVI mapp. 2365 & mapp 2366

- catasto Terreni foglio 9 particella 9365 per la gucta 1/1 Comune di Martinengo
determina per acquisizione gratuita al patrimonio
del comune indata 03.05,2014

- catasto Terreni foglio 9 particella 9366 per la gucta di V= piena proprieta

- *¥ catasto terreni |, foglio 9, particella 6204 determing per
acquisizione gratuita al patrimaonio del comurne
in data 03.05.2014 per la gucta di 1/1 Comune di Martinengo

- IMMOBILT STTI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Pinetti, 28

Gl immebili siti in via Pinetti sono costituiti da autorimesse poste al livello strada inserite all'interno di Lna
pit ampia proprieta e accessibili ramite un accesso carrale dalla via Pinetti,

L'area urbana censite al catasto fabbricati al .7 mapp. 7620 sub.719 rientra rella pitl ampia propriet
(mapp.3095) delimitata da una recinzione in muratlra su cui insiste Lna piccola palazzing e le autcrimesse

precedentaments indicate,

3 Dichiarazione sostitutiva di atto notorio

- IMMOBILI STTI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Trento, 23

Gli immabili siti in via Trento, precedentemente agli intervent, erano del terreni.

- IMMOBILT STTI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Pinetti, 28

Gli immobili edficati sui mappali in oggetto hanno subito negli ultimi decenni dei lavori di manutenzione
straordinaria e guindi non é possibile risalire alla situazione originaria. =i pud presumere che la palazzinag
originaria sia stata edificata antericrmente & 1° settembre 1967, Sulla edificazione delle autorimesse si pud

presumere che siano state edificate intorno alla meta degli anni ‘80,

4  Opere di ristrutturazione in forza di autorizzazioni edilizie (Allegato 1)
- IMMOBILT STTI NEL COMUNE DI MARTINENGO - via Trento,23
A seguito d ricerca effettuata presso l'ufficio tecnico del Comune di Martinengo finalizzata ad accertare
l'esistenza di atti amministrativi autorizzativi nell'ultimo ventennio riguardanti gli immcbili oggetto di perizia é

stato riscontrato gaanto segue;
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- Concessione edilizia in sanatoria N 15110 del 12021991 (a seguito di Istanza di Condono incltrata in
data 2903.1936) per e opere abusive eseguite e specificate nella richiesta di condono edilizio protocallo
n.1740/742 prat. 151/1/0 riferito ad edificio sito in via Trento n.23 identificato in mappa catastale a fg 6
magp. 2212,

- Pratica Edilizia in sanataria n&8 del 28.02.1995 — prot. 1798 (Istanza di Condono edilizio inclirata
22.02,1995) inerente la costruzicne di fabbricati artigiarali siti in via Trenton.23

- tale Istanza di condano & stata inclirata al Consorzio del Parco del fiume Serio affinché Ente esprimesse
parere di competenza in quanto ke coere da condonare rientravano nell'area del Parco,

- comunicazicne da pate del Consorzio del Parco del fiume Serio del 05061997 prot 810/97/5F/gm che
esprime PARERE SFAVCREVOLE in guanto le cpere richieste risultano in netto contrasto con le finalita e gli
obiettivi del Piano Territoriale che prevede per la zona interessata (zoma T individuata come degradata)
interventi di recupero atti a rigualificare ambientalmente tale zona.

- Ordinanza di sospensione lavorl del 22.03.2000 reg.Ord, n.4/2000 — Prot. 3676 cpere gbusive inerent
ampliamerto e ristrutturazione di fakbbricato per alloggiamento spogliatol e servizi igienic.

- Richiesta di autorizzazione in sanatoria per le opere di ampliamento e rishutturazione del 18,05, 2000

- comunicaziona del 2501.2000 — Prot, M. 11114 di NON accettazione della richiesta di autorizzazione in
sanatoria in quanto le opere di ampliamento proposte sono in contrasto con Fart. 21 comma S del Piano
territariale del parco del Serio,

- Ordinanza di Demolizions n95 e N9 del 15.12.2012 cpere abusive realizzate sul mapp, 6202 e 6204
denominate “area ricovero asini”

- Determinazione del 03.05.2014 n. gen. 202 n, sett, 80 — determina d acquisizione gratuita al patrimonio
del comure di opere abusive e relativa area e di immissione in possesso [art.31 DPR 380/2001). { mapp.

6204 e mapp. 9365 (derivato da frazionamento del mapp £202 - ara mapp. 9365 e mapp. 9366

I mappali:
- catasto fabbricat, foglio?, particella 4649, SUB 1 cat C/6
- catasto fabbricat, foglio?, particella 4649, SUB 2 cat C/6
- catasto fabbricati, foglio?, particella 4649, SLUB 3cat C/6
- catasto fabbricati, foglio?, particella 3095, SUB 703 cat 0o
- catasto fabbricati, foglio?, particella 7620, SLUB 719 Ente Libano
Mel PGT del Comune di Martinengo rientrano nell’ ambito "AR1 — Ambiti prevalentemente residenziali” (vd.
Estratto MNTA allegato)
I mappali
- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SLE 702, D7
- catasto terreni |, foglio 9, particella 6202 inseguito a frazionamento ha assunto i mapp. 9365 e 9366
- catasto terreni |, foglio 9, particella 6204
- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SLUB 703, ELJ
- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 704 , EU
- catasto fabbrinat, foglio 6, particella 2212, SUB 705, O - FARBRICATO DEMOLITO
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Mel PGET del Comune di Martinengo rienfrano nell” ambito "Ambiti disciplinati dal Parco regionale del Seric”
specificatamente (vd, Estratto NTA del Piano Reg. del Serio allegato) e, salvo diverse disposizioni pid
restrittive dettate dalle NTA del Ptc del Parco, in tali ambiti valgono le disposizioni degli ambiti M1 “Ambito
ron insediato caratterizzato da attivitad agricole” (art, 28 NTA del F d.R. del Comune di Martinengo)
- foglio®, particella 2212, 5B 702, 703,704,705 - ART.22 Zona di trasformazione migliorativa
- foglio 9, particella 6202 in seguito a frazionamento ha assunto | mapp. 9365 e 9366 e particella

6204 - ART. 17 Zona di riqualificazione ambientale

5 Certificato di destinazione urbanistica
Fer quanto riguarda i terreni ( f. @ map. 6204 — 9365 9366) si allega certificato di Destinazione urbanistica
(Allegato 1a)

Trattandcsi di unita immdbiliari censite al NCEL, tale certificazione non risulta essere necessaria.

6 Identificazione catastale (Allegato 2)
I dati specificati nell’atto di pignoramento, sono cosi catastalmente identificati nel comune di Martinengo :

- catasto fabbricati, foglio 7, particella 3095, sub. 703,06,
Yia Pinetti 28 AUTORIMESSA, per la gucta 10/45 diritto di nuda proprieta

- catasto fabbricati, foglio 7, particells 4649, SLB 1, C6
Yia Pinetti 28 AUTORIMESSA per la gucta di 1/3 usufrutto

- catasto fabbricati, foglio 7 particella 4649, SLB 2 |, C6,
via Pinetti 28 AUTORIMESSA per la quota di 1/3 usufrutto

- catasto fabbricat, foglio 7 particella 4648, SLB 3, C6,
Yia Pinetti 28 AUTORIMESSA per la gucta di 1/1 piena proprieta

- Catasto fabbricati, foglio 7, particella 7620, sub 719,
Wia Trieste 33 AREA URBANA per la qucta di 1/1 piena proprieta

- Catasto fabbricatl, foglio 6, particella 2212, SUB 702, 07,
via Trento 23 (Tettola oggetto di sanatoria —
esito sfavorevole da parte del Consorzio del Parco del Serio)

- INESISTENTE quindi AREA LURBAMNA, per la guota di 1/2 piena proprieta

- catasto fabbricat, foglio 6, particella 2212, SUB 703, BEU

Wia Trento 23 AREA URBANA per la gucta di V4 piena proprietd
- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 704, EU

Via Trento 23 AREA URBANA per la quota di 1/4 piena proprieté
- catasto fabbricat, foglio 6, particella 2212, SUB 705, O

via Trento 23 - CEMCLITO quindi AREA LRBANA, per la gucta di 1/4 piena proprietd
- catasto terreni |, foglio 9, particella 6202 * per la qucta di 1/2 piena proprieté
- catasto terreni | foglio 9, particella G204 per la gucta di 1/2 piena proprietd
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A seguito di determina di acguisizione gratuita al patrimonio del comune di opere abusive e relativa area di
immissione in possesso del 03052014, | seguerti mappali hano subito le seguenti variazion

- * catasto terreni |, foglio 9, particella 6202, soppresso per
frazicnamento HA ASSUNTO T MUK IDENTIFICATIVI mapp. 9365 & mapp 9366

- catasto Terreni foglio @ particella 9365 per la guota 1/1 Comune di Martinengo
determina per acquisizicne gatuita al patrimonio
del comune indata 03.05.2014

- catasto Terreni foglio 9 particella 9366 per la gucta di V= piena proprieta

- **¥ catasto terreni , foglio 9, particella 6204 determina per
acquisizione gratuita al patrimonio del comurne
in data 03052014 per la guota di 1/1 Comune di Martinengo

7 Certificazione energetica
Essendo gli immchili pignoratl dei terreni o aee wbane o autarimesse, essi risultano esenti dalla

presentazione della certificazicne energetica.

8 Documenti della conservatoria

Dalla documertazicne della Conservatoria dei Registri Immcbiliar risulta che allatto della notifica di

pignoramento in data 01,106, 2011 il debitore esecutato ---_
I - - o ctario per e quote spettanti del seguent! immabil

nel comune d Ma tinendo

- Catasto fabbricati, foglio 7, particella 7620, sub 719,

Yia Trieste 33 per la gucta di 1/1 piena proprieta
- Catasto fabbricati, foglio 7, particella 3095, sub. 703,06,
Wia Pinetti 28 per la qucta  10/45 diritto di nuda proprieta

- catasto fabbricati, foglio 7 particella 4649, SLB 2, C6,
via Pinett 28 per la gucta di 1/3 usufrutto

- catasto fabbricat, foglio 7, particella 4649, SLUB 1, C6
Wia Pinetti 28 per la gucta di 1/3 usufrutto

- Catasto fabbricati, foglio 7 particella 4549, SUB 3, C6,
Yia Pinetti 28 per la guota di 1/1 piena propriets

- Catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SLB 702, 07,
via Trento 23 (Tettola oggetto di sanatoria —
esito sfavorevole da parte del Consarzio del Parco del Serio)
- INESISTENTE guindi AREA LURBANA mg 725,70 per la gucta di 1/2 piena proprietd

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SLB 703, ELJ
Wia Trento 23 per la gucta di 4 piena proprieté

- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 704 , EU
Via Trento 23 per la gucta di 1/4 piena proprieta
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- catasto fabbricati, foglio 6, particella 2212, SUB 705, O

via Trento 23 - CEMCLITO guindi AREA LIRBANA per la gucta di 1/4 piena proprietd
- * catasto terreni | foglio 9, particella 6202, per la quota di 1/2 piena proprieté
- *¥ catasto terreni |, foglio 9, particella 6204 per la gucta di 1/2 piena proprietd

VARTAZTONI ESSENZIALT (Allegato 4)

A seguito di determina di acquisizione gratuita al patrimonio del comune di opere abusive e relativa area di
immissione in possesso del 03.05.2014, | seguerti mappali hanno subito le seguenti variazioni

- ¥ atasto terreni |, foglio 9, particella 6202, soppresso per
frazionamento HA ASS_NTO T MUCHYT IDENTIFICATIVI mapp.9365 e mapp 2366

- catasto Termreni foglio 9@ particella 9365 per la gucta 1/1 Comune di Martinengo
determina per acquisizione gratuita al patrimaonio
del comune indata 03.05.2014

- catasto Terreni foglio 9 particella 9366 per la gucta di V%= piena proprieta

- **¥ catasto terreni |, foglio 9, particella 6204 determina per
acqJisizione gratuita al patrimonio del comune
in data 0305 2014 per la qucta di 1/1 Comune di Martinengo

9 Ricostruzione trascrizioni ed iscrizioni nel ventennio

Gli immobili sopra indicati risultano essere di proprieta per le quote spetthnt | G TR
4 10 | J | |

s Fg. 7 mapp. 7690 sub. 719, area urbana di mq 103
Catastalmente 'area urbana in oggetto risulta intestata a:
B o<t e 11 inregime di separazione dei beni
Il repertorio delle iscrizioni ¢ aggiomato alla data del 25/09/2013 ed |l repertorio delle trascrizioni é
aggiomato alla data del 25/00/2013,
STORICO CATASTALE
L'are wrbana distnta a fg. 7 mapp. 7890 sub. 719 &€ cosi censita per varlazione del 13/00/2007
n.18734.1/2007, divisione e fusione, delle precedenti unitd immcbiliari distinte a fg. 7 mapp. 7690 sub, 704
e 705, entrambe categoria /7, a laro volta cosl censite per variazione del 09/03/2007 n. 5113 .1/2007,
divisicne ampliamento e fusicne delle precedent unita immcbiliari censite a fg. 7 mapp. 7690 subalterni 701
e 702 e unita distinte al protocollo n. 878 del 1983, Cat. A/3, vani 5,5, giusta costituzicne n. 878/1983 e
nn8s13,e 8814 del 1984, enframbe cat. £/6, mg 15, giusta costituzione rispettivamente n. 8813/1984e n,
8814/1984.
Le unitd censite a fg. 7 mapp, 7690 subb, 701 e 702 sono cosi distinte per variazione del 14/04/1934

rn.8811.1/1984, divisione, ampliamento, fusione e preallineamento delle precedenti unita immcbiliari censite
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a fg. 7 mappali 1140, 2190, 2208 & 3097 a loo volta cosi censite dellimpianto meccanografico  del
30/06/1987.

II terreno distinto a fg. @ mapp. 7690, ente urano di are 81.04 é cosi censito per tabella di variazione del
24/01/2007 n. 20757 . 1/2007 del precedenti temeni distinti a fg. 9 mapp. 1140, 2190, 3094, 3097 e 3175 3
loro wolta cosi censiti da|l'impianto meccanografico del 01/06/1988,

STORICD VENTENNALE

Antericrmente al ventennio gli originari terreni erano di proprieta di:
.

Infaza di

Afto di compravendita a rogito MNotaio Santo Patané del 24/10/1961 e del 26/10/1961 ai nn. .54 16-5423/3278
di rep., registrato a Ponte San Pieto in data 03/11/1961 al n. 841 vaol, 71, trascritto presso I'Agenzia Entrate
- Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicitd Immcobiliare in data 16/11/1961 ai nn. 13852/11809
brima verdita: la signora ||| G - - - i~ Comure di Martinengo
i terreni distinti ai mappali 22088 di are 11,48, 1140/A di are 27,80, 219074 di are 06,16 a | KGR
[ —

Seconda vendita: il signor _ vendeva in Comune di
Martinengo distinto al mappale 11448 di are 02,10 a || EGKcNNTNTNEE

- Atto di compravendita a rogito MNotalo Mario Leidi del 31/01/1963 ai nn. 34067/7613 di rep., registrato a

Bergamo in data 13/02/1963 al n. 3138 Mod. 71/M1, trascritto presso 'Agenzia Entrate + Utficio Provinciale
di Bergarmo, Servizio di Pubblicits Immobiliare in data 20/02/1963 ai nn. 231 1/233 1| || GG

N < cleva i terreno censito al mappale
2779/A di are 2,20 = [ NN

- Ao di compravendita, scritiura privata autenticata dal Metaio Vittorio Mario Forlani del 24/12/1570 ai nn.
327/171 di rep., regisrato in data 04/01/1971 al n. 50 vol, 89, trascritto presso 'Agenzia Entrate - Lfficio
Frovinciale d Bergamo, Servizio di Pubblicitd Immchiliare in data 05/01/1971 ai nn. 195/173 i signori

vendevano, olre ad altro, il terreno censito al mappale 3175 di are 8,10 & 3176 di are 0,90 & _
[ —

- Ao di compravendita, scritiura privata autenticata dal Metaio Vittorio Mario Forlani del 24/12/1970 ai nn.
326/170 di rep., regisrato in data 04/01/1971 al n. 49 vol, 89, trascritto presso 'Agenzia Entrate - Lifficio
Frovinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 05/01/1971 ai nn. 194/172

erima vendita: il signori G - <= i torreno censito al
marpale 3094 di are 2,10 2 | G

seconda verdita: la signcra |GG = dc vz || tereno censito a mappale 1140/8 di ae 07,70
a I

- con atto di compravendita a rogito MNotaio Lucsi Elio n. 71854/33314 di rep. del 12/10/2007, trascritto
presso ['Agenzia Enfrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immchiliae in data
17/10/2007 al nn. 63161/36357 1l signor _endeva |'area urbana in oggetto a

B - -oouistovs inregime di separazione dei beni,
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B o al rascrivendo atto quale unico titolare della omonima ditta individuale
.
e
| I—

Si certifica:

di aver accertato la continuita delle trascrizioni, ai sensi de|l'art, 2650 del Codice Civile,

© che | suddetti immabili risultano alla data sopra indicata, di piena proprietd e lbera disponibilita del
mominativo citato, senza alcun vincolo, peso, censo livello, onere reale, servitl passiva & vincoli di piano
regolatore e di qualsiasi natura, iscrizioni, frascrizioni, annotazioni ed anotamenti che possono
pregiudicarne la suddetta piena proprietd o lbera disponbilitd, ad eccezione delle seguenti formalité:
FORMALITA'PREGIUDIZIEWOL] (Allegato 3)

- ipoteca giudiziale per decreto imgiuntivo n. 1401/2011 di rep. del 13/01/2012, iscritta presso 'Agenzia
Entrate — Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicih Immcbiliare n data 27/01/2012 ai
mn4405/653 a favore BANCA MNAZIONALE DEL LAVORD SPA, con sede in Roma (RM), ¢.f. 09339391006
(domicilio ipotecario eletto non indicato), contro - - -, grava, oltre ad alto, l'area
urbana in oggetto, importo totale £2,000,000,00, capitale € 2/000,000,00,

- verbale di pignoramento immobili rascritio presso 'Agenzia Enfrate - Ufficio Provinciale di Bergamo,
Servizio d Pubblicitd Immchiliare in data 10/05/2013 ai nn. 19145/13278, atto Ufficiale Giudiziario di

Bergamo rep. n. 960/2013 del 11/02/2013, a favore BANCA NAZICHALE CEL LAVCRD SPA con sede in

Roma, ¢ f. 09339391006, contro ||| G o= 5, oitre ad altro, I'area urbana in oggetto.
Sirileva che nella nota di trascrizicne del verbale di pignoramento 'area ubana in oggetto viene indicata

came ente urbano.

s Fabbricati in Comune di Martinengo (BG), Wia Trento, costituite da fatbricato per attivita negoziale al
piano terra, fabbricato in corso di costruzione al pianto terra oltre ad aree urbane, il Wutto censito al
Catasto Fabbricati come segue:

Fg. 6 mapp. 2212 sub. 702, Cat. D/7, RCE 3.255,20 (Tettcia oggetto di sanatoria — esito sfavorevole
da parte del Consarzio del Parco del Serio) ATTUALMENTE INESISTENTE

Fg. 6 mapp. 2212 sub. 703, area urbana di mq 10575

Fg. 6 mapp. 2212 sub, 704, area urbana dimq 160

Fg. 6 mapp. 2212 sub. 705 CEMCLITO

Terreni siti in Comune di Martinengo (BG), censiti al Catasto Terreni come segue:

Fg.9 mapp. 6202, incolt. prod., are 69.70, RDE 1,80 RAE 1,08

Fg. 9 mapp. 6204, incolt. prod., are 11.30, RDE 0,290 RAE 0,18

Si rileva che nella nota di frascrizione dell'atto di pigncramento le unitd immobiliari censite a Fg & magp.
2212 subaltemi 703 e 704 vengono identificati come enti urbani.

Catastalmente |''nita immchiliare censita a fg. 6 mapg. 2212 sub, 702 risulta intestate a
e 12

Nz AlEit ... |
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Catastalmente ['unita immcbiliare censita a fg. 6 mapp. 2212 sub. 703 risulta intestata a;
] ] EreEcicmis

e ——
Catastalmente le unitd immcbiliari censite a f . 6 mapp. 2212 subalterni 704 -705 risultano intestate
N N N it per 1/4

I, i<t per 1/4

I v iets per 1/2

Catastalmente | terreni censiti a fg. 9 mappali 6202 e 6204 risultano intestati a;

A N N it per 12

I, et per 12

Il repertorio delle iscrizioni ¢ aggiornato alla data del 25/09/2013 ed il repertorio delle trascrizioni &
aggiomato alla data del 25/09/2013,

STORICOD CATASTALE

L'unitd Immaobiliare distirta a fg. 6 mapp. 2212 sub. 702 e cosi censita per variazicne nel classamento del
O4/06/2000 n. 14218 1/2009 della precedente dl categoria C/7, mg 1104 a sua volta cosi censita per
variazione del 04/06/2008 n, 12422172008, esatta rappresentazione grafica della precedents unité
immcbiliare dl mg 887 a sua volta cosl distinta per variazione del 19/03/1997 n. DODS56 1/1997, divisione
ampliamerto, della precedente Lnita immobiliare distinta a fg. 6 mapp. 2212, Cat. C/2, mqg 306, a sua volta
cosl distinta per classa mento automatico del 10/11/1986 n. C6939/1986 della precedente non classata cosi
censita dall'implanto meccanografico del 30/06/1987,

Le unitd immchbiliari distinte a fg. 6 mapp. 2212 subalterni 703 e 704 sono cos distinte per variazione
del 04/06/2008 n. 2150 1/2008, stralcio di parti comuni.

L'unitd immobiliare distinta a fg. 6 mapp. 2212 sub. 705, in corso di coshruzione € cosi censita per units
afferenti edificate su area dl carte del 04/06/2008 n, 2151 | 1/2008,

Il terreno censito a fg, 9 mapp, 2212, ente urbano di ha 01.23.90, comprendente le particelle 6201 e
6203, e cosi distinto per variazione geometrica del 07/02/1997 n, 704924 | 1/1997 del precedente ente
urbano dl are 90,90 cosi censito per tipo mappale del 10/11/1985 n, 6675.1/1936 del precedente terreno
Incol. Prod., comprendente il mappale 2133, a sua volta cosi distinto per variazione dufficio del 10/11/1936
m, 6875, 11986 del precedente terreno di are 74.20 a sua volta cosi censito per frazionamento n, 2777 del
precedente terreno di ha 01 02,70 cosi dall'impianto meccanografico del 1/06/1988,

I terreno censito a fg. @ mapp. 2133, soppresso e unito al mappale 2212, era Incolt, prod. Di are 3690 &
sua volta cogl censito per variazione d'Ufficio del 10/11/1986 n, 6875 .1/1986 del precedente femeno di ha
01.03.80, cosi censito dall'impianto meccanografico del 01/06/19383,

Il terreno censito a fg. @ mapp . 6201, soppresso e unito a mappale 2212, era Incolt, prod. di are 17.20 a sua
volta cosi censito per frazicnamento del 07/02/1997 n. 704984 | 1/1997 del precedente temeno distinto a fg.
9 mapp. 2133 di are 8690 a sua wolta codl censito per variazione d'ufficio del 10/11/1986 n, 6375 .1/1986
del precedente di ha 01.03.60 cosi dallimpianto meccanografico del 01/06/1933,
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Il terreno censito a fg.2 mapp. 6203, soppresso e unito a mappale 2212, era Incolt, prod. di are 1580, a sua
volta cosl censito per frazionamento del 07/02/1997 n, 704984 .2/1997 del precedents terreno distinto a fg.
S mapp. 2174 dl ae 27.10 cosi dall'impianto meccanografico del 01,/06/1988,

Il terreno censito a .9 mapp. 6202 incolt. prod. di are 6970 & cosl censito per frazicnamento del
O7/02/1997 n. 704564 .1/1937 del precedente terreno distinto a fg. @ mapp. 2133 dl are 8590 a sua volta
cosi censito per variazione d'ufficio del 10/11/1986 nB875 1 1/1986 del precedente di ha 010360 cosi
dall'impianto meccanografico del 0106/ 19588,

Il terreno censito a £.9 mapp. 6202 & stato soppresso per frazionamento del 02.04 2014 n.61630.1/2014 in
atti dal 09.04.2014 ed ha assunto | nuovi identificativi fg.9 mapp. 9366 e mapp. 9365

Il terreno censito a fg, 9 mapb, 6204 incolt. prod. di are 11.30 e cosl censito per frazionamento del
O7/02/1997 n, 704984 2/1997 del precedente terremo distinto a fg.9 mapp. 2174 di are 2710 cosi
dall'impianto meccanografico del 01/06/19585,

Antericrmente al ventennio i terreni censiti a fg. 9 magp. 2212 e 2133 erano di proprieta di

In forza di
Afto di compravendita a rogito MNotaio Anselmo n, 48405/48500/16145 di rep. del 20/00-04/10/ 1978,
trascritta presso 'Agenzia Entrate — Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data

20/10/1976 al nn. 20743717275 con il quale i sigher (TG - - -

terrenl distint al mappall 2133 diha 010360 e 2212 dlha 01.02.70, a
B - o stovano pe la quota di 12 ciascuno,

Frovenienza: atto MNotaio Anselmo n. 38557 dl rep. del 28/11/1974, registrato a Bergamo in data 18/12/1974
al n. 4627 Mod, 71-M/1.

Antericrmente al ventennio il terreno censito a fg. @ magg. 2174 era di proprieta d:
| —

Infoza d

Atto a rogito MNotaio Alessandro Wolpi n. 10183 dl rep. del 26/11/1977, reso esecutivo dal Comitato Regicnale
di Controllo || 03/01/1973, regisirato a Romano di Lombardia n. 17/01/1975 al n. 119 vol. 1, trascritto presso
I'Agenzia BEntrate — Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio dl Pubblicita Immcbiliare in data 26/01/1973 al
nn. 2324/2027 con il guale 'BENTE COMURALE DI ASSISTENZA DI MARTINEMNGD con sede in Martinengo
(B53) vendeva appezzamento di terreno inedificabile censito al mappale 2174 dl are 27.10 al signori (non
coniugat)

B - - o ctovano per la guota dl 142 clascuno,

Sirileva:

- atto di compravendita, scritiura privata con soffoscrizione autenticata MNotaio Luosi Ello . 74955/35573 di
rep, del 12/06/2008, frascritta presso | 'Agenzia Enfrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicits
Immobiliare in data 16/06/2008 al nn. 38883/22%4 con la quale il signor || GG <cea, oire
ad alfro, la guota di 1/2 dell'unitd immabiliare distinta a fg. & mapp. 2212 sub. 703 e del terreni censiti a fg.9
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mapp. 6202 e 6204 ala [
[ —

Si certifica:
- di aver accertato la continuita delle rascrizioni, ai sensi de||'art. 2650 del Codice Civile.
- che | suddetti immchbili risultano alla data sopra indicata, di piena proprietd e libera disponibilitd del
rominativo citato, senza alcun vincolo, peso, censo livello, cnere reale, servitl passiva e vincoli di piano
regolatore e di qualsiasi natura, iscrizioni, frascrizicni, annctazicni ed anctamenti che possono
pregiudicarne la suddetta piena proorietd o libera disponibilita, ad eccezione delle sequenti formalita
Ad eccezione del
- Terreno censito al fg2 mapp. 6202 che é stato soppresso per fraziocnamento del 02.04.2014
n.E1630.1/2014 in ath dal 09.04.2014 ed ha assunto | nuovi identificativi fg.9 mapp. 9366, incolto
prodttivo e mapp. 9365 incolto produttivo questultimo acguisito gratutamente dal Comune di
Martinengo a seguito di Crdinanza per cpere abusive di cui non @ stata eseguita la demalizione.,
- Terreno censito al fg.9 mapp 6204 incolto produttivo, anch'esso acguisito gratuitamente dal Comurne

di Martinengo a seguito d Crdinanza per opere abusive di cui non & stata eseguita la demclizicne.

EORMALITA PREGILDIZIEVOLT (Allegato 3)

- ipoteca giudiziale per decreto ingiuntivo n, 1401/2011 di rep. del 13/01/2012, iscritta presso 'Agenzia
Entrate - Ufficio Provinciale dl Bergamo, Servizio pubblicitd Immobiliare in data 27,/01/2012 ai nn. 4405/653
a favore BANCA NAZIONALE DEL LAVORD SPA, con sede in Roma (RM), o.f. 09339321006 (domicilio
ipotecario eletto: non indicato), cantro - - -J grava, clire ad alro, la quota di 1/2
del|'unita immcbiliare distinta a fg. & mapp. 2212 sub. 702 e dei terreni fg. 9 mappali 6202 e 6204 e Ia
guota di 174 delle unitd immaobiliari censite a fa. & mapp. 2212 subalterni 703, 704 e 705, importo totale
£2,000,000,00, capitale € 2/000.,000,00.

- verbale di pignoramento immchbill rascritio presso 'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo,
Servizio d Pubblicita Immchiliare in data 10/05/2013 a nn. 19145/13278, atto Ufficiale Giudiziario di
Bergamo rep. n. 980/2013 del 11/02/2013, a favore BANCA NAZICHALE CEL LAVCRD SPA con sede in
Roma, c f. 09339391005, contro ||| Gz B o 2. oire ad altro, la quota di 1/2 de|l'unita
immchiliare distinta a fg. & mapp, 2212 sub. 702 e | terreni al fg. 9 mappali 6202 e 6204 e la quota di 1/4
delle unita immobiliari distinte a fg. & mapp. 2212 subalterni 703, 704 e 705,

Sirileva guanto segue:

Relativamente alla quota di proprieta in capo alla |GG

(comproprietaria) or <
- atto di rasformazione di societa, Notaio Luosi Elion. 87628/44655 direp. del 08/00/2011, frascritto presso
I'Agenzia Enfrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicith Immcbiliare in data 14/09/2011 ai

nn. 45878/26548, 1a societ: [
o

- ipoteca giudiziale, per decreto ingiuntivo atto tribunale di Bergamo sez. dist. Grumello del Monte . 530 del
31/08/2007, iscritta presso 'Agenzia Enfrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita
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Immobiliare in data 11/09/2007 ai nn. 26915/14617 a favare UNICREDIT BAMNCA SPA., con sede in
Bologna, of. 12031320159 (domicilio ipotecario eletto; c/fo studio Awv. Raberto Barane — Bergamo), contro,
oltre ad altri, _ grava, olire ad altro, |'unithd immcbiliare ubana censita a fg. & mapp.
2212 sub. 702 ed anche il terreno fg.9 mapp. 2212 di ha 1.23.90, ed | terreni fg.9 mapp. 6202 e 6204 per
gucta di 1/2, importo totale € 42.050,00, capitale € 34.496,57,

- ipoteca giudiziale, per decreto ingiuntivo atto tribunale di Bergamo n. 403 del 23/01 /2007, iscritta presso
I'Agenzia Enfrate - Uficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicitd Immchbiliare in data 05/02/2008 ai
mn. 8466/1455 a favore BANCDO DI BRESCIA SAMN PADLO CAB SPA, con sede in Brescia, ¢ .f.03480130177
(domicilio ipotecario eletto: Corso Martiri della Liberta 13), contro, | GKcKcNGGGGGB -2, otre ad alto,
l'unita immcbiliare urbana censita a fg. & mapp. 2212 sub. 702 ed | terreni Q.9 mapp. 6202 e 6204 ed anche
fg.9mapp. 2212diha 1.23.90 per quota di 1/2, importo totale € 27 000,00, capitale £ 17.305,40,

- ipoteca volontaria a garanzia di mutuo fondiario, atto Motaio Lucsi Elio n. 78284/38027 di rep. del
24/04/2009, iscritta presso I'Agenzia Bntrate — Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita
Immeobiliare in data 27/04/2009 ai nn. 22843/3558 a favore BANCA DI CREDITO COCFBRATIVO DI
GHISALBA (BERGAMO) SOCIETA' COOPERATIVA, con sede in Ghisalba (BG), c.f. 00249800160 (domicilio
ipotecario eletto: Ghisaba, via Francesca n. 3), contro ||| G -, o
ad altro, I'unitd immobiliare censita a fg. 6 mapp. 2212 sub. 703, importo totale € 2.400.000,00, capitake €
1.200,000,00, durata 12 anni 4 mesi e & giomi,

Mella nota € indicata la gquota di 1/1.

- varbale di pignoramento immebili frascritio presso |'Agenzia Enfrate - Ufficio Provinciale di Bergamo,
Servizio d Pubblicita Immcbiliare in data 19/06/2009 ai nn. 37150/22413, atto Ufficiale Giudiziario di
Bergamo rep. n. 1099 del 03/06/2009, a favore BANCO DI BRESCIA SAMN PADLD CAB SPA con sede in
Brescia o.f. 03480180177, contro |GG 2. ote ad alro, la quota di 1/2 dellunita
immcbiliare urbana distinta a fg. & mapp. 2212 sub. 702 e | tereni al fg. @ mappali 6202 e 6204 e 2212,

- ATTO AMAMVINISTRATIVD - ORCINANTA OPERA ABLEIA DETERMING LF ACCNISTZTONE GRATUTTA
trascritta presso fagenzia gelle entrate- Lificio Pravinciale d Bergama, Servizia of Pubblicits Immabiliare i
data 01,00 2014, req. Part. 23573 Req. Gen. 32250 — Pubblica Ufficiale Comune df Marthengo ren. 202 agsl
05.05, 2014 immabili sitf i1 Comune df Martinengo

- DESCRIZTONE DEGLT IMMOCRBILT

Forzioni di fabbricato in Comune d Martinengo (BG), Via Pinetti, autorimesse al plano terra censite al
Catasto Fabbricati come segue:

Fg. 7 mapp. 3095 sub, 703, Cat. C/6, Cl. 2, mq 23, RCE 36,32

Fg. 7 mapp 4649 sub. 1, Cat. C/6, Cl. 3, mq 22, RCE 42,04

Fg. 7 mapp 4649 sub. 2, Cat. C/6, CL.3, mq 22, RCE 42,04

Fg. 7 mapp 4649 sub. 3, Cat. C/6, Cl.3, mq 22, RCE 42,04

- Catastalmente I'unita immobiliare censita a Fg. 7 mapg. 3095 sub. 703 risulta intestata a:

R - oooprieta per 10445 in regime di separazione dei ben
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N, .t per 10745
B o<t oo 4/9 inregime di separazione dei beni
Y -cricta per 15/45 in
regime di separazione dei beni

- Catastalmente 'unita immobiliare censita a Fg. 7 mapp. 4649 sub. 1 risulta intestata a:

I - rutto per 5/15

B - to per 13 inregime di separazione dei beni
Y .2 pr cpriet per 5/15
_prcprieté per 10/15

- Catastalmente I'unitéd immobiliare censita a Fg.7 mapp.4649 sub.? risulta intestata a:
I -t per 5415

B - o per 173 in regime di separazione dei beni
) = proprieta per 5/15
B o 10715

- Catastalmente 'unita immobiliare censita a Fg. 7 mapp. 4649 sub, 3 risulta intestata a:
I . tto per 5/15

B <t per 11 inregime di separazicne del beni

Il repertorio delle iscrizioni @ aggiornato alla data del 25/09/2013 ed il repertorio delle frascrizioni &
aggiomato alla data del 25/00/2013,

STORICO CATASTALE

L'unita immcbiliare censita a fg. 7 mapp. 3095 sub. 703 & cosi censita giusta costituzione del 14/07/1999
m, DO5312 .1/1999, unita edificate su aree dicorte,

Le unita immecbiliari censite a fg. 7 mapp. 4649 subalterni 1; 2 e 3 sono cosi distinte per variazione del
26/09/1986 n, 16131 1/1986, divisione, della precederte unita immoblliare distinta a fg. 7 mapp. 4649, a
sua volta cosi censita per fusione del 02/06/1934 n.13072/1934 delle precedenti unita censite a fg. 7 mapp.
3095 sub. 1, Cat. C/3, mq 130 e sub.?2, Cat. A/3, vani 8,5, cosi censite dall'implanto meccanografico
del 30/06/1987.

Il tarreno censito a fg. 9 mapp. 3095, sem. irr. arb. di are 15.90 & cosi dall'impianto meccanografico del
01/06/1988, originato in precedenza dalla fusione dei mappali 1137/C di are 07,40, 1140/C di are 12,60,
3144 (ex 1137/E)1 di are 1,30 e 3144 (ex 1140/H) di are 02,80,

STORICOD VENTEMNMNALE

Anteriormenta al ventennio 'originaria consistenza immobiliare era di proprieta di;
... ~IIN

Inforza di

- Atto di compravendita a rogito MNotaio Santo Patané del 10/02/1962 n. 5771/3487 di rep., registrato a
Fonte San Plefro in data 22/02/1962 al n. 2856 vol. 74, frascritto presso |'Agenzia Enfrate - Lfficio
Frovinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 13/03/1962 Z ai rn. 3944/3440

prima vendita: i1 sigror | <2 i Comune d

Martinengo il terreno distinto al mappale 1137/C di are 07,40, = GGG
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Seconda vendita: la signcra | < d<va in Comune d

Martinengo terreno distinto al mappale 1140/C di are 12,60 a || EGTcG_G

- Atto di compravendita a rogito MNotaio Santo Patané del 03/09/1963 ai nn. 7677/4667 di rep. registrato a
Fonte San Fletro in data 18/09/1963 al . 595 vol, 79, trascritio presso |'Agenzia Enfr ate - Ufficio Provinciale
di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immchiliare in data 02/10/1963 - ai nn. 14515/12428

prima vendita: i signcr || G | = <o distinto al mappale
1137/ di are 01,20, | G

Seconda vendita: la signoral G < de2 in Comune di Martinengo terreno distinto al
mappale 1140 di are 02,80 2 || KGKTcGN

- con successiore legittima in morte di [ G =

successione registrata a Romano di Lombardia n, 129/2000/1 di rep. in data 02/05/2000 frascritta presso
|'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immcbiliare in data 02/12/2004 al
rn. 6E093/43706, |'ereditd e quindl la guota dellunita immcbiliare censita al fg. 7 mapo. 3095 sub. 703
(unita negariale 2) e |'intero delle unita immcbiliari identificate al protocollo . 16131 del 1936 (ora unita a
fg. 7 mapp.4649 subalterni 1, 2 e 3)( unita negeziale 1), clire ad altro, veniva devoluta alla mogli<) R
_per le quote di 5715 per l'unita negaziale 1 e 10/45 per l'unita negoziale 2) e aifigli
e ———.,

[
I

per la quota di 2/15 clascuno (unita negcoriale 17 e 4/45 ciascuno (unita negoziale 2.

Sirileva da visra storica catastale che 'unitad di cui al mappale 3095 sub 703 risulta eretta su area di
corte,

- con atto di compravendita a rogito MNotaio Lucsl Elio n. 32407 di rep. del 0&/06/2000, frascritto presso
I'Agenzia Enfrate - Ufficio Provinciale di Bargamo, Servizio di Pubblicitd Immcbiliare in data 22406/2000 ai
nin. 2478318268, | sigror | EGcG—_———— N - |-
gucta di 2/15 ciascuno (unita negoziale 1) e 4/45 ciascuno (unita negoziale 2) e la signora (|G
_ per la guota di 5415 di nuda proprietd (unita negoziale 1) e 10/45 di nuda proorieta (units
regoziale 2) verdevano, oltre ad altro, |'unith immcbiliare censita al fg. 7 mapp. 3095 sub. 703 (unita
regoziale 2) e le unita immcbiliari identificate al protocollon, 16131 del 1986 (ora unita a fg. 7 mapp. 4649
Sub. 1, 2e 3)(unitd negoziale 1), a

B . - ocouistava cosiper la complessiva quota di 6/15 di piena proprieta e 5415 di
ruda proprieta l'unita negoziale 1 e per 12/45 di piena proprieta e 10/45 di nda proprieta ['unita negeriale 2,
- con atto di compravendita autenticato dal MNetaio Luosi Elio n. 74955/35572 di rep. Del 12/06/2008,
trascritto presso 'Agenzia Entrate - Utficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicitd Immobiliare in data
16/06/2008 al nn. 38337/22563, il signor _per la quota di 2/15 dell'unita negoziale 1 e
4/45 dellunitd negoziale 2 vendeva, olire ad altro, funitd immobiliare censita al fg. 7 mapp. 3095 sub. 703

(unita negozlale 2 & le unita immchiliar a fg. 7 mapp. 4649 subalterni 1, 2 e 3)unita negoriale 1), a
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Risulta accettazione tacita deredits in mate dil G -tc otzio Lucsi Elio n.1655/35572,
trascritta presso |'Agenzia Bnfrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicita Immcebiliare in data
16/06/2008 al nn. 38386/22562 a favore || GGG

Riguada lunitd immchiliare cersita al fg. 7 mapp. 3095 sub. 703 (unita negcriale 2) e le unita
immcbiliari al fg. 7 mapp. 4649 subalterni 1, 2 e 3 (unita negoriale 1), clire ad altro.

- con atto di donazione a rogito Motaio Lucsi Elio n, 77948/37780 di rep. del24/03/2009, trascritto presso
| 'Agenzia Enfrate - Lficio Provinciale di Bergamo Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 30/03/2009 ai nn,
16678/6896 il signor || GG io--2, olte ad altro, la quota di 10/15 di piena proprietd
e 5/15 di nuda proprieta dellunita immabiliare distinta a fg. 7 map. 4642 sub. 2 a || G

Si precisa che la mnuda proprieta in ragione di 5/15 &' gravata da usufrutto vitalizio di 5/15 a favore della
sioncra [

- con atto di rinuncia all'ooposizione MNotalo Lucsi Elio n. 77948/37780 dl rep. del 24/03/2009, frascritto
presso 'Agenzia BEntrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio dl Pubblicita Immchiliare in data
30/03/2009 al nn. 16679/8897 le signore |GGG - 2o
irrevocabilmente al diritto di opposizicne alla donazione Tascritta presso DAgenzia Bnfrate - Lifficio
Frovinciale dl Bergamo, Servizio dl Pubblicitd Immobiliare in data 30/03/2002 al nn. 16678/8656. 1

Siriporta il guadro 0

Le signore _, rispettivamente madre e sorella del donatario
signor || GGG : odc ¢ figia del donante signor [N T B 2cizamo

espressamente dl rinunciare, come rinunciano, irrevocabilmente, al diritto di gpposizione alla donazione
contenuta nel frascrivendo atto, diritto agli stessi spettanti in forza del disposto dell'articolo 563, gquarto
comma, del codice civile,

- con atfo di donazione a rogito MNotalo Lucsi Elio n, 77949/37781 direp. del 24/03/2009, trascritto presso
I'Agenzia Enfrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicitd

Immobiliare in data 30/03/2009 al nn. 16620/8593 il signor |GGG TR

donava, olre ad alto, la guota di 10/15 di piena proprietd e 5/15 di nuda preprieta dell'unitd immaobiliare

distinta a fg. 7 map. 4649 sub. 1 G

Si precisa che la nuda proprieta in ragione dl 5/15 &' gravata da usufrutto vitalizio di 5/15 a favore della
signor

- con atto di rinuncia all'opposizione Motalo Luosi Elio n. 77949/37731 di rep. del 24/03/2000 frascritto
presso I'Agenzia Enfrate - Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio di Pubblicitd Immchiliare in data
30/03/2009 al . 16651/5399 1 signor i (G i oo
irrevocabilmente al drritto d cpposizione alla donazione frascritta presso |'Agenzia Entrate — LUfficio
Frovinciale di Bergamo, Servizio dl Pubblicitd Immobiliare in data 30/03/2002 al nn. 16630/8658,

Siriporta il guadro D;

i sionori | . - te madre e fratello della donataria
signora _e moglie e figlio del donante signor - - -, dichiarano

esprassamente dl rinunciare, come rinunciano, irrevocabilmente, al diritho di cpposizicne alla donazione
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