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INFORMAZIONI PROCEDURA

Giudica: Dott. LUCA FUZIO
Esecutato: .

INFORMAZIONI| ESPERTO ESTIMATORE

Esperto alla stima: Geom. Luca Personeni
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

Beni in Trewighio {BG)
VIA BERNARDING ZENALE 7 -9

Lotto: 001
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIU DGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A
Laboratord per artl e megtieri [C3] sito In VIA BERNARDING ZENALE? -9

Quota e tipologia del diritto

Identificato al catasta Fabbricatli
Intestazione: foglio 44, particella 3045 - 3046, subaltarmo 10-12, indirizzo VIA B. ZENALE, piano T, co-
mune TREVIGLIO, categoria C/3, classe 3, consistanza mq. 549, superficia mg. 637, rendita € € 1644,50

Identificativa corpo: B.
Abitazione di ipo economico [A3] sito In VIA BERMARDING ZENAIE 7 -5

Queta ethnlgl;la dal liHl.'I:o

Identificato al catasta Fabbricatl
Intestazione: foglio 44, particella 3045 - 3046, subalterno 11-13, indirizzo VIA B. ZEMALE, piana T-1-2, co-
munea TREVIGLIO, categoria Af3, classe 2, consistenza 13 vani, superficie mqg. 315, rendita € € 1074,23

Identificativo corpo: €.
Abitazione di tipo economico [A3] sito In VIA BERNARDING ZENALE 7 -9

Quota & tipolagia del diritto

ldentificato al catasta Fabbricatl:
Intestazione: foglio 44, particella 3046, subalterno 14, indirizo V1A B. ZENALE, piano T, comune TREVI-
GLIO, catagoria Af3, classe 1, consistenza 5.5 vani, superficie mq. 81, rendita €€ 383,47

Identificativo corpa: D.

Abttazione di Hpo economico [A3] gio In VIA BERNARDING ZENALEY -8

Quota e tipplogla del diritlo
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id I Fabb ]
Intestazione: fogllo 44, particella 3045, subalterno 12, Indirizzo V1A B. ZENALE, plano 1, comune TREVI-
GLIO, categoria Af3, classe 1, consistenza 5 vanl, superficie mg. 113, rendita €€ 348,61

Identificativo corpa: E.

Abitaziona di tipo aconomico [A3] sito In V1A BERNARDING ZENALE 7 -9

Quota e tipologla del diritto

id I Fabb H
Intestazione: fogllo 44, partleella 3046, subalterno 15, Indirizzo V1A B. ZENALE, plano 1, comune TREVI-
GQLUIO, catagoria Af3, classe 1, conslstenza 6 vanl, superficle mg. 119, rendita € € 418,33

Idantificativo corpo: F.
Abitazione di ipo economico [A3] sito In VIA BERNARDING ZENALE7 -3

Quota e tinolasfa del diritto

Identificato al catasto Fabbricatl:
Intestazlone: fogllo 44, particella 3045 - 3046, subaltemna 13 - 16, Indirizzo V1A B, ZENALE, plane 1, co-
mune TREVIGLIO, categorla Af3, classe 1, consistenza 4 vani, superficie mq. 275, randita € € 278,89

Idantificativo corpo: G.
Mamzini e locall dl depostto [C2] sita In VIA BERNARDIND ZENALE 7 -9

Queta e tioologla del diritto

Identificato al catasta Fabbricatl:
Intestazione: fogllo 44, particella 3046, subalterno 12, Indirizo VIA B. ZENALE, plana T - 51, comune
TREVIGLIO, categoria C/2, classe 2, consistenza mq. 7, superficie mg- 14, rendita €€ 17,71

Idantificativa corpo: 1.
Labarator per artl e mestier] [(3] sito In VIA BERNARDIND ZENALE? -9

Queta e tipologla del diritto

ldentificato al catasto Fabbricatl:
Intestazione: foglia 44, particella 3046, subalterno 18, comune TREVIGLIO, categoria €3, dasse 2, con-
sistenza mq. 17, superficie mq. 21, rendita € 43,02
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

Idantificativa corpo: H.
Magazzini a locali di daposito [C2] sita in VIA BERNARDINO ZENALE 7 -9

Quota e tioologla del diritto

id I Fabb :
Intestazione: foglio 44, particella 3045, subalterno 15, Indirlzzo V1A B. ZENALE, plano 1, comune TREVI-
GUQ, categorla C/2, dasse 3, conslstenza mg. 12, superficle mg. 16, rendita € € 35,33

2.1 DESCRIZIONE GENERALE [QUARTIERE E ZONA)

Il complesso Immobllfare che compone ['Intero fabbricato sl trova all'interno del centro storico della Citta di
Travigio

Carattaristiche zana: in centro storico degradata

Area urbanistica: residenzlale a traffico limitato con parchegg sufficlent!.

Sarvizi prasenti nella zona: La zona & prowsta di servizi di urbanizazione primaria e sacondaria.
Servizl offert! dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zona limitrofa: Non specificato

Importanti centrl limitrofi: Non speciicato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attraronl storiche: Non specliicate

Prindpali collagament] pubblici: Non spedificato

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Laborator] per artl @ mestier] [€3] di cui al corpo &

TRATTASI DI LABORATOR] E ANMNESSI UFFICI AL PIANO TERRA DEL COMPLESSO IMMOBILIARE IN AVANZATO
STATO DI DEGRADC PER UNA SUPERFICIE LORDA DI CIRCA MO, 790,00

Superficie complessiva di circa mg 790,00

Condizionl generall dell'immobile: STATO GENERALE Dl ABBANDONG E DEGRADC.

A CAUSA DELL'INSEDIAMENTO DI UNA COLONIA DI PICCIONI, INGENT! QUANTITA DI ESCREMENTI E NUMER-
0S| CORPI Bl VOLATILI DECEDUTI RENDONO IGIENICAMENTE PERICOLOSC L'ACCESSO ALL'INTERNO DEI LO-
CALI CON MOLTI SERRAMENTI ASSENT! O DETERIORATI

Impianti {conformitd e certificazioni]
Implanto o =tirlce
Eskte impitrt o skettrico NG
Alscal demanto:
Esirte ompirek o i rircaiformento N
Cnddanamento e dmaizsione
Esigte impirmt o di condirione mento o dimatEzax ione NG
Implanto ntinomndie
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Esiste impixnt o artinoendio NG
Aseensori montacarichl e caml pontes
L'imnrobie gk pone df ascensorl o mortoor richi NO
Eskterea carr ponte NG
Scari chi:
Esktomo saarichd poterglriment e pericolos! NG

Descrizione: Abitazlone di ipo economieo [A3] di cui al corpo B

UNITA RESIDENZIALE IN ELEVATO STATD DI DEGRADO SVILUPPATA 5U TRE PIANI. AL PIANG TERRA INGRESSD
E PICCOLO S0GGIORNO. AL PLANO PRIMO, CUCINA SOGGIORNG DISIMPEGNO DUE CAMERE E BAGNO. AL
PIAND SECONDO SOTTOTETTO LOCALE DM SGOMBERC CON ALTEZZA MEDIA M. 2,20

Superficle complessiva di circa mg 285,00

Condizionl genarall dell'immobila: STATC GENERALE DI ABBANDONC E DEGRADC.

A CAUSA DELL'INSEDIAMENTO DI UNA COLONIA DI PICCIONI, INGENTI QUANTITA Bl ESCREMENTI E NUMER-
051 CORPI DI VOLATILI DECEDUTI RENDONOG IGIENICAMENTE PERICOLOSO L'ACCESSO ALL'INTERNO DEI LO-
CALI CON MOLTI SERRAMENTI ASSENTI O DETERIORATI

implant (conformitd e certificazionl)
impisnto slettrco
Esiste mpire o efetirioo NG
Eskte b dichizrezione di conformil L. 4690 e suco=sie NG
Alscal demante:

Eskte impirntodi rkcaikfamento NG

Esiste in dichia mx lore df conformibd NG
Conddanemeanto e dimalizadone:

Eskte mpitt o df condirionamenta o ciimat by inne NG

Implanto inomde

Esiste impires o antincendio NG
Ascmsar! montacaidi & crl ponte

L'tmrmobie dkpone df ascensorl o monbaor rich! NG

Egkterma oxrrl porke NG

Scarichi:
Exktomo sk poterziniment e pericofos! NG

Descrizione: Abltazione di tipo economico [A3] di cul al corpo €

UNITA RESIDENZIALE IN ELEVATO STATO DI DEGRADD COSTITUIA DACUCINA CAMERA DUE RIPOSTIGU
BAGNQ AL PIANO PRIMO. SOTTOTETTD AGIBILE NON ABITABILE AL PIANG SECONDO

Superficle complessiva di circa mg 168,00

E' posto al plano: 1

ha un'attezza utlle Interna di clrcam. 3

L'intero fabbricato & composta da n. 4 piani complessiv di cul fuori tarra n. 2 e di cui intarratin. 1

Condidonl generall dell'immoblle: STATO GENERALE DI ABBANDCONG E DEGRADO,

A CAUSA DELL'INSEDIAMENTO DI UNA COLONIA DI PICCIONI, INGENT! QUANTITA DI ESCREMENTI E NUMER-
05| CORPI DI VOLATILI DECEDUTI RENDONO IGIENICAMENTE PERICOLOSC L'ACCESSO ALL'INTERNQ DEI LO-
CALl CON MOLTI SERRAMENTI ASSENTI © DETERIORATI
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

Descriziona: Abltazione dl tipo economicn [A3] di cul al corpo D

APPARTAMENTC AL PIANG PRIMO COSTITUITO DA SOGGIORND CUCINA DUE CAMERE BAGNO DUE DISIM-
PEGNI IN PESSIMO STATO DI CONSERVAZIONE

Superficie complaessiva di circa mg 119,00
Condizionl generall dell'immobile: STATO GENERALE DI ABBANDONG E DEGRADO.
A CAUSA DELL'INSEDIAMENTO DI UNA COLONIA DI PICCIONI, INGENTI QUANTITA DI ESCREMENTI E NUMER-

0S| CORPI DI VOLATILI DECEDUTI RENDONO IGIEMICAMENTE PERICOLOSC L'ACCESSO ALLINTERNO DEI LO-
CAL CON MOLTI SERRAMENTI ASSENTI O DETERIORATI

Descrizione: Abltaziana di tipo aconomico [A3] di cul al corpo E

APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO COSTITUITO DA SOGGIORNO, TRE CAMERE CUCINA RIPOSTIGLIO E
BAGNO IN PESSIMEN CONDIZIONI

Superficle complessiva dl clrca mg 118,00
E' posto al piano: 2

Condizionl generall dell'immobile: STATO GENERALE DI ABBANDONC E DEGRADC.
A CAUSA DELL'INSEDIAMENTO DI UNA COLONIA DI PICQONI, INGENTI QUANTITA DI ESCREMENT] E NUMER-

0S| CORPI DI VOLATILI DECEDUTI RENDONO IGIENICAMENTE PERICOLOSO L'ACCESSO ALL'INTERNO DEI LO-
CAL CON MOLTI SERRAMENT| ASSENT! O DETERICRATI

Descrizione: Abftazione di tipo economico [A3] d cul al corpo F

APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO COMPOSTO DA CUCINA TRE CAMERE E BAGNO ESCLUSIVO POSTO
ALL'ESTERNO IN PROSSIMITA DEL VANC SCALA L TUTTO IN PESSIME CONDIZIONI

Superficle complessiva dl circa mg 78,00
Condizionl generall dell'immobile: STATC GENERALE DI ABBANDONO E DEGRADO,
A CAUSA DELL'INSEDIAMENTO DI UNA COLONIA DI PICCIONI, INGENTI QUANTITA DI ESCREMENT] E NUMER-

05| CORP| DI VOLATILI DECEDUTI RENDONO |GIENICAMENTE PERICOLOSO L'ACCESSO ALL'INTERNO DEI LO-
CALI CON MOLTI SERRAMENTI ASSENT! O DETERIORATI

Descriziona: Magazzini & locall di dapasits [C2] di cui al corpo G

PICCOLO LOCALE CANTINA

Superficle complessiva dl circa mg 10,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

Condizion] genarall dell'immobila: STATC GENERALE DI ABBANDOND E DEGRADOC.,

A CALUSA DELL'INSEDIAMENTO DI UINA COLONIA DI PICCIONI, INGENT QUANTITA DI ESCREMENTI E NLUMER-
0S| CORPI DI VOLATILI DECEDUTI RENDCNO IGIENICAMENTE PERICOLOSO L'ACCESSO ALLINTERNO DEI LO-
CALI CON MOLTI SERRAMENTI ASSENT! O DETERIORATI

Descrizione: Laboratorl per artl e mestier [€3] di cui al corpo J

LOCALE AD US0 LABORATORIO AL PIAND PRIMO IN PESSIME CONDIZION|

Superficle complessiva dl clrca mg 21,00

Condizionl generall dell'immoblle: STATCG GENERALE DI ABBANDONOG E DEGRADC.

A CAUSA DELL'INSEDIAMENTO DI UNA COLONIA DI PICCIONI, INGENTI QUANTITA DI ESCREMENTI E NUMER-

05| CORPI DI VOLATILI DECEDUTI RENDONO IGIENICAMENTE PERICOLOSD L'ACCESSO ALLINTERNO DEI LO-
CAL CON MOLTI SERRAMENTI ASSENT! Q DETERIORATI

Descriziona: Magazzini & locall di dapasito [C2] di cui al corpo H

PICCOLO RIPOSTIGUC AL PIAND PRIMO IN PESSIME CONDIZIONI
Superficle complessiva dl clrca mg 16,00

Condizionl genarall dell'immoblla: STATC GENERALE DI ABBANDONG E DEGRADC,

A CAUSA DELL'INSEDIAMENTO DI UNA COLONIA DI PICCIONI, INGENTI QUANTITA DI ESCREMENT] E NUMER-
051 CORPI DI VOLATILI DECEDUTI RENDONO IGIENICAMENTE PERICOLOSO L'ACCESSOD ALLINTERNO DEI LO-
CALI CON MOLTI SERRAMENTI ASSENT] O DETERIORATI

Implant [conformitd a certificazionl)
mpianto slettrico:
Egirte ompired 0 efetirko NG
Riscal dament;:

Eskie implretodi rkmdamento NG
Con d don emanto o dimall zed ona

Esiste impiark o of cond Zionamanto o cimatkrazione NG

Implanto entincendio:

Eskie implrnto antincendio NG
Ascensori montacaridhl & ool ponte

L'immoblie dikpome of a5 censorl o monta o iichi NG

Esktenaa ol ponke NG

Scarichi:
Esktomn sarichi poterglriment e pericolos ! NG

3. PRATICHE EDILIZIE

Laboratori par artl a mastieri [(3] sito in VIA BERNARDINO ZENALET -9
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

Numero pratica: 385

IntestaZzlone:

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizle

Per lavorf: APERTURA DI PORTONE IN FACCIATA FRONTE STRADA
Opggstto: nuova costruzione

Dati precedant] refativl al corpl: AeBeCeDeEaFeGelaH

Laboratari per arti @ mastiari [3] sito in VIA BERNARDINO ZENALET -9
Numero pratica: COBS /1101

Intestazione:: _

Tipo pratica: Concesslone Edilizia In Sanatora (art. 13 L28/2/85 n*47)

Per lavori: FORMAZIONE DI LOCALE ABITATIVO IN LUDGO DI SOLAIO ESISTENTE

Oggetto: varlante

Prasentazione in data 26/05/1986 al n. di pret.

Rilasclo In data 08/04/1997 al n. di pret. 420

Drati precedonti relativi sl corpl: AeBeCeDeEeFeGalaH
3.1 CONFORMITA EDILIZIA

entificativo corpo: A
Laboratori par arti @ mestieri [3] sito In VIA BERNARDINO ZENALE 7 -9

Per quanto indicato al punto 1si dichlara la conformitd edilizia.
Kentificativo corpo: B.

Abltazione di tipo economico [A3] shie In VIA BERNARDINO ZENALEZ -9
Per quanto Indicato al punte 13l dichlara la conformita edilizia.
Kentificativo corpo: C.

Abitazlone df tipo economica [A3] sito In VIA BERMNARDING ZENALET -9

Per quanto indicato al punto 1si dichiara la conformitd edilizia.

klentificativo corpo: D.
Abitazipne dT tipn economico [A3] gito In VIA BERNARDING ZENALEY -5

Per quanto Indlcato al punto 15l dichlara la conformita edllizla.
Hentificativo corpo: E.

Abltazipne di tipo economico [A3] stto In V1A BERNARDINO ZENALEZ -9
Par quanto indicato al punto 14 dichiara la conformita edilizia.
ientificativo corpo: F.

Abitazione 47 tipo economico [A3] sito In VIA BERNARDING ZENALET -9

Per quanto Indicato al punto 15l dichlara la conformita edilizla.

Kentificativo corpo! 6.
Magezzinl & lpcall di deposito [C2] site In VIA BERNARDING ZENALE7 -9
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

Par quanto indicato al punto 1si dichiara la conformita edilizia.

kKentificativo corpe: J.

Labaratorl per artl e mestier [C3] sito In VIA BERNARDIND ZENALE7 -9

Per quanto Indicato al punto 13l dichlara la conformitd edllizia.

identiflcativo corpo: H.

Magazzinl e locall di deposito [C2] sito In VIA BERNARDING ZENALE 7 -9

Informazioni in merito alla eonformita edilizia:

4. CONFORMITA URBANISTICA

Idantificativo corpo: A.

Laboratorl per artl & mestier! [C3] sito In VIA BERNARDING ZENALE? -9

Strumento urbanistico Adottato:
Ih forea della delibera:

Merme tecniche di attuazione:

Piano Governe del Territorio
M2 DEL 07/02/2012

TIF Bl INTERVWEMT! PREVISTI: ART. 10, — GRADOD 5" - Z0OMNE DI 50-
STITUZIOME EDILIZ1A- 1] tipe diintervento che consente anche opera-
zioni di demolizione e ricostruzione & previsto per quegli edifici che
sohe privi di valeri storich, artistici efo ambientali, Ineaso di so-
stituziche di gquesti fakbricati con alte, salve | casi specificatamente in-
dividuati nella Tav, 2P, (Piani di Recupero] non & possibile superare |e
altezze di gronda preesistenti, la preesistente superficie coperta ed il
volume fisico censiderato al nette delle superfetazioni, || tetto deve
pssere & falde inclinate e con copertura in coppi dilaterizio, Le incling-
zioni delle falde dovrann o rispettare quelle medie degli edific cir-
rostanti. Sono in ogni case escluse - - pendenze superior al 35% (salve
prasenza di pendenze superior che si confermann); - tetti piani, Le
eventuali terrazze dei sottotetti dovranno essare ricavate infalda, Le
farciate degli edifici deveno essere trattate ad intenace, con eselu-
sione degli intenaci plastici e con color tipici della edilizia storica, MNen
& ronsentita la costruzione di nuevi balconi sul fronte stradale. MNella
Feostruzinne si possone Usare, per quantonon specificatamente pre-
wisto, tecnologie e materiali di ogni tipo purché all'interno diun cor-
retto rapporto con 'ambiente, di cui & necessarioteners conto nella
progettazione, Megliinterventi di demolizione e ricestruzione gqualora
I'edificic venga ricostruito sul perimetre del precedente & prevista la
dercga dalle distanze, gualora invece, per motivate ragicni di ordine
urbanistien-arehitettonice che, devranno comungue essere condivise
dalla Amministrazione Comunale sentite la Commissicne gper il
Paesagpio, tale perimetro venga modificato, le distanze tra i fronti,
noh potranno comungue essere inferiori a quelle previste dalla nor-
mativa vigente in materia Qualora l'intervento comportasse invece la
eostruzione di nuovi eorpl di fakbrica su parti inedificate del lotto,
dovrd essere nsservata la distanza minima dim. 1000 tra pareti
finestrate antistanti, oltre a quelle previste dal eodice eivile per
gquanto riguarda i confini di proprieta o le costruzioniinaderenza, Per
gli edifici su fronte strada & obbligateria la ricostruzione nel rispette
assolutn della posizione e delle altezze precedenti, Per 'edificio posto
inViaVerga 21, attualmente demolito e contraddistinto da apposito
simbolo grafico nella Tavela P2 del PdR, & ammesso un intervento di
hUoyva costruzione previsto dal Permesso di Costruire n, 85 del
12.12.2014, ron possikilitd di reeuperare sia in termini di superficie sia
interminidivelume, guanto demelito a seguite di D.1.A 2008/0636
del 01.12.2008. Qualora i lavori nenvenissero ultimati entro il termine
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Strumente Urbanistice Vigente:

Immekile sottoposto a vineelo di carattere urban-
istico:

Elementi urkanistici che limitano la commerciakilita?

Mella vendita dovranno essere previste pattuizioni
particolar?

Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

diwvaliditd del citate Permessn di Costruire secondn la normativa vi-
gente, il completamento delle opere potrd avvenire solamente previa
presentazione di apposite Piano Attuative (PAL)L Per P edificio posto in
Via Zenale 7-9vieelo Terraceio eontraddistinto da apposite simbelo
grafice nella Tavela P2 del PdR, interventi edilizi superiori alla ma-
nutenzione sono ammessi solo attraverso 'attuazione di Piano di Re-
tUpEPD,

Piano Governo del Territorio

sl

Kl
MO

Per quante indicato al punto 1si dichiara la conformith urbanistica.

Idantificativo corpa: B.

Abitazione dl tipo economico [A3] sito In VIA BERNARDINGQ ZENALE7 -9

Strumente urbanistice Vigente:
In forza della delibera:

MNerme teeniche di attuazione:

Piano Governe del Territerio
M™12 DEL 07 02/2012

TIF Ol IMTERVWEMT! PREVISTI: ART. 10 — GRADD 5" - ZOME DI 50+
STITUZIOME EDILIZIA- 1] tipo di intervente che consente ahche opera-
zioni di demolizione e ricostruzione & previsto per guegli edifici che
sono privi di valor storich, artistic efn ambientali, Incaso di so-
stituzicne di gquesti fakbricati con alte, salve | casi specificatamente in-
dividuati nella Taw, 2P, (Piani di Recupero] noen & possikile superare le
altezze di gronda preesistenti, la preesistente superficie coperta ed il
volume fisico censiderato al netto delle superfetazioni, || tetto deve
gssere afalde inclinate e con copertura in coppi di laterizio, Le inclina-
zioni delle falde dovrann o rispettare quelle medie degli edifici cir-
rostanti. Sono in ogni caso escluse @ - pendenze superion al 35% (salvo
presenza di pendenze superiot che siconfermann); - tetti piani, Le
eventuali terrazze dei sottotetti dovranno essere ricavate infalda, Le
farciate degli edifici deveno essere trattate ad intenaco, con esclu-
sione degli intenaci plastici e con colori tipici della edilizia storica, Nen
t ronsentita la costruzione di nuevi baleoni sul fronte stradale. Mella
Feostruziohe si possone Usare, per quanto non specificatamente pre-
viste, techelogie e materiali di cgni tipe purché all'interne diun cor-
retto rapporto con 'ambiente, di cui & necessaric teners eonte nella
progettazione, Megliinterventi di demuolizicne e ricostruzione gualora
|'edificic venga ricostruito sul perimetro del precedente & prevista la
dernga dalle distanze, qualora invece, per motivate ragioni di ordine
urbanisticn-architettonice che, doevranno comungue essere condivise
dalla Amministrazione Comunale sentite la Commissicne per il
Passagpgio, tale perimetro venga modificato, le distanze tra | fronti,
non potranno comungue essers inferior a quelle previste dalla nor-
mativa vigente in materia. Qualeora l'intervento comportasse invece |a
eostruzione di nuowvi corp di fabkrics su parti inedificate del lotto,
dovrd essere nsservata la distanza minima di m. 10,00 tra pareti
finestrate antistanti, eltre aquelle previste dal eodice eivile per
gquante riguarda i confini diproprietd o le costruzioni in aderenza, Per
gli edifici su fronte strada & obbligatoria la ricostruzione nel rispetto
assoluto della posizione e delle altezze precedenti. Per edificio posto
inViaVerga 21, attualmente demelitc e contraddistinte da apposito
simbole grafice nella Tavela P2 del PdR, & ammesse un intervento di
nuoyva costruzione previsto dal Permesso di Costruire n, 85 del
12.12.2014, ron possikilitd di recuperare sia in termini di superficie sia
intermini divelume, guanto demoelito a seguito di DL A 2008/0636
del 01.12.2008, Qualora i lavori non venissern ultimati entro il termine
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Identificativo corpo: C.

Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

diwvaliditd del citate Permessn di Costruire secondn la normativa vi-
gente, il completamento delle opere potrd avvenire solamente previa
presentazione di apposito Piano Attuative (PAL)L Per edificin posto in
Via Zenale 72-9vieelo Terraceio eontraddistinto da apposite simbelo
grafice nella Tavela P2 del PdR, interventi edilizi superiori alla ma-
nutenzione sono ammessi solo attraverso 'attuazione di Piano di Re-
tUpEPD,

Abitazione di ipo economico [A3] sito in VIA BERNARDINO ZENALE7 -9

Strumento urbanistico Adottato:
In forea della delibera:

Merme teeniche di attuazione:

Identificativo corpo: D.

Mon specificato
M®12 DEL b7/ 02/2012

TIF Ol INTERVWEMT! PREVISTI: ART. 10n — GRADD G - ZOMNE DI 50-
STITUZIOME EDILIZIA- 1] tipo di intervento che eonsente anche opera-
zioni di demolizione e ricostruzione & previsto per quegli edifici che
sono privi di valor storicl, artistici efo ambientali, Incaso di so-
stituzicne di gquesti fakbricati con alte, salve | casi specificatamente in-
dividuati nella Taw, 2P, (Piani di Recupero] nen & possikile superare le
altezze di gronda preesistenti, la preesistente superficie coperta ed il
volume fisico censiderato al nette delle superfetazioni, || tetto deve
gssere afalde inclinate e con copertura in coppi dilaterizio, Le inclina
zioni delle falde dovrann o rispettare quelle medie degli edific cir-
eostanti, Sonoin cgni caso escluse ;- pendenze superior &l 35% (salve
presenza di pendenze superiot che siconfermann); - tetti piani, Le
eventuali terrazze dei sottotetti dovranno essere ricavate infalda, Le
farcciate degli edifici deveno essere trattate ad intenace, con eselu-
sione degli intonaci plastici e con eolor tipici della edilizia storica, Non
b ronsentita la costruzione di nuevi baleoni sul fronte stradale. Mella
FEnStrUZione s peSSenG Usare, per quanto nen specificatamente pre-
visto, tecnologie & materiali di ogni tipo purché all'interno diun cor-
retto rapporto con 'ambiente, di cui & necessarioteners conte nella
progettazione, Megli interventi di demuolizione e ricostruzione gqualora
|'edificicvenga ricostruito sul perimetro del precedente & prevista la
dernga dalle distanze, qualora invece, per motivate ragioni di ordine
drkanisticn-architettonice che, devranno comungue essere condivise
dalla Amministrazione Comunale sentito la Commissinne per il
Passagpmio, tale perimetro venga modificato, le distanze tra i fronti,
hoh potranno comungue essere inferior a quelle previste dalla nor-
mativa vigente in materia Qualera l'intervento comportasse invece la
eostruzione di nuowvi eorp di fabkrica su parti inedificate del lotto,
dovrd essere nsservata la distanza minima di m. 10,00 tra pareti
finestrate antistanti, oltre a quelle previste dal eocdice eivile per
guanto riguarda i confini di proprietd o le costruzioniin aderenza, Per
gli edifici su fronte strada & obbligatoria la ricostruzione nel rispetto
assolutn della posizione e delle altezze precedenti, Per 'edificio posto
inViaVerga 21, attualmente demolito e contraddistinto da apposito
simbolo grafice nella Tavela P2 del PdR, & ammesso un intervento di
nuoyva costruzione previsto dal Permesso di Costruire n, 85 del
12,12.2014, von possikilitd di recuperare sia in termini di superficie sia
intermini divelume, guanto demelito a seguito di DA 2008/0636
del 01.12.2008. Qualora i lavori nenvenissern ultimati entro il termine
diwvaliditd del ritate Permessn di Costruire secondo la normativa vi-
gente, il completamento delle opere potrd avvenire solamente previa
presentazione di apposito Piano Attuative (PA)L Per Pedificio posto in
Via Zenale -9 vienlo Terraceio eontraddistinto da apposito simbelo
grafice nella Tavela P2 del PdR, interventi edilizi superiori alla ma-
nutenzione seno ammessi solo attraverso 'attuazione di Piano di Re-
EUpEFD,

Abitazione di tipo economico [A2] sito in VIA BERNARDINO ZENALE 7 -9
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Strumento urbanistico Adottato:
In forza della delibera:

MNerme tecniche di attuazione:

Identificativo corpo: E.

Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

Mon specificato
M™12 DEL 07/ 02/2012

TIF Ol IMTERVEMT! PREVISTI: ART. 10n — GRADD 5" - ZOMNE DI 50+
STITUZIOME EDILIZIA- 1] tipo di intervente che consente ahche opera-
zioni di demolizione e ricostruzione & previsto per guegli edifici che
soho privi di valor storich, artistici efo ambientali, Ineaso di so-
stituzione di guesti fakbricati con alte, salve § casi specificatamente in-
dividuati nella Taw, 2P, (Piani di Recupero] non & possikile superare le
altezze di gronda preesistenti, la preesistente superficie coperta ed il
volume fisice considerato al netto delle superfetazioni. || tetto deve
gssere afalde inclinate e con copertura in coppi di laterizio, Le inclina-
zioni delle falde dovrann o rispettare quelle medie degli edifici cir-
eostanti. Sono in ogni caso escluse @ - pendenze superion al 35% [ salvo
presenza di pendenze superior che siconfermann); - tetti piani, Le
eventuali terrazze dei sottotetti dovranno essere ricavate infalda, Le
farciate degli edifici deveno essere trattate ad intonace, con eselu-
sione degli intonaci plastici e con color tipicl della edilizia storica, Non
& ronsentita la costruzione di nuevi baleoni sul fronte stradale. Mella
Meostruzinne s possone Usare, per quantonohn specificatamente pre-
visto, techelogie e materiali di egni tipe purché all'interne diun cor-
retto rapportoe con 'ambiente, di cui g necessario teners conte nella
progettazione, Megli interventi di demuolizicne e ricostruzione gqualora
|'edificic venga ricostruito sul perimetro del precedente & prevista la
dernga dalle distanze, qualora invece, per motivate ragioni di ordine
urbanisticn-architettonice che, devranno comungue essere condivise
dalla Amministrazione Comunale sentito la Commissione per il
Passagpmio, tale perimetro venga modificato, e distanze tra i fronti,
nohn potranno comungue essere inferiori a quelle previste dalla nor-
mativa vigente in materia. Qualora l'intervento comportasse invece |a
eostruzione di nuowvi corp di fabkrica su parti inedificate del lotto,
dovrd essere nsservata la distanza minima di m. 10,00 tra pareti
finestrate antistanti, oltre a quelle previste dal eodice eivile per
guanto riguarda i confini di proprietd o le costruzioni in aderenza, Per
gli edifici su fronte strada & obbligatoria la ricostruzione nel rispetto
assplutn della posizicne e delle altezze precedenti, Per 'edificio posto
inViaVerga 21, attualmente demelito e contraddistinte da apposito
simbolo grafico nella Tavela P2 del PdR, & ammesso un intervento di
nuoyva costruzione previsto dal Permesso di Coestruire n, 85 del
12,12.2014, con possikilitd di recuperare sia in termini di superficie sia
intermini divelume, guanto demelito a seguito di DA 2008/0636
del 01.12.2008. Qualora i lavori nonvenissern ultimati entro il termine
divaliditd del citate Permessn di Costruire seeondo la normativa vi-
gente, il completamento delle opere potrd avvenire solamente previa
presentazione di apposito Piano Attuative (PA ). Per Pedificio posto in
Via Zenale 7-9fvicolo Terraceio eontraddistinto da apposito simbelo
grafice nella Tavela P2 del PdR, interventi edilizi superion alla ma-
nutenzione seno ammessi solo attraverso 'attuazione di Piano di Re-
EUpRPD,

Abitazionu di tipo aconomico [A3] sito in VIA BERNARDINO IENALF 7 -9

strumento urbanistico Adottato:
In forza della delibera:

MNerme tecniche di attuazione:

Men specificato
M2 DEL 07,/02/2012

TIF Ol IMTERVWEMT! PREVISTI: ART. 10 — GRADD 5" - ZOME DI 50-
STITUZIQME EDILIZIA- 1] tige di intervento che consente anche opera-
zioni di demelizione e ricestruzicne & previste per quegli edifici che
soho privi di valor storich, artistici efo ambientali, Incaso di so-
stituzione di gquesti fakbricati con alte, salve | casi specificatamente in-
dividuati nella Tav, 2P, (Piani di Recupern] non & possibile superare |e
altezze di grond a preesistenti, la preesistente superficie coperta ed il
volume fisico considerato al netto delle superfetazioni, || tetto deve
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Identificativo corpo: F.

Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

essere afalde inclinate e con copertura in coppi di laterizio, Le inelina-
zioni delle falde dovranno rispettare quelle medie degli edifici cir-
eostanti, Sonoin cgni caso escluse ;- pendenze superior &l 35% (salve
presenza di pendenze superior che siconfermann); - tetti piani, Le
eventuali terrazze dei sottotetti dovranno essere ricavate infalda, Le
facciate degli edifici deveno essere trattate ad intenaco, con esclu-
sione degli intonaci plastici e con color tipici della edilizia storica. Non
t ronsentita la costruzione di nuevi baleoni sul fronte stradale. Nella
FEnstrUzione si pessonn Usare, per quanto nen specificatamente pre-
visto, tecnologie & materiali di ogni tipo purché all'interns diun cor-
retto rapporto con 'ambiente, di cui & necessariotenere conto nella
progettazione, Megli interventi di demuolizicne e ricostruzione gualora
I'edificic venga ricostruito sul perimetro del precedente & prevista la
dernga dalle distanze, qualora invece, per motivate ragioni di ordine
urbanisticn-arehitettonice che, dovranno comungue essere condivise
dalla Amministrazione Comunale sentito la Commissione per il
Passagpmio, tale perimetro venga modificato, le distanze tra | fronti,
hoh potranno comungue essere inferior a quelle previste dalla nor-
mativa vigente in materia Gualera l'intervento comportasse invece |a
eostruzione di nuowvi corp di fabkrica su parti inedificate del lotto,
dovrd essere nsservata la distanza minima di m. 10,00 tra pareti
finestrate antistanti, eltre a quelle previste dal eocdice eivile per
guante riguarda i confini di proprietd o le costruzioni in aderenza, Per
gli edifici su fronte strada & obbligatoria la ricostruzione nel rispetto
assolutn della posizione e delle altezze precedenti, Per 'edificio posto
inViaVerga 21, attualmente demolito e contraddistinto da apposito
simbolo grafice nella Tavela P2 del PdR, & ammesso un intervento di
nuoyva costruzione previsto dal Permesso di Costruire n, 85 del
12,12.2014, von possikilitd di recuperare sia in termini di superficie sia
intermini divelume, guanto demelito a seguite di DA 2008/0636
del 01.12.2008. Qualora i lavori nonvenissers ultimati entro il termine
diwvaliditd del citate Permessn di Costruire secondn la normativa vi-
gente, il completamento delle opere potrd avvenire solamente previa
presentazione di apposito Piano Attuative (PA). Per Pedificio posto in
Via Zenale 7-9vienlo Terraceio eontraddistinto da apposito simbelo
grafice nella Tavela P2 del PdR, interventi edilizi superiori alla ma-
nutenzione seno ammessi solo attraverso 'attuazione di Piano di Re-
EUpErD,

Abitazlone di ipo economico [A3] sito In VIA BERNARDING ZENALE 7 -9

strumento urbanistico Adottato:
In forza della delibera:

MNerme tecniche di attuazione:

Men specificato
M2 DEL 07/ 02/2012

TIF Ol IMTERVEMT! PREVISTI: ART. 10 — GRADD S - ZOMNE DI 50-
STITUZIOME EDILIZIA- 1] tipe diintervento che consente anche opera-
zioni di demolizione e ricostruzionea & previsto per guegli edifici che
sono privi di valer storich, artistici efo ambientali, Incaso di so-
stituzicne di gquesti fakbricati con alte, salve | casi specificatamente in-
dividuati nella Taw, 2P, (Piani di Recupero] non & possikile superare le
altezze di grond a preesistenti, la preesistente superficie coperta ed il
volume fisico censiderato al netto delle superfetazioni, || tetto deve
gssere afalde inclinate e con copertura in coppi dilaterizio, Le inclina
zioni delle falde dovrann o rispettare quelle medie degli edific cir-
rostanti. Sono in ogni caso escluse ;- pendenze superior al 35% (salvo
presenza di pendenze superior che siconfermann); - tetti piani, Le
eventuali terrazze dei sottotetti dovranno essere ricavate infalda, Le
facciate degli edifici deveno essere trattate ad intonace, con eselu-
sione degli intonaci plastici e con eolor tipici della edilizia storica, Non
& ronsentita la costruzione di nuevi baleoni sul fronte stradale. Nella
rienstruzione si possonn Usare, per quanto non specificatamente pre-
visto, techelogie e materiali di cgni tipe purché all'interne diun cor-
rette rapporte con 'ambiente, di cui & necessariotenere conto nella
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Identificativo corpo: G.

Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

progettazione, Negli interventi di demolizione e ricostruzione qualora
['edificio venga ricostruito sul perimetro del precedente & prevista la
dercga dalle distanze, gualora invece, per metivate ragicni di crdine
drkanistien-arehitettonicne che, devranno comungue essere condivise
dalla Amministrazione Comunale sentite la Commissicne per il
Paesaggio, tale perimetro venga modificate, le distanze tra i fronti,
hoh potranno comungue essere inferior a guelle previste dalla nor-
mativa vigente in materia. Qualora l'intervento comportasse invece la
eostruziohe di nuovi eoerp di fakzbrica su parti inedificate delletto,
deonrd essere osservata la distanza minima dim, 10,00 tra pareti
finestrate antistanti, oltre a quelle previste dal codice civile per
gquanto riguarda i confini di proprietd o le costruzioniin aderenza, Per
gli edifici su fronte strada & obbligateria la ricostruzione nel rispetto
assolutn della posiziene e delle altezze precedenti, Per 'edificio posto
inViaVerga 21, sttualmente demolito e contraddistinto da apposito
simbolo grafico nella Tavela P2 del PdR, & ammesso un intervento di
nunva costruzinne previsto dal Permessn di Costruire n, 85 del
12.12.2014, ron possikilitd di recuperare sia in termini di superficie sia
intermini divelume, guante demelito a seguite di D.1A 2008/0636
del 01,12, 2008, Qualora i lavori nonvenissere ultimati entro il termine
diwvaliditd del citate Permesse di Costruire secondoe la normativa vi-
gente, il completamento delle opere potrd avvenire solamente previa
presentazinne di apposite Piano Attuative (P.A ) Per 'edificio posto in
Via Zenale 7-9fvicelo Terraceio eontraddistinte da apposite simbelo
grafice nella Tavela P2 del PdR, interventi edilizi supericri alla ma-
nuUtenzione sono ammessi solo attraverse attuazione di Plano di Re-
tURErD,

Magazzini e locali di deposito [(2] sito in VIA BERNARDINO ZENALE? -9

Strumento urbanistico Adottato:
In forza della delibera:

Merme tecniche di attuazione:

Mon specificato
M2 DEL 0v7/02/2012

TIFI DI INTERVENT! PREVISTI: ART. 10, — GRADC 5° - ZONE DI 50-
STITUZIOME EDILIZIA- 1] tipe diintervento che consente anche opera-
zioni di demelizione e ricestruzione & previsto per quegli edifici che
sono privi di valor storici, artistic &fn ambientali, In caso di so-
stituzione di questi fabbricati con alted, salvo i casi specificatamente in-
dividuati nella Taw, 2P, (Piani di Recupero] non & possikile superare le
altezze di gronda preesistent|, la preesistente superficie coperta ed il
volume fisico censiderato al netto delle superfetazicni, || tette deve
essere & falde inclinate e con copertura in coppi di laterizio, Le incling-
zioni delle falde dovranno rispettare quelle medie degli edifici cir-
eostanti. Sono in ogni caso escluse - - pendenze superion al 35% | salvo
presenza di pendenze superiot che siconfermann); - tetti piani, Le
eventuali terrazze dei sottotetti dovranno essere ricavate infalda, Le
facciate degli edifici deveno essere trattate ad intohace, con eselu-
sione degli intenaci plastici e con colori tipici della edilizia storica, Moen
& ronsentita la costruzione di nuovi kalconi sul fronte stradale. Mella
Meostruzione s possono Usare, per quantonon specificatamente pre-
wisto, tecnologie e materiali di ogni tipo purché all'interno diun cor-
rette rapporte con 'ambiente, di cui @ necessario tenere contonella
progettazione, Negli interventidi demolizione e ricostruzione qualora
I'edificio venga ricostruito sul perimetro del precedente & prevista la
deroga dalle distanze, qualora invece, per motivate ragioni di ordine
Urbanistien-arehitettonicne che, dovranno comungue essere condivise
dalla Amministrazione Comunale sentite la Commissicne gper il
Paesaggio, tale perimetro venga modificate, |e distanze tra i fronti,
non potranno comungue essers inferior a quelle previste dalla nor-
mativa vigente in materia. Qualora l'intervento comportasse invece |a
eostruzione di nuovi eorpi di fakbrica su parti inedificate del lotto,
dowvrd essere nsservata la distanza minima di m, 10,00 tra pareti
finestrate antistanti, oltre a quelle previste dal eodice eivile per
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Identificativo corpo: .

Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

guante riguarda i confini di proprietd o le costruzioni in aderenza, Per
gli edifici su fronte strada & obbligatoria la ricostruzione nel rispetto
assolutn della posizione e delle altezze precedenti, Per 'edificio posto
inViaVerga 21, attualmente demelito e contraddistinte da apposito
simbolo grafice nella Tavela P2 del PdR, & ammesse un intervento di
nuoyva costruzione previsto dal Permesso di Cestruire n, 85 del
12,12.2014, ron possibilitd di recuperare sia in termini di superficie sia
intermini divelume, guanto demelito a seguito di DA 2008/0636
del 01,12, 2008, Qualora i laver nenvenissers ultimati entreil termine
divaliditad del citato Permesso di Costruire secondo la norm ativa vi-
gente, il completamento delle opere potrd avvenire solamente previa
presentazione di apposito Piano Attuative (PA). Per Pedificio posto in
Via Zenale 7-9fvicolo Terraceio contraddistinto da apposito simbelo
grafice nella Tavela P2 del PdR, interventi edilizi superiori alla ma-
nutenzione seno ammessi solo attraverso 'attuazione di Piano di Re-
tUpRED,

Leborator per artl e mestier] [C3] sito In V1A BERNARDING ZENALET -9

strumento urbanistico Adottato:
In forza della delibera:

MNerme teeniche di attuazione:

Men specificato
M2 DEL 07/ 02/2012

TIF Ol IMTERWEMT! PREVISTI: ART. 10n — GRADD S - ZOMNE DI 50+
STITUZIOME EDILIZIA- 1] tipe di intervento che consente anche opera-
zioni di demelizione e ricostruzicne & previste per quegli edifici che
sone privi di valor storich, artistici efo ambientali, Incaso di so-
stituzione di gquesti fakbricati con alte, salve | casi specificatamente in-
dividuati nella Taw, 2P, (Piani di Recupero] noen & possikile superare le
altezze di grond a preesistenti, la preesistente superficie coperta ed il
velume fisicn considerato al nette delle superfetazion. || tette deve
essere afalde inclinate e con copertura in coppi di laterizio, Le inclina-
zioni delle falde dovranno rispettare quelle medie degli edifiei cir-
rostanti. Sono in ogni caso escluse - - pendenze superion al 35% (salvo
presenza di pendenze superior che si confermano); - tetti piani, Le
eventuali terrazze dei sottotetti dovranno essere ricavate infalda, Le
facciate degli edifici deveno essere trattate ad intenaco, con esclu-
sione degli intonaci plastici e con color tipici della edilizia storica. Non
& ronsentita la costruzione di nuevi baleoni sul fronte stradale. Mella
Meostruzinne s possono Usare, per quantonoh specificatamente pre-
visto, techelegie e materiali di ogni tipe purché all'interne diun cor-
rette rapporte con 'amkiente, di cui & necessario tenere conto nella
progettazione, Megli interventi di demuoliziche e ricostruzione gualora
I'edificic venga ricostruito sul perimetro del precedente & prevista la
dernga dalle distanze, qualora invece, per motivate ragioni di ordine
urbanisticn-architettonice che, doevranno comungue essere condivise
dalla Amministrazione Comunale sentite la Commissicne gper il
Passagpmio, tale perimetro venga modificato, le distanze tra i fronti,
noh potranno comungue essere inferiori a guelle previste dalla nor-
mativa vigente in materia. Qualeora l'intervento comportasse invece |a
eostruzione di nuowvi corp di fablrica su parti inedificate del lotto,
dowrd essere nsservata la distanza minima di m. 10,00 tra pareti
finestrate antistanti, eltre a guelle previste dal eodice eivile per
gquanto riguarda i confini di proprietd o le costruzioniin aderenza, Per
gli edifici su fronte strada & obbligatoria la ricostruzione nel rispetto
assolutn della posiziene e delle altezze precedenti, Per'edificio posto
inViaVerga 21, sttualmente demolito e contraddistinto da apposito
simbolo grafice nella Tavela P2 del PdR, & ammesso un intervento di
nuoyva costruzione previsto dal Permesso di Coestruire n, 85 del
12,12.2014, con possibilitd di recuperare sia in termini di superficie sia
intermini divelume, guanto demelito a seguito di DL A 2008/0636
del 01.12.2008. Qualora i lavori non venissern ultimati entro il termine
diwvaliditd del citato Permesso di Costruire secondo la normativa vi-
gente, il completamento delle opere potrd avvenire selamente previa
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Identificativo corpo: H.

Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

presentazione di appesite Piano Attuative (PA ] Per 'edificie posto in
Via Zenale 7-9vicole Terraccio eontraddistinte da apposito simbolo
grafice nella Tavela P2 del PdR, interventi edilizi supericri alla ma-
nutenzione sono ammessi solo attraverso 'attuaziene di Plano di Re-
tUperD,

MagaZzini » locali di daposito [C2] sito in VIA BERNARDINO ZENALE7 -9

Strumento urbanistico Adottato:
In forza della delibera:

Merme tecniche di attuazione:

Immabile sottoposte avinenlo di carattere urban-
istico:

Elementi urkanistici che limitano la commerciabilitd?

Se i, fiche tipo?

Piano Governe del Territorio
M2 DEL 07/02/2012

TIFI DI INTERWENT! PREVISTI: ART. 10, — GRADCO 5° - ZONE DI 50-
STITUZIOME EDILIZIA- ] tipe diintervento che consente anche opera-
zioni di demolizione e ricestruzione & previste per guegli edificiche
sono privi di valori storici, artistic &fn ambientali. In caso di so-
stituziene di questi fabbricati con alte, salvo | casi specificatamente in-
dividuati nella Taw, 2P, (Piani di Recupero] noen & possikile superare le
altezze di gronda preesistenti, la preesistente superficie coperta ed il
volume fisico censiderato al netto delle superfetazioni, || tetto deve
essere & falde inclinate e con copertura in coppi dilaterizio, Le incling-
zioni delle falde dovranno rispettare quelle medie degli edifici cir-
eostanti. Sono in ogni caso escluse - - pendenze superion al 35% (salvo
presenza di pendenze superior che si confermann); - tetti piani. Le
eventuali terrazze dei sottotetti dovranno essere ricavate infalda, Le
facciate degli edifici deveno essere trattate ad intenacs, con eselu-
sione degli intenaci plastici e con coleri tipici della edilizia storica. Nen
& ronsentita la costruzione di nuovi kalconi sul fronte stradale. Mella
Feostruziohe si possone Usare, per quanto non specificatamente pre-
wisto, tecnologie e materiali di ogni tipo purché all'interno diun cor-
retto rapportoe con 'ambiente, di cui & necessaricteners eonte nella
progettazione, Negli interventi di demolizione e Ficostruzione qualora
I'edificio venga ricostruito sul perimetro del precedente & prevista |a
deroga dalle distanze, qualora invece, per motivate ragioni di ordine
urbanistien-arehitettonicoe che, dovranno comungue essere condivise
dalla Amministrazione Comunale sentite la Commissicne per il
Paesaggin, tale perimetro venga modificate, |e distanze tra i fronti,
non potranno comungue essers inferior a quelle previste dalla nor-
mativa vigente in-materia. Qualora l'intervento comportasse invece la
eostruzione di nuovi corp di fabkrics su parti inedificate del lotto,
dowvrd essere nsservata la distanza minima di m, 10,00 tra pareti
finestrate antistanti, oltre a quelle previste dal ecdice eivile per
gquanto riguarda i confini di progrietd o le costruzioni in aderenza, Per
gli edifici su fronte strada & obbligateria la ricostruzione nel rispetto
assoluto della posizione e delle altezze precedenti. Per edificio posto
inViaVerga 21, attualmente demolito e contraddistinte da apposito
simbole grafice nella Tavela P2 del PdR, & ammesse un intervento di
nunva costruzione previsto dal Permesso di Costruire n, 85 del
12,12.2014, von possikilitd di recuperare sia in termini di superficie sia
intermini divelume, guanto demelito a seguite di D.1A, 2008/0636
del 01,12, 2008, Qualora i lavori nonvenissero ultimati entro il termine
divaliditd del citatn Permesso di Costruire secondn la normativa vi-
gente, il completamento delle opere potrd avvenire solamente previa
presentazinne di appesite Piano Attuative (PLAL ). Per ' edificio posto in
Via Zenale 7-9vicole Terraceio eontraddistinte da apposito simbolo
grafice nella Tavela P2 del PdR, interventi edilizi superiori alla ma-
nutenzione sono ammessi solo attraverso 'attuazione di Plano di Re-
tUperD,

5l

5

Mo specificato
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

Per quanto Indicato al punto 1sl dichiara la conformitd urbanigtica.

. CONFORMITA CATASTALE

kentificativo corpo: A.
Labaratori par arti @ mestieri [3] sito in VIA BERNARDINOG ZENALEY -9

Par quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

identificativo corpo: B.
Abitazione 41 tipo economico [A3] stto In VIA BERNARDING ZENALE 7 -9

Per quanto Indlcato al punta 1 sl dichlara la conformith catastale.

identificativo corpo: €.
Abitazione di tipo economico [A3] sTto In VIA BERNARDING ZENALE 7 -9

Per quanto Indlcato al punta 1 sl dichlara la conformita catastale.

klentificettvo corpo: D.
Abjtazione 4T tipo economico [A3] sito in VIA BERNARDING ZENALE 7 -9

Per quanto Indlcato al punto 1 sl dichlara la conformita catastale.

klentificativo corpo: E.
Abitezlone 41 tipo economico [A3] sito In VIA BERNARDING ZENALET -9

Per quanto Indicato al punto 1 sl dichlara la conformitd catastale.

klentificativo corpo: F.
Abftezlone 41 tipo economico [A3] sito In VIA BERNARDING ZENALET -9

Per quanto Indlcato al punto 1 si dichlara la conformita catastale.

kdentificativo corpo: G.
Magezzin & locall di deposito [C2] sito In VIA BERNARDING ZENALE 7 -9

Per quanto Indlcato al punto 1 sl dichlara la conformita catastale.

identificative corpo: J.
Laboratorl per artl e megtier [€3] sito In VIA BERNARDING ZENALE? -9

Per quanto Indlcato al punto 1 sl dichlara la conformita catastale.
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

identificativo corpo: H.
Magazzinl e locall di deposito [C2] sito In VIA BERNARDIND ZENALE 7 -9

Par quante Inticato al punto 1 sl dichlara la conformitd catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Datl pracedent] ralathd al copl: AeBeCeDeEeFeGealeH

Datl precedenti relatii al corpl: AeBaCeDeEeFaGeleH

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

Datl precadant relathd ai corpl: AeBeCeDeEaFeGeleH

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Varifica s | benl pignorati slano gravat da censo, livallo o uso dvico e sa vi sia stata affrancaziona da tall pesi:

Spese di gastione condominiale:

lentificativo corpo: A&

Laborator] par artl a mestierl [3] sito In Trevigio {BG), VIA BERNARDIND ZENALET -8

Spese ordinaria annua di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spasa straordinaria di gestione del'iImmobile, gid delbarata ma non ancora scaduta al momento della pariza:
MNessuna.

Spese condominlall scadute ed Insolute alla data della perizla:

Altre Informazionl:

Millesim| di proprieta {riferimento atto notarile]: Non spacificato

Accessibliith dell'immoblie al soggett diversamente abill: NO

Particolar] vincoll efo dotazlonl condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energatica: Non presente

Indice di prestazione energetika: Non spectficato

Note Iindice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelaziona delke Stato ex D.Lgs. 42 /2004: Non specificato

Avvartenze ultariorl: Non specificato

hentificativo corpo: B

Abltazione di tipo economico [A3] sito In Treviglio (BG), VIA BERNARDINO ZENALE? -3
Spese ordinarke annue di gestione dell' immobile: Nessuna.

Spasa straordinaria di gestione del'Immobile, gii dellbarate ma non ancora scadute al momento della perkzia:
Nessuna.

Spese condominlall scadute ed Insolute alla data della perizia:

Altre Informazionl:

MillesimT di proprieta {dfarimanto atto notarle) : Non spedficato

Accassibiliitd dell'immoblie al soggattl diversamente ablll: NO

Particolar] vincoll e/p dotazipnl condominiall: Non specificato

Attestazione Prestazione Energeticai Non presente

Indica di prastazions energetica: Non specificato

Note Indica d prastazions ansrgetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42 /2004: Non specificato

Awvertenze ulteriorl: Non specificato

hentificativo corpo: C

Abltazione di tipo econamico [A3] sito In Traviglio (BG), VIA BERNARDIND ZENALEY -9
Spese ordinaria annua di gestiona dell'immaobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione del'immobile, gii dellberate ma non ancora scadute al momento della perkzia:
Nessuna.

Spasa condominlall scadute ed Insolute alla data della perizia:

Altre Informazlonl:

Pag 23
Ver. 1.0

. . . . . L. . Edicam Finahes si
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

) -

y
1&',« Firmato Da: PERSONEN| LUCAEmesso Da: ARUBAPEC SP A NG CAJ3 Serisl#: 3cdbefBav bl cddec? 11acdScd 27 267

L=



Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

Millesiml di proprieta {riferimento atio notarlle]: Non spedificato

Accassibilith dall'immoblile al soggatt] diversaments ablll: NO

Particolar vincoll efo dotazlonl condominlall; Non specificato

Attestarione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indica dl prestazione anergetica: Non specificata

Vincoll di pralazione dello Stata ex D.Lgs. 42 /2004 Non spedficato

Avvertenze ultsriorl: Non specificato

ldentificativp corpo: D

Abltazione di tipo economice [A3] sito In Traviglio (BG], VIA BERNARDINO ZENALET -2
Spese ordinarke annue di gestione dell'immoblle: Nessuna.

Spasa straordinaria di gestione dell'Immobile, gii dellberate ma non ancora scadute al momento della perkla:
Nessuna.

Spase condominiall scadute ed Insolute alla data della parizla:

Altre Informazionl:

Millesim di proprietd {riferimente atto notarle): Non specificato

Accassibilita dell'immobila al soggetti diversaments ablli: NO

Particolar] vincoll /o dotazionl condomindall: Non specificato

Attastazions Prestazione Energatica: Non presante

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indica dl prastazione ansrgetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Awvertanze ultariorl: Non spectficato

Identficativo corpo: E

Abltazione di tlpo economico [A3] sito In Traviglio (BG), VIA BERNARDINOG ZENALE?7 -9
Spese ordinarle annue di gestione dell'immoblle: Nessuna.

Spase straordinarie di gestione dall'immobile, gia delibarata ma non ancora scaduta al momanto della perizia:
Nessuna.

Spasa condominlall scadute ed Insolute alla data della parizla:

Altre Informazionl:

Millesim di propriet {riferimente atto notarle): Non spedificato

Accassibilith dall'immobila al soggettl diversamenta abik: NO

Particolar] vincoll efo dotazlon] condominlall; Non specificato

Attastazions Prestaziona Energatica: Non presente

Indice di prestazione energetka: Non specificato

Note Indica dl prestazione anergetica: Non specificato

Vincoll di prelazione delle Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

ldentificativo corpa: F

Abltazione di tlpo economico [A3] sito In Treviglio (BG), VIA BERNARDINO ZENALE? -2
Spese ordinarle annue di gestione dall'immoblle: Nessuna.

Spasa straordinaria di gastione dell'Immobila, gii dellberata ma non ancora scadute al momento daella perkla:
Messuna.

Spase condominiall scadute ed Insolute ally data della parizia:

Altre Informazionl:

Millesiml di praprietd {riferimento atto notarle): Non specificato
Accassibilita dell'immobila al soggatti diversamentas abilli: NO
Particolar] vincoll efo dotazlon] condominlall: Non specificato
Attastazions Prestazione Enargatica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non spectiicato

Note Indica di prestazione anergstica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non spedificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

ldentificativo corpo: G

Magazzini a locali di deposito [C2] sito in Treviglio (BG], VIA BERNARDINO ZENALE7 -9
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

Spese ordinarke annue di gestione dell’ immoblle: Nessuna.

Spasa straordinaria di gestione del'Immobile, gli dellberatea ma non ancora scadute al momento della parkla:
Nessuna,

Spass condominlall scaduta ed Insolute alla data della perizia:

Altre Informazionl:

Millesimi di praprieta {riferimento atto notarile): Non specificato

Accessibliitd dall'immoblie al soggett] diversamente ablll: NO

Particolar] vincoll efp dotazipnl condominlall: Non specificato

AttestaZions Prestazione Energatica: Non presente

Indice di prestazions energetica: Non specificato

Note Indica di prastazione ansrgetica: Non specificato

Vincoll di prelazione delle Stato ex D.Lgs. 42 /2004: Non specificato

Avvertanze ultariorl: Non specificato

ldentificativo corpa: J

Laborator] par artl a mestierl [(3] sita In Treviglio {(BG), VIA BERNARDINO ZENALE? -9
Spese ordinarie annue di gestione dell'immablle; Nessuna.

Spase straordinaria di gestione dall'immobile, gik delibarata ma non ancora scadute al momeanta dalla parizta:
Nessuna.

Spase condominiall scaduta ed Insolute alla data della parizla:

Altre Informazionl:

MillesimT di proprietd {riferimenta atio notarle): Non spedficato

Accasslbilith dell'immoblie al soggatt] diversaments abill: NO

Particolar vincoll e/ dotazionl condominlall: Non specificato

Attestazione Prestazione Energatica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non spectficato

Note Indica di prastazions anergetica: Non specificata

Vincoll di prelazione delle Stato ex D.Lgs. 42 /2004: Non spedificato

Avvertenze ultsriorl: Non specificato

ldentficativg corpo: H

Magazzini a locall di deposito [C2] sito In Treviglio (BG), VIA BERNARDINO ZENALE? -9
Spese ortlinarke annue di gestione dell' immoblle: Nessuna.

Spase straordinarie di gestione dalfimmobila, gli dellbarate ma non ancora scadute al momento della perizla:
Nessuna.

Spease condominiali scadute ad Insolute alla data della parizia:

Altre Informazionl:

Millesim di praprietd {riferimante atto notarle): Non specificato
Accassibilita dell'immobila al soggetti diversaments ablli: NO
Particolar] vincoll efo dotazionl condominiall: Non specificato
Attestazione Prestazione Energatica: Nan presente

Indice dl prestazione energetica: Non specificato

Note Indica dl prestazions anergatica: Non specificato

Vincoll di prelazione delle Stato ex D.Lgs. 42/2004; Non spedificato
Avvertanze ulteriorl: Mon specificato

. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL IMMOBILE

Identificativo corpo! A

Destinazione Parametro 5.LP Coeffidente Superficle equivalente
LABORATORIO AR-  sup lorda dl pavw- 790,00 1,00 790,00
TIGIANALE mento
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

790,00 790,00

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari comprese lo spessore
del murl con l'agglunta delle pertinenze nella seguente misura 33% del balconl, 25% del terrazzl, 10% del glardinl
sino alla concorrenza della superficle dall'unitd Immobiliare {oltre tale superficle 51 calcola 1 2%), 50% sottotatt] &
taverne agiblll non abitabill, 70% sottotettl/taverne agibill non abitabill rfinite come gl appartament! e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotettifcantine o vani accessor inaghbili ma utilizzabili.

Criterl estimativi OMI {Ossarvatorio del Marcato Immabillare)
Destinazione d'uso: Commerclale
Sottorategoria: Laberatorio

Identificative corpo: B
Dastinaziona Parametro S.LP Coeffidenta Superficie equivalenta
RESIDENZIALE sup lorda di paw- 140,00 100 140,00
mentn
RESIDENZIALE sup lorda di pavt 145,00 0,50 72,50
mento

285,00 212,50

La superficle viene calcolata computando 'effettiva superficle occupata dalle unitd Immobiliarl compresa lo spessore
def murl con l'agglunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconl, 25% del terrazzl, 10% dei glardini
sino alla concorrenza della superficle dell'unttd Immaobiliare {oltre tale superficle sl calcala Il 2%}, 50% sottotettl e
tavarne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinte come gi appartamenti e con altezza
medla ponderale superiora ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessor inagibili ma utilizzabili.

Idantificativo corpo: C
Destinazione Parametro S.LP. Coefficdenta Superficle equivalente
RESIDENZIALE sup lorda dl pav- 90,00 Loo 90,00
mento
SOTTOTETTO sup lorda dl paw- 78,00 0,50 39,00
menta

168,00 129,00

La superficie iene calcolata computando 'effattiva suparficie occupata dalle unitd immuobiliari compreso lo spessore
del murl con l'aggunta delle pertinenze nella seguente misura 33% del balconl, 25% del terrazzl, 10% del glardinl
sino alla concorrenza della superficie dell’'unitd immobiliare {oltre tale superficie si @lcola il 2%), 50% sottotett] e
taverne agiblll non abitablll, 70% sottotettl/taverne agblll non abitablll rifintte come @l appartament! e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizabili.

Identificativo corpo: D
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

Informazionl relative al calcolo della conslstenza:
UNITA RESIDENZIALE IN ELEVATO STATC DI DEGRADD AL PIAND PRIMD, CUCINA SOGGIORNO DUE DISIMPEGNI DUE
CAMERE E BAGNQ,

Destinazione Parametro 5.LP. Coeffidente Superficie equivalenta
sup lorda di pav- 118,00 100 119,00
mento
119,00 119,00

La superficle iene calcolata computando Veffettiva superficle occupata dalle uniti Immablliarl comprese lo spessore
del murl con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% del baleonl, 25% del terrazzl, 10% dei glardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unttd Immabiliare {oltre tale superficie sl calcola il 29%), 50% sottotettl e
taverne aglblli non abitabili, 70% sottotettl/taverne agibill non abitabill rifinite come gl appartamenti e con altezza
medla ponderale superiore al 2.00 mt, 10% del sottotettl/cantine o vanl accessor Inagiblll ma utilizzabill.

Idantificativo corpo: E

Informazionl relative al calcolo della consistenza:
UNITA RESIDENZIALE IN ELEVATO STATO DI DEGRADO, AL PIAND PRIMO, CUCINA SOGGIORNO DISIMPEGNO TRE
CAMERE, BAGND, E PICCOLO RIPOSTIGLIO

Destinazigne Parametro S.LP. Coefficienta Superficle equivalente
RESIDENZIALE sup lorda di pav- 118,00 1,00 118,00
mento
118,00 118,00

La superficle Wene calcolata computando I'effettiva superficle occupata dalle unita Immablliarl compreso lo spessore
del muri con l'aggiunta delle partinenze nella seguante misura 33% dei balconi, 25% dai terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficle dell’'unftd Immoblliare {oltre tale superficle sl caleola 1| 2%}, 50% sottotett] e
tavarne agibili non abitabili, 70% sottotattiftaverne agibili non abitabili rifinite come gi appartamenti e con altexza
medla ponderale superiore al 2.00 mt, 10% dei sottotettl/cantine o vani accessor Inagiblll ma utflizzabill.

Identficativo corpo: F

Informazionl relathva al caleolo della consistanza:
LUNITA RESIDENZIALE IN ELEVATO STATO DI DEGRADO AL PIAND PRIMO, CLICINA TRE CAMERE E BAGNC, STACCATD
DALLA ABITAZIONE RAGGIUNGIBILE PERCORRENDO TERRAZZA COMUNE

Destinazione Parametro S.LP. Coefficdente Superflcle equivalente
RESUIDENZIALE sup lorda dl pavw- 78,00 Loo 78,00
mento
78,00 78,00

La superficie iene calcolata eomputando l'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
del murl con I'agglunta delle pertinenze nella seguente misura 33% de balconl, 25% del terrazzl, 10% del glardini
sino alla concorranza della suparficie dell’'unita immuobiliare {oltre tale superficie si caleola il 29}, 509% sottotetti e
taverne agblll non abltablli, 70% sottotett|/taverme agblll non abitablll rifintte come gl appartament! e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei spttotetti/cantine o vani accessor inagibili ma utilizzabil;.
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

Idantificativn corpo: G

Informazioni relathea al caleolo dalla consistanza:
PICCOLD LOCALE INTERRATO [CANTINAJ

Destinazione Parametro S.LP. Coeffidenta Superficie equivalente
RESIDENZIALE sup lorda di paw- 10,00 0,33 3,33
mento
10,00 333

La superficle iene calcolata computando I'effettiva superficle occupata dalle unitd Immaoblllarl compreso lo spessore
dei muri con I'aggiunta delle pertinenze nella saguante misura 33% dei balconi, 25% dai terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concerrenza della superficle dell'unitd Immoblllare (oltre tale superficle si calcola 1 2%), 50% sottotett e
tavarna agibili non abitabili, 70% sottotaetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gi appartamenti e con alterza
medla ponderale superiore al 2.00 mt, 10% del sottotettl/cantine o vanl accessor inagiblll ma utilizzabll.

dantifieative corpo: |
Dastinazione Parametro S.LP. Coeffidenta Superficie equivalente
RESIDEMZIALE sup lorda di paw- 21,00 Lod 21,00

mento
21,00 21,00

La superficle viene calcolata computando l'effattiva superficle occupata dalle unitd Immaoblliarl compreso lo spessore
dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 0% dei gardini
sino alla concorrenza della superficle dell’unftd Immobilare {oltre tale superficle sl caleola IV 2%}, 50% sottotett] e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne aghbili non abitabili rifinite come gi appartamenti e con altezza
medla ponderale superiore al 2.00 mt, 10% del sottotettl/cantine o van] accessorl Inaglblll ma utilizzabill.

Idantificativo corpo: H
Destinazione Parametry S.LP. Coefficianta Superficie aquivalente
RIPOSTIGLIO sup lorda di paw- 16,00 100 15,00

mento

16,00 15,00

La superficle viene calcolata computande 'effettiva suparficle pocupata dalle unitd Immobiliarl compreso lo spessore
del muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei baleoni, 25% del terrazzi, 10% dei glardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unith immuobiliare {oltre tale superficie si calcola il 2%}, 50% sottotetti e
taveme aglblll non abitabil, 70% sottotettl/taveme aghbill non abitabill vifinite come gl appartament] e con altezza
medla ponderale superiare al 2.00 mt, 10% del sottotettl/cantine o vani accessori Inaglbill ma utflizzabill.
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

10. GIUDIZIO DI COMODDA DIVISIBILITA
in rlazione alla attuale configurazione architstionica, In considerazions dal diffuso ed avanzato stato di dagrade
ganerale dell'intere complasso, tanuto conto dai vincoll urbanisticd (MAND Ci RECUPERO) cui & soggetta Pintara
area occupata dagll Immobill 51 ritiene non esserd le condizionl per una possibile comoda divisione del benl.

11. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A
Laboratorl par artl a mestieri [(3] sito In Treviglio (BG}, VIA BERNARDING ZENALEY -9
Libero

Identificativo corpo: B
Abltazrione di tipo economice [A3] sito In Trevigllo (BG], VIA BERNARDIND ZENALEZ -9
Libero

Identificativo corpo: C
Abltazione di tipo economico [A3] sito In Trevigllo [BG), VIA BERNARDING ZENALE 7 -9
Libaro

Idantificative corpo: D
Abltazione di tipo econamica [A3] sito In Trevigllo (BG), VIA BERNARDINO ZENALE 7 -9
Ubara

Idantificativo corpo: E
Abltazione di tipo economica [A3] sito In Treviglio [BG), VIA BERNARDING ZENALE 7 -9
Ubero

Idantificativa corpo: F
Abltazione di tipo economica [A3] sito In Trevigllo [BG), VIA BERNARDINO ZENALE?7 -9
Ubera

Identificativo corpo:
Magazzin| e locall di deposito [(2] sito In Trevigllo (BG), VIA BERNARDINO ZENALE7 -9
Ubero

Identificativo corpo: |
Laboratarl par artl & mestierl [(3] sito In Treviglio {BG), VIA BERNARDING ZENALE? -9
Ubero

Identificativo corpo: H
Magazrinl e locall di daposito [C2] sito In Traviglio (BG), VIA BERNARDIND ZENALEY -9
Libara

12. VALUTAZIONE COM PLESSIVA DEL LOTTO:
12.1 Critario 4 stima:
In merlto al eriterio di stima adottato sl osserva che sl & tenuto conto del
principi teorici dall’'astimo, inteso come I'insieme dei principi logici & metod-
ologiel che regolano e consentona la motivata, oggettiva & generalmenta
valida formulazione del giudizio di stima del pili probabile valore dei beni
economicl, espresso [n moneta sulla base d| datl economicl e tecnicl relativ
al'oggetto della stima sia ai beni che con esso hanno rapporti
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Sono state tenute presenti tutte quelle condizioni intrinseche ed es-
trinseche, che possono Influire nella determinazione del valore quall la
posizione intrinseca del bena, la data di costruzione, la Mabllith e le con-
dizlonl manutentive generall del'Tmmobile In oggetto sulla scorta di quanto
evidenziato nella presente relazione {nulla escluso) ed in merito allo stato
manutentivo generale dell’unit Immobillare.

La stima del compendlo Immobiliare & stata sviluppata (noftre sulla base di
un criterio di tipo comparativo, adottando come parametro tecnlco la su-
perficle commerclale. Allo scopo di determinare 1l pill probabile valore uni-
tario delle superfici oggetto di stima, & stata swolta una indagine di mercato
di benl simlll a quello da stimare, presso osservatorl, pubblicazion| speclal-
izate e presso qualificati operatorl del settore Immoblliare locale.
In consldaraziona dal vigante Strumento Urbanistico cha assagna all'area
occupata dal complesso pignorato Il grado di Intervento 5* - SOSTITUZIONE
EDUZA — con vincalo €I Intarventa tramite attuaziona di Plano di Racu-
perg; rende appetibile "acquisto esclushamente ad operatord del settore
immaobiliare; nallo specifico imprese adili locall.

Tenando In considaraziona | costl ralathvi alla demolizione totale afo par-
zlale delle strutture murarie esistentl, In considerazione del fatto che In
occasiona di damolizion] efo scavl In fase di ristrutturazions , la Direzione
Genernle del Benl Culturall prevede la propria sovrintendenza In quanto
Farea In oggetto & sottoposta a rischic dl ritrovamentl archeclogld,
per tutto quanto ap2idetto 'Individuazione del pib probablle valore dl mer-
cato del beni alla data richlesta, clo® al prezzo che maggiormente sl avicina
a quello cul & possiblle alienara Il bena, vsta anche la condizione pecullare
del mereato Immobilliare della zoha e del momento di stima, sl ritlene che |l
valore dl mercato attuale complessive del bene oggetto di pignoramento
corrlsponda,

a titolo prudenziale a €/maq. 400,00

Fontl di Informazlone:
Vakmtazions corpi:

A, Laborator] per artl e mestierd [C3]
Treviglio (BG], VIA BERNARDINO ZENALE 7 -9

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 316.000,00.

Destinarione Supetficie Equivalente Valore Unkario Valore Complessivo
LABORATORIO ARTIGI- 780,00 € 400,00 € 316.000,00
ANALE
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 315.000,00
Valare corpo £ 316.000,00
Valore accessorl €0,00
Valore complessivo intaro € 3156.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 40.764,00

B. Abitazlpne di tipo economkco [A3]

Treviglio (BG], VIA BERNARDINO ZENALE7 -3
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Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 85.000,00.

Destingripne Supeficie Equivalente
RESIDEMZIALE 140,00
RESIDEMZIALE 72,50

Stima sintetlca comparativa parametrica del corpo

Valore corpo

Valore accessorl

Valore complessivo Intero

Valore complessivo diritto e quota

C. Abltazione di tipo economico [A3]
Treviglio (BG), VIA BERNARDINO ZENALEY -9

Valore Unitaria
£ 400,00

€ 400,00

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 51.600,00.

Destinazione Supetficie Equivalerde
RESIDEMZIALE a0, 00
SOTTOTETTO 39 00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo

Valore accessorl

Valore complessivo Intero

Valore complessivo diritto e quota

D. Abitazione di tipo economico [A3]
Treviglio (BG), VIA BERNARDINO ZENALE 7 -9

Vadore Unkario
€.400,00

£ 400,00

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 42.500,60,

Destinazione Supedicie Equivalerte
118,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo

Valore accessori

Valare complessivo Intero

Valore complessivo diritto e quota

E. Abitaziona di tipo aconomico [A3]
Treviglio (BG), VIA BERNARDING ZENALE7 -9

Veadore Unkario
£ 400,00

Stima sintetica comparativa parametrica {(semplificata) € 47.200,00.

Dastinexione Supedficle Equivalarie
RESIDEMNZIALE 118,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo

Valore accessorl

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Valore Unkarlo
£ 400,00

Yalore Compiessivo
£ 5&.000,00
£ 29.000,00

€ B5.000,00

£ 85.000,00

£0,00
€ 85.000,00
€ 10.965,00

Yalore Compiessivo
£ 36.000,00
£ 15.600,00

€ 51.600,00

£51.600,00
£0,00

€ 51.600,00
£ 6.656,40

Yalore Complessivo
£ 47 600,00

€ 47.600,00

€ 47.600,00
€0,00

€ 47.600,00
€ 6.140,40

Vators Complessivo
€.47.200,00
€ 47.200,00

€ 47.200,00
€0,00

€ 47.200,00
£ 6.088,80
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

F. Abltazlone di tipo economico [A3]
Traviglio (BG), VIA BERNARDINO ZENALE 7 -9

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 31.200,00.
Destinazione Supetficie Fquivalerte Valore Unitaria
RESUIDENZIALE 78,00 £ 400,00
Stima sintetica comparativa parametrica dal corpo

Valore corpo

Valore acoessori

Valare complessivo Intero

Valore complessivo diritte e quata

G, Magazzinl e locall di deposito [2]
Treviglio (BG), VIA BERNARDING ZENALE7 -9

Stima sintetlca comparativa parametrics {semplificata) € 1.332,00.
Destinozione Supeificie Equivalente Valore Unitario
RESIDEMZIALE 3,33 £ 400,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpn

Valore corpo

Valore accessorl

Valore complessivo intaro

Valore complessivo diritto & quota

J. Laboratorl per arti & mestier [C3]
Traviglio (BG), VIA BERNARDINO ZENALEY -9

Stima sintetlea comparativa parametrica (semplificata) € 8.400,00.
Destinozione Supedficie Equivaleste Valore Unitaria

RESIDENZIALE 21,00 € 400,00
Stima sintetica comparativa paramatrica del corpo

Valore corpo

Valare accessorl

Valore complessivo Intero

Valore complessivo diritto e quota

H. Magazzinl e locall di deposito [Q2]
Treviglio (BG], VIA BERNARDINO ZENALET7 -9

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 6.400,00.
Destinatlone Supetficie Equivalerte Valore Unkarfo

RIPOSTIGLIO 16,00 € 400,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpn

Valore corpo

Valore accessorl

Valore complessivo intaro

Valare complessivo diritto e quota

Valore Complessiva

€ 31.200,00
€ 31.200,00

€31.200,00
£0,00

€ 31200,00
€ 4,024,80

Valore Complessivo
€1.332,00
€ 1332,00

€ 1.332,00
€0,00

€ 1332,00
€ 171,83

Valore Complessiva
€ B.400,00
€ 8.400,00

£8.400,00

£0,00
£ B,400,00
€ 1.083,60

Valore Complessivo
€5.400,00
€ 5.400,00

£ 6.400,00
€0,00

£ 6.400,00
€ 825,60
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 250 f 2022

Riepllogo:
{12 ] Immobiie Superficle Lorda ~ Volore infero me- Valore dirito &
dio ponderale quolo
A Laboratorl per artl 790,00 € 316.000,00 £ 40.764,00
& mestlar] [C3]
B Abitazione di tipo 212,50 € B5.000,00 £ 10.565,00
economico [A3]
C Abitazione di tipo 129,00 € 5L600,00 £ 6.656,40
economico [A3]
D Abttazione di tipo 119,00 € 47.600,00 €6.140,40
economico [A3]
E Abltazione dl tipo 118,00 € 47.200,00 € 6.088,80
economico [A3]
F Abttazlone dl tipo 78,00 € 31.200,00 € 4.024,80
aconomica [A3]
G Magazzini e locali 3,33 £ 133200 € 17183
di deposito [C2]
1 Laboratori per arti 21,00 £ B.400,00 € 1.083,60
& mestler] [C3]
H Magazzinl ¢ locall 16,00 £6,400,00 £ 825,60
di deposito [C2]
12.4 Adeguamentl e correzionl della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: €0,00
Valore dl stima:
Valora intero medic ponderale €594.732,00
Valore diftto e quota € 76.720,43
125 Prexzo base d'asta dul lotto:
:I:’I:e Immoblle al netto delle decurtazionl nello stato di fatto In cul sl £76.300,00
11-10-2022

L'Esperto alla stima
Geom. Luca Personen|
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