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Espropei azi ord it obilian M. 9172023

TEIBEUMALE OEDIMNARIO - BARCELLCHA POZZ0C DI GOTTO - ESPROPEIAZIONI
INMIIOBILIART 31/2023

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a BARCELLONA POZZ0 DI GOTTO wia Vincenzo Leott, 20 per la quota di:
@ 507100 di piena proprietd ( ¥ DATO QZCTTEAT O ¥4+

& 507100 di piena propriets { *** DATO OSCURATO *#% )

L'unita immobiliare in oggetto, ha destinazione d'uso residenziale, e st trova al quarte plane con
ascensore, ed & composta da;

-ingresso,

-disimpegno;

-Zalone;

-Cameraletto 3

-Cameraletto 3.

-Bagno;

-Cameraletto W,

WO

- Cucina,

Detti ambienti areati naturalmente con aperture porte e finestre comunicanti con 'esterno,
garantizcono la corretta arecilluminazione. L'unitaimmobiliare & dotata di impianti idrico, di scarico
fognario, elettrico, e di riscal damento autonom o,

L'unita immoebiliare oggetto di valutazione & posta al prane IV, intermo -, scala unica, ha un'altezza
interna i 3 00 Tdentificazi one catastale:

# foglio 18 particella 1059 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria /2, classe 10, consistenza 7.5
wani, rendita 4834 18 Euro, indirizzo catastale: VIA VINCENZO LEOTTI, 20, piano: 4,
intestate a *¥*¥* DAT O OSCTTEAT O *+*

Coerenze A nord spazio aperto e altro fabbricato, a Owvest con via Leotti, a Est spazio aperto e
atro fabbncato, a Sud con fabbricate in aderenza altra scala

L'intero edificio sviluppa 4 prand, 4 plant fuoen terra, 0 planc interrato. Immobile costruite nel 1968
ristrutturato nel 2010,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessorn: 0,00 m?
WValore di Mercate dell'immobile nello stato & fatto e di diritts in cui & trova: €. 132.000,00

Walore di wendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto & di diritto in cul 51 €. 132.000,00
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Espropriazioni immobiliari N. 91/2023

trova:

Data della valutazione: 31/05/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.

pralluogo era occupata dalla

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa conugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

#i2

oy 4 T T
4.2.1. Iscrizioni.

ipoteca volontaria, stipulata il 06/10/2010 a firma di Notaio Antonino Fazio ai nn. 13339/5428 di
repertorio, registrata il 12/10/2024 ai nn. 31868/5726, a favore di *** DATO OSCURATQ *¥* |
contro *** DATO OSCURATO #*** _ derivante da mutuo fondiario.

Importo ipoteca: € 198.000,00.

Importo capitale: € 110.000,00.

Durata ipoteca: 15 anni.

La formalita ¢ riferita solamente a Immobile sito in Barcellona P.G. via Vincenzo Leotti, Foglio 18
part. 1059 sub. 5 piano 4

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 19/09/2023 a firma di Ufficiale Giudiziario ai nn. 946 di repertorio,
trascritta i1 04/10/2023 a Messina ai nn. 27412/21715, a favore di *** DATO OSCURATOQ *#¥ |
contro *** DATO OSCURATO *#* | derivante da verbale di pignoramento immobile.

La formalita ¢ riferita solamente a Immobile sito in Barcellona P.G. via Vincenzo Leotti, Foglio 18

4.2.3. Alire trascrizioni: Nessuni.

tecnico incaricato: Ing. Giovanm Saja
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Espropriazioni immobiliari N. 91/2023

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessunda.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

4% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita (dal 06/10/2010),
con atto stipulato il 06/10/2010 a firma di Notaio Fazio Antonino ai nn. 13338/5427 di repertorio,
registrato il 11/10/2010 a Barcellona P.G. ai nn. 2162.

1l titolo & riferito solamente a Immobile sito in Barcellona P.G. via Vincenzo Leotti, Foglio 18 part.

etto immobile da potere di

per la quota di 172 in forza di atto di compravendita (dal 06/10/2010),
con atto stipulato il 06/10/2010 a firma di Notaio Fazio Antonino ai nn. 13338/5427 di repertorio,
registrato il 11/10/2010 a Barcellona P.G. ai nn. 2162.

1l titolo ¢ riferito solamente a Immobile sito in Barcellona P.G. via Vincenzo Leotti, Foglio 18 part.
1059 sub. 5 piano 4.

obile da potere di

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARTI:

ok DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100 (dal 15/09/2000 fino al 06/10/2010), con atto
stipulato il 15/09/2000 a firma di Notaio Antonino Fazio ai nn. 2956/874 di repertorio, registrato il
29/09/2000 a Patti ai nn. 514.

1l titolo & riferito solamente a Immobile sito in Barcellona P.G. via Vincenzo Leotti, Foglio 18 part.

uistava detto immobile da potere dei

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Licenza edilizia N. L.E. 443, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di progetto di
variante del fabbricato a civile abitazione da sorgere in via privata, traversa di via Marconi, rilasciata
il 30/08/1968 con il n. 443 di protocollo

tecnico incaricato: Ing. Giovanm Saja
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Espropei azi ord it obilian M. 9172023

Concessione edilizia in sanatoria N, C.E.S. 47783020998 intestata a ** DATO OSCUEAT O ***
per lavon i Progetto in sanatoria di un wano sul terrazzo, modifiche al prospetto ed all'interno del
fabbricato, auterizzate con L.E. 443/ 1968, rilasciata 1l 02/09/1998, agibilita del 28710/ 1298 con 1l n.
614018 di protocoll o

Il certificato di Abitabilitd & stato nlasciato per tutto l'tmmobile identificato in catasto al foglio 18
part. 1059

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

IRG - piano regolatore generale wigente, in forza di delibera D .Dir dell'8 Febbraio 2007, n.
106/DE.T, I''mmobile ncade in zona ''mmobile ncade 1n zona B.1 - Zona del tessuto urbano
ecistente & di completaments. MNortme tecniche di attuazione ed indici Eesidenza, commercio al
dettaglio, pubblici esercizi, alberghi ed athivita turistico ricettive, atigianali, terziario

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICTTA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguenti difformita diversa distribuzione degli spazi interni
Le difformithd sono regolanzzabili mediante: CILA TN SAWATORTA (COMWMUNICAZIONE INIZIC
LAVORI ASSEVERATA) SECCWDO IL TESTO UNICO DELLEDILIZTIA RECEPITO DATLA
EEGICHNE SICILIA COMNL1&/2016
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizeazione:

® Sanrione per opere effettuate prive di comunicazione: € 1.000,00

® Spese tecniche: €.1.500,00

Tempi necessan per laregolarizzazione: 15 gg
Cuesta situazione @ rifenita solamente a unita immobiliare identificata al foglio 18 part. 1059 sub.5

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFCRMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMTTA

8.4. CORRISPONDENZ A DATI CATASTALI/AT TO: NESSUNA DIFFORMITA

EBEENI M BARCELLOMA o DI GOTTO VIA VINCENZO LECTTT, 20

APPARTAMENTO

DICTL AL PUNTO A

appartamento a BARCELLONA POZZ0 DI GOTTO wia Vincenzo Leott, 20 per la quota di:
® 507100 di plena proprieth { ¥** DATO OSCTREAT O *+#)

® 50/100 di piena propriets { *** DATO OSCURATO *** )
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Espropei azi ord it obilian M. 9172023

L'unitd immobiliare in oggetto, ha destinazione duso residenziale, e a1 trova al quarto piano con
ascensore, ed & composta da;

-INgresso,

~disimmpegno,

-Zalone;

-Cameralette 3,

-Cameraletto 3.;

-Bagno;

-Cameraletto W

WS

- Ciacina,

Detti ambienti areati naturalmente con aperture porte e finestre comunicanti con 'esterno,
garantiscono la corretta arecilluminazione, L'unitd immobiliare & dotata di impianti idrice, & scarico
fognario, elettnco, e di riscal damento autonom o,

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano IV, intermno -, scala unica, ha un'altezza
interna i 2.00 Identificazione catastale:
® foglio 18 particella 1059 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria 472, classe 10, consistenza 7.5
wani, rendita 484 18 Euro, indirizzo catastale: VIA VINCENZO LEOTTI, 20, piano: 4,
intestato a ¥*¥* DATO OSCUEAT O *+*
Coerenze: A nord spazio aperto e altro fabbricato, a Ovest con via Leottt, a Est spazio aperto e
atro fabbncato, a Sud con fabbricate in aderenza altra scala

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 4 piant fuorn terra, 0 plano interrato. Immobile costruito nel 1968
tistrutturate nel 2010,

DESCRIZIONE DELL & Z0MA

I beni sono ubicat in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone imitrofe si trovano in un'area
residenziale (1 pill important centri limitrofi sone Milazzo, Terme Vigliatore ). I traffico nella zona &
locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi & urbanizrazione primaria e
secondana

ZERVIZI

asilo nido Wi W
biblioteca W W
campo da tennis ' W W W
campo da calcio ' W w
centro sportive W W
cinema W W
farmacie w oW W
municipio y W W
negozi al dettaglio i oW
ospedale W W
palestra - o W W
parco giochi -4 i W
palazzetto dello sport oW W
piscina o W W
polizia i w W
scuola elementare : & W
scucla per l'infanzia W W
scuola media infer ore www
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Espropei azi ord it obilian M. 9172023

scuolamedia superiore B o W
spazi verde www
stadio i W W
supermercato _ e o W W
teatro w i b
werde attrezzato oW
wigili del fucco i o W
COLLEGANENTI

autobus distante 0.2 lem # oW
autostrada distante 2.5 Em : W
ferrovia distante 2 Em ik o W W
porto distante 10 Em # W W

QUALITAE RATING INTERNG IMIOEILE:

livello di piano: ol W
ESpOSIZiONE: W W
luminosité; o W W
panorami cita oW w
impiantl tecnici: W W
stato di manutenzione generale: ol W
SErvizi: Wi W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'immoeobile & situato nel comune di BarcellonaP. G, in zonaresidenziale del comune ¢i Barcellona
PG, ed & costituito da un appartamento 1n un condominio realizzato alla fine degli anni sessanta
Posto a plano quarto, destitnato a residenza Llaccesso aviviene dalla wvia Leotti, strada privata, che
collegalavia Kennedy con lavia Amendola Tramite il pottone di ingresso condominiale 51 accede
alle scale o in alternativa all'ascensore che portano al quarte piano. Iunitd imm obiliare st compone
da un ingresso, tre camere da letto, un bagno un servizie igienico, un ripostiglio, una cucina, Tutt gli
ambienti sono provvist di aperture che consentone una corretta illuminazione ed areazione naturale. I
rivestimenti & le finiture interne sono 4 ottima qualita, sopra la media agli standard, & lo stesso risulta
essere ristrutturato non pit di 153 anni fa

Delle Componerti Edilizie:

infissi esterni; doppia anta a battente realizzati in oW W
alluminio
infissi interwi: a battente realizzabi in legno W
massello
parell esternel costruite in muratura di mattoni W W

forati con cotbentarione 1n assente | il nvestimento
& realizzato in intonacoco

pavimexiazions inferaar realizzata in prastrelle di f- W
Ceramica
porione di ingresso: doppia anta a  battente W W

realizzato in alluminio e wvetro , gli accesson
presenti sono; apriporta

profezioni infissi esternil tapparelle realizzate in Wl W
plastica
soales interna condominiale con nvestimento in oW W
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tn artn o
Degli Impiatti

aseensare: afune conformity: da verificare W ww
citafanico: patla ascolta conformita: da verificare o oW
elefiricar softtotraccia |, la tensione & & 230 w # o
conformita davenficare

Jagnatura: colonna la reti di smaltimento & W

realizzata in scarico condominiale con recapito in

collettore o rete  comunale conformita:  da

verificare

idricor sottotraccia con alimentazione in diretta da | W W W
rete comunale conformita: da venficare

Drelle Stoatture;

balconi: costruitl in cemento anmato. gli aggeth, W W
come ampie zona di facciata risultanc essere

degradate ed ammal orate, con wistosi distacchi di

cls

caperfiura: aterrazzo costruitain misto cemento e i W
laterizio. Dal solaio di copertura wi sono punti i

infiltrazione da acqua meteorica, che stanno

causando danni nell'appartamento oggetto della

presente.

Jondazioni: travi continue rovesce costruite in - W W
cemento armato

scale interms: a soletta rampante realizzate in W W W
cemento armato ;1 servoscala & assente

sofair solato misto in cemento armatoflatenzic in | Wl Ww
opera con nervature parallele

sfruffire verticalis costruite in cemento arm ato : W W
franvis costriite in cemento armato W W W

CLASSE ENERGETICA
[118,55 EWhim¥ antc)

Cettificazione APE N 20240531-083005-45741 registrata in data
31/05/2024

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima @ corpo.

SVILUPPD VAL TAZIONE:
Affinche la stima s1 possa effettuare & necessanio che a1 venfichine le seguenti condiziont e ciog:

-Esistano nello stesso quartiere del fabbricate da stimare, o in quartien ad esso assimilabili, altr
fabbricat simili per condizioni intrinseche ed estrinseche al fabbricato oggette di stima; Di quest
Fabbricati sitnili s conoescano i recenti e normali valon di compravendita;

-Esista un parametro notmale o elemento di confronte in comune tra il fabbricato in esame e gli

altri simili prest a confronto. Soddisfatte queste tre esigenze st pud impostare e risolvere la semplice

tecrico incaricato: Ing Griovaned Saja
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proporzione che segue:

Vo Ep=Ve o pDacu Va=(ZV/2p) p

Dowe:

2V = somma dei recenti e normali walori di mercato det fabbricati simili presi a confronto;

Zp = somma dei parametri normali degli stess fabbncati simaili,

Vz =il pi1 probabile valore normale i mercato del fabbricato oggetto di stima;

p = parametro nonmale del fabbricate oggetto & stima.

Il parametro usato a tale scopo & di tipo tecnico ed esprime lo swiluppo det piant 1n metri quadratt i
supetficie occupata comprendente anche la supetficie coperta da tutti 1 mur,

11 50 % ok quelli in comune, e della pertinenza

Indagini i mercato sono state articolate indagini dirette incentrate ad una puntuale disamina 4
immobili i analoghe caratteristiche a quells in oggetto. Le informaziont raccolte presso le agenzie
del settore immobiliare, la consultazione di altre consulenze tecniche relative a recentt comprvendite
effettuate nel Comune di Barcellona PG e le indicaziont di altri tecnict (Ingegnen, Geometr ed
Architetti), hanne penmesso di definire 1 dati

sotto riportat: (ZV { Zp) = 850,00 €mg

Superficie ccoupata dagli immobili oggette di stima:

Piano Cuarto superficie ragguagliata = 155,00 mq + (35,00 x 10%0) mag = 158,50 mq
Walore i mercato

158,50 =z € 350,00 =€ 134 725,00 arrotendate a€ 134.500,00

CALCOLO DEL YALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: 134.500,00

RIEFILOGO WAL ORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 i piena proprieta): €. 134.500,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €. 134.500,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina , ufficio del registro di Mdessina |,
conzervatoria del registt immobiliart 4 Messina |, ufficio tecnico & Barcellena PG, |, agenzie
Barcellena PG, Milazzo . osservaton del mercate immobiliare Osservatonie  del Mercate
Immokiliare , ed inoltre: Tecnici operanti nel settore

DICHIAR AZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VAL UTAZIONE:
® laversione dei fath presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;
® le analisi & le conclusioni sone limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualm ente riportate in perizia,

il walutatore non ha alcun interesse nell imm obile o nel diritte in questione;
il walutatore ha agite in accordo con gli standard etici & professionali,

1l walutatore & in possesso dei requisiti Formativ previst per lo svolgimento della professione;

1l valutatore possiede l'espenienza e la competenza riguardo il mercato locale ove @ ubicato o
collocate l'immebile & la categoria dell imm obile da valutare,

VALORE DI MERCATO {OMV):

tecrico incaricato: Ing Griovaned Saja
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RIEFILOGO VAL UTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL

ID d escrizione consistenza COMS. ACCess0ri valore intero valore diritio
A appattaim erto 0,00 0,00 134.500,00 134.500,00
134.500,00 € 134 500,00€
Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap. 8): €. 2.500,00
Valore di Mercato dell'imm obile nello stato di fatto e di diritto in cut s trova €. 132.000,00

VALORE DI VENDITA GITDIZTIARTA (FJV):

Eiduzione del valore del 0% per differenza tra onen tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza i garanzia per vizi e per nmborso forfetario di eventuali

spese  condominiali insclute nel biennio  anteriore alla wvendita e per

l'immediatezza della vendita giudizian a:

Cineri notarili e provvigioni mediatorni canico dell'acquirente:; €.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ediscrizion a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 132.000,00

stato di fatto e di diritto in cud &t trova

data 31/05/2024

il tecnico incan cato
Ing. Giovanni Saja
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