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Ist. n. 8 dep. 08/01/2025

Espropoaciem immobilian N 672023

ARCELLONA POZZ0 DI GOTTO - ESPROPRIAZIONI
MMOBILIARI 672023 SN

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA: - T

appartamento i SANTA LUCTA DEL MELA VIA PATTINA 37, della superficie comnmerciale
di 148,39 mq per Ta guota di 171 di piena propricta S

I immohile oggetto di valutazione, destinato alla civile abitazione, ¢ composto da un ingresso, un
VANO PRanzo sogetomo, un vano cucing, due vam desunan a camera da etto, due bagni, un
npostizhio, una dispensi un corndoio olue balcont. Llappartsmento ¢ situato al prano secondo i up
fabbricato con stmiltuira m cemento armate a tre clevaziom luon lefra ¢ Copertm A emayzan
prateabile. Alla propricta s aceede dal vano scala condominiale. Tuttt gh ambient. escluso
Imgresso/disimpegno, 1l ripestigho ¢ La dispensa, sone ben areati ¢ dluminat naturalmente. L'upita
nupiohiline presema un'altezza interna di 300 mo Le porte interne sono an fegno anburio, eh
mbisse esterin sono an fegno complet de vetne ¢ con sistemia oscurimte ad avvolmbile o matenale
plastico La pavimentazione interna ¢ costiaita da prastrelle m ceramica; [ bagno ¢ il we presentano
un ovestimento meeeramica lino allabiesza di circa 200 m. Le pareti ¢ 1 soffitd sono ovungue

mitsnest e integgiat con dropritra. [ balconi sono pavimentan con piastrelle i kinkler ceramico ¢ o
dehmitist alPesterno da una ninghiera i fermo pitturata con smalto oleosintetico. Tutt 1 pessiigienico- b
samtan sono mumts di mubmettena e collegat alle et winehe ¢ fogaante comunali. Gl imprant ;&;
cletirico, wnco ¢ fognatio sopna regolammente allacciati alle tispetiive reli citfadine. Lo stalo geneiale B
i psura ¢ manutenzone dell'appartamento pud definist in mediocre condiziont di conservaaione . Le g

2

parets esterne dell'mtero fabbricato sono rifimite e st rovano in discrete condizian di manutenzione ¢
conservagone, Dalla documentasione wepenta negl archive dell'Ufficio Teemeo del Comuie G Santa
Ipera del Mela, nsulta che Fedihicio e stato costiutlo nel periodo compreso tra il 1973 edal 1976,

ldentificaszione catastale:

s foghio 27 particella 17 sub. 3 (catasto fabbricatn), categoria AJ2, classe 5, consistensa 148 mq,
rendita 300 S8 Buro, imdingzo catastale: Via Pattinag n. 37 prano: secondointestato a A
swsmenes. (Lc1 v ante Jaatto di compravendita
Cocrenae Fummobile confina a nord con fabbricato altea dite. a Sud con fabbricato alua
ditta, Ditta foglio 9 Part. 1204, ad Lst con fa Via Pattina, ¢ od Ovest con terreno part, 1378

Fitero edificio sviluppa 3 pran.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Cansistenza commerciale complessiva anitd principaln 148.39 m*
Cansistensa commerciale complessiva acecsson 0,00 m*
Valore dr Mercato dell immobile nello stato di fatto ¢ di dintto in e si trova; € 97.202,02

teenive incaricaty: Alfredo Ciovanes Aspa
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Ist. n. 8 dep. 09/01/2025

Baproprivion: inmobilin N, 72023

Vatore di vendita guadiznina dellimmobile nelle stato di tatto ¢ dy dintto i cunss £.97.200,00
Iy
Data defla valutazione ' 21/112/2024

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al data del sopratluogo immohile nsulta occupato dal debitore.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI  ED  ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipetecu volontaria attiva, supulata if 15062018 o finna di NOTAR CUTRUPIA SALVATORE w
nn o POOAA95 b orepertono, weritta il 1962018 a MESSINA ai nn. 14286/1836, a tavore di

BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA-. contro denvante  da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO.

foponte ipoteca: 11692424
fporto capitale: S8462.12

A, B Bemmili.

prenoramento, supulata iF 2107722023 wascritia 1] 22/08/2023 o MESSINA a1 nn. 23626/10228 4
favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S PA | contro TN ...t 1.
ATTO GIUDIZIARIO (VERBALE DI PIGNORAMENTO) EMESSO DAL TRIBUNALE DI
BARCELLONA PG

tn

- ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

tevnivs incarcato, Alfredo Giovann Aspa
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Faproprasien immobilian ¥ 6772023 lst n = 8 deD Ogrf0'1 /2025

Spese ordmane annue d gestrone deffinamobile: £.0,00
Spese straordiparie di gestione g deliberate ma non ancora scadute £ 0,00
Spese comdonnmiakb seadute ed insolute alla daa della penziye €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

0.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I |1 L quotac T forza di ATTO DECOMPRAVENDITA (dal 130620153,
con atto <tipnlato d FSOG2008 G fanus di NOTATO CUTRUPIA SALVATORE ai nn. 1920/1408 &
reperione. wasentto o 100/20108 ann. 14285/ 10903

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

PO L quota di Vs forza di DENUNCIA DESUCCESSIONTD (dal 16072014
fpe al 130620180 registiato (1 1670772014 0 DENUNCIA DI SUCCESSIONT: ar nn. 1633 VOIL
FOU rasenitto ] 200082005 4 MESSINA inn 21522/15398

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T PRATICHE EMLIZIE:

N. 8340/2195, intestaty o W bty del 0303/2000 con il n. Prot. no 853002195
potpcolio

H tole ¢ riferito solamente a Unith immobiliare al Piano tera nel N.CEL foglio 27 particella 17
s ]

LICENZA EDILIZIA N, 2173, intestata o SOmmm——mmm—enes, it il 25/08/1973
CONCINSIONE IN SANATORIA N, 2-479/87, inestota o SN po oo &

Costrozone del 29 prane m difformith alla heenza edilizaa n. 2073 del 25/08/1973, rilasciata il

RFEE PRI ]

N.9-THOT. mtestata GGG . o avor di Modifica del vincolo s pachezoio el
fabbricato csistente a4 tre elevazioni £ sito neltla via Patina n. 37 _rdasciata il | IO/ 2008

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - prano gegolatore generale vigente, in forza & dehibera Decreto DG N° 798/ R UL del
2941022010, Timmobile nicade in zona B2 - Residennahn di edilicazione consolidata ¢ i recente
viifieazione Norme teemche di attiazione od mdicr Destinazionn residenzialt ¢ commercial,
ttieszatime pubbliche: Densiti ediizia fodiana 2,50 me/mg, - Altezza massimam. 11 00,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

§.1. CONFORMITA EDILIZIA:

ABPA ALFREDRC GIOVANNI Cmesso Da: ARUBAPCC 5 A NG GA 3 Serialy . 200al1 90050003700 edbaGad: 7062

eenne mearwate. Alfsedo Giovanni Aspa
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Ist. n. 8 dep. 08/01/2025

Fepropraront immwobilian N 67/20212

Somer state nilevate le seguent difformith: Posizione della porta del vano adibito a camera da letto
tanziche linestray o presenza di un precolo tratto di parele (vano pranzo-soggiomo ¢ tipostialio)
diversamente da come rappresentati ner negh elaborati graticn della concessione edilizia n 9-71/07
defl’ THA2008 T difformitd sono regolarizeabili mediame: Istanza & Cila in sanatonia presso 1l
Connune di Santa Tucia del Mela con pagamento delboblazione € 100000 onent concesson ¢ costodi
costinzione. H o per regolanzzare la posizione postzione della ponta nel vano camera da letto ¢l
precaly tatto di parcte del vano pranzo-sogmiomoe ¢ npostigho. Laggiudicatane del bene, pora
avvalerst delle disposizient di cu alfart. 46 comma 5 del Testo Unico (52 PR 060672001 n. 3800 ¢
e a0 comma 6 della Tegge 47/85 ¢ smi ¢ cioe potra presentare domanda di permicsso m
sanatonia entto ceptovent giront ddel decreto dell'atte di trasienmento dellimmobile envesso
dall Autonita Gsdhzsana,

I munobile risulta non conforme, ma regolarizzabile

Costtdi recolanizzasione:

o Redasone di Cilaon sanatonia ¢ spese teeniche: €2 500 .00

Fempn necessart per lnegolanizzacione 2 mest

Seno state nlevate e seguent diffornutas Assenza del cortificato di Ambilita - SCA (novmativa di
riferunentor DPR. 380720010 )
T amimebide rsulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costr drregolarizzazione:
o Redasone di SCA completa di balli ¢ onen di seeretena, suceessiva al plascio dedlas CILA gia
mensonata: €1 000 00

Temp necessan per koegolanzzasame 3 mes

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state devate e seguenti difformatis: Vanazione di un precolo tratto di chiusura parete nel vano
prawso-sogaiomo o ripostigho diversamenle da come rappresentatt ner grafici delli concessione
cdiizia n 9-71/07 . Fe dilformitd sano regalarizzabili mediante Paggiomnamento ¢ la comezione della
plaimctng catastale dellappartamento atttaverso Ta presentazione docta all'ufficio competente
I immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile
Coste di vegolanzzaznione.

o Aggiomapnento ¢ corezione della planimetia catastale all'wfficio competente.: €800 00

AD Seaald: 300ala 190 A5ABCI 0 Sbaliad 1 TR

Tempt necessan per fa regolarizeazione: | mese

5.3 CONFORMITA URBANISTICA:

I immobile risulia conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

Confornnt melantivcormspondensa attr

I mmmehile rsulta conforme.

tecnie incaricaty Alfredn CGlioanni Aspa
Pagipa S i 12
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Ist.n. 8 dep. 09/01/2025

Espropraiziens immobilian N 672002

8.5 ALTRE CONFORMITA:

Conformita teomca imprantistica:

Sone staie pilevate 1o seauent difformitd,. Manca Pabitabilite dellappartamento in guestione

Certihicaziom elettneo ¢ idrico di conformita rilasciate dagh installatori sono necessiie pet

presenfare fa SCA.
I immiobile nisulta non conforme, ma regolarizzabile
Costt ditegolanszazione:
s Controllo impianto eletineo ¢ rilascio ceriifieato di conformts: €1.500.00

o controlloampanto whieo ¢ niaseio ceruficato di contormita: €500 00

Tempr necessan per laregobmizzazione. 3 mesi,

BENI IN SANTA LUCIA DEL M}
APPARTAMENTO

DICULAL PUNIO A

appartamento a SANTA LUCIA DEL MELA VIA PATTINA 37 della superficie commeraale
14839 nuy per laguota di 11 di piena proprict (mimmssnim

Fhmmobile oggetto di valutazione, destmato alla cvile abitazione, & composto da un ingresso, un
Vane prapzossogeiomo, an vane cuemma, doe vam destinat 3 camera da letto, due bagne, un
tpostizlio, ana dispensa, un corridoio oltre baleont. Fappartamento’e situato al piano seconds m un
fabbricato con shuftra m cemenio armale a e elevaziont [Uorn (©emi ¢ COperum o enassi
pratcabnle. Ally proprcti s1oaccede dal vano scala condominiale. Tutti) gh ambient, escluso
Uingresso/distmpegno, st npostighio e La dispensa, sono ben areati ¢ illominati naturalmente. Lnnitd
mimnohbiae presenta on'idtesza interma de 300 mo Le ponte inteme sona m legno Ganbarate, gh
mbisse esterme sono i legno complet di vetrr ¢ con sistemi oscurante ad avvolgibile in maternale
plastien Ly pavimentazione interna & costitnita da piastrelle in ceranuea: 11 bagno el we. presentano
it nvestunente in ceranica o alfaltesza di ciea 200 mo Le parcti ¢ 1 soffitti sone ovungue
mioncal ¢ integgiat con wlropittura. halcom sono pavimentat con pastrelle in kinkler cormmico ¢

682

Ok | ShASAR03T 204 e Mhabdd

p
delimitat all'esterno da una nnghiera i fermo prturata con smalto oleosintetico. Tutly 1 pesar igienmico g
samtary cono muml deubmetiena ¢ collegan alle reu dnche ¢ fognant comunali. Gl oimpianu -
cletineo wdnco ¢ fognano sopno segolanmente allaccian alle rispettive redi cittadine 1o stdo venerale H
dh usua ¢ manutenzione dellfappartamento pud debimrst in mediocre condrzson di conservazione. Le g
parcti esterne dellintero fabbricato sono nfinite ¢ si trovane in discrete condiziont di manutensione ¢ <
conservasione Dalla documentazione repenta neghi archivi dell'UlTeio Teenico del Comune i Santa b
Fucia del Mela, nsulta che Fedificio @ stato costruto el peniodo compreso a1l 1973 ed il 1975 2

£y
Identihicaswome catastale g

4

o fogho 27 particedla 17 sub. 3 (eatasto fabbricati), categona A/2, classe 5, consisienza 148 myq.
rendita 30058 Furo. indinzzo catastale: Via Pattina n. 37, piano: secondo, mtestato o i
S onvante da atte di compravendita
Coerenze: Pimmele confina a nord con (abbricato altm dittas a Sad con fabbricaty altra
chtta, Dt togho 9 Part. 1204, ad bst con Ia Via Pattina, ¢ ad Ovest con terreno part 1378

A

IOVANM Emeassa Da

Lintero edificio sviluppa 3 piani,

DOG

Famoao Pa ASPA ALFRF

ks

tecmico meanicatir, Al
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Ist..n. 8 dep. 09/01/2025

Espropriazioni immobilian N 67,2023

Terrsorye in vue ricade Emmobiie

Chuartiore e veade Uinsnobilc

A\
1 By s abieatt i sana perifenca i on'area wesidensale . e sone limitrole st trovanoe munmea
mista vesidenziale/commensale (i proimportant centr limatrofi sono SAN FILIPPO DEL ML A 1T

tradfice nella zona ¢ locale i p{tl'i.'l‘[i:g“i

ano searst Sono molire presenti 1 servizr dwmbanz zazione

prmarta ¢ secondana, e seguent atrazion storico pacsaggistiche: Castello.

tarmacie ¥r o W o
scuola per Finfanaa A *
serrola elementare d - s
seuola media mfenone § B &
superme ot T (% 1p ak Frdr oy
aegozi al dettagho ot o vl g fe e

ferrovea distanie 11 km
anlobis distante 200 METRI

A 3 Sonald: 200ala 195554803700 Ho0baBAd1 7ER!

R

~

appartamento oggette di valutazione ¢ situato al prano secondo in un fabbricato con tutra in
comento amato g e elevigiont fnori erm e copentura a terrazza praticabile. Alla propuieta s accede
dal vano scala condomimale Plappautamento ¢ composto dat un mgresso, due camere da letto, un
pranzo sugaomo, una cucma, un disimpegno, un bagno, un we., un nposiiglio,
bateom La superticie coperta risubta di cirea mg. 141 40: quella dei tre baleont complessivamente ¢
JdE 2485 e Tutn gl ambienti, escluso Pimgressodismmpegno, il npostighio ¢ a dispensi, sone ben
areatt ¢ lhanunan naturabimente. L'uatd monobiliue in esame ¢ posta al secondo plano ¢ presenta
un'altesza mterna di 300 mo 11 tabbncato i cur & situato immobile ha ina strattura n cemento
armate, con salmoan latero cemento. mon i tamponamento ¢ persmetral i llenno
Al appatamenta s1osccede per meszo di una seala copndominiale e planerottolo di distribuzione.
mentre vesudta maneante Pascensore. e pone mieme sono in legno (amburato., gl mtissi osterm sona
o legno complett diovetrt ¢ con sistema oscurante ad avvolgibile anmateriale plastico. La
paviicntazion micma ¢ costituita da prastielle inceramiea 11 bagna e il we presentano an
rivestimento i ceranuici fino all'alteszza di cirea 2,00 m. Le paret] ¢ Fsoffiti sono ovunque imtoncati v
tntezgiatt con wropitiuea., 1 balconi sono pavimentat con plastielle in kinkler ceramico e delimitan
all'esterno i una nnghiera i feoo piturata con smalto oleosintetico, Tutt § pezat igienico-sanitar

vdispensa olte

teope ineanears” Altredo Grovanei Aspa
Pagina T 12
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Ist..n. 8 dep. 09/01/2025

i mobihan NOATAHIZE

sone munit di rubinetiena ¢ collegatt alle ren idnehe ¢ fognant comunals, Ghompiant cletinien,
wiico ¢ tognano sopno regolarmente allaceiats alle vispettive reh attadine Lo stato generale diusura
¢ mamenzione dellappatamento pud definiest monedioere condiziont di conservazione, Durante 1
soprallioge duecesso st & constatator la presenza di umiditi nel soffito del vino hagne ¢ defla vamera
i etto, La sostituzone di un tratto di pavimentazione del comidoio ¢ di tutto 11 vano cocnsa realizzata
o mattonetle i ceramica i monocottura (Allgesato 1 foto da n® 5 a n® 0} Le parelr esteme
dellitero fabbicato sone finte ¢ s trovano . diserete. condizont-di manuwenzione ¢
conseryivaone Dalla docamentasions reperiia negh archivi dellUificio Teenico del Comune di Sania
T ucta del Mebi risalta che Fedifiow & stato costiato nel penodo compreso a1l 1973 ¢d if 1976,

sfisst estern doppre antaa battente realizzaty m o %
lesno
safisad orternic a battente realizzati moin legno : & de i
tasibuine
protesont anfisi esternic sernanda avvolgibile &
realizzate in plastica
pavimeniazione imferpasveahzzata in pastrelle & “ te ke W
CORANTICE omocottirs
pavementazione esterna ! geabizzata o Klinker ; % W
ceramien thalconn
Frvestimento nterno: posto n posto n cantere © b ofr o W
disimpesnoe realizzate montonaco di cemento
Fivestimente interne: posta e posto e bagno g e *
realizzato m prastrelle di coramica o
15
©
L 3
CHefortea s SOOI & & e 3
: 3
efettrice: sollolrace s : g T B 2
tfrices sottotiaccia con alimentazione dalla rewe Lo 4 B
=3
ot 2
fogmaara la rete di smalnmento & eadzzala B e W §
5 : . E
rele fognana comunale 2
a
]
.
=
B 112116 KWhim/anno] 2
- : i o ; -
Ceuficazione APE N, 20241220 - OB3080 - 16393 registrata m diata <
% I%;
2041272024 -
z
<
&
0
O
Cysteno di misw azione conststenza reale: Superficie Lorda Pavimento (Sip) ‘a
G g T, &
Criterse di epleolo consistenza commencule: ey UNT JO750:2005 Z
: = 3
deseri giome comsistens imdice commerviale a
3
Crierio di msurasioee  consasienda I
ke Superhiewe Fsterma Losda (SBEL S
Ceadiee delle Valutazions Imobilian 100 X 5 = 00

Crtertn i cabeolo consistenes

vemmwtcnale. Personabizzans

Tecmice (ngi

atv Adtredo Grwanm Aspa
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Ist. n. 8 dep. 09/01/2025

Espropriazioni immohiltn N £7:2022

Apan e Ted b a0y L3 1Ky 5 = Tl b}

Halieom: 23 x T = X

Fotale: 161,70 145 3
N ] R

]

Pianimear i Pramo seconds =

VALUTAZIONE:

Provedmmento dv suma: comparativo: Monoparametrics in base af prezzo medio.

Agenziedel femtona (O M 3 (12720200
Nolowe e 620000

Ntk s G20 W)

AR O aa i {20 202027

aliwe minimoe. TR TS

o valutazione consiste mima stima sinfetica per puntt di mento I enterio che siintends adottane
consaste sella ticerea del valore venale che il bene assume sul mereate, attiaverso la detenmmasione
delpreszo medio desunto dai valori dell Osservatosio Immobifiare Agenzia del Territono, in modo da
Attbiire i valore al mg da moltpheare per Ta superficic commerciale, ¢ applicando a questo
prodotto der coefficienti di merito in modo da tovare pii probabile valore i mercato. Per i
coethierent da applicare viene utilizzats come gindala Tabella TOM 3001 del 17 Ingho 2008

Per prana coma st procede al caleolo della superficte commerciile partendo dal rihevo delle stperlie
cHettuate durante 1 sopratiuoghi reordando che nel valeolo sono state considerate:

Y delle supertien calpestabaly;

50 DA ARUBAPEC § PA NG CA 3 Soniale 3020131966545 70

z
<
«
>
9]
b
&

teenieo awarivaiy Albredo Grovanni Aspa
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Ist.n. 8 dep. 09/01/2025

1007 delle supetficr sccupate m pranti da paett divisonie inteme,
1 defle saperficr ovenpate mpranta da paett perimetrali non condivise fine ad une spessore
mrssane dr 30 em, :
SO°F delle superhicih oceapate in pranta da pareti perimetrale condivise fino ad un massimo Qe 25 em,
0 der balcon e tepazze scoperte fmoe a 25my. Peceedenza 1009
Lo mdagm i mercato svolte, per il reperimento det dat utids alla shima, sono consistite;

AT INDAGINE PRESSO AGENZIA DEL TERRITORIO (OM.L). Sono stale effettuate ricciche
online delle gquetazions dellOsservatonie del Mereato Imimobiliare (OMD. ncavae dal sie
dell Agenzi det Temono ¢ rifento al primo semaestre 2024 per abitaziond Civili nella zona penlenica
dir Santa Facia del Mela - Valore di vendita ain stato conservativo normale” die 620 5 920 €/mqg Quindi
1 VALORE MEDIO RICAVATO € past a € 770,00

By INDAGIND PRESSO AGENZIA IMMOBILIARE LOCALE:D Da indagine svolta online sul
Bowsimo vmnobiliae Casa, b ¢ stato desuato 3} seguente parametro valore appartamento st Santa
Lucra del Mela via Pattina di 96 myg, valore €75 000 00 posto al prano 2° = €mq 781,25, D valon
sopraricayat s desume 1 VALORE MEDIO CHE ¢ pan a: €'mg. 77562 (77000+781.25) 2 chie s
mrotonda & €/mqg 775,00,

I vottoserine CTE, copsiderando che a1l tabbacato ¢ stato realizzato da oloe ciguant'asmii, che
tova m mediocre stato di manutenzione ¢ conservadione, detlo stato di fatto dellappartamente o le
caratterstiche minmseche ed estninseche, niticne apphicare un coelliciente di differenziaznione (v,
quabitic ¢ stato delPimmobiled-dello’ 090 che moltuphicato per 1l prezzo prima indiento aviemo: €
TTR00 X090 = fmq. 697,20 (valure prezzo uniaro)

Vitlose superlicie prncipale 148 30 X 697 .50 = 10350202
Valore di mercato ( 1000/ 100 di prena proprieti). € 10350202
Valore di mercate (caleolato i quota e dintto al netto degh aggiustamentiy; < 103502.02

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
CRITERIO DESTIMA

Pey detemumare 1l valore del bene m oggetto s & rtenuto opportuno wtilizzare i1 metodo sitetico
comparativo monoparametieo che consiste nella determinazione del pit probabile valore di mercato
dellimmaobile sulln base dei prezzi visconteabill in transazioni di bemi aventi fo medesime
caratteristiche, ubicats nefla stessa zona, venduti in condiziont ordinanie di mereato

Neldettagho, sono stati considerati 1 parametin relativi o
1) ulmcasone,

2hepoca di costruzione:

A accessibaltd deetta od mdiretia

Ji consistensa dimensionsle;

Sdestimasone duseo;

Ok sbato i comservarione ¢ manslonsaone,
Theansttenshehe costrptive:;

Stoconformita clo difformita & esecuzione ¢ applicazione delle ponme 0 omatena dr edihizi
antrstsmicd sl e disicure 2z

tecmen mearicato. Alfiedo Glovanni Aypa
Pagina 104y 12
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Espropriaron: mmohilian N 6772023

A sapporto delly valutaone hinale del bene sono state visionate le stime effettnate da alcune sgenae
mebthary operanti el territono comunale di santa Lucia det Mela. Infine sono stat assunti come
parametnt di nfenimento anche 1 valon formo datle mbelle QM | neavate dal suo dell' Azenzia del

Terrtonn

[ e font dinformazione consultate sono: utficio teerieo di Santa Lucia del Mela, agenzie Miluzvo,
Hurcellowa PG Casa gt osservatono del mercato immobiliare O ML, ed molue nprese di
SostZanE eenict :

HEEE AR ESTAN AR IR AT ML TVE N i T ARl

e L versione det fath presentata nel presente rapporto di valutazione ¢ corretta al megho delle
conoscense ded valutatore:

le amahisr ¢ e conclusion sona hmtate unicamente dolle assunziont ¢ dalle condiziom

-

eventialiiente yportate in perizia,

i vabutatere gon ba alean interesse nell'innmobile o nel Jdintto m questione;

hvalutatore ha agito m accordo con gh standard cticr ¢ professionali,

i valutiatore ¢ am passesso der sequisit formative previstt per o svolgimento della professione,

i vadutatore possiede Tesperionza ¢ b competenza tiguardo 1l mercato locale ove ¢ nbicato o
collocato Fanmobile e la categong dellnnmobale da valutae:

VALORE DI MERCATO (OMV):

m deserizinne consistenya COmS, ACeessari valore intero vadore diritto
A apparkunenie FAR.30 0.0 10350202 10350202
10is0202 € A2 02 €
spise di regalanzaaone delle difformit (vedr eap 8) #.6.300,00

Valore di Mercato dell'immaobile netlo stato di fanto ¢ di diritno i cui s1 trova: £ 97.202,02

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Kidusione del valore del 9% perditferenza tra onen tnbutan su base catastale ¢ <. 0,00
wale ¢ per assenzacdh gamzia per vz ¢ per nmborso forfetano di eventuali

spese condominial gosolie nel  biennio anteniore alla vendita ¢ per

Panmediate 22 a dellavendita gadiziaiy.

Criteny notantt ¢ provvigionn mediaton caneo dell ascgurenie: <. 0,00
Spose d cancellazione detle traserunont ed iseriziont a canco dellaequirente. = 0,00
Ridustone per artotondamento: €201
Valore di vendita giudiziaria dellmmmobile @l netto delle decurtaziont nello . 97.200,00

statordi fatto ¢ Ji ditto i cun st trova:

data 24122024

tecimicn moanicatee. Alfreds Giovanni Aspa
Pagma 11 12
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Espropriasont immobilian N, 6772021

il tecaeo meancato
Alfredo Grovann: Aspa

BBz

7i

ARUBAPEC & P A NGCAQ Senal¥ 30051at 90R 59803700 fpdbatad

teemen e ato: Allredo Grovanm Aspa
Tagma 124 12
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