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TRIBUNALE CRDINARIO - BARCELLONA POZZO DI GOTTC - ESPROPRIAZIONI
IMMOBILIAR] 54/2023

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

laboraterio artigianale a BARCELLONA POZZ0 DI GOTTO FIAZZ 4 EURCPA UNITA 1,
della superficie commerciale di 95,31 mg per la quota di 1/1 di piena proprieta | *** DATO
O5CURATO *** )

L'immobile in oggetto & destinato ad uso artiginale e risulta rifinito alle state rustico. Non sono stati
ancora eseguiti i tramezzi per la realizzazione del disimpegno comune e dell'ingresso della limitrofa
abitaziotie, che lo separa dalla sala pettinatura,

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano primo, scala comune all'abitazione, ha
un'altezza interna di mt.3,40, che misura mt. 3,00 al controsoffitto Identificazions catastals:
o foglio 25 particella 780 sub. 5 (catasto fabbricatd), categoria Cf2, classe 4, consistenza 60 moq,
rendita 319,17 Euro, indirizzo catastale: Piazza Europa Unita, 1, piano: Primo, intestato a ***
DATO QSCURATO ***
Coerenze: [l locale artigianale oggetto di stima confina da due lati con la limitrofa abitazione
{monolocale) stessa ditta censita al sub.6, con Piazza Europa Unita, con disimpegno comune e
con sottostante corte interna,

L'intero edificio sviluppa due elevazioni f.t. e parziale copertura a falde piani, nessuno piano
interrato. Immobile costruito nel 1867 ristrutturate nel 2008,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unit principali: 0531 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritte in cui si trova: €. 61.904,73
“alore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 61.904,73
trova:

Data della valitazions: 04/12/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

&1la data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dal debitore
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

{.1.1. Domande giudiziali o altre trascriziont pregiudizievoli; Nessuna,

4. 1.2, Convenzioni matrimoniall & provy. d assegnazions casa confugale! Nessina.
4. 1.5 Attt di asservimento urbanistico. Nessiio,

4. 1.4, Aftre Nmitaziont d'uso. Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1, Feorizions.

ipoteca wolontaria attiva, stipulata il 08f06/2017 a firma di Notaio Carmels Brigandi ai nn
53B9/3840 di repertorio, iscritta il 15/06/2017 a MESSIMNA ainn, 14189/1813, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | darivante da Finanziamento.

Importo ipoteca: 87,000,000,

Importo capitale: 57.834,00

£.2.2. Pignoramenti ¢ sentenseldl fallimento.

pigneramento, stipulata i1 23/08/2023 a firma di TRIBUNMALE DI BARCELLONA POZZ0 DI
GOTTO ai . 57 /G di repertorio, trascritta il 04/07/2022 a MESSINA ai nn. 18395/14758, a favore
di **¥* DATO QSCURATO *** | contro *** DATO QSCURATO *** | derivante da Decreto

Ingiunt ivo
4.2.5 Altre trascriziont; Nessuna,

424 Alrre Nmitazion! 4 uso! Nessiuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €. 0,00
spese straordinarie di gestione gis deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
opese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; €. 0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:
*x DATO Q5 CURATO ***

pet la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 18/05/1948), con atto stipulato il 18/08/19498
a firma di notaio Antonella Giambd di Barcellona Pozzo di Gotto ai nn. Repertotio 13617 -
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Raccolta n.d025, Registrato il 07/10/1898 a Barcellona Pozzo di Gotto al 869 e Trascritto il
1940911998 3 Messina ai nn. 19837716878

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

MNessuna informazione aggitmtiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

CONCESSIONE EDILIZIA N. 26/2003 del 13/FEB/2003, intestata a *** DATO OSCURATO ***
pet lavori di Modifica delle coperture in un fabbricato a due elevazioni fuori terra sito in Piazza

Europa Unita, 1, con istanza presentata il 26/06/2002, registrata al protocollo n. 2264/ e rilasciata in
data 13/FEB/2003 - Pratica Edilizia n. 15406/2002,

CONCESSIONE EDILIZIA N. 220/2008 del 30/DIC/2008, intestata a *** DATO DSCURATO *** |
per lavori di Cambio di destinazione e miglioramento sismico del piano primo nel fabbricato a due
elevazioni fuori terra tra Fiazza Europa Unita e la Via G. Verdi, con istanza presentata il 03/08/2007,
registrata al protocollo n.34909 e rilasciata il 30/12/2008 - Pratica Edilizia n. 16638,

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N. 13/2010 del 25/FEB/2010, intestata a *** DATO QS CURATO
*** per lavori di Installazione di un ascensore di tipo familiare nel fabbricato sito in Piazza Europa
Unita n.2 , con istanza presentata il 0B/02/2010, registrata al protocollo n6147 e rilasciata in
data 28/02/2010 - Pratica Edilizian. 17252,

COMUNICAZIONE LAVORI N. 229/2008 - opere interne, intestata a *** DATO OSCURATO *##
. per lavori di Modifiche interne nel fabbricato uso civile abitazione a due elevazioni fuori terratra la
Piazza Europa Unita e la Via G, Verdi , presentata il 24/12/20 14,

AGIBILITA' non ancora rilasciata

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PE.G. - Piano Regolatore Generale wigente, in forza di Delibera COMMISSARIALE N1
dell'1 1/12/2003 e successiva PRESA D'ATTO degli Elaborati adeguati conn DELIBERA
COMMISSARIALE N1 del 27/08/2004. L'immobile ricade in zona limmobile ricade in zona
STORICA Al (TAVOLA 7o - PRE.G VIGENTE),

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

sono state rilevate le seguenti difformita: Gli immobili sono ancora allo stato rustico ed i due
immobili (locale artigianale ed abitazione) non risultano ancora separati MNon sono stati ancora
eseguiti i tramezzi per la realizzazione del disimpegno comune e per la realizzazione dell'ingresso
dell'sbitazione, separandolo dalla sala pettinatura. Mancano anche 1 tramezzi del bagno e
dell'antibagno nel monolocale.

Le difformith sono regolarizzabill mediante: Lawvori di realizzazione di murd divisori tra 1 due
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immobili di proprietd e chiusira bucature esistenti nei muri comuni
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile,
Costi di regolarizzazione:
o Lavori di realizzazione muri divisori tra i due immobili di proprietd e chiusura bucature
psistenti nei murd cormuni; €, 1.000,00

Tempinecessari per la regolarizzazione: due masi

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

Sotio state rilevate le seguentt difformita: L'immobile risultava accatastato come ultimato, mentre allo
stato attuale 2 rifinito allo stato rustico, prive di rifiniture e di impianti tecnologici. Pertanto, si &
proceduto alla redazione della procedura docfa di wariazione per riportarlo alle state rustico, ma
questa non & stata autorizzata in quanto non @ consentito wariare la categoria di tna win da
produttiva direddito a unith in corso di costruzione - vedi allegato,

L'immobile risulta conformeTempi necessari per la regolarizzazione; regolarizzazione non
conserntita,

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFCEMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:
CRITICITA: NESSUNA

Conformit titolaritd/corrispondenza atti:

sono state rilevate le seguenti difformita: [ dati catastali indicati nell'atto di pignoramento erano
conformi alla situazione catastale precedente all'inizio dei lavori di ristrutturazione, che risultando
gncora in corso hanno trasformato l'immobile da rifinito in un locale rustico. Fertanto, gli stessi erana
conformi alla situazione precedente alla presentazione della procedura docfa di variazione catastale
pet la trasformazione del locale artigianale da ultimato ad in corso di costruzione,

L'immobile risulta conforme Tempi necessari per 1a regolarizzazione: regolarizzazione gis eseguita

BENI IN BARCELLOMA DI GOTTO PI EUROPA TUNITA 1

LABORATORIO ARTIGIANALE
DI CUL AL PUNTO A

lahoratorie artigianale a BARCELLONA POZZ0 DI GOTTO FIAZZ A EURCPA UNITA 1, della
superficie commerciale di 95,31 mq per la quota di 1/1 dipiena proprieta { *** DATO OSCURATO

* kK :|

L'immobile in oggetto & destinato ad uso artiginale e risulta rifinito allo stato rustico. Non sono stati
ancora eseguiti i tramezzi per la realizzazione del disimpegno comune e dell'ingresso della limitrofa
abitazione, che lo separa dalla sala pettinatura,
L'unity immobilisre oggetto di valutazione & posta al piano prime, scala comune all'sbitazions, ha
un'altezza interna di mt.3,40, che misura mt. 3,00 al controsoffitto . [dentificazions catastala:

o foglio 25 particella 780 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria Cf2, classe 4, consistenza 60 moq,

rendita 319,17 Euro, indirizzo catastale: Piazza Europa Unita, 1, piano: Primo, intestato a ***
DATO CSCURATD ***
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Coerenze: [1locale artigianale oggetto di stima confina da due lati con la limitrofa abitazione
(monolocale) stessa ditta censita al sub.6, con Piazza Europa Unita, con disimpegno comune e
con sottostante corte interna,

L'intero edificio sviluppa due elevazioni ft. e parziale copertura a falde piani, nessuno piano
interrato. [mmobile costruito nel 1967 ristrutturato nel 2008,
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LPlanimstria catastals daf focals artigianale all'atto daf FPlanimsiria dai focali allo stato athyals cop findicazione daf
pignoramenio muri divison maresmt

DESCRIZIONE DELLAZONA
[ beri sono ubicati in zona centrale in un'area mista residenzialefcommerciale, le zone limitrofe si
trovano inun'area mista residenziale/commerciale. [l traffico nella zona @ sostenuto, i parcheggi sono

scarsi. Sono inoltre presenti i servizi di whanizzazione primaria e secondaria, le seguenti attrazioni
storico paesaggistiche: CASTELLO DI MILAZZ0 E FROMONTORIO O CAPQO MILAZZ0,

Vists seres dalls zona nalls quale ricads if fabbricatn in Fstratto di mappa catestale della zona pells qyale ricade if
et fabbricato in oggelto

SERVIZI
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DESCRIZIONE DETTAGLIATA

L'immobile in oggetto, destinato ad uso artiginale, risulta rifinito allo stato rustico. Non sono stati
ancora eseguiti i tramezzi per la realizzazione del disimpegno comune e dell'ingresso della limitrofa
sbitazione, separandolo dalla sala pettinatura. Il locale artigianale in questione alla data della visita di
sopralluogo risultava prive di impianti tecnologici @ idrico, elettrico e di riscaldamento. Mella parete
di retrosprospetto sono state sostituite le soglie e collocati 1 nuovi imbotti, ma mancano gli nfissi
esterni. Melle pareti del prospetto principale, invece, risultanoe ancora collate le vecchie soglie e gli
infissi in legno preesistenti. Mancano le porte interne, i pavimenti, i rivestimenti ed i pezzi sanitari
deibagni. L'intonaco degli ambienti interni e quello della parete diretrosprospetto risultane allo stato
grezzo, mentre quello dells facciate su Piazza Europa Unita, cost come i balconi insistenti su detta
Piazza, non sono stati ancora oggetto di aleun intervento edilizio di mamitenzione efo
ristrutturazione.

COMNSISTEMNZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Suparficie Coparta (5¢)
Criterio di calcolo consistenza commerciale: fndici mercantili

descrizione consistenza indice commerciale

Locale Artigianale © mt.d,80x4 50+

(7 B0+2,50) /254 00+5 10w 70 - 7172 % 100 % - 71,72
mq. 71,72
Disimpegno comure @ mt 4,%0x1 60 +

18,82 b4 505 = 541

f,10%1,80 = mq.18,52
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Balconi estermd © 2xmt.2.85x085 =

4 54 X 23 = 1,62
mg. 4,94
wana zcala
Tt (6, 70+ 2,4 00/ BB 2042 s ], 2072 25,10 X F0% = 12,55
=mq.25,10
Totalke: 120,58 95,31
Planimeiria degli immokilf
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONL

Procedimento di stima: comparaiive: Monoparametrico in base al prezzo medio.

INTEEVISTE ACGLI OPERATORT v OBILIARL
A gerwia delle Entrate (16/10/2023)

“alore minim o 740,00

“elore massimo: 1.100,00

Mote: Il prezzo di mercato viens riferito ad immobile ricadent zone simili ed aventi le medesim e caratteristiche tecniche e
rifiniture

SVILUFFO MARLUTAZICIE:

La walutazione wiene eseguita tenendo conto del prezzo massimo tra quelli rilevati dalla richiesta
all'@ ML, riferita ad immobili simili, (viene considerata quella degli uffici in asenza di valutazione
corrispondents ai locali artiginali), ricadenti nella medesima zona (centrale) di quella del locale
artiginale in oggetto. Viene considerato il prezzo massimo per il locale rifinito, ciod a lavori ultimati,
trattandosi di immoblle di recente ristrutturazione e con rifiniture superiori alla media,

tecricoincaricato: FRANCESCO DE GAETANO
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CALCOLODEL VALORE DIMERCAT O

Walore superficie principale: 85,31 ® 1.100,00

DECURTAZIONI ED ADECGUAMENTI DEL VA LOEE
descrizione

riduzione per consistensa attuale | Stato Tustico

RIEPILOGOVALORI CORPO
Valore di mercato {1000/1000 di piena proprieti):

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGOVALUTAZICNE DIMEECAT O DEI CORFL
ID  descrizione consistenza CONS. ACCessori valore intero
laborst orio
GR31 0,00 G2.504,73
artigismale

62.904,73 €

opese diregolarizzazione delle difformith (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nelle stato di fatto e di dititto in cni sitrowa:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Eiduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese  condominiali inselute nel biennic anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigiond mediatori carico dell'acquirente:
spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile 2l netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

104.841,22

importo
-41. 956,45

€. 62.904,73
€. 62.904,73

valore diritto

6200475

G2.004,72 €

€. 1.000,00
€. 61.904,73

€. 0,00

€.0,00
€. 0,00
€. 61.904,73

tecricoincaricato: FRANCESCO DE GAETANO
Pagina 9di 17

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-
L‘@} Firmato Da: FRANCESCO DE GAETANO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATE S CA G1 Seral#: 2273840467 5207d 2eccacfi 42 2d585 15

A,



TRIBUNALE CRDINARIO - BARCELLONA POZZO DI GOTTC - ESPROPRIAZIONI
IMMOBILIAR] 54/2023

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a BARCELLONA POZZ0 DI GOTTO PIAZZA EURCFA UNITA 1, della
superficie commerciale di 92,37 mq per la quota di 1/1 dipiena proprieta { *** DATO OSCURATO

* ok :|

L'immobile in oggetto, destinato ad uso abitaivoe [monolocale), risulta rifinite allo stato rustico. Non
sono stati ancora eseguiti i tramezzi per 1a realizzazicne del disimpegno comune con il limitrofo
locale artiginale e dellingresso di detta abitazione, separandolo dalla sala pettinatura del locale
attigio,
L'unitd immobilisre oggetto di valutazione & posta al piano primo, scala comune al locale artigianale,
ha un'altezza interna di mt. 2,40.1dentificazione catastale:
o foglio 35 particella 780 sub. 6 (catasto fabbricati), categoria AS2, classe 8, consistenza 3,5
vani, rendita 360,88 Euro, indirizzo catastale: Piazza Europa Unita, 1, piano: primo, intestato
a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: [l monolocale oggetto di stima confina da due lati con il limitrofo locale artigianale
stessa ditta censito al sub.5, con Piazza Furopa Unita, con disimpegno e vano scala comuni e
con softostante cotte interna,

L'intero edificio sviluppa due elevazioni ft. e parziale copertura a falde piani, nessuno piano
interrato. Immobile costruito nel 1867 ristrutturato nel 2008,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPIL OGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unit principali: 92,37 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori; 0,00 m?
Walore di Mereato dell'immobile nelle stato di fatto e di diritto in cud si trova €. 43.802.50
“alore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si £. 43.892,50
trova

Data della valutazione: 04/12/2023

3. STATO DIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

&lla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dal debitore

tecricoincaricato: FRANCESCO DE GAETANO
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

{.1.1. Domande giudiziali o altre trascriziont pregiudizievoli; Nessuna,

S L = b irs o i O R el e S LV o
4.0 LonvensTons matrimoniall & Provly. d assegnazlone casa conlugae. ."14'-'5'.'1'9 ila.

4. 1.3 At i asservimento urbanistco. Nessiio,

4. 1.4, Aftre Nmitaziont d'uso. Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

19 7 Tompgetaing:
%, o0 4. LECFIEIONI,

ipoteca wolontaria attiva, stipulata il 08f06/2017 o firma di Notaio Carmels Brigandi ai nn
53B9/3840 di repertorio, a favore di *** DATO QSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
*4%  derivante da Finanziamento,

Importo ipoteca: 87,000,000,

Importo capitale: 57.834,00

£.2.2. Pignoramenti ¢ sentenseldl fallimento.

pigneramento, stipulata i1 23/08/2023 a firma di TRIBUNMALE DI BARCELLONA POZZ0 DI
GOTTO ai nn. 571G di repertorio di repertorio, trascritta i 04/04/2023 a MESSINA ai nn
18395/14759, a favore di *** DATO QSCURATO *** | contre *** DATO OSCURATO *** |

derivante da Decreto Ingiuntivo
£.2.3. Altre trascrizions; Nessuna.

424 Alrre Nmitazion! 4 uso! Nessiuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €. 0,00
spese straordinarie di gestione gis deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
opese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; €. 0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*ax DATO Q5 CURATO ***

per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 18/09/1848), con atto stipulato il 18/08/1948
a firma di notaio Antonella Giambd di Barcellona Pozzo di Gotto ai nn. Repertorio 13617 -
REaccolta n.4025, Registrato il 07/10/1998 a Barcellona Fozzo di Gotto al n868 e Trascritto il
19/04/1998 g Messina ai nn. 19837/16878,
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6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Messuna informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia N. 26/2003 del 13/FEB/2003, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per
lavori di Modifica delle coperture inun fabbricato a due elevazioni fuori terra sito in Piazza Europa
Unita, 1, presentata il 26/08/2002 al protocollo n.32684/B e rilasciata i1 13/02/2003,

Concessione Edilizia N. 229/2008 del 30/DIC/2008, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per
lavori di Cambio di destinazione d'uso e miglioramento sismico del piano primo del fabbricato a due
elevazioni fuori terra tra la Piazza Furopa Unita e la Via G Verdi, presentata il 03/08/2007 al
protocollo N.24909 e rilasciata i1 30/12/2008 -Pratica Edilizia n. 16638,

Autorizzazione Edilizia N. 13/2010 del 15/02/2010, intestata a *** DATO OSCURATO *** | par
lavori di Installazione di un ascensore di tipo familiare nel fabbricato sito in Piazza Europa Unita, 1,
presentata 11 08/02/2010 con il proteollo N.6147 e rilasciata il 25/02/2010 - Fratica Edilizian 172562,

Comunicazione Lavori N. 229/2008 - opere interne, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per
lavori di Modifiche interne nel fabbricato uso civile abitazione a due elevazioni fuori terra tra la
Piazza Europa Unita e 1a Via G. Verdi, presentata il 24/12/2014,

AGIBILITA' ancora not tilasciata,

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PR.G. - Piano Regolatore Generale wvigente i1 forza della Delibera COMMISSARIALE N1
dell'11/12/2003 e successiva PRESA D'ATTO degli Elaborati adeguati con DELIEERA
COMMISZARIALE M1 del 27/08/2004, L'immobile ricade i zona limmobile ricade in zona
STORICA A1 (TAV 7c FRG VIGENTE).

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

sono state rilevate le seguenti difformits: Gl immobili sono ancora allo stato rustico ed i due
immobili (locale artigisnale ed abitazione) non risultano ancora separati Non sono stati ancora
eseguiti 1 tramezzi per la realizzaziona del disimpegno comune e per la realizzazione dell'ingresso
dell'abitazione, separandolo dalla sala pettinatura. Mancano anche {1 tramezzi del bagno e
dell'antibagno nel monolocals,
Le difformith sono regolarizzabill mediante: Lavori di realizzazione di muri divisori tra i due
immobili di proprietd e chiusura bucature esistenti nei muri comuni
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzahile,
Costi di regolarizzazione:

e Lavori di realizzazione muri divisori tra i due immobili di proprietd e chiusura bucature

asistenti nei muri comuni: €, 1,000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: due mesi
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immeobile risulta conforme,
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:
CRITICITA: NESSUNA

Conformité titolaritd/corrispondenza atti:

sSono state rilevate le seguenti difformitd: I dati catastali indicati nell'atto di pignoramento erano
conformi alla situazione catastale precedente all'inizio dei lavori di ristrutturazione, che risultando
ancora in corso hanno trasformato I'immobile da rifinito inun locale rustico. Pertanto, gli stessi erano
conformi alla situazions precedente alla presentazicone della procedura docfa di variazione catastale
per la trasformazione del locale artigianale da ultimato ad in corso di costruzione,

L'immobile risulta conforme. Tempi necessari per la regolarizzazione: ragolarizzazione gia eseguita

BENIIN BARCELLCHA DI GOTTO PIAZZ A EURDPA TINITA 1

APPARTAMENTO
DICUL AL PUNTO A

appartaments a BEARCELLONA POZZ0 DI GOTTO PIATZA EUROPA UNITA 1, della suparficie
commerciale di 82,37 mq per la quota di 1/1 di piena propriety | *** DATO QSCTURAT O #** )
L'immobile in oggetto, destinato ad uso abitaive (monolocale), risulta rifinito allo stato rustico. Non
sono stati atcora eseguiti i tramezzi per la realizzazicone del disimpegno comune con il limitrofo
locale artiginale e dellingresso di detta abitazione, separandolo dalla sala pettinatura del locale
attiguo,
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano primo, scala comune al locale artigianale,
ha un'altezza interna di mt, 2,40.1dentificazione catastale;
o foglio 35 particella 780 sub. & (catasto fabbricati), categoria Af2, classe 8, consistenza 3,5
vani, rendita 360,88 Euro, indirizzo catastale: Piazza Europa Unita, 1, piano: primo, intestato
a *** DATO OSCURATO *#*
Coerenze: [l motiolocale oggetto di stima confina da due lati con il limitrofo locale artigianale
stessa ditta censito al sub. b, con Piazza Buropa Unita, con disimpesno e vano scala comuni e
con sottostante corte interna.

L'intero edificio sviluppa due elevazioni ft. e parziale copertura a falde piani, nessuno piano
interrato. Immobile costruito nel 1967 ristrutturate nel 2008,
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& il i fmamman
CATAVHE i abdinC AR PR i —
20 - -

BIANO PRIMD
- FEH]

Flanimeatriz catastals dall'abitazions riportants fs sityazione  Dlanimetria daf Jocali alls data df soprallyogo con indicati §
alla dats df pigroramento Javori pecessari par I separasione daf due immobili

DESCRIZIONE DELLA ZONA
[ beni sono ubicati in zona centrals i un'area mista residenziale/commetciale, le zone limitrofe si
trovano inun'area mista residenziale/commerciale. I1traffico nella zona @ sostenuto, i parcheggi sono

scarsi. Sono inoltre presenti i servizi di whanizzazione primaria e secondaria, le seguenti attraziond
storico paesaggistiche: CASTELLO DI MILAZZ0 E FROMONTORIO O CAPQO MILAZZ(,

Vists gerea dalla zona nells quale ricads if febbricaio in Bstratto di mapps catastale dalls zons nells quals ricade if

oggetto fabbricatn in apgeito

SERVIZ]

bibliotaca W w
campo da calcio LB
cinema oW W
farmacie www
municipio W W
negozi al detiaglio W
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ospedals oW
palazzetto dello sport i W W
scuola elementare i W
scuola media inferiore i i W
scuola media superiore i o
teatro W W
supermercato o
COLLEGANMENTI

autobus distante 500 metri W W W
autostrada distante Km. 1,5 i
farrovia distante Km. 1,0 W W
QUALITA E RATING INTERIMO MM OBILE:

livello di piano: o e W W
esposizione; : L
luminosité: W W
panoramiciti: B B

DESCRIZIOWE DETTAGLIATA

L'immobile in oggetto, destinato ad uso abitativo (monolocale], risulta rifinito alle stato rustice, Non
sono statl ancora eseguiti i tramezzi per l1a realizzazione del disimpegno comune con il limitrofo
locale artigianale e quelli dell'ingresso dell'abitazione, che deve essere separato dalla sala pettinatura
dell'sttigus parruchieria. L'abitazione in oggetto alla data della visita di sopralluoge risultava priva di
impianti tecrologici : idrico, eletirico e di riscaldamento. MNella parete di retroprospetto sono state
sostituite le soglie e collocati i nuowi imbotti della finestra del bagno e della porta d'ingresso, ma
mancane gli infissi esterni. Melle parete del prospetto principale, invece, risultano ancora collocate le
vecchie soglie e gli infissi in legno preesistenti. Mancano le porte interne, 1 pavimenti, i rivestimenti
ed i pezzi sanitari del bagno e dell'antibagne. L'intonaco degli ambienti mterni e quello della parete di
retroprospetto risultano allo stato grezze, mentre quello della facciata su Piazza Europa Unita, cos
come i balconi insistenti su detta Piazza non sono stati ancora oggetto dei previsti interventi di
ristrutturaziona,

COMSISTENZA,
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Coperta (5S¢
Criterio di calcolo consistenza commer ciale: fndici mercantli

descrizione consistenza indice comumerciale
Juperfide monolocale
8 40510 0045, Fisb, 1042 2051, 702 = 64,94 X 100 % = 64,94
g fid. 04
Balcone  su refr etto
i 1154 ¥ 23% L 284
mt.9,155 0,55 +3, 10+ 0,85 =mq.11,64
Balconi lungo il prospetto principale
4 5 b4 23% = 1,62
2yt 2852085 =mq.4,94
Disimpegno comune | mtd 90zl A0
e 18,82 X F0% = 5,41

+6,10x1 80 =mg. 18,82
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“Wana scala

mt (6,702 400 25 2042 d0x 1, 20F2 = 25,10 X 5054 = 12,55

mq. 25,10

Totale: 125,44 8237
VALUTAZIONE:

DEFIMNIZIONI

Procedimento di stima: comparativo! Monoparamem'co in base al prezzo medio,

[NTEEVISTE &AGLI OPEREATORT Tv OBILIARL
Agerzia delle Entrate (16/10/2023)

“alore mdmdmo: 580,00

“alore musssim o 810,00

Mete: Il prezzo di mpercato viene riferito ad immobile ricadent zane simili ed aventi le medesim e caratteristiche tecniche e
rifiniture.

SVILUFPO WALUTAZICNE:
La valutazione viene eseguita tenendo conto del prezzo massimo tra quelli rilevati dalla richiesta
allO.MLL, riferita ad immobili simili ricadenti nella medesima zona (centrale) di quella del

monolocale i oggetto. Wiene considerato il prezzo massimo per l'abitazione rifinita, ciog a lavori
ultimati, rattandosi di immoblle di recente ristrutturazione e con rifiniture superiori alla media,

CALCOLOD DEL VALOERE DIMERCATO

Walore superficie principale; 92,37 * 210,00 — 74.820,83

DECUETAZICNI ED ADEGUAMENTI DEL VA LOEE

descrizione importo
riduzione per consistensa attuale | Stato rustico -20.928 25

EIEFILOGOVALCRI COEPO
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieti): €. 14.892,50
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti): €. 44.802,50

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOG O VALUTAZICNE DIMERCATO DEI CORPIL

LN

ID descrizione consistenza CONs. accessori valore intero valore diritio
A appartam ento Q257 0,00 44 862 A0 14892 B
4489250 € 4480250 €
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spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui sitrowva:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 09 per differenza tra oneri tributari subase catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese  condominiali inselute nel bietnic  anteriore alla wvendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
opese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
state di fatto e di diritto in cui si trova:

data 04/12/2023

il tecnico incaricato
FRANCESCO DE GAETANO

€. 1.000,00
€. 43.882,50

€. 0,00

€. 0,00
€. 0,00
€. 43.892,50
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