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TEIBEUIMNALE OEDIMNARIO - BARCELLCHA POZZC DI GOTTO - ESPROPEIAZIONI
INMIIOBILIART 52/2024

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a MILAZZO VIA TRAVERSA SANE i mmerciale
di 269,00 mq per la quota & 100/100 di piena proprieté

L'immobile oggetto della presents stima consiste in un appartamnento per civile abitazione, ubicato al
piani 1° e 2° di un fabbricato atre elevazioni £ 1. in muratura ordinaria, sito in via SAN PAOTING del
comune di Milazze (e}

Il fabbricato st raggiunge percorrendo una stretta traversa che st imbocca dalla via AN PACLING
(ved foto 1, estratto di mappa ALL.2)

L'immebile in oggetto st swiluppa su due livelli tra di loro collegat tramite una scala in ferro
autoportante (wedi foto n 11, 163

L'accesso all'abitazione avwiene dal vano scala che dal piano terra conduce al plano 17 (wedi foto n 2,

3,4,
Jui g1 entra direttamente nel grande salone con camine, (vedi foto n 5,63
L'immobile comprende, al P1°la zona giorno ed al P 2° la zona notte.

Il prano 1% & composto: dal salone, gia sopra menzionato, che occupa una superficie di circa
maqd1,36, da un disimpegno di circa mag. 6,63, un rpostiglio & circa meg, 9,57, illuminato da una
finestra alta, (vedi foto n. 12), una cucina & circa ma. 11,00 foto n.13), un bagno di circa me. 5,07
(toto n. 14) eduna zona pranzo di circa me 22,00,

Il disimpegno e la zona pranze comprendons un unico ambiente in cw & statarealizzatala scala in
ferro che collegai due piani in cul & suddivizoe l'immobile (vedi foto n 2,10,

Il salone prncipale ha affaccio sulla traversa Jan Pacline, stradella di accesso al fabbricato, da un
balcone della superficie di circa ma. 9,46,

Nello steszo, sulla parete a confine con il vano scala, € statarealizzata unanicchia con sportello per
ricavare un piccolo rpostiglio (vedi foto n. 7).

I tre wvani retrostantt hanno luce diretta

Il bagno & proviisto di finestra mentre la cucina ed 1l vano pranzo sono provvistt di porta finestra che
ecce s un balcone che affaccia su terreno altra Ditta

Parte di questo balcone & state chiuse con struttura precania in alluminio per realizzare due piccoli
vani (lavandena e npostiglio) rispettivamente di circame. 1,82 e ma. 2,60 (vedi foton 150,

L'altezza libera del P17 sopra descrtto & di ml. 3,05,
Il piano 2° comprende sul lato sud un disimpegno di circama. 4,95 che conduce:

- ad un vano lette i circa maq 21,00, provwiste di camine & cabina armadio di circa mag 3,76 (foto

n.18,15,20,21),
-adun bagne di circama. 3,94 con antibagno di circame 2,17 (foto n 23,24).

Lacamera € provvista di porta finestra con accesso sulla veranda scoperta di circa ma. 12,63, mentre
i1l bagno € prowvisto di finestra con affaccio sulla stesza veranda (foto n. 29 307,
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2ul lato nord il plane 2% comprende;

-un disimpegno di circame 7,05 foto n.24)

- un vano adibito alavanderia di circamaq 9,75, provvisto di finestra alta di tolleranza (vedi foto n 23)
- due camere daletto, rispettivamente di mq. 14,30 e mea. 17,35 (vedi foto n.27,25)

- un bagno di circa mq4,64, provvisto di finestra che affaccia sul balcone del retroprospetto (ved
foto n. 26).

Le due camere da letto sone prowviste di porta finestra che esce sul balcone retrostante.

Parte di questo balcone & stato chiuse con struttura precana in alluminio per realizzare due piccoli
vani ripostiglio nspetivaments i circama. 1,82 e ma.2,60.

L'altezza libera del P2° sopra descritto, avendo un solaie inclinate oscilla da un massime di ml. 3,85
ad un minimo & ml. 1,80

Il tutto come da ALL 3 - PLANIWMETRIA DET LTTOGHI.

21 evidenzia che l'imm obile sopra descntto deriva dalla fusione dei due immobili pignorati (sub.d e

sub. 3},

A seguito di variazione catastale n. MEOD1E559, dame presentata per adeguare la documentazione
catastale con lo stato det luoghi, 1 due subb4 e 5 sono stati fusi costituendo l'attuale sub 6, oggi
oggetts di stima.

L'immobile in fase di sopralluogoe si presentavain discreto stato conservativeo, con rifiniture di pregio.

S oevidenziano 1 due camini, nel salone al p.1° & nella camera da lette al p.2°, le potte intere, 1
pavimenti in ceramica, 1 rivestimentt, sanitart e rifiniture det bagni, gli infissi esterni ataglio termico
e vetrocamera, complefl di persiane in alluminio, il vano cabina armadio con tutte le parets nvestite in
legho.

Solo in alcuni ambientt s evidenziano tracce & umiditd ed 1 prospett nichiedono interwenti di
ristrutturazi cne.

LA SUFPERFICIE COMPLESSINA COMMERCIALE DELLIMMOBILE (p. ] E2%) 4.
Fi= MO 126,65 +
MO I8.0003= MO, 6,33 balcown

A MOI28 55
ML 22,24r5= MO, 741 balcane g veranda scaperta
MQ.269 00

L'unita imm ohiliare oggetto di valutazione & posta al piano 1°-2° haun'altezza interna media di cm.

284,
Identificazione catastale:

® foglio 6 particella 932 sub. 6 (catasto fabbricati), categoria 442, classe 7, consistenza 11 maq,
rendita 596,51 Euro, indinzzo catastale; VIA SANPACOLING n SHC, MILAZZOD, planoe: 1-2,
derivante da WVARIAZIONE DEL 04022025 PER FUSICHE DEI SUEBE4 E 5 COLT
COWNSEGUENTE SOPPRESEIONE DEGLI STESSL E COSTITIIZIONE DEL STUE 6.
Confini: Il fabbricate confina a sud con traversa San Pacline, a est con fabbricate altra Ditta,
anord con terreno privato, ad ovest con terreno altra Ditta

L'intero edificio comprende 3 piani fuori terra, 0 prano interrato.

Eszso & stato costruite tra1l 1966 ed 1l 1993, fatta eccezione per le variazioni interne non autorizzate,
al p.1 e 2 realizzate, presumibilmente, dopo 11 2000
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 269,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accesson: 0,00 m?
Valore di Mercate dell'immobile nello stato & fatto e di diritto in cul &1 trova: €. 276.005,00

Walore di vendita giudiziaria dell'immmobile nello state di fatto & di diritto 1n cui 81 €. 276.005,00
trova:

Data della valutazione: 09/02/2025

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallusgo l'immobile nsulta libero.
In tase di sopralluoge l'immobile risultava libero, non occupate da diverst anni come riferto dal
delegato, incaricato dalla proprietaria, sig.

il quale, alla presenza del custode ave. GITTO FORTTTNATOD ci ha consentito di

accedere all'interne dell'immoaobile.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1 4 Domande giudiziali o alive frascrizioni pregiudizievali: Nessiuned,

41,2, Convenzioni matrimoniali e prove d'assegnazione case comugale: Nessunea

4,13, Aefi oi asservimento urbanisico: Nessuma.

4.1.4, Altre indtazion d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLT ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Jscrizioni

ipoteca volontaria, stipulata 1l 08/08/2005 a firma di notaie DI BELLA MARIO a nn. 30407101324
di repertorio, a favere di di BAWCO DI SICILIA SOCIETA' PEE AZIONI - PATLEEMO, contro

el 0508, L rEp. n e T4 28046,

Importo ipoteca; €.375.000,00.
Importo capitale: £.250.000,00,

Durata ipoteca: 15 anni
4.2.2. Fignoramenti ¢ sentenze di frllimento:r

pignoraments, trascritta 11 28052024 @ nn. 14691711733, a favore di MATT Spv Srl, contro
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B 2 ATTO DI PRECETTO notificato in data 29012024

alla parte esecutata.
La formalita & riferita solamente a Immobili siti a Milazzo, wia San Paclino sne di cui al E dimappa

6, plla 932, subbd e 5

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessura.

= T T L W N L
4.2.4, Altre Endiazioni d'uso s Nessune.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.3.223,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute; €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia €.0,00

Tlterion avvertenze:

Per quanto riguarda le spese i gestione o manutenzione fisse, poichg non si tratta di immobile in
condomminio, &1 effettuera una stima dei costt di manutenzione ordinaria & di quelli relativivamente
alle spese energetiche necessane (riscaldamento, elettricitd, acqua calda), alle tasse, 1 tributi locali e
alle altre utenze.

Per esse considerc un costo annuo totale di €12,00/me, per cul avremo: Mo 269 00z €12 00=
£.3 228,00 szpecse annue,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARTO:

er la quota di 100100, 1n forza di ATTO DI DONAZIONE (dal
3U05/2012), con atto stipulate 11 21/05/2012 afinma di Notaie Amato Giuseppe at nn. 71400/10054
di repertonio, trascritto 1l 18/06/2012 a1 nn. 15931712620,
I titelo & riferito solamente a IMWICOBILI OGGETTO DI PIGHORAMENT O, siti a MILAZZO IN
VIA SANPACLING, DICUL AL F 6, plla 932 subbd el

6.2. PRECEDENTI PROPRIETART:

er la quota di 100100, in forza & ATTO DI COMWMPRAVENDITA (dal
1070571566 fine al 22/12/2008), con atte stipulato il 10/05/1566 a firma di notaio CALDERCHE
ESTERIMNA, trascritte 11 21/05/1966 al nn. 3373/93593,
Il titolo & rifento solamente a TEREENO 5U CUL SOEGE IL FABBEICATO DOVE SI TECOWVANC
GLI MMM OBILI PIGHCR ATI

_er la quota di 1/1 nuda proprieta’, in forza i ATTO DI

DOMAZICONE (dal 22/12/2006 fine al 31/05/2012), con atto stipulato 11 22/1272006 a firma di Motai o
DIBELLA MARID ai nn. 31324/9855 di repertorio, trascritto i1 12/01/2007 a nn. 151271062,

Il titolo & riferite solamente a INDIORILI OGGETTO DI FIGHNORAMENT O, sit a Milazzo in wia
SA PACLING, DI CUIAL F6, plla332, subbde s
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Nelle zone C2a sono previsti:

- interventi Jdi manutenzione oedinana, stracrdinaria, restaure e risanamentoconservabivo,
ristrutturarione edilizia, demolizione e ricostruzione,

- nuove costruziont

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

EDILIZIA N. CE.C. del 01.07.1966  successive varianti, intestata NN

%ﬁ lavori di COSTRUZIONE FABBRICATO IN MURATUR A A DUE ELEVAZ FT.

A4 A TERRAZZA, rilasciatail 01/07/1966
Il titel o & nferito solamente a PT E P17

CONCESSIONE EDILIZIA N. 8593, intestata JRI oo lovor d
RISTRUTTURAZIONE E DI COSTRUZIONE SOTTOTETTO SUL LASTRICO SOLARE,
rilasciata1l 15/10/1583

CONCESSTONE EDILIZATA TN SATATCORIA ai sensi della L.724784 N, 1172001, intestata a
er lavort di COSTRUZICHNE DEL PIAMNO 2% nlasciatail 24/01/2001

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

IRG - pianc regolatore generale vigente limmobile ricade in zona C2a

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

A seguito di wvariazione catastale, da me presentata, per adeguare lo state der lueghi alla
documentazione catastale 1 subb. 4 & 5 indicat nell'Atto di pignoramento, sono stati soppressi per
fusione degli stessi, costituendesi il sub.6

8.1. CONFORMIT A EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguentt difformita Fusione di due ui. (sub. 4 e 2) per costituime una (sub. &)
L'intervento ha comportato una diversa destinazione dei vani che compongons limmobile e delle
modifiche strutturali (soppressione del vano scala che conduceva al piane 2°, trasformato in bagho &
realizzazione di una scala interna in metallo con taglio del solaio dinterpiano per la realizzazione
della stessa,
L'immabile risulta non conforme, ma regolarizzahile.
Costi di regolarizzazione:

e ONERIPEE SCTA I SAWATOERIA e spese tecniche: £.1.500,00

o CONEERIper CILA, ART 20 E SPESE TENICHE: €400 ,00

s CALCOLO AT & CIVILE PEE LE DIFFCENITA' RISCONTEATE: €3.000,00

Tempi necessan per laregolarizzazione: 12 mest

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme..

tecricoincaricato: Rosa Carmen Rita Calabro!
Pagnaé dild

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i@ Firmato Da: ROSACARMEN RITACALABRO' Emesso Da ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial# ScE5evEb2ba31195



Ist. n. 11 dep. 09/02/2025

Esproptisziond immobilian M. 5202024
protuossa da: MATTL PV 3 EL.

Conformita’ ottenuta a seguito di variazione catastale del 05.02 2025

8.3. CONFORMITA URBANISTIC A:

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile Tempi neceszari per la regolarizzazione: 12
tnest
34. CORRISPONDENZA DATT CATASTALI/ATT O

L'attuale 1dentificarione catastale NOW corrisponde a quanto indicato nell'atto di pignoramento o
nella sentenza di fallimento.

APPARTAMENTO

DI CUL AT PUNTO &

appartamento a MILAZZO VIA TEAVERSA SAN PAOLTNO SHC, della superficie commerciale
di 269,00 mq per la quota di 1007100 & piena propr‘iet_

L'immobile oggetto della presente stima consiste in un appartam ento per civile abitazione, ubicato al
piani 1° e 2% di un fabbricato atre elevazioni £ 1 in muratura ordinaria, sito in via SAN PAOTING del
comune di Milazze (de)

Il fabbricato si raggiunge percorrendo una stretta traversa che st imbocca dalla via AN PACLING
{ved foto 1, estratto di mappa ALL.2)

L'immobile in oggette st sviluppa su due livelli tra di loro collegati tramite una scala in ferro
autopottante (vedi foton. 11, 16).

L'accesso all'abitazione avviene dal vano scala che dal piano terra conduce al plano 1° (vedi foto n 2,

3,4
Jui s1 entra direttamente nel grande salone con camino, (vedi foto n 5,63
L'immobile comprende, al P1°la zona giorno ed al P 2° la zona notte.

Il prano 1% & composto: dal salone, gia sopra menzionato, che occupa una superficie di circa
ma41,36, da un disimpegno di circa mag. 6,63, un rpostiglio & cirea meg, 9,57, illuminato da una
finestra alta, (wvedi foto n 12), una cucina di circa ma. 11,00 foto n.13), un bagno di circa me 5,07
(foto n.14) eduna zona pranzo di circa me 22,00,

Il disimpegno e la zona pranze comprendono un unico ambiente in cui & statarealizzatala scala in
ferro che collegai due prand in cu & suddivizo l'immobile (vedi foto n.2,10).

Il salone prncipale ha affaccio sulla traversa San Pacline, stradella di accesso al fabbricato, da un
balcone della superficie di circa ma. 9,46

Nello steszo, sulla parete a confine con il vano scala, € statarealizzata una nicchia con sportello per
ricavare un piccolo rpostiglio (vedi foto n. 7).

I tre wani retrostanti hanno luce diretta.

Il bagno & proviisto di finestra mentre la cucina ed 1l vane pranzo sono provvistt di porta finestra che
esce su un balcone che affaccia su terreno altra Ditta

Parte di questo balcone & stato chiuse con struttura precana in alluminio per realizzare due piccoli
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vani {lavandenia e nipostiglio) nspettivamente di circama. 1,82 e mq 2,60 {vedi foto n. 13),
L'altezza libera del P17 sopra descritto & di ml. 3,05,
Il prane 27 comprende sul lato sud un disimpegnoe di circamag. 4,95 che conduce:

- ad un vano letto & circa mog 21,00, provvisto di camine e cabina armadio di circa ma 5,76 ({foto
n.18,19,20,21y,

-adun bagne di circama. 3,94 con antibagno di circama. 5,17 (foto n. 23,24).

Lacamera & provvista di porta finestra con accesso sulla veranda scoperta di citca ma. 12,65, mentre
il bagno e provvisto di finestra con affaccio sulla stessa veranda (foto n. 29,307,

Sul late nord 1l plano 2° comprende:;

-un disimpegno di circama 7,05 (foto n.24)

-un vano adibito alavandena di circamq. 9,73, provvisto di finestra alta di tolleranza (vedi foto n. 23)
- due camere daletto, rispettivamente di mq. 14,30 e ma. 17,35 (vedi foto n.27,28)

- un bagno di circa ma4,64, provviste di finestra che affaccia sul balcone del retroprospetto (vedi
Foto n.26).

Le due camere daletto sonoe prowviste di porta finestra che esce sul balcone retrostante.

Parte di questo balcone & stato chiuso con struttura precana in alluminio per realizzare due piccoli
vani ripostiglio napetivamente di circama. 1,82 e ma.2,60.

L'altezza libera del P 2° sopra descritto, avendo un solate inclinate oscilla da un massime di ml 3,85
ad un minime i ml. 1,80,

Il tutto come da ATLL 3 - PLANIWMETEIA DET LTTOGHI.

=1 evidenzia che l'immobile sopra descritto deriva dalla fusione dei due immobili pignorati (sub.4 e
sub. 5.

A seguito di variazione catastale n. MEOD18559, dame presentata per adeguare la documentazione
catastale con lo stato dei luoghi, 1 due subb 4 e 3 sono statl fusi costituendo l'attuale sub 6, oggi
oggetto di stima

L'immabile in fase di sopralluoge s presentava in discreto state conservative, con nfiniture di pregic.

=i evidenziano 1 due camini, nel salone al p.1% e nella camera da letto al £.2°, le porte interne, 1
pavimentt in ceramica, i rivestitnenti, sanitari e rifiniture det bagni, gli infizsi esterni ataglico termico
e vetrocamera, complett di persiane in alluminio, il vano cabina armadio con tutte le parett nvestite in
legtio.

Solo in alcuni ambientt s evidenziane tracce & umidith ed 1 prospetth richiedono interwenti di
ristrutturazi one.

LA SUBERFICIE COMPLESSIVA COMMERCIALE DELLTMMOBILE (p. 1" R2°) é:

Ri° MO 126658 +

MOI8.00r3= MO 6,33 baleon

Fzas MOI2855

MQO22.24/3= MO 741 balcone e veranda scoperia
MO.269.00

L'unitd imm obiliare oggetto di valutazione & postaal plano 1°-2° haun'altezzainternamedia di cm.
284

Identificazione catastale:

& foglio 6 particella 932 sub. & (catasto fabbricati), categoria AF2, classe 7, consistenza 11 mq,
rendita 396,51 Euro, indinzzo catastale: VIA SANPAOLING n ENC, MILAZZD, plano: 1-2,
derivante da WVARIAZIONE DEL 04022025 PER FUSICHNE DEI SUBB4 E 5 CON
COMNSEGUENTE SOPPRESSIONE DEGLI STESSL E COSTITIUZIONE DEL TR 6.
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Confini: Il fabbricato confina a sud con traversa San Pacline, a est con fabbricato altra Ditta,
anotd con terreno privato, ad ovest con terreno altra Ditta

L'inters edificio comprende 2 piani fuori terra, 0 plano interrate,

Ezso € stato costruite tra1l 1966 ed il 1993, fatta eccezione per le variazioni interne non autorizzate,
al p.1 e 2 realizzate, presumibilments, dopo 11 2000
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DEICRIZIONE DELL A 0N &
I beni sono ubicati in zona fuon dal centro akitate in un'area mista residenziale/commerciale, le zone

5

limitrofe =i trovano in un'area commerciale. I traffico nella zona & scorrevole, i parcheggi sono
scarst. Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzarione primaria,

QUALITAE RATING INTERNO IMMOEILE:

esposizione: i o W i W
panoramicita; Al Tmdid [l W WA
livello di piane: vel b meia =7 J T (P W W
state di manutenzione: ] i ‘ : o i
luminosité: Wi W
qualita degli impianti: 1 di sop : W Wk
qualith dei servizi: i W W
DEACRIZIONE DETTAGLLAT A
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WERANENS SCOPRRTA S0 PROSPETT
PRINCIMLLE

CLAZZE ENERGETICA:
(99,35 EWhim¥anno]
Cettificazione APE M. 20250207-08304%9-31658 registrata in data
00272025

COMSISTEN ZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Inierna Lorda (51L) - Codice delle Valuiazion
Inancbiliari

Crnterio di calcolo consistenza commerciale: fndici mercant i

descririone co nsistenza indice commerciale

SUPERFICIE COMMERCIALE 269,00 X 100 % = 269,00
Totale: 269,00 269,00
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. 09/02/2025

COMUNE DN MILAZFD) . [Trrrmyrt—

PLANTMETRIA CATASTALE ASSOCTIATA AL LA FARIAZ.
PLANIMETRIA DELLO STATO DEI LUOGH! CATASTALE DEL 040225

VALUTAZIONE:

DEFINIZIOHNI:

Procediments di stima: comparative: Monoparameirico in base al prezzo media.

SVILUPPD VAL TAZIONE:
Daindagini di mercate da me esperite presso diverse AGENZIE INMOBITART di Milazzo e dintorni,
£ nsutato, per le abitazioni similari con stessa tipologia costruttiva e ubicate nella stessa zona

petiferica, un valore di mercato, che a secondo dello state di manutenzione e delle rifiniture, ozcilla
da € 300,00/maq ad €.1200,00 (valore medio =€ 1.000,00/m q).

DallaBAWNCA DATT delle QUOTAZIONT IWMIMOBILIART, Anno 2024, 1° semestre, per abitazi oni
con le stesse caratteristiche del bene oggetto di stima, € risultato un valore di mercato che oscilla da
un minime di € 980,00/mq ad un massimo di €ima. 140000 (valore medio=%€maq 1.190,00).

Eguardo il valore da attribuire all'imm obile oggetto della presente stimma, ho tenuto conto & divers
fattor:

ubicazicone, distribuzione interna, rifiniture, stato di manutenzione, epoca di costruzione,
caratteristiche tipologiche, costruttive ed architettoniche del fabbrcate, rifiniture & pregio,
caratteristiche di prospicienza e luminesita', difformita’ con i titoli autorizzativi, stasi del metrcato
imm cbhiliare.

Sulla scorta dei fatton i cut sopra e det prezzi rilevati dalle mie indagini di mercato, ritengo equo
applicare il prezzo i€ /fmag. 1100,00.

Werifica dell'applicazione TVA

Llimmebile in oggetto, destinato a civile abitazione, negli ultimi 5 anni non e stato sottoposts ad
interventi di nstrutturazione.

Laparte esecutata tra l'altro, non & un soggetto esercente attivitd & costruzione o ristrutturazione pur
essendo soggetto passive IVA, per cutl il regime naturale, a find IVA, ¢ quello dell'esenzione prewvisto
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dall'art. 10, comma 1, n.8-bis D PR 688/72.

21 precisa che per i trasferimenti imm obiliar esentt IVA, trova applicazione l'imposta di registro nella
misura del:

- 9% per 1l trasfenmento i immobili in genere;

- 2% per il trasferimento di tmmobili che hanno per oggetto case di abitazione, ad eccezione delle
categorie catastali 41 (abitaziont signorili), A8 (Abitazioniin wille), A9 (castelli & palazzi di nlievo
storico-artistico), ove ricorranc le condizioni di agevolazione prima casa. L'imposa dovuta non potra
essere comungue inferiore ad € 1.000,00,

I decreti di trasferimento sonoe esenti di imposta di bolle, det tribut speciali catastali e tasse ipotecane
e sono soggettt solo alla quota catastale edipotecania nella misura fissa di £.50,00,

CALCOLO DEL VALORE DI MEECATO:

Walore supetficie principale; 269,00 X 1.100,00 = 295.900,00
DECURTAZIONI ED ADEGTUAMENTI DEL VALORE:
descrizione imporntoe
decurtamione per le difformitd riscontrate -14.795,00
RIEFILOG O WALORT CORPG:
Valore di mercato (1000/1000 & piena proprieta): €, 281.105,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.281.105,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Il criternie di stima dame utilizzate €11 CRITERID SINTETICO COMPAR ATTV O,

Cuesto metode di stima consiste nell'ssaminarela concreta situazione di mercato degli immobili
aventi, nella stessa zona, caratteristiche simili a quellain oggetto, allo scopo di determinareil prezzo
che il proprietario del bene avrebbe avuto in una libera contrattazi one di compravendita.

Le fonti di informarione consultate sone:

- catasto di Messina

Le fontt di informazione consultate sono: catasto di MESSINA, agenzie: FAZIO TMWOBILIARE
SELE di PEOFESSIONECAZA . sita in wia Marnna Ganbaldi nél, MILAZZ O, osservaton del
mercato immobiliare Osservatono del mercate immobiliare - Banca dati delle quotaziont immobiiat
Anno 2024, 1° semestre, ed inoltre: Agenzia immobiliare "CASATTATIA" in wia Trento nd9 i
Earcellona PG (ME)

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI ¥ALUTAZIONE:
® laversione dei fatt presentata nel presente rapporto di wvalutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

® le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunziom e dalle condiziom
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eventualmente riportate in perizia;
1l walutatore non ha alcun interesse nell imm obile o nel diritto in questione,
il walutatore ha agito in accordo con gli standard etici & professionali,

1l walutatore & in possesso del requisiti Formativ previst perlo svolgimento della professione;

1l valutatore possiede l'espenienza e la competenza riguardo 1l mercato locale ove & ubicato o
collocate l'immebile e la categoria dell imm obile da valutare;

VALORE DI MERCATO {OMYV):

RIEFILOGO VAL UTAZIONE DI MERCATO DEI CORFI:

ID descrizione o nsistenza CONS. ACcessori valore intero valore diritio
A appattam et 26900 0,00 221.105,00 221.105,00
281.105 00 € 281.105,00€

OLTERIORI DECURTAZIONI ED ADEGUARMENTI DEL VALORE DEL LOTTO

descrizione imporioe
0,00
0,00€
Spese di regolanzzazione delle diff ormita (vedi cap.8): €. 5.100,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €. 276.005,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZTARTA (FJV):

Eiduzione del wvalore del 0% per differenza tra onen tributari su basze catastale e €.0,00
reale e per assenza i garanzia per vizi e per nmborso forfetario di eventuali

spese  condominiali  insclute nel biennie anteriore alla wendita e  per

l'immediatezza della vendita giudizian a:

Cineri notarili e provvigioni mediatori canco dell'acquirente; €.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ediscriziont a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €, 276.005,00

stato di fatto e di dirttto 1n ol a1 trova:

data 020272025

il tecnico tncan cato
F.oza Carmen Eita Calabro’
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