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Espropriazioni immobiliari N. 48/2024
promossa da: AMCO ASSET MANAGEMENT COMPANY S.p.A. Sede Napoli

TRIBUNALE ORDINARIO - BARCELLONA POZZ0 DI GOTTO - ESPROPRIAZIONI
IMMOBILIART 48/2024

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

Appartamento con cortile retrostante, sito a BARCELLONA POZZO DI GOTTO

in via Sebastiano Crind n. 21, nella Contrada S.Antonino, avente una superficie
to ¢ situato nel Comune di Barcellona Pozzo di

Gotto, precisamente in via Sebastiano Crind n. 21. Risulta registrato presso il

Catasto al foglio di mappan. 11 particella 927, graffata alla particella 1035 . L.a sua

classificazione catastale & di categoria A/2, classe 5; ¢ composto da 4,5 vani, con
una rendita catastale di € 125,50.

Tale immobile, destinato a uso civile abitazione, & situato al piano terra di un
fabbricato a tre elevazioni fuori terra, oltre a un lastrico solare. La struttura portante
dell'edificio ¢ realizzata in cemento armato, con travi ¢ pilastri, ¢ solai in cemento
armato ¢ laterizio. Le pareti perimetrali sono in laterizio. Confina a est con la via
antistante, a nord ¢ a sud con fabbricati appartenenti ad altre ditte, ¢ a ovest con il
cortile di pertinenza. L'accesso all'appartamento avviene dalla via Sebastiano Crino,
attraverso i1l vano scala condominiale.

L'immobile ha una superficie lorda coperta di circa di 153.26 mgq, all'appartamento ¢
annesso un cortile retrostante di 92.28 mgq. ['altezza interna ¢ di 3.49 metri.

Nello stato di fatto, I'appartamento & composto da soggiorno, corridoio, una camera
da letto matrimoniale con cabina armadio, due camere da letto singole, un ripostiglio
situato sotto la scala che porta ai piani superiori, lavanderia € una zona giorno con
cucina/pranzo ¢ bagno, quest'ultima realizzata con struttura lignea e copertura
inclinata, con un'altezza media di 2,60 metri. Nella zona giorno, le pareti perimetrali
sono in fibra di vetro con struttura in lamiera, mentre la chiusura esterna che da sul
cortile & costituita da ante scorrevoli in vetro e alluminio.

L'immobile si presenta in buono stato di conservazione. Gli infissi esterni sono in
legno, corredati di oscuranti avvolgibili in plastica, ad eccezione della finestra del
bagno ¢ della finestra della lavanderia, che sono in alluminio. Le porte interne sono
anch'esse in legno, ¢ 1 pavimenti sono in gres porcellanato. I muri sono rifiniti con
intonaco civile e pitturati con idropittura lavabile; alcune pareti sono tinteggiate con
applicazione di pittura decorativa. Il rivestimento della cucina ¢ una parete della
camera da letto matrimoniale sono in pietra, mentre una parete di una delle due
camere da letto singole @ rivestita in ceramica. Il bagno ¢ rivestito con piastrelle in
gres porcellanato ed & dotato di apparecchi idrosanitari in ceramica completi di
rubinetteria. ['appartamento & munito di un impianto di riscaldamento a termosifoni
in alluminio, oltre a un camino situato nel vano cucina/pranzo.

E' dotato di tre unita di climatizzazione (split) per il rinfrescamento estivo,
posizionate rispettivamente nel soggiorno, nella cucina/pranzo ¢ nella camera da
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letto matrimoniale. I'appartamento presenta un controsoffitto su quasi tutta la
superficie, ad eccezione del soggiorno. Il pavimento del cortile esterno ¢ in cotto.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano terra, ha un'altezza interna di
3.49 Identificazione catastale:

e foglio 11 particella 927 graffata a part. 1035 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 53,
consistenza 4,3, rendita 125,50 Euro, indirizzo catastale: Via Sebastiano Crino n. 21 , piano:
Terra, intestato a ¥ DATO OSCURATO ***%  derivante da Atto del 01/10/2009 Pubblico
Ufficiale BRIGANDi CARMELA Sede BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME)
Repertorio n.2307 -COMPRAVENDITA

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 3 piani fuori terra, Immobile costruito nel 1969 ristrutturato nel
2012.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 176,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accesson: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello state di fatto e di diritto in cui si1 trova: €. 98.560,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 88.704,00
trova:

Data della valutazione: 05/11/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altve trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbawistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2. 1. Iserizioni:
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ipoteca volontaria attiva, stipulata 11 01/10/2009 a firma di Notaio Brigandi Carmela -Codice fiscale
BRGCML64565A638U ai nn. 2308/1368 di repertorio, registrata 1l 05/10/2009 ai nn. 33669/6510, a
favore di *** DATO OSCURATO ***  contro *** DATO OSCURATO ***  derivante da 0176
Concessione a Garanzia di Mutue Fondiario.

La formalita é riferita solamente a Immobile (A2 - Abitazione di tipo civile) sito in Barcellona Pozzo
di Gotto, Via Sebastiano Crind, 21 individuato in catasto al fogho 11, part. 927 sub.1 graffata a
particella 1035

4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenze di fallimento:

pignoramento, trascritta il 17/06/2024 a Barcellona Pozzo di Gotto ai nn. 16543/13239, a favore di
ek DATO OSCURATO *##*%  contro *¥% DATO OSCURATO *¥* | derivante da ATTO
GIUDIZIARIO- Numero di repertorio 746 - UFF.GIUD. TRIBUNALE DI BARCELLONA POZZO
DI GOTTO (ME) - ATTO ESECUTIVO CAUTELARE 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILIL

La formalita e riferita solamente a Immobile (A2 -Abitazione di tipo civile) sito in Barcellona Pozzo
di Gotto, Via Sebastiano Crind, 21 individuato in catasto al fogho 11, part. 927 sub.1 graffata a
particella 1035

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

=k DATO OSCURATO ##*

per la quota di 1/1, con atto stipulato il 01/10/2009 a firma di Notaio Carmela Brigandi - Sede
Barcellona Pozzo di Gotto ai nn. 2307 di repertorio, registrato il 02/10/2009 a Barcellona Pozzo di
Gotto ai nn. 2079

11 titolo ¢ riferito solamente a Immobile (A2 - Abitazione di tipo civile) sito in Barcellona Pozzo di
Gotto, Via Sebastiano Crind 21 individuato in catasto al foglio 11, part. 927 sub.1 graffata a particella
1035

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

ok DAT O OSCURATO 0%

per la quota di 1000/1000 ( fino al 01/10/2009), con atto stipulato il 11/05/1971 a firma di Notaio
Domenico D'Amico fu Leopoldo ai nn. 93446/6507 di repertorio, registrato il 27/05/1971 a
Barcellona Pozzo di Gotto ai nn. 773/135.

11 titolo & riferito solamente a Immobile (A2 - Abitazione di tipo civile) sito in Barcellona Pozzo di
Gotto, Via Sebastiano Crind 21 individuato in catasto al foglio 11, part. 927 sub.1 graffata a particella
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1035

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Licenza Edilizia pratica n. 2006, intestata a *** DATO OSCURATO *** _per lavori di Costruzione
di un fabbricato a tre elevazioni fuori terra , rilasciata 11 31/08/1968 con 1l n. 293.
L'agibilita non ¢ stata ancora rilasciata

Concessione Edilizia in Sanatoria - Legge 47/85 N. 642/11, intestata a *** DATO OSCURATO ***
per lavori di Costruzione di una veranda a piano terra di un fabbricato a tre elevazioni fuori terra
provvisto di regolare L. .E. e di un WC nel balcone del piano primo e secondo sito in via Sebastiano
Crinon.21 | presentata il 29/03/1986 con il n. di protocollol 1737, rilasciata il 21/04/2011 con il n.
40-2011

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente 'immobile ricade in zona B1 - Zona residenziale

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Esaminando gli ¢laborati grafici dei titoli autorizzativi, Licenza Edilizia n° 293
del 31/08/1968 relativi all’immobile in oggetto, ¢ la successiva C.E. in sanatoria n®
40-2011, riguardante la costruzione di una veranda al piano terra di un fabbricato a
tre ¢levazioni fuori terra ¢ di un WC sui balconi al piano primo ¢ secondo, la
sottoscritta, a seguito di quanto rilevato in loco, ha riscontrato le seguenti difformita:

- Modifica della destinazione d'uso della veranda: da spazio accessorio, la veranda ¢
stata trasformata in ambiente abitativo, adibito a cucina/pranzo e bagno. Tale
intervento ha comportato un incremento della superficie utile e della volumetria, in
difformita rispetto al progetto approvato in sanatoria. La wvariazione non ¢&
regolarizzabile, in quanto I'immobile non dispone di cubatura in esubero.

- Modifica del prospetto retrostante: sono stati rimossi alcuni infissi € ampliato il
varco di comunicazione tra 1’appartamento ¢ la veranda, comportando un
cambiamento rispetto al progetto approvato.

- Diversa distribuzione interna: sono state apportate modifiche alle divisioni degli
spazi ¢ alle dimensioni delle stanze. In particolare, un locale cieco di 6,00 mq (privo
di aperture esterne) & stato adibito a camera da letto, configurando una difformita
rispetto alle normative igienico-sanitarie e alla distribuzione prevista nel progetto
approvato. Tale locale, infatti, non soddisfa 1 requisiti minimi di abitabilita, poiche
privo di adeguata ventilazione e illuminazione naturale, e potra essere utilizzato
come locale ripostiglio.

- L'accesso all'immobile, originariamente ubicato sul lato lungo dell'androne, ¢ stato
spostato sul lato corto, comportando una riduzione della sua profondita di 1 metro.

Pertanto, é necessario procedere al ripristino dell'immobile mediante. Segnalazione Certificata di
Inizio Attivita (SCIA) in conformita con le disposizioni del progetio approvato e indicate nella C.E. in
sandatoria. Tale pratica includerd la demolizione dell'ampliamento delld veranda, che presenta un
incremento di superficie, volumetria e cambio di destinazione duso non autorizzati, nonché la
diversa distribuzione interna e la sistemazione del bagno e della cucina all'interno della sagoma
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dellmpparfamento originario, nel rispeffo della normativa vigenfe.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformitd: Diversa distribuzione interna degli spazi non corforme al
progetto autorizzato - Wodifiche di prospetto - Diversa destinazione duso della weratnda (roem ativa di
tiferitm erto: DPR 32002001 & 22, . i)

L'im ohile tisulta non conforme, ma regolarizzabile Tempi necessan perlaregolarizzazione: 90

AT T T
STATCO DM FATTO
PAAMTA P TERRA | Soats 1 500G

ALTHA 4T T

Hargmetria dello state & fatto - Fine Ievva HFargmehia ouevismata com O F. in sanatevia o §0- 2001

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevats le seguenti difformitd: Variazione nella distribazione interna degli spazi

L'imtn obile rimidta non conforme, ma regolarizzahile Tempi necessati per la regolarizzazione: 15
giotid .

Agmiothamento della planimetria catastale presso l'Agenzia del Territorio & DMessita - pratica
DOCEA
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STATO DN FATTO
PAAMT A PN TERRA { Soalls 1500

T b P YA
P G L Gl | e O e G
NUGVED CATASTD EDQILIZIO URBAND

Plagmenia dello stato di fatto - Fiane Tarva Plaunetia catastale - Agereia delle Frgvate, Ufficio del
Terrdtwio - Cahasto o Messina

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: ALTA

Sono state rilevate le seguenti difformitd: Inecremento della superficie wile & wn awnerto della
volutnetria, in difformitd al progetto autorizzato (norm ativa di riferimento; DPR 380/2001 e ss mum.
i)

L'immokile tisulta non conforme e non regolarizzahile Tempi fiecessati per lategolarizzazione: 30
ot
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Plogmetia dello state di fatto - Fiane Ierva Hawgwetria mtovizmata con O F. in sanatavian $0-3034

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUN A DIFFORMITA

BENI [N BARCELLON A ! TO V14 SEBASTIANG CRING 21 -

APPARTAMENTO

DICUT AL PUONTO &

Appartamento con cortile retrostante, sito a BARCELLONA POZZO DI GOTTO
i wia sebasttanoe Crind no 21, nella ‘Contrada 3. Antonino, avente una superficie

comimerciale di 176 m er la quota di /1 di piena proprieta _
Wnto & situate nel Comune di Barcellona Pozzo di
Gotto, precisamente in via Sebastiane Crind n. 21 Eisulta registrate presso il
Cataste al foglio dimappan. 11 particella 927, graffata alla particella 1035 . La sua
classificazione catastale & di categonia A2, classe 5; & composto da 4.5 vani, con

una rendita catastale i€ 125 50,

Tale immobile, destinate a uso civile abitazione, & situate al piano terra i un
fabbricato atre elevazioni fuon terra, oltre aun lastrice solare. La struttura portante
dell'edificio & realizzata in cemento anmato, con traw e pilastn, e solatl in cemento
armato e laterizio. Le parett penmetrali sono in latenizio, Confina a est con la via
antistante, a nord e a sud con fabbricati appartenentt ad altre ditte, e a ovest con 1l
cortile di pertinenza L'accesso all'appartamento avviene dalla wia Sebastiane Crind,
attraverszo il vano scala condominiale.

Limmobile ha una superficie lorda coperta di circa di 123 26 ma, all'appartamento &

termion mearicato: Fios anma Munafc'
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annesso un cortile retrostante di 92.28 mgq. I'altezza interna & di 3.49 metri.

Nello stato di fatto, I'appartamento & composto da soggiorno, corridoio, una camera
da letto matrimoniale con cabina armadio, due camere da letto singole, un ripostiglio
situato sotto la scala che porta ai piani superiori, lavanderia ¢ una zona giorno con
cucina/pranzo ¢ bagno, quest'ultima realizzata con struttura lignea ¢ copertura
inclinata, con un'altezza media di 2,60 metri. Nella zona giorno, le pareti perimetrali
sono in fibra di vetro con struttura in lamiera, mentre la chiusura esterna che da sul
cortile ¢ costituita da ante scorrevoli in vetro ¢ alluminio.

L'immobile si presenta in buono stato di conservazione. Gli infissi esterni sono in
legno, corredati di oscuranti avvolgibili in plastica, ad eccezione della finestra del
bagno e della finestra della lavanderia, che sono in alluminio. Le porte interne sono
anch'esse in legno, ¢ 1 pavimenti sono in gres porcellanato. I muri sono rifiniti con
intonaco civile e pitturati con idropittura lavabile; alcune pareti sono tinteggiate con
applicazione di pittura decorativa. Il rivestimento della cucina e una parete della
camera da letto matrimoniale sono in pietra, mentre una parete di una delle due
camere da letto singole @ rivestita in ceramica. Il bagno ¢ rivestito con piastrelle in
gres porcellanato ed & dotato di apparecchi idrosanitari in ceramica completi di
rubinetteria. L'appartamento ¢ munito di un impianto di riscaldamento a termosifoni
in alluminio, oltre a un camino situato nel vano cucina/pranzo.

E' dotato di tre unita di climatizzazione (split) per il rinfrescamento estivo,
posizionate rispettivamente nel soggiorno, nella cucina/pranzo ¢ nella camera da
letto matrimoniale. L'appartamento presenta un controsoffitto su quasi tutta la
superficie, ad eccezione del soggiorno. Il pavimento del cortile esterno ¢ in cotto.

L'unita mmmobiliare oggetto (dil valutazione & posta al piano terra, ha un'altezza interna di
3.49 Identificazione catastale:
e foglio 11 particella 927 graffata a part. 1035 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 53,
consistenza 4,5, rendita 125,50 Euro, indirizzo catastale: Via Sebastiano Crino n. 21 , piano:
Terra, intestato a *#* DATO OSCURATO *#*%  derivante da Atto del 01/10/2009 Pubblico
Ufficiale BRIGANDI CARMELA Sede BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME)
Repertorio n.2307 -COMPRAVENDITA

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 3 piani fuori terra, Immobile costruito nel 1969 ristrutturato nel
2012

tecnico incaricato: Rosanna Munafo'
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Fote &ilinerokile da wa Sebastiane Ching Foto degli frterve dellinmro e, rappresertatve dello stato
athuale

DESCRIZIONE DELL A Z0H A
I heti sono ukicati in Tona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe 8 trovano in un'atea

mista tesidenzialefcommerciale. I1 traffico nella zona & locale, 1 parchegz sono sufficienti. Bono
ioltre presenti i servizi di wharizzarione primaria e secondatia,

LI AFITRNE DL TNEMICHEILE

termion mmearicato: Fios anma Munafe'
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QUALITA ERATING IMTERHO IMMOBILE:

livello di piana: W W
EsposTione: L
luminosita: W W
patioratni citd: Wi W
impiant tecndei: L &
stato di manutenzione generale; i ol
servizi o ool

DESCRIZIONE DETTAGLIATS
Gli impianti eletttico e idrico sono tradizionali. L'appartamento & dotato & riscaldamento a
term osiford in allumindo & caming nel vano cucinafpranzo, oltre atee weitd & clim atizzazione (split)
pet il rinfrescam etto estivo.

L'im ohile non & dotato di attestato di prestazione energetica (APE)

CONSISTEHZ 4:

Criterio di miswazione consistenza reale: Superficie Esferrn Lorda (5EL) - Codice delle Falufaziont
Immokbiliar

Criterio i caleolo cotwsistenTa comitherciale: Mdicl mearcaafill

descririone Cconsirtenza indice commerciale

4 ppartamenta 155,00 x 100 % = 153,00

Cortile a0 x 5% = 23,00

Totale: 5,00 1Ta,00
PUAMTA PUAND TERF ffeats 19301

Hawmenia dello stato & fatte - Fiane Iara

termion mearicato: Fios anma Munafc'
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: annuncio immobiliare
Superfici principali e secondarie: 153
Superfici accessorie: 23

Prezzo: 140.800,00 pari a 800,00 Euro/mq

SVILUPPO VALUTAZIONE:

La sottoscritta C.T.U. ha adottato il procedimento diretto di stima per la determinazione del
valore di mercato dell’immobile oggetto di perizia. Tale metodologia si basa sulla
comparazione con una scala di prezzi noti di beni immobili analoghi, utilizzando dati
omogenei espressi in metri quadrati (mq). I¥ stata condotta un’accurata indagine di mercato
sui prezzi di immobili con caratteristiche similari presenti nella medesima area.

Il valore di mercato ¢ stato determinato considerando le specifiche caratteristiche
dell’immobile ¢ utilizzando parametri aggiornati, tra cui le quotazioni immobiliari fornite
dall'OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare), pubblicate dall’Agenzia delle Entrate,
con riferimento al 2° semestre del 2023. A complemento di queste informazioni, sono stati
presi in considerazione anche 1 dati ottenuti tramite indagini di mercato. consultazioni con
mediatori locali e esperti del settore, tenendo conto delle usanze ¢ delle consuetudini delle
contrattazioni immobiliari locali.

I parametri attribuiti alle diverse superfici vendibili sono i seguenti:
¢ Fabbricato: € 800/mq
e Cortile: 25%

Il metodo utilizzato ¢ di tipo comparativo, in cui I"immobile ¢ stato confrontato con altre
proprieta simili di cui erano noti i prezzi. Nella valutazione si ¢ tenuto conto di vari fattori,
tra cui ["ubicazione dell’immobile, il suo stato di conservazione, ¢ caratteristiche mntrinseche
(quali qualita strutturale e finiture interne) ed estrinseche (come il contesto urbano e la
vicinanza ai servizi).

Dalle analisi condotte ¢ considerando 1’approssimazione propria di ogni giudizio estimativo
relativo a beni immobiliari, si ritiene che la somma cosi determinata rappresenti il piu
probabile valore di mercato dell'immobile in questione al momento attuale.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 176,00 X 800,00 = 140.800,00

tecnico incaricato: Rosanna Munafo'
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RIEPIL OGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 140.800,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 140.800,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La sottoscritta C.T.U. ha adottato il procedimento diretto di stima per la determinazione del
valore di mercato dell’immobile oggetto di perizia. Tale metodologia si basa sulla
comparazione con una scala di prezzi noti di beni immobili analoghi, utilizzando dati
omogenei espressi in metri quadrati (mq). E stata condotta un’accurata indagine di mercato
sui prezzi di immobili con caratteristiche similari presenti nella medesima area.

Il valore di mercato ¢ stato determinato considerando le specifiche caratteristiche
dell’immobile ¢ utilizzando parametri aggiornati, tra cui le quotazioni immobiliari fornite
dallOMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare), pubblicate dall’Agenzia delle Entrate,
con riferimento al 2° semestre del 2023. A complemento di queste informazioni, sono stati
presi in considerazione anche i dati ottenuti tramite indagini di mercato, consultazioni con
mediatori locali e esperti del settore, tenendo conto delle usanze ¢ delle consuetudini delle
contrattazioni immobiliari locali.

I parametri attribuiti alle diverse superfici vendibili sono i seguenti:
s Fabbricato: € 800/mq
o Cortile: 25%

Il metodo utilizzato & di tipo comparativo, in cui 'immobile ¢ stato confrontato con altre
proprieta simili di cui erano noti i prezzi. Nella valutazione si & tenuto conto di vari fattori,
tra cui ['ubicazione dell’immobile, il suo stato di conservazione, ¢ caratteristiche mntrinseche
(quali qualita strutturale ¢ finiture internc) ed estrinseche (come il contesto urbano e la
vicinanza ai servizi).

Dalle analisi condotte ¢ considerando 1’approssimazione propria di ogni giudizio estimativo
relativo a beni immobiliari, si ritiene che la somma cosi determinata rappresenti il pin
probabile valore di mercato dell'immobile in questione al momento attuale.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio tecnico di Comune di Barcellona
Pozzo di Gotto , agenzie: NextCasa, Gabetti , osservatori del mercato immobiliare Immobiliari OMI -
Agenzia del Territorio - Banca dati

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione é corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ 1l valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e 1l valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;
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e 1l valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato 'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DLMERCATC DEI CORPI:

1D descrizione consistenza CONS. ACCessori valore intero valore diritto
A appartamento 176,00 0,00 140.800,00 140.800,00
140.800,00 € 140.800,00 €

ULTERIORI DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE DEL LOTTO:
descrizione importo

La valutazione dell'immobile & stata eseguita considerando lo

stato attuale. Tenendo conto delle spese per sanare le

-30% -42.240,00
irregolarita e ripristinare i luoghi, come da progetto approvato,
siritiene equo applicare una decurtazione del 30% sul valore
42.240,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 98.560,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (EJV):
Riduzione del valore del 10% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 9.856,00

reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l''mmediatezza della vendita giudiziaria;

Omneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell''mmobile al netto delle decurtazioni nello €. 88.704,00

stato di fatto e di diritto in cul s1 trova:

data 05/11/2024

1l tecnico incaricato
Rosanna Munafo'
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