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Espropriazioni immobiliari N. 46/2024

TRIBUNALE ORDINARIO - BARCELLONA POZZ0 DI GOTTO - ESPROPRIAZIONI
IMMOBILIARI 46/2024

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a PACE DEL MELA via Fontana 9, della superficie commerciale di 149,00 mq
per la quota di 1/1 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *¥%* )

Gli 'immobili oggetto di procedura consistono in un appartamento circondato da terreni ubicati nel
Comune di Pace del Mela (ME).

Il fabbricato adibito ad abitazione, realizzato presumibilmente negli anni '80, si sviluppa su 2 piani, di
cui 1 fuori terra ed uno parzialmente interrato: tutto il compendio ha un unico accesso, sia carrabile
che pedonale, su via Fontana, n® 9, mediante un cancello in metallo che consente 1’accesso carrabile
al lotto fino ad una piccola piazzola di sosta. L'intero conpendio si articola su terreni in pendenza.

Identificazione catastale:
e foglio O particella 1441 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 6, consistenza 5,5 vani,
rendita 258,49 Euro, indirizzo catastale: via Fontana, piano: ST - 1
ALLEGATO 01 - Visura Catastale

E terreno agricolo a PACE DEL MELA via Fontana 9, della superficie commerciale di 680,00 mq
per la quota di 1/1 di piena proprietd { ¥+ DATO OSCURATO *#*¥ j[dentificazione catastale:
e foglio 9 particella 582 (catasto terreni), qualita/classe VIGNETO ARB, superficie 680, reddito
agrario 1,72 €, reddito dominicale 7,02 €
ALLEGATO 02 - Visura Catastale

terreno agricolo a PACE DEL MELA via Fontana 9, della superficie commerciale di 580,00 mq
per la quota di 1/1 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** JIdentificazione catastale:
e foglio 9 particella 824 (catasto terreni), qualita/classe VIGNETO, superficie 580, reddito
agrario 2,70 €, reddito dominicale 8,09 €
ALTLEGATO 03 - Visura Catastale

m terreno agricolo a PACE DEL MELA via Fontana 9, della superficie commerciale di 50,00 mq
per la quota di 1/1 di piena proprieta { ¥+ DATO OSCURATO *¥*¥ j[dentificazione catastale:
e foglio 9 particella 1983 (catasto terreni), qualita/classe VIGNETO ARB., superficie 50,
reddito agrario 0,13 €, reddito dominicale 0,52 €
ALLEGATO 04 - Visura Catastale

tecnico incaricato: Arch. Francesca ALLEGRA
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Espropriazioni immobiliari N. 46/2024

terreno agricolo a PACE DEL. MELA via Fontana 9, della superficie commerciale di 180,00 mq
per la quota di 1/1 di piena proprietd { ¥+ DATO OSCURATO *¥*¥ j[dentificazione catastale:
e foglio 9 particella 585 (catasto terreni), qualita/classe ULIVETO, superficie 180, reddito
agrario 0,79 €, reddito dominicale 0,93 €
ALLEGATO_05 - Visura Catastale

terreno agricolo a PACE DEL MELA via Fontana 9, della superficie commerciale di 340,00 mq
per la quota di 1/1 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** JIdentificazione catastale:
e foglio 9 particella 586 (catasto terreni), qualita/classe VIGNETO ARB., superficie 340,
reddito agrario 0,88 €, reddito dominicale 3,51 €
ALLEGATO_06 - Visura Catastale

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 1.979,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 129.090,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 109.500,00
trova;

Data della valutazione: 08/11/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo, eseguito in data 25/07/2024, 'immobile risulta occupato dal debitore

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coningale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimenio urbanistico: Ness

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414 Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA

tecnico incaricato: Arch. Francesca ALLEGRA
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Espropriazioni immobiliari N. 46/2024

PROCEDURA:
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna.
4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fullimento:

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE, emesso dal Tribunale di Barcellona PG. il 19/01/2023 ai nn.
058 di repertorio, trascritto il 30/01/2023 ai nn. 2476/1982, a favore di *** DATO OSCURATO *%% |
contro *** DATO OSCURATO *** _derivante da ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE.

La formalita & riferita solamente a 1/2 di proprieta avente per oggetto immobili siti nel Comune di
Pace del Mela (ME) via Fontana, al Catasto Fabbricati al Fg. 9 partt. 1441, 1983, 585, 586, 582 ¢ 824

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE, emesso dal Tribunale di Barcellona PG. il 03/10/2023 ai nn.
1056 di repertorio, traseritto il 17/10/2023 ai nn. 28821/22768, a favore di *** DATO OSCURATO
= contro ¥ DATO OSCURATO *## | derivante da ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE.

La formalita & riferita solamente a 1/2 di proprieta avente per oggette immobili siti nel Comune di
Pace del Mela (ME) via Fontana, al Catasto Fabbricati al Fg. 9 partt. 582, 585, 586, 1983, 824 ¢ 1441

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE, emessc dal Tribunale di Barcellona PG. il 23/05/2024 ai nn.
464 di repertorio, trascritto il 24/05/2024 ai nn. 14393/11490, a favore di *** DATO OSCURATO
ek contro ¥ DATO OSCURATO **#%  derivante da ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE.

La formalita & riferita solamente a 1/2 di proprieta avente per oggetto immobili siti nel Comune di
Pace del Mela (ME) via Fontana, al Catasto Fabbricati al Fg. 9 partt. 582, 585, 586, 1983, 824 ¢ 1441

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessunca.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

ek DATO OSCURATO % per la quota di 1/1, in forza di ATTO DI DONAZIONE (dal
16/11/2017)

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

#% DATO OSCURATO *** per 1a quota di 1/2 (dal 28/06/1985 fino al 16/11/2017)

#5%k DATO OSCURATO ***¥ per la quota di 1/2 (dal 28/06/1985 fino al 16/11/2017)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

I precedenti proprietari hanno richiesto e ottenuto:

tecnico incaricato: Arch. Francesca ALLEGRA
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Epmpriazioni irmmobiliaci M. 4602024

-Concessone Edilizia n. 48 del 1385

- Aut Edilizia n. 5del 19923,

Ad oggi non & stato possibile visionare 1 docomenti suddetti in quanto la richiesta di accesso agli atu
effetmata presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Pace del Mela (ALLEGATO_02) ad oggi non ha
ancora avito ficontoo.

Si rizerva di integrare tali docuwment non appena samanno recapitati alla scrivente.

71.PRATICHE EDILIZIE:
Conceszions Edilizia N. 48985 intestata a *** DATO O 3CTRATD ##+
Antorizzazione Edilizia N, 51903 inwestata a *** DATO OSCURATO *##

T.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Messuna informazione agginntiva.

8. GTUDIZI DI CONFORMITA :

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immohile riznlia conforme.

PLANTA PLANG SEMINTERRATE fich, LT - dcals 12100 FLANTA FIANG TERRA (b, 1445 - scals

ALFFEATE I - Elaba kato prafico _ piano pesrinte kiako ALFFEAT I - Elabarato prafico _ pians e vk

8.2. CONFORMITA CATASTALE.:

L'immobile ri=nlta conforme.

ALIECATD 10 - Hanteet vz Catantale

oo invanican: Looh Framwesma oL LEGRA
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Epmpriazioni irmmobiliaci M. 4602024

8.3. CONFORMITA URBANISTICA : NE 53]

3.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

BENIIN PACE DEL MELA VIA FONTANA 3

APPARTAMENTO

DICUT AL PUNTO A

appartamento a PACE DEL MWMEL A +ia Fontana 9, della superficic comm erciale di 14900 mq perla
quota di 171 di piena propristd [ *%* DATO OSCURATO *## )

Gli immobili oggetto di procedura consistono in un appartamento circondato da terreni nhicati nel
Comune di Pace del hiela (WE).

Il fabbricato adibito ad abitazions, realizzato presumibilmente negli anni 80, = sviluppa = 2 piand, di
cui 1 fuori terra ed vno parzialmente interrato: totto il com pendio ha v vnico acceszo, sia carrabile

che pedonale, =u via Fontana n® 9, mediante v cancello in metallo che consente 1'acceszo carmabile
al lotto fino ad una piccola plazzola di sosta. Limero conpendio =i articola so terrend in pendenza.

Identificazione catastale:
® foglio @ particella 1441 (catazto fabbricati), categoria A2 classe &, consistenza 55 wani,
rendita 258 49 Euro, indirizzo catastale: via Fontana, plano: 3T - 1
ALLEGATO 01 -Vizura Catastale

DE SCRIFIONE DELL A FCON.A

Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

oo invanican: Looh Frawwesma oL LEGRA
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Epmpriazioni irmmobiliaci M. 4602024

e P

Trgueadraments satelliare

DE SCRIZFIONE DETTAGLLATAY

Il compendio oggetto di pignoramento consiste in un piccolo fabbricato adibito ad abitazione
circondaty da 5 terreni di forme irregolar con plantimazioni warie tra cod alenne destinate a vigneto
ed vliveto, =ito nel Comune di Pace del bela, in vda Fontana, n® 9.

Alla propricth =i accede attraverso uva ampio cancello in metallo posto proprio s via Fontana,
ricadente al confine della particella catastale n® 582 Tale cancello permette sia l'acceszo pedonale,
che carrahbile; & possibile far =zostare l'avwo =v alcuni terrazzamenti insistenti =i terreni che =i
presentano in pendenza.

& sinistra della particella n° 588, 5o cud ricade il cancello di ingresso, =i trova 1a particella n® 324:
quest due terreni, che delimitano la parte infericge della proprictd, sono delimitat dai terrend
adiacenti da recinzioni in metallo; proseguendo per la proprictd =i arriva sulla particella a® 1441 di
forma trapezoidale, ¢ su questa ricade il fabbricato a due livelli (ahitazione al piano terra ¢ Magarzing
al piano seminterrato). Prozsguendo =i attraversa la piccola particella n® 1983 ¢ spccessivamente =i
arriva ai terreni sulle particelle nn® 585 ¢ 336 qui sono posizionat alcuni serbatod per la raccolta di
acqua che, per caduta, fornizcono acqua al fabbricaw. Quest terreni non sono delimitati rispetto ai
terreni adiacent da alcuna divdsione fisica.

Il fabbricato, composto da doe livelli pid terrazza di copertura, nonostante non sa rifinito in aleone
e part ¢ neccssiti di manutenzione relativa alle finitnre, =i presenta in dizerete condizioni ¢ non
prescita criticifd strotturali

Al plano semicantinato, con ingresso lato sud, & presente vn ampio locale, oggi adibito a magazzing,
chinzo da una serranda larga cirea m 200 in mewllo: all'interno & presente uwn'antica wasca in
cemento per la pigiatnra.

Qui le rifiniture wono incsistent, il pavimento & realizzato in cemento ¢ Ao 3000 prescit implant,
cooozion fatta per vna lampada di accensione generale.

Prozeguendo a piedi = arriva al piano terra del fabbricato & da qui, ol lato nerd, = acecede
all'appartamento.

L'appartamento ¢ composto da uvna zona soggicino, di circa 23 mq, dove sono prescnt vn piccolo
caminctto in mufatia ¢ vi angolo cottura; da qui = accede ad va disim pegno che conduoee alle due
camere od al bagno. La camera padronale ha vn'ampiczza di mq 20 mentie 1a camerctta ha vna
superficie di quasi mq 12; il bagno, completo di =anitar ¢ doccla, misuiaE inwvecs circa mq 3 Dal
disimpegno =i acceds ad una piccola veranda a livello del piano di calpestio esterno, parsialments
chinza da infizsi amovwibili prospiciente il lato nord della propriet.

L'appartamento & completo in totte le sue partl, gliinfizsi esterni sone in allominio mentre le porte
ifitertie sono in legno tamborato. Anche qui, come al piano seminterfato, mancano alcune rfinimre
comne nel cazo degli imbott degli infissi esterni che sono stati lasciati 'a ferro' senza aver avuto aloun

proceszo di vermiciamra; totte le porte interne risultano sprovwviste di comici; le pareti necessitano di
fasatuia ¢ tnteggiatuga.

Il bagno, completn anche di lavatrice ¢ sealdacqua, risnlta rifinito i ogni sua parte ¢ in disereto stato

oo invanican: Looh Frawesma 2L LEGRA
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Epmpriazioni irmmobiliaci M. 4602024

di conzerrazione.

Una piccola scala a chiccciola in ferro conduce alla terrazza di copertura non praticabile: le
condizicni ottimali dei seffitti dell'appartamento non indocono a pensare ad cxistent problematiche
di infiltrazioni.

COMEISTERE A

Criterio di misurazione consistenza reale: Superfice Esferra Lorda (SEL) - Codice delle Valuinrionié
Immobiliari

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DB R 27 marpe [998 n I35

dearriz lone: congicteza indice conmmerciale
AppatiHNEn D D500 * 100 3% = 0500
Depodnm 20,00 ® 300 3 = T80
Giarding _parr. 1441 42,00 *n 10 ¥ = 4520
Totake: FEF00 149,00

VALUTAZIONE:

D FIMTET T :

Procedimento di stima: comparalive. Moreparamelrico in base al prezre med o
OESERAMAXTOMI DEL MERC AT ki BILLARE:

COMEARSITVC 1

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: Immobiliare it

Dezorizione: Terratetto unifamiliare wia Finata seconda, =ne, Centro, Pace del hdela
Superfici principali ¢ sccondarie: 128

Superfici accessonie:

Prezzo: 90.000,00 pari a 703,13 Evrofmqg

COMPARATTS O 2
Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: Immobiliane it

oo invanican: Looh Framwesma oL LEGRA
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Espropriazioni immobiliari N. 46/2024

Descrizione: Terratetto unifamiliare via Carlo Marx, Giammoro, Pace del Mela
Superfici principali e secondarie: 103

Superfici accessorie:

Prezzo: 85.000,00 pari a 825,24 Euro/mq

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: Subito Immobili

Descrizione: Casa singola con giardino Pace del Mela
Superfici principali e secondarie: 90

Superfici accessorie:

Prezzo: 42.000,00 pari a 466,67 Euro/mg

COMPARATIVO 4
Tipo fonte: borsa dati immobiliari

Fonte di informazione: Banca Dati delle Quotazione Immobiliare
Descrizione: Abitazioni civili valore compreso tra € 420 e € 620
Superfici principali e secondarie: 1

Superfici accessorie:

Prezzo: 520,00 pari a 520,00 Euro/mq

SVILUFFO VALUTAZIONE:
Operando una media ponderata dei valori di cui sopra, si ottiene: Vm =Y Pn/n

Dove:Vm = Valore unitario medio di riferimento medio;
Pn = Prezzo unitario medio indicato dalla fonte diretta;
n =numero di valori unitari acquisiti.

Ovvero: Vm = 630,00 €/mqg

A tale valore medio ricavato da un'indagine di mercato comparativa & necessario applicare dei
coefficenti correttivi ricavati da uno studio dettagliato sia della zona in cui ricade l'immobile, sia
dell'immobile stesso.

Tale valore medio diventa pari ad 570,00 €/mgq
ALLEGATO 12

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 149.00 X 570,00 = 84.930,00
RIEPTLOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 84.930,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 84.930,00

BENI IN PACE DEL MELA VIA FONTANA 9

tecnico incaricato: Arch. Francesca ALLEGRA
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Epmpriazioni irmmobiliaci M. 4602024

TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNTOE

terreno agricolo a PACE DEL WMELA wia Fontana 3, della superficie commereiale di 630,00 m q per
la quota di 1/1 di piena proprieta [ *%% DATO OSCURATO *** Identificarione catastale:

e foglio @ paricella 552 (catasto terrend), qualitfelazze VIGMNETO ARE | superficie 630, reddito
agrario 1,72 € reddito dominicale 702 €

ALLEGATO 02 -Wizura Catastale

R iy

iz v - arcerne Accereg pedonle @ oo prab e o vie Foahain

DE SCRIFIONE DELL A FCN.A

Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primana ¢ secondaria,

Frugueadraienba oobell i e

DE SCRIZFIONE DETTAGLLATA:

oo invanican: Looh Framwesma 2L LEGRA
Pagina 10 di 24

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Epmpriazioni irmmobiliaci M. 4602024

Il terreno in oggetto con uaa snperficie di eirca mq 630,00 & in prossimitd al fabbricato principale di
cui costitnisee vaa sorta di pertinenza diretta.

Affaccia dircttamente s via Fontana ¢ proprio su questo terreno iniste in cancello diingresso a tutta
la propricta.
Il terreno ha uvna accenmata pendenza ed & delimitatn dalla strada da wa muro di contenimento

fealizzato con stittora mista. Superato il cancello di ingresso uh ampio spazio pianeggiante cofsette
la =osta dei veicoli.

CONSISTEMNE A

Criterio di misurazione consistenza reale: Supe fick Esterng Lorda (SEL) - Codice delle Yalufarioni
Immobiliari

Criterio di caleolo consistenza commerciale: D PR 27 marpe [998 n 178

dearTiz inne congshara indice Conmmerciak:
Giarding G800 b 100 ¥ = &80,00
Totak: 430,00 650,00

VALUTAZIONE:

DEFIMIEL NI :

Proceditmento di stima; cemparafive. Monsparamelrico in base al prerro medio.
QEEERMAZEICNI DEL MERC AT ThIDEILIARE:

COMPARAITY O 1

Tipo fonte: annuncio im mobiliare

Fonte di informazione: Subito Immobili
Dezcrizione: Tereno agricolo a Pace del hela (ME)
Superfici principali & secondarie: 14350

Superfici acceswonie:

Prezzo: 3500000 paria 24 48 Evurofing

oo invanican: Looh Framwesma 2L LEGRA
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Espropriazioni immobiliari N. 46/2024

COMFARATIVO 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare
Fonte di informazione: Subito Immobili
Descrizione: Terreni agricoli

Supertici principali e secondarie: 2000
Superfici accessorie:

Prezzo: 35.000,00 pari a 17,50 Euro/mq

COMFPARATIVO 3

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Tonte di informazione: idealista

Descrizione: Terreno in vendita in contrada Puntale Tondo
Superfici principali e secondarie: 1600

Supertici accessorie:

Prezzo: 8.000,00 pari a 5,00 Euro/mg

COMPARATIVO 4

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: idealista

Descrizione: Terreno in vendita in via Giuseppe Mazzini s.n.c
Supertici principali e secondarie: 1800

Superfici accessorie:

Prezzo: 17.000,00 pari a 9,44 Euro/mg

COMPARATIVO 5

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: idealista

Descrizione: Terreno in vendita in via auditorium s.n.c
Superfici principali e secondarie: 3700

Superfici accessorie:

Prezzo: 28.000,00 pari a 7,57 Euro/mg

CALCOLO DEL VALORE DIMERCATO:

Valore superficie principale: 680,00 X 12,80 = 8.704,00
RIEFILOGO VALORI CORFO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 8.704,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 8.704,00

BENI IN PACE DEL MELA VIA FONTANA 9

tecnico incaricato: Arch. Francesca ALLEGRA
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Epmpriazioni irmmobiliaci M. 4602024

TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNTO C

terreno agricolo a PACE DEL WMELA wia Fontana 3, della superficie commereiale di 530,00 m q per
la quota di 1/1 di piena proprieta [ *%% DATO OSCURATO *** Identificarione catastale:
e foglio 9 particella 824 (catasto errend), qualitafdlasse VIGWETO, svperficie 380, reddito
agrario 2 70 £, reddito dominicale 809 €
ALLEGATO 03 -Wizura Catastale

DE SCRIFIOME DELL A RO

Sono inoltre presenti i servizi di wrbanizzazione primaria ¢ secondaria.

L q,j:_..

Ingumdrmﬁm el re

DE ZCRIZIONE DETTAGLIATA
Il terreno in oggetto con vaa superficie di citea mq 580,00 & in proszimits al fabbricato di cul

oo invanican: Looh Framwesma 2L LEGRA
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Epmpriazioni irmmobiliaci M. 4602024

costitnisoe una ot di pertinenza diretta.

Ha una forma irregolare o risolta interamente coperto da wegatazione.

COMEIETERZ A

Criterio di miswrazione consistenza reale: Superfice Esferra Lorda (SEL) - Codice delle Valuinrionid
Inmobiliari

Criterio di caleolo consistenza commerciale: D AR 27 marpe [998 n 178

dearriz ione consctara indice Cconmmerciak:
Giardinn 580,00 x 100 & = 580,00
Totake: 590,00 590,00

il

VALUTAZIONE:

Do FIMTET T :

Procedimento di stima: cemparalive. Morsparamelrico in base al prezro med o,
OESERAMAFETIOMI DEL MERC AT IiDEBILIARE

COMPARSTTV 1

Tipo fonte: annuncio inmobiliare

Fonte di informazione: Subito Imm obili
Dezcrizione: Terreno agricolo a Pace del Mela (ME)
Superfici principali ¢ secondarie: 14350

Superfic accessonie:

Prezzo: 3500000 pari a 24,48 Eurofmg

COMPARCTITVO 2
Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: Subito Immobili

oo ivanican: Looh Framwesma oL LEGRA
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Espropriazioni immobiliari N. 46/2024

Descrizione: Terreni agricoli

Superfici principali e secondarie: 2000
Superfici accessorie:

Prezzo: 35.000,00 pari a 17,50 Eurofmq

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: idealista

Descrizione: Terreno in vendita in contrada Puntale Tondo
Superfici principali e secondarie: 1600

Superfici accessorie:

Prezzo: 8.000,00 pari a 5,00 Euro/mgq

COMPARATIVO 4
Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: idealista

Descrizione: Terreno in vendita in via Giuseppe Mazzini s.n.c
Superfici principali e secondarie: 1800

Superfici accessorie:

Prezzo: 17.000,00 pari a 9,44 Euro/mg

COMPARATIVO 5

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: idealista

Descrizione: Terreno in vendita in via auditorium s.n.c
Superfici principali e secondarie: 3700

Superfici accessorie:

Prezzo: 28.000,00 pari a 7,57 Euro/mg

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 580,00 X 12,80 = 7.424,00
RIEPILOGO VALORI CORFPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 7.424,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 7.424,00

BENI IN PACE DEL MELA VIA FONTANA 9

TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNTO D

tecnico incaricato: Arch. Francesca ALLEGRA
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Epmpriazioni irmmobiliaci M. 4602024

terrenn agricolo a PACE DEL MELA wia Fontana @, della snperficie commerciale di 50,00 mq per
la quota di 1/1 di piena proprieta [ *%% DATO OSCURATO *** Identificarione catastale:
# foglio 9 particella 1983 [catasto terreni), qualitaflazse WVIGNETO ARE . =perficie 50
reddito agrario 0,13 € reddito dominicale 0,52 €
ALLEGATO 04 -Wizura Catastale

Trgutadrarents eabelliare

DE SCRIZIONE DETTAGLIATS

Il terreno in oggetto con waa superficie di circa mq 50,00 & sitpato in prossimitd del fabbricato
principale.

ou questa particella ricade uwa piceolo formoa legna.

oo invanican: Looh Franwesma oL LEGRA
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Epmpriazioni irmmobiliaci M. 4602024

COMELISTERE A

Criterio di miswrazione consistenza reale: Superfice Esferra Lorda (SEL) - Codice delle Valuinrionid
Immobiliari

Criterio di caleolo consistenza commerciale: D AR 27 marpe [998 n 178

dearriz ione congstara indice commmerciake
Giardinn 50,00 x 100 & = 5000
Totake: 50,00 0,00

VALUTAZIONE:

D FIMIET ST :

Procedimento di stima: comparalive. Moreparamelrico in base al prezre med o
QEEERAMAETOMI DEL MERC 210 ki BILIARE:

COMEARSITVC 1

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: Subito [mmobili
Deserizone: Terreno agricolo a Pace del WEla (ME)
Superfici principali ¢ secondarie: 1450

Superfic accessonie:

Prezzo: 3500000 pari a 24,458 Eurofmg

COMPARATTVO 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: Subito [mmobili
Dezcrizione: Tereni agricoli

Superfici principali ¢ secondarie: 2000
Superfici accessorie:

Prezzo: 3500000 paria 17,50 Euwrofmg

oo invanican: Looh Framwesma 2L LEGRA
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Espropriazioni immobiliari N. 46/2024

COMFARATIVO 3
Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: idealista

Descrizione: Terreno in vendita in contrada Puntale Tondo
Superfici principali e secondarie: 1600

Superfici accessorie:

Prezzo: 8.000,00 pari a 5,00 Euro/mg

COMFARATIVO 4

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Tonte di informazione: idealista

Descrizione: Terreno in vendita in via Giuseppe Mazzini s.n.c
Superfici principali e secondarie: 1800

Supertici accessorie:

Prezzo: 17.000,00 pari a 9,44 Euro/mg

COMPARATIVO 5

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: idealista

Descrizione: Terreno in vendita in via auditorium s.n.c
Supertici principali e secondarie: 3700

Superfici accessorie:

Prezzo: 28.000,00 pari a 7,57 Euro/mg

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 50,00 X 12,80 = 640,00
RIEPILOGO VALORI CORFPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 640,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 640,00

BENI IN PACE DEL. MELA VIA FONTANA 9

TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNTO E

terreno agricolo a PACE DEL MELA via Fontana 9, della superficie commerciale di 180,00 mq per
la quota di 1/1 di piena proprieta ( *¥** DATO OSCURATO ***)Identificazione catastale:
e foglio 9 particella 585 (catasto terreni), qualita/classe ULIVETO, superficie 180, reddito
agrario 0,79 €, reddito dominicale 0,93 €
ALLEGATO_05 - Visura Catastale

tecnico incaricato: Arch. Francesca ALLEGRA
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Epmpriazioni irmmobiliaci M. 4602024

DE SCRIFICHE DELL A FCRA

Sono inoltre present i wervizi di wrbanizzazione primaria ¢ secondaria.

A

Fgueadremenis oobellihare

DE SCRIZIONE DETTAGLEAT

Il terreno in oggetio con uoa superficic di circa mq 13000 & simato nella parte supericre dellea
proprictd del fabbricato principale.

Jui sono collocati aleuni setrbatod perla raccelta dell'acqua e la distrubuzione alla proprieta.

COMEISTENE A

Criterio di misurazions consistenza reale: Superfice Esferpn Lorda (SEL) - Codice delle Valuinrionié
Immobilinri

Criterio di caleolo consistenza commerciale: D B R 27 marpe [998 n 138

dearrz vne conastara mdace commmerciake

oo invanican: Looh Framwesma 2L LEGRA
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Epmpriazioni irmmobiliaci M. 4602024

Giarding 180,00 x 100 = 120,00

To tale: 190,00 190,00

VALUTAZIONE:

D FIMIET ST :

Procedimento di stima: comparalive. Moreparamelrico in base al prezre med .
OESERAMAXTOMI DEL MERC AT ki BILLARE:

COMEARSITVC 1

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: Subito [mmobili
Dezcrizione: Terreno agricolo a Pace del WEla (ME)
cuperfici principali ¢ secondarie: 1430

Superfic accessonie:

Prezzo: 3500000 pari a 24,458 Eurofmg

COMPARATTVO 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: Subito [mmobili
Desorizione: Terreni agricoli

cuperfici principali ¢ secondarie: 2000
Superfici accessorie:

Prezzo: 3500000 paria 17,50 Euwrofmg

COMPARSTTV 3
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Fonte di informazione: idealista

Descrizione: Terreno in vendita in contrada Pontale Tondo

oo invanican: Looh Framwesma 2L LEGRA
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Espropriazioni immobiliari N. 46/2024

Superfici principali e secondarie: 1600
Superfici accessorie:
Prezzo: 8.000,00 pari a 5,00 Euro/mg

COMFARATIVO 4

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: idealista

Descrizione: Terreno in vendita in via Giuseppe Mazzini s.n.c
Superfici principali e secondarie: 1800

Superfici accessorie:

Prezzo: 17.000,00 pari a 9,44 Euro/mg

COMPARATIVO 5

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: idealista

Descrizione: Terreno in vendita in via auditorium s.n.c
Supertici principali e secondarie: 3700

Superfici accessorie:

Prezzo: 28.000,00 pari a 7,57 Euro/mg

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 180,00 X 128,00 = 23.040,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 23.040,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 23.040,00

BENI IN PACE DEL. MELA VIA FONTANA 9

TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNTO F

terreno agricolo a PACE DEL MELA via Fontana 9, della superficie commerciale di 340,00 mq per
la quota di 1/1 di piena proprieta ( *¥** DATO OSCURATO *** )Identificazione catastale:
e foglio O particella 586 (catasto terreni), qualita/classe VIGNETO ARB., superficie 340,
reddito agrario 0,88 €, reddito dominicale 3,51 €
ALLEGATO_06 - Visura Catastale

tecnico incaricato: Arch. Francesca ALLEGRA
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Epmpriazioni irmmobiliaci M. 4602024

DE SCRIFTONE DELL A F R

Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primana ¢ secondaria.

Frugueadramienb oobell i e

DE SCRIZFIONE DETTAGLLATA:

Il trreno in oggetio con una superficie di circa mg 34000 & simato nella are superiors dellea
proprieta del fabbricato principale.

CONSISTEMNE A

Criterio di misurazione consistenza reale: Supe fick Esterng Lorda (SEL) - Codice delle Yalufarioni
Immobiliari

Criterio di caleolo consistenza commerciale: D PR 27 marge [998 n I78

| descrE oo consshara ndice commmerciak:

Giarding 340,00 = 100 & = 340,00

oo invanican: Looh Framwesma 2L LEGRA
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Epmpriazioni irmmobiliaci M. 4602024

Totale: 340,00 40,00

VALUTAZIONE:

[E FIMTET T :

Procedimento di stima; comparafive. Morsparamelrico in base al prerro medis.

CAlCoLo DEL WAL ORE DI MERC.ATC:

Malore superficie principale: 340,00 4 12,80 = 4.352.00
RIEFILCFD WALORT CORFC:

Valore di mercato (100071000 di piena proprieta): £.4 350,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti): €£.4 35,00

0. VALUTAZIONE COMPLESSIVADEL LOTTO:

Per la redazione della stima e la determinazione del walore di mercato (Wm) dell'immobile in oggetto
i & scelto il =istermna comparativo che vtilizea whna sere di coefficient correttisi desunt
dall'Elaborazione comparata dello "Stndio Castella”. 5 & proceduto inizialments ad una indagine di
mercato per verificare 1 WVm medi per inmobili similag, specessivaments sono stat analizzati toe
parameti:

-la zona in cui 1'edificio & nhicato,

-il contesto nel quale = colloca;

-l'immobile.

Le fonti di informazione consnltats ono: catasto di Agenzia del Territorio di Meszina, conservatoria
dei registri immobiliari di Messina, vfficio twenico di Comune di Pace del Mela, oszervaton del
mercato immobiliare Banea dati delle quotazioni immobiliari

VALORE DI MERCATO (OMY) :

oo invanican: Looh Framwesma 2L LEGRA
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Espropriazioni immobiliari N. 46/2024

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFI:

D descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
A appartamento 149,00 0,00 84.930,00 84.930,00
terreno
B 680,00 0,00 8.704,00 8.704,00
agricolo
terreno
C 580,00 0,00 7.424,00 7424,00
agricolo
terreno
D 50,00 0,00 640,00 640,00
agricolo
terreno
E 180,00 0,00 23.040,00 23.040,00
agricolo
terreno
F 340,00 0,00 4.352,00 4.352,00
agricolo
129.090,00 € 129.090,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 129.090,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 19.363,50
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Riduzione per arrotondamento: €. 226,50
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 109.500,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 08/11/2024

il tecnico incaricato
Arch. Francesca ALLEGRA

tecnico incaricato: Arch. Francesca ALLEGRA
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