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Il fabbricato in cui & ubicato I’'immobile, come meglio si evince dall’anzidetto atto di
compravendita, ““...- sorge su suolo in parte rinveniente da demolizione autorizzata di fabbricato
esistente, il tutto come pervenuto con atto da me autenticato nelle firme rispettivamente in data 15
marzo 1996, 20 marzo 1996, 21 marzo 1996 e 22 marzo 1996, registrato a Bari il 27 marzo 1996 al
numero 335 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari il 28 marzo 1996 ai
numeri 9350/7350;...”.

Si evidenzia che, come si evince dall’atto di cessioni di guote di societa in nome collettivo e

modifiche di atto costitutivo, registrato a Bari il 26/02/2001 al n. 758, allegato alla presente (cfr.

Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), la succitata “****x#xkkdsk & ok Fkdkdokdokdk dokdkk * dk Fokokkorxn
con sede in Bari, c.f. ****x*xxkxxrigylta costituita con atto del Notaig ***** *****xx* dj Bari in
data 30 giugno 1987, ivi registrato 1’8 luglio 1987 al numero 14069, successivamente modificato con
atti a ministero dello stesso Notaio in data 22 settembre 1988, registrato a Bari il 3 ottobre 1988 al
numero 7278 e in data 15 febbraio 1991, registrato a Bari il 4 marzo 1991 al numero 1668 e con atto
autenticato nelle firme dal Notaig ******** dkdkkkakk *kkkx *kx** (i Bari in data 11 gennaio 2001,
ivi registrato il 18 gennaio 2001 al numero 201.

Si precisa che con la scrittura privata dell'11.1.2001 autenticata da Notaig *****x#*x xkkkkxk
Fkkkk kxkxx ., 48130 di Repertorio, registrata in Bari il 18.1.2001 al n. 201, prima indicata, la societa
ha cambiato la propria denominazione da “***¥*dkkdaddad Skddkdkk  dkdkkkkk kel
Fkkdkokkkok ke kk kokokkek? [ fdkkkekakkokakkok K ke kel K kk dkkkekk® (cfr. Allegato 12 - Visura
Camerale).

Nello specifico, come riscontrato dalla documentazione rilasciata dal Comune di Bari (cfr.
Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), con atto, che si allega alla presente, autenticato nelle firme dal
Notaig ******kk Fkkkdrk *xkkx xkx** di Bari rispettivamente in data 15 marzo 1996, repertorio
numero 21888, in data 20 marzo 1996, repertorio numero 21930, in data 21 marzo 1996, repertorio
numero 21964 e in data 22 marzo 1996, repertorio numero 21983, raccolta numero 3543, registrato a
Bari il 27 marzo 1996 al numero 335, la societa "****xFkkdokkk dkdkkddkkk dkdkkddkk ko kkkkkk

Fkd kR K Kk ekkekkkt acquistava il seguente immobile:
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- Caseggiato in Bari al Corso Benedetto Croce (gia Corso Sicilia) civico 165, composto di
quindici vani e mezzo catastali, con pertinenziali piccolo locale deposito e terreno adibito a giardino; il
tutto confinante con detto Corso Benedetto Croce, con Via Adige, con condominio di Via Adige 118;
il caseggiato é riportato in Catasto Urbano alla partita 1395, foglio 109, particella 341, categoria A/7,
classe 37, vani 15,5, rendita catastale lire 6.820.000, mentre il pertinenziale giardino é riportato in

Catasto Terreni alla partita 1, foglio 109, particella 342, ca.50, senza redditi.

Formalita, vincoli o oneri gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente

Dall’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ******k Fkdkkokksk dokkkx
***%* in Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di
proprieta), in ordine a oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione,
vincoli pregiudizievoli, riguardanti I’immobile, & emerso quanto segue:

“...2) - Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato con ogni accessione, adiacenza,
pertinenza, con le servitu esistenti a seguito dello stato dei luoghi e della situazione di condominio,
con tutti gli usi, diritti, azioni, ragioni, inerenti e coi diritti di comproprieta su tutte le parti del
fabbricato di cui fa parte che sono rese comuni allo stesso per legge, uso, destinazione e progetti
originario e varianti (articolo 1117 Codice Civile), ivi compresi il lastrico solare (riportato in Catasto
al foglio 109, particella 484/22), il giardino pensile (riportato in Catasto al foglio 109, particella
484/1), con le seguenti precisazioni:

a) - ogni unita immobiliare, € dotata di impianto autonomo di riscaldamento a gas;

b) - non sono condominiali in quanto riservati in proprieta esclusiva della societa venditrice e/o suoi
aventi causa e comunque come risultera dagli atti notarili di compravendita, gli interi piani primo,
secondo e terzo interrati sottostanti sia il fabbricato e sia il giardino pensile, con la rampa di
accesso e uscita, riservata ai proprietari delle unita di detti piani di cui costituisce pertinenza, con
esclusione da detti piani di tutti gli enti che sono comuni ed al servizio dell’intero fabbricato stesso,
comprese la riserva idrica (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/47) e la riserva idrica

antincendio (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/58);
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- costituisce accesso riservato esclusivamente al personale Enel per la lettura dei contatori la porta
sita all’estremita del porticato su via Adige, che immette nel giardino pensile;

- il porticato costituisce pertinenza dei locali al piano terra riportati in Catasto alle particelle
484/4 e 484/5 del foglio 109 e dell'androne condominiale, per la linea di affaccio di ciascuno di
essi ed é gravato di servitu di passaggio a favore di tutto il caseggiato;

- nell’area del porticato compresa fra il primo pilastro a sinistra di chi guarda il prospetto
dell’edificio da Corso Benedetto Croce, la parete a confine del fabbricato avente accesso dal civico
169 di Corso Benedetto Croce e la muratura a tompagno posta ad ovest, sara ricollocata I’edicola
per la vendita di quotidiani e periodici (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/2), di cui €
titolare la signora *******x* *xkxkx gjusta atto d’impegno a mio ministero in data 25 ottobre
1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995 al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Bari in data 16 novembre 1995 ai numeri 36325/27480...”

...D) - la societa alienante, come in costituzione rappresentata, garantisce la piena e buona proprieta

di quanto compravenduto, la liberta di esso da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ad
eccezione dell’atto di vincolo e asservimento a favore del Comune di Bari in data 21 ottobre 1993,
registrato a Bari il 22 ottobre 1993 al numero 7658/A e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Bari in data 23 ottobre 1993 ai numeri 33199/25365 e successivo atto di
rettifica in data 29 aprile 1996, registrato a Bari il 9 maggio 1996 al numero 3761/A e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 3 maggio 1996 ai numeri
12963/10035 e dell’atto di impegno in data 25 ottobre 1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995
al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 16
novembre 1995 ai numeri 36325/27480, tutti a mio ministero).

- La parte acquirente contestualmente alla firma del presente atto, viene immessa nel possesso di
quanto acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi, precisandosi che il Comune di Bari non ha
ancora rilasciato la prescritta certificazione di abitabilita che la Societa alienante ha gia richiesto

e che si impegna ad ottenere a sua totale cura e spesa....”.
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Dall’atto di vincolo a parcheggio, di vincolo di destinazione a garage e asservimento per Notar
FhAkkdAk kkkkkk kkkkek dekkk% in Toritto, Rep. n. 15328 del 21.10.1993, registrato a Bari il
22.10.1993, al n. 7658/A, si evince quanto segue: ““...Vengono conferiti al menzionato procuratore
tutte le facolta e cosi esemplificativamente e non tassativamente: - stipulare a favore del Comune di
Bari e dei terzi comunque i interessati I'atto di vincolo a parcheggio ex articolo 2 Legge numero 2 del
24 marzo 1989 e di destinazione a garage I’atto d’obbligo relativo all’asservimento al manufatto
dell’area che ha espresso la relativa volumetria ex articolo 29 Legge Regionale numero 56 del 31

maggio 1980;...” (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).

Oneri condominiali
Dalla documentazione fornita dall’amministratore condominialg ******** ***xx**x con sede
a Bari in Piazza Garibaldi n. 23 (cfr. Allegato 10 — Elaborati Amministrazione Condominiale), é stato

riscontrato quanto segue:

*kkhkk *kkhkkk *k*k

1) debiti accumulati dalla dall’anno 2015 a tutto il

BL/12/2020... .. e e e €59.944 41

2) dei detti debiti, dall’anno 2015 a tutto il 31/12/2020, i condomini hanno anticipato

................................................................................................ € 38.909,86
SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE
SPESE FISSE
PREVENTIVE
LoTTo|sug| PREVERTIE
2022
8 | 28 € 240,00
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE
SPESE | TOTALE
RENDICONTO | RENDICONTO | RENDICONTO FISSE | ULTIMI 2
CONSUNTIVO | CONSUNTIVO | CONSUNTIVO 'ég’;‘\IES)'UCNOT’}'\T/g ggﬁgﬁgﬁf}% PRIMIS | ANNI
LoTT0 | sUB | GLOBALE AL | GLOBALE AL | GLOBALE AL oo oy MESI | (compresi
2020 2021 2022 ANNO 8 mesi
2023 2023)
a b c d=b-a e=c-b f g=d+e+f
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| 8 |28| e350288 | €377763 | €402523 | €27475 €24760 | €16000 | €682:35

che si ritiene dover lasciare interamente a carico dell’acquirente

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cure
e spese della procedura:
1. ISCRIZIONE del 06/09/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527 Pubblico
ufficiale **xkdook dokk sdkdkx Repertorio 112637 del 31/08/2010 IPOTECA LEGALE
derivante da A NORMA ART 77 DPR 29/09/1973 N 602
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI). (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

2. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 13301 Registro Generale 17906
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BARI Repertorio 7487 del 25/03/2022 ATTO
GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO. (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

Verifica sussistenza censo, livello 0 uso civico

NESSUNO

CONSISTENZA: COMPUTO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Nella pratica estimativa, la consistenza dell’immobile si determina in base alla superficie
commerciale (che si considera sia in commercio che in sede fiscale) e che comprende oltre alla
superficie utile netta, anche tutti i muri interni, compresi i pilastri portanti ed i vani delle condutture e

I'intero spessore dei muri perimetrali esterni.
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Si aggiungono quindi, qualora esistenti, le superfici delle pertinenze, trasformando la superficie
rilevata in superficie convenzionale, si applica in tal caso un coefficiente di differenziazione K, per
stabilire un valore proporzionalmente omogeneo con quello della superficie principale.

Nella valutazione di seguito riportata sono stati presi in considerazione gli ambienti cosi come

si presentano nella configurazione attuale.

Del LOTTO N. 8 si prospettano le seguenti superfici rilevate.

LOTTO N. 8 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 28 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 26,38 31,68 1,00 31,68

Condizioni di mantenimento: buono (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico)

124 RELAZIONE TECNICA-ESTIMATIVA DELL’'IMMOBILE - VALORE DI MERCATO

A. Secondo la banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate
I principi teorici che verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come I'insieme di principi
logici e metodologici che regolano e consentono la formulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.
Il procedimento che verra impiegato in questo caso nella applicazione del metodo estimativo e
il cosiddetto procedimento del valore normale, secondo la deliberazione del 27.07.07 dell’Agenzia
delle Entrate: esso consentira di conoscere I'ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del piu
probabile valore venale dell'alloggio da stimare.
Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono:
e  ubicazione dell'immobile;

e caratteristiche della zona;

290

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

e caratteristiche costruttive;
e stato di conservazione;
o regolarita edilizia;
e sussistenza di eventuali vincoli;
e consistenza del bene;
e situazioni del mercato.
Il valore normale degli immobili non residenziali & dato dal prodotto tra il valore normale
unitario e la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = VValore normale unitario x superficie (mq)
il valore normale unitario dell’immobile non residenziale & determinato dall'applicazione della
seguente formula:
Valore normale unitario = (Val. OMI min + Val. OMI max) / 2
Per I'immobile posto al piano secondo interrato (S2), riportato in catasto al Fg. 109 p. 484 sub

28, avente categoria catastale locale deposito, si ricavano i seguenti dati:

Tipologia edilizia OMI corrispondente: Magazzini
Stato conservativo: Normale
Superficie convenzionale: mqg 31,68
Val. OMI min: euro/mq 1000
Val. OMI max: euro/mq 1350

(cfr. Allegato 11 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)

Valore normale unitario LOTTO N. 8 - Cantina P.S2 = V_al. OMI 1, Val. OMI 12| €MQ
min (€/mq) max (€/mq)
Valore normale unitario LOTTO N. 8 - Cantina P.S2 = 1000,00 | + 1350,00|:| 2 | 1175,000

Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari a 0,75 per I’ubicazione al piano

secondo interrato, si ottengono i seguenti valori:
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- . _ Valore normale Valore normale
Valore normale unitario LOTTO N. 8 - Cantina P.S2 = unitario (E/MQ) X K unitario (€/MQ)
Valore normale unitario LOTTO N. 8 - Cantina P.S2 = 1175,00 | X 0,75 881,25

Pertanto, il valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto, considerando la superficie

convenzionale totale, é:

. . _ Valore normale Superficie Valore
Valore normale (A) = LOTTO N. 8 - Cantina P.S2 = unitario (€/ma) X (ma) normale (€)
Valore normale (A) = LOTTO N. 8 - Cantina P.S2 = 881,25 x| 31,68 27.918,00

(euro ventisettemilanovecentodiciotto virgola zero zero)

Per quanto sopra, il Valore normale totale dell’immobile oggetto di procedura € il seguente:

Valore normale (A) = € 27.918,00 (euro ventisettemilanovecentodiciotto virgola zero zero)

B. Secondo i valori di mercato di zona

Considerate le caratteristiche dell’immobile, le caratteristiche della zona in cui sono ubicati, i
dati catastali, le coerenze, lo stato di conservazione, la vetusta e la legittimita, la determinazione del
valore di mercato degli stessi avviene con il criterio di stima sintetica.

Dalle indagini condotte in zona, presso le agenzie immobiliari e tecnici esperti in materia di
compravendite di immobili, si & riscontrato che il mercato immobiliare di beni simili a quelli in
oggetto € abbastanza attivo, tant'e che I'elemento di comparazione, o0 parametro, in comune risulta
essere di tipo tecnico, cioe la superficie espressa in metri quadrati. Infatti avendo riscontrato non pochi
e recenti valori di compravendita di immobili aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili
agli immobili da stimare, per ottenere il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.), si e
individuata la stima per confronto diretto o comparativa.

Tenuto conto di quanto emerso dalle suddette indagini di mercato, il valore medio di mercato
(V) praticato nelle compravendite di immobili simili a quello da stimare é risultato cosi come segue:

O 01 {5 - €/mqg 650,00
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Riportando la superficie convenzionale (Sc) sopra illustrata dell’unita immobiliare e cosi

distinta per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e per destinazione e utilizzo, in relazione a detto

valore unitario medio di mercato, si calcola il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
(P.P.V.M.):

P.P.V.M.=V x Sc

LOTTO N. 8- CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 28, piano S2

Destinazione |Destinazione (V) Valore unitario (Sc) Superficie (P.P.V.M.) PIU' PROBABILE
: - di mercato - €/mq | Convenzionale - mg| VALORE DI MERCATO
Immobile Immobile
a b axb
Locale deposito| Cantina 650,00 31,68 € 20.592,00

Per quanto sopra, il PIU'" PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.) dell’unita

immobiliare in oggetto é:

Valore di mercato (B) = € 20.592,00 (euro ventimilacinquecentonovantadue virgola zero

zero)

Il valore cautelativo dell’immobile oggetto di procedura, pertanto, € dato dalla media dei valori

innanzi determinati e cioé:

(P.P.V.M.) PIU*
YOMI. | VALOREDI |VALOREMEDIO
MERCATO
a b c=(a+h)2
VALORE TOTALE LOTTON. 8 € 27.918,00 € 20.592,00 € 24.255,00

€ 24.255,00 (euro ventiquattromiladuecentocinquantacinque virgola zero zero)

Al valore cosi ottenuto vanno decurtate, in quanto interamente a carico dell’acquirente, le

somme occorrenti per:

Onere Regolarizzazione Urbanistica € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
Costi Aggiornamento Catastale € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
DEBITI CONDOMINIALI ULTIMI DUE ANNI (COMPRESI 8 MESI 2023) € 682,35 | - onere a carico dell’acquirente
Oneri di rifinitura € 0,00 | + onere a carico dell’acquirente
Costo APE € 0,00 | = onere assunto dalla procedura
TOTALE €23.572,65(-
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decurtando il 15% per vizi occulti €3.53590(=
€20.036,75
DELLA
0,
VALORE DELLA QUOTA DEL 100% PROPRIETA’ €20.036,75

Per quanto sopra, il VALORE DI MERCATO TOTALE dell’immobile (LOTTO N. 8 Fg. 109
p. 484 sub 28) in oggetto é:

€ 20.000,00 (EURO VENTIMILA VIRGOLA ZERO ZERO) arrotondato per difetto

Disponibilita dell'immobile:

L’immobile risulta libero.

Con Nota dell’ Agenzia delle Entrate di Bari, prot. 260666/2022 del 18/10/2022, si comunicava
al C.T.U. richiedente quanto segue: “In riferimento alla sua richiesta si attesta che non risultano
contratti di locazione e/o comodati registrati a nome del contribuente ***** ***x*kx x** ( codice
fiscale ****x*x*xxx ) (cfr, Allegato 6 — Attestazione Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di

Bari).

Sussistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita

NESSUNA.

13. LOTTON. 9

13.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Cantina sita in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, al piano secondo interrato, individuato nel
N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 29, confinante a nord con altra cantina, individuata col sub 28, di
proprieta stessa ditta, a est con C.so Benedetto Croce, a sud con altra cantina, individuata col sub 30, di
proprieta stessa ditta e ad ovest con passaggio comune condominiale, esattamente in un fabbricato
residenziale posto ad angolo fra C.so Benedetto Croce e via Adige, di fronte alla chiesa Ortodossa

Russa di San Nicola.
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13.2 DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEL BENE

Alla cantina si accede dal portone posto su C.so Benedetto Croce n. 165, attraverso il vano
scala e I'ascensore condominiali, percorrendo il passaggio comune.

L’ immobile oggetto di procedura e composto da un ambiente di superficie utile di mq 10,93
circa e superficie lorda di mqg 12,00 circa, avente altezza utile di mt 2,45 circa, pavimentato con

marmette in cls e graniglia.

LOTTO N.9- CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 29 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf.|C|e
. . utile (mq) lorda (mq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 10,93 12,00 1,00 12,00

(cfr. Allegato 7 — Rilievo Metrico);

L’unita immobiliare risulta classata in categoria C/2, classe 5, consistenza 11 mq, rendita €
96,01, C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2.

Detto immobile & ubicato in una zona residenziale caratterizzata da una notevole presenza di
attivita commerciali, uffici, una chiesa, un parco urbano ecc..

L’intero fabbricato in cui € ubicato il lotto, confina a nord con via Adige, ad est con corso
Benedetto Croce, a sud con altri fabbricati di altra proprieta individuati in catasto al Fg. 109 p.lle 344-
343-340-339-338-480-336, a Ovest con altro fabbricato di altra proprieta individuato in catasto al Fg.
109 p.lla 448 (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale).

L’immobile, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, si presentava rifinito col
pavimento e con I’intonaco al soffitto, ma privo di intonaco sulle pareti.

L’illuminazione della cantina e garantita dall’impianto elettrico ad esclusivo servizio dell’unita
immobiliare.

Gli impianti riscontrati durante il sopralluogo appaiono rispondenti alle normative vigenti (L.

46/90 e ss.mm.ii.).

CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI
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Strutture verticali: in pilastri in c.a..

Solai: latero c.a,;

Pareti esterne: blocchetti in cls;

Finitura esterna: nessuna;

Finitura interna: nessuna;

Pavimentazione interna: in marmette di cls e graniglia;
Pavimentazione esterna: in marmette di cls e graniglia;
Infissi esterni: in metallo;

Infissi Interni: nessuno;

Bagni: nessuno;

Impianto elettrico: esclusivo;

Impianto Idrico: nessuno;

Impianto fognante: nessuno;

Impianto termico: nessuno.

L’immobile, internamente, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, € risultato in
discreto stato di conservazione e manutenzione.
Il rilievo fotografico (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico) mostra:

Posto auto piano terzo interrato - N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 29

foto n. 1 - Vista posto auto.

Lo scrivente C.T.U. ritiene che il rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un immediato
riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.

Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare € esente da IVA,
fatta salva la possibilita di esercizio dell’opzione IVA da parte del Curatore che potra essere espressa

prima della vendita. In tale ultima ipotesi, I’aliquota I'\VA dovuta dovra essere pari al 22%.

CONFORMITA URBANISTICA: conforme
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La ricerca effettuata dal C.T.U. presso I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Bari, in
ordine ai titoli abilitativi delle costruzioni, trova riscontro nei contenuti dell’atto di compravendita del
23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ***x*xk sdokkdkdkdk kdkk *xx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

L’intero fabbricato di cui fa parte I'unita immobiliare oggetto di procedura, come menzionato
nel titolo di proprieta succitato, *“...é stato realizzato conformemente alla concessione edilizia numero
318/89 del 23 dicembre 1993, concessione per demolizione del 29 marzo 1995, successive concessione
di variante numero 219/95 del 3 giugno 1996, autorizzazione numero 1714 del 27 febbraio 1997, e
concessione di variante numero 10975/97 del 16 dicembre 1997, tutte rilasciate dal Comune di Bari e
istanza per distribuzione interna numero 15107/97 dell'11 novembre 1997...”, rilasciate a nome di
Hkkkk kkkkkokkkokkok dekkkkkekkx? - ridenominata contestualmente all’istanza, del 28/11/2001, per il
completamento lavori alla Conc. Edilizia 318/89 e successiva variante (cfr. Allegato 5 — Copia Titoli
abilitativi).

Dal rilievo metrico eseguito in loco si é riscontrato che lo stato dei luoghi risulta conforme alla

rappresentazione grafica di cui all’autorizzazione numero 15107/97 dell'11 novembre 1997.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Non previsto per I’immobile urbano oggetto di procedura.

CONFORMITA CATASTALE: conforme

Dal rilievo metrico eseguito in loco si € riscontrato che la rappresentazione della planimetria
catastale aggiornata dell’unita immobiliare individuata nel N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 29,
unitamente ai dati catastali (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale), risulta conforme all'unita

immobiliare.

CONFORMITA ENERGETICA: conforme

297

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Dal 1 luglio 2009, per ogni trasferimento a titolo oneroso delle singole unita immobiliari, €
obbligatoria la certificazione energetica delle singole unita immobiliari.

Tale obbligo é valido per tutte le categorie di edifici, classificati in base alla destinazione d’uso
indicata all’art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

L’unita immobiliare destinata a cantina, secondo I’art. 3 del DPR 26 agosto 1993 n. 412, non
rientra tra le categorie a cui applicare la prestazione energetica, pertanto I’attestato di prestazione

energetica non viene prodotto.

Come si evince dalla documentazione dell’ Agenzia del Territorio, all’atto della procedura la
parte fallita risultava intestataria dell’immobile medesimo in forza all’atto di compravendita del
23.01.2001 Rep. 48445 per Notar *****xkk skkdkkdkork dkkkk *kx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V, regolarmente trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Bari al n. 4809 del Registro Generale ed al n. 3411 di Registro Particolare del 10/02/2001 (cfr.
Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Si evidenzia che la quota dell’intera proprieta del fallito non é suscettibile di separazione in

natura, inoltre I’immobile non risulta comodamente divisibile in porzioni di valore similare.

13.3 ACCERTAMENTO DELLA PROVENIENZA, DELLA SUSSISTENZA DI ONERI,

SERVITU' ATTIVE O PASSIVE, DIRITTI DI USUFRUTTO, USO ABITAZIONE E

PRECISAZIONI VARIE. RICOSTRUZIONE VENTENNIO

e Dalle visure effettuate dal C.T.U. presso:
A. I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio — Catasto, si evince quanto segue:
1. dalla visura storica per immobile n. T459775 del 31/03/2022 (cfr. Allegato 4 — Documentazione
catastale), sull’immobile individuato nel N.C.E.U. di Bari Fg. 109 p. 484 sub 29, risulta quanto

riportato alle pagine successive:
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Data: 31/03/2022

e gk G Om 23141
Direzione Provinciale di Bari Numero Prafica: TA59775/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbncat

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzat dall'impianto meccanografico al 31/03/2022

ﬁb Immaobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/03/2022
Dati identificativi: Comune di BARI (AG62) (BA)

Foglio 109 Particella 464 Subalterno 29

Partita: 100612

Busta mod. 58 104661

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BARI (AG62A) (BA)
Foglio 109 Particella 484

Classamento:

Rendita: Euro 96,01

Rendita: Lire 185.900

Zona censuaria 2,

Categoria C'2¥, Classe 5, Consistenza 11 m®

Foglio 109 Particefla 484 Subalemo 29

Indirizzo: CORS0O BENEDETTO CROCE n. 165 Piano 52
Dati di superficie: Totale: 13 m?

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 2

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 4

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 22

? Intestati catastali
1. (CF )

Sede in BARI (BA)
Dintto di: Proprieta’ per 111

» Dati identificativi
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

4 dall'impianto al 27081996
Immiobile predecessore
Comune di BARL (AG62) (BA)
Foglio 409 Particella 341

3 dal 27/08/M996 al 12121997
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particefla 434

i dal 121421997
Immobile attuale
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 29

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Data: 31032022

Ora 231411

Mumero Pratica: T4597 752022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30006/1987

YARIAZIONE del 27I0BMS96 in atti dal 30/05M997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

YVARIAZIONE del 12M2M997 in atli dal 121121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBAMAAFFERENTE A (n.
AD2011.1/1947)

2 Indirizzo

1 dallimpianto al 27708/1996
Immobile predecessore
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particefla 341
(P.-1-2) n. 165; VIA SICILIAn. 165
Partita: 1395
3 dal 121121997 al 04/11/1998
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 29

CORS0 BEMEDETTO CROCE n. 165 Intemo 23

Piano 52
Partita: 100612
Busta mod.>8: 104661

4 dal 04/11/1998
Immobile attuale

Comune di BARI {AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 29

CORE0 BENEDETTO CROCE n. 165 Fiano 52

Partita: 100612
Busta mod.58:-104661

Impianto meccanografico del 30006/1987

VARIAZIONE del 12121937 in alli dal 12M.2M1957
EDIFICAZIONE SU AREA URBANAAFFERENTE A {n.
AD2011.171997)

YARIAZIONE -del 04111998 in- atti dal 04/11/1998
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANOC (n.
AD1098.1/1998)
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Direzione Provinciale di Bani
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Diata: 31/03/2022

Ora: 231411

Numero Pratica: T4597 752022
Pag: 3 - Segue

2 Dati di classamento

£ dall'impianto al 01/01/1992
Immaobile predecessore
Comune di BARI (AG62) [BA)
Foglio 109 Particella 341
Rendita: Lire 5.425
Zona censuaria 2
Categoria AIT® Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

1 dal 01/01/1992 al 27/08/1996
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 102 Particella 341
Rendita: Lire 6.820.000
Zona censuaria 2
Categoria AIT® Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

£ dal 27/08/1996 al 12121997
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 454
Zona censuaria 2
Categoria FM?, Consistenza m®
Partita: 100612

= dal 121211997 al 04/M11/1998
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 29
Categoria FI3®, Consistenza m?®
Partita: 100612
Busta mod.58: 104661

5 dal 04/11/1998
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Parlicella 484 Subalterno 29
Rendita: Euro 96,01
Rendita: Lire 185.900
Zona'censuara 2
Categoria C/2*, Classe 5 Consistenza 11 m®

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Variazione del quadm tariffario del 01/01/1992

WARIAFAIONE del 27/08M1996 in ati dal 30/05M1997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1995)

VARIAZIONE del 12121997 in atti dal 12121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTEA (n.
AD2011.119497)

WARIAZIONE -del 04/11/11938 in atti -dal 04/11/1993
ULTIMAZIOME DM FABBRICATD URBANC (n.
AD1098.11998)

Annotazioni: classamento e rendita validati {d.m.
T01/94)
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Partita: 100612
Busta mod S58: 104664

Data: 31110372022
Oma-2314:1

MNumero Pratica: T459775/2022
Pag: 4 - Segue

> Dati di superficie

5 dal 09M11/2015
Immobile attuale
Comune di BARI [AGG2) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalternc 29
Totale: 13 m®
Totale escluse aree scoperte - 13 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015
Crati relativi alla planimefria © data di presentazione
04111998, prot. n. AD1098

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati idenfificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (AG62)(BA) Foglio 109 Particella 341

# 1.

3 dallimpianto al 18121975 antecedente
Iimpianto meccanografico
Diritto di: usufruttuanio (derva dail'atfo 1)
» 2
4 dalfimpianto al 18/121975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di- Proprieta” per 1/7 (deriva dalfatto 1)
3
B3 dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatio 1)
» 4,

4 dalfimpianto al 18121975 antecedente
Iimpianto meccanografico
Dirtto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatio 1)

b5

i dalﬁn'l-plm'ltu al 18M1211975 antecedente
[imipianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatio 1)

» b.

B dalfimpianto al 1811211975 antecedente
l'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dall'atio 1)

1.

Hdalfimpiantoal 181211975 antecedente
[impianto meccanografico
Diritto.di: Proprieta” per1/7 (deriva dallatio 1)

1. Impianto meccanografico del 3W06/M 987
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» 8.

1 dalfimpianto al 18/121 975 antecadente
limpianto meccanografico
Dintto di- Proprieta” per 1/7 (deriva dall'atio 1)

AL

“ dal 18/1201975 al 271121987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 2)

2.
3 dal 18/ 271975 al 27TH 21987

Diritto di: Proprieta” per 1/7 {deriva dallatto 2)
» 3.
A dal 18121975 al 27121987

Diritto di: Proprieta” per 1/7 {deriva dallatto 2)
w4,
B dal 18/1 271975 al 27/1 21987

Diiritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dall'atio 2)
» 5.
B dal 181 2/1975 al 27 219587

Diritto di: Proprieta” per 177 (deriva dalfatioc 2}
¥ B.
3 dal 18/ 21975 al 27121987

Diiritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatto 2)
» T,
4 dal 18121975 al 27121987

Diiritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dall'atto 2)

1.

™ dal 27/12/1967 al 231211989
Diritto di: Proprieta’  per 12/84 (deriva dallatto 3)
2, (CF )
nata a (BA) il

= dal 27/12/1987 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

» 3.

= dal 271 2/1987 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

w4,
(CF )
nata a { )i
8 dal 271121987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 4/12 (denva dallatio 3)

¥ 5,
iCF
nata & (BA) it

= dal 271211987 al 16/04/1990

Diiritto di; Proprieta” per 2112 (deriva dalfatto 3)

303

Data: 3110032022

Oraz 23:14:11

MNumero Pralica: T459775/2022
Pag: 5 - Segue

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA Di
MORTE) del 18M12M975 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 50 n. 11 regisirato in data
17041936 - CONS. USUFRUTTO Voltura n.
1109011996 in atti dal 3051997

3. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 27121387 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione “olume 1142 n. 86 registrato in data
0710931 - SUCCESSIONE Voltura n. 31098_1/1991
in atti dal 30051997
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¥ 6.
* dal 2711211987 al 16/04/1990
Dirifto.di- Proprieta’ per 12/84 (deriva daifatto 3)

W1, (CF )
natala (Bajil

™ dal 2711201987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per2/12 (deriva dalfatto 3)

= 8.

 dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dailatto 3)

» 9.

& dal 271215987 al 160471990
Diritto di: Proprieta” per 12/84 (deriva dallatto 3)

* 10,
(CF
nata a (Ba)il
™ dal 271211987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta® per 2/12 (deriva dalfatio 3)

= 11.
[CF
nata a {(BA) il
B dal 271211587 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta” per 212 (deriva dalfatio 3)

1.
(CF )
nata a (BA) il

9 dal 23121989 al 0081994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atio
4)

» 2.
3 dal 2312115989 al 09/0D8M1994
Diritto di: Proprieta” per 168M008 (deriva dall'atto
4)
3.
(CF }
naia a Ba)i
& dal 23121589 al 09081994
Diiritto di: Proprieta’ per 1681008 (deriva dall'atio
4)

¥ 4,
(CF
nata a (BA)l
™ dal Z312/1989 al D01 994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dallatto
4)

=0,

Hdal 2311215882 al 09/05/1994
Diritto'di: Proprieta” per 1681008 (deriva dall'atio
4)

304

Diata: 31/03/2022
Oraz23:14:11

Numero Pratica: T4597 752022
Pag: 6 - Segue

4. DENUNZIA (MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE)} del 23121989 - UR Sede ROMA [RM)
Registrazione Volume 13132 n. 10 registrato in data
18/06M990 - SUCCESSIONE Voltura n. 21490_1/1996
in atti dal 30/05/1997
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» 6.
{CF
nata a (Bay il

= dal 231211989l 22/03/1996
Diritta.di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dall atio 4)

» 7 1CF )
nata & (BA)
= dal 23/12/1989 al 22/03/1996

Diritto di: Proprieta’ per 4211008 {deriva dalfatto4)

» B.
(CF
nata a (Bayil

= dal 23/12/1989 al 22/03/1995
Diritto di: Proprieta’ per 4211008 {deriva dalfatto4)

» 8.
(CF
nata a (Bayil

= dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 4211008 {deriva dalfatto4)

» 1.
(CF
nata a (BA) il

= dal 16/04/1930 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dalfatto 5)

¥ 2.
(CF ]
nata a (BA) il

= dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

» 3 (CF )
nata a (Ba)il

O dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di- Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatto 5)

» 4,
(CF )
nata a (BA) il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di- Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

% 5. E
(CF
nata a (BA) il

= dal 16/04/1980 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

# 6.
(CF
nata a (Ba)il
8 dal 16/04/1950 al 23/12/15989
Dirittordiz Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatto 5)

1.

(CF )
nata a (BA) i

Data: 31/03/2022
Ora;23:14:11

Numero Pratica: T4597 7512022
FPag: T - Segue

5. DENUNZIA (MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 16/M4/1990 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione “Volume 1143 n. 87 regisirato in data
O7A0M930 - SUCCESSIONE Voltura n. 31099111991
in atti dal 30/05/1997
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genzia @
- ntrate e

Data: 31/03/2022

S E =l 3 3 2 Oma: 23141
Direzione Provinciale di Bari MWumers Pratica: TAG9775/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 8 - Segue
Servizi Catastali
A dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 384 (deriva dallatto 5)
» 1, 6. DENUMNZIA (NElI PASSAGGI PER CAUSA DI
3 dal 09/08/1954 &l 220371996 ] MORTE) del 09/08M11994 - UR Sede BARI (BA)
Dintio'di: Proprieta’ per 21001008 (deriva dall'aito Registrazione “olume 1300 n. 69 registrato in data
&) 14/01/1995 - SUCCESSIONE Voltura n. 2478171995
in atti dal 30/05/1997
2,
(CF )
nata a (BA) i
£ dal 090871934 al 22/03/1996
Diiritto di: Proprieta’ per 210/1008 (derva dall'atio
€)
* 3
(CF m
nata a (BA)i
1 dal 09/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210M008 (deriva dall'atto
B)
» 4.
4 dal 090871954 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 210/1008 (derva dall'atto
B}
» 1. 7. SCRITTURA PRIVATA del 220371996 Pubblico
ufficiale NOT. Sede BARI (BA)
(CF ) Repertorio n. 21583 - UR Sede BARI (BA) Registrazione
Sede in BARI (BA) n. 335 registrato in data 27/03/1996 - VENDITA Voliura
B dal 220371936 al 27/08/1996 n. 10564 1/1996 in atti dal 3V05M 997

Diritto di: Propriets’  (deriva dallatto 7)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BAR] (A662){BA) Foglio 109 Particella 484

» 1. 8. VARIAFIONE del 27/081996 in atti dal 30/05/1597
(CF CDEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

)
Sede in BARI (BA)
4 dal 27/08/1996 al 12/12/1997
Diritto di: Proprieta’  (deriva dall'atto 8)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BARI (A662)(BA) Foglio 109 Particella 484 Sub. 29

» 1. 9. VARIAZIONE del 1212M159597 in atti dal 121121957
(CF EDIFICAZIONE SUAREAURBANA AFFERENTE A{n.

] AD2011.1/199
Sede in BARI (BA) a4

™ dal 12/12/1997 al 23/01/2001
Diritta di: Proprieta’  (deriva dall'atto 9)

-t _ (CF 1 10. Atto del 23/01/7001 Pubblico ufficiale
Sede in BARI (BA) Sede BARI (BA) Repertorio
(4 dal 23/01/2001 _ n. 48445 - COMPRAVENDITA Trascrizione n.
Diritto di: Proprieta’  per 1/1 (deriva dalfatto 10) 3411.1/2001 Reparto Pl di BARI in atti dal 12/02/2001
Visura telematica
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Diata: 31/0302022

=, p 3
fygJenzia @
«wmnNtrate S
Om-23244:11

Direzione Provinciale di Ban MNumers Pratica: TA9TTR/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 9 - Fine
Servizi Catastali

Tributi speciali- Euro 0,90

Legenda

a) 2 Magazzini e locali di deposito; cantine e soffiffe se non unite all"unifa” immobillare abitativa
b} Bene Comune Censibile

¢} A7 Abiazioni in villini

d} 51 Area urbana

el (/37 Unita™in corso di cosfruzione

fl Codice fiscale non validato in anagralfe tnbutarna
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B. I’Aqgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare si evince quanto segue:
1. dall’Ispezione ipotecaria n. T5432 del 25/06/2023 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale)
con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 23/06/2023, sull'immobile riconosciuto nel

N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 29, risulta quanto riportato alle pagine successive:
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=, kL
Roenzia () T—
cwmntratesis spezione lpotecaria
Direzicne Provinciale di BARI Data 25,/06/2023 Ora 00:50:20
Uthcio provinciale - Territoria Pag. 1 - Segue

servizio di Pubblicita iImmobiliare

Ispezione telematica Ispezione m. T3432 del 25/06/2023
per immobile

Motivazione C.T.U.

Richicdente RVLEFL per conto di 06307760721

Dati della richiesta
Immobile 1 Comune di BARI (BA)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 109 - Particella 434 - Subalternoc 20

Periodo da izpezionare: dal 25/01/1996 al 25/06/2023
Ulteriori restrizioni:
Periodo da izpezionare: dal 25/01/1996 al 25/06 /2023

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal 25/01,/1096 al 23/06,/2023

Elenco immobili
Comune di BARI (BA) Catasto Fabbricati

%  Seczionc urbana - Foglic 0100 Particella 00424 Subalterne 0020

S0MNO PREZENTI ULTERIORI IMMOBILI MOMN SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

l. ANNOTAZIONE del 19/09/2000 - Regizstro Particolars 3360 Regiztro Generals 31013
Pubblico ufficiale Repertorio 33634 del 24/06/1000
AMNMOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Mota dizponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: [zcrizione n. 1307 del 1907

!.'l

TRASCRIZIONE del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Regizstro Generale 4800
Pubblico ufficiale Repertorio 43445 dzl 23/01,/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVEMDITA

Mota dizpmu'bilc in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 03/01/2003 - Registro Particolare 25 Regiztro Generale 215
Pubblico ufficiale TRIBUMALE CIVILE DI BARI Repertoric 5840 del 13/12/2002
[FOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Mota dizponibile in formato elsttronico
Documesnti successivi correlatis
1. Annctazione n. 4510 del 07/07,/2010 (CANCELLAZIOME TOTALE)

4. | I3CRIZIONE del 22/00/2006 - Registro Particolare 9850 Registro Generale 51304
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=z

gty pepu g':l'l‘} Ispezione Ipotecaria
«wmNbtrates P P
Direzione Provinciale di BARI Data 25/06/2023 Ora 0Q:50:20
Utficic pmvincialt - Tarritorio Pag. 2- Fine

Servizio di Pubblicita Immaobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T5432 del 25/06/2023
per immobile

Motivazione C.T.U.

Richiedents BVLRFL per conto di 06807760721

Pubblico ufficial= Repertorio 2790,/ 14 del 12/00/2008
[FOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DFR 29/09/1973 NUM.602

MNota &izpn;u'biic in formato elsttronico

Document suceeszivi correlati;

l. Annotazione n. 5723 del 08/09/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE del 06/00/2010 - Regiztro Particolars 9413 Registro Generale 41527
Pubblizo ufficial= Repertorio 112637 del 31/08/2010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART 77 DPR 20/00/1073 N 602
Mota &ispn!ﬂbi]c in formato elsttronico
Document successivi correlati:

l. Annctacione n. 4212 del 06,/00/2017 (RESTRIZIONE DI BEMI)

2. dalla nota di trascrizione della Sentenza dichiarativa di fallimento, Registro Generale n. 17906
e Registro Particolare n. 13301 del 07/04/2022 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale),

prodotta dal Curatore fallimentare, si evince quanto segue alle pagine successive:
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;;r =
ntrate o Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di BARI Registro generale n. 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicitd Immabiliare Presentazione n. 2 del 07/04/2022

Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

L!'qufd_azfcng Totale £ 304,00
Tmposta potecaria. € 200,00 Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria € 45,00 Sanzieni amministrative -

Eseguita la formalita.

Rr’cemmmespetm dicassan. 13305
Protocollo di richiesta  BA 135336/1 del 2022
Frenotazione a debito art. n. 18

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descriziane ATTO GIUDIZIARIO

Dafa 25/03/2022 Numero di repertorio 7487
Pubblicoufficiale  TRIBUNALE DT BARI Codice fiscale 800 183 50720
Sede BART (BA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 600 SENTENZA DICHIARATIVADI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica N

Altri dati

Nom sono presenti nella sezione D parti likere relative alle sezioni A, B2 C
Richiedente CONSERVATORE DEI REGISKI
IMMOBILIARI FRO TEMPORE

Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Seggettia favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORLE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Perlaguotadl -
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S Y. { ==
f- S : Sy,
~we-NEtrate-s Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di BARI Registro ge?nemie ni 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 13301
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 2 del 07/04/2022

Pag. 2 - Fine

Contro

Soggetton. 1 In ;!ruu.'l'!d di CONTEG
Detientinazione o ragione sociale
Sede BARE(BA)
Codice fiscale
Per i gLiota di

Sezione D - Ulteriori informazioni

T i TR T Ly B o DT T O KL T
AT SR CIe & Tiliemie Tit ik ”lL'll'.L.d.rLl G ALl f.'l:l.;.'f.'h!\-lnl TFHFLO DL LA

3. dall’Ispezione ipotecaria n. BA 123345/3 del 30/03/2022 (Allegato 3 — Documentazione
ipocatastale) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 29/03/2022, sul codice fiscale

***********, aSSOCIatO a *kkkk kkkhkhkkkhk kkkhkkhk con Sede |n Barl ea *kkkhk kkkkhkk kkkikkkk IN

LIQUIDAZIONE con sede in Bari, prodotta dal Curatore fallimentare, risulta quanto riportato

alle pagine successive:
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? genzis f,'j':r; . i
Cowmntrate Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di BARI Bala 30703/ 2027 Gra 08:3#:36

Uffido provincale - Terrltorio TG\ 1 ppaup

Sarvizio di Pubblicita immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolle di richiesta BA 123545 del 2022
perdenomingaiang Ricevita di cassa n. 11847

[spezione . BA 1733453 del 2022

Inizio isperiane 30,03,/ 700 2 0B 1622
Richipdente AXFAR] ARHKLES

Dati della richiesta
Codice Bscale: 049871630726

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal isfoLf1eee al 294002022
Periodo recuperato & validato dal -f-f191a  al 240014 1098

Elenco omonimi

ETES
Consede in BARI(BA]
Codice fiscale

el TN LIQUITDAZ WG NE
Comsedein BARTIBAL

Codice fiscale

“** Soggettl con dati anagratici collegati
* Cndice fiscale validato in anagrafe fributaria

Volumi repertori

Per il soggettoli richiestali non sone stati acquisits volums repestor

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/07 /1990 Registra Marticolare 17813 Registro Generale 26052
Fubblico ufficiate Repertorio 38942 del 05,407/19449

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immmaobili sit: in BARI{BA)

SOCLETTO ACQUIRENTE

Motk disporibile in farmate elattranico

L=

ISCRIZIOME COMTED del 18/09,/1999 - Registro Particolare 7868 Registro Generale 39071
Pubkblica ufficiale Repertorio 39941 del 17/03,/1995
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA DI FINANZIAMENTO
imrtobili =it in BARI(BA)

SOCGETTO DERIORE

ptota‘disponibile in fermato elettronico
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= 3
genzia (G4 : :
. ntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzlone Provinciale di BARI Data F0FEFANE Qe 0836836
Ufficio pravinciale - Territorio Poud ESpabe

Jervizio di Pusblicicd iImmobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocelln di richiesta 84 123543 del 2024
per denominaziane Ricevuta di cassan, 11647

Ispozione n, BA 123345/3 del 2022

Inizio isperione 30,/03,/2022 0836222
Richiedenta AZ7 ARIT] ANNALTS

Locumentl succoessivl correlati:

1, honotazione n, 3252 del 12/09/2000 (QUIETANZA E INTEGRAZIONE)
4. Annotasiome n, 43710 del 18/07/200 1 (RESTRIZIONE M BEND)

1. Annctazione n. 4917 del 0e/09/ 2007 {RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE A FAVORF del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Registro Generale 4802
Pubblico ufficiale Repertario 48445 del 23/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
[rnmobili sitf in BARIEA)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Motz dispenibile i formato elettronico

4. TRASCRIZIOME CONTRO del 11,/04/2002- Registea Particolare 11086 Registro Generale 15204
Pubblice ufficlale Repartorio be4110 del 44042002
ATTOTRA VINT - COMPEAVENDITS
Imumrobili sitd in BARI[BA)
SOCLETTO YENDITORE
Hota disponibile in formatn eletrenico

(B

ISCRIZIONE COMNTRO del 03 /01 /2003 - Raglstro Particolare 25 Registro Generale 215
Pubblico uficiale TRIBUMALE CIVILE 1N BARI Repertario 5849 del 18/12/ 2002
IPOTECA GIUMIZIALE derlvante da DECRETO INGIUNTIVD

remactaili sil in BARNBA)

SIGGETTO DEBITCRE

Mota disponibile in formato elettronico

Dcumentd successivi correlari;

1. Annotazlone n, 4510 del 0707 /2010 {CAMCELLAZIONE TOTALE]

6. BSCRIZIONE CONTRO del 22/09/2006 - Registro Partlcolare 9850 Registre Cenerale Slias

Pubblice ufficiale Repertoric 2790,/4 delM%408 / 200k

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART,77 DPR 29,/09,/1973 NUR, 502

I lili siti [0 BARIBA)

A0GGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato clettranico

Dorumentl sug csssiva correlali:

Iy arrotazione n. 5728 del 08,08/ 2010 {CANCELLAZ IQME TOTALED

THASGRTZIONE GONTRD del 26,/01,/2010 - Ragistro Particolare 2801 Registro Generale 4142 ;
Eubblicdutficisle UFRICIALE GIUDIZIARID CORTE APPELLD I BARI Reperteric 6848 del 11,12/ 2009 /

=1
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..é? ;Ei‘:‘tq- i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincale di BARI PRI S0/03, 2002 Jra OB il
Uiflcin provinciale - Terntono Fag G-
Servizmo ¢: Pubbliatd Immooiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Prococollo &1 richiesta BA 123343 del 2022
per denominarion: Ricevurs < cassd n, 11347

Fspezione . BA 1233451 del 2022

Mnizic bpeawne 10002022 080622
Richiadenze ALZARIT] ANNALIS

ATTOESECUTIVO O CALITELARF - VERBALE Df PICMORAMENTD IMMOBLL!
frmaldli it in BARICRA)
Nota disponibile in formato ¢lettronico
Document] succossiv correlatl:
1, Armotacione n. 5292 del 18/08/2011 [RESTRIZICNE DEI BENI)
2. Annotadone n 4918 del 00/04/2017 [RESTRIZIONE DEIBENI)

B. TRASCRIZIONE CONTRO del 2707 /2010 - Regislro Particolare 23270 Remishes Gentrale 16845
Pubblico ufficiale Repertorio 15147656 del 26/07/2000
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA
Immobill sid i BARNBA)
SOGCETTO VENDITORE
Nota disponibile in farmaro elemponics

9. TRASCRIZIONE CONTRO del i#l;'ﬁ'm-ﬂ.tghuo%ntchm FETT RegisrroGenerals s
Pubblize ufficale Repertosia 1513637 del 7603 /2010
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Irneveabili sitd in BARIBA)
SOGOETTO VENDH TORE
roita disperbile (n fermaro elettronleo

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particolare 23272 Regisero Gencrale 36547
Pubellco ulficlale Repertorio 1516655 del 26/07/ 200
ATTO TRA VIV! - COMPRAVEHINTA
Irvumced i S0t ins RARI(RA)
SOGGETTO VENDITORE
Kotz dispomibile in formato elettronice

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Regitiro Particolere 23275 Regitlno Generale 36348
Fubblipo ufficiale Re=ermoria 1517550 dal 26/p7/0010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVINDITA
irrrmesilil SIEH im BARI{BA)
SOCCETTO VENDITORE
oz dispeniblle n formate delkrenice

ETRASCRIZIONS CONTRO del 27/07/2000 - Registro Particalare 2320 Registro Generale 16549
PubbliET ulficiale Repertoric 1508/660 dal 26/07/2010
ATF THA VIVI=COMPRAVENDITA
Dokl siErin BARI(EBA)
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L e

ragenz ia Ty
ca.ntratag = Ispezione Ipctecaria
Dareslane Provinclale di BARI Dard SEANTT20 22 Ora 0871613
Ufficio provinciale - Territarle Paged - Secus

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protoeollo di richiesta BA 125343 del 2022

par denominuzione Ricevista df cassa . 11847
Isperiong i, BA 123345/3 del 2022
Inizle (spezione 30/00/2022 D8F6:27

Richtedeni e AT ARTT LANNALIS

SOGOETTO VENDITORE
Moty dispanibile i farmate elettronloo

13. TRASCRIZIONE CONTRCS del 27/07/2010 - Registrs Particolare 23279 Regotro Generale 36550
Pubslico uificale Repertonio 15197961 del 26/07/200
ATTO TRA ¥IVE - COMPRAVENDITA
Immooili sitl in BARNKBA)
SOCCETTO VENDITORE
MNota dispenibile in farmnte alettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 27f07/2010 - Registro Parlicolare 73276 Registro Generale 36551
Pubblico ufficizle Repertoric 1520/662 del 26/07 /2010
ATTD TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immabili siti in BARIBA]
SOCCETTO VENDITORE
Nota disponibile in formate eletonics

15, TRASCRIZIONE CONTRD el 27/07/2010 - Repistro Particolare 23277 Rogistro Geperale 34552
Pubblice ufficizle Repestorio 1521/653 del 26f07/ 2010
ATTO TRA VIV] - COMPRAVEMDITA
Immabali siti i BARI(BA)
SOGLETTD VENDITCRE
Neta disponibile in formato elelironico

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Reglstro Particolare 23278 Registro Generale 16551
Pubblico ufficiale Repertorio 1522664 del 2607/ 1010
ATTO TRA VINE - COMPRAVENDITA
[rirvebili =it in BARI(BA)
SOGGETTO VENDITORE
MNota gispontbile in lormato slettronico

17. TRASCRIZIOME COMIRO dol 22 f07/2010 - Registro Particolare 23209 RegnireGétrerale Ty
Pulbslslien uFFiicial e Repertario 1523/ res del 26/07/2010
AUTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Irrmobili sitl 1 BARIBA)
SOGGETIC VENDLTORE
Notwdisgonibils in formato elettronico

L8, TRASCRRMNECONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particalare 13280 Registra Generale 36555
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genzia {;-:1-';'1

~wentrate Ispezione Ipotecaria
Direziona Provingclale di BARL Drata 3004057 Ora 089516
Fag 5 - 5sogus

Utficio provingia l& - Territoria

Servizio di Pubblicith Immcbiliare

Ispezione ordinaria a pagamento

per denorinazione Ricevuta di cassa n. 11847

Isperione n BA 129985/3 de] 2022
Inizio ispezione 30,/03,/ 2022 0BGRTD

Fichiedorite AZZARITT ANMALIS

0,

23

Pubblice uficiale Repertorio 152 4/866 del 26/07/2010
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA

Irmrmohili siti in BARIIBAY

SOGGFTTO VEMDITORE

Hota dﬁp:mibill: in fommaro elettronico

. TRASCRIZIOME COWTRO del 27/07 /2010 - Registra Particolare 23281 Registro Generale 16556

Publblico ufficiale Repertorio 1525/ 667 del 26/07/2010
ATTOTRA VTV - COMPRAVERDITA

Imimabili sk in BARI(BA)

SOGGETTO VENDITORE

Mata dispanibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010-Registro-Farticolars 23282 Reglstra Generale 16557
Pubblico ufficiale Feperioro-t626/668 del 26/07,/ 2010

ATTO TRA VIV] - COMPRAYEND T

Immohili siti in BARI{RA)

SOGGETTO VENDITORE

Mota dizponibile (o formato elettronico

. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/07/2010 - Reglstro Partlcolare 23802 Reglstro Gengrale 37408

Pubblico ufficiale Hepertorio 1538677 del 29/07/ 2010
ATTD TEA YTY] - COMPEAVENDITA

Immohili siti i BARI(BA)

SOGGETTD VENDITORE

Mota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRE del 30/07,71010 - Registroe Particolare 23807 Registro Generale 37409
Fubhlico ufficlale Repertorio 1539/678 del 29/a7/ @0
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Tmmobili sitl in BARIIBA}
SOGGETTD VERNDITORE

Metla disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del A0/07,/2010 - Registro Farticolare 23804 Registro Generale 37410
ruBHlET ficiale Hepertarin 1590/679 del 29 /07/2010

ATTOTRA VIV - COMPRAVEHDITA

Imnvabilisitl i BARIBA|

SAGGETTD VENDITORE
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-

.

At 3 Ispezione Ipotecaria
swmntrate-;: pezioneip
Direrione Provincale di RARI Dhala 0/ 00/ PORT O a CRIGH
[ Rag. 8 - Fine
LA Ir..‘::'\.‘l' il L&
Ser i Pubblicind immobl ke
Ispezione ordinaria a pagamento Prolocolle di rhchiesia BA 123343 del 2022
nar Jenominazione Ricevuladi caman 11847
ypos 345 | i
s isp foaf; 0% 5
flhiaderd e ZARITT ANNALLS
Nota disponitdle in formalo eketinomc
24, ISCRITIONE COMTRO de! 060872010 -R s ten Fart solare 04 17 Roplstro Conerale 41 ¥
Fub Reperoorta 112 del 31 /08/ 201

MOTECA LEGALE denvanke 3a & MORMA ART 7T DPR 20000/ 1973 M &2

mmebill sicl in BARIIBA)

SOGGETTO DERITORE

Mota disponibile in formato eletironi

Documentt successivi corralalis

1.  Annobazione r. 4319 del 06/09 200 ARESTRIZIONE DI BEN]

[RASCRIZIONE COMTRO del 31,505/ 2017 - Reglstro Particolare 15685 Registrn Generale 2
pubblico ufficiale TRIBUNALE DUBARIRepectario 118172017 del 27,/04,/2017

ATTD CIUDIZIARID - DECRETO L TRASFER MENTO IMBORBIL

Immobili =iti in BARI[RA)

. i 2 -
Mota dispembile i fermata alettranioo

L'immobile oggetto di procedura e pervenuto in capo alla "***** *x**kxk sxx mediante atto di
compravendita per Notaig ***x¥k sokkdkddk Fkkdk *xk** in Bari del 23.01.2001 Rep. 48445,
registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, dalla societa ******xkkkk * sk dokksdodkdokk ko ok ok
*xxkxk Sede in Bari (Ba), C.f, *****x*xkxx (cfr, Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Alla presente relazione si allega la nota di trascrizione, ispezione n. BA123348/4 del
30.03.2022, dell’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ****x*kxk Fkkkakk

FAkkk Hxkx* In Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, prodotta dal Curatore Fallimentare

(Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).
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Il fabbricato in cui & ubicato I’'immobile, come meglio si evince dall’anzidetto atto di
compravendita, ““...- sorge su suolo in parte rinveniente da demolizione autorizzata di fabbricato
esistente, il tutto come pervenuto con atto da me autenticato nelle firme rispettivamente in data 15
marzo 1996, 20 marzo 1996, 21 marzo 1996 e 22 marzo 1996, registrato a Bari il 27 marzo 1996 al
numero 335 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari il 28 marzo 1996 ai
numeri 9350/7350;...”.

Si evidenzia che, come si evince dall’atto di cessioni di guote di societa in nome collettivo e

modifiche di atto costitutivo, registrato a Bari il 26/02/2001 al n. 758, allegato alla presente (cfr.

Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), la succitata “****x#xkkdsk & ok Fkdkdokdokdk dokdkk * dk Fokokkorxn
con sede in Bari, c.f. ****x*xxkxxrigylta costituita con atto del Notaig ***** *****xx* dj Bari in
data 30 giugno 1987, ivi registrato 1’8 luglio 1987 al numero 14069, successivamente modificato con
atti a ministero dello stesso Notaio in data 22 settembre 1988, registrato a Bari il 3 ottobre 1988 al
numero 7278 e in data 15 febbraio 1991, registrato a Bari il 4 marzo 1991 al numero 1668 e con atto
autenticato nelle firme dal Notaig ******** dkdkkkakk *kkkx *kx** (i Bari in data 11 gennaio 2001,
ivi registrato il 18 gennaio 2001 al numero 201.

Si precisa che con la scrittura privata dell'11.1.2001 autenticata da Notaig *****x#*x xkkkkxk
Fkkkk kxkxx ., 48130 di Repertorio, registrata in Bari il 18.1.2001 al n. 201, prima indicata, la societa
ha cambiato la propria denominazione da “***¥*dkakdaddad Skdddaokk dkdkdkkkk ok ekl
Fkkdkokkkok ke kk kokokkek? [ fdkkkekakkokakkok K ke kel K kk dkkkekk® (cfr. Allegato 12 - Visura
Camerale).

Nello specifico, come riscontrato dalla documentazione rilasciata dal Comune di Bari (cfr.
Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), con atto, che si allega alla presente, autenticato nelle firme dal
Notaig ******kk Fkkkdrk *xkkx xkx** di Bari rispettivamente in data 15 marzo 1996, repertorio
numero 21888, in data 20 marzo 1996, repertorio numero 21930, in data 21 marzo 1996, repertorio
numero 21964 e in data 22 marzo 1996, repertorio numero 21983, raccolta numero 3543, registrato a
Bari il 27 marzo 1996 al numero 335, la societa "****xFkkdokkk dkdkkddkkk dkdkkddkk ko kkkkkk

Fkd kR K Kk ekkekkkt acquistava il seguente immobile:
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- Caseggiato in Bari al Corso Benedetto Croce (gia Corso Sicilia) civico 165, composto di
quindici vani e mezzo catastali, con pertinenziali piccolo locale deposito e terreno adibito a giardino; il
tutto confinante con detto Corso Benedetto Croce, con Via Adige, con condominio di Via Adige 118;
il caseggiato é riportato in Catasto Urbano alla partita 1395, foglio 109, particella 341, categoria A/7,
classe 37, vani 15,5, rendita catastale lire 6.820.000, mentre il pertinenziale giardino é riportato in

Catasto Terreni alla partita 1, foglio 109, particella 342, ca.50, senza redditi.

Formalita, vincoli o oneri gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente

Dall’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ******x¥k kkkokkk dokkkx
***%* in Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di
proprieta), in ordine a oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione,
vincoli pregiudizievoli, riguardanti I’immobile, & emerso quanto segue:

“...2) - Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato con ogni accessione, adiacenza,
pertinenza, con le servitu esistenti a seguito dello stato dei luoghi e della situazione di condominio,
con tutti gli usi, diritti, azioni, ragioni, inerenti e coi diritti di comproprieta su tutte le parti del
fabbricato di cui fa parte che sono rese comuni allo stesso per legge, uso, destinazione e progetti
originario e varianti (articolo 1117 Codice Civile), ivi compresi il lastrico solare (riportato in Catasto
al foglio 109, particella 484/22), il giardino pensile (riportato in Catasto al foglio 109, particella
484/1), con le seguenti precisazioni:

a) - ogni unita immobiliare, € dotata di impianto autonomo di riscaldamento a gas;

b) - non sono condominiali in quanto riservati in proprieta esclusiva della societa venditrice e/o suoi
aventi causa e comunque come risultera dagli atti notarili di compravendita, gli interi piani primo,
secondo e terzo interrati sottostanti sia il fabbricato e sia il giardino pensile, con la rampa di
accesso e uscita, riservata ai proprietari delle unita di detti piani di cui costituisce pertinenza, con
esclusione da detti piani di tutti gli enti che sono comuni ed al servizio dell’intero fabbricato stesso,
comprese la riserva idrica (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/47) e la riserva idrica

antincendio (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/58);
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- costituisce accesso riservato esclusivamente al personale Enel per la lettura dei contatori la porta
sita all’estremita del porticato su via Adige, che immette nel giardino pensile;

- il porticato costituisce pertinenza dei locali al piano terra riportati in Catasto alle particelle
484/4 e 484/5 del foglio 109 e dell'androne condominiale, per la linea di affaccio di ciascuno di
essi ed é gravato di servitu di passaggio a favore di tutto il caseggiato;

- nell’area del porticato compresa fra il primo pilastro a sinistra di chi guarda il prospetto
dell’edificio da Corso Benedetto Croce, la parete a confine del fabbricato avente accesso dal civico
169 di Corso Benedetto Croce e la muratura a tompagno posta ad ovest, sara ricollocata I’edicola
per la vendita di quotidiani e periodici (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/2), di cui €
titolare la signora *******x* *xkxkx  gjusta atto d’impegno a mio ministero in data 25 ottobre
1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995 al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Bari in data 16 novembre 1995 ai numeri 36325/27480...”

...D) - la societa alienante, come in costituzione rappresentata, garantisce la piena e buona proprieta

di quanto compravenduto, la liberta di esso da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ad
eccezione dell’atto di vincolo e asservimento a favore del Comune di Bari in data 21 ottobre 1993,
registrato a Bari il 22 ottobre 1993 al numero 7658/A e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Bari in data 23 ottobre 1993 ai numeri 33199/25365 e successivo atto di
rettifica in data 29 aprile 1996, registrato a Bari il 9 maggio 1996 al numero 3761/A e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 3 maggio 1996 ai numeri
12963/10035 e dell’atto di impegno in data 25 ottobre 1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995
al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 16
novembre 1995 ai numeri 36325/27480, tutti a mio ministero).

- La parte acquirente contestualmente alla firma del presente atto, viene immessa nel possesso di
quanto acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi, precisandosi che il Comune di Bari non ha
ancora rilasciato la prescritta certificazione di abitabilita che la Societa alienante ha gia richiesto

e che si impegna ad ottenere a sua totale cura e spesa....”.
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Dall’atto di vincolo a parcheggio, di vincolo di destinazione a garage e asservimento per Notar
FhAkkdAk kkkkkk kkkkek dekkk% in Toritto, Rep. n. 15328 del 21.10.1993, registrato a Bari il
22.10.1993, al n. 7658/A, si evince quanto segue: ““...Vengono conferiti al menzionato procuratore
tutte le facolta e cosi esemplificativamente e non tassativamente: - stipulare a favore del Comune di
Bari e dei terzi comunque i interessati I'atto di vincolo a parcheggio ex articolo 2 Legge numero 2 del
24 marzo 1989 e di destinazione a garage I’atto d’obbligo relativo all’asservimento al manufatto
dell’area che ha espresso la relativa volumetria ex articolo 29 Legge Regionale numero 56 del 31

maggio 1980;...” (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).

Oneri condominiali
Dalla documentazione fornita dall’amministratore condominialg ******** ***xx**x con sede
a Bari in Piazza Garibaldi n. 23 (cfr. Allegato 10 — Elaborati Amministrazione Condominiale), é stato

riscontrato quanto segue:

*kkhkk *kkhkkk *k*k

1) debiti accumulati dalla dall’anno 2015 a tutto il

BL/12/2020... .. e e e €59.944 41

2) dei detti debiti, dall’anno 2015 a tutto il 31/12/2020, i condomini hanno anticipato

................................................................................................ € 38.909,86
SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE
SPESE FISSE
PREVENTIVE
LoTTo|sug| PREVERTIE
2022
9 | 29 €90,00
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE
SPESE | TOTALE
RENDICONTO | RENDICONTO | RENDICONTO FISSE | ULTIMI 2
CONSUNTIVO | CONSUNTIVO | CONSUNTIVO 'ég’;‘\IES)'UCNOT’}'\T/g ggﬁgﬁgﬁf}% PRIMIS | ANNI
LoTT0 | sUB | GLOBALE AL | GLOBALE AL | GLOBALE AL oo oy MESI | (compresi
2020 2021 2022 ANNO 8 mesi
2023 2023)
a b c d=b-a e=c-b f g=d+e+f
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| o [20] e116689 | €125845 | €134095 | €9156 €82,50 €60,00 | €234,06

che si ritiene dover lasciare interamente a carico dell’acquirente

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cure
e spese della procedura:
1. ISCRIZIONE del 06/09/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527 Pubblico
ufficiale **xkdook dokk sdkdkx Repertorio 112637 del 31/08/2010 IPOTECA LEGALE
derivante da A NORMA ART 77 DPR 29/09/1973 N 602
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI). (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

2. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 13301 Registro Generale 17906
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BARI Repertorio 7487 del 25/03/2022 ATTO
GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO. (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

Verifica sussistenza censo, livello 0 uso civico

NESSUNO

CONSISTENZA: COMPUTO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Nella pratica estimativa, la consistenza dell’immobile si determina in base alla superficie
commerciale (che si considera sia in commercio che in sede fiscale) e che comprende oltre alla
superficie utile netta, anche tutti i muri interni, compresi i pilastri portanti ed i vani delle condutture e

I'intero spessore dei muri perimetrali esterni.
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Si aggiungono quindi, qualora esistenti, le superfici delle pertinenze, trasformando la superficie
rilevata in superficie convenzionale, si applica in tal caso un coefficiente di differenziazione K, per
stabilire un valore proporzionalmente omogeneo con quello della superficie principale.

Nella valutazione di seguito riportata sono stati presi in considerazione gli ambienti cosi come

si presentano nella configurazione attuale.

Del LOTTO N. 9 si prospettano le seguenti superfici rilevate.

LOTTO N. 9 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 29 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 10,93 12,00 1,00 12,00

Condizioni di mantenimento: buono (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico)

13.4 RELAZIONE TECNICA-ESTIMATIVA DELL’'IMMOBILE - VALORE DI MERCATO

A. Secondo la banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate
I principi teorici che verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come I'insieme di principi
logici e metodologici che regolano e consentono la formulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.
Il procedimento che verra impiegato in questo caso nella applicazione del metodo estimativo e
il cosiddetto procedimento del valore normale, secondo la deliberazione del 27.07.07 dell’Agenzia
delle Entrate: esso consentira di conoscere I'ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del piu
probabile valore venale dell'alloggio da stimare.
Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono:
e  ubicazione dell'immobile;

e caratteristiche della zona;
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e caratteristiche costruttive;
e stato di conservazione;
o regolarita edilizia;
e sussistenza di eventuali vincoli;
e consistenza del bene;
e situazioni del mercato.
Il valore normale degli immobili non residenziali & dato dal prodotto tra il valore normale
unitario e la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = VValore normale unitario x superficie (mq)
il valore normale unitario dell’immobile non residenziale & determinato dall'applicazione della
seguente formula:
Valore normale unitario = (Val. OMI min + Val. OMI max) / 2
Per I'immobile posto al piano secondo interrato (S2), riportato in catasto al Fg. 109 p. 484 sub

29, avente categoria catastale locale deposito, si ricavano i seguenti dati:

Tipologia edilizia OMI corrispondente: Magazzini
Stato conservativo: Normale
Superficie convenzionale: mqg 12,00
Val. OMI min: euro/mq 1000
Val. OMI max: euro/mq 1350

(cfr. Allegato 11 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)

Valore normale unitario LOTTO N. 9 - Cantina P.S2 = V_al. OMI 1, Val. OMI 12| €MQ
min (€/mq) max (€/mq)
Valore normale unitario LOTTO N. 9 - Cantina P.S2 = 1000,00 | + 1350,00|:| 2 | 1175,000

Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari a 0,75 per I’ubicazione al piano

secondo interrato, si ottengono i seguenti valori:
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- . _ Valore normale Valore normale
Valore normale unitario LOTTO N. 9 - Cantina P.S2 = unitario (E/MQ) X K unitario (€/MQ)
Valore normale unitario LOTTO N. 9 - Cantina P.S2 = 1175,00 | X 0,75 881,25

Pertanto, il valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto, considerando la superficie

convenzionale totale, é:

. . _ Valore normale Superficie Valore
Valore normale (A) = LOTTO N. 9 - Cantina P.S2 = unitario (€/ma) X (ma) normale (€)
Valore normale (A) = LOTTO N. 9 - Cantina P.S2 = 881,25 x| 12,00 10.575,00

(euro diecimilacinquecentosettantacinque virgola zero zero)

Per quanto sopra, il Valore normale totale dell’immobile oggetto di procedura € il seguente:
Valore normale (A) = € 10.575,00 (euro diecimilacinquecentosettantacinque virgola zero

zero)

B. Secondo i valori di mercato di zona

Considerate le caratteristiche dell’immobile, le caratteristiche della zona in cui sono ubicati, i
dati catastali, le coerenze, lo stato di conservazione, la vetusta e la legittimita, la determinazione del
valore di mercato degli stessi avviene con il criterio di stima sintetica.

Dalle indagini condotte in zona, presso le agenzie immobiliari e tecnici esperti in materia di
compravendite di immobili, si & riscontrato che il mercato immobiliare di beni simili a quelli in
oggetto € abbastanza attivo, tant'e che I'elemento di comparazione, o parametro, in comune risulta
essere di tipo tecnico, cioe la superficie espressa in metri quadrati. Infatti avendo riscontrato non pochi
e recenti valori di compravendita di immobili aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili
agli immobili da stimare, per ottenere il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.), si &
individuata la stima per confronto diretto o comparativa.

Tenuto conto di quanto emerso dalle suddette indagini di mercato, il valore medio di mercato

(V) praticato nelle compravendite di immobili simili a quello da stimare € risultato cosi come segue:
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mCANEINA L. e e e €/mqg 650,00

Riportando la superficie convenzionale (Sc) sopra illustrata dell’unita immobiliare e cosi
distinta per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e per destinazione e utilizzo, in relazione a detto
valore unitario medio di mercato, si calcola il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
(P.P.V.M.):

P.P.V.M.=V x Sc

LOTTO N. 9 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 29, piano S2
(V) Valore unitario (Sc) Superficie (P.P.V.M.) PIU' PROBABILE
di mercato - €/mq | Convenzionale - mgq| VALORE DI MERCATO

a b axb
Locale deposito|  Cantina 650,00 12,00 € 7.800,00

Destinazione |Destinazione
Immobile Immobile

Per quanto sopra, il PIU" PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.) dell’unita
immobiliare in oggetto é:
Valore di mercato (B) = € 7.800,00 (euro settemilaottocento virgola zero zero)

Il valore cautelativo dell’immobile oggetto di procedura, pertanto, e dato dalla media dei valori

innanzi determinati e cioé:

(P.P.V.M.) PIU*
YOMI. | VALOREDI |VALOREMEDIO
MERCATO
a b c=(a+h)2
VALORE TOTALE LOTTON.9 € 10.575,00 € 7.800,00 €9.187,50

€ 9.187,50 (euro novemilacentottantasette virgola cinque zero)

Al valore cosi ottenuto vanno decurtate, in quanto interamente a carico dell’acquirente, le

somme occorrenti per:

Onere Regolarizzazione Urbanistica € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
Costi Aggiornamento Catastale € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
DEBITI CONDOMINIALI ULTIMI DUE ANNI (COMPRESI 8 MESI 2023) € 234,06 | - onere a carico dell’acquirente
Oneri di rifinitura € 0,00 | + onere a carico dell’acquirente
Costo APE € 0,00 | = onere assunto dalla procedura
TOTALE €8.953,44 |-
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decurtando il 15% per vizi occulti €1.343,02 =
€7.610,42
DELLA
0,
VALORE DELLA QUOTA DEL 100% PROPRIETA’ €7.610,42

Per quanto sopra, il VALORE DI MERCATO TOTALE dell’immobile (LOTTO N. 9 Fg. 109
p. 484 sub 29) in oggetto é:

€ 7.500,00 (EURO SETTEMILACINQUECENTO VIRGOLA ZERO ZERO) arrotondato per

difetto
Disponibilita dell'immobile:

L’immobile risulta libero.

Con Nota dell’ Agenzia delle Entrate di Bari, prot. 260666/2022 del 18/10/2022, si comunicava
al C.T.U. richiedente quanto segue: “In riferimento alla sua richiesta si attesta che non risultano
contratti di locazione e/o comodati registrati a nome del contribuente ***** ***xxkx x**x ( codice
fiscale ****x*xkxxk ) (cfr. Allegato 6 — Attestazione Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di

Bari).

Sussistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita

NESSUNA.

14. LOTTON. 10

14.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Cantina sita in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, al piano secondo interrato, individuato nel
N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 30, confinante a nord con altra cantina, individuata col sub 29, di
proprieta stessa ditta, a est con C.so Benedetto Croce, a sud con altra cantina, individuata col sub 31, di
proprieta stessa ditta e ad ovest con passaggio comune condominiale, esattamente in un fabbricato
residenziale posto ad angolo fra C.so Benedetto Croce e via Adige, di fronte alla chiesa Ortodossa

Russa di San Nicola.
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14.2 DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEL BENE

Alla cantina si accede dal portone posto su C.so Benedetto Croce n. 165, attraverso il vano
scala e I'ascensore condominiali, percorrendo il passaggio comune.

L’immobile oggetto di procedura € composto da un ambiente di superficie utile di mqg 10,73
circa e superficie lorda di mqg 12,36 circa, avente altezza utile di mt 2,45 circa, pavimentato con

marmette in cls e graniglia.

LOTTO N. 10 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 30 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 10,73 12,36 1,00 12,36

(cfr. Allegato 7 — Rilievo Metrico);
L’unita immobiliare risulta classata in categoria C/2, classe 5, consistenza 11 mq, rendita €

96,01, C.so Benedetto Croce n. 1654 (dato errato in luogo del corretto n. civico 165), Piano S2.

Detto immobile é ubicato in una zona residenziale caratterizzata da una notevole presenza di
attivita commerciali, uffici, una chiesa, un parco urbano ecc..

L’intero fabbricato in cui e ubicato il lotto, confina a nord con via Adige, ad est con corso
Benedetto Croce, a sud con altri fabbricati di altra proprieta individuati in catasto al Fg. 109 p.lle 344-
343-340-339-338-480-336, a Ovest con altro fabbricato di altra proprieta individuato in catasto al Fg.
109 p.lla 448 (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale).

L’immobile, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, si presentava rifinito col
pavimento e con I’intonaco al soffitto, ma privo di intonaco sulle pareti.

L’illuminazione della cantina e garantita dall’impianto elettrico ad esclusivo servizio dell’unita
immobiliare.

Gli impianti riscontrati durante il sopralluogo appaiono rispondenti alle normative vigenti (L.

46/90 e ss.mm.ii.).
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CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI

Strutture verticali: in pilastri in c.a..

Solai: latero c.a.;

Pareti esterne: blocchetti in cls;

Finitura esterna: nessuna;

Finitura interna: nessuna;

Pavimentazione interna: in marmette di cls e graniglia;
Pavimentazione esterna: in marmette di cls e graniglia;
Infissi esterni: in metallo;

Infissi Interni: nessuno;

Bagni: nessuno;

Impianto elettrico: esclusivo;

Impianto Idrico: nessuno;

Impianto fognante: nessuno;

Impianto termico: nessuno.

L’immobile, internamente, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, € risultato in
discreto stato di conservazione e manutenzione.
Il rilievo fotografico (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico) mostra:

Posto auto piano terzo interrato - N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 30

foto n. 1 - Vista posto auto.

Lo scrivente C.T.U. ritiene che il rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un immediato
riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.

Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare € esente da IVA,
fatta salva la possibilita di esercizio dell’opzione IVA da parte del Curatore che potra essere espressa

prima della vendita. In tale ultima ipotesi, I’aliquota I\VA dovuta dovra essere pari al 22%.
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CONFORMITA URBANISTICA: conforme

La ricerca effettuata dal C.T.U. presso I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Bari, in
ordine ai titoli abilitativi delle costruzioni, trova riscontro nei contenuti dell’atto di compravendita del
23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ***x*x*k dokkdkdkdk kdkk *xx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

L’intero fabbricato di cui fa parte lI'unita immobiliare oggetto di procedura, come menzionato
nel titolo di proprieta succitato, ... stato realizzato conformemente alla concessione edilizia numero
318/89 del 23 dicembre 1993, concessione per demolizione del 29 marzo 1995, successive concessione
di variante numero 219/95 del 3 giugno 1996, autorizzazione numero 1714 del 27 febbraio 1997, e
concessione di variante numero 10975/97 del 16 dicembre 1997, tutte rilasciate dal Comune di Bari e
istanza per distribuzione interna numero 15107/97 dell'l1 novembre 1997...”, rilasciate a nome di
Rk kool ekkekakak x| ridenominata contestualmente all’istanza, del 28/11/2001, per il
completamento lavori alla Conc. Edilizia 318/89 e successiva variante (cfr. Allegato 5 — Copia Titoli
abilitativi).

Dal rilievo metrico eseguito in loco si € riscontrato che lo stato dei luoghi risulta conforme alla

rappresentazione grafica di cui all’autorizzazione numero 15107/97 dell'11 novembre 1997.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Non previsto per I’immobile urbano oggetto di procedura.

CONFORMITA CATASTALE: conforme

Dal rilievo metrico eseguito in loco si e riscontrato che la rappresentazione della planimetria
catastale aggiornata dell’unita immobiliare individuata nel N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 30,
unitamente ai dati catastali (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale), risulta conforme all'unita

immobiliare.

CONFORMITA ENERGETICA: conforme
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Dal 1 luglio 2009, per ogni trasferimento a titolo oneroso delle singole unita immobiliari, €
obbligatoria la certificazione energetica delle singole unita immobiliari.

Tale obbligo é valido per tutte le categorie di edifici, classificati in base alla destinazione d’uso
indicata all’art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

L’unita immobiliare destinata a cantina, secondo I’art. 3 del DPR 26 agosto 1993 n. 412, non
rientra tra le categorie a cui applicare la prestazione energetica, pertanto I’attestato di prestazione

energetica non viene prodotto.

Come si evince dalla documentazione dell’ Agenzia del Territorio, all’atto della procedura la
parte fallita risultava intestataria dell’immobile medesimo in forza all’atto di compravendita del
23.01.2001 Rep. 48445 per Notar *****xkk skkdkkdkork dkkkk *kx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V, regolarmente trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Bari al n. 4809 del Registro Generale ed al n. 3411 di Registro Particolare del 10/02/2001 (cfr.
Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Si evidenzia che la quota dell’intera proprieta del fallito non é suscettibile di separazione in

natura, inoltre I’immobile non risulta comodamente divisibile in porzioni di valore similare.

14.3 ACCERTAMENTO DELLA PROVENIENZA, DELLA SUSSISTENZA DI ONERI,

SERVITU' ATTIVE O PASSIVE, DIRITTI DI USUFRUTTO, USO ABITAZIONE E

PRECISAZIONI VARIE. RICOSTRUZIONE VENTENNIO

e Dalle visure effettuate dal C.T.U. presso:
A. I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio — Catasto, si evince quanto segue:
1. dalla visura storica per immobile n. T459882 del 31/03/2022 (cfr. Allegato 4 — Documentazione
catastale), sull’immobile individuato nel N.C.E.U. di Bari Fg. 109 p. 484 sub 30, risulta quanto

riportato alle pagine successive:
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genzia @
«~wNtrate s
Data-31/03/2022
Cra: 23:48:44

Direzione Provinciale di Bari Mumero Pratica: TA59882/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue
Servizi Catastali

Catasto fabbncat

Visura storica per immobile
Situazione degh atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 31/03/2022

ﬁb Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/03/2022
Dati identificativi: Comune di BARI (AG62) (BA)

Foglio 109 Parlicella 484 Subaliemno 30

Partita: 100612

Busta mod 58: 104661

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BARI (AGE2A) (BA)
Foglio 109 Particella 434

Classamento:

Rendita: Euro 96,01

Rendita: Lire 185.900

Zona censuarnia 2,

Categoria Ci2¥ Clazee 5 Consistenza 11 m®

Foglio 109 Paricella 484 Subalterno 30

Indirizzo: CORS0 BENEDETTO CROCE n. 1654 Piano 52
Dati di superficie: Totale: 14 m?

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
Foglio 109 Particella 484 Subaltemo 2

Foglio 109 Particella 484 Subalttermno 1

Foglio 109 Particella 484 Subaltemo 22

> Imtestati catastali
» 1. (CF )

Sede in BARI (BA)
Biritto di- Proprieta’  per 1/1

¥ Dati identificativi
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

4 dall'impianto al 27/08/1996
Immobile predecessore
Comune di BARL [AG62) [BA)
Foglio 109 Particefla 341

3 dal 27/08M1996 al 12121997
Immobile predecezsore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 454

& dal 12/12M1997
Immaobile attuale
Comune di BARI (AG662) (BA)
Foglio 109 Particella 454 Subalterno 30

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Data: 31/0372022

Ora: 23:48:44

MNumero Pratica: T459882/2022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30/06/1987

VARIAZIONE del 27/08M996 in atti dal 3051997
CEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 121121997 in atti dal 12121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTE A {n.
AD2011.141997)

> Indirizzo

& dallimpiante al 277081996
Immobile predecezzore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particefla 341
(P-1-2) n. 165; VIA SICILIA n. 165
Partita: 1395
& dal 12121997 al 04111998
Immobile attuale
Comune di BARI (AG662) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 30

CORS0 BEMEDETTO CROCE n. 165 Intemo 24

Piano 52
Partita: 1006412
Busta mod 58: 104664
= dal 04111998
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Paricella 484 Subatterno 30

CORSOBENEDETTO CROCE n. 1654 Piano 52

Partita: 100642
Busta mod. 58 104661

Impianto meccanografico del 3070641987

VARIAZIONE del 121121997 in atti dal 12121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTE A (n.
AD2011.141997)

VARIAZIONE del 04111958 in-atti dal 04111998
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANC (n.
AD1099.1/1998)
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- y :
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- ntrate &

Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Drata: 3110072022

Ora; 23:48:44

Numero Pratica: T459882/2022
Pag: 3 - Segue

» Dati di classamento

A dalFimpianto al 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di BARI [AG62) [BA)
Foglio 109 Particella 341
Rendita: Lire 5.425
Zona censuaria 2
Categoria AIT® Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

1 dal 01/01/1992 al 27081996
Immobile predecessore
Comune di BARI (A662) (BA)
Foglio 109 Particella 341
Rendita: Lire 6.820.000
Zona censuaria 2
Categoria AIT® Clazse 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

4 dal 27081996 al 12M2M1997
Immobile predecessore
Comune di BARI [AG662) (BA)
Foglio 109 Pariicella 484
Zona censuaria 2
Categoria FMY, Consistenza m?
Partita: 100612

9 dal 1211211997 al 04M1/1998
Immobile attuale
Comune di BARI [AG662) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 30
Categona F/3%, Consistenza m?
Partita: 100612
Busta mod 58: 104661

£ dal 041111998
Immuobile attuale
Comune di BAR] [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 30
Rendita: Euro 96,01
Rendita: Lire 185.900
Zona-censuaria 2
Categoria C/2% Classe 5, Consistenza 11 m®

Impianto meccanografico del 3070651987

Wariazione del quadro tarffario del 01/01/1992

VARIAZIONE del 27/08/1996 in atti dal 30/05/1997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 121121987 in atti dal 12121997
EDIFICAZIONE SU AREA URBANAAFFERENTEA {n.
AD2011.11997)

VARIAZIONE del 047111998 -in atti dall 04/M11/1993
ULTIMAFZIONE DO FABBRICATO URBANOC (n.
AD1099.11998)

Annotazioni: classamentc e rendita validati {d.m.
TO194)
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=W, + 3
genzia @
P ntrate s

Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Partita: 100612
Busta mod.58; 104664

Data: 31/03/2022

Ora; 23:48:44

Numero Pratica: T450882/2022
Pag: 4 - Segue

> Dati di superficie

3 dal 091172015
Immobile attuale
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 30
Totale: 14 m?
Totale escluse aree scoperte - 14 m®

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015
Dati refativi alla planimetria - data di presentazione
04/11/1998, prot. n_ ADT090

» Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (A662){BA) Foglic 109 Particella 341

o

3 dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto dic usufruttuario  (derva dallatto 1)
® 2.
& dalfimpianto al 18/12M1975 antecedenie
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 1)
» 3.
& dalfimpianto al 18/12M1975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 1)
w4,
3 dallfimmpianto al 18/12/1975 antecedents
limpianto meccanografico
Dintto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 1)

# 5.

& dalfimpianto al 18/12M1975 antecedenie
limpianto meccanografico
Diritio di: Proprieta’ per 17 (deriva dallatio 1)

» 6.
& dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
limpianto meccanografico
D di: Proprieta” per 1/7 (deriva dall'atto 1)
7.
B.dallfimpianto.al-18/12/1975 antecedents
limpianto meccanografico
Dintto di: Proprieta”  per 1/7 (deriva dalfatto 1)
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Termitorio
Servizi Catastali

» 8.
& dalfimpianto al 18M 21975 antecedente
limpianto meccanografico
Dirtfo di; Proprieta’  per 1/7 (deriva dallatto 1)
# 1.

™ dal 18121975 al 2712987
Diritto di: Proprieta’ per /7 (deriva dallatto 2)

w2
= dal 18M2M975 al 27121987

Diritto di: Proprieta® per 1/7 (deriva dalfatto 2)
* 3.
= dal 18M2M975 al 27M 21987

Diritto di: Proprieta® per 1/7 (deriva dallatto 2)
w4,
™ dal 18121975 al 27121987

Diritto di: Proprieta® per 1/7 (deriva dallatto 2)
* 5.
= dal 18M 21975 al 27M 21987

Diritto di: Proprieta® per 1/7 (deriva dallatto 2)
¥ 6.
= dal 1811211975 al 27M 211987

Diritto di: Proprieta® per 1/7 {deriva dallatto 2)
» T.
M dal 181121975 al 27121987

Diritto di: Proprieta® per 1/7 (deriva dalfatto 2)
w1,

™ dal 27/12/1987 al 23/1211989
Diritto di- Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

2, {CF

nata a (BAY

£ dal 27M2/1987 al 231211989
Diritto di: Proprieta® per 12/84 (deriva daifatio 3)

» 3

™ dal 27/12/1987 al 23/ 21989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

4.
(CF )
nata a { i
™ dal 271211987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 4/12 (deriva dallatto 3)

» 5,
iCF
nataa Ba) il

) dal 2711211987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’  per 212 (deriva dallatto 3)

337

Data: 310372022

Ora: 23:48:44

Mumero Pratica: T459882/2022
Pag: 5 - Segue

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 181211975 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 50 n. 11 registrate in data
17041996 - CONS. USUFRUTTO Voltura n.
11080.1/1996 in atti dal 30/05M997

3. DENUNZIA (MNEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 271121987 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 1143 n. 86 registrato in data
071101991 - SUCCESSIONE Voltura n. 31098.1/1991
in atti dal 30/0541997
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b Y 2 L
genzia @
- ntrate &

Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

¥ B,

 dal 27/12/1987 al 16/04/1950
Dirifta di- Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

Wi (CF j
fata a (BA)il

#.dal 271121987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfatto 3)

¥ 0.

= dal 27/112/1967 al 16/04/1990
Diritto di- Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

# 9.

™ dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di- Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

» 10,
(CF |
nata a (Ba)i
M dal 2721987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 212 (deriva dall'atio 3)

» 1.
(CF
nata a (BA)il

 dal 2711211987 al 16/04/1990
Diritto di- Proprieta’ per 2/12 (deriva dall'atto 3)

» 1.
(CF )

nata a (BA) il

= dal 23/12/1989 al 09/05/1994
E;m di- Proprieta’ per 168/1008 {deriva dall'atto

w2

& dal 231271989 al 09M8M1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto
4)

-
(CF )

nata a (BA)

& dal 23/12/1989 al 09/08/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168/1008 (derva dall'atio
4)

> 4.
(CF P
nata a (Ba)#

= dal 231271989 al 09/08/1994
Diritto di: Proprieta” per 1681008 (deriva dall'atto
4)

¥ 5.

“dal 2311211989 al DI0E1994
Diritto.di: Proprieta” per 168/1008 (deriva dall'atto
4)

Data: 31/03/2022

Ora: 23:48:44

MNumero Pratica: T450882/2022
Pag: 6 - Segue

4- 'DENUNZIA {MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 23/12M3589 - UR Sede ROMA (RM)
Registrazione Volume 13132 n. 10 registrato in data
1806M990 - SUCCESSIONE Voltura n. 21490.1/1996
in atti dal 30/05/1997
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genzia

ntrate@

Direzione Provinciale di Bari
UHficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

% B.
(CF
nata a (BA)il

™ dal 23¥12/1988 al 22/03/1996
Diritto.di Proprieta’ per 42/1008 (deriva dalf atto4)

¥ ‘CF J
nata a {BA) i

i dal 2311271989 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 4211008 (deriva dallatto4)

» B.
([CF
nata a (Ba) il

™ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 42/1008 (deriva dallatto 4)

» 9.
(CF
nata a (BA) il
i dal 2311271989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 4211008 (deriva dallatto4)
1.
(CF
nata a (Ba)il
& dal 16/04/15950 al 231 219858
Diritto di: Proprieta” per 3/84 (deriva dallatio 5)

» 2.
(CF )
nata a (BA) il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

» 3. [CF )
nata a (BaY il
4 dal 16/04/1990 al 23/12/1989

Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatto 5)
» 4,

(CF ]

nata a (BA)#l

£ dal 16/04/1930 al 231241989
Diritto di: Proprieta’ per 12/B4 (deriva dallatto 5)

¥ 5.
(CF "
nata a (BA)l

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

» 6.
(CF
nata a (BA) il
1 dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di- Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatto 5)

»T.

[CF
nata a {BaA) il

Data: 3110372022

Ora: 23:48:45

Mumero Pratica. T459882/2022
Pag: 7 - Segue

2. DENUNZIA (MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 16/04/1980 - UR Sede BARI (BA)

R
o7,

istrazione Volume 1143 n. BF registrato in data
0r1980 - SUCCESSIONE Voltura n. 31099.1/1991

in atfi dal 30/05/18997
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[oydenzia
ety NE rata@

Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatto 5)

1.

5 dal 0H08/ 1994 al 2240371996
Diiritto di- Proprieta’ per210M008 (derva dall’atto
&)

¥ 2
(CF )

nata a (BA) il

 dal 09/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 210/1008 {deriva dallatto
&)

¥ 3
(CF
nata a (BA) il

= dal 09/08/1994 al 220371996
Diritto di- Proprieta’ per 210/1008 {deriva dallatto
B)

» 4,

™ dal 09/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 210/1008 {deriva dallatto
B)

» 1.
[CF

Sede in BARI tBﬂ._‘:

4 dal 22034159596 al 27/08/1996
Diritto di: Proprieta’  (deriva dallatio 7)

Data: 31/03/2022

Oraz 23:48:45

MNumero Pratica: T459882/2022
Fag: § - Segue

6. DENUNZIA (MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 09/08/1994 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 1300 n. 69 regisirato in data
14/01/1995 - SUCCESSIONE Voltura n. 2478.1/1935
in atti dal 30/05/1997

¥ SCRM IUFb!n PRIVATA del 2203/1996 Pubblico
ufficiale Sede BAR]l (BA)
R&patonun 219&3 UR Sede BARI(BA) Registrazione
n: 335 registrato in data 27/03M1996 - VENDITA Voltura
n. 10564.1/1996 in atti dal 3051997

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BAR] (A662)(BA)} Foglio 109 Particella 484

1.

[CF )
Sede in BARI (BA)
™ dal 27/08/1996 al 12/12/1997
Diritto di: Proprieta’  (deriva dallatto 8)

8. VARIAZIONE del 27/08f1996 in atli dal 30/05M1997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.11996)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BARI (AG662)(BA) Foglio 109 Particella 484 Sub. 30

1.

(CF )

Sede in BARI (BA)

“ dal 12/12/1997 al 23/01/2001
Diritto di: Proprieta’  (deriva dalFatto 9)

» 1. (CF )
Sede in BARI (BA)

= dal 23/01/2001
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dalfatto 10)

9. VARIAZIONE del 12/12/1997 in atli dal 12M12/1997
EDIFICAZICNE SUAREA URBAMAAFFERENTE A (n.
AD2011.1119457)

10. Afto del 230172001 Pubblico ufficiale

Sede BARI (BA) Repertorio
n. 48445 - COMPRANVENDITA Trascrizione n.
3411.1/2001 Reparto Pl di BARIin atti dal 12/02r2001

Visura felematica
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- 3 S
genzia @
«wmntrate S
Deata: 3110312022
i ok e Dra-23:48:45
Direzione Provinciale di Bari Numero Pratica: T459882/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 9 - Fine

Servizi Catastali

Tributi speciali- Euro 0,90

Legenda

a) G2: Magazzini e locali di deposito; cantine e soffitte se non unite all"unifa” immobitare abitativa
b} Bene Comune Censibile

c) AT Abitazioni in villini

o} £/1” Area urbana

e) FA3- Unita’ in corso di cosfruzione

i Codice fiscale non validalo in anagrafe tributara
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B. I’Aqgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare si evince quanto segue:
1. dall’Ispezione ipotecaria n. T5519 del 25/06/2023 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale)
con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 23/06/2023, sull'immobile riconosciuto nel

N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 30, risulta quanto riportato alle pagine successive:
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genzia T ] .
- ntratei;g- Ispezione lpotecaria

Direzione Provinciale di BARI Data 25,/06,/2023 Ora 10:01:24
Pag. 1-

Utficio provinciale - Territorio ag

Servizio di Pubblicita Immebiliare

Ispezione telematica Izpezione n. T3510 del 25/06/2023
per immobile

Motivaziones C.T.U,

Richicdente RVLEFL per conto di 06307760721

Dati della richiesta
Immaohbile : Comune di BARI (BA)
Tipe catasto : Fabbricati
Foglio : 109 - Particella 434 - Subalterno 30

Periodo da izpezionare: dal 25/01 /1996 al 25/ 06/ 2023
Ulteriori restrizioni:
Periodo da izpezionare: dal 25/01/1996 al 25062023

Situazione aggiornamento
Periode informatizzato dal 2501/ 1006 al 23/06/ 2023

Elenco immobili
Comune di BARI (BA} Catasto Fabbricati
2.  Sedionsurbana - Foglic 0100 Particella 00424 Subalterno 0030

S0MO PRESENTI ULTERIORI IMMOBIL] MOM SELEZIOMNATI

Elenco sintetico delle formalita

l. ANMOTAZIONE del 19/09/2000 - Registro Particolare 3360 Regiztro Generale 31013
Fubblico ufficiale Repertorio 318684 del 24/06/1000
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Mota dizponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: lzcrizione n. 1307 del 1907

(]

TRASCRIZIONE del 10/02/2001 - Registro Particolare 3411 Regiztro Generale 4500
Pubblico ufficiale Repertorio 43445 del 23/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Mota dizponibile in formate elettronico

3. ISCRIZIONME del 03/01/2003 - Regizstro Particolare 25 Regiztro Generale 215
Pubblico ufficiale TRIBUMALE CIVILE DI BARI Repertorio 5340 del 13/12/ 2002
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Mota dis pnrl.ibi!c in formato elettronico
Documenti succeszivi correlati:

1. Annotazicne n. 4510 del 07/07,/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4. I3CRIZIONE del 22,/00,/2006 - Regizstro Particolare 05650 Regiztro Generale 51304

343
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R, i ol

[ygenzia {4-'-”‘ ; :
J= ntrate®s Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di BARI Data 25/06,/2023 Ora 10:01:24
Utficio provinciale - Territorio - fpe
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Izpezione n. T3519 del 25/06/2023

per immobile
Motivazione C.T.U.
Richicdente RVLEFL per conto di 06307760721

Pubblico ufficiale Repertorio 2700, 14 del 1200/ 2006
[POTECA LEGALE derivante da A MORMA ART.77 DPR 29/03/1973 NUM.602

Mota dizponibile in formate elsttronico
Documenti successivi correlatiz
1. Annctazione n. 3728 del 08/09/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE del 06/00,/2010 - Regiztro Particolare 9213 Registro Generale 41527
Pubblico ufficiale Repertorio 112637 d=l 31 /08/2010
[POTECA LEGALE derivante da A MORMA ART 77 DFR 20/00,/1073 M 602
Mota dizponibile in formato elettronico
Documenti successzivi correlatis
1. Annctazione n. 4019 del 06/09/2017 (RESTRIZICME DI BEMI)

2. dalla nota di trascrizione della Sentenza dichiarativa di fallimento, Registro Generale n. 17906
e Registro Particolare n. 13301 del 07/04/2022 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale),

prodotta dal Curatore fallimentare, si evince quanto segue alle pagine successive:
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;;r =
ntrate o Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di BARI Registro generale n. 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicitd Immabiliare Presentazione n. 2 del 07/04/2022

Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

L!'qufd_azfcng Totale £ 304,00
Tmposta potecaria. € 200,00 Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria € 45,00 Sanzieni amministrative -

Eseguita la formalita.

Rr’cemmmespetm dicassan. 13305
Protocollo di richiesta  BA 135336/1 del 2022
Frenotazione a debito art. n. 18

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descriziane ATTO GIUDIZIARIO

Dafa 25/03/2022 Numero di repertorio 7487
Pubblicoufficiale  TRIBUNALE DT BARI Codice fiscale 800 183 50720
Sede BART (BA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 600 SENTENZA DICHIARATIVADI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica N

Altri dati

Nom sono presenti nella sezione D parti likere relative alle sezioni A, B2 C
Richiedente CONSERVATORE DEI REGISKI
IMMOBILIARI FRO TEMPORE

Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Seggettia favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORLE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Perlaguotadl -
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S Y. { ==
f- S : Sy,
~we-NEtrate-s Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di BARI Registro ge?nemie ni 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 13301
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 2 del 07/04/2022

Pag. 2 - Fine

Contro

Soggetton. 1 In ;!ruu.'l'!d di CONTEG
Detientinazione o ragione sociale
Sede BARE(BA)
Codice fiscale
Per i gLiota di

Sezione D - Ulteriori informazioni

T i TR T Ly B o DT T O KL T
AT SR CIe & Tiliemie Tit ik ”lL'll'.L.d.rLl G ALl f.'l:l.;.'f.'h!\-lnl TFHFLO DL LA

3. dall’Ispezione ipotecaria n. BA 123345/3 del 30/03/2022 (Allegato 3 — Documentazione
ipocatastale) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 29/03/2022, sul codice fiscale

***********, aSSOCIatO a *kkkk kkkhkhkkkhk kkkhkkhk con Sede |n Barl ea *kkkhk kkkkhkk kkkhkkk IN

LIQUIDAZIONE con sede in Bari, prodotta dal Curatore fallimentare, risulta quanto riportato

alle pagine successive:
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? genzis f,'j':r; . i
Cowmntrate Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di BARI Bala 30703/ 2027 Gra 08:3#:36

Uffido provincale - Terrltorio TG\ 1 ppaup

Sarvizio di Pubblicita immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolle di richiesta BA 123545 del 2022
perdenomingaiang Ricevita di cassa n. 11847

[spezione . BA 1733453 del 2022

Inizio isperiane 30,03,/ 700 2 0B 1622
Richipdente AXFAR] ARHKLES

Dati della richiesta
Codice Bscale: 049871630726

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal isfoLf1eee al 294002022
Periodo recuperato & validato dal -f-f191a  al 240014 1098

Elenco omonimi

ETES
Consede in BARI(BA]
Codice fiscale

el TN LIQUITDAZ WG NE
Comsedein BARTIBAL

Codice fiscale

“** Soggettl con dati anagratici collegati
* Cndice fiscale validato in anagrafe fributaria

Volumi repertori

Per il soggettoli richiestali non sone stati acquisits volums repestor

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/07 /1990 Registra Marticolare 17813 Registro Generale 26052
Fubblico ufficiate Repertorio 38942 del 05,407/19449

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immmaobili sit: in BARI{BA)

SOCLETTO ACQUIRENTE

Motk disporibile in farmate elattranico

L=

ISCRIZIOME COMTED del 18/09,/1999 - Registro Particolare 7868 Registro Generale 39071
Pubkblica ufficiale Repertorio 39941 del 17/03,/1995
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA DI FINANZIAMENTO
imrtobili =it in BARI(BA)

SOCGETTO DERIORE

ptota‘disponibile in fermato elettronico
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= 3
genzia (G4 : :
. ntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzlone Provinciale di BARI Data F0FEFANE Qe 0836836
Ufficio pravinciale - Territorio Poud ESpabe

Jervizio di Pusblicicd iImmobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocelln di richiesta 84 123543 del 2024
per denominaziane Ricevuta di cassan, 11647

Ispozione n, BA 123345/3 del 2022

Inizio isperione 30,/03,/2022 0836222
Richiedenta AZ7 ARIT] ANNALTS

Locumentl succoessivl correlati:

1, honotazione n, 3252 del 12/09/2000 (QUIETANZA E INTEGRAZIONE)
4. Annotasiome n, 43710 del 18/07/200 1 (RESTRIZIONE M BEND)

1. Annctazione n. 4917 del 0e/09/ 2007 {RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE A FAVORF del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Registro Generale 4802
Pubblico ufficiale Repertario 48445 del 23/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
[rnmobili sitf in BARIEA)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Motz dispenibile i formato elettronico

4. TRASCRIZIOME CONTRO del 11,/04/2002- Registea Particolare 11086 Registro Generale 15204
Pubblice ufficlale Repartorio be4110 del 44042002
ATTOTRA VINT - COMPEAVENDITS
Imumrobili sitd in BARI[BA)
SOCLETTO YENDITORE
Hota disponibile in formatn eletrenico

(B

ISCRIZIONE COMNTRO del 03 /01 /2003 - Raglstro Particolare 25 Registro Generale 215
Pubblico uficiale TRIBUMALE CIVILE 1N BARI Repertario 5849 del 18/12/ 2002
IPOTECA GIUMIZIALE derlvante da DECRETO INGIUNTIVD

remactaili sil in BARNBA)

SIGGETTO DEBITCRE

Mota disponibile in formato elettronico

Dcumentd successivi correlari;

1. Annotazlone n, 4510 del 0707 /2010 {CAMCELLAZIONE TOTALE]

6. BSCRIZIONE CONTRO del 22/09/2006 - Registro Partlcolare 9850 Registre Cenerale Slias

Pubblice ufficiale Repertoric 2790,/4 delM%408 / 200k

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART,77 DPR 29,/09,/1973 NUR, 502

I lili siti [0 BARIBA)

A0GGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato clettranico

Dorumentl sug csssiva correlali:

Iy arrotazione n. 5728 del 08,08/ 2010 {CANCELLAZ IQME TOTALED

THASGRTZIONE GONTRD del 26,/01,/2010 - Ragistro Particolare 2801 Registro Generale 4142 ;
Eubblicdutficisle UFRICIALE GIUDIZIARID CORTE APPELLD I BARI Reperteric 6848 del 11,12/ 2009 /

=1

348

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk sk
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

..é? ;Ei‘:‘tq- i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincale di BARI PRI S0/03, 2002 Jra OB il
Uiflcin provinciale - Terntono Fag G-
Servizmo ¢: Pubbliatd Immooiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Prococollo &1 richiesta BA 123343 del 2022
per denominarion: Ricevurs < cassd n, 11347

Fspezione . BA 1233451 del 2022

Mnizic bpeawne 10002022 080622
Richiadenze ALZARIT] ANNALIS

ATTOESECUTIVO O CALITELARF - VERBALE Df PICMORAMENTD IMMOBLL!
frmaldli it in BARICRA)
Nota disponibile in formato ¢lettronico
Document] succossiv correlatl:
1, Armotacione n. 5292 del 18/08/2011 [RESTRIZICNE DEI BENI)
2. Annotadone n 4918 del 00/04/2017 [RESTRIZIONE DEIBENI)

B. TRASCRIZIONE CONTRO del 2707 /2010 - Regislro Particolare 23270 Remishes Gentrale 16845
Pubblico ufficiale Repertorio 15147656 del 26/07/2000
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA
Immobill sid i BARNBA)
SOGCETTO VENDITORE
Nota disponibile in farmaro elemponics

9. TRASCRIZIONE CONTRO del i#l;'ﬁ'm-ﬂ.tghuo%ntchm FETT RegisrroGenerals s
Pubblize ufficale Repertosia 1513637 del 7603 /2010
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Irneveabili sitd in BARIBA)
SOGOETTO VENDH TORE
roita disperbile (n fermaro elettronleo

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particolare 23272 Regisero Gencrale 36547
Pubellco ulficlale Repertorio 1516655 del 26/07/ 200
ATTO TRA VIV! - COMPRAVEHINTA
Irvumced i S0t ins RARI(RA)
SOGGETTO VENDITORE
Kotz dispomibile in formato elettronice

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Regitiro Particolere 23275 Regitlno Generale 36348
Fubblipo ufficiale Re=ermoria 1517550 dal 26/p7/0010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVINDITA
irrrmesilil SIEH im BARI{BA)
SOCCETTO VENDITORE
oz dispeniblle n formate delkrenice

ETRASCRIZIONS CONTRO del 27/07/2000 - Registro Particalare 2320 Registro Generale 16549
PubbliET ulficiale Repertoric 1508/660 dal 26/07/2010
ATF THA VIVI=COMPRAVENDITA
Dokl siErin BARI(EBA)
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Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk sk
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

L e

ragenz ia Ty
ca.ntratag = Ispezione Ipctecaria
Dareslane Provinclale di BARI Dard SEANTT20 22 Ora 0871613
Ufficio provinciale - Territarle Paged - Secus

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protoeollo di richiesta BA 125343 del 2022

par denominuzione Ricevista df cassa . 11847
Isperiong i, BA 123345/3 del 2022
Inizle (spezione 30/00/2022 D8F6:27

Richtedeni e AT ARTT LANNALIS

SOGOETTO VENDITORE
Moty dispanibile i farmate elettronloo

13. TRASCRIZIONE CONTRCS del 27/07/2010 - Registrs Particolare 23279 Regotro Generale 36550
Pubslico uificale Repertonio 15197961 del 26/07/200
ATTO TRA ¥IVE - COMPRAVENDITA
Immooili sitl in BARNKBA)
SOCCETTO VENDITORE
MNota dispenibile in farmnte alettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 27f07/2010 - Registro Parlicolare 73276 Registro Generale 36551
Pubblico ufficizle Repertoric 1520/662 del 26/07 /2010
ATTD TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immabili siti in BARIBA]
SOCCETTO VENDITORE
Nota disponibile in formate eletonics

15, TRASCRIZIONE CONTRD el 27/07/2010 - Repistro Particolare 23277 Rogistro Geperale 34552
Pubblice ufficizle Repestorio 1521/653 del 26f07/ 2010
ATTO TRA VIV] - COMPRAVEMDITA
Immabali siti i BARI(BA)
SOGLETTD VENDITCRE
Neta disponibile in formato elelironico

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Reglstro Particolare 23278 Registro Generale 16551
Pubblico ufficiale Repertorio 1522664 del 2607/ 1010
ATTO TRA VINE - COMPRAVENDITA
[rirvebili =it in BARI(BA)
SOGGETTO VENDITORE
MNota gispontbile in lormato slettronico

17. TRASCRIZIOME COMIRO dol 22 f07/2010 - Registro Particolare 23209 RegnireGétrerale Ty
Pulbslslien uFFiicial e Repertario 1523/ res del 26/07/2010
AUTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Irrmobili sitl 1 BARIBA)
SOGGETIC VENDLTORE
Notwdisgonibils in formato elettronico

L8, TRASCRRMNECONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particalare 13280 Registra Generale 36555
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genzia {;-:1-';'1

~wentrate Ispezione Ipotecaria
Direziona Provingclale di BARL Drata 3004057 Ora 089516
Fag 5 - 5sogus

Utficio provingia l& - Territoria

Servizio di Pubblicith Immcbiliare

Ispezione ordinaria a pagamento

per denorinazione Ricevuta di cassa n. 11847

Isperione n BA 129985/3 de] 2022
Inizio ispezione 30,/03,/ 2022 0BGRTD

Fichiedorite AZZARITT ANMALIS

0,

23

Pubblice uficiale Repertorio 152 4/866 del 26/07/2010
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA

Irmrmohili siti in BARIIBAY

SOGGFTTO VEMDITORE

Hota dﬁp:mibill: in fommaro elettronico

. TRASCRIZIOME COWTRO del 27/07 /2010 - Registra Particolare 23281 Registro Generale 16556

Publblico ufficiale Repertorio 1525/ 667 del 26/07/2010
ATTOTRA VTV - COMPRAVERDITA

Imimabili sk in BARI(BA)

SOGGETTO VENDITORE

Mata dispanibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010-Registro-Farticolars 23282 Reglstra Generale 16557
Pubblico ufficiale Feperioro-t626/668 del 26/07,/ 2010

ATTO TRA VIV] - COMPRAYEND T

Immohili siti in BARI{RA)

SOGGETTO VENDITORE

Mota dizponibile (o formato elettronico

. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/07/2010 - Reglstro Partlcolare 23802 Reglstro Gengrale 37408

Pubblico ufficiale Hepertorio 1538677 del 29/07/ 2010
ATTD TEA YTY] - COMPEAVENDITA

Immohili siti i BARI(BA)

SOGGETTD VENDITORE

Mota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRE del 30/07,71010 - Registroe Particolare 23807 Registro Generale 37409
Fubhlico ufficlale Repertorio 1539/678 del 29/a7/ @0
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Tmmobili sitl in BARIIBA}
SOGGETTD VERNDITORE

Metla disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del A0/07,/2010 - Registro Farticolare 23804 Registro Generale 37410
ruBHlET ficiale Hepertarin 1590/679 del 29 /07/2010

ATTOTRA VIV - COMPRAVEHDITA

Imnvabilisitl i BARIBA|

SAGGETTD VENDITORE
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-

.

At 3 Ispezione Ipotecaria
swmntrate-;: pezioneip
Direrione Provincale di RARI Dhala 0/ 00/ PORT O a CRIGH
[ Rag. 8 - Fine
LA Ir..‘::'\.‘l' il L&
Ser i Pubblicind immobl ke
Ispezione ordinaria a pagamento Prolocolle di rhchiesia BA 123343 del 2022
nar Jenominazione Ricevuladi caman 11847
ypos 345 | i
s isp foaf; 0% 5
flhiaderd e ZARITT ANNALLS
Nota disponitdle in formalo eketinomc
24, ISCRITIONE COMTRO de! 060872010 -R s ten Fart solare 04 17 Roplstro Conerale 41 ¥
Fub Reperoorta 112 del 31 /08/ 201

MOTECA LEGALE denvanke 3a & MORMA ART 7T DPR 20000/ 1973 M &2

mmebill sicl in BARIIBA)

SOGGETTO DERITORE

Mota disponibile in formato eletironi

Documentt successivi corralalis

1.  Annobazione r. 4319 del 06/09 200 ARESTRIZIONE DI BEN]

[RASCRIZIONE COMTRO del 31,505/ 2017 - Reglstro Particolare 15685 Registrn Generale 2
pubblico ufficiale TRIBUNALE DUBARIRepectario 118172017 del 27,/04,/2017

ATTD CIUDIZIARID - DECRETO L TRASFER MENTO IMBORBIL

Immobili =iti in BARI[RA)

. i 2 -
Mota dispembile i fermata alettranioo

L'immobile oggetto di procedura e pervenuto in capo alla "***** *x**kxk sxx mediante atto di
compravendita per Notaig ***x¥k sokkdkddk Fkkdk *xk** in Bari del 23.01.2001 Rep. 48445,
registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, dalla societa ******xkkkk * sk dokksdodkdokk ko ok ok
*xxkxk Sede in Bari (Ba), C.f, *****x*xkxx (cfr, Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Alla presente relazione si allega la nota di trascrizione, ispezione n. BA123348/4 del
30.03.2022, dell’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ****x*kxk Fkkkakk

FAkkk Hxkx* In Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, prodotta dal Curatore Fallimentare

(Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).
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Il fabbricato in cui & ubicato I’'immobile, come meglio si evince dall’anzidetto atto di
compravendita, ““...- sorge su suolo in parte rinveniente da demolizione autorizzata di fabbricato
esistente, il tutto come pervenuto con atto da me autenticato nelle firme rispettivamente in data 15
marzo 1996, 20 marzo 1996, 21 marzo 1996 e 22 marzo 1996, registrato a Bari il 27 marzo 1996 al
numero 335 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari il 28 marzo 1996 ai
numeri 9350/7350;...”.

Si evidenzia che, come si evince dall’atto di cessioni di guote di societa in nome collettivo e

modifiche di atto costitutivo, registrato a Bari il 26/02/2001 al n. 758, allegato alla presente (cfr.

Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), la succitata “****x#xkkdsk & ok Fkdkdokdokdk dokdkk * dk Fokokkorxn
con sede in Bari, c.f. ****x*xxkxxrigylta costituita con atto del Notaig ***** *****xx* dj Bari in
data 30 giugno 1987, ivi registrato 1’8 luglio 1987 al numero 14069, successivamente modificato con
atti a ministero dello stesso Notaio in data 22 settembre 1988, registrato a Bari il 3 ottobre 1988 al
numero 7278 e in data 15 febbraio 1991, registrato a Bari il 4 marzo 1991 al numero 1668 e con atto
autenticato nelle firme dal Notaig ******** dkdkkkakk *kkkx *kx** (i Bari in data 11 gennaio 2001,
ivi registrato il 18 gennaio 2001 al numero 201.

Si precisa che con la scrittura privata dell'11.1.2001 autenticata da Notaig *****x#*x xkkkkxk
Fkkkk kxkxx ., 48130 di Repertorio, registrata in Bari il 18.1.2001 al n. 201, prima indicata, la societa
ha cambiato la propria denominazione da “***¥*dkkdaddak Skdddadkk dkdkkkkk ok ekl
Fkkdkokkkok ke kk kokokkek? [ fdkkkekakkokakkok K ke kel K kk dkkkekk® (cfr. Allegato 12 - Visura
Camerale).

Nello specifico, come riscontrato dalla documentazione rilasciata dal Comune di Bari (cfr.
Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), con atto, che si allega alla presente, autenticato nelle firme dal
Notaig ******kk Fkkkdrk *xkkx xkx** di Bari rispettivamente in data 15 marzo 1996, repertorio
numero 21888, in data 20 marzo 1996, repertorio numero 21930, in data 21 marzo 1996, repertorio
numero 21964 e in data 22 marzo 1996, repertorio numero 21983, raccolta numero 3543, registrato a
Bari il 27 marzo 1996 al numero 335, la societa "****xFkkdokkk dkdkkddkkk dkdkkddkk ko kkkkkk

Fkd kR K Kk ekkekkkt acquistava il seguente immobile:
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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- Caseggiato in Bari al Corso Benedetto Croce (gia Corso Sicilia) civico 165, composto di
quindici vani e mezzo catastali, con pertinenziali piccolo locale deposito e terreno adibito a giardino; il
tutto confinante con detto Corso Benedetto Croce, con Via Adige, con condominio di Via Adige 118;
il caseggiato é riportato in Catasto Urbano alla partita 1395, foglio 109, particella 341, categoria A/7,
classe 37, vani 15,5, rendita catastale lire 6.820.000, mentre il pertinenziale giardino é riportato in

Catasto Terreni alla partita 1, foglio 109, particella 342, ca.50, senza redditi.

Formalita, vincoli o oneri gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente

Dall’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ******x¥k kkkokkk dokkkx
***** in Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di
proprieta), in ordine a oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione,
vincoli pregiudizievoli, riguardanti I’immobile, € emerso quanto segue:

“...2) - Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato con ogni accessione, adiacenza,
pertinenza, con le servitu esistenti a seguito dello stato dei luoghi e della situazione di condominio,
con tutti gli usi, diritti, azioni, ragioni, inerenti e coi diritti di comproprieta su tutte le parti del
fabbricato di cui fa parte che sono rese comuni allo stesso per legge, uso, destinazione e progetti
originario e varianti (articolo 1117 Codice Civile), ivi compresi il lastrico solare (riportato in Catasto
al foglio 109, particella 484/22), il giardino pensile (riportato in Catasto al foglio 109, particella
484/1), con le seguenti precisazioni:

a) - ogni unita immobiliare, € dotata di impianto autonomo di riscaldamento a gas;

b) - non sono condominiali in quanto riservati in proprieta esclusiva della societa venditrice e/o suoi
aventi causa e comunque come risultera dagli atti notarili di compravendita, gli interi piani primo,
secondo e terzo interrati sottostanti sia il fabbricato e sia il giardino pensile, con la rampa di
accesso e uscita, riservata ai proprietari delle unita di detti piani di cui costituisce pertinenza, con
esclusione da detti piani di tutti gli enti che sono comuni ed al servizio dell’intero fabbricato stesso,
comprese la riserva idrica (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/47) e la riserva idrica

antincendio (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/58);
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- costituisce accesso riservato esclusivamente al personale Enel per la lettura dei contatori la porta
sita all’estremita del porticato su via Adige, che immette nel giardino pensile;

- il porticato costituisce pertinenza dei locali al piano terra riportati in Catasto alle particelle
484/4 e 484/5 del foglio 109 e dell'androne condominiale, per la linea di affaccio di ciascuno di
essi ed é gravato di servitu di passaggio a favore di tutto il caseggiato;

- nell’area del porticato compresa fra il primo pilastro a sinistra di chi guarda il prospetto
dell’edificio da Corso Benedetto Croce, la parete a confine del fabbricato avente accesso dal civico
169 di Corso Benedetto Croce e la muratura a tompagno posta ad ovest, sara ricollocata I’edicola
per la vendita di quotidiani e periodici (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/2), di cui €
titolare la signora *******x* *xkxkx gjusta atto d’impegno a mio ministero in data 25 ottobre
1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995 al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Bari in data 16 novembre 1995 ai numeri 36325/27480...”

...D) - la societa alienante, come in costituzione rappresentata, garantisce la piena e buona proprieta

di quanto compravenduto, la liberta di esso da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ad
eccezione dell’atto di vincolo e asservimento a favore del Comune di Bari in data 21 ottobre 1993,
registrato a Bari il 22 ottobre 1993 al numero 7658/A e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Bari in data 23 ottobre 1993 ai numeri 33199/25365 e successivo atto di
rettifica in data 29 aprile 1996, registrato a Bari il 9 maggio 1996 al numero 3761/A e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 3 maggio 1996 ai numeri
12963/10035 e dell’atto di impegno in data 25 ottobre 1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995
al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 16
novembre 1995 ai numeri 36325/27480, tutti a mio ministero).

- La parte acquirente contestualmente alla firma del presente atto, viene immessa nel possesso di
quanto acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi, precisandosi che il Comune di Bari non ha
ancora rilasciato la prescritta certificazione di abitabilita che la Societa alienante ha gia richiesto

e che si impegna ad ottenere a sua totale cura e spesa....”.
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Dall’atto di vincolo a parcheggio, di vincolo di destinazione a garage e asservimento per Notar
FhAkkdAk kkkkkk kkkkek dekkk% in Toritto, Rep. n. 15328 del 21.10.1993, registrato a Bari il
22.10.1993, al n. 7658/A, si evince quanto segue: ““...Vengono conferiti al menzionato procuratore
tutte le facolta e cosi esemplificativamente e non tassativamente: - stipulare a favore del Comune di
Bari e dei terzi comunque i interessati I'atto di vincolo a parcheggio ex articolo 2 Legge numero 2 del
24 marzo 1989 e di destinazione a garage I’atto d’obbligo relativo all’asservimento al manufatto
dell’area che ha espresso la relativa volumetria ex articolo 29 Legge Regionale numero 56 del 31

maggio 1980;...” (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).

Oneri condominiali
Dalla documentazione fornita dall’amministratore condominialg ******** ***xx**x con sede
a Bari in Piazza Garibaldi n. 23 (cfr. Allegato 10 — Elaborati Amministrazione Condominiale), é stato

riscontrato quanto segue:

*kkhkk *kkhkkk *k*k

1) debiti accumulati dalla dall’anno 2015 a tutto il

BL/12/2020... .. e e e €59.944 41

2) dei detti debiti, dall’anno 2015 a tutto il 31/12/2020, i condomini hanno anticipato

................................................................................................ € 38.909,86
SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE
SPESE FISSE
PREVENTIVE
LoTTo|sug| PREVERTIE
2022
10 | 30 €90,00
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE
SPESE | TOTALE
RENDICONTO | RENDICONTO | RENDICONTO FISSE | ULTIMI 2
CONSUNTIVO | CONSUNTIVO | CONSUNTIVO 'ég’;‘\IES)'UCNOT’}'\T/g ggﬁgﬁgﬁf}% PRIMIS | ANNI
LoTT0 | sUB | GLOBALE AL | GLOBALE AL | GLOBALE AL oo oy MESI | (compresi
2020 2021 2022 ANNO 8 mesi
2023 2023)
a b c d=b-a e=c-b f g=d+e+f
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| 10 [30] e140082 | €151070 | e1.60970 | €109,88 €99,00 €60,00 | €268,88

che si ritiene dover lasciare interamente a carico dell’acquirente

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cure
e spese della procedura:
1. ISCRIZIONE del 06/09/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527 Pubblico
ufficiale **xkdook dokk sdkdkx Repertorio 112637 del 31/08/2010 IPOTECA LEGALE
derivante da A NORMA ART 77 DPR 29/09/1973 N 602
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI). (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

2. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 13301 Registro Generale 17906
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BARI Repertorio 7487 del 25/03/2022 ATTO
GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO. (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

Verifica sussistenza censo, livello 0 uso civico

NESSUNO

CONSISTENZA: COMPUTO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Nella pratica estimativa, la consistenza dell’immobile si determina in base alla superficie
commerciale (che si considera sia in commercio che in sede fiscale) e che comprende oltre alla
superficie utile netta, anche tutti i muri interni, compresi i pilastri portanti ed i vani delle condutture e

I'intero spessore dei muri perimetrali esterni.
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Si aggiungono quindi, qualora esistenti, le superfici delle pertinenze, trasformando la superficie
rilevata in superficie convenzionale, si applica in tal caso un coefficiente di differenziazione K, per
stabilire un valore proporzionalmente omogeneo con quello della superficie principale.

Nella valutazione di seguito riportata sono stati presi in considerazione gli ambienti cosi come

si presentano nella configurazione attuale.

Del LOTTO N. 10 si prospettano le seguenti superfici rilevate.

LOTTO N. 10 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 30 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 10,73 12,36 1,00 12,36

Condizioni di mantenimento: buono (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico)

144 RELAZIONE TECNICA-ESTIMATIVA DELL’'IMMOBILE - VALORE DI MERCATO

A. Secondo la banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate

I principi teorici che verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come I'insieme di principi
logici e metodologici che regolano e consentono la formulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.

Il procedimento che verra impiegato in questo caso nella applicazione del metodo estimativo e
il cosiddetto procedimento del valore normale, secondo la deliberazione del 27.07.07 dell’Agenzia
delle Entrate: esso consentira di conoscere I'ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del piu
probabile valore venale dell'alloggio da stimare.

Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono:

e  ubicazione dell'immobile;

e caratteristiche della zona;
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e caratteristiche costruttive;
e stato di conservazione;
o regolarita edilizia;
e sussistenza di eventuali vincoli;
e consistenza del bene;
e situazioni del mercato.
Il valore normale degli immobili non residenziali & dato dal prodotto tra il valore normale
unitario e la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = VValore normale unitario x superficie (mq)
il valore normale unitario dell’immobile non residenziale & determinato dall'applicazione della
seguente formula:
Valore normale unitario = (Val. OMI min + Val. OMI max) / 2
Per I'immobile posto al piano secondo interrato (S2), riportato in catasto al Fg. 109 p. 484 sub

30, avente categoria catastale locale deposito, si ricavano i seguenti dati:

Tipologia edilizia OMI corrispondente: Magazzini
Stato conservativo: Normale
Superficie convenzionale: mq 12,36
Val. OMI min: euro/mq 1000
Val. OMI max: euro/mq 1350

(cfr. Allegato 11 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)

Valore normale unitario LOTTO N. 10 - Cantina P.S2 = V_al. oM + Val. OMI 12| €MQ
min (€/mq) max (€/mq)
Valore normale unitario LOTTO N. 10 - Cantina P.S2 = 1000,00 | + 1350,00|:| 2 | 1175,000

Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari a 0,75 per I’ubicazione al piano

secondo interrato, si ottengono i seguenti valori:
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- . _ Valore normale Valore normale
Valore normale unitario LOTTO N. 10 - Cantina P.S2 = unitario (E/MQ) X K unitario (€/MQ)
Valore normale unitario LOTTO N. 10 - Cantina P.S2 = 1175,00 | X 0,75 881,25

Pertanto, il valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto, considerando la superficie

convenzionale totale, é:

. . _ Valore normale Superficie Valore
Valore normale (A) = LOTTO N. 10 - Cantina P.S2 = unitario (€/ma) X (ma) normale (€)
Valore normale (A) = LOTTO N. 10 - Cantina P.S2 = 881,25 x| 12,36 10.892,25

(euro diecimilaottocentonovantadue virgola due cinque)

Per quanto sopra, il Valore normale totale dell’immobile oggetto di procedura € il seguente:

Valore normale (A) = € 10.892,25 (euro diecimilaottocentonovantadue virgola due cinque)

B. Secondo i valori di mercato di zona

Considerate le caratteristiche dell’immobile, le caratteristiche della zona in cui sono ubicati, i
dati catastali, le coerenze, lo stato di conservazione, la vetusta e la legittimita, la determinazione del
valore di mercato degli stessi avviene con il criterio di stima sintetica.

Dalle indagini condotte in zona, presso le agenzie immobiliari e tecnici esperti in materia di
compravendite di immobili, si & riscontrato che il mercato immobiliare di beni simili a quelli in
oggetto € abbastanza attivo, tant'e che I'elemento di comparazione, o0 parametro, in comune risulta
essere di tipo tecnico, cioe la superficie espressa in metri quadrati. Infatti avendo riscontrato non pochi
e recenti valori di compravendita di immobili aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili
agli immobili da stimare, per ottenere il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.), si e
individuata la stima per confronto diretto o comparativa.

Tenuto conto di quanto emerso dalle suddette indagini di mercato, il valore medio di mercato
(V) praticato nelle compravendite di immobili simili a quello da stimare é risultato cosi come segue:

O 01 {5 - €/mqg 650,00
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Riportando la superficie convenzionale (Sc) sopra illustrata dell’unita immobiliare e cosi
distinta per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e per destinazione e utilizzo, in relazione a detto
valore unitario medio di mercato, si calcola il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
(P.P.V.M.):

P.P.V.M.=V x Sc

LOTTO N. 10 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 30, piano S2

(V) Valore unitario (Sc) Superficie (P.P.V.M.) PIU' PROBABILE
di mercato - €/mq | Convenzionale - mg| VALORE DI MERCATO

a b axh
Locale deposito| Cantina 650,00 12,36 € 8.034,00

Destinazione |Destinazione
Immobile Immobile

Per quanto sopra, il PIU'" PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.) dell’unita
immobiliare in oggetto é:

Valore di mercato (B) = € 8.034,00 (euro ottomilatrentaquattro virgola zero zero)

Il valore cautelativo dell’immobile oggetto di procedura, pertanto, € dato dalla media dei valori

innanzi determinati e cioe:

(P.P.V.M.) PIU'
"OMI | VALOREDI |VALOREMEDIO
MERCATO
a b c=(a+h)2
VALORE TOTALE LOTTO N. 10 €10.892,25 €8.034,00 €9.463,13

€ 9.463,13 (euro novemilaquattrocentosessantatre virgola uno tre)

Al valore cosi ottenuto vanno decurtate, in quanto interamente a carico dell’acquirente, le

somme occorrenti per:

Onere Regolarizzazione Urbanistica € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
Costi Aggiornamento Catastale € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
DEBITI CONDOMINIALI ULTIMI DUE ANNI (COMPRESI 8 MESI 2023) € 268,88 | - onere a carico dell’acquirente
Oneri di rifinitura € 0,00 | + onere a carico dell’acquirente
Costo APE € 0,00 | = onere assunto dalla procedura
TOTALE €9.194,25| -
decurtando il 15% per vizi occulti €1.379,14|=
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€7.81511
DELLA
0
VALORE DELLA QUOTA DEL 100% PROPRIETA’ €7.81511

Per quanto sopra, il VALORE DI MERCATO TOTALE dell’immobile (LOTTO N. 10 Fg. 109
p. 484 sub 30) in oggetto é:

€ 8.000,00 (EURO OTTMILA VIRGOLA ZERO ZERO) arrotondato per eccesso

Disponibilita dell'immobile:

L’immobile risulta libero.

Con Nota dell’ Agenzia delle Entrate di Bari, prot. 260666/2022 del 18/10/2022, si comunicava
al C.T.U. richiedente quanto segue: “In riferimento alla sua richiesta si attesta che non risultano
contratti di locazione e/o comodati registrati a nome del contribuente ***** ***x*kx x**x (' codice
fiscale ****x*x*xx* ) (cfr. Allegato 6 — Attestazione Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di

Bari).

Sussistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita

NESSUNA.

15.LOTTON. 11

15.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Cantina sita in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, al piano secondo interrato, individuato nel
N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 31, confinante a nord con altra cantina, individuata col sub 30, di
proprieta stessa ditta, a est con C.so Benedetto Croce, a sud con altra cantina e ad ovest con passaggio
comune condominiale, esattamente in un fabbricato residenziale posto ad angolo fra C.so Benedetto

Croce e via Adige, di fronte alla chiesa Ortodossa Russa di San Nicola.

15.2 DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEL BENE
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Alla cantina si accede dal portone posto su C.so Benedetto Croce n. 165, attraverso il vano
scala e I'ascensore condominiali, percorrendo il passaggio comune.

L’ immobile oggetto di procedura e composto da un ambiente di superficie utile di mq 11,45
circa e superficie lorda di mq 12,74 circa, avente altezza utile di mt 2,45 circa, pavimentato con

marmette in cls e graniglia.

LOTTO N. 11 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 31 piano S2
Destihazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf.|C|e
. - utile (mq) lorda (mq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 11,45 12,74 1,00 12,74

(cfr. Allegato 7 — Rilievo Metrico);

L’unita immobiliare risulta classata in categoria C/2, classe 5, consistenza 11 mq, rendita €
96,01, C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2.

Detto immobile € ubicato in una zona residenziale caratterizzata da una notevole presenza di
attivita commerciali, uffici, una chiesa, un parco urbano ecc..

L’intero fabbricato in cui € ubicato il lotto, confina a nord con via Adige, ad est con corso
Benedetto Croce, a sud con altri fabbricati di altra proprieta individuati in catasto al Fg. 109 p.lle 344-
343-340-339-338-480-336, a Ovest con altro fabbricato di altra proprieta individuato in catasto al Fg.
109 p.lla 448 (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale).

L’immobile, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, si presentava rifinito col
pavimento e con I’intonaco al soffitto, ma privo di intonaco sulle pareti.

L’illuminazione della cantina e garantita dall’impianto elettrico ad esclusivo servizio dell’unita
immobiliare.

Gli impianti riscontrati durante il sopralluogo appaiono rispondenti alle normative vigenti (L.

46/90 e ss.mm.ii.).

CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI

Strutture verticali: in pilastri in c.a..
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Solai: latero c.a,;

Pareti esterne: blocchetti in cls;

Finitura esterna: nessuna;

Finitura interna: nessuna;

Pavimentazione interna: in marmette di cls e graniglia;
Pavimentazione esterna: in marmette di cls e graniglia;
Infissi esterni: in metallo;

Infissi Interni: nessuno;

Bagni: nessuno;

Impianto elettrico: esclusivo;

Impianto Idrico: nessuno;

Impianto fognante: nessuno;

Impianto termico: nessuno.

L’immobile, internamente, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, & risultato in
discreto stato di conservazione e manutenzione.
Il rilievo fotografico (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico) mostra:

Posto auto piano terzo interrato - N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 31

foto n. 1 - Vista posto auto.

Lo scrivente C.T.U. ritiene che il rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un immediato
riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.

Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare é esente da IVA,
fatta salva la possibilita di esercizio dell’opzione IVA da parte del Curatore che potra essere espressa

prima della vendita. In tale ultima ipotesi, I’aliquota IVA dovuta dovra essere pari al 22%.

CONFORMITA URBANISTICA: conforme
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La ricerca effettuata dal C.T.U. presso I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Bari, in
ordine ai titoli abilitativi delle costruzioni, trova riscontro nei contenuti dell’atto di compravendita del
23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ***x*xk sdokkdkdkdk kdkk *xx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

L’intero fabbricato di cui fa parte I'unita immobiliare oggetto di procedura, come menzionato
nel titolo di proprieta succitato, *“...é stato realizzato conformemente alla concessione edilizia numero
318/89 del 23 dicembre 1993, concessione per demolizione del 29 marzo 1995, successive concessione
di variante numero 219/95 del 3 giugno 1996, autorizzazione numero 1714 del 27 febbraio 1997, e
concessione di variante numero 10975/97 del 16 dicembre 1997, tutte rilasciate dal Comune di Bari e
istanza per distribuzione interna numero 15107/97 dell'11 novembre 1997...”, rilasciate a nome di
Hkkkk kkkokkokkdkokkek dekkkkkekkx? - ridenominata contestualmente all’istanza, del 28/11/2001, per il
completamento lavori alla Conc. Edilizia 318/89 e successiva variante (cfr. Allegato 5 — Copia Titoli
abilitativi).

Dal rilievo metrico eseguito in loco si é riscontrato che lo stato dei luoghi risulta conforme alla

rappresentazione grafica di cui all’autorizzazione numero 15107/97 dell'11 novembre 1997.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Non previsto per I’immobile urbano oggetto di procedura.

CONFORMITA CATASTALE: conforme

Dal rilievo metrico eseguito in loco si e riscontrato che la rappresentazione della planimetria
catastale aggiornata dell’unita immobiliare individuata nel N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 31,
unitamente ai dati catastali (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale), risulta conforme all'unita

immobiliare.

CONFORMITA ENERGETICA: conforme
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Dal 1 luglio 2009, per ogni trasferimento a titolo oneroso delle singole unita immobiliari, €
obbligatoria la certificazione energetica delle singole unita immobiliari.

Tale obbligo é valido per tutte le categorie di edifici, classificati in base alla destinazione d’uso
indicata all’art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

L’unita immobiliare destinata a cantina, secondo I’art. 3 del DPR 26 agosto 1993 n. 412, non
rientra tra le categorie a cui applicare la prestazione energetica, pertanto I’attestato di prestazione

energetica non viene prodotto.

Come si evince dalla documentazione dell’ Agenzia del Territorio, all’atto della procedura la
parte fallita risultava intestataria dell’immobile medesimo in forza all’atto di compravendita del
23.01.2001 Rep. 48445 per Notar *****xkk skkdkkdkork dkkkk *kx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V, regolarmente trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Bari al n. 4809 del Registro Generale ed al n. 3411 di Registro Particolare del 10/02/2001 (cfr.
Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Si evidenzia che la quota dell’intera proprieta del fallito non é suscettibile di separazione in

natura, inoltre I’immobile non risulta comodamente divisibile in porzioni di valore similare.

15.3 ACCERTAMENTO DELLA PROVENIENZA, DELLA SUSSISTENZA DI ONERI,

SERVITU' ATTIVE O PASSIVE, DIRITTI DI USUFRUTTO, USO ABITAZIONE E

PRECISAZIONI VARIE. RICOSTRUZIONE VENTENNIO

e Dalle visure effettuate dal C.T.U. presso:
A. I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio — Catasto, si evince quanto segue:
1. dalla visura storica per immobile n. T460083 del 31/03/2022 (cfr. Allegato 4 — Documentazione
catastale), sull’immobile individuato nel N.C.E.U. di Bari Fg. 109 p. 484 sub 31, risulta quanto

riportato alle pagine successive:
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Direzione Provinciale di Bari Mumerno Pratica: T460083/2022
Lifficio Provinciale - Territorio Fag: 1 - Segue
Servizi Catastali

Catasto fabbncati

Visura storica per immobile
Situazione degl atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 31/03/2022

cﬁb Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/03/2022
Dati identificativi: Comune di BARI [(AG62) (BA)

Foglio 109 Parlicella 484 Subaltermo 31

Partita: 1006412

Busta mod. 58: 104661

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BARI [AGG2A) (BA)
Foglio 109 Particella 484

Classamento:

Rendita: Euro 96,01

Rendita: Lire 185.900

Zona censuarnia 2,

Categora C/2¥ Classe 5 Consistenza 11 m?

Feglio 109 Particella 484 Subalterno 31

Indirizzo: CORSO BEMEDETTO CROCE n. 165 Piano 52
Dati di superficie: Totale: 13 m?

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 2

Foglio 109 Particella 484 Subatterno 1

Foglio 109 Particella 484 Subaltermno 22

> Intestati catastali
1. (CF )

Sede in BARI (BA&)
Diritto di: Proprieta’ per 171

> Dati identificativi
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Direzione Provinciale di Bari
Lifficic Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

& dallimpianto al 27/08/1996
Immobile predecezzore
Comune di BARI [A662) (BA)
Foglio-109 Particella 341

5 dal 27/08/1996 al 12121997
Immobile predeceszzore
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484

4 dal 121121997
Immobile attuale
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particefla 484 Subalterno 31

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Data: 31/0372022
Ora;23:31:50

Mumero Pratica: T4600832022
FPag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 307061987

YVARIAZIONE del 27/08M936 in ati dal 30/05M1997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 12121997 in ati dal 12M2M397
EDIFICAZIONE SUAREA URBAMNAAFFERENTE A{n.
AD2011.1/19597)

» Indirizzo

M dalimpianto al 27/08/1996
Immobile predecessore
Comune di BARI [A662) (BA)
Foglio 109 Particefla 344
(P-1-2) n. 165; VIA SICILIA n. 165
Partita: 1395
& dal 121121997 al 04111998
Immaobile attuale
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 31

CORS0 BENEDETTO CROCE n. 165 Interno 25

Piano 52
Partita: 100612
Busta mod.>8: 104661
5 dal 04/11/1998
Immobile attuale
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subaltermo 31

CORSOBENEDET 1O CROCE n. 165 Piano 52

Partita: 100642
Busta mod . 58: 104661

Impianto meccanografico del 30706/1987

VARIAZIONE del 121211997 in ati dal 12121997
EDIFICAZIONE S5UAREA URBANAAFFERENTE A{n.
AD2011.1/1957)

YVARIAZIONE del 04111998 | in atti dal 04/11/1998
LLTIMAZIONE DI FABBRICATO URBAMNO (n.
AD1100.1/1958)
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Diata: 31/0372022

Oras 23:31:57

Numero Pratica: T460083/2022
Pag: 3 - Segue

> Dati diclassamento

4 dall'impianto al 0470111992
Immaobile predecessore
Comune di BARI [A652) (BA)
Foglio 109 Pariicella 341
Rendita: Lire 5.425
Zona censuana 2
Categoria AT® Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

= dal 04/01/1992 al 27/08/1996
Immaobile predecessore
Comune di BARI [A662) (BA)
Foglio 109 Particella 341
Rendita: Lire 6.820.000
Zona censuaria 2
Categoria AT® Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

i dal 27/08/1996 al 12/12M1997
Immaobile predecessore
Comuns di BARI [AB52) (BA)
Foglio 109 Particefla 484
Zona censuaria 2
Categoria F/119, Consistenza m?®
Partita: 100612

4 dal 1211211997 al 04/11/1998
Immaobile attuale
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particefla 484 Subalterno 31
Categona Fi3%, Consistenza m?®
Partita: 100612
Busta mod 58: 104661

= dal 04/11/1998
Immaobile attuale
Comune di BARI [A662) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 31
Rendita: Euro 96,01
Rendita: Lire 185.900
Zona-censuana 2
Categoria C12®, Clagse 5, Consistenza 11 m®

Impianto meccanografico del 30/06/15987

Wariazione del quadro tariffario del 01011592

YARIAACNE del 27/08M996 in atti dal 30/05M997
DEMCH IZIONE TOTALE {n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 12121997 in atti dal 12121997
EDIFICAZIONE S5UAREA URBAMAAFFERENTE A (n.
AD2011.111997)

VARIAZIONE -del 04/11/19938 in afti-dal 041111998
ULTIMAZIONE DI FABBRICATC URBANO (n.
AD1100.1/1998)

Annotazioni: classamento e rendita wvalidati {d.m.
TO1/94)
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Partita: 100612
Busta mod.58: 104661

Data: 3110372022
Ora-23:31:57T

MNumero Pratica: T460083/2022
Pag: 4 - Segue

* Dati di superficie
= dal 09/11/2015
Immaobile attuale
Comune di BAR] (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 31

Totale: 13 m®
Totale escluse aree scoperte - 13 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09M11/2015

Dati relativi alla planimetria © data di presentazione
0441171998, prot. n. AD1100

> Storia degli intestati dell'immobile

Diati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI [AB62)(BA) Foglio 109 Particella 341

1.

B dalfimpianto al 18/121975 antecedente
[impianto meccanografico
Diiritto di: vsufnuttuario  (deriva dal'atto 1)
w2
B dallfimpianto al 18/121975 antecedente
Iimpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per /7 (deriva dallatto 1)
» 3
4 dallfimpianto al 18M1121975 antecedente
Timpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dall'atto 1)
w4,
A dalfimpianto al 18/121975 antecedente
I'Tmipianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 1)

# 5

£ dallimpianto al 18/112M1975 antecedente
l'impianito meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per /7 (deriva dallfatto 1)

¥ G
4 dallimpianto al 18/121975 antecedente
limipianto meccanografico
Dintto di: Proprieta’ per 1/7 {deriva dall'atto 1)
1.
£ dallimpiante.al 18/12/1975 antecedente
ITmipianto meccanografico
Diritto di Proprieta’” per 1/7 (deriva dallatto 1)

1. Impianto meccanografico del 30D6S1987
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» 8.

1 dalfimmpianto al 18/12M1975 antecedente
['impianto meccanografico
Dintto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 1)

B

A dal 18/12/1975 al 2711211967
Diritto di Proprieta’ per /7 (deriva dalfatto 2)

» 2.
& dal 18121975 al 27M 21987

Diritto di- Proprieta® per 1/7 (deriva dallatio 2)
* 3.

4 dal 18/ 21975 al 27T 21987
Diritto-di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatio 2)

» 4,

™ dal 18/12/1975 al 2711211967
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)

# 5.
4 dal 18/1.2M1975 al 27TH 21987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallattc 2)
# 6.
B3 dal 18121975 al 2721987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfattc 2)
» .

A dal 18/12/1975 al 2711211967
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 2)

1.

™ dal 27/12/1987 al 23/12/1969
Dirifto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

2. ({CF
nata a {BA) il
3 dal 27121987 al 23121989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

» 3.

™ dal 27/12/1987 al 23/12/1969
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

4,
(CF )
nata a { )il
B dal 271 2M1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta® per 4712 (deriva dallatto 3)

» 5.
[CF
nata & (BA) il

A dal 274121987 al 16/04/1990
Diritto.di- Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfatto 3)

Data: 310372022

Ora: 23:31:5T

Numero Pratica; T460083/2022
Pag: & - Segue

2. DENUNZIA (MElI PASSAGGI PER CAUSA Dl
MORTE) del 18M12M975 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 30 n. 11 regisfrato in data
17/04M199% - CONS. USUFRUTTO Vollura n.
11090.1/1996 in atti dal 305997

3. DENUNZIA {MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 271M2M98T - UR Sede BARI (BA)
Registrazione “olume 1143 n. 86 regisirato in data
07THIM991 - SUCCESSIONE Voltura n. 31093 1/1991
in atti dal 30/05/1997
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» .

&3 dal 271211587 al 16/04/1990
Diritto di- Proprieta” per 12/84 (deriva dallatto 3)

wiT. (CF )
nata & (Bagil

£dal 271201987 al 160471930
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dallatto 3)

8.

& dal 27112/ 1987 al 16/04/1990
Diritio di: Proprieta” per 12/84 (deriva dallatto 3)

= 9.

™ dal 27/12/1967 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva daifatto 3)

¥ 10.
(CF
nata a (BA)il

= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfatto 3)

» 1.
(CF
nata a (BA) il

™ dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfatto 3)

¥ 1.
(CF 1
nata a (BA) i
1 dal 23/112/1989 al DI/05/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atio
4)

¥2.
 dal 23/12/1989 al D9/D8/1994
E;r'iﬁn di- Proprieta' per 166/1008 (deriva dall'atto
» 3.
(CF )
nata a (BA) i
= dal 23/12/1989 al DY/05/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dallatto
4)

4,
(CF I
nata a (BA) i

™ dal 23/12/1989 al DI/DS/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 {deriva dall'atto
4)

» A,

#ydal 2321989 al DIV05/1994
Diritto-di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atio
4)

372

Deata: 31/03/2022
Orac23:31:57

MNumero Pratica. T460083/2022
Pag: 6 - Segue

4 DENUNZIA {NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 23121989 - UR Sede ROMA [BEM)
Registrazione ‘“olume 13132 n. 10 registrato in data
18061990 - SUCCESSIONE Voltura n. 21450.1/1996
in atti dal 30/05/1997
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# 6.
(CF
nata a (BALI

“ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto.di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dalfatio 4)

WL CF )
nata a (BA) i

 dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 42/1008 (deriva dalfatto 4)

» B.
CF
nata a (BA) il

 dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 42/1008 (deriva dalfatto 4)

» 9,
CF
nata a (BA) il

 dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 42/1008 (deriva dalfatto 4)

1.
{CF
nata a (BA)Il
B dal 16/04/19%0 al 23121989
Diritto di: Proprieta’ per 3(B4 (deriva dallatto' 5)

¥ 2.
(CF )
nata a (BA) il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

¥ 3. (CF )
nata a (BA) il

1 dal 16/04/1930 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 384 (deriva dallatto 5)

4,
(CF 1
nata a (BA)i
£ dal 16/04/1920 &l 23/12/1989
Dirifto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 5)
# 5. p
(CF
nata a (BA)i
B dal 16/04/19%0 al 23121989
Dirifto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 5)

¥» 6.

(CF

nata a (Ba)il
B dal 16/04/19%0 al 231 21989

Dirifto di: Proprieta’ per 3784 (deriva dallatto 5)
1.

([EF
nata.a (BAYil

Data; 311032022

Ora: 233157

Mumero Pratica: T460083/2022
Pag: T - Segue

5. DENUNZIA (MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 160471990 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione ‘olume 1143 n. 87 regisirato in data
070990 - SUCCESSIONE Voltura n. 31099.1/1991
in all dal 30/05/1997
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= dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/B4 (deriva dallatto 5)

¥ 1,

= dal 09/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
B}

w2,
(CF )

nata a (B il

5 dal 090811954 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 2101008 (deriva dall'atto
6)

» 3.
{CF "

nata a (BA)H

1 dal 09081994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
6)

4,

9 dal 0905/ 1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210M008 (deriva dall'atio
6)

1.
(CF }

Sede in BARI (BA)

& dal 22/03/19%6 al 27/08/1996
Diritto di: Proprieta’ (denva dall'atto 7)

Data: 31/0372022

D@ac 233157

Mumero Pratica: T460083/2022
Pag: & - Segue

6. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 09/08/1994 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 1300 n. 69 regisirato in data
14/01/1995 - SUCCESSIONE Voltura n. 2478111995
in atti dal 3040541997

7. SCRITTURA PRIVATA del 22/03/1996 Pubblico
ufficiale MNOT. Sede BARI (BA)
Reperiorion. 21983 - UR Sede BARI (BA) Registrazione
7. 335 registrato in data 27/03/1936 - VENDITA Voliura
n. 10564 119396 in atli dal 3V05/1997

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI {AGG62)(BA) Foglio 109 Particella 484

1.

(CF )
Sede in BARI (BA)
1 dal 27/08/1996 al 12/12/1997
Diritto di: Proprieta’  (deriva dall'atto 8)

8. VARIAZIONE del 27/08/1996 in atti dal 30/05/1997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552 _1/1996)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BARI (AG62){BA) Foglic 109 Particelia 484 Sub. 31

# 1.

(CF )

Sede in BARI (BA)

= dal 12121997 al 230172001
Diritto di: Proprieta’  (deriva dallatto 9)

1. (CF )
Sede in BARI (BA)

= dal 23/01/2001
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 10)

9. VARIAZIONE del 121121997 in alli dal 12121997
ECIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTE A.{n.
AD2011.111997)

10. Atto  del 230172001 Pubblico ufficiale

Sede BARI (BA) Repertorio
n. 48445 _ COMPRAVENDITA Trascrizione n.
3411.1/2001 Reparto Pl di BARI in atti dal 12/02/2001

Visura telematica
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Diata: 31/0372022
gy e i Ora 23:31:67
Direzione Provinciale di Bari Numero Pratica: TA60083/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 9 - Fine

Servizi Catastali

Tributi speciali: Euro 0.90

Legenda

a) 2- Magazzini e locali di deposito; cantine e soffiife se non unite all’ unifa” immobiiare abitaliva
b} Bene-Comune Censibile

cl A Abitazioni in villini

d)F1: Area urbana

e} F3-Unita’ in corso di cosruzione

{} Codice fiscale nog validaio in anagrafe iibutarna

375
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B. I’Aqgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare si evince quanto segue:
1. dall’Ispezione ipotecaria n. T5602 del 25/06/2023 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale)
con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 23/06/2023, sull'immobile riconosciuto nel

N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 31, risulta quanto riportato alle pagine successive:

376
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wwsnNtrates& Ispezione Ipotecaria
Dirszione Provinciale di BARI Data 25,/06/2023 Ora 10:03:04
Utficic provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue

Servizio di Pubblicita iImmobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T5602 del 2506/ 2023
per immobile

Motivazione C.T.U.

Richicdente EVLEFL per conto di 06807760721

Dati della richiesta
Immobile : Comune di BARI (BA)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 109 - Particella 484 - Subalterne 31

Periedo da izpezionare: dal 25/01/1996 al 25/06,/2023
Ulteriori restrizioni;
Periodo da izpezionare: dal 25/01 /1096 al 257062023

Situazione aggiornamento
Periedo informatizzate dal 25/01,/1006 al 23/06,/2023

Elenco immobili
Comune di BARI (BA) Catazto Fabbricati
2.  Seccioncurbana - Foglio ‘0100 Particella 00434 Subalterna 0031

S0MO PRESENTI ULTERICRI IMMOBILI MOMN SELEZIOMATI

Elenco sintetico delle formalita

L. ANMOTAZIONE del 19/09/2000 - Registro Particolars 3360 Regiztro Generale 31018
Pubblico ufficiale Repertoric 312654 del 24/06/1002
AMNNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BEMI
Mota dizponibile in formato elettronice
Formalita di riferimento; lscrizione n, 1307 del 1207

[

TRASCRIZIONE del 10/02/2001 - Registro Particolare 3411 Regiztro Generale 4300
Pubblico ufficiale Repertorio 43445 del 23/01,/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Mota dizpnnibilc in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 03,/01/2003 - Registro Particolare 25 Regiztro Generale 215
Pubblico ufficials TRIBUNALE CIVILE DI BARI Repertorio 5540 del 18/12/2002
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Mota dizponibile in formate elettronice
Documenti successivi correlati:

1. Annctazione n. 4510 del 07/07/2010 {CANCELLAZIONE TOTALE)

4. ISCRIZIONE del 22,/00/2006 - Registro Particolare 9850 Registro Generale 51304
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Direzione Provinciale di BARI Data 25,/06/2023 Ora 10:03:04

Ufficie pmvim:i.:llc - Tarritorio Fag. 2 - Fine

Servizio di Pubblicita Immebiliare

Ispezione telematica Izpezione n. T5602 del 25,/06/2023

per immobile
Motivazione C.T.U.
Richicdente RVLRFL per conto di 06807760721

Pubblico ufficiale Repertorio 2700/14 del 12/00/ 2006
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/00,/1073 NUM.502

Mota dizponibile in formato elettronico
Document successivi correlati:
1. Annctazione n. 3728 del 08,/09/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE del 06/00/2010 - Regizstro Particolars 9413 Registro Generale 41527
Pubblico ufficiale Repertorio 112637 del 31/08/2010
I[POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART 77 DPR 20/00/1073 N 602
Mota dizponibile in formato elettronica
Documenti successivi correlati;

l. Annotazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)

2. dalla nota di trascrizione della Sentenza dichiarativa di fallimento, Registro Generale n. 17906
e Registro Particolare n. 13301 del 07/04/2022 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale),

prodotta dal Curatore fallimentare, si evince quanto segue alle pagine successive:
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Direzione Provinciale di BARI Registro generale n. 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicitd Immabiliare Presentazione n. 2 del 07/04/2022

Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

L!'qufd_azfcng Totale £ 304,00
Tmposta potecaria. € 200,00 Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria € 45,00 Sanzieni amministrative -

Eseguita la formalita.

Rr’cemmmespetm dicassan. 13305
Protocollo di richiesta  BA 135336/1 del 2022
Frenotazione a debito art. n. 18

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descriziane ATTO GIUDIZIARIO

Dafa 25/03/2022 Numero di repertorio 7487
Pubblicoufficiale  TRIBUNALE DT BARI Codice fiscale 800 183 50720
Sede BART (BA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 600 SENTENZA DICHIARATIVADI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica N

Altri dati

Nom sono presenti nella sezione D parti likere relative alle sezioni A, B2 C
Richiedente CONSERVATORE DEI REGISKI
IMMOBILIARI FRO TEMPORE

Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Seggettia favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORLE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Perlaguotadl -
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Direzione Provinciale di BARI Registro ge?nemie ni 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 13301
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 2 del 07/04/2022

Pag. 2 - Fine

Contro

Soggetton. 1 In ;!ruu.'l'!d di CONTEG
Detientinazione o ragione sociale
Sede BARE(BA)
Codice fiscale
Per i gLiota di

Sezione D - Ulteriori informazioni

T i TR T Ly B o DT T O KL T
AT SR CIe & Tiliemie Tit ik ”lL'll'.L.d.rLl G ALl f.'l:l.;.'f.'h!\-lnl TFHFLO DL LA

3. dall’Ispezione ipotecaria n. BA 123345/3 del 30/03/2022 (Allegato 3 — Documentazione
ipocatastale) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 29/03/2022, sul codice fiscale

***********, aSSOCIatO a *kkkk kkkhkhkkkhk kkkhkkhk con Sede |n Barl ea *kkkhk kkkkhkk kkkikkkk IN

LIQUIDAZIONE con sede in Bari, prodotta dal Curatore fallimentare, risulta quanto riportato

alle pagine successive:
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Cowmntrate Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di BARI Bala 30703/ 2027 Gra 08:3#:36

Uffido provincale - Terrltorio TG\ 1 ppaup

Sarvizio di Pubblicita immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolle di richiesta BA 123545 del 2022
perdenomingaiang Ricevita di cassa n. 11847

[spezione . BA 1733453 del 2022

Inizio isperiane 30,03,/ 700 2 0B 1622
Richipdente AXFAR] ARHKLES

Dati della richiesta
Codice Bscale: 049871630726

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal isfoLf1eee al 294002022
Periodo recuperato & validato dal -f-f191a  al 240014 1098

Elenco omonimi

ETES
Consede in BARI(BA]
Codice fiscale

el TN LIQUITDAZ WG NE
Comsedein BARTIBAL

Codice fiscale

“** Soggettl con dati anagratici collegati
* Cndice fiscale validato in anagrafe fributaria

Volumi repertori

Per il soggettoli richiestali non sone stati acquisits volums repestor

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/07 /1990 Registra Marticolare 17813 Registro Generale 26052
Fubblico ufficiate Repertorio 38942 del 05,407/19449

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immmaobili sit: in BARI{BA)

SOCLETTO ACQUIRENTE

Motk disporibile in farmate elattranico

L=

ISCRIZIOME COMTED del 18/09,/1999 - Registro Particolare 7868 Registro Generale 39071
Pubkblica ufficiale Repertorio 39941 del 17/03,/1995
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA DI FINANZIAMENTO
imrtobili =it in BARI(BA)

SOCGETTO DERIORE

ptota‘disponibile in fermato elettronico
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G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

= 3
genzia (G4 : :
. ntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzlone Provinciale di BARI Data F0FEFANE Qe 0836836
Ufficio pravinciale - Territorio Poud ESpabe

Jervizio di Pusblicicd iImmobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocelln di richiesta 84 123543 del 2024
per denominaziane Ricevuta di cassan, 11647

Ispozione n, BA 123345/3 del 2022

Inizio isperione 30,/03,/2022 0836222
Richiedenta AZ7 ARIT] ANNALTS

Locumentl succoessivl correlati:

1, honotazione n, 3252 del 12/09/2000 (QUIETANZA E INTEGRAZIONE)
4. Annotasiome n, 43710 del 18/07/200 1 (RESTRIZIONE M BEND)

1. Annctazione n. 4917 del 0e/09/ 2007 {RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE A FAVORF del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Registro Generale 4802
Pubblico ufficiale Repertario 48445 del 23/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
[rnmobili sitf in BARIEA)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Motz dispenibile i formato elettronico

4. TRASCRIZIOME CONTRO del 11,/04/2002- Registea Particolare 11086 Registro Generale 15204
Pubblice ufficlale Repartorio be4110 del 44042002
ATTOTRA VINT - COMPEAVENDITS
Imumrobili sitd in BARI[BA)
SOCLETTO YENDITORE
Hota disponibile in formatn eletrenico

(B

ISCRIZIONE COMNTRO del 03 /01 /2003 - Raglstro Particolare 25 Registro Generale 215
Pubblico uficiale TRIBUMALE CIVILE 1N BARI Repertario 5849 del 18/12/ 2002
IPOTECA GIUMIZIALE derlvante da DECRETO INGIUNTIVD

remactaili sil in BARNBA)

SIGGETTO DEBITCRE

Mota disponibile in formato elettronico

Dcumentd successivi correlari;

1. Annotazlone n, 4510 del 0707 /2010 {CAMCELLAZIONE TOTALE]

6. BSCRIZIONE CONTRO del 22/09/2006 - Registro Partlcolare 9850 Registre Cenerale Slias

Pubblice ufficiale Repertoric 2790,/4 delM%408 / 200k

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART,77 DPR 29,/09,/1973 NUR, 502

I lili siti [0 BARIBA)

A0GGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato clettranico

Dorumentl sug csssiva correlali:

Iy arrotazione n. 5728 del 08,08/ 2010 {CANCELLAZ IQME TOTALED

THASGRTZIONE GONTRD del 26,/01,/2010 - Ragistro Particolare 2801 Registro Generale 4142 ;
Eubblicdutficisle UFRICIALE GIUDIZIARID CORTE APPELLD I BARI Reperteric 6848 del 11,12/ 2009 /

=1
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..é? ;Ei‘:‘tq- i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincale di BARI PRI S0/03, 2002 Jra OB il
Uiflcin provinciale - Terntono Fag G-
Servizmo ¢: Pubbliatd Immooiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Prococollo &1 richiesta BA 123343 del 2022
per denominarion: Ricevurs < cassd n, 11347

Fspezione . BA 1233451 del 2022

Mnizic bpeawne 10002022 080622
Richiadenze ALZARIT] ANNALIS

ATTOESECUTIVO O CALITELARF - VERBALE Df PICMORAMENTD IMMOBLL!
frmaldli it in BARICRA)
Nota disponibile in formato ¢lettronico
Document] succossiv correlatl:
1, Armotacione n. 5292 del 18/08/2011 [RESTRIZICNE DEI BENI)
2. Annotadone n 4918 del 00/04/2017 [RESTRIZIONE DEIBENI)

B. TRASCRIZIONE CONTRO del 2707 /2010 - Regislro Particolare 23270 Remishes Gentrale 16845
Pubblico ufficiale Repertorio 15147656 del 26/07/2000
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA
Immobill sid i BARNBA)
SOGCETTO VENDITORE
Nota disponibile in farmaro elemponics

9. TRASCRIZIONE CONTRO del i#l;'ﬁ'm-ﬂ.tghuo%ntchm FETT RegisrroGenerals s
Pubblize ufficale Repertosia 1513637 del 7603 /2010
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Irneveabili sitd in BARIBA)
SOGOETTO VENDH TORE
roita disperbile (n fermaro elettronleo

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particolare 23272 Regisero Gencrale 36547
Pubellco ulficlale Repertorio 1516655 del 26/07/ 200
ATTO TRA VIV! - COMPRAVEHINTA
Irvumced i S0t ins RARI(RA)
SOGGETTO VENDITORE
Kotz dispomibile in formato elettronice

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Regitiro Particolere 23275 Regitlno Generale 36348
Fubblipo ufficiale Re=ermoria 1517550 dal 26/p7/0010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVINDITA
irrrmesilil SIEH im BARI{BA)
SOCCETTO VENDITORE
oz dispeniblle n formate delkrenice

ETRASCRIZIONS CONTRO del 27/07/2000 - Registro Particalare 2320 Registro Generale 16549
PubbliET ulficiale Repertoric 1508/660 dal 26/07/2010
ATF THA VIVI=COMPRAVENDITA
Dokl siErin BARI(EBA)
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L e

ragenz ia Ty
ca.ntratag = Ispezione Ipctecaria
Dareslane Provinclale di BARI Dard SEANTT20 22 Ora 0871613
Ufficio provinciale - Territarle Paged - Secus

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protoeollo di richiesta BA 125343 del 2022

par denominuzione Ricevista df cassa . 11847
Isperiong i, BA 123345/3 del 2022
Inizle (spezione 30/00/2022 D8F6:27

Richtedeni e AT ARTT LANNALIS

SOGOETTO VENDITORE
Moty dispanibile i farmate elettronloo

13. TRASCRIZIONE CONTRCS del 27/07/2010 - Registrs Particolare 23279 Regotro Generale 36550
Pubslico uificale Repertonio 15197961 del 26/07/200
ATTO TRA ¥IVE - COMPRAVENDITA
Immooili sitl in BARNKBA)
SOCCETTO VENDITORE
MNota dispenibile in farmnte alettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 27f07/2010 - Registro Parlicolare 73276 Registro Generale 36551
Pubblico ufficizle Repertoric 1520/662 del 26/07 /2010
ATTD TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immabili siti in BARIBA]
SOCCETTO VENDITORE
Nota disponibile in formate eletonics

15, TRASCRIZIONE CONTRD el 27/07/2010 - Repistro Particolare 23277 Rogistro Geperale 34552
Pubblice ufficizle Repestorio 1521/653 del 26f07/ 2010
ATTO TRA VIV] - COMPRAVEMDITA
Immabali siti i BARI(BA)
SOGLETTD VENDITCRE
Neta disponibile in formato elelironico

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Reglstro Particolare 23278 Registro Generale 16551
Pubblico ufficiale Repertorio 1522664 del 2607/ 1010
ATTO TRA VINE - COMPRAVENDITA
[rirvebili =it in BARI(BA)
SOGGETTO VENDITORE
MNota gispontbile in lormato slettronico

17. TRASCRIZIOME COMIRO dol 22 f07/2010 - Registro Particolare 23209 RegnireGétrerale Ty
Pulbslslien uFFiicial e Repertario 1523/ res del 26/07/2010
AUTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Irrmobili sitl 1 BARIBA)
SOGGETIC VENDLTORE
Notwdisgonibils in formato elettronico

L8, TRASCRRMNECONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particalare 13280 Registra Generale 36555
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genzia {;-:1-';'1

~wentrate Ispezione Ipotecaria
Direziona Provingclale di BARL Drata 3004057 Ora 089516
Fag 5 - 5sogus

Utficio provingia l& - Territoria

Servizio di Pubblicith Immcbiliare

Ispezione ordinaria a pagamento

per denorinazione Ricevuta di cassa n. 11847

Isperione n BA 129985/3 de] 2022
Inizio ispezione 30,/03,/ 2022 0BGRTD

Fichiedorite AZZARITT ANMALIS

0,

23

Pubblice uficiale Repertorio 152 4/866 del 26/07/2010
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA

Irmrmohili siti in BARIIBAY

SOGGFTTO VEMDITORE

Hota dﬁp:mibill: in fommaro elettronico

. TRASCRIZIOME COWTRO del 27/07 /2010 - Registra Particolare 23281 Registro Generale 16556

Publblico ufficiale Repertorio 1525/ 667 del 26/07/2010
ATTOTRA VTV - COMPRAVERDITA

Imimabili sk in BARI(BA)

SOGGETTO VENDITORE

Mata dispanibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010-Registro-Farticolars 23282 Reglstra Generale 16557
Pubblico ufficiale Feperioro-t626/668 del 26/07,/ 2010

ATTO TRA VIV] - COMPRAYEND T

Immohili siti in BARI{RA)

SOGGETTO VENDITORE

Mota dizponibile (o formato elettronico

. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/07/2010 - Reglstro Partlcolare 23802 Reglstro Gengrale 37408

Pubblico ufficiale Hepertorio 1538677 del 29/07/ 2010
ATTD TEA YTY] - COMPEAVENDITA

Immohili siti i BARI(BA)

SOGGETTD VENDITORE

Mota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRE del 30/07,71010 - Registroe Particolare 23807 Registro Generale 37409
Fubhlico ufficlale Repertorio 1539/678 del 29/a7/ @0
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Tmmobili sitl in BARIIBA}
SOGGETTD VERNDITORE

Metla disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del A0/07,/2010 - Registro Farticolare 23804 Registro Generale 37410
ruBHlET ficiale Hepertarin 1590/679 del 29 /07/2010

ATTOTRA VIV - COMPRAVEHDITA

Imnvabilisitl i BARIBA|

SAGGETTD VENDITORE

385
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Pratocolle di vichiesta BA 129343 del 2027

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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-

.

At 3 Ispezione Ipotecaria
swmntrate-;: pezioneip
Direrione Provincale di RARI Dhala 0/ 00/ PORT O a CRIGH
[ Rag. 8 - Fine
LA Ir..‘::'\.‘l' il L&
Ser i Pubblicind immobl ke
Ispezione ordinaria a pagamento Prolocolle di rhchiesia BA 123343 del 2022
nar Jenominazione Ricevuladi caman 11847
ypos 345 | i
s isp foaf; 0% 5
flhiaderd e ZARITT ANNALLS
Nota disponitdle in formalo eketinomc
24, ISCRITIONE COMTRO de! 060872010 -R s ten Fart solare 04 17 Roplstro Conerale 41 ¥
Fub Reperoorta 112 del 31 /08/ 201

MOTECA LEGALE denvanke 3a & MORMA ART 7T DPR 20000/ 1973 M &2

mmebill sicl in BARIIBA)

SOGGETTO DERITORE

Mota disponibile in formato eletironi

Documentt successivi corralalis

1.  Annobazione r. 4319 del 06/09 200 ARESTRIZIONE DI BEN]

[RASCRIZIONE COMTRO del 31,505/ 2017 - Reglstro Particolare 15685 Registrn Generale 2
pubblico ufficiale TRIBUNALE DUBARIRepectario 118172017 del 27,/04,/2017

ATTD CIUDIZIARID - DECRETO L TRASFER MENTO IMBORBIL

Immobili =iti in BARI[RA)

. i 2 -
Mota dispembile i fermata alettranioo

L'immobile oggetto di procedura e pervenuto in capo alla "***** *x**kxk sxx mediante atto di
compravendita per Notaig ***x¥k sokkdkddk Fkkdk *xk** in Bari del 23.01.2001 Rep. 48445,
registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, dalla societa ******xkkkk * sk dokksdodkdokk ko ok ok
*xxkxk Sede in Bari (Ba), C.f, *****x*xkxx (cfr, Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Alla presente relazione si allega la nota di trascrizione, ispezione n. BA123348/4 del
30.03.2022, dell’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ****x*kxk Fkkkakk

FAkkk Hxkx* In Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, prodotta dal Curatore Fallimentare

(Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).
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Il fabbricato in cui & ubicato I’'immobile, come meglio si evince dall’anzidetto atto di
compravendita, ““...- sorge su suolo in parte rinveniente da demolizione autorizzata di fabbricato
esistente, il tutto come pervenuto con atto da me autenticato nelle firme rispettivamente in data 15
marzo 1996, 20 marzo 1996, 21 marzo 1996 e 22 marzo 1996, registrato a Bari il 27 marzo 1996 al
numero 335 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari il 28 marzo 1996 ai
numeri 9350/7350;...”.

Si evidenzia che, come si evince dall’atto di cessioni di guote di societa in nome collettivo e

modifiche di atto costitutivo, registrato a Bari il 26/02/2001 al n. 758, allegato alla presente (cfr.

Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), la succitata “****x#xkkdsk & ok Fkddokdokdk dokdkk * dk dokokkorxn
con sede in Bari, c.f. ****x*xxkxxrigylta costituita con atto del Notaig ***** *****xx* dj Bari in
data 30 giugno 1987, ivi registrato 1’8 luglio 1987 al numero 14069, successivamente modificato con
atti a ministero dello stesso Notaio in data 22 settembre 1988, registrato a Bari il 3 ottobre 1988 al
numero 7278 e in data 15 febbraio 1991, registrato a Bari il 4 marzo 1991 al numero 1668 e con atto
autenticato nelle firme dal Notaig ******** dkdkkkakk *kkkx *kx** (i Bari in data 11 gennaio 2001,
ivi registrato il 18 gennaio 2001 al numero 201.

Si precisa che con la scrittura privata dell'11.1.2001 autenticata da Notaig *****x#*x xkkkkxk
Fkkkk kxkxx ., 48130 di Repertorio, registrata in Bari il 18.1.2001 al n. 201, prima indicata, la societa
ha cambiato la propria denominazione da “***¥*dkakdaddad Skdddaokk dkdkdkkkk ok ekl
Fkkdkokkkok ke kk kokokkek? [ fdkkkekakkokakkok K ke kel K kk dkkkekk® (cfr. Allegato 12 - Visura
Camerale).

Nello specifico, come riscontrato dalla documentazione rilasciata dal Comune di Bari (cfr.
Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), con atto, che si allega alla presente, autenticato nelle firme dal
Notaig ******kk Fkkkdrk *xkkx xkx** di Bari rispettivamente in data 15 marzo 1996, repertorio
numero 21888, in data 20 marzo 1996, repertorio numero 21930, in data 21 marzo 1996, repertorio
numero 21964 e in data 22 marzo 1996, repertorio numero 21983, raccolta numero 3543, registrato a
Bari il 27 marzo 1996 al numero 335, la societa "****xFkkdokkk dkdkkddkkk dkdkkddkk ko kkkkkk

Fkd kR K Kk ekkekkkt acquistava il seguente immobile:
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- Caseggiato in Bari al Corso Benedetto Croce (gia Corso Sicilia) civico 165, composto di
quindici vani e mezzo catastali, con pertinenziali piccolo locale deposito e terreno adibito a giardino; il
tutto confinante con detto Corso Benedetto Croce, con Via Adige, con condominio di Via Adige 118;
il caseggiato é riportato in Catasto Urbano alla partita 1395, foglio 109, particella 341, categoria A/7,
classe 37, vani 15,5, rendita catastale lire 6.820.000, mentre il pertinenziale giardino é riportato in

Catasto Terreni alla partita 1, foglio 109, particella 342, ca.50, senza redditi.

Formalita, vincoli o oneri gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente

Dall’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ******x¥k kkkokkk dokkkx
***** in Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di
proprieta), in ordine a oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione,
vincoli pregiudizievoli, riguardanti I’immobile, € emerso quanto segue:

“...2) - Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato con ogni accessione, adiacenza,
pertinenza, con le servitu esistenti a seguito dello stato dei luoghi e della situazione di condominio,
con tutti gli usi, diritti, azioni, ragioni, inerenti e coi diritti di comproprieta su tutte le parti del
fabbricato di cui fa parte che sono rese comuni allo stesso per legge, uso, destinazione e progetti
originario e varianti (articolo 1117 Codice Civile), ivi compresi il lastrico solare (riportato in Catasto
al foglio 109, particella 484/22), il giardino pensile (riportato in Catasto al foglio 109, particella
484/1), con le seguenti precisazioni:

a) - ogni unita immobiliare, € dotata di impianto autonomo di riscaldamento a gas;

b) - non sono condominiali in quanto riservati in proprieta esclusiva della societa venditrice e/o suoi
aventi causa e comunque come risultera dagli atti notarili di compravendita, gli interi piani primo,
secondo e terzo interrati sottostanti sia il fabbricato e sia il giardino pensile, con la rampa di
accesso e uscita, riservata ai proprietari delle unita di detti piani di cui costituisce pertinenza, con
esclusione da detti piani di tutti gli enti che sono comuni ed al servizio dell’intero fabbricato stesso,
comprese la riserva idrica (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/47) e la riserva idrica

antincendio (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/58);
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- costituisce accesso riservato esclusivamente al personale Enel per la lettura dei contatori la porta
sita all’estremita del porticato su via Adige, che immette nel giardino pensile;

- il porticato costituisce pertinenza dei locali al piano terra riportati in Catasto alle particelle
484/4 e 484/5 del foglio 109 e dell'androne condominiale, per la linea di affaccio di ciascuno di
essi ed é gravato di servitu di passaggio a favore di tutto il caseggiato;

- nell’area del porticato compresa fra il primo pilastro a sinistra di chi guarda il prospetto
dell’edificio da Corso Benedetto Croce, la parete a confine del fabbricato avente accesso dal civico
169 di Corso Benedetto Croce e la muratura a tompagno posta ad ovest, sara ricollocata I’edicola
per la vendita di quotidiani e periodici (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/2), di cui €
titolare la signora *******x* *xkxkx gjusta atto d’impegno a mio ministero in data 25 ottobre
1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995 al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Bari in data 16 novembre 1995 ai numeri 36325/27480...”

...D) - la societa alienante, come in costituzione rappresentata, garantisce la piena e buona proprieta

di quanto compravenduto, la liberta di esso da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ad
eccezione dell’atto di vincolo e asservimento a favore del Comune di Bari in data 21 ottobre 1993,
registrato a Bari il 22 ottobre 1993 al numero 7658/A e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Bari in data 23 ottobre 1993 ai numeri 33199/25365 e successivo atto di
rettifica in data 29 aprile 1996, registrato a Bari il 9 maggio 1996 al numero 3761/A e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 3 maggio 1996 ai numeri
12963/10035 e dell’atto di impegno in data 25 ottobre 1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995
al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 16
novembre 1995 ai numeri 36325/27480, tutti a mio ministero).

- La parte acquirente contestualmente alla firma del presente atto, viene immessa nel possesso di
quanto acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi, precisandosi che il Comune di Bari non ha
ancora rilasciato la prescritta certificazione di abitabilita che la Societa alienante ha gia richiesto

e che si impegna ad ottenere a sua totale cura e spesa....”.
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Dall’atto di vincolo a parcheggio, di vincolo di destinazione a garage e asservimento per Notar
FhAkkdAk kkkkkk kkkkek dekkk% in Toritto, Rep. n. 15328 del 21.10.1993, registrato a Bari il
22.10.1993, al n. 7658/A, si evince quanto segue: ““...Vengono conferiti al menzionato procuratore
tutte le facolta e cosi esemplificativamente e non tassativamente: - stipulare a favore del Comune di
Bari e dei terzi comunque i interessati I'atto di vincolo a parcheggio ex articolo 2 Legge numero 2 del
24 marzo 1989 e di destinazione a garage I’atto d’obbligo relativo all’asservimento al manufatto
dell’area che ha espresso la relativa volumetria ex articolo 29 Legge Regionale numero 56 del 31

maggio 1980;...” (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).

Oneri condominiali
Dalla documentazione fornita dall’amministratore condominialg ******** ***xx**x con sede
a Bari in Piazza Garibaldi n. 23 (cfr. Allegato 10 — Elaborati Amministrazione Condominiale), é stato

riscontrato quanto segue:

*kkhkk *kkhkkk *k*k

1) debiti accumulati dalla dall’anno 2015 a tutto il

BL/12/2020... .. e e e €59.944 41

2) dei detti debiti, dall’anno 2015 a tutto il 31/12/2020, i condomini hanno anticipato

................................................................................................ € 38.909,86
SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE
SPESE FISSE
PREVENTIVE
LoTTo|sug| PREVERTIE
2022
1 | 3 €90,00
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE
SPESE | TOTALE
RENDICONTO | RENDICONTO | RENDICONTO FISSE | ULTIMI 2
CONSUNTIVO | CONSUNTIVO | CONSUNTIVO 'ég’;‘\IES)'UCNOT’}'\T/g ggﬁgﬁgﬁf}% PRIMIS | ANNI
LoTT0 | sUB | GLOBALE AL | GLOBALE AL | GLOBALE AL oo oy MESI | (compresi
2020 2021 2022 ANNO 8 mesi
2023 2023)
a b c d=b-a e=c-b f g=d+e+f
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| 11 |31| e14s841 | e15728 | e167593 | €11442 €103,10 | €60,00 | €27752

che si ritiene dover lasciare interamente a carico dell’acquirente

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cure
e spese della procedura:
1. ISCRIZIONE del 06/09/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527 Pubblico
ufficiale **xkdook dokk sdkdkx Repertorio 112637 del 31/08/2010 IPOTECA LEGALE
derivante da A NORMA ART 77 DPR 29/09/1973 N 602
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI). (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

2. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 13301 Registro Generale 17906
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BARI Repertorio 7487 del 25/03/2022 ATTO
GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO. (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

Verifica sussistenza censo, livello 0 uso civico

NESSUNO

CONSISTENZA: COMPUTO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Nella pratica estimativa, la consistenza dell’immobile si determina in base alla superficie
commerciale (che si considera sia in commercio che in sede fiscale) e che comprende oltre alla
superficie utile netta, anche tutti i muri interni, compresi i pilastri portanti ed i vani delle condutture e

I'intero spessore dei muri perimetrali esterni.
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Si aggiungono quindi, qualora esistenti, le superfici delle pertinenze, trasformando la superficie
rilevata in superficie convenzionale, si applica in tal caso un coefficiente di differenziazione K, per
stabilire un valore proporzionalmente omogeneo con quello della superficie principale.

Nella valutazione di seguito riportata sono stati presi in considerazione gli ambienti cosi come

si presentano nella configurazione attuale.

Del LOTTO N. 11 si prospettano le seguenti superfici rilevate.

LOTTO N. 11 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 31 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 11,45 12,74 1,00 12,74

Condizioni di mantenimento: buono (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico)

154 RELAZIONE TECNICA-ESTIMATIVA DELL'IMMOBILE - VALORE DI MERCATO

A. Secondo la banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate
I principi teorici che verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come I'insieme di principi
logici e metodologici che regolano e consentono la formulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.
Il procedimento che verra impiegato in questo caso nella applicazione del metodo estimativo e
il cosiddetto procedimento del valore normale, secondo la deliberazione del 27.07.07 dell’Agenzia
delle Entrate: esso consentira di conoscere l'ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del piu
probabile valore venale dell'alloggio da stimare.
Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono:
e  ubicazione dell'immobile;

e caratteristiche della zona;
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e caratteristiche costruttive;
e stato di conservazione;
o regolarita edilizia;
e sussistenza di eventuali vincoli;
e consistenza del bene;
e situazioni del mercato.
Il valore normale degli immobili non residenziali & dato dal prodotto tra il valore normale
unitario e la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = VValore normale unitario x superficie (mq)
il valore normale unitario dell’immobile non residenziale & determinato dall'applicazione della
seguente formula:
Valore normale unitario = (Val. OMI min + Val. OMI max) / 2
Per I'immobile posto al piano secondo interrato (S2), riportato in catasto al Fg. 109 p. 484 sub

31, avente categoria catastale locale deposito, si ricavano i seguenti dati:

Tipologia edilizia OMI corrispondente: Magazzini
Stato conservativo: Normale
Superficie convenzionale: mq 12,74
Val. OMI min: euro/mq 1000
Val. OMI max: euro/mq 1350

(cfr. Allegato 11 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)

Valore normale unitario LOTTO N. 11 - Cantina P.S2 = V_al. oM + Val. OMI 12| €MQ
min (€/mq) max (€/mq)
Valore normale unitario LOTTO N. 11 - Cantina P.S2 = 1000,00 | + 1350,00|:| 2 | 1175,000

Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari a 0,75 per I’ubicazione al piano

secondo interrato, si ottengono i seguenti valori:
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- . _ Valore normale Valore normale
Valore normale unitario LOTTO N. 11 - Cantina P.S2 = unitario (E/MQ) X K unitario (€/MQ)
Valore normale unitario LOTTO N. 11 - Cantina P.S2 = 1175,00 | X 0,75 881,25

Pertanto, il valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto, considerando la superficie

convenzionale totale, é:

. . _ Valore normale Superficie Valore
Valore normale (A) = LOTTO N. 11 - Cantina P.S2 = unitario (€/ma) X (ma) normale (€)
Valore normale (A) = LOTTO N. 11 - Cantina P.S2 = 881,25 x| 12,74 11.227,13

(euro undicimiladuecentoventisette virgola uno tre)

Per quanto sopra, il Valore normale totale dell’immobile oggetto di procedura € il seguente:

Valore normale (A) = € 11.227,13 (euro undicimiladuecentoventisette virgola uno tre)

B. Secondo i valori di mercato di zona

Considerate le caratteristiche dell’immobile, le caratteristiche della zona in cui sono ubicati, i
dati catastali, le coerenze, lo stato di conservazione, la vetusta e la legittimita, la determinazione del
valore di mercato degli stessi avviene con il criterio di stima sintetica.

Dalle indagini condotte in zona, presso le agenzie immobiliari e tecnici esperti in materia di
compravendite di immobili, si & riscontrato che il mercato immobiliare di beni simili a quelli in
oggetto € abbastanza attivo, tant'e che I'elemento di comparazione, o0 parametro, in comune risulta
essere di tipo tecnico, cioe la superficie espressa in metri quadrati. Infatti avendo riscontrato non pochi
e recenti valori di compravendita di immobili aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili
agli immobili da stimare, per ottenere il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.), si e
individuata la stima per confronto diretto o comparativa.

Tenuto conto di quanto emerso dalle suddette indagini di mercato, il valore medio di mercato
(V) praticato nelle compravendite di immobili simili a quello da stimare é risultato cosi come segue:

O 01 {5 - €/mqg 650,00
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Riportando la superficie convenzionale (Sc) sopra illustrata dell’unita immobiliare e cosi
distinta per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e per destinazione e utilizzo, in relazione a detto
valore unitario medio di mercato, si calcola il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
(P.P.V.M.):

P.P.V.M.=V x Sc

LOTTO N. 11 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 31, piano S2

(V) Valore unitario (Sc) Superficie (P.P.V.M.) PIU' PROBABILE
di mercato - €/mq | Convenzionale - mg| VALORE DI MERCATO

a b axh
Locale deposito| Cantina 650,00 1274 €8.281,00

Destinazione |Destinazione
Immobile Immobile

Per quanto sopra, il PIU'" PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.) dell’unita
immobiliare in oggetto é:

Valore di mercato (B) = € 8.281,00 (euro ottomiladuecentottantuno virgola zero zero)

Il valore cautelativo dell’immobile oggetto di procedura, pertanto, € dato dalla media dei valori

innanzi determinati e cioe:

(P.P.V.M.) PIU'
"OMI | VALOREDI |VALOREMEDIO
MERCATO
a b c=(a+h)2
VALORE TOTALE LOTTON. 11 €11.227,13 €8.281,00 €9.754,07

€ 9.754,07 (euro novemilasettecentocinquantaquattro virgola zero sette)

Al valore cosi ottenuto vanno decurtate, in quanto interamente a carico dell’acquirente, le

somme occorrenti per:

Onere Regolarizzazione Urbanistica € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
Costi Aggiornamento Catastale € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
DEBITI CONDOMINIALI ULTIMI DUE ANNI (COMPRESI 8 MESI 2023) € 277,52 | - onere a carico dell’acquirente
Oneri di rifinitura € 0,00 | + onere a carico dell’acquirente
Costo APE € 0,00 | = onere assunto dalla procedura
TOTALE €9.476,55| -
decurtando il 15% per vizi occulti €1.421,48|=
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€8.055,07
DELLA
0
VALORE DELLA QUOTA DEL 100% PROPRIETA’ €8.055,07

Per quanto sopra, il VALORE DI MERCATO TOTALE dell’immobile (LOTTO N. 11 Fg. 109
p. 484 sub 31) in oggetto é:

€ 8.000,00 (EURO OTTMILA VIRGOLA ZERO ZERO) arrotondato per difetto

Disponibilita dell'immobile:

L’immobile risulta libero.

Con Nota dell’ Agenzia delle Entrate di Bari, prot. 260666/2022 del 18/10/2022, si comunicava
al C.T.U. richiedente quanto segue: “In riferimento alla sua richiesta si attesta che non risultano
contratti di locazione e/o comodati registrati a nome del contribuente ***** ***x*kx x**x (' codice
fiscale ****x*x*xx* ) (cfr. Allegato 6 — Attestazione Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di

Bari).

Sussistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita

NESSUNA.

16. LOTTON. 12

16.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Cantina sita in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, al piano secondo interrato, individuato nel
N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 36, confinante a nord con passaggio comune condominiale, a est parte
con altra cantina e parte con passaggio comune condominiale, a sud con altro fabbricato di altra
proprieta, individuato con p. 344 e ad ovest con altra cantina, esattamente in un fabbricato residenziale
posto ad angolo fra C.so Benedetto Croce e via Adige, di fronte alla chiesa Ortodossa Russa di San

Nicola.
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16.2 DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEL BENE

Alla cantina si accede dal portone posto su C.so Benedetto Croce n. 165, attraverso il vano
scala e I'ascensore condominiali, percorrendo il passaggio comune.

L’ immobile oggetto di procedura e composto da un ambiente di superficie utile di mq 14,39
circa e superficie lorda di mq 15,66 circa, avente altezza utile di mt 2,45 circa, pavimentato con

marmette in cls e graniglia.

LOTTO N. 12 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 36 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf.|C|e
. . utile (mq) lorda (mq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 14,39 15,66 1,00 15,66

(cfr. Allegato 7 — Rilievo Metrico);

L’unita immobiliare risulta classata in categoria C/2, classe 5, consistenza 15 mq, rendita €
130,92, C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2.

Detto immobile & ubicato in una zona residenziale caratterizzata da una notevole presenza di
attivita commerciali, uffici, una chiesa, un parco urbano ecc..

L’intero fabbricato in cui € ubicato il lotto, confina a nord con via Adige, ad est con corso
Benedetto Croce, a sud con altri fabbricati di altra proprieta individuati in catasto al Fg. 109 p.lle 344-
343-340-339-338-480-336, a Ovest con altro fabbricato di altra proprieta individuato in catasto al Fg.
109 p.lla 448 (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale).

L’immobile, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, si presentava rifinito col
pavimento e con I’intonaco al soffitto, ma privo di intonaco sulle pareti.

L’illuminazione della cantina e garantita dall’impianto elettrico ad esclusivo servizio dell’unita
immobiliare.

Gli impianti riscontrati durante il sopralluogo appaiono rispondenti alle normative vigenti (L.

46/90 e ss.mm.ii.).

CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI
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Strutture verticali: in pilastri in c.a..

Solai: latero c.a,;

Pareti esterne: blocchetti in cls;

Finitura esterna: nessuna;

Finitura interna: nessuna;

Pavimentazione interna: in marmette di cls e graniglia;
Pavimentazione esterna: in marmette di cls e graniglia;
Infissi esterni: in metallo;

Infissi Interni: nessuno;

Bagni: nessuno;

Impianto elettrico: esclusivo;

Impianto Idrico: nessuno;

Impianto fognante: nessuno;

Impianto termico: nessuno.

L’immobile, internamente, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, € risultato in
discreto stato di conservazione e manutenzione.
Il rilievo fotografico (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico) mostra:

Posto auto piano terzo interrato - N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 36

foto n. 1 - Vista posto auto.

Lo scrivente C.T.U. ritiene che il rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un immediato
riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.

Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare € esente da IVA,
fatta salva la possibilita di esercizio dell’opzione IVA da parte del Curatore che potra essere espressa

prima della vendita. In tale ultima ipotesi, I’aliquota I'\VA dovuta dovra essere pari al 22%.

CONFORMITA URBANISTICA: conforme
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La ricerca effettuata dal C.T.U. presso I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Bari, in
ordine ai titoli abilitativi delle costruzioni, trova riscontro nei contenuti dell’atto di compravendita del
23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ***x*xk sdokkdkdkdk kdkk *xx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

L’intero fabbricato di cui fa parte I'unita immobiliare oggetto di procedura, come menzionato
nel titolo di proprieta succitato, *“...é stato realizzato conformemente alla concessione edilizia numero
318/89 del 23 dicembre 1993, concessione per demolizione del 29 marzo 1995, successive concessione
di variante numero 219/95 del 3 giugno 1996, autorizzazione numero 1714 del 27 febbraio 1997, e
concessione di variante numero 10975/97 del 16 dicembre 1997, tutte rilasciate dal Comune di Bari e
istanza per distribuzione interna numero 15107/97 dell'11 novembre 1997...”, rilasciate a nome di
Hkkkk kkkokkokkdkokkek dekkkkkekkx? - ridenominata contestualmente all’istanza, del 28/11/2001, per il
completamento lavori alla Conc. Edilizia 318/89 e successiva variante (cfr. Allegato 5 — Copia Titoli
abilitativi).

Dal rilievo metrico eseguito in loco si é riscontrato che lo stato dei luoghi risulta conforme alla

rappresentazione grafica di cui all’autorizzazione numero 15107/97 dell'11 novembre 1997.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Non previsto per I’immobile urbano oggetto di procedura.

CONFORMITA CATASTALE: conforme

Dal rilievo metrico eseguito in loco si e riscontrato che la rappresentazione della planimetria
catastale aggiornata dell’unita immobiliare individuata nel N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 36,
unitamente ai dati catastali (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale), risulta conforme all'unita

immobiliare.

CONFORMITA ENERGETICA: conforme

399

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Dal 1 luglio 2009, per ogni trasferimento a titolo oneroso delle singole unita immobiliari, €
obbligatoria la certificazione energetica delle singole unita immobiliari.

Tale obbligo é valido per tutte le categorie di edifici, classificati in base alla destinazione d’uso
indicata all’art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

L’unita immobiliare destinata a cantina, secondo I’art. 3 del DPR 26 agosto 1993 n. 412, non
rientra tra le categorie a cui applicare la prestazione energetica, pertanto I’attestato di prestazione

energetica non viene prodotto.

Come si evince dalla documentazione dell’ Agenzia del Territorio, all’atto della procedura la
parte fallita risultava intestataria dell’immobile medesimo in forza all’atto di compravendita del
23.01.2001 Rep. 48445 per Notar *****xkk skkdkkdkork dkkkk *kx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V, regolarmente trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Bari al n. 4809 del Registro Generale ed al n. 3411 di Registro Particolare del 10/02/2001 (cfr.
Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Si evidenzia che la quota dell’intera proprieta del fallito non é suscettibile di separazione in

natura, inoltre I’immobile non risulta comodamente divisibile in porzioni di valore similare.

16.3 ACCERTAMENTO DELLA PROVENIENZA, DELLA SUSSISTENZA DI ONERI,

SERVITU' ATTIVE O PASSIVE, DIRITTI DI USUFRUTTO, USO ABITAZIONE E

PRECISAZIONI VARIE. RICOSTRUZIONE VENTENNIO

e Dalle visure effettuate dal C.T.U. presso:
A. I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio — Catasto, si evince quanto segue:
1. dalla visura storica per immobile n. T460167 del 31/03/2022 (cfr. Allegato 4 — Documentazione
catastale), sull’immobile individuato nel N.C.E.U. di Bari Fg. 109 p. 484 sub 36, risulta quanto

riportato alle pagine successive:
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Data: 31/03/2022
s i : . Cra- 23:49:11
Direzione Provinciale di Bari Numero Pratica: T460167/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbnicati

Visura storica per immobile
Situazione-degl atti informatizzati dall'i'mpianto meccanografico al 31/03/2022

ﬁb Immobile di catasto fabbricati Et Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/03/2022
Dati identificativi: Comune di BARI (AG62) (BA)

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 36

Partita: 100612

Busta mod 58: 104661

Particelle cormispondenti al catasto terreni
Comuns di BARI [AGG2A) (BA)
Foglio 109 Particella 484

Classamento:

Rendita: Euro 130,92

Rendita: Lire 253.500

Zona censuaria 2,

Categoria C/2¥, Classe 5, Consistenza 15 m?

Foglio 109 Particella 484 Subaliemo 36

Indirizzo: CORS0O BENEDETTO CROCE n. 165 Piano 52
Dati di superficie: Totale: 16 m®

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
Foglio 109 Particella 484 Subatterno 2

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 1

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 22

? Intestati catastali
» 1. [CF )

Sede in BARI (BA)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

4 dall'impianto al 2T/08M 996
Immiobile predecessore
Comune di BARI (AGG2) (BA)
Foglio 409 Particella 341

3 dal 27/08/M996 al 12121987
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglic 109 Particefla 434

& dal 12121997
Immobile attuale
Comune di BARI (AGE2) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subaltermo 36

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Data: 311032022

Cra: 23:49:11

Mumeno Pratica: T460167/2022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30006/ 987

VARIAZIONE del 27I0BM996 in atti dal 30/05M997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 12M2M997 in atli dal 121121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTEA (n.
AD2011.1719497)

2 Indirizzo

1 dallimpianto al 27/08/M1996
Immobile predeceszore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particefla 341
(P-1-2) n. 165; VIA SICILIA n. 165
Partita: 1395
3 dal 121121997 al 04/11M998
Immobile attuale
Comune di BARI (AGG2) (BA)
Foglio 109 Particefla 484 Subalterno 36

CORS0 BEMEDETTO CROCE n. 165 Intemo 30

Piano 52
Partita: 1006412
Busta mod.o8: 104661

4 dal 04/11/1998
Immobile attuale

Comune di BARI {AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subaltemno 36

CORE0 BENEDETTO CROCE n. 165 Piano 52

Partita: 100612
Busta mod.58:-104661

Impianto meccanografico del 30006/ 987

VARIAZIONE del 121121937 in alli dal 12M2M1957
EDIFICAZIONE 5UAREA URBANAAFFERENTEA (N
AD2011.111997)

YVARIAZIONE -del 04111998 'in- atti dal 04/11/1998
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
AD1105.1/1998)
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Direzione Provinciale di Ban
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 310372022

Ora- 23491

Mumero Pratica: TA6016712022
Pag: 3 - Segue

> Dati di classamento

1 dallimpianto al 04/01/1992
Immobile predecessore
Comune di BARI (AGE2) (BA)
Foglio 109 Particella 341
Rendita: Lire 5.425
Zona censuaria 2
Categoria AIT®, Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

= dal 01/01/1992 al 271081996
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 341
Rendita: Lire 6.820.000
Zona censuaria 2
Categoria A/T®, Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

= dal 27/08/1996 al 12/12/1997
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG662) (BA)
Foglio 109 Particella 484
Zona censuaria 2
Categoria FM¥, Consistenza m®
Partita: 100612

= dal 12/112/1997 al 04M1/1998
Immobile attuale
Comune di BARI (AGG2) (BA)
Foglio 109 Particella 434 Subalierno 36
Categoria F/3®, Consistenza m®
Partita: 100612
Busta mod 58: 104664

3 dal 0471411998
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 434 Subalterno 36
Rendita: Euro 130,92
Rendita: Lire 253.500
Zona-censuaria 2
Categoria Cl2¥, Classe 5, Consistenza 15 m?

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Variazione del guadro tarffario del 01/01/1952

VARIAZIONE del 27/08M1996 in atti dal 30/05M1997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1998)

VARIAZIONE del 12M2M15597 in alti dal 12121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTE A (.
AD2011.1/1997)

VARIAZIONE -del 04/111958 in alti dal 041111935
ULTIMAAIONE D FABBRICATO URBAMO (n.
AD1105.1/1998)

Annctazioni: classamento e rendita validati (d.m.
T01/94)
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Partita: 100612
Busta mod.58: 104661

Data: 31/032022

Ora: 2 3:49:11

Mumero Pratica: T460167/2022
Fag: 4 - Segue

> Dati di superficie

A dal 091112015
immaobile attuale
Comune di BARI [AG662) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 36
Totale: 16 m®
Totale escluse aree scoperte - 16 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 0971172015

Dati relativi alla planimetria - data di presentazione
047111998, prot. n_ ADT105

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (AG62){BA) Foglio 109 Particella 341

1.

3 dallimpianto al 18/12/1975 antecedents
Fimpianto meccanografico
Dirtto di; usufruttuanio (deriva dalfatio 1)
¥ 2.
3 dallimpianto al 18/12M975 antecedente
I'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dalfatto 1)
N
™ dallimpianto al 18/12M1975 antecedente
I'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatto 1)
w4,
M dallimpianto al 18/12M1975 antecedente
I'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 1)
¥ b

1 dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
I'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 1)

¥ 6.
4 dalfimpianto al 18/12M11975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 1)
¥Y.

Hdallimpianto al 187121975 antecedente
l'impianto. meccanografico
Diritto di: Proprieta’  per 177 (deriva dalfatio 1)

404

1. Impianto meccanografico del 306N S8T
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Direzione Provinciale di Ban
Lifficic Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

fl dall‘ilru:uantn al 18121975 antecedente
l'impianto meccanografico
Diritfo di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatto 1)

A
Bdal 18211975 al 2T 21987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 2)

» 2,
= dal 1811241975 al 27121987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 2)
» 3.
= dal 1811211975 al 271211987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)
W 4,
™ dal 18121975 al 2711 2/1987

Diritto di- Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)

# 5.
9 dal 18112.’19?5 al 2FM2M987
Diritto di: Proprieta® per 1/7 (deriva dallatto 2)

» 6.
# dal 181211975 al 27121987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dailatio 2)
»T.

= dal 18121975 al 27121987
Diritto di- Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 2)

1.

™ dal 27/12/1987 al 23/12/1989
Dirifto di- Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

2. (CF )
nata a (BA)il

4 dal 271121987 al 231 2/19589
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

» 3.

™ dal 27H 21987 al 2311211989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

w4,
(CF
nata a { }i
3 dal 2711 211987 al 16/04/1990
Diiritto di: Proprieta’ per4/12 (deriva dallfatto 3)

¥ A,
iCF
nata a {BA) il
4 dal 271 211987 al 16/04/1990

Diritto di; Proprieta’ per 212 (deriva dallatto 3)

405

Data: 31/0342022

Oras 23:45:11

MNumero Pratica T46016712022
Pag: 5 - Segue

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 18121975 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione “olume 50 n. 11 registrato in data
17041996 - CONS. USUFRUTTO Voltura n.
11090.1/1996 in atti dal 30W05/1997

3. DENUNZIA (MNEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 27121987 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 1143 n. 86 registrato in data
07M0M991 - SUCCESSIONE Voltura n. 31098111991
in athi dal 30/05/1997
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Servizi Catastali

¥ 6.

M dal 2711201987 al 16/04/1990
Dintto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

#T. {CF )
nata a (BA] il

Hrdal 271271987 al 16/0471990
Diritto di: Proprieta’ per 2M2 (deriva dallatto 3)

» 8.

= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

=9,

™ dal 27H2/1987 al 16/04/1990
Diritto di- Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

» 10,
[CF
nata a (BA) il
A dal 27121987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta® per 2112 (deriva dallatto 3)

=11
(CF )
nata a (BA) il
M dal 27TH 21987 al 160411990
Diritto diz Proprieta’ per 2M2 (deniva dallatto 3)

1.
(CF )

nata a (Bajyu

A dal 231271989 al 09/08/1994
Diritto di- Proprieta’ per 166/1008 (deriva dallatto
4)

2.

A dal 23M12/1989 al 09/08/1994
Diritto di: Proprieta’ per 1681008 (deriva dall'atio
4)

» 3.
(CF )
nata a (BA) i
™ dal 23/12/1989 al DI/DE/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto
4)

W 4.
(CF
nata a (BA) il

™ dal 23/112/1989 al DI/0B/1994
Diritto di- Proprieta’ per 166/1008 (deriva dall'atto
4)

#5.
.dal Z312/1989 al DI/DE/1994
Diritto di- Proprieta’ per 166/1008 (deriva dall'atto
1)

Data: 310312022

Oran 23:49:14

Mumero Pratica: T4601672022
FPag: 6 - Segue

4 DEMUMZIA [MElI PASSAGGEI PER CAUSA Di
MORTE) del 23121989 - UR Sede ROMA (RM)
Registrazione Volume 13132 n. 10 registrato in data
18061990 - SUCCESSIONE Voltura n. 21490111996
in atti dal 30/05/1997
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Servizi Catastali

¥ B.

(CF

nata a (B il
£ dal 23M2/1989-al 220 3/1996

Diritio'di- Proprieta’ per42/1008 (deriva dall'atto 4)
¥ )

{CF

nata a [(BA)I

1 dal 23/12M1989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per42/1008 (deriva dall'atio 4)

» 8.
(CF
nata a (BAyil

= dal Z3/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dallatto 4)

» 9.
CF
nata a (BA) il

™ dal 2312/1969 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dalf atto 4)

» 1.
{CF
nata a (BA) i
1 dal 16/04/1990 al 23M1 271989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dall'atio 5)

» 2.
(CF )
nata a (BA) i
™ dal 16/04/1390 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dall'atto 5)

¥ 3 {CF ]
nata a (Ba) il

& dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 384 (deriva dall'atto 5)

> 4,
(CF }
nata a (BA) i
£ dal 16/04/1%00 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

# 5.
(CF &
nata a (Ba)i
£ dal 16/04/1%90 al 23/12/1989
Dirifto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

» B.
(CF
nata a (Bail
B dal 16/04/1%90 al 23/12/1989
Diriftordi; Proprieta’ per 384 (deriva dallatto 5)

T
{CF
nata a (Ba)il

Data: 31/0372022

Ora; 23:49:11

Mumerg Pratica; TAB0167/2022
Pag: 7 - Segue

5. DEMUMZIA (MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 16/04/1990 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione “Volume 1143 n. B7 registrato in data
O07A0M990 - SUCCESSIONE Voltura n. 31099.1/1991
in atti dal 30/05/1997
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Data: 310032022

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE
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genzia @
«wNErate S
Ora: 23:40:11

Hirsesencme: il s Ean Numerg Pratica: T460167/2022
Ufficio Provinciale - Territorio

ik _ Pag: & - Segue
Servizi Catastali
£ dal 16/04/19%0 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dall'atto 5)
» 1, 6. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
1 dal D9M06/1954 al 22/03/1996 i MORTE) del 09/08M994 - UR Sede BARI (BA)
Dinttodi- Proprieta’ per 210011008 (deriva dall'atto Registrazione Volume 1300 n. 69 regisirato in data
&) 1410111995 - SUCCESSIONE Voltura n. 2478171995
in altti dal 30/05/1997
» 2.
(CF )
nata a (BA)H

* dal 09/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
B)

¥ 3.

(CF "
nata a (BA) il

1 dal 09/08/19594 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210008 (deriva dall'atto
B)

w4,

5 dal 09/05/1954 al 220371996
Dintto di: Proprieta’ per 2101008 (deriva dall’atto

]
» 1. 7. SCRITTURA PRIVATA del 22/03/1996 Pubblico
ufficiale, NOT. Sede BARI (BA)
[CF ) Repertorion. 21983 - UR Sede BAR| (BA) Registrazione
Sede in BARI (BA) n. 335 registrato in data 27/03/1996 - VENDITA Voltura
™ dal 22/03/1996 al 27/08/1996 n. 10564.1/1996 in atti dal 30/05/1997

Diritto di: Proprieta’ (deriva dallatio )

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (AGG2){BA) Foglio 109 Particella 484

» 1. 8. VARIAZIONE del 27/08/1996 in atti dal 3M05M 897
(CF DEMOLIZIONE TOTALE (n. B552.1/1996)

)
Sede in BARI (BA)
™ dal 27/08/1996 al 12/12/1997
Diritto di: Proprieta’  (deriva dall'atto 8)

Drati identificativi: Immobile attuale - Comune di BARI ([A662)(BA) Foglio 109 Particella 484 Sub. 36

» 1. 9. VARIAZIONE del 12/12/1997 in atii dal 12/12/1997
EDIFICAZIONE SUAREAURBANAAFFERENTE A {n.
ICF } AD2011.1/1997)

Sede in BARI (BA)
& dal 12121997 al 230172001
Diritto di: Proprieta® [deriva dall'atio 9)

#1. (CF ) 10. Afto del 23/01/2001 Pubblico ufficiale
Sede in BARI (BA) Sede BARI (BA) Repertorio
| d!_il_?ﬁd‘t]_’l.fzﬂﬂ'r_ _ n. 48445 - COMPRAVENDITA Trascrizione n.
Dintto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 10) 3411172001 Reparto Pl di BARI in atti dal 12/022001
Visura felematica
408
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Diata: 31/0372022
g ) i b Dra-23:45:1
Direzione Provinciale di Bari Numero Pratica: T460167/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 9 - Fine

Servizi Catastali

Tributi speciali: Euro 0.90

Legenda

&) 2 Magazzini e locali di deposito; cantine & soffifte se non unite ail" unita” immobitare abifativa
b} Bene-Comune Censibile

o) AL Abitazioni in villing

d).51: Area urbana

e) B3 Unita™ in corso di cosfruzione

f} Codice fizcale non valiaato in anagrafe inbutama

409
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B. I’Aqgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare si evince quanto segue:
1. dall’Ispezione ipotecaria n. T5671 del 25/06/2023 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale)
con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 23/06/2023, sull'immobile riconosciuto nel

N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 36, risulta quanto riportato alle pagine successive:

410
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- 1
Y
/ ij enzia ﬁjﬁ ; ’
«=mntrate W&' Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di BARI Data 25,/06/2025 Ora 10:04:13
Ufficio provinciale - Territorio Fag. 1 -Seque

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica lzpezione n. T5671 del 25/06/2023
per immohile

Wotivazione C.T.U.

Richiedente RVLEFL per conto di 0680776072

Dati della richiesta
Immohbile : Comune di BARI (BA)
Tipe catasto : Fabbricati
Foglio: 109 - Particella 424 - Subalterno 36

Periodo da izpezionare: dal 25/01 /1996 al 25/06,/2023
Ulteriori restrizioni;
Periodo da izpezionare: dal 25,/01 /1996 al 25/06,/2023

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal 2501/ 1006 al 23/ 06/ 2023

Elenco immaobili
Comune di BAR] (BA) Catasto Fabbricati

2  Seczionc urbana - Foglio 0100  Particells 00434 Subalterne 0036

F0M0O PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIOMATI

Elenco sintetico delle formalita

l.  ANMOTAZIONE del 10,/00,/2000 - Registro Particolars 3360 Regiztro Generale 31018
Pubblico ufficiale Repertoric 313684 del 24/08/1000
ANMOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BEMI
Mota dizponibkile in formate elsttronico
Formalita di riferimento: lzcrizione n. 1307 del 1007

2. TRASCRIZIONE del 10,/02,/2001 - Registro Particolare 3411 Regiztro Generale 4800
Pubblico ufficiale Repertorio 43445 del 23/01,/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Mota dizponibile in formateo elettronico

3. ISCRIZIONME del 03/01/2003 - Registro Particolare 25 Regizstro Generale 215
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI BARI Repertorio 5540 del 13/12 /2002
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Maota dis pnru'bi!c in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annctazicnes n. 4510 del 07/07,/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4. | ISCRIZIONE del 22/00/2006 - Regizstro Particolare 9650 Regiztro Generale 51304

411

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

b ol Wl

fygJenzia g,__,-,a . ’
B ntrate&sd Ispezione Ipotecaria
Direzicne Provinciale di BARI Data 25,/06/2023 Ora 10:04:13
Utficio provinciale - Territerio Pag. 2-Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Izpezione n. T5671 del 25,/06/2023

per immobile
Motivazione C.T.U.
Richiedents RVLEFL per conto di 06807760721

Pubblico ufficiale Repertorio 2700,/ 14 del 12/00,/2006
[POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPE 29,/00/1973 NUM.502

Wota dizponibile in formate elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annctazione n. 5728 d=l 08/09/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE del 06/09/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527
Pubblico ufficiale Repertorio 112637 del 31 /0a/2010
[POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART 77 DPR 29/00,/1073 N 602
Mota dizponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati;

l. Annctazione n. 4919 d=l 06/00/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)

2. dalla nota di trascrizione della Sentenza dichiarativa di fallimento, Registro Generale n. 17906
e Registro Particolare n. 13301 del 07/04/2022 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale),

prodotta dal Curatore fallimentare, si evince quanto segue alle pagine successive:
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;;r =
ntrate o Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di BARI Registro generale n. 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicitd Immabiliare Presentazione n. 2 del 07/04/2022

Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

L!'qufd_azfcng Totale £ 304,00
Tmposta potecaria. € 200,00 Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria € 45,00 Sanzieni amministrative -

Eseguita la formalita.

Rr’cemmmespetm dicassan. 13305
Protocollo di richiesta  BA 135336/1 del 2022
Frenotazione a debito art. n. 18

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descriziane ATTO GIUDIZIARIO

Dafa 25/03/2022 Numero di repertorio 7487
Pubblicoufficiale  TRIBUNALE DT BARI Codice fiscale 800 183 50720
Sede BART (BA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 600 SENTENZA DICHIARATIVADI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica N

Altri dati

Nom sono presenti nella sezione D parti likere relative alle sezioni A, B2 C
Richiedente CONSERVATORE DEI REGISKI
IMMOBILIARI FRO TEMPORE

Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Seggettia favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORLE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Perlaguotadl -
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S Y. { ==
f- S : Sy,
~we-NEtrate-s Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di BARI Registro ge?nemie ni 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 13301
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 2 del 07/04/2022

Pag. 2 - Fine

Contro

Soggetton. 1 In ;!ruu.'l'!d di CONTEG
Detientinazione o ragione sociale
Sede BARE(BA)
Codice fiscale
Per i gLiota di

Sezione D - Ulteriori informazioni

T i TR T Ly B o DT T O KL T
AT SR CIe & Tiliemie Tit ik ”lL'll'.L.d.rLl G ALl f.'l:l.;.'f.'h!\-lnl TFHFLO DL LA

3. dall’Ispezione ipotecaria n. BA 123345/3 del 30/03/2022 (Allegato 3 — Documentazione
ipocatastale) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 29/03/2022, sul codice fiscale

***********, aSSOCIatO a *kkkk kkkhkhkkkhk kkkhkkhk con Sede |n Barl ea *kkkhk kkkkhkk kkkhkkk IN

LIQUIDAZIONE con sede in Bari, prodotta dal Curatore fallimentare, risulta quanto riportato

alle pagine successive:
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? genzis f,'j':r; . i
Cowmntrate Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di BARI Bala 30703/ 2027 Gra 08:3#:36

Uffido provincale - Terrltorio TG\ 1 ppaup

Sarvizio di Pubblicita immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolle di richiesta BA 123545 del 2022
perdenomingaiang Ricevita di cassa n. 11847

[spezione . BA 1733453 del 2022

Inizio isperiane 30,03,/ 700 2 0B 1622
Richipdente AXFAR] ARHKLES

Dati della richiesta
Codice Bscale: 049871630726

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal isfoLf1eee al 294002022
Periodo recuperato & validato dal -f-f191a  al 240014 1098

Elenco omonimi

ETES
Consede in BARI(BA]
Codice fiscale

el TN LIQUITDAZ WG NE
Comsedein BARTIBAL

Codice fiscale

“** Soggettl con dati anagratici collegati
* Cndice fiscale validato in anagrafe fributaria

Volumi repertori

Per il soggettoli richiestali non sone stati acquisits volums repestor

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/07 /1990 Registra Marticolare 17813 Registro Generale 26052
Fubblico ufficiate Repertorio 38942 del 05,407/19449

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immmaobili sit: in BARI{BA)

SOCLETTO ACQUIRENTE

Motk disporibile in farmate elattranico

L=

ISCRIZIOME COMTED del 18/09,/1999 - Registro Particolare 7868 Registro Generale 39071
Pubkblica ufficiale Repertorio 39941 del 17/03,/1995
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA DI FINANZIAMENTO
imrtobili =it in BARI(BA)

SOCGETTO DERIORE

ptota‘disponibile in fermato elettronico
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= 3
genzia (G4 : :
. ntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzlone Provinciale di BARI Data F0FEFANE Qe 0836836
Ufficio pravinciale - Territorio Poud ESpabe

Jervizio di Pusblicicd iImmobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocelln di richiesta 84 123543 del 2024
per denominaziane Ricevuta di cassan, 11647

Ispozione n, BA 123345/3 del 2022

Inizio isperione 30,/03,/2022 0836222
Richiedenta AZ7 ARIT] ANNALTS

Locumentl succoessivl correlati:

1, honotazione n, 3252 del 12/09/2000 (QUIETANZA E INTEGRAZIONE)
4. Annotasiome n, 43710 del 18/07/200 1 (RESTRIZIONE M BEND)

1. Annctazione n. 4917 del 0e/09/ 2007 {RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE A FAVORF del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Registro Generale 4802
Pubblico ufficiale Repertario 48445 del 23/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
[rnmobili sitf in BARIEA)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Motz dispenibile i formato elettronico

4. TRASCRIZIOME CONTRO del 11,/04/2002- Registea Particolare 11086 Registro Generale 15204
Pubblice ufficlale Repartorio be4110 del 44042002
ATTOTRA VINT - COMPEAVENDITS
Imumrobili sitd in BARI[BA)
SOCLETTO YENDITORE
Hota disponibile in formatn eletrenico

(B

ISCRIZIONE COMNTRO del 03 /01 /2003 - Raglstro Particolare 25 Registro Generale 215
Pubblico uficiale TRIBUMALE CIVILE 1N BARI Repertario 5849 del 18/12/ 2002
IPOTECA GIUMIZIALE derlvante da DECRETO INGIUNTIVD

remactaili sil in BARNBA)

SIGGETTO DEBITCRE

Mota disponibile in formato elettronico

Dcumentd successivi correlari;

1. Annotazlone n, 4510 del 0707 /2010 {CAMCELLAZIONE TOTALE]

6. BSCRIZIONE CONTRO del 22/09/2006 - Registro Partlcolare 9850 Registre Cenerale Slias

Pubblice ufficiale Repertoric 2790,/4 delM%408 / 200k

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART,77 DPR 29,/09,/1973 NUR, 502

I lili siti [0 BARIBA)

A0GGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato clettranico

Dorumentl sug csssiva correlali:

Iy arrotazione n. 5728 del 08,08/ 2010 {CANCELLAZ IQME TOTALED

THASGRTZIONE GONTRD del 26,/01,/2010 - Ragistro Particolare 2801 Registro Generale 4142 ;
Eubblicdutficisle UFRICIALE GIUDIZIARID CORTE APPELLD I BARI Reperteric 6848 del 11,12/ 2009 /

=1
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..é? ;Ei‘:‘tq- i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincale di BARI PRI S0/03, 2002 Jra OB il
Uiflcin provinciale - Terntono Fag G-
Servizmo ¢: Pubbliatd Immooiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Prococollo &1 richiesta BA 123343 del 2022
per denominarion: Ricevurs < cassd n, 11347

Fspezione . BA 1233451 del 2022

Mnizic bpeawne 10002022 080622
Richiadenze ALZARIT] ANNALIS

ATTOESECUTIVO O CALITELARF - VERBALE Df PICMORAMENTD IMMOBLL!
frmaldli it in BARICRA)
Nota disponibile in formato ¢lettronico
Document] succossiv correlatl:
1, Armotacione n. 5292 del 18/08/2011 [RESTRIZICNE DEI BENI)
2. Annotadone n 4918 del 00/04/2017 [RESTRIZIONE DEIBENI)

B. TRASCRIZIONE CONTRO del 2707 /2010 - Regislro Particolare 23270 Remishes Gentrale 16845
Pubblico ufficiale Repertorio 15147656 del 26/07/2000
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA
Immobill sid i BARNBA)
SOGCETTO VENDITORE
Nota disponibile in farmaro elemponics

9. TRASCRIZIONE CONTRO del i#l;'ﬁ'm-ﬂ.tghuo%ntchm FETT RegisrroGenerals s
Pubblize ufficale Repertosia 1513637 del 7603 /2010
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Irneveabili sitd in BARIBA)
SOGOETTO VENDH TORE
roita disperbile (n fermaro elettronleo

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particolare 23272 Regisero Gencrale 36547
Pubellco ulficlale Repertorio 1516655 del 26/07/ 200
ATTO TRA VIV! - COMPRAVEHINTA
Irvumced i S0t ins RARI(RA)
SOGGETTO VENDITORE
Kotz dispomibile in formato elettronice

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Regitiro Particolere 23275 Regitlno Generale 36348
Fubblipo ufficiale Re=ermoria 1517550 dal 26/p7/0010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVINDITA
irrrmesilil SIEH im BARI{BA)
SOCCETTO VENDITORE
oz dispeniblle n formate delkrenice

ETRASCRIZIONS CONTRO del 27/07/2000 - Registro Particalare 2320 Registro Generale 16549
PubbliET ulficiale Repertoric 1508/660 dal 26/07/2010
ATF THA VIVI=COMPRAVENDITA
Dokl siErin BARI(EBA)
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L e

ragenz ia Ty
ca.ntratag = Ispezione Ipctecaria
Dareslane Provinclale di BARI Dard SEANTT20 22 Ora 0871613
Ufficio provinciale - Territarle Paged - Secus

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protoeollo di richiesta BA 125343 del 2022

par denominuzione Ricevista df cassa . 11847
Isperiong i, BA 123345/3 del 2022
Inizle (spezione 30/00/2022 D8F6:27

Richtedeni e AT ARTT LANNALIS

SOGOETTO VENDITORE
Moty dispanibile i farmate elettronloo

13. TRASCRIZIONE CONTRCS del 27/07/2010 - Registrs Particolare 23279 Regotro Generale 36550
Pubslico uificale Repertonio 15197961 del 26/07/200
ATTO TRA ¥IVE - COMPRAVENDITA
Immooili sitl in BARNKBA)
SOCCETTO VENDITORE
MNota dispenibile in farmnte alettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 27f07/2010 - Registro Parlicolare 73276 Registro Generale 36551
Pubblico ufficizle Repertoric 1520/662 del 26/07 /2010
ATTD TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immabili siti in BARIBA]
SOCCETTO VENDITORE
Nota disponibile in formate eletonics

15, TRASCRIZIONE CONTRD el 27/07/2010 - Repistro Particolare 23277 Rogistro Geperale 34552
Pubblice ufficizle Repestorio 1521/653 del 26f07/ 2010
ATTO TRA VIV] - COMPRAVEMDITA
Immabali siti i BARI(BA)
SOGLETTD VENDITCRE
Neta disponibile in formato elelironico

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Reglstro Particolare 23278 Registro Generale 16551
Pubblico ufficiale Repertorio 1522664 del 2607/ 1010
ATTO TRA VINE - COMPRAVENDITA
[rirvebili =it in BARI(BA)
SOGGETTO VENDITORE
MNota gispontbile in lormato slettronico

17. TRASCRIZIOME COMIRO dol 22 f07/2010 - Registro Particolare 23209 RegnireGétrerale Ty
Pulbslslien uFFiicial e Repertario 1523/ res del 26/07/2010
AUTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Irrmobili sitl 1 BARIBA)
SOGGETIC VENDLTORE
Notwdisgonibils in formato elettronico

L8, TRASCRRMNECONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particalare 13280 Registra Generale 36555
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genzia {;-:1-';'1

~wentrate Ispezione Ipotecaria
Direziona Provingclale di BARL Drata 3004057 Ora 089516
Fag 5 - 5sogus

Utficio provingia l& - Territoria

Servizio di Pubblicith Immcbiliare

Ispezione ordinaria a pagamento

per denorinazione Ricevuta di cassa n. 11847

Isperione n BA 129985/3 de] 2022
Inizio ispezione 30,/03,/ 2022 0BGRTD

Fichiedorite AZZARITT ANMALIS

0,

23

Pubblice uficiale Repertorio 152 4/866 del 26/07/2010
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA

Irmrmohili siti in BARIIBAY

SOGGFTTO VEMDITORE

Hota dﬁp:mibill: in fommaro elettronico

. TRASCRIZIOME COWTRO del 27/07 /2010 - Registra Particolare 23281 Registro Generale 16556

Publblico ufficiale Repertorio 1525/ 667 del 26/07/2010
ATTOTRA VTV - COMPRAVERDITA

Imimabili sk in BARI(BA)

SOGGETTO VENDITORE

Mata dispanibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010-Registro-Farticolars 23282 Reglstra Generale 16557
Pubblico ufficiale Feperioro-t626/668 del 26/07,/ 2010

ATTO TRA VIV] - COMPRAYEND T

Immohili siti in BARI{RA)

SOGGETTO VENDITORE

Mota dizponibile (o formato elettronico

. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/07/2010 - Reglstro Partlcolare 23802 Reglstro Gengrale 37408

Pubblico ufficiale Hepertorio 1538677 del 29/07/ 2010
ATTD TEA YTY] - COMPEAVENDITA

Immohili siti i BARI(BA)

SOGGETTD VENDITORE

Mota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRE del 30/07,71010 - Registroe Particolare 23807 Registro Generale 37409
Fubhlico ufficlale Repertorio 1539/678 del 29/a7/ @0
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Tmmobili sitl in BARIIBA}
SOGGETTD VERNDITORE

Metla disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del A0/07,/2010 - Registro Farticolare 23804 Registro Generale 37410
ruBHlET ficiale Hepertarin 1590/679 del 29 /07/2010

ATTOTRA VIV - COMPRAVEHDITA

Imnvabilisitl i BARIBA|

SAGGETTD VENDITORE
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-

.

At 3 Ispezione Ipotecaria
swmntrate-;: pezioneip
Direrione Provincale di RARI Dhala 0/ 00/ PORT O a CRIGH
[ Rag. 8 - Fine
LA Ir..‘::'\.‘l' il L&
Ser i Pubblicind immobl ke
Ispezione ordinaria a pagamento Prolocolle di rhchiesia BA 123343 del 2022
nar Jenominazione Ricevuladi caman 11847
ypos 345 | i
s isp foaf; 0% 5
flhiaderd e ZARITT ANNALLS
Nota disponitdle in formalo eketinomc
24, ISCRITIONE COMTRO de! 060872010 -R s ten Fart solare 04 17 Roplstro Conerale 41 ¥
Fub Reperoorta 112 del 31 /08/ 201

MOTECA LEGALE denvanke 3a & MORMA ART 7T DPR 20000/ 1973 M &2

mmebill sicl in BARIIBA)

SOGGETTO DERITORE

Mota disponibile in formato eletironi

Documentt successivi corralalis

1.  Annobazione r. 4319 del 06/09 200 ARESTRIZIONE DI BEN]

[RASCRIZIONE COMTRO del 31,505/ 2017 - Reglstro Particolare 15685 Registrn Generale 2
pubblico ufficiale TRIBUNALE DUBARIRepectario 118172017 del 27,/04,/2017

ATTD CIUDIZIARID - DECRETO L TRASFER MENTO IMBORBIL

Immobili =iti in BARI[RA)

. i 2 -
Mota dispembile i fermata alettranioo

L'immobile oggetto di procedura e pervenuto in capo alla "***** *x**kxk sxx mediante atto di
compravendita per Notaig ***x¥k sokkdkddk Fkkdk *xk** in Bari del 23.01.2001 Rep. 48445,
registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, dalla societa ******xkkkk * sk dokksdodkdokk ko ok ok
*xxkxk Sede in Bari (Ba), C.f, *****x*xkxx (cfr, Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Alla presente relazione si allega la nota di trascrizione, ispezione n. BA123348/4 del
30.03.2022, dell’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ****x*kxk Fkkkakk

FAkkk Hxkx* In Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, prodotta dal Curatore Fallimentare

(Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).
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Il fabbricato in cui & ubicato I’'immobile, come meglio si evince dall’anzidetto atto di
compravendita, ““...- sorge su suolo in parte rinveniente da demolizione autorizzata di fabbricato
esistente, il tutto come pervenuto con atto da me autenticato nelle firme rispettivamente in data 15
marzo 1996, 20 marzo 1996, 21 marzo 1996 e 22 marzo 1996, registrato a Bari il 27 marzo 1996 al
numero 335 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari il 28 marzo 1996 ai
numeri 9350/7350;...”.

Si evidenzia che, come si evince dall’atto di cessioni di guote di societa in nome collettivo e

modifiche di atto costitutivo, registrato a Bari il 26/02/2001 al n. 758, allegato alla presente (cfr.

Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), la succitata “****x#xkkdsk & ok Fkddokdokdk dokdkk * dk dokokkorxn
con sede in Bari, c.f. ****x*xxkxxrigylta costituita con atto del Notaig ***** *****xx* dj Bari in
data 30 giugno 1987, ivi registrato 1’8 luglio 1987 al numero 14069, successivamente modificato con
atti a ministero dello stesso Notaio in data 22 settembre 1988, registrato a Bari il 3 ottobre 1988 al
numero 7278 e in data 15 febbraio 1991, registrato a Bari il 4 marzo 1991 al numero 1668 e con atto
autenticato nelle firme dal Notaig ******** dkdkkkakk *kkkx *kx** (i Bari in data 11 gennaio 2001,
ivi registrato il 18 gennaio 2001 al numero 201.

Si precisa che con la scrittura privata dell'11.1.2001 autenticata da Notaig *****x#*x xkkkkxk
Fkkkk kxkxx ., 48130 di Repertorio, registrata in Bari il 18.1.2001 al n. 201, prima indicata, la societa
ha cambiato la propria denominazione da “***¥*dkakdaddad Skdddaokk dkdkdkkkk ok ekl
Fkkdkokkkok ke kk kokokkek? [ fdkkkekakkokakkok K ke kel K kk dkkkekk® (cfr. Allegato 12 - Visura
Camerale).

Nello specifico, come riscontrato dalla documentazione rilasciata dal Comune di Bari (cfr.
Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), con atto, che si allega alla presente, autenticato nelle firme dal
Notaig ******kk Fkkkdrk *xkkx xkx** di Bari rispettivamente in data 15 marzo 1996, repertorio
numero 21888, in data 20 marzo 1996, repertorio numero 21930, in data 21 marzo 1996, repertorio
numero 21964 e in data 22 marzo 1996, repertorio numero 21983, raccolta numero 3543, registrato a
Bari il 27 marzo 1996 al numero 335, la societa "****xFkkdokkk dkdkkddkkk dkdkkddkk ko kkkkkk

Fkd kR K Kk ekkekkkt acquistava il seguente immobile:
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- Caseggiato in Bari al Corso Benedetto Croce (gia Corso Sicilia) civico 165, composto di
quindici vani e mezzo catastali, con pertinenziali piccolo locale deposito e terreno adibito a giardino; il
tutto confinante con detto Corso Benedetto Croce, con Via Adige, con condominio di Via Adige 118;
il caseggiato é riportato in Catasto Urbano alla partita 1395, foglio 109, particella 341, categoria A/7,
classe 37, vani 15,5, rendita catastale lire 6.820.000, mentre il pertinenziale giardino é riportato in

Catasto Terreni alla partita 1, foglio 109, particella 342, ca.50, senza redditi.

Formalita, vincoli o oneri gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente

Dall’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ******x¥k kkkokkk dokkkx
***** in Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di
proprieta), in ordine a oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione,
vincoli pregiudizievoli, riguardanti I’immobile, € emerso quanto segue:

“...2) - Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato con ogni accessione, adiacenza,
pertinenza, con le servitu esistenti a seguito dello stato dei luoghi e della situazione di condominio,
con tutti gli usi, diritti, azioni, ragioni, inerenti e coi diritti di comproprieta su tutte le parti del
fabbricato di cui fa parte che sono rese comuni allo stesso per legge, uso, destinazione e progetti
originario e varianti (articolo 1117 Codice Civile), ivi compresi il lastrico solare (riportato in Catasto
al foglio 109, particella 484/22), il giardino pensile (riportato in Catasto al foglio 109, particella
484/1), con le seguenti precisazioni:

a) - ogni unita immobiliare, € dotata di impianto autonomo di riscaldamento a gas;

b) - non sono condominiali in quanto riservati in proprieta esclusiva della societa venditrice e/o suoi
aventi causa e comunque come risultera dagli atti notarili di compravendita, gli interi piani primo,
secondo e terzo interrati sottostanti sia il fabbricato e sia il giardino pensile, con la rampa di
accesso e uscita, riservata ai proprietari delle unita di detti piani di cui costituisce pertinenza, con
esclusione da detti piani di tutti gli enti che sono comuni ed al servizio dell’intero fabbricato stesso,
comprese la riserva idrica (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/47) e la riserva idrica

antincendio (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/58);
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- costituisce accesso riservato esclusivamente al personale Enel per la lettura dei contatori la porta
sita all’estremita del porticato su via Adige, che immette nel giardino pensile;

- il porticato costituisce pertinenza dei locali al piano terra riportati in Catasto alle particelle
484/4 e 484/5 del foglio 109 e dell'androne condominiale, per la linea di affaccio di ciascuno di
essi ed é gravato di servitu di passaggio a favore di tutto il caseggiato;

- nell’area del porticato compresa fra il primo pilastro a sinistra di chi guarda il prospetto
dell’edificio da Corso Benedetto Croce, la parete a confine del fabbricato avente accesso dal civico
169 di Corso Benedetto Croce e la muratura a tompagno posta ad ovest, sara ricollocata I’edicola
per la vendita di quotidiani e periodici (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/2), di cui €
titolare la signora *******x* *xkxkx gjusta atto d’impegno a mio ministero in data 25 ottobre
1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995 al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Bari in data 16 novembre 1995 ai numeri 36325/27480...”

...D) - la societa alienante, come in costituzione rappresentata, garantisce la piena e buona proprieta

di quanto compravenduto, la liberta di esso da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ad
eccezione dell’atto di vincolo e asservimento a favore del Comune di Bari in data 21 ottobre 1993,
registrato a Bari il 22 ottobre 1993 al numero 7658/A e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Bari in data 23 ottobre 1993 ai numeri 33199/25365 e successivo atto di
rettifica in data 29 aprile 1996, registrato a Bari il 9 maggio 1996 al numero 3761/A e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 3 maggio 1996 ai numeri
12963/10035 e dell’atto di impegno in data 25 ottobre 1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995
al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 16
novembre 1995 ai numeri 36325/27480, tutti a mio ministero).

- La parte acquirente contestualmente alla firma del presente atto, viene immessa nel possesso di
quanto acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi, precisandosi che il Comune di Bari non ha
ancora rilasciato la prescritta certificazione di abitabilita che la Societa alienante ha gia richiesto

e che si impegna ad ottenere a sua totale cura e spesa....”.
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Dall’atto di vincolo a parcheggio, di vincolo di destinazione a garage e asservimento per Notar
FhAkkdAk kkkkkk kkkkek dekkk% in Toritto, Rep. n. 15328 del 21.10.1993, registrato a Bari il
22.10.1993, al n. 7658/A, si evince quanto segue: ““...Vengono conferiti al menzionato procuratore
tutte le facolta e cosi esemplificativamente e non tassativamente: - stipulare a favore del Comune di
Bari e dei terzi comunque i interessati I'atto di vincolo a parcheggio ex articolo 2 Legge numero 2 del
24 marzo 1989 e di destinazione a garage I’atto d’obbligo relativo all’asservimento al manufatto
dell’area che ha espresso la relativa volumetria ex articolo 29 Legge Regionale numero 56 del 31

maggio 1980;...” (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).

Oneri condominiali
Dalla documentazione fornita dall’amministratore condominialg ******** ***xx**x con sede
a Bari in Piazza Garibaldi n. 23 (cfr. Allegato 10 — Elaborati Amministrazione Condominiale), é stato

riscontrato quanto segue:

*kkhkk *kkhkkk *k*k

1) debiti accumulati dalla dall’anno 2015 a tutto il

BL/12/2020... .. e e e €59.944 41

2) dei detti debiti, dall’anno 2015 a tutto il 31/12/2020, i condomini hanno anticipato

................................................................................................ € 38.909,86
SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE
SPESE FISSE
PREVENTIVE
LoTTo|sug| PREVERTIE
2022
12 | 36 €90,00
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE
SPESE | TOTALE
RENDICONTO | RENDICONTO | RENDICONTO FISSE | ULTIMI 2
CONSUNTIVO | CONSUNTIVO | CONSUNTIVO 'ég’;‘\IES)'UCNOT’}'\T/g ggﬁgﬁgﬁf}% PRIMIS | ANNI
LoTT0 | sUB | GLOBALE AL | GLOBALE AL | GLOBALE AL oo oy MESI | (compresi
2020 2021 2022 ANNO 8 mesi
2023 2023)
a b c d=b-a e=c-b f g=d+e+f
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| 12 [36| e156602 | €168880 | e179961 | €12287 €11072 | €60,00 | €29359

che si ritiene dover lasciare interamente a carico dell’acquirente

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cure
e spese della procedura:
1. ISCRIZIONE del 06/09/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527 Pubblico
ufficiale **xkdook dokk sdkdkx Repertorio 112637 del 31/08/2010 IPOTECA LEGALE
derivante da A NORMA ART 77 DPR 29/09/1973 N 602
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI). (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

2. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 13301 Registro Generale 17906
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BARI Repertorio 7487 del 25/03/2022 ATTO
GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO. (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

Verifica sussistenza censo, livello 0 uso civico

NESSUNO

CONSISTENZA: COMPUTO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Nella pratica estimativa, la consistenza dell’immobile si determina in base alla superficie
commerciale (che si considera sia in commercio che in sede fiscale) e che comprende oltre alla
superficie utile netta, anche tutti i muri interni, compresi i pilastri portanti ed i vani delle condutture e

I'intero spessore dei muri perimetrali esterni.
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Si aggiungono quindi, qualora esistenti, le superfici delle pertinenze, trasformando la superficie
rilevata in superficie convenzionale, si applica in tal caso un coefficiente di differenziazione K, per
stabilire un valore proporzionalmente omogeneo con quello della superficie principale.

Nella valutazione di seguito riportata sono stati presi in considerazione gli ambienti cosi come

si presentano nella configurazione attuale.

Del LOTTO N. 12 si prospettano le seguenti superfici rilevate.

LOTTO N. 12 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 36 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 14,39 15,66 1,00 15,66

Condizioni di mantenimento: buono (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico)

16.4 RELAZIONE TECNICA-ESTIMATIVA DELL’'IMMOBILE - VALORE DI MERCATO

A. Secondo la banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate
I principi teorici che verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come I'insieme di principi
logici e metodologici che regolano e consentono la formulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.
Il procedimento che verra impiegato in questo caso nella applicazione del metodo estimativo e
il cosiddetto procedimento del valore normale, secondo la deliberazione del 27.07.07 dell’Agenzia
delle Entrate: esso consentira di conoscere I'ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del piu
probabile valore venale dell'alloggio da stimare.
Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono:
e  ubicazione dell'immobile;

e caratteristiche della zona;
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e caratteristiche costruttive;
e stato di conservazione;
o regolarita edilizia;
e sussistenza di eventuali vincoli;
e consistenza del bene;
e situazioni del mercato.
Il valore normale degli immobili non residenziali & dato dal prodotto tra il valore normale
unitario e la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = VValore normale unitario x superficie (mq)
il valore normale unitario dell’immobile non residenziale & determinato dall'applicazione della
seguente formula:
Valore normale unitario = (Val. OMI min + Val. OMI max) / 2
Per I'immobile posto al piano secondo interrato (S2), riportato in catasto al Fg. 109 p. 484 sub

36, avente categoria catastale locale deposito, si ricavano i seguenti dati:

Tipologia edilizia OMI corrispondente: Magazzini
Stato conservativo: Normale
Superficie convenzionale: mqg 15,66
Val. OMI min: euro/mq 1000
Val. OMI max: euro/mq 1350

(cfr. Allegato 11 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)

Valore normale unitario LOTTO N. 12 - Cantina P.S2 = V_al. oM + Val. OMI 12| €MQ
min (€/mq) max (€/mq)
Valore normale unitario LOTTO N. 12 - Cantina P.S2 = 1000,00 | + 1350,00|:| 2 | 1175,000

Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari a 0,75 per I’ubicazione al piano

secondo interrato, si ottengono i seguenti valori:
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- . _ Valore normale Valore normale
Valore normale unitario LOTTO N. 12 - Cantina P.S2 = unitario (E/MQ) X K unitario (€/MQ)
Valore normale unitario LOTTO N. 12 - Cantina P.S2 = 1175,00 | X 0,75 881,25

Pertanto, il valore di mercato dell'unitda immobiliare in oggetto, considerando la superficie

convenzionale totale, é:

. . _ Valore normale Superficie Valore
Valore normale (A) = LOTTO N. 12 - Cantina P.S2 = unitario (€/ma) X (ma) normale (€)
Valore normale (A) = LOTTO N. 12 - Cantina P.S2 = 881,25 x| 15,66 13.800,38

(euro tredicimilaottocento virgola tre otto)

Per quanto sopra, il Valore normale totale dell’immobile oggetto di procedura € il seguente:

Valore normale (A) = € 13.800,38 (euro tredicimilaottocento virgola tre otto)

B. Secondo i valori di mercato di zona

Considerate le caratteristiche dell’immobile, le caratteristiche della zona in cui sono ubicati, i
dati catastali, le coerenze, lo stato di conservazione, la vetusta e la legittimita, la determinazione del
valore di mercato degli stessi avviene con il criterio di stima sintetica.

Dalle indagini condotte in zona, presso le agenzie immobiliari e tecnici esperti in materia di
compravendite di immobili, si & riscontrato che il mercato immobiliare di beni simili a quelli in
oggetto € abbastanza attivo, tant'e che I'elemento di comparazione, o0 parametro, in comune risulta
essere di tipo tecnico, cioe la superficie espressa in metri quadrati. Infatti avendo riscontrato non pochi
e recenti valori di compravendita di immobili aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili
agli immobili da stimare, per ottenere il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.), si e
individuata la stima per confronto diretto o comparativa.

Tenuto conto di quanto emerso dalle suddette indagini di mercato, il valore medio di mercato
(V) praticato nelle compravendite di immobili simili a quello da stimare é risultato cosi come segue:

O 01 {5 - €/mqg 650,00
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Riportando la superficie convenzionale (Sc) sopra illustrata dell’unita immobiliare e cosi
distinta per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e per destinazione e utilizzo, in relazione a detto
valore unitario medio di mercato, si calcola il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
(P.P.V.M.):

P.P.V.M.=V x Sc

LOTTO N. 12 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 36, piano S2

(V) Valore unitario (Sc) Superficie (P.P.V.M.) PIU' PROBABILE
di mercato - €/mq | Convenzionale - mg| VALORE DI MERCATO

a b axh
Locale deposito| Cantina 650,00 15,66 €10.179,00

Destinazione |Destinazione
Immobile Immobile

Per quanto sopra, il PIU'" PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.) dell’unita
immobiliare in oggetto é:

Valore di mercato (B) = € 10.179,00 (euro diecimilacentosettantanove virgola zero zero)

Il valore cautelativo dell’immobile oggetto di procedura, pertanto, € dato dalla media dei valori

innanzi determinati e cioe:

(P.P.V.M.) PIU'
"OMI | VALOREDI |VALOREMEDIO
MERCATO
a b c=(a+h)2
VALORE TOTALE LOTTO N. 12 € 13.800,38 €10.179,00 €11.989,69

€11.989,69 (euro undicimilanovecentottantanove virgola sei nove)

Al valore cosi ottenuto vanno decurtate, in quanto interamente a carico dell’acquirente, le

somme occorrenti per:

Onere Regolarizzazione Urbanistica € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
Costi Aggiornamento Catastale € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
DEBITI CONDOMINIALI ULTIMI DUE ANNI (COMPRESI 8 MESI 2023) € 293,59 | - onere a carico dell’acquirente
Oneri di rifinitura € 0,00 | + onere a carico dell’acquirente
Costo APE € 0,00 | = onere assunto dalla procedura
TOTALE €11.696,10 (-
decurtando il 15% per vizi occulti €1.754,42|=
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€9.941,68
DELLA
0
VALORE DELLA QUOTA DEL 100% PROPRIETA’ €9.941.68

Per quanto sopra, il VALORE DI MERCATO TOTALE dell’immobile (LOTTO N. 12 Fg. 109
p. 484 sub 36) in oggetto é:

€10.00,00 (EURO DIECIMILA VIRGOLA ZERO ZERO) arrotondato per eccesso

Disponibilita dell'immobile:

L’immobile risulta libero.

Con Nota dell’ Agenzia delle Entrate di Bari, prot. 260666/2022 del 18/10/2022, si comunicava
al C.T.U. richiedente quanto segue: “In riferimento alla sua richiesta si attesta che non risultano
contratti di locazione e/o comodati registrati a nome del contribuente ***** ***x*kx x**x (' codice
fiscale ****x*x*xx* ) (cfr. Allegato 6 — Attestazione Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di

Bari).

Sussistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita

NESSUNA.

17. LOTTON. 13

17.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Cantina sita in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, al piano secondo interrato, individuato nel
N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 38, confinante a nord con passaggio comune condominiale, a est con
altra cantina, a sud con altro fabbricato di altra proprieta, individuato con p. 344 e ad ovest con altra
cantina, individuata col sub 39, di proprieta stessa ditta, esattamente in un fabbricato residenziale posto

ad angolo fra C.so Benedetto Croce e via Adige, di fronte alla chiesa Ortodossa Russa di San Nicola.

17.2 DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEL BENE
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Alla cantina si accede dal portone posto su C.so Benedetto Croce n. 165, attraverso il vano
scala e I'ascensore condominiali, percorrendo il passaggio comune.

L’ immobile oggetto di procedura e composto da un ambiente di superficie utile di mq 13,71
circa e superficie lorda di mq 15,22 circa, avente altezza utile di mt 2,45 circa, pavimentato con

marmette in cls e graniglia.

LOTTO N. 13- CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 38 piano S2
Destihazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf.|C|e
. - utile (mq) lorda (mq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 13,71 15,22 1,00 15,22

(cfr. Allegato 7 — Rilievo Metrico);

L’unita immobiliare risulta classata in categoria C/2, classe 5, consistenza 14 mq, rendita €
122,19, C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2.

Detto immobile € ubicato in una zona residenziale caratterizzata da una notevole presenza di
attivita commerciali, uffici, una chiesa, un parco urbano ecc..

L’intero fabbricato in cui é ubicato il lotto, confina a nord con via Adige, ad est con corso
Benedetto Croce, a sud con altri fabbricati di altra proprieta individuati in catasto al Fg. 109 p.lle 344-
343-340-339-338-480-336, a Ovest con altro fabbricato di altra proprieta individuato in catasto al Fg.
109 p.lla 448 (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale).

L’immobile, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, si presentava rifinito col
pavimento e con I’intonaco al soffitto, ma privo di intonaco sulle pareti.

L’illuminazione della cantina e garantita dall’impianto elettrico ad esclusivo servizio dell’unita
immobiliare.

Gli impianti riscontrati durante il sopralluogo appaiono rispondenti alle normative vigenti (L.

46/90 e ss.mm.ii.).

CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI

Strutture verticali: in pilastri in c.a..
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Solai: latero c.a.;

Pareti esterne: blocchetti in cls;

Finitura esterna: nessuna;

Finitura interna: nessuna;

Pavimentazione interna: in marmette di cls e graniglia;
Pavimentazione esterna: in marmette di cls e graniglia;
Infissi esterni: in metallo;

Infissi Interni: nessuno;

Bagni: nessuno;

Impianto elettrico: esclusivo (non attivabile durante il sopralluogo per presunto corto circuito);
Impianto Idrico: nessuno;

Impianto fognante: nessuno;

Impianto termico: nessuno.

L’immobile, internamente, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, & risultato in
discreto stato di conservazione e manutenzione.
Il rilievo fotografico (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico) mostra:

Posto auto piano terzo interrato - N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 38

foto n. 1 - Vista posto auto.

Lo scrivente C.T.U. ritiene che il rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un immediato
riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.

Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare é esente da IVA,
fatta salva la possibilita di esercizio dell’opzione IVA da parte del Curatore che potra essere espressa

prima della vendita. In tale ultima ipotesi, I’aliquota IVA dovuta dovra essere pari al 22%.

CONFORMITA URBANISTICA: conforme
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La ricerca effettuata dal C.T.U. presso I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Bari, in
ordine ai titoli abilitativi delle costruzioni, trova riscontro nei contenuti dell’atto di compravendita del
23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ***x*xk sdokkdkdkdk kdkk *xx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

L’intero fabbricato di cui fa parte I'unitd immobiliare oggetto di procedura, come menzionato
nel titolo di proprieta succitato, *“...é stato realizzato conformemente alla concessione edilizia numero
318/89 del 23 dicembre 1993, concessione per demolizione del 29 marzo 1995, successive concessione
di variante numero 219/95 del 3 giugno 1996, autorizzazione numero 1714 del 27 febbraio 1997, e
concessione di variante numero 10975/97 del 16 dicembre 1997, tutte rilasciate dal Comune di Bari e
istanza per distribuzione interna numero 15107/97 dell'11 novembre 1997...”, rilasciate a nome di
Hkkkk kkkokkokkdkokkek dekkkkkekkx? - ridenominata contestualmente all’istanza, del 28/11/2001, per il
completamento lavori alla Conc. Edilizia 318/89 e successiva variante (cfr. Allegato 5 — Copia Titoli
abilitativi).

Dal rilievo metrico eseguito in loco si é riscontrato che lo stato dei luoghi risulta conforme alla

rappresentazione grafica di cui all’autorizzazione numero 15107/97 dell'11 novembre 1997.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Non previsto per I’immobile urbano oggetto di procedura.

CONFORMITA CATASTALE: conforme

Dal rilievo metrico eseguito in loco si e riscontrato che la rappresentazione della planimetria
catastale aggiornata dell’unita immobiliare individuata nel N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 38,
unitamente ai dati catastali (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale), risulta conforme all'unita

immobiliare.

CONFORMITA ENERGETICA: conforme
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Dal 1 luglio 2009, per ogni trasferimento a titolo oneroso delle singole unita immobiliari, €
obbligatoria la certificazione energetica delle singole unita immobiliari.

Tale obbligo é valido per tutte le categorie di edifici, classificati in base alla destinazione d’uso
indicata all’art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

L’unita immobiliare destinata a cantina, secondo I’art. 3 del DPR 26 agosto 1993 n. 412, non
rientra tra le categorie a cui applicare la prestazione energetica, pertanto I’attestato di prestazione

energetica non viene prodotto.

Come si evince dalla documentazione dell’Agenzia del Territorio, all’atto della procedura la
parte fallita risultava intestataria dell’immobile medesimo in forza all’atto di compravendita del
23.01.2001 Rep. 48445 per Notar *****xkk skkdkkdkork dkkkk *kx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V, regolarmente trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Bari al n. 4809 del Registro Generale ed al n. 3411 di Registro Particolare del 10/02/2001 (cfr.
Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Si evidenzia che la quota dell’intera proprieta del fallito non é suscettibile di separazione in

natura, inoltre I’immobile non risulta comodamente divisibile in porzioni di valore similare.

17.3 ACCERTAMENTO DELLA PROVENIENZA, DELLA SUSSISTENZA DI ONERI,

SERVITU' ATTIVE O PASSIVE, DIRITTI DI USUFRUTTO, USO ABITAZIONE E

PRECISAZIONI VARIE. RICOSTRUZIONE VENTENNIO

e Dalle visure effettuate dal C.T.U. presso:
A. I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio — Catasto, si evince quanto segue:
1. dalla visura storica per immobile n. T460275 del 31/03/2022 (cfr. Allegato 4 — Documentazione
catastale), sull’immobile individuato nel N.C.E.U. di Bari Fg. 109 p. 484 sub 38, risulta quanto

riportato alle pagine successive:
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Data: 310372022

T o ; . Ciras23216:10
Direzione Provinciale di Bari Mumero Pratica: TAG0275/2022
Lifficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbnicati

Visura storica per immobile
Situazione degli ath informatizzati dall'impianto meccanografico al 31/03/2022

ﬁb Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/03/2022
Dati identificativi: Comune di BARI {AG62) (BA)

Foglio 109 Particella 484 Subaltermo 38

Partita: 100612

Busta mod.58: 104661

Particelle cormispondenti al catasto terreni
Comune di BARI (AG62A) (BA)
Feglio 109 Particella 484

Classamento:

Rendita: Euro 122,19

Rendita: Lire 236.600

Zona censuaria 2,

Categoria C/2¥, Classe 5 Consistenza 14 m?

Foglio 109 Particefla 484 Subalemo 36

Indirizzo: CORSO BENEDETTO CROCE n. 165 Piano 52
Dati di superficie: Totale: 17 m?

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
Foglio 109 Pariicella 484 Subalterno 2

Foglio 109 Parficella 484 Subalterno 1

Foglio 109 Parficella 484 Subalterno 22

» Intestati catastali
* 1. {CF 3

Sede in BARI (BA)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

& dall'impianto al 27/08/1996
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 409 Particella 341

3 dal 271081996 al 1211211997
Immobile predecessore
Comune di BARI (AGG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484

3 dal 121421997
Immobile attuale
Comune di BARI (AGG2) (BA)
Foglio 109 Pariicella 484 Subalterno 38

Data: 31032022

Orac 2316210

Mumero Pratica: T4602 752022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30/06/1987

VARIAZIONE del 2TIDBM996 in atli dal 30/05M997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 12M2M1997 in atii dal 12121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTE A (n.
AD2011.1M1947)

? Indirizzo

1 dallimpianto al 277081996
Immobile predeceszore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particefla 341
(P1-2) n. 165; VIA SICILIA n. 165
Partita: 1395
1 dal 121121997 al 04111998
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalerno 38

CORS0 BEMNEDETTO CROCE n. 165 Intermo 32
Piano 52

Partita: 1006412

Busta mod.o8: 104661

4 dal 04111998
Immaobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Pardicella 484 Subalterno 38

CORS0OBENEDETTO CROCE n. 165 Piano 52
Partita: 100612
Busta mod_58: 104661

Impianto meccanografico del 30/06/1987

VARIAZIONE del 12121997 in alli dal 12121597
EDIFICAZIONE 5UAREA URBANAAFFERENTE An.
AD2011.1/19497)

VARIAZIONE del’ 0411719598 Lin- atti dal 041111998
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBAMO (n.
AD1107.1M1998)
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 3/0372022
Ora23:16:10

MNumeno Praiica; T46027T5/2022
Fag: 3 - Segue

» Dati di classamento

A dallimpianto al 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di BAR] (AGE2) (BA)
Foglio 109 Parlicella 3441
Rendita: Lire 5.425
Zona censuaria 2
Categoria AIT® Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

B dal 01/01/1992 al 27081596
Immobile predecessore
Comune di BARI [A662) (BA)
Foglio 109 Particella 341
Rendita: Lire 6.820.000
Zona censuaria 2
Categoria AIT® Classe 3, Consistenza 45,5 vani
Partita: 1395

1 dal 27/08/1996 al 121121997
Immobile predecessore
Comune di BARI (A662) (BA)
Foglio 109 Particella 484
Zona censuaria 2
Categoria F/119, Consistenza m®
Partita: 100612

B dal 121121997 al 04111998
Immobile attuale
Comune di BAR] (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 38
Categona F/3%, Consistenza m®
Partita: 100642
Busta mod S5B: 104661

1 dal 04111998
Immaobile attuale
Comune di BARI [AB62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 38
Rendita: Furo 122,19
Rendita: Lire.236.600
Zona'censuana 2
Categona C/2¥. Classe b, Conzistenza 14 m®

Impianto meccanografico del 30006/ 98T

ariazione del quadm tariffario del 01/01/1992

YARIAFIONE del 27/08M996 in ath dal 30/05M1987
BEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

VARIAFIONE del 1211211997 in atli dal 12121997
EDIFICAZIONE S5UAREA URBAMAAFFERENTEA(N.
AD2011.141997)

VARIAZIONE del 04/11/1938 in atti dal 04/11/1998
ULTIMAZIONE [H FABBRICATO URBAMO (n.
AD1107.111998)

Annotazioni: classamento e rendita validati {d.m.
TO1/94)
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficic Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Partita: 100642
Busta mod.S58: 404664

Data: 31/03/2022

Oras 23:16:10

Mumero Pratica: T460275/2022
Pag: 4 - Segue

> Dati di superficie

3 dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalierno 38
Totale: 17 m?
Totale escluze aree scoperte - 17 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati refativi alla planimetria : data di presentazione
041111998, prot. n. AD1107

» Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BAR] (A662)(BA)} Foglio 109 Particella 341

1.

3 dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
[impianto meccanografico
Dintio di; usufruttuanio  (denva dall'atto 1)
» 2.
4 dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva daifatto 1)
3
1 dallfimpianto al 18/12/1975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta® per 1/7 (deriva dallatto 1)
4,
3 dalfimpianto al 181271975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 1)

= 5.

5 dallimpianto al 18/12/1975 antecedente
fimpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta® per 1/7 (derva dalfatto 1)

* B,
£ dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta® per 1/7 (denva dallatto 1)
» .
A dalfimpianto.al 18/12/1975 antecedente
imipianto meccanografico
Dirttto di; Proprieta’ | per, 1/7 (derva dalfatto 1)

438

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

» 8.

B dalfimnpianto al 18/12/1975 antecedente
limpianto meccanografico
Dintto di: Propreta’ per W7 {denva dalfatio 1)

o B

H.dal 18121975 al 2T 21987
Diritto di- Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 2)

¥ 2.
™ dal 18/12/1975 al 2711211987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 {deriva dall'atto 2)
% 3.
™ dal 18/12/1975 al 27/12/1987

Diritto di- Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 2)
» 4.

 dal 18/12/1975 al 27/12/1987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 {deriva dalfatto 2)

* 5
1 dal 18121975 al 27121987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)
w 6.

= dal 18/12/1975 al 27/12/1987
Diritta di- Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatte 2)

» 7.

S dal 181121975 al 2T 21987
Diritto di: Proprieta® per 177 (deriva dallatto 2)

1.

™ dal 27/12/1987 al 23/12/1989
Diritto di- Proprieta’ per 12/B4 (deriva dallatto 3)

» 2. (CF }
nata a (BA) il

1 dal 27/12/1987 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

3

£ dal 27/12/1987 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

A
(CF )
nata a { )i
& dal 2771215987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 4/12 (deriva dallatio 3)

¥ 5.
(CF
nata a (BA) it

™ dal 271211987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta” per 2/12 (deriva dalPatto 3)

439

Data: 3170372022
Ora:Z3:16:10

Mumers Pratica: TA60275/2022
Pag: 5 - Segue

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA Di
MORTE) del 18121975 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 50 n. 11 registrato in data
17/04M986 - CONS. USUFRUTTO Voltura n.
11090.1/1996 in atti dal 30W0SM997

3. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA Di
MORTE) del 27M12M1987 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 1143 n. 86 registrato in data
07M0M981 - SUCCESSIONE Vollura n. 3109811991
in atti dal 30M05/1997
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» 6.
A dal 27/12(1867 al 160441390

Dintto di- Proprieta” per 12184 (deriva dallatto 3)
#T. (CF )
nata a (BAl

™ dal 27121987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dall'atto 3)

» 8.

A dal 2TH2/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

P

™ dal 2711211987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

» 10,
(CF )
nata a BARI (BA) il 26M10/1249
4 dal 271211587 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta® per 2M112 (deriva dallatio 3)

* 1.
[CF
nata a (BA) il
8 dal 271211587 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta® per 2M12 (deriva dalfatto 3)

1
(CF )
nata a (BA) il

™ dal 23/112/1989 al D0AE1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dallatto
4)

¥ 2.
= dal 23/12/1989 al DWDE/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto
4)

* 3
[CF 1
nata a FBA)
8 dal 23121589 al 09/08/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168/M1008 (deriva dall'atio
4)

=4,
(CF "
nata a Ba)l

9 dal 23/12/19859 al 09/08/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168M008 (derva dail'atto
4)

» 8.

5dal 234121989 al 09081994
Diritto’di: Proprieta® per 1681008 (deriva dall'atio
4)
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Data: 310312022

Ora; 23:16:10

MNumero Pratica: T460275/2022
Fag: 6 - Segue

4. DEMUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 23121989 - UR Sede ROMA (RM)
Registrazione “Volume 13132 n. 10 registrato in data
18/06M990 - SUCCESSIONE Voltura n. 2149011996
in atti dal 300051997
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¥ 6.
(CF
nata a (Bail
Sdal 2342/158%-al 22/03/1996
Dintto.di: Proprieta’ per 4271008 (denva dallatio 4)
» 7. CF )
nata a (BA)I

1 dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 42/1008 (deriva dalfatto 4)

¥ 8.
(CF
nata a (BA) il

™ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 42/1008 (deriva dalfatto 4)

» 9.
CF
nata a (BA) il
) dal 2Z312/1989 al 220311996
Diritto di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dall atto4)

¥ 1.
(CF
nata a (BA) il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dalfatto 5)

» 2.
(CF )
nata a (BA) il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 5)

» 3. (CF )
nata a (BA) il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dalfatto 5)

» 4,
{CF }
nata a (Baju

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 5)
» 5.

CF
!'Iata a (BA) il 4

™ dal 16/04/1980 al 23/12/1989
Diritto di: Propriets’ per 12/84 (deriva dalfatta 5)

¥ 6.
(CF
nata a (BA) il
4 dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto.di: Proprieta’ per 384 (deriva dalfatto 5)

=X
(CF
nata a (BAY il

Data: 31/03/2022

Ora: 23:16:10

Numero Pratica: T460275/2022
Pag: T - Segue

5. DENUNZIA (MEI PASSAGGI PER CAUSA Di
MORTE) del 16/04/1990 - UR Sede BARI ({BA)
Registrazione Volume 1143 n. 87 registrato in data
O7A0MS30 - SUCCESSIONE Voltura n. 3109911991
in ath dal 30/05/1997
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«mnNtrate &
Ora: 23:16:10

Hineatane: PEOVMELIE O3 Tian Numefo Pratica: T460275/2022
Ufficio Provinciale - Territorio

E : Pag: § - Segue
Servizi Catastali
3 dal 160471990 al 231211989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatto 5)
b1, 6. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
3 dal 09M08/1954 al 22/03/1996 ] MORTE) del 09/08M994 - UR Sede BARI (BA)
Dirittodi: Proprista’ per 210M008 (deriva dall'atto Registrazione Volume 1300 n. 69 regisirato in data
&) 14/01/1935 - SUCCESSIONE Voltura n. 2475.1M985
in atli dal 30/05/1997
» 2.
(CF }
nata a H(BAYE

“ dal 09/08/1984 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
B)

» 3.

CF "
nata a (BA) il

1 dal 09/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
B)

w4,

3 dal 09/05/1954 al 220371996
Dinitto di- Proprieta’ per 210M008 (deriva dall'atto

]
» 1. : 7. SCRITTURA PRIVATA del 22/03/1996 Pubblico
ufficiale. NOT. Sede BARI (BA)
ICF ) Repertorion. 21383 - UR Sede BARI (BA) Registrazione
Sede in BARI (BA) n. 335 registrato in data 27/03/1996 - VENDITA Voltura
1 dal 22/03/1996 al 27/08/1996 n. 10564.1/1996 in atti dal 30/05/1997

Diritto di: Proprieta’ (deriva dallatto 7)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (AG62)(BA) Foglio 109 Particella 484

» 1. 8. VARIAZIONE del 27/08/1996 in atti dal JWO5M 897
(CF DEMOLIZIONE TOTALE (n. B552.1/1996)

|
Sede in BARI (BA)
™ dal 27/08/1996 al 1211211997
Diritto di: Proprieta’  (deriva dallatto &)

Dati identificativi: Immobile atiuale - Comune di BARI (AG62)(BA) Foglio 109 Particella 484 Sub. 38

» 1. 9. VARIAFIONE del 1211219457 in atli dal 12121597
(CF EDIFICAZIONE SUAREAURBAMAAFFERENTE A{n.

] AD2011.1/199
Sede in BARI (BA) o

5 dal 121271997 al 23/01/2001
Diritto di: Proprieta®  (deriva dall'atio 9)

»1. (CF i) 10. Atto del 23/01/2001 Pubblico ufficiale
Sede in BARI (BA) Sede BARI (BA) Repertorio
™ dal 23/01/2001 ] n. 48445 - COMPRAVENDITA Trascrizione n.
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 10) 3411.1/2001 Reparto Pl di BARI in aftti dal 12/02/2001
Visura felematica
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-_ M e
£NJenzia @
«wntrate S
Ciata: 3400032022
Ora:23:16:10

Direzione Provinciale di Bari Mumero Pratica: TAG0275/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 9 - Fine

Servizi Catastali

Tributi speciali- Euro 0,90

Legenda

&) F2- Magazzini e locali di deposito; cantine e soffiffe se non unife &l unifa’ immobiliare abifativa
b) Bene Comune Censibile

¢} A7 Abitazioni in villind

d} A 1-Ares orbana

e) F3: Unita“in corso di cosfruzione

fi Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria
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B. I’Aqgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare si evince quanto segue:
1. dall’Ispezione ipotecaria n. T5726 del 25/06/2023 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale)
con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 23/06/2023, sull'immobile riconosciuto nel

N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 38, risulta quanto riportato alle pagine successive:
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genzia {;,g

«wmntratesis Ispezione Ipotecaria

Direzicne Provinciale di BARI Data 25/06/2023 Ora 10:05:09
Ufficio provinciale - Territorio Fag. 1-Segue

Servizio di Pubblicita iImmohiliare

Ispezione telematica Izpezione n. T5726 del 25/06/2023
per immobile

Motivazione C.T.U.

Richiedents RVLRFL per conto di 06307760721

Dati della richiesta
Immobile : Comune di BARI (BA)
Tipe catazto : Fabbricati
Foglio : 100 - Particella 434 - Subalterno 38

Periodo da izpezionare: dal 25/01,/1996 al 25/06/2023
Ulteriori restrizioni:
Periodo da izpezionare: dal 25/01,/19%6 al 25062023

Situazione aggiornamento
Periode informatizzato dal 25011006 al 2306/ 2023

Elenco immobili
Comune di BARI (BA) Catasto Fabbricati
%  Sczionc urbana - Foglic 0100 Particella 00424 Subalterno 0033

S0OMO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILT MOM SELEZIOMNATI

Elenco sintetico delle formalita

L. ANMOTAZIONE del 10,/09/2000 - Registro Particolare 3360 Regiztro Generale 31013
Pubblico ufficiale Repertorio 38684 del 24/06/1000
ANMOTATIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BEMI
Mota dispnru'b[!c in formate elettronico
Formalita di riferimento: lzcrizions n. 1307 del 1907

1. TRASCRIZIONE del 10/02/2001 - Registro Particolare 3411 Regiztro Generale 4800
Pubblico ufficiale Repertorio 43445 del 23/01 /2001
ATTO TRA VIVI - COMPEAVEMDITA
Mota dizponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIOME del 03/01/2003 - Registro Particolare 25 Registro Generale' 215
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI BARI Repertorio 5840 del 13/12/2002
[POTECA GIUDIZIALE derivants da DECRETO INGIUNTIVO
Mota dizponibile in formato elettronice
Documenti successivi correlati;

1. Annotazione n. 4510 del 07 /07/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4. ISCRIZIONE del 22/09/2006 - Registro Particolare 9850 Regiztro Generale 51394
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R Y T i l.:

r:q‘.‘llj.l.u 653‘ . .
o ntratess Ispezione lpotecaria
Dirzzione Provinciale di BARI Data 25,/06,/2023 Ora 10:05:00
Utficic pmvin:i.ﬂlt - Tarritorio Pag. 2- Fins

Servizio di Pubblicita Immohiliare

Ispezione telematica Izpeciene n. T5726 del 25/05/2023
per immobile

Motivazione C.T.U.

Richicdente BVLRFL per conte di 06307760721

Fublblico ufficial= Repertorie 2700,/14 del 12,00/ 2006
[POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29,/02/1973 NUM.&602

Mota dis pcn:ibiic in formato slsttronico

Document successivi correlatis

1. Annctazione n. 5728 del0z/f02/2010 {CANCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE del 06/00/2010 - Registro Particolare 0413 Registro Generale 41327
Pubblico ufficiale Repertorio 112637 del 31/08/2010
[POTECA LEGALE derivante da & NORMA ART 77 DPR 29/00/1973 N 602
Mota dizpenikile in formato elettronice
Document succeszivi correlati:

1. Annctazions n. 4919 del 06/00/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)

2. dalla nota di trascrizione della Sentenza dichiarativa di fallimento, Registro Generale n. 17906
e Registro Particolare n. 13301 del 07/04/2022 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale),

prodotta dal Curatore fallimentare, si evince quanto segue alle pagine successive:
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;;r =
ntrate o Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di BARI Registro generale n. 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicitd Immabiliare Presentazione n. 2 del 07/04/2022

Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

L!'qufd_azfcng Totale £ 304,00
Tmposta potecaria. € 200,00 Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria € 45,00 Sanzieni amministrative -

Eseguita la formalita.

Rr’cemmmespetm dicassan. 13305
Protocollo di richiesta  BA 135336/1 del 2022
Frenotazione a debito art. n. 18

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descriziane ATTO GIUDIZIARIO

Dafa 25/03/2022 Numero di repertorio 7487
Pubblicoufficiale  TRIBUNALE DT BARI Codice fiscale 800 183 50720
Sede BART (BA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 600 SENTENZA DICHIARATIVADI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica N

Altri dati

Nom sono presenti nella sezione D parti likere relative alle sezioni A, B2 C
Richiedente CONSERVATORE DEI REGISKI
IMMOBILIARI FRO TEMPORE

Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Seggettia favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORLE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Perlaguotadl -
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S Y. { ==
f- S : Sy,
~we-NEtrate-s Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di BARI Registro ge?nemie ni 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 13301
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 2 del 07/04/2022

Pag. 2 - Fine

Contro

Soggetton. 1 In ;!ruu.'l'!d di CONTEG
Detientinazione o ragione sociale
Sede BARE(BA)
Codice fiscale
Per i gLiota di

Sezione D - Ulteriori informazioni

T i TR T Ly B o DT T O KL T
AT SR CIe & Tiliemie Tit ik ”lL'll'.L.d.rLl G ALl f.'l:l.;.'f.'h!\-lnl TFHFLO DL LA

3. dall’Ispezione ipotecaria n. BA 123345/3 del 30/03/2022 (Allegato 3 — Documentazione
ipocatastale) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 29/03/2022, sul codice fiscale

***********, aSSOCIatO a *kkkk kkkhkhkkkhk kkkhkkhk con Sede |n Barl ea *kkkhk kkkkhkk kkkikkkk IN

LIQUIDAZIONE con sede in Bari, prodotta dal Curatore fallimentare, risulta quanto riportato

alle pagine successive:
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? genzis f,'j':r; . i
Cowmntrate Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di BARI Bala 30703/ 2027 Gra 08:3#:36

Uffido provincale - Terrltorio TG\ 1 ppaup

Sarvizio di Pubblicita immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolle di richiesta BA 123545 del 2022
perdenomingaiang Ricevita di cassa n. 11847

[spezione . BA 1733453 del 2022

Inizio isperiane 30,03,/ 700 2 0B 1622
Richipdente AXFAR] ARHKLES

Dati della richiesta
Codice Bscale: 049871630726

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal isfoLf1eee al 294002022
Periodo recuperato & validato dal -f-f191a  al 240014 1098

Elenco omonimi

ETES
Consede in BARI(BA]
Codice fiscale

el TN LIQUITDAZ WG NE
Comsedein BARTIBAL

Codice fiscale

“** Soggettl con dati anagratici collegati
* Cndice fiscale validato in anagrafe fributaria

Volumi repertori

Per il soggettoli richiestali non sone stati acquisits volums repestor

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/07 /1990 Registra Marticolare 17813 Registro Generale 26052
Fubblico ufficiate Repertorio 38942 del 05,407/19449

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immmaobili sit: in BARI{BA)

SOCLETTO ACQUIRENTE

Motk disporibile in farmate elattranico

L=

ISCRIZIOME COMTED del 18/09,/1999 - Registro Particolare 7868 Registro Generale 39071
Pubkblica ufficiale Repertorio 39941 del 17/03,/1995
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA DI FINANZIAMENTO
imrtobili =it in BARI(BA)

SOCGETTO DERIORE

ptota‘disponibile in fermato elettronico
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= 3
genzia (G4 : :
. ntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzlone Provinciale di BARI Data F0FEFANE Qe 0836836
Ufficio pravinciale - Territorio Poud ESpabe

Jervizio di Pusblicicd iImmobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocelln di richiesta 84 123543 del 2024
per denominaziane Ricevuta di cassan, 11647

Ispozione n, BA 123345/3 del 2022

Inizio isperione 30,/03,/2022 0836222
Richiedenta AZ7 ARIT] ANNALTS

Locumentl succoessivl correlati:

1, honotazione n, 3252 del 12/09/2000 (QUIETANZA E INTEGRAZIONE)
4. Annotasiome n, 43710 del 18/07/200 1 (RESTRIZIONE M BEND)

1. Annctazione n. 4917 del 0e/09/ 2007 {RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE A FAVORF del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Registro Generale 4802
Pubblico ufficiale Repertario 48445 del 23/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
[rnmobili sitf in BARIEA)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Motz dispenibile i formato elettronico

4. TRASCRIZIOME CONTRO del 11,/04/2002- Registea Particolare 11086 Registro Generale 15204
Pubblice ufficlale Repartorio be4110 del 44042002
ATTOTRA VINT - COMPEAVENDITS
Imumrobili sitd in BARI[BA)
SOCLETTO YENDITORE
Hota disponibile in formatn eletrenico

(B

ISCRIZIONE COMNTRO del 03 /01 /2003 - Raglstro Particolare 25 Registro Generale 215
Pubblico uficiale TRIBUMALE CIVILE 1N BARI Repertario 5849 del 18/12/ 2002
IPOTECA GIUMIZIALE derlvante da DECRETO INGIUNTIVD

remactaili sil in BARNBA)

SIGGETTO DEBITCRE

Mota disponibile in formato elettronico

Dcumentd successivi correlari;

1. Annotazlone n, 4510 del 0707 /2010 {CAMCELLAZIONE TOTALE]

6. BSCRIZIONE CONTRO del 22/09/2006 - Registro Partlcolare 9850 Registre Cenerale Slias

Pubblice ufficiale Repertoric 2790,/4 delM%408 / 200k

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART,77 DPR 29,/09,/1973 NUR, 502

I lili siti [0 BARIBA)

A0GGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato clettranico

Dorumentl sug csssiva correlali:

Iy arrotazione n. 5728 del 08,08/ 2010 {CANCELLAZ IQME TOTALED

THASGRTZIONE GONTRD del 26,/01,/2010 - Ragistro Particolare 2801 Registro Generale 4142 ;
Eubblicdutficisle UFRICIALE GIUDIZIARID CORTE APPELLD I BARI Reperteric 6848 del 11,12/ 2009 /

=1
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..é? ;Ei‘:‘tq- i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincale di BARI PRI S0/03, 2002 Jra OB il
Uiflcin provinciale - Terntono Fag G-
Servizmo ¢: Pubbliatd Immooiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Prococollo &1 richiesta BA 123343 del 2022
per denominarion: Ricevurs < cassd n, 11347

Fspezione . BA 1233451 del 2022

Mnizic bpeawne 10002022 080622
Richiadenze ALZARIT] ANNALIS

ATTOESECUTIVO O CALITELARF - VERBALE Df PICMORAMENTD IMMOBLL!
frmaldli it in BARICRA)
Nota disponibile in formato ¢lettronico
Document] succossiv correlatl:
1, Armotacione n. 5292 del 18/08/2011 [RESTRIZICNE DEI BENI)
2. Annotadone n 4918 del 00/04/2017 [RESTRIZIONE DEIBENI)

B. TRASCRIZIONE CONTRO del 2707 /2010 - Regislro Particolare 23270 Remishes Gentrale 16845
Pubblico ufficiale Repertorio 15147656 del 26/07/2000
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA
Immobill sid i BARNBA)
SOGCETTO VENDITORE
Nota disponibile in farmaro elemponics

9. TRASCRIZIONE CONTRO del i#l;'ﬁ'm-ﬂ.tghuo%ntchm FETT RegisrroGenerals s
Pubblize ufficale Repertosia 1513637 del 7603 /2010
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Irneveabili sitd in BARIBA)
SOGOETTO VENDH TORE
roita disperbile (n fermaro elettronleo

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particolare 23272 Regisero Gencrale 36547
Pubellco ulficlale Repertorio 1516655 del 26/07/ 200
ATTO TRA VIV! - COMPRAVEHINTA
Irvumced i S0t ins RARI(RA)
SOGGETTO VENDITORE
Kotz dispomibile in formato elettronice

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Regitiro Particolere 23275 Regitlno Generale 36348
Fubblipo ufficiale Re=ermoria 1517550 dal 26/p7/0010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVINDITA
irrrmesilil SIEH im BARI{BA)
SOCCETTO VENDITORE
oz dispeniblle n formate delkrenice

ETRASCRIZIONS CONTRO del 27/07/2000 - Registro Particalare 2320 Registro Generale 16549
PubbliET ulficiale Repertoric 1508/660 dal 26/07/2010
ATF THA VIVI=COMPRAVENDITA
Dokl siErin BARI(EBA)
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L e

ragenz ia Ty
ca.ntratag = Ispezione Ipctecaria
Dareslane Provinclale di BARI Dard SEANTT20 22 Ora 0871613
Ufficio provinciale - Territarle Paged - Secus

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protoeollo di richiesta BA 125343 del 2022

par denominuzione Ricevista df cassa . 11847
Isperiong i, BA 123345/3 del 2022
Inizle (spezione 30/00/2022 D8F6:27

Richtedeni e AT ARTT LANNALIS

SOGOETTO VENDITORE
Moty dispanibile i farmate elettronloo

13. TRASCRIZIONE CONTRCS del 27/07/2010 - Registrs Particolare 23279 Regotro Generale 36550
Pubslico uificale Repertonio 15197961 del 26/07/200
ATTO TRA ¥IVE - COMPRAVENDITA
Immooili sitl in BARNKBA)
SOCCETTO VENDITORE
MNota dispenibile in farmnte alettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 27f07/2010 - Registro Parlicolare 73276 Registro Generale 36551
Pubblico ufficizle Repertoric 1520/662 del 26/07 /2010
ATTD TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immabili siti in BARIBA]
SOCCETTO VENDITORE
Nota disponibile in formate eletonics

15, TRASCRIZIONE CONTRD el 27/07/2010 - Repistro Particolare 23277 Rogistro Geperale 34552
Pubblice ufficizle Repestorio 1521/653 del 26f07/ 2010
ATTO TRA VIV] - COMPRAVEMDITA
Immabali siti i BARI(BA)
SOGLETTD VENDITCRE
Neta disponibile in formato elelironico

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Reglstro Particolare 23278 Registro Generale 16551
Pubblico ufficiale Repertorio 1522664 del 2607/ 1010
ATTO TRA VINE - COMPRAVENDITA
[rirvebili =it in BARI(BA)
SOGGETTO VENDITORE
MNota gispontbile in lormato slettronico

17. TRASCRIZIOME COMIRO dol 22 f07/2010 - Registro Particolare 23209 RegnireGétrerale Ty
Pulbslslien uFFiicial e Repertario 1523/ res del 26/07/2010
AUTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Irrmobili sitl 1 BARIBA)
SOGGETIC VENDLTORE
Notwdisgonibils in formato elettronico

L8, TRASCRRMNECONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particalare 13280 Registra Generale 36555
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genzia {;-:1-';'1

~wentrate Ispezione Ipotecaria
Direziona Provingclale di BARL Drata 3004057 Ora 089516
Fag 5 - 5sogus

Utficio provingia l& - Territoria

Servizio di Pubblicith Immcbiliare

Ispezione ordinaria a pagamento

per denorinazione Ricevuta di cassa n. 11847

Isperione n BA 129985/3 de] 2022
Inizio ispezione 30,/03,/ 2022 0BGRTD

Fichiedorite AZZARITT ANMALIS

0,

23

Pubblice uficiale Repertorio 152 4/866 del 26/07/2010
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA

Irmrmohili siti in BARIIBAY

SOGGFTTO VEMDITORE

Hota dﬁp:mibill: in fommaro elettronico

. TRASCRIZIOME COWTRO del 27/07 /2010 - Registra Particolare 23281 Registro Generale 16556

Publblico ufficiale Repertorio 1525/ 667 del 26/07/2010
ATTOTRA VTV - COMPRAVERDITA

Imimabili sk in BARI(BA)

SOGGETTO VENDITORE

Mata dispanibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010-Registro-Farticolars 23282 Reglstra Generale 16557
Pubblico ufficiale Feperioro-t626/668 del 26/07,/ 2010

ATTO TRA VIV] - COMPRAYEND T

Immohili siti in BARI{RA)

SOGGETTO VENDITORE

Mota dizponibile (o formato elettronico

. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/07/2010 - Reglstro Partlcolare 23802 Reglstro Gengrale 37408

Pubblico ufficiale Hepertorio 1538677 del 29/07/ 2010
ATTD TEA YTY] - COMPEAVENDITA

Immohili siti i BARI(BA)

SOGGETTD VENDITORE

Mota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRE del 30/07,71010 - Registroe Particolare 23807 Registro Generale 37409
Fubhlico ufficlale Repertorio 1539/678 del 29/a7/ @0
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Tmmobili sitl in BARIIBA}
SOGGETTD VERNDITORE

Metla disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del A0/07,/2010 - Registro Farticolare 23804 Registro Generale 37410
ruBHlET ficiale Hepertarin 1590/679 del 29 /07/2010

ATTOTRA VIV - COMPRAVEHDITA

Imnvabilisitl i BARIBA|

SAGGETTD VENDITORE
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-

.

At 3 Ispezione Ipotecaria
swmntrate-;: pezioneip
Direrione Provincale di RARI Dhala 0/ 00/ PORT O a CRIGH
[ Rag. 8 - Fine
LA Ir..‘::'\.‘l' il L&
Ser i Pubblicind immobl ke
Ispezione ordinaria a pagamento Prolocolle di rhchiesia BA 123343 del 2022
nar Jenominazione Ricevuladi caman 11847
ypos 345 | i
s isp foaf; 0% 5
flhiaderd e ZARITT ANNALLS
Nota disponitdle in formalo eketinomc
24, ISCRITIONE COMTRO de! 060872010 -R s ten Fart solare 04 17 Roplstro Conerale 41 ¥
Fub Reperoorta 112 del 31 /08/ 201

MOTECA LEGALE denvanke 3a & MORMA ART 7T DPR 20000/ 1973 M &2

mmebill sicl in BARIIBA)

SOGGETTO DERITORE

Mota disponibile in formato eletironi

Documentt successivi corralalis

1.  Annobazione r. 4319 del 06/09 200 ARESTRIZIONE DI BEN]

[RASCRIZIONE COMTRO del 31,505/ 2017 - Reglstro Particolare 15685 Registrn Generale 2
pubblico ufficiale TRIBUNALE DUBARIRepectario 118172017 del 27,/04,/2017

ATTD CIUDIZIARID - DECRETO L TRASFER MENTO IMBORBIL

Immobili =iti in BARI[RA)

. i 2 -
Mota dispembile i fermata alettranioo

L'immobile oggetto di procedura e pervenuto in capo alla "***** *x**kxk sxx mediante atto di
compravendita per Notaig ***x¥k sokkdkddk Fkkdk *xk** in Bari del 23.01.2001 Rep. 48445,
registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, dalla societa ******kkkksk % sk dokdksdodkkdokk ko o ok
*xxkxk Sede in Bari (Ba), C.f, *****x*xkxx (cfr, Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Alla presente relazione si allega la nota di trascrizione, ispezione n. BA123348/4 del
30.03.2022, dell’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ****x*kxk Fkkkakk

FAkkk Hxkx* In Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, prodotta dal Curatore Fallimentare

(Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).
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Il fabbricato in cui & ubicato I’'immobile, come meglio si evince dall’anzidetto atto di
compravendita, ““...- sorge su suolo in parte rinveniente da demolizione autorizzata di fabbricato
esistente, il tutto come pervenuto con atto da me autenticato nelle firme rispettivamente in data 15
marzo 1996, 20 marzo 1996, 21 marzo 1996 e 22 marzo 1996, registrato a Bari il 27 marzo 1996 al
numero 335 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari il 28 marzo 1996 ai
numeri 9350/7350;...”.

Si evidenzia che, come si evince dall’atto di cessioni di guote di societa in nome collettivo e

modifiche di atto costitutivo, registrato a Bari il 26/02/2001 al n. 758, allegato alla presente (cfr.

Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), la succitata “****x#xkkdsk & ok Fkdkdokdokdk dokdkk * dk Fokokkorxn
con sede in Bari, c.f. ****x*xxkxxrigylta costituita con atto del Notaig ***** *****xx* dj Bari in
data 30 giugno 1987, ivi registrato 1’8 luglio 1987 al numero 14069, successivamente modificato con
atti a ministero dello stesso Notaio in data 22 settembre 1988, registrato a Bari il 3 ottobre 1988 al
numero 7278 e in data 15 febbraio 1991, registrato a Bari il 4 marzo 1991 al numero 1668 e con atto
autenticato nelle firme dal Notaig ******** dkdkkkakk *kkkx *kx** (i Bari in data 11 gennaio 2001,
ivi registrato il 18 gennaio 2001 al numero 201.

Si precisa che con la scrittura privata dell'11.1.2001 autenticata da Notaig *****x#*x xkkkkxk
Fkkkk kxkxx ., 48130 di Repertorio, registrata in Bari il 18.1.2001 al n. 201, prima indicata, la societa
ha cambiato la propria denominazione da “***¥*dkakdaddad Skdddaokk dkdkdkkkk ok ekl
Fkkdkokkkok ke kk kokokkek? [ fdkkkekakkokakkok K ke kel K kk dkkkekk® (cfr. Allegato 12 - Visura
Camerale).

Nello specifico, come riscontrato dalla documentazione rilasciata dal Comune di Bari (cfr.
Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), con atto, che si allega alla presente, autenticato nelle firme dal
Notaig ******kk Fkkkdrk *xkkx xkx** di Bari rispettivamente in data 15 marzo 1996, repertorio
numero 21888, in data 20 marzo 1996, repertorio numero 21930, in data 21 marzo 1996, repertorio
numero 21964 e in data 22 marzo 1996, repertorio numero 21983, raccolta numero 3543, registrato a
Bari il 27 marzo 1996 al numero 335, la societa "****xFkkdokkk dkdkkddkkk dkdkkddkk ko kkkkkk

Fkd kR K Kk ekkekkkt acquistava il seguente immobile:
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- Caseggiato in Bari al Corso Benedetto Croce (gia Corso Sicilia) civico 165, composto di
quindici vani e mezzo catastali, con pertinenziali piccolo locale deposito e terreno adibito a giardino; il
tutto confinante con detto Corso Benedetto Croce, con Via Adige, con condominio di Via Adige 118;
il caseggiato é riportato in Catasto Urbano alla partita 1395, foglio 109, particella 341, categoria A/7,
classe 37, vani 15,5, rendita catastale lire 6.820.000, mentre il pertinenziale giardino é riportato in

Catasto Terreni alla partita 1, foglio 109, particella 342, ca.50, senza redditi.

Formalita, vincoli o oneri gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente

Dall’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ******x¥k kkkokkk dokkkx
***%* in Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di
proprieta), in ordine a oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione,
vincoli pregiudizievoli, riguardanti I’immobile, & emerso quanto segue:

“...2) - Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato con ogni accessione, adiacenza,
pertinenza, con le servitu esistenti a seguito dello stato dei luoghi e della situazione di condominio,
con tutti gli usi, diritti, azioni, ragioni, inerenti e coi diritti di comproprieta su tutte le parti del
fabbricato di cui fa parte che sono rese comuni allo stesso per legge, uso, destinazione e progetti
originario e varianti (articolo 1117 Codice Civile), ivi compresi il lastrico solare (riportato in Catasto
al foglio 109, particella 484/22), il giardino pensile (riportato in Catasto al foglio 109, particella
484/1), con le seguenti precisazioni:

a) - ogni unita immobiliare, € dotata di impianto autonomo di riscaldamento a gas;

b) - non sono condominiali in quanto riservati in proprieta esclusiva della societa venditrice e/o suoi
aventi causa e comunque come risultera dagli atti notarili di compravendita, gli interi piani primo,
secondo e terzo interrati sottostanti sia il fabbricato e sia il giardino pensile, con la rampa di
accesso e uscita, riservata ai proprietari delle unita di detti piani di cui costituisce pertinenza, con
esclusione da detti piani di tutti gli enti che sono comuni ed al servizio dell’intero fabbricato stesso,
comprese la riserva idrica (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/47) e la riserva idrica

antincendio (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/58);
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- costituisce accesso riservato esclusivamente al personale Enel per la lettura dei contatori la porta
sita all’estremita del porticato su via Adige, che immette nel giardino pensile;

- il porticato costituisce pertinenza dei locali al piano terra riportati in Catasto alle particelle
484/4 e 484/5 del foglio 109 e dell'androne condominiale, per la linea di affaccio di ciascuno di
essi ed é gravato di servitu di passaggio a favore di tutto il caseggiato;

- nell’area del porticato compresa fra il primo pilastro a sinistra di chi guarda il prospetto
dell’edificio da Corso Benedetto Croce, la parete a confine del fabbricato avente accesso dal civico
169 di Corso Benedetto Croce e la muratura a tompagno posta ad ovest, sara ricollocata I’edicola
per la vendita di quotidiani e periodici (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/2), di cui €
titolare la signora *******x* *xkxkx  gjusta atto d’impegno a mio ministero in data 25 ottobre
1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995 al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Bari in data 16 novembre 1995 ai numeri 36325/27480...”

...D) - la societa alienante, come in costituzione rappresentata, garantisce la piena e buona proprieta

di quanto compravenduto, la liberta di esso da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ad
eccezione dell’atto di vincolo e asservimento a favore del Comune di Bari in data 21 ottobre 1993,
registrato a Bari il 22 ottobre 1993 al numero 7658/A e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Bari in data 23 ottobre 1993 ai numeri 33199/25365 e successivo atto di
rettifica in data 29 aprile 1996, registrato a Bari il 9 maggio 1996 al numero 3761/A e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 3 maggio 1996 ai numeri
12963/10035 e dell’atto di impegno in data 25 ottobre 1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995
al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 16
novembre 1995 ai numeri 36325/27480, tutti a mio ministero).

- La parte acquirente contestualmente alla firma del presente atto, viene immessa nel possesso di
quanto acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi, precisandosi che il Comune di Bari non ha
ancora rilasciato la prescritta certificazione di abitabilita che la Societa alienante ha gia richiesto

e che si impegna ad ottenere a sua totale cura e spesa....”.

457
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Dall’atto di vincolo a parcheggio, di vincolo di destinazione a garage e asservimento per Notar
FhAkkdAk kkkkkk kkkkek dekkk% in Toritto, Rep. n. 15328 del 21.10.1993, registrato a Bari il
22.10.1993, al n. 7658/A, si evince quanto segue: ““...Vengono conferiti al menzionato procuratore
tutte le facolta e cosi esemplificativamente e non tassativamente: - stipulare a favore del Comune di
Bari e dei terzi comunque i interessati l'atto di vincolo a parcheggio ex articolo 2 Legge numero 2 del
24 marzo 1989 e di destinazione a garage I’atto d’obbligo relativo all’asservimento al manufatto
dell’area che ha espresso la relativa volumetria ex articolo 29 Legge Regionale numero 56 del 31

maggio 1980;...” (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).

Oneri condominiali
Dalla documentazione fornita dall’amministratore condominialg ******** ***xx**x con sede
a Bari in Piazza Garibaldi n. 23 (cfr. Allegato 10 — Elaborati Amministrazione Condominiale), é stato

riscontrato quanto segue:

*kkhkk *kkhkkk *k*k

1) debiti accumulati dalla dall’anno 2015 a tutto il

BL/12/2020... .. e e e €59.944 41

2) dei detti debiti, dall’anno 2015 a tutto il 31/12/2020, i condomini hanno anticipato

................................................................................................ € 38.909,86
SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE
SPESE FISSE
PREVENTIVE
LoTTo|sug| PREVERTIE
2022
13 | 38 €120,00
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE
SPESE | TOTALE
RENDICONTO | RENDICONTO | RENDICONTO FISSE | ULTIMI 2
CONSUNTIVO | CONSUNTIVO | CONSUNTIVO 'ég’;‘\IES)'UCNOT’}'\T/g ggﬁgﬁgﬁf}% PRIMIS | ANNI
LoTT0 | sUB | GLOBALE AL | GLOBALE AL | GLOBALE AL oo oy MESI | (compresi
2020 2021 2022 ANNO 8 mesi
2023 2023)
a b c d=b-a e=c-b f g=d+e+f
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| 13 [38] e1es221 | €181418 | e193311 | €131,97 €11893 | €80,00 | €33090

che si ritiene dover lasciare interamente a carico dell’acquirente

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cure
e spese della procedura:
1. ISCRIZIONE del 06/09/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527 Pubblico
ufficiale **xkdook dokk sdkdkx Repertorio 112637 del 31/08/2010 IPOTECA LEGALE
derivante da A NORMA ART 77 DPR 29/09/1973 N 602
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI). (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

2. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 13301 Registro Generale 17906
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BARI Repertorio 7487 del 25/03/2022 ATTO
GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO. (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

Verifica sussistenza censo, livello 0 uso civico

NESSUNO

CONSISTENZA: COMPUTO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Nella pratica estimativa, la consistenza dell’immobile si determina in base alla superficie
commerciale (che si considera sia in commercio che in sede fiscale) e che comprende oltre alla
superficie utile netta, anche tutti i muri interni, compresi i pilastri portanti ed i vani delle condutture e

I'intero spessore dei muri perimetrali esterni.
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Si aggiungono quindi, qualora esistenti, le superfici delle pertinenze, trasformando la superficie
rilevata in superficie convenzionale, si applica in tal caso un coefficiente di differenziazione K, per
stabilire un valore proporzionalmente omogeneo con quello della superficie principale.

Nella valutazione di seguito riportata sono stati presi in considerazione gli ambienti cosi come

si presentano nella configurazione attuale.

Del LOTTO N. 13 si prospettano le seguenti superfici rilevate.

LOTTO N. 13 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 38 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 13,71 15,22 1,00 15,22

Condizioni di mantenimento: buono (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico)

174 RELAZIONE TECNICA-ESTIMATIVA DELL’'IMMOBILE - VALORE DI MERCATO

A. Secondo la banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate
I principi teorici che verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come I'insieme di principi
logici e metodologici che regolano e consentono la formulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.
Il procedimento che verra impiegato in questo caso nella applicazione del metodo estimativo e
il cosiddetto procedimento del valore normale, secondo la deliberazione del 27.07.07 dell’Agenzia
delle Entrate: esso consentira di conoscere l'ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del piu
probabile valore venale dell'alloggio da stimare.
Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono:
e  ubicazione dell'immobile;

e caratteristiche della zona;
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e caratteristiche costruttive;
e stato di conservazione;
o regolarita edilizia;
e sussistenza di eventuali vincoli;
e consistenza del bene;
e situazioni del mercato.
Il valore normale degli immobili non residenziali & dato dal prodotto tra il valore normale
unitario e la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = VValore normale unitario x superficie (mq)
il valore normale unitario dell’immobile non residenziale & determinato dall'applicazione della
seguente formula:
Valore normale unitario = (Val. OMI min + Val. OMI max) / 2
Per I'immobile posto al piano secondo interrato (S2), riportato in catasto al Fg. 109 p. 484 sub

38, avente categoria catastale locale deposito, si ricavano i seguenti dati:

Tipologia edilizia OMI corrispondente: Magazzini
Stato conservativo: Normale
Superficie convenzionale: mq 15,22
Val. OMI min: euro/mq 1000
Val. OMI max: euro/mq 1350

(cfr. Allegato 11 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)

Valore normale unitario LOTTO N. 13 - Cantina P.S2 = V_al. oM + Val. OMI 12| €MQ
min (€/mq) max (€/mq)
Valore normale unitario LOTTO N. 13 - Cantina P.S2 = 1000,00 | + 1350,00|:| 2 | 1175,000

Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari a 0,75 per I’ubicazione al piano

secondo interrato, si ottengono i seguenti valori:
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- . _ Valore normale Valore normale
Valore normale unitario LOTTO N. 13 - Cantina P.S2 = unitario (E/MQ) X K unitario (€/MQ)
Valore normale unitario LOTTO N. 13 - Cantina P.S2 = 1175,00 | X 0,75 881,25

Pertanto, il valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto, considerando la superficie

convenzionale totale, é:

. . _ Valore normale Superficie Valore
Valore normale (A) = LOTTO N. 13 - Cantina P.S2 = unitario (€/ma) X (ma) normale (€)
Valore normale (A) = LOTTO N. 13 - Cantina P.S2 = 881,25 x| 15,22 13.412,63

(euro tredicimilaquattrocentododici virgola sei tre)

Per quanto sopra, il Valore normale totale dell’immobile oggetto di procedura € il seguente:

Valore normale (A) = € 13.412,63 (euro tredicimilaquattrocentododici virgola sei tre)

B. Secondo i valori di mercato di zona

Considerate le caratteristiche dell’immobile, le caratteristiche della zona in cui sono ubicati, i
dati catastali, le coerenze, lo stato di conservazione, la vetusta e la legittimita, la determinazione del
valore di mercato degli stessi avviene con il criterio di stima sintetica.

Dalle indagini condotte in zona, presso le agenzie immobiliari e tecnici esperti in materia di
compravendite di immobili, si & riscontrato che il mercato immobiliare di beni simili a quelli in
oggetto € abbastanza attivo, tant'e che I'elemento di comparazione, o parametro, in comune risulta
essere di tipo tecnico, cioe la superficie espressa in metri quadrati. Infatti avendo riscontrato non pochi
e recenti valori di compravendita di immobili aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili
agli immobili da stimare, per ottenere il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.), si e
individuata la stima per confronto diretto o comparativa.

Tenuto conto di quanto emerso dalle suddette indagini di mercato, il valore medio di mercato
(V) praticato nelle compravendite di immobili simili a quello da stimare é risultato cosi come segue:

O 1 {5 - €/mqg 650,00
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Riportando la superficie convenzionale (Sc) sopra illustrata dell’unita immobiliare e cosi
distinta per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e per destinazione e utilizzo, in relazione a detto
valore unitario medio di mercato, si calcola il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
(P.P.V.M.):

P.P.V.M.=V x Sc

LOTTO N. 13 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 38, piano S2

(V) Valore unitario (Sc) Superficie (P.P.V.M.) PIU' PROBABILE
di mercato - €/mq | Convenzionale - mg| VALORE DI MERCATO

a b axh
Locale deposito| Cantina 650,00 15,22 €9.893,00

Destinazione |Destinazione
Immobile Immobile

Per quanto sopra, il PIU'" PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.) dell’unita
immobiliare in oggetto é:

Valore di mercato (B) = € 9.893,00 (euro novemilaottocentonovantatre virgola zero zero)

Il valore cautelativo dell’immobile oggetto di procedura, pertanto, € dato dalla media dei valori

innanzi determinati e cioe:

(P.P.V.M.) PIU'
"OMI | VALOREDI |VALOREMEDIO
MERCATO
a b c=(a+h)2
VALORE TOTALE LOTTO N. 13 €13.412,63 €9.893,00 €11.652,82

€ 11.652,82 (euro undicimilaseicentocinquantadue virgola otto due)

Al valore cosi ottenuto vanno decurtate, in quanto interamente a carico dell’acquirente, le

somme occorrenti per:

Onere Regolarizzazione Urbanistica € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
Costi Aggiornamento Catastale € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
DEBITI CONDOMINIALI ULTIMI DUE ANNI (COMPRESI 8 MESI 2023) € 330,90 | - onere a carico dell’acquirente
Oneri di rifinitura € 0,00 | + onere a carico dell’acquirente
Costo APE € 0,00 | = onere assunto dalla procedura
TOTALE €11.321,92 -
decurtando il 15% per vizi occulti €1.698,29|=
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€9.623,63
DELLA
0
VALORE DELLA QUOTA DEL 100% PROPRIETA’ €9.623.63

Per quanto sopra, il VALORE DI MERCATO TOTALE dell’immobile (LOTTO N. 13 Fg. 109
p. 484 sub 38) in oggetto é:

€ 9.500,00 (EURO NOVEMILACINQUECENTO VIRGOLA ZERO ZERO) arrotondato per

difetto
Disponibilita dell'immobile:

L’immobile risulta libero.

Con Nota dell’ Agenzia delle Entrate di Bari, prot. 260666/2022 del 18/10/2022, si comunicava
al C.T.U. richiedente quanto segue: “In riferimento alla sua richiesta si attesta che non risultano
contratti di locazione e/o comodati registrati a nome del contribuente ***** ***x*kx x**x (' codice
fiscale ****x*x*xx* ) (cfr. Allegato 6 — Attestazione Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di

Bari).

Sussistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita

NESSUNA.

18. LOTTON. 14

18.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Cantina sita in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, al piano secondo interrato, individuato nel
N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 39, confinante a nord con passaggio comune condominiale, a est con
altra cantina, individuata col sub 38, di proprieta stessa ditta, a sud con altro fabbricato di altra
proprieta, individuato con p. 344 e ad ovest con posti auto coperti di altra proprieta, esattamente in un
fabbricato residenziale posto ad angolo fra C.so Benedetto Croce e via Adige, di fronte alla chiesa

Ortodossa Russa di San Nicola.
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18.2 DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEL BENE

Alla cantina si accede dal portone posto su C.so Benedetto Croce n. 165, attraverso il vano
scala e I'ascensore condominiali, percorrendo il passaggio comune.

L’ immobile oggetto di procedura e composto da un ambiente di superficie utile di mq 14,30
circa e superficie lorda di mq 15,89 circa, avente altezza utile di mt 2,45 circa, pavimentato con

marmette in cls e graniglia.

LOTTO N. 14 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 39 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf.|C|e
. . utile (mq) lorda (mq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 14,30 15,89 1,00 15,89

(cfr. Allegato 7 — Rilievo Metrico);

L’ unita immobiliare risulta classata in categoria C/2, classe 5, consistenza 14 mq, rendita €
122,19, C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2.

Detto immobile & ubicato in una zona residenziale caratterizzata da una notevole presenza di
attivita commerciali, uffici, una chiesa, un parco urbano ecc..

L’intero fabbricato in cui € ubicato il lotto, confina a nord con via Adige, ad est con corso
Benedetto Croce, a sud con altri fabbricati di altra proprieta individuati in catasto al Fg. 109 p.lle 344-
343-340-339-338-480-336, a Ovest con altro fabbricato di altra proprieta individuato in catasto al Fg.
109 p.lla 448 (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale).

L’immobile, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, si presentava rifinito col
pavimento e con I’intonaco al soffitto, ma privo di intonaco sulle pareti.

L’illuminazione della cantina e garantita dall’impianto elettrico ad esclusivo servizio dell’unita
immobiliare.

Gli impianti riscontrati durante il sopralluogo appaiono rispondenti alle normative vigenti (L.

46/90 e ss.mm.ii.).

CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI
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Strutture verticali: in pilastri in c.a..

Solai: latero c.a,;

Pareti esterne: blocchetti in cls;

Finitura esterna: nessuna;

Finitura interna: nessuna;

Pavimentazione interna: in marmette di cls e graniglia;
Pavimentazione esterna: in marmette di cls e graniglia;
Infissi esterni: in metallo;

Infissi Interni: nessuno;

Bagni: nessuno;

Impianto elettrico: esclusivo;

Impianto Idrico: nessuno;

Impianto fognante: nessuno;

Impianto termico: nessuno.

L’immobile, internamente, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, € risultato in
discreto stato di conservazione e manutenzione.
Il rilievo fotografico (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico) mostra:

Posto auto piano terzo interrato - N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 39

foto n. 1 - Vista posto auto.

Lo scrivente C.T.U. ritiene che il rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un immediato
riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.

Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare € esente da IVA,
fatta salva la possibilita di esercizio dell’opzione IVA da parte del Curatore che potra essere espressa

prima della vendita. In tale ultima ipotesi, I’aliquota I'\VA dovuta dovra essere pari al 22%.

CONFORMITA URBANISTICA: conforme
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La ricerca effettuata dal C.T.U. presso I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Bari, in
ordine ai titoli abilitativi delle costruzioni, trova riscontro nei contenuti dell’atto di compravendita del
23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ***x*xk sdokkdkdkdk kdkk *xx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

L’intero fabbricato di cui fa parte I'unita immobiliare oggetto di procedura, come menzionato
nel titolo di proprieta succitato, *“...é stato realizzato conformemente alla concessione edilizia numero
318/89 del 23 dicembre 1993, concessione per demolizione del 29 marzo 1995, successive concessione
di variante numero 219/95 del 3 giugno 1996, autorizzazione numero 1714 del 27 febbraio 1997, e
concessione di variante numero 10975/97 del 16 dicembre 1997, tutte rilasciate dal Comune di Bari e
istanza per distribuzione interna numero 15107/97 dell'11 novembre 1997...”, rilasciate a nome di
Hkkkk kkkokkokkkkkok dekkkkkekkxridenominata contestualmente all’istanza, del 28/11/2001, per il
completamento lavori alla Conc. Edilizia 318/89 e successiva variante (cfr. Allegato 5 — Copia Titoli
abilitativi).

Dal rilievo metrico eseguito in loco si é riscontrato che lo stato dei luoghi risulta conforme alla

rappresentazione grafica di cui all’autorizzazione numero 15107/97 dell'11 novembre 1997.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Non previsto per I’immobile urbano oggetto di procedura.

CONFORMITA CATASTALE: conforme

Dal rilievo metrico eseguito in loco si e riscontrato che la rappresentazione della planimetria
catastale aggiornata dell’unita immobiliare individuata nel N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 39,
unitamente ai dati catastali (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale), risulta conforme all'unita

immobiliare.

CONFORMITA ENERGETICA: conforme

467

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Dal 1 luglio 2009, per ogni trasferimento a titolo oneroso delle singole unita immobiliari, €
obbligatoria la certificazione energetica delle singole unita immobiliari.

Tale obbligo é valido per tutte le categorie di edifici, classificati in base alla destinazione d’uso
indicata all’art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

L’unita immobiliare destinata a cantina, secondo I’art. 3 del DPR 26 agosto 1993 n. 412, non
rientra tra le categorie a cui applicare la prestazione energetica, pertanto I’attestato di prestazione

energetica non viene prodotto.

Come si evince dalla documentazione dell’Agenzia del Territorio, all’atto della procedura la
parte fallita risultava intestataria dell’immobile medesimo in forza all’atto di compravendita del
23.01.2001 Rep. 48445 per Notar *****xkk skkdkkdkork dkkkk *kx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V, regolarmente trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Bari al n. 4809 del Registro Generale ed al n. 3411 di Registro Particolare del 10/02/2001 (cfr.
Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Si evidenzia che la quota dell’intera proprieta del fallito non é suscettibile di separazione in

natura, inoltre I’immobile non risulta comodamente divisibile in porzioni di valore similare.

18.3 ACCERTAMENTO DELLA PROVENIENZA, DELLA SUSSISTENZA DI ONERI,

SERVITU' ATTIVE O PASSIVE, DIRITTI DI USUFRUTTO, USO ABITAZIONE E

PRECISAZIONI VARIE. RICOSTRUZIONE VENTENNIO

e Dalle visure effettuate dal C.T.U. presso:
A. I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio — Catasto, si evince quanto segue:
1. dalla visura storica per immobile n. T460422 del 31/03/2022 (cfr. Allegato 4 — Documentazione
catastale), sull’immobile individuato nel N.C.E.U. di Bari Fg. 109 p. 484 sub 39, risulta quanto

riportato alle pagine successive:
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Data: 3100372022

Wb e Zhin 2 Ora: 23116:22
ENFe=tans: EYoucsc o e Numero Pratica: T450422/2022
Lifficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbncati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 31/03/2022

ﬁb Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/032022
Dati identificativi: Comune di BARI (AG62) (BA)

Foglio 109 Particella 484 Subaltermo 39

Partita: 100612

Busta mod.S8; 104661

Particelle cormispondenti al catasto terreni
Comune di BARI (AGE2A) (BA)
Foglio 109 Particella 484

Classamento:

Rendita: Euro 122,19

Rendita: Lire 236.600

Zona censuaria 2,

Categora Ci2¥, Classe 6, Consistenza 14 m?

Foglio 109 Particella 484 Subaliermo 39

Indirizzo: CORS0O BENEDETTO CROCE n. 165 Piano 52
Dati di superficie: Totale: 14 m®

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 2

Foglio 109 Particella 484 Subaltermno 1

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 22

?> Intestati catastali
1. {CF 3

Sede in BARI (Ba)
Dirtto di: Proprieta® per 111

*> Dati identificativi
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territoric
Servizi Catastali

A dallimpianto al 27/08/1996
Immobile predecessore
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio-109 Particella 341

B dal 27/06/1996 al 12M2M1997
Immobile predecessore
Comune di BAR] (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484

B dal 121211997
Immobile attuale
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subaltermno 39

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Data: 31/03/2022

Ora: 23:16:22

Mumero Pratica: T4604 222022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30/06/1987

YARIAZIONE del 2708936 in atti dal 300051997
DEMOLIZIONE TOTALE {n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 12M2M1957 in atli dal 12M2M19597
EDIFICAZIONE 5U AREA URBANAAFFERENTE A(n.
AD2011.141997)

* Indirizzo

1 dall'impianto al 27/08/1996
Immobile predeceszore
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 344
(P-1-2) n. 165; VIA SICILIA n. 165
Partita: 1395
- dal 42121997 al 04/11/1998
Immobile attuale
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 39

CORS0O BEMEDETTO CROCE n. 165 Intermo 33

Piano 52
Partita: 1006412
Busta mod.>8: 104661
5 dal 04/11/1998
Immaobile attuale
Comune di BARI (AGG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 39

CORSOBENEDETTO CROCE n. 165 Piano 52

Partita: 100612
Busta mod.58: 104661

Impianto meccanografico del 300061987

YARIAZIONE del 1211211997 in atti dal 121121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBAMAAFFERENTE AN,
AD2011.141947)

YARIAZIONE del 044111998 in-alti dal 04/11/1998
ULTIMAZIONME [N FABBRICATO URBAMO (n.
AD1108.111998)
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Drata: 31/0312022

OraZ 23:16:22

Mumero Pratica: T460422/2022
Pag: 3 - Segue

> Dati di classamento

A dalfimpianto al 01/01/1992
Immaobile predecessore
Comune di BARI ([AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 344
Rendita: Lire 5.425
Zona censuaria 2
Categoria AIT®, Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

5 dal 04/01/1992 al 27/08M1996
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 341
Rendita: Lire 6.820.000
Zona censuaria 2
Categora AIT®, Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita; 1395

i dal Z27/08/1996 al 12121997
Immaobile predecessore
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Parficella 484
Zona censuaria 2
Categona FM9, Congistenza m®
Partita: 100612

& dal 12121997 al 04M11/1998
Immobile attuale
Comune di BARI (AGG2) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 39
Categona F3*, Congistenza m?®
Partita: 100612
Busta mod 58: 104661

M dal 04/11/1998
Immaobile attuale
Comune di BARI (AGG2) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 39
Rendita: Furo 122,19
Rendita: Lire 236.600
Zonacensuana 2
Categona Ci2¥, Classe 5, Consistenza 14 m?

Impianto meccanografico del 30/06/1%87

‘ariazione del quadro tariffario del 01/01M1992

YARIAFIONE del 27/08M996 in atti dal 30/05/1997
DEMOLIZIONE TOTALE {n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 1211211997 in atli dal 12121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBAMAAFFERENTEA (n.
AD2011.1/1997)

VARIAZIONE del 04/11/1998-in atti dal D4/11/1998
ULTIMAFIONE DI FABBRICATC URBANO (n
AD1108.1/1998)

Annotazioni: classamento e rendita wvalidati {d.m.
TO1/94)
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Partita: 100612
Busta mod.58: 104661

Data: 31003/2022

Oras 23:16:22

Mumero Pratica: T460422/2022
Pag: 4 - Segue

> Dati di superficie
= dal 09M11/2015
Immobile attuale
Comune di BAR] [AGE2) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 39

Totale: 14 m®
Totale escluse aree scoperte - 14 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/M11/2015
Diati relativi alla planimetria - data di presentazione
04111998, prot. n. AD1108

» Sioria degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BAR] (A662)(BA) Foglio 109 Particella 341

1.

3 dallimpianto al 18/1211975 antecedenta
impianto meccanografico
Dintto di: usufruttuario (derva dalatto 1)
¥ 2.
1 dallimpianto al 18/1211975 antecedents
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dalfatto 1)
3.
& dalfimpianto al 18/1.2/1975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatto 1)
4,

& dallimpianto al 18/12/1975 antecedents
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 1/7 {deriva dallatto 1)

# 5.

4 dalfimpianto al 18/12M1975 antecedents
limpianto meccanografico
Diritto di- Proprieta” per 1/7 (deriva dalfatio 1)

# 6.
£ dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
l'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatio 1)
¥

Bdallfimpianto al 18/1 271975 antecedents
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ \per 177 (deriva dallatto 1)

1. Impianto meccanografico del V061987
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Direzione Provinciale di Ban
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

» 8.

B3 dalfimpianto al 18M12/1975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di-Proprieta’  per 1/7 (deriva dalfatto 1)

AL

= dal 18/12/1975 al 2711211987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatic 2)

¥ 2
&3 dal 1811211975 al 27121987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)
» 3
4 dal 18M2M1975 &l 271211987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)
4,
3 dal 181211975 al 27121987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)
¥* 5
£ dal 181211975 al 27TM 211987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatic 2}
» 6.
B dal 18M12M1975 al 27121987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2}
7.

3 dal 181271975 al 2T 21987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)

¥

8 dal 2771271987 al 23/12/1989

Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)
» 2. (CF )
nata a {BA}I

™ dal 27/12/1967 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

3

# dal 27/12/1967 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

4,
(CF 1
nata & { )i
£ dal 271211987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per4/12 (deriva dallatto 3)

% 5.
(CF
nata a (BA) il

#dal 27712/1987 al 16/04/1990
Diritto di; Propreta’. per /12 (deriva dallatto 3)

473

Data: 31003/ 2022

Oras 23x16:22

Mumero Pratica: T460422/2022
Pag: 5 - Segue

2. DENUNZIA (MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 18M2M975 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 50 n. 11 regisirato in data
17/04/M18996 - CONS. USUFRUTTO Vollura n.
11090.1/1996 in atti dal 30/05M 987

3. DENUNZIA (MEI PASSAGG] PER CAUSA DI
MORTE) del 27H2M987 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 1143 n. 86 registrato in data
070291 - SUCCESSIONE Voltura n. 31098.1/1991
in atti dal 30/05/1997
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Direzione Provinciale di Bari
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Servizi Catastali

» 6.
™ dal 27/42/45887 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

W, (CF )
nata a (Bajil

 dal 27121987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2112 (deriva dallatto 3)

» B, I

™ dal 2711201987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

9.

9 dal 27F12/1987 al 16/04/1950
Diritio di: Proprieta® per 12/84 (deriva dallatto 3)

» 10,
(CF
nata a (BA) il

™ dal 27M 211987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dallatto 3)

¥ 1.
(CF
nata a (BA) il

™ dal 27M 211987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dall’atio 3)

» 1.
(CF ]
nata a (BA) i

™ dal 23/12/1989 al 09/08/1994
Diritto di- Proprieta’ per 1681008 (deriva dall'atto
4)

» 2.
™ dal 231211989 al DO/DE/1994
Diritto di- Proprieta’ per 1681008 (deriva dall'atto
4)

» 3.
CF }
nata a (BA) il

™ dal 23/12/1989 al DDE/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto
4}

¥ 4,
CF
nata a (BA)l

™ dal 23/12/1989 al DI/D&/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto
4)

W5,

) dal 23/12/1580 al DWDE/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto
4}
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Data: 3170372022

Cra 21622

Numero Pratica: T460422/2022
Pag: 6 - Segue

4 DENUNZIA [NEI PASSAGG]I PER CAUSA DI
MORTE) del 23121989 - UR Sede ROMA (RM)
Registrazione ‘Volume 13132 n. 10 registrato in data
18/06/1990 - SUCCESSIONE Voltura n. 21490 1/1996
in atii dal 30/05/1997
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ey genzia %
- ntrate@

Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali
# 6.
(CF
nata a (Ba) il

= dal 23M2/1988 al 220311996
Diritto'di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dall atio 4)

W T (CE )
nata & (BA) i

™ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dallatio 4)

¥ 8.
iCF
nata a (BA) il
= dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dallatio 4)

¥ 9.
iCF
nata a (BA) il
1 dal 2311 2/1989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dall atio 4)

1.
({CF
nata a (BAil
B dal 16/04/1990 al 231211989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatto 5)

¥ 2.
(CF )
nata a (BA) il

™ dal 16/04/1990 al 231121989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 5)

% 3. (CF )
nata a (BA) il

™ dal 16/04/1590 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 384 (deriva dailatto 5)

w4,
(CF )
nata a (Ba)il
£ dal 16/04/1940 al 23/1211989
Diiritto di: Proprieta® per 12/84 (deriva dallatto 5)

» 5.
(CF "
nata a (BaA)il
£ dal 16M04/1990 al 231211939
Diiritto di: Proprieta® per 12/84 (deriva dallatto 5)

» B.
CF
nata a (Ba)i
3 dal 16/04/1990 al 23121989
Diiritto-di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dailatto 3)

.
(CF
nata a (BAYi

Drata: 31/03/2022

Ora; 23:16:22

Mumens Pratica: T460422/2022
Pag: T - Segue

5. DENUNZIA {MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 16/04/1990 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione  Volume 1143 n. 87 registrato in data
070990 - SUCCESSIONE Voltura n. 31029.1/1991
in atti dal 30/05¢1997
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Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
Data: 3110372022

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE
- i :
genzia @};
«~w.Ntrate
Ora: 23:16 22

Direzione Provinciale di Bari Numero Pratica; T460422/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 8 - Segue
Servizi Catastali

™ dal 16/04/1980 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dall'atto 5)

1 6. DENUNZIA (NEI PASSAGG] PER CAUSA DI

8 dal 09/08/1954.al 220371336 . MCRTE) del 09/08/1994 - UR Sede BARI (BA)

Dinttondi: Proprieta”  per 210M1008 (deriva dall'atio Registrazione “olume 1300 n. 69 regisirato in data

] 14011835 - SUCCESSIONE Voltura n. 2478.1/1995
in atti dal 30031997

b2
(CF 1

nata a (BA) il

™ dal D9/05/1934 al 22/03/1996
Diritta di- Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
B}

B 3.
(CF
nata a (BA) il

™ dal D08/1994 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
B}

4,

™ dal D9/05/1934 al 22/03/1996
Diritta di- Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
B}

» 1. 7. SCRITTURA PRIVATA del 22/03/1996 Pubblico
ufficiale  NOT. Sede BARI (BA)
£F } Repertorion. 21983 - UR Sede BARI {BA) Registrazione
Sede in BARI (BA) n. 335 registrato in data 27/03/1996 - VENDITA Voliura
4 dal 22/03/1996 al 27/08/1996 n. 10564.1/1996 in atti dal 30/05/1997
Diritto di: Proprieta’  (deriva dallatto 7)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (A662){BA) Foglio 109 Particella 484

» 1. B VARIAZIONE del 27/08/1996 in ath dal 30/05M1997
(CF DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.111996)

]
Sede in BARI (BA)
1 dal 27/08/1296 al 12/12/1997
Diritto di- Proprieta’  (deriva dall'atto 8)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BARI (A662)(BA) Foglio 109 Particella 484 Sub. 39

» 1. 9. VARIAZIONE del 12/12/1997 in atti dal 12/12/1997
EDIFICAZIONE SUAREAURBANAAFFERENTEA (n.
(CF ) AD2011.1/1997)

Sede in BARI (BA)
1 dal 12121997 al 23/01/2001
Diritto di: Proprieta’  (deriva dallatto 9)

i, (CF ] 10. Atio  del 23/01/2001 Pubblico ufficiale
Sede in BARI (BA) Sede BARI (BA) Repertorio
4 dal 2370172001 : n. 48445 - COMPRAVENDITA Trascrizione .
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 10) 3411112001 Reparto Pl di BARI in atti dal 12022001
Visura lelemalica
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genzia @
«wNtrate &
Drata: 31/03/2022
g S : : Ora: 23:46:22
Direzione Provinciale di Bari Numero Pratica- TAB0422/2022

Ufficio Provinciale - Territorio

e 2 Pag: 9 - Fine
Servizi Catastali

Tributi speciali- Euro 0.90

Legenda

a) 2 Magazzini e locali di deposifo; canfine e soffiffe se non unite all"unita’ immobilare abitativa
b} Bene-Comune Censibile

¢ A Abitaziani in villini

d) F1- Area urbana

g} F3-Unita” In corso di cosiruzione

) Codice fiscale non validalo in anagraffe inbutana
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B. I’Aqgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare si evince quanto segue:
1. dall’Ispezione ipotecaria n. T5773 del 25/06/2023 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale)
con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 23/06/2023, sull'immobile riconosciuto nel

N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 39, risulta quanto riportato alle pagine successive:
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e,
genzia

oy

Ispezione Ipotecaria

cwmNtratesss
Direzicne Provinciale di BARI Data 25,/06/2023 Ora 10:06:06
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Segue

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Izpezione n. T5773 del 25/06/2023
per immaobile

Motivazione C.T.U.

Richizdents RVLRFL per conto di 063097760721

Dati della richiesta
Immabile : Comune di BARI (BA)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio: 109 - Particella 434 - Subalterno 39

Periodo da izpezionare: dal 25/01 /1996 al 25 f06/2023
Ulteriori restrizioni:
Periodo da izpezionare: dal 25/01/1996 al 25/06,/2023

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal 25/01,/1006 al 23/06,/2023

Elenco immaobili
Comune di BART (BA) Catasto Fabbricati

2. Seczionc urbana - Foglio 0100 Particella 00434 Subaltzrne 0039

S0MO PRESENTI ULTERIORI IMMOBIEY MOM SELEZIOMATI

Elenco sintetico delle formalita

L ANNOTAZIONE del 10/00/2000 - Regiztro Particolare 3360 Regiztro Generale 31013
Pubblico ufficiale Repertoric 38634 del 24/06/1099
ANNOTAZIONE & ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Mota dizponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Izcrizione n. 1307 del 1007

!I.'l

TRASCRIZIONE del 10/02/2001 - Regizstro Particolare 3411 Regiztro Generale 4300
Pubblico ufficiale Repertorio 43445 del 23/01,/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Mota dis pn;‘u'bilc in formato elsttronico

3. ISCRIZIONE del 03/01/2003 - Registro Particolare 25 Regiztro Generale 215
Pubblico ufficiale TRIBUMALE CIVILE DI BARI Repertorio 5840 del 13/12/2002
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Mota dizponibile in formato elettronico
Diocumenti successivi correlati:

1. Annctarione n. 4510 del 07 /07/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4, | I3CRIZIONE del 22/00/2006 - Registro Particolare 0850 Registro Generale 51304
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A, \

/ ;q enzia g'j-\ 3, I . Ktk :
Direzicne Provinciale di BARI Data 25/06/2023 Ora 10:06:06
Ufficic pmviu:i.ﬂlt - Territorio Pag. 2 - Fine

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Izpezione n. TS773 del 25/06,/2023
per immobile

Motivazione C.T.U.

Richiedente RVLEFL per conto di 06307760721

Pubblico ufficials Repertorio 2790/14 del 12,/00/2006
[POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPE 20/09/1973 NUM.&02

Mota diz punibiic in formate elettronico

Document successivi correlati:

1. Annctazione n. 3723 del 08/02/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE del 06/00/2010 - Registro Particolare 9413 Regiztro Generale 41527
Pubblico ufficiale Repertorio 112637 del 31/08/2010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART 77 DFR 29//00,/1073 N 602
Mota diz porni bile in formato elettronico
Document successivi correlati:

1. Annctazicne n. 4919 del 06/08/2017 (RESTRIZIONE DI BEMI)

2. dalla nota di trascrizione della Sentenza dichiarativa di fallimento, Registro Generale n. 17906
e Registro Particolare n. 13301 del 07/04/2022 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale),

prodotta dal Curatore fallimentare, si evince quanto segue alle pagine successive:
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;;r =
ntrate o Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di BARI Registro generale n. 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicitd Immabiliare Presentazione n. 2 del 07/04/2022

Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

L!'qufd_azfcng Totale £ 304,00
Tmposta potecaria. € 200,00 Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria € 45,00 Sanzieni amministrative -

Eseguita la formalita.

Rr’cemmmespetm dicassan. 13305
Protocollo di richiesta  BA 135336/1 del 2022
Frenotazione a debito art. n. 18

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descriziane ATTO GIUDIZIARIO

Dafa 25/03/2022 Numero di repertorio 7487
Pubblicoufficiale  TRIBUNALE DT BARI Codice fiscale 800 183 50720
Sede BART (BA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 600 SENTENZA DICHIARATIVADI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica N

Altri dati

Nom sono presenti nella sezione D parti likere relative alle sezioni A, B2 C
Richiedente CONSERVATORE DEI REGISKI
IMMOBILIARI FRO TEMPORE

Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Seggettia favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORLE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Perlaguotadl -
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S Y. { ==
f- S : Sy,
~we-NEtrate-s Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di BARI Registro ge?nemie ni 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 13301
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 2 del 07/04/2022

Pag. 2 - Fine

Contro

Soggetton. 1 In ;!ruu.'l'!d di CONTEG
Detientinazione o ragione sociale
Sede BARE(BA)
Codice fiscale
Per i gLiota di

Sezione D - Ulteriori informazioni

T i TR T Ly B o DT T O KL T
AT SR CIe & Tiliemie Tit ik ”lL'll'.L.d.rLl G ALl f.'l:l.;.'f.'h!\-lnl TFHFLO DL LA

3. dall’Ispezione ipotecaria n. BA 123345/3 del 30/03/2022 (Allegato 3 — Documentazione
ipocatastale) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 29/03/2022, sul codice fiscale

***********, aSSOCIatO a *kkkk kkkhkhkkkhk kkkhkkhk con Sede |n Barl ea *kkkhk kkkkhkk kkkhkkk IN

LIQUIDAZIONE con sede in Bari, prodotta dal Curatore fallimentare, risulta quanto riportato

alle pagine successive:
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? genzis f,'j':r; . i
Cowmntrate Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di BARI Bala 30703/ 2027 Gra 08:3#:36

Uffido provincale - Terrltorio TG\ 1 ppaup

Sarvizio di Pubblicita immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolle di richiesta BA 123545 del 2022
perdenomingaiang Ricevita di cassa n. 11847

[spezione . BA 1733453 del 2022

Inizio isperiane 30,03,/ 700 2 0B 1622
Richipdente AXFAR] ARHKLES

Dati della richiesta
Codice Bscale: 049871630726

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal isfoLf1eee al 294002022
Periodo recuperato & validato dal -f-f191a  al 240014 1098

Elenco omonimi

ETES
Consede in BARI(BA]
Codice fiscale

el TN LIQUITDAZ WG NE
Comsedein BARTIBAL

Codice fiscale

“** Soggettl con dati anagratici collegati
* Cndice fiscale validato in anagrafe fributaria

Volumi repertori

Per il soggettoli richiestali non sone stati acquisits volums repestor

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/07 /1990 Registra Marticolare 17813 Registro Generale 26052
Fubblico ufficiate Repertorio 38942 del 05,407/19449

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immmaobili sit: in BARI{BA)

SOCLETTO ACQUIRENTE

Motk disporibile in farmate elattranico

L=

ISCRIZIOME COMTED del 18/09,/1999 - Registro Particolare 7868 Registro Generale 39071
Pubkblica ufficiale Repertorio 39941 del 17/03,/1995
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA DI FINANZIAMENTO
imrtobili =it in BARI(BA)

SOCGETTO DERIORE

ptota‘disponibile in fermato elettronico
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= 3
genzia (G4 : :
. ntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzlone Provinciale di BARI Data F0FEFANE Qe 0836836
Ufficio pravinciale - Territorio Poud ESpabe

Jervizio di Pusblicicd iImmobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocelln di richiesta 84 123543 del 2024
per denominaziane Ricevuta di cassan, 11647

Ispozione n, BA 123345/3 del 2022

Inizio isperione 30,/03,/2022 0836222
Richiedenta AZ7 ARIT] ANNALTS

Locumentl succoessivl correlati:

1, honotazione n, 3252 del 12/09/2000 (QUIETANZA E INTEGRAZIONE)
4. Annotasiome n, 43710 del 18/07/200 1 (RESTRIZIONE M BEND)

1. Annctazione n. 4917 del 0e/09/ 2007 {RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE A FAVORF del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Registro Generale 4802
Pubblico ufficiale Repertario 48445 del 23/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
[rnmobili sitf in BARIEA)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Motz dispenibile i formato elettronico

4. TRASCRIZIOME CONTRO del 11,/04/2002- Registea Particolare 11086 Registro Generale 15204
Pubblice ufficlale Repartorio be4110 del 44042002
ATTOTRA VINT - COMPEAVENDITS
Imumrobili sitd in BARI[BA)
SOCLETTO YENDITORE
Hota disponibile in formatn eletrenico

(B

ISCRIZIONE COMNTRO del 03 /01 /2003 - Raglstro Particolare 25 Registro Generale 215
Pubblico uficiale TRIBUMALE CIVILE 1N BARI Repertario 5849 del 18/12/ 2002
IPOTECA GIUMIZIALE derlvante da DECRETO INGIUNTIVD

remactaili sil in BARNBA)

SIGGETTO DEBITCRE

Mota disponibile in formato elettronico

Dcumentd successivi correlari;

1. Annotazlone n, 4510 del 0707 /2010 {CAMCELLAZIONE TOTALE]

6. BSCRIZIONE CONTRO del 22/09/2006 - Registro Partlcolare 9850 Registre Cenerale Slias

Pubblice ufficiale Repertoric 2790,/4 delM%408 / 200k

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART,77 DPR 29,/09,/1973 NUR, 502

I lili siti [0 BARIBA)

A0GGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato clettranico

Dorumentl sug csssiva correlali:

Iy arrotazione n. 5728 del 08,08/ 2010 {CANCELLAZ IQME TOTALED

THASGRTZIONE GONTRD del 26,/01,/2010 - Ragistro Particolare 2801 Registro Generale 4142 ;
Eubblicdutficisle UFRICIALE GIUDIZIARID CORTE APPELLD I BARI Reperteric 6848 del 11,12/ 2009 /

=1
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..é? ;Ei‘:‘tq- i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincale di BARI PRI S0/03, 2002 Jra OB il
Uiflcin provinciale - Terntono Fag G-
Servizmo ¢: Pubbliatd Immooiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Prococollo &1 richiesta BA 123343 del 2022
per denominarion: Ricevurs < cassd n, 11347

Fspezione . BA 1233451 del 2022

Mnizic bpeawne 10002022 080622
Richiadenze ALZARIT] ANNALIS

ATTOESECUTIVO O CALITELARF - VERBALE Df PICMORAMENTD IMMOBLL!
frmaldli it in BARICRA)
Nota disponibile in formato ¢lettronico
Document] succossiv correlatl:
1, Armotacione n. 5292 del 18/08/2011 [RESTRIZICNE DEI BENI)
2. Annotadone n 4918 del 00/04/2017 [RESTRIZIONE DEIBENI)

B. TRASCRIZIONE CONTRO del 2707 /2010 - Regislro Particolare 23270 Remishes Gentrale 16845
Pubblico ufficiale Repertorio 15147656 del 26/07/2000
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA
Immobill sid i BARNBA)
SOGCETTO VENDITORE
Nota disponibile in farmaro elemponics

9. TRASCRIZIONE CONTRO del i#l;'ﬁ'm-ﬂ.tghuo%ntchm FETT RegisrroGenerals s
Pubblize ufficale Repertosia 1513637 del 7603 /2010
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Irneveabili sitd in BARIBA)
SOGOETTO VENDH TORE
roita disperbile (n fermaro elettronleo

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particolare 23272 Regisero Gencrale 36547
Pubellco ulficlale Repertorio 1516655 del 26/07/ 200
ATTO TRA VIV! - COMPRAVEHINTA
Irvumced i S0t ins RARI(RA)
SOGGETTO VENDITORE
Kotz dispomibile in formato elettronice

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Regitiro Particolere 23275 Regitlno Generale 36348
Fubblipo ufficiale Re=ermoria 1517550 dal 26/p7/0010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVINDITA
irrrmesilil SIEH im BARI{BA)
SOCCETTO VENDITORE
oz dispeniblle n formate delkrenice

ETRASCRIZIONS CONTRO del 27/07/2000 - Registro Particalare 2320 Registro Generale 16549
PubbliET ulficiale Repertoric 1508/660 dal 26/07/2010
ATF THA VIVI=COMPRAVENDITA
Dokl siErin BARI(EBA)
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L e

ragenz ia Ty
ca.ntratag = Ispezione Ipctecaria
Dareslane Provinclale di BARI Dard SEANTT20 22 Ora 0871613
Ufficio provinciale - Territarle Paged - Secus

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protoeollo di richiesta BA 125343 del 2022

par denominuzione Ricevista df cassa . 11847
Isperiong i, BA 123345/3 del 2022
Inizle (spezione 30/00/2022 D8F6:27

Richtedeni e AT ARTT LANNALIS

SOGOETTO VENDITORE
Moty dispanibile i farmate elettronloo

13. TRASCRIZIONE CONTRCS del 27/07/2010 - Registrs Particolare 23279 Regotro Generale 36550
Pubslico uificale Repertonio 15197961 del 26/07/200
ATTO TRA ¥IVE - COMPRAVENDITA
Immooili sitl in BARNKBA)
SOCCETTO VENDITORE
MNota dispenibile in farmnte alettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 27f07/2010 - Registro Parlicolare 73276 Registro Generale 36551
Pubblico ufficizle Repertoric 1520/662 del 26/07 /2010
ATTD TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immabili siti in BARIBA]
SOCCETTO VENDITORE
Nota disponibile in formate eletonics

15, TRASCRIZIONE CONTRD el 27/07/2010 - Repistro Particolare 23277 Rogistro Geperale 34552
Pubblice ufficizle Repestorio 1521/653 del 26f07/ 2010
ATTO TRA VIV] - COMPRAVEMDITA
Immabali siti i BARI(BA)
SOGLETTD VENDITCRE
Neta disponibile in formato elelironico

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Reglstro Particolare 23278 Registro Generale 16551
Pubblico ufficiale Repertorio 1522664 del 2607/ 1010
ATTO TRA VINE - COMPRAVENDITA
[rirvebili =it in BARI(BA)
SOGGETTO VENDITORE
MNota gispontbile in lormato slettronico

17. TRASCRIZIOME COMIRO dol 22 f07/2010 - Registro Particolare 23209 RegnireGétrerale Ty
Pulbslslien uFFiicial e Repertario 1523/ res del 26/07/2010
AUTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Irrmobili sitl 1 BARIBA)
SOGGETIC VENDLTORE
Notwdisgonibils in formato elettronico

L8, TRASCRRMNECONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particalare 13280 Registra Generale 36555
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genzia {;-:1-';'1

~wentrate Ispezione Ipotecaria
Direziona Provingclale di BARL Drata 3004057 Ora 089516
Fag 5 - 5sogus

Utficio provingia l& - Territoria

Servizio di Pubblicith Immcbiliare

Ispezione ordinaria a pagamento

per denorinazione Ricevuta di cassa n. 11847

Isperione n BA 129985/3 de] 2022
Inizio ispezione 30,/03,/ 2022 0BGRTD

Fichiedorite AZZARITT ANMALIS

0,

23

Pubblice uficiale Repertorio 152 4/866 del 26/07/2010
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA

Irmrmohili siti in BARIIBAY

SOGGFTTO VEMDITORE

Hota dﬁp:mibill: in fommaro elettronico

. TRASCRIZIOME COWTRO del 27/07 /2010 - Registra Particolare 23281 Registro Generale 16556

Publblico ufficiale Repertorio 1525/ 667 del 26/07/2010
ATTOTRA VTV - COMPRAVERDITA

Imimabili sk in BARI(BA)

SOGGETTO VENDITORE

Mata dispanibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010-Registro-Farticolars 23282 Reglstra Generale 16557
Pubblico ufficiale Feperioro-t626/668 del 26/07,/ 2010

ATTO TRA VIV] - COMPRAYEND T

Immohili siti in BARI{RA)

SOGGETTO VENDITORE

Mota dizponibile (o formato elettronico

. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/07/2010 - Reglstro Partlcolare 23802 Reglstro Gengrale 37408

Pubblico ufficiale Hepertorio 1538677 del 29/07/ 2010
ATTD TEA YTY] - COMPEAVENDITA

Immohili siti i BARI(BA)

SOGGETTD VENDITORE

Mota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRE del 30/07,71010 - Registroe Particolare 23807 Registro Generale 37409
Fubhlico ufficlale Repertorio 1539/678 del 29/a7/ @0
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Tmmobili sitl in BARIIBA}
SOGGETTD VERNDITORE

Metla disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del A0/07,/2010 - Registro Farticolare 23804 Registro Generale 37410
ruBHlET ficiale Hepertarin 1590/679 del 29 /07/2010

ATTOTRA VIV - COMPRAVEHDITA

Imnvabilisitl i BARIBA|

SAGGETTD VENDITORE

487
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Pratocolle di vichiesta BA 129343 del 2027

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

-

.

At 3 Ispezione Ipotecaria
swmntrate-;: pezioneip
Direrione Provincale di RARI Dhala 0/ 00/ PORT O a CRIGH
[ Rag. 8 - Fine
LA Ir..‘::'\.‘l' il L&
Ser i Pubblicind immobl ke
Ispezione ordinaria a pagamento Prolocolle di rhchiesia BA 123343 del 2022
nar Jenominazione Ricevuladi caman 11847
ypos 345 | i
s isp foaf; 0% 5
flhiaderd e ZARITT ANNALLS
Nota disponitdle in formalo eketinomc
24, ISCRITIONE COMTRO de! 060872010 -R s ten Fart solare 04 17 Roplstro Conerale 41 ¥
Fub Reperoorta 112 del 31 /08/ 201

MOTECA LEGALE denvanke 3a & MORMA ART 7T DPR 20000/ 1973 M &2

mmebill sicl in BARIIBA)

SOGGETTO DERITORE

Mota disponibile in formato eletironi

Documentt successivi corralalis

1.  Annobazione r. 4319 del 06/09 200 ARESTRIZIONE DI BEN]

[RASCRIZIONE COMTRO del 31,505/ 2017 - Reglstro Particolare 15685 Registrn Generale 2
pubblico ufficiale TRIBUNALE DUBARIRepectario 118172017 del 27,/04,/2017

ATTD CIUDIZIARID - DECRETO L TRASFER MENTO IMBORBIL

Immobili =iti in BARI[RA)

. i 2 -
Mota dispembile i fermata alettranioo

L'immobile oggetto di procedura e pervenuto in capo alla "***** *x**kxk sxx mediante atto di
compravendita per Notaig ***x¥k sokkdkddk Fkkdk *xk** in Bari del 23.01.2001 Rep. 48445,
registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, dalla societa ******kkkksk % sk dokdksdodkkdokk ko o ok
*xxkxk Sede in Bari (Ba), C.f, *****x*xkxx (cfr, Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Alla presente relazione si allega la nota di trascrizione, ispezione n. BA123348/4 del
30.03.2022, dell’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ****x*kxk Fkkkakk

FAkkk Hxkx* In Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, prodotta dal Curatore Fallimentare

(Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).
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Il fabbricato in cui & ubicato I’'immobile, come meglio si evince dall’anzidetto atto di
compravendita, ““...- sorge su suolo in parte rinveniente da demolizione autorizzata di fabbricato
esistente, il tutto come pervenuto con atto da me autenticato nelle firme rispettivamente in data 15
marzo 1996, 20 marzo 1996, 21 marzo 1996 e 22 marzo 1996, registrato a Bari il 27 marzo 1996 al
numero 335 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari il 28 marzo 1996 ai
numeri 9350/7350;...”.

Si evidenzia che, come si evince dall’atto di cessioni di guote di societa in nome collettivo e

modifiche di atto costitutivo, registrato a Bari il 26/02/2001 al n. 758, allegato alla presente (cfr.

Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), la succitata “****x#xkkdsk & ok Fkdkdokdokdk dokdkk * dk Fokokkorxn
con sede in Bari, c.f. ****x*xxkxxrigylta costituita con atto del Notaig ***** *****xx* dj Bari in
data 30 giugno 1987, ivi registrato 1’8 luglio 1987 al numero 14069, successivamente modificato con
atti a ministero dello stesso Notaio in data 22 settembre 1988, registrato a Bari il 3 ottobre 1988 al
numero 7278 e in data 15 febbraio 1991, registrato a Bari il 4 marzo 1991 al numero 1668 e con atto
autenticato nelle firme dal Notaig ******** dkdkkkakk *kkkx *kx** (i Bari in data 11 gennaio 2001,
ivi registrato il 18 gennaio 2001 al numero 201.

Si precisa che con la scrittura privata dell'11.1.2001 autenticata da Notaig *****x#*x xkkkkxk
Fkkkk kxkxx ., 48130 di Repertorio, registrata in Bari il 18.1.2001 al n. 201, prima indicata, la societa
ha cambiato la propria denominazione da “***¥*dkakdaddad Skdddaokk dkdkdkkkk ok ekl
Fkkdkokkkok ke kk kokokkek? [ fdkkkekakkokakkok K ke kel K kk dkkkekk® (cfr. Allegato 12 - Visura
Camerale).

Nello specifico, come riscontrato dalla documentazione rilasciata dal Comune di Bari (cfr.
Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), con atto, che si allega alla presente, autenticato nelle firme dal
Notaig ******kk Fkkkdrk *xkkx xkx** di Bari rispettivamente in data 15 marzo 1996, repertorio
numero 21888, in data 20 marzo 1996, repertorio numero 21930, in data 21 marzo 1996, repertorio
numero 21964 e in data 22 marzo 1996, repertorio numero 21983, raccolta numero 3543, registrato a
Bari il 27 marzo 1996 al numero 335, la societa "****xFkkdokkk dkdkkddkkk dkdkkddkk ko kkkkkk

Fkd kR K Kk ekkekkkt acquistava il seguente immobile:
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- Caseggiato in Bari al Corso Benedetto Croce (gia Corso Sicilia) civico 165, composto di
quindici vani e mezzo catastali, con pertinenziali piccolo locale deposito e terreno adibito a giardino; il
tutto confinante con detto Corso Benedetto Croce, con Via Adige, con condominio di Via Adige 118;
il caseggiato é riportato in Catasto Urbano alla partita 1395, foglio 109, particella 341, categoria A/7,
classe 37, vani 15,5, rendita catastale lire 6.820.000, mentre il pertinenziale giardino é riportato in

Catasto Terreni alla partita 1, foglio 109, particella 342, ca.50, senza redditi.

Formalita, vincoli o oneri gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente

Dall’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ******x¥k kkkokkk dokkkx
***%* in Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di
proprieta), in ordine a oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione,
vincoli pregiudizievoli, riguardanti I’immobile, & emerso quanto segue:

“...2) - Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato con ogni accessione, adiacenza,
pertinenza, con le servitu esistenti a seguito dello stato dei luoghi e della situazione di condominio,
con tutti gli usi, diritti, azioni, ragioni, inerenti e coi diritti di comproprieta su tutte le parti del
fabbricato di cui fa parte che sono rese comuni allo stesso per legge, uso, destinazione e progetti
originario e varianti (articolo 1117 Codice Civile), ivi compresi il lastrico solare (riportato in Catasto
al foglio 109, particella 484/22), il giardino pensile (riportato in Catasto al foglio 109, particella
484/1), con le seguenti precisazioni:

a) - ogni unita immobiliare, € dotata di impianto autonomo di riscaldamento a gas;

b) - non sono condominiali in quanto riservati in proprieta esclusiva della societa venditrice e/o suoi
aventi causa e comunque come risultera dagli atti notarili di compravendita, gli interi piani primo,
secondo e terzo interrati sottostanti sia il fabbricato e sia il giardino pensile, con la rampa di
accesso e uscita, riservata ai proprietari delle unita di detti piani di cui costituisce pertinenza, con
esclusione da detti piani di tutti gli enti che sono comuni ed al servizio dell’intero fabbricato stesso,
comprese la riserva idrica (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/47) e la riserva idrica

antincendio (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/58);
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- costituisce accesso riservato esclusivamente al personale Enel per la lettura dei contatori la porta
sita all’estremita del porticato su via Adige, che immette nel giardino pensile;

- il porticato costituisce pertinenza dei locali al piano terra riportati in Catasto alle particelle
484/4 e 484/5 del foglio 109 e dell'androne condominiale, per la linea di affaccio di ciascuno di
essi ed é gravato di servitu di passaggio a favore di tutto il caseggiato;

- nell’area del porticato compresa fra il primo pilastro a sinistra di chi guarda il prospetto
dell’edificio da Corso Benedetto Croce, la parete a confine del fabbricato avente accesso dal civico
169 di Corso Benedetto Croce e la muratura a tompagno posta ad ovest, sara ricollocata I’edicola
per la vendita di quotidiani e periodici (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/2), di cui €
titolare la signora *******x* *xkxkx gjusta atto d’impegno a mio ministero in data 25 ottobre
1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995 al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Bari in data 16 novembre 1995 ai numeri 36325/27480...”

...D) - la societa alienante, come in costituzione rappresentata, garantisce la piena e buona proprieta

di quanto compravenduto, la liberta di esso da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ad
eccezione dell’atto di vincolo e asservimento a favore del Comune di Bari in data 21 ottobre 1993,
registrato a Bari il 22 ottobre 1993 al numero 7658/A e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Bari in data 23 ottobre 1993 ai numeri 33199/25365 e successivo atto di
rettifica in data 29 aprile 1996, registrato a Bari il 9 maggio 1996 al numero 3761/A e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 3 maggio 1996 ai numeri
12963/10035 e dell’atto di impegno in data 25 ottobre 1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995
al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 16
novembre 1995 ai numeri 36325/27480, tutti a mio ministero).

- La parte acquirente contestualmente alla firma del presente atto, viene immessa nel possesso di
quanto acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi, precisandosi che il Comune di Bari non ha
ancora rilasciato la prescritta certificazione di abitabilita che la Societa alienante ha gia richiesto

e che si impegna ad ottenere a sua totale cura e spesa....”.
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Dall’atto di vincolo a parcheggio, di vincolo di destinazione a garage e asservimento per Notar
FhAkkdAk kkkkkk kkkkek dekkk% in Toritto, Rep. n. 15328 del 21.10.1993, registrato a Bari il
22.10.1993, al n. 7658/A, si evince quanto segue: ““...Vengono conferiti al menzionato procuratore
tutte le facolta e cosi esemplificativamente e non tassativamente: - stipulare a favore del Comune di
Bari e dei terzi comunque i interessati I'atto di vincolo a parcheggio ex articolo 2 Legge numero 2 del
24 marzo 1989 e di destinazione a garage I’atto d’obbligo relativo all’asservimento al manufatto
dell’area che ha espresso la relativa volumetria ex articolo 29 Legge Regionale numero 56 del 31

maggio 1980;...” (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).

Oneri condominiali
Dalla documentazione fornita dall’amministratore condominialg ******** ***xx**x con sede
a Bari in Piazza Garibaldi n. 23 (cfr. Allegato 10 — Elaborati Amministrazione Condominiale), é stato

riscontrato quanto segue:

*kkhkk *kkhkkk *k*k

1) debiti accumulati dalla dall’anno 2015 a tutto il

BL/12/2020... .. e e e €59.944 41

2) dei detti debiti, dall’anno 2015 a tutto il 31/12/2020, i condomini hanno anticipato

................................................................................................ € 38.909,86
SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE
SPESE FISSE
PREVENTIVE
LoTTo|sug| PREVERTIE
2022
14 | 39 €120,00
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE
SPESE | TOTALE
RENDICONTO | RENDICONTO | RENDICONTO FISSE | ULTIMI 2
CONSUNTIVO | CONSUNTIVO | CONSUNTIVO 'ég’;‘\IES)'UCNOT’}'\T/g ggﬁgﬁgﬁf}% PRIMIS | ANNI
LoTT0 | sUB | GLOBALE AL | GLOBALE AL | GLOBALE AL oo oy MESI | (compresi
2020 2021 2022 ANNO 8 mesi
2023 2023)
a b c d=b-a e=c-b f g=d+e+f
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| 14 |39| €163499 | e176322 | e187879 | €12823 €11557 | €80,00 | €323:80

che si ritiene dover lasciare interamente a carico dell’acquirente

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cure
e spese della procedura:
1. ISCRIZIONE del 06/09/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527 Pubblico
ufficiale **xkdook dokk sdkdkx Repertorio 112637 del 31/08/2010 IPOTECA LEGALE
derivante da A NORMA ART 77 DPR 29/09/1973 N 602
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI). (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

2. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 13301 Registro Generale 17906
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BARI Repertorio 7487 del 25/03/2022 ATTO
GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO. (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

Verifica sussistenza censo, livello 0 uso civico

NESSUNO

CONSISTENZA: COMPUTO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Nella pratica estimativa, la consistenza dell’immobile si determina in base alla superficie
commerciale (che si considera sia in commercio che in sede fiscale) e che comprende oltre alla
superficie utile netta, anche tutti i muri interni, compresi i pilastri portanti ed i vani delle condutture e

I'intero spessore dei muri perimetrali esterni.
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Si aggiungono quindi, qualora esistenti, le superfici delle pertinenze, trasformando la superficie
rilevata in superficie convenzionale, si applica in tal caso un coefficiente di differenziazione K, per
stabilire un valore proporzionalmente omogeneo con quello della superficie principale.

Nella valutazione di seguito riportata sono stati presi in considerazione gli ambienti cosi come

si presentano nella configurazione attuale.

Del LOTTO N. 14 si prospettano le seguenti superfici rilevate.

LOTTO N. 14 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 39 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 14,30 15,89 1,00 15,89

Condizioni di mantenimento: buono (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico)

18.4 RELAZIONE TECNICA-ESTIMATIVA DELL’'IMMOBILE - VALORE DI MERCATO

A. Secondo la banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate
I principi teorici che verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come I'insieme di principi
logici e metodologici che regolano e consentono la formulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.
Il procedimento che verra impiegato in questo caso nella applicazione del metodo estimativo e
il cosiddetto procedimento del valore normale, secondo la deliberazione del 27.07.07 dell’Agenzia
delle Entrate: esso consentira di conoscere I'ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del piu
probabile valore venale dell'alloggio da stimare.
Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono:
e  ubicazione dell'immobile;

e caratteristiche della zona;
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e caratteristiche costruttive;
e stato di conservazione;
o regolarita edilizia;
e sussistenza di eventuali vincoli;
e consistenza del bene;
e situazioni del mercato.
Il valore normale degli immobili non residenziali & dato dal prodotto tra il valore normale
unitario e la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = VValore normale unitario x superficie (mq)
il valore normale unitario dell’immobile non residenziale & determinato dall'applicazione della
seguente formula:
Valore normale unitario = (Val. OMI min + Val. OMI max) / 2
Per I'immobile posto al piano secondo interrato (S2), riportato in catasto al Fg. 109 p. 484 sub

39, avente categoria catastale locale deposito, si ricavano i seguenti dati:

Tipologia edilizia OMI corrispondente: Magazzini
Stato conservativo: Normale
Superficie convenzionale: mqg 15,89
Val. OMI min: euro/mq 1000
Val. OMI max: euro/mq 1350

(cfr. Allegato 11 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)

Valore normale unitario LOTTO N. 14 - Cantina P.S2 = V_al. oM + Val. OMI 12| €MQ
min (€/mq) max (€/mq)
Valore normale unitario LOTTO N. 14 - Cantina P.S2 = 1000,00 | + 1350,00|:| 2 | 1175,000

Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari a 0,75 per I’ubicazione al piano

secondo interrato, si ottengono i seguenti valori:
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- . _ Valore normale Valore normale
Valore normale unitario LOTTO N. 14 - Cantina P.S2 = unitario (E/MQ) X K unitario (€/MQ)
Valore normale unitario LOTTO N. 14 - Cantina P.S2 = 1175,00 | X 0,75 881,25

Pertanto, il valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto, considerando la superficie

convenzionale totale, é:

. . _ Valore normale Superficie Valore
Valore normale (A) = LOTTO N. 14 - Cantina P.S2 = unitario (€/ma) X (ma) normale (€)
Valore normale (A) = LOTTO N. 14 - Cantina P.S2 = 881,25 x| 15,89 14.003,06

(euro quattordicimilatre virgola zero sei)

Per quanto sopra, il Valore normale totale dell’immobile oggetto di procedura € il seguente:

Valore normale (A) = € 14.003,06 (euro quattordicimilatre virgola zero sei)

B. Secondo i valori di mercato di zona

Considerate le caratteristiche dell’immobile, le caratteristiche della zona in cui sono ubicati, i
dati catastali, le coerenze, lo stato di conservazione, la vetusta e la legittimita, la determinazione del
valore di mercato degli stessi avviene con il criterio di stima sintetica.

Dalle indagini condotte in zona, presso le agenzie immobiliari e tecnici esperti in materia di
compravendite di immobili, si & riscontrato che il mercato immobiliare di beni simili a quelli in
oggetto € abbastanza attivo, tant'e che I'elemento di comparazione, o0 parametro, in comune risulta
essere di tipo tecnico, cioe la superficie espressa in metri quadrati. Infatti avendo riscontrato non pochi
e recenti valori di compravendita di immobili aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili
agli immobili da stimare, per ottenere il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.), si e
individuata la stima per confronto diretto o comparativa.

Tenuto conto di quanto emerso dalle suddette indagini di mercato, il valore medio di mercato
(V) praticato nelle compravendite di immobili simili a quello da stimare é risultato cosi come segue:

O 01 {5 - €/mqg 650,00
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Riportando la superficie convenzionale (Sc) sopra illustrata dell’unita immobiliare e cosi
distinta per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e per destinazione e utilizzo, in relazione a detto
valore unitario medio di mercato, si calcola il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
(P.P.V.M.):

P.P.V.M.=V x Sc

LOTTO N. 14 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 39, piano S2

(V) Valore unitario (Sc) Superficie (P.P.V.M.) PIU' PROBABILE
di mercato - €/mq | Convenzionale - mg| VALORE DI MERCATO

a b axh
Locale deposito| Cantina 650,00 15,89 € 10.328,50

Destinazione |Destinazione
Immobile Immobile

Per quanto sopra, il PIU'" PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.) dell’unita
immobiliare in oggetto é:

Valore di mercato (B) = € 10.328,50 (euro diecimilatrecentoventotto virgola cinque zero)

Il valore cautelativo dell’immobile oggetto di procedura, pertanto, € dato dalla media dei valori

innanzi determinati e cioe:

(P.P.V.M.) PIU'
"OMI | VALOREDI |VALOREMEDIO
MERCATO
a b c=(a+h)2
VALORE TOTALE LOTTON. 14 € 14.003,06 € 10.328,50 €12.165,78

€ 12.165,78 (euro dodicimilacentosessantacinque virgola sette otto)

Al valore cosi ottenuto vanno decurtate, in quanto interamente a carico dell’acquirente, le

somme occorrenti per:

Onere Regolarizzazione Urbanistica € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
Costi Aggiornamento Catastale € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
DEBITI CONDOMINIALI ULTIMI DUE ANNI (COMPRESI 8 MESI 2023) € 323,80 | - onere a carico dell’acquirente
Oneri di rifinitura € 0,00 | + onere a carico dell’acquirente
Costo APE € 0,00 | = onere assunto dalla procedura
TOTALE €11.841,98-
decurtando il 15% per vizi occulti €1.776,30|=
497

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

€ 10.065,68
DELLA
0
VALORE DELLA QUOTA DEL 100% PROPRIETA’ €10.065,68

Per quanto sopra, il VALORE DI MERCATO TOTALE dell’immobile (LOTTO N. 14 Fg. 109
p. 484 sub 39) in oggetto é:

€ 10.000,00 (EURO DIECIMILA VIRGOLA ZERO ZERO) arrotondato per difetto

Disponibilita dell'immobile:

L’immobile risulta libero.

Con Nota dell’ Agenzia delle Entrate di Bari, prot. 260666/2022 del 18/10/2022, si comunicava
al C.T.U. richiedente quanto segue: “In riferimento alla sua richiesta si attesta che non risultano
contratti di locazione e/o comodati registrati a nome del contribuente ***** ***x*kx x**x (' codice
fiscale ****x*x*xx* ) (cfr. Allegato 6 — Attestazione Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di

Bari).

Sussistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita

NESSUNA.

19. LOTTON. 15

19.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Cantina sita in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, al piano secondo interrato, individuato nel
N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 40, confinante a nord e a ovest con passaggio comune condominiale, a
est parte con altra cantina e parte con vano scala condominiale e a sud con altra cantina, esattamente in
un fabbricato residenziale posto ad angolo fra C.so Benedetto Croce e via Adige, di fronte alla chiesa

Ortodossa Russa di San Nicola.

19.2 DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEL BENE
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Alla cantina si accede dal portone posto su C.so Benedetto Croce n. 165, attraverso il vano
scala e I'ascensore condominiali, percorrendo il passaggio comune.

L’ immobile oggetto di procedura e composto da un ambiente di superficie utile di mq 14,25
circa e superficie lorda di mq 15,97 circa, avente altezza utile di mt 2,45 circa, pavimentato con

marmette in cls e graniglia.

LOTTO N. 15-CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 40 piano S2
Destihazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf.|C|e
. - utile (mq) lorda (mq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 14,25 15,97 1,00 15,97

(cfr. Allegato 7 — Rilievo Metrico);

L’unita immobiliare risulta classata in categoria C/2, classe 5, consistenza 14 mq, rendita €
122,19, C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2.

Detto immobile € ubicato in una zona residenziale caratterizzata da una notevole presenza di
attivita commerciali, uffici, una chiesa, un parco urbano ecc..

L’intero fabbricato in cui é ubicato il lotto, confina a nord con via Adige, ad est con corso
Benedetto Croce, a sud con altri fabbricati di altra proprieta individuati in catasto al Fg. 109 p.lle 344-
343-340-339-338-480-336, a Ovest con altro fabbricato di altra proprieta individuato in catasto al Fg.
109 p.lla 448 (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale).

L’immobile, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, si presentava rifinito col
pavimento e con I’intonaco al soffitto, ma privo di intonaco sulle pareti.

L’illuminazione della cantina e garantita dall’impianto elettrico ad esclusivo servizio dell’unita
immobiliare.

Gli impianti riscontrati durante il sopralluogo appaiono rispondenti alle normative vigenti (L.

46/90 e ss.mm.ii.).

CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI

Strutture verticali: in pilastri in c.a..
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Solai: latero c.a,;

Pareti esterne: blocchetti in cls;

Finitura esterna: nessuna;

Finitura interna: nessuna;

Pavimentazione interna: in marmette di cls e graniglia;
Pavimentazione esterna: in marmette di cls e graniglia;
Infissi esterni: in metallo;

Infissi Interni: nessuno;

Bagni: nessuno;

Impianto elettrico: esclusivo;

Impianto Idrico: nessuno;

Impianto fognante: nessuno;

Impianto termico: nessuno.

L’immobile, internamente, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, & risultato in
discreto stato di conservazione e manutenzione.
Il rilievo fotografico (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico) mostra:

Posto auto piano terzo interrato - N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 40

foto n. 1 - Vista posto auto.

Lo scrivente C.T.U. ritiene che il rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un immediato
riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.

Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare é esente da IVA,
fatta salva la possibilita di esercizio dell’opzione IVA da parte del Curatore che potra essere espressa

prima della vendita. In tale ultima ipotesi, I’aliquota IVA dovuta dovra essere pari al 22%.

CONFORMITA URBANISTICA: conforme
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La ricerca effettuata dal C.T.U. presso I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Bari, in
ordine ai titoli abilitativi delle costruzioni, trova riscontro nei contenuti dell’atto di compravendita del
23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ***x*xk sdokkdkdkdk kdkk *xx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

L’intero fabbricato di cui fa parte I'unita immobiliare oggetto di procedura, come menzionato
nel titolo di proprieta succitato, *“...é stato realizzato conformemente alla concessione edilizia numero
318/89 del 23 dicembre 1993, concessione per demolizione del 29 marzo 1995, successive concessione
di variante numero 219/95 del 3 giugno 1996, autorizzazione numero 1714 del 27 febbraio 1997, e
concessione di variante numero 10975/97 del 16 dicembre 1997, tutte rilasciate dal Comune di Bari e
istanza per distribuzione interna numero 15107/97 dell'11 novembre 1997...”, rilasciate a nome di
Hkkkk kkkokkokkdkokkek dekkkkkekkx? - ridenominata contestualmente all’istanza, del 28/11/2001, per il
completamento lavori alla Conc. Edilizia 318/89 e successiva variante (cfr. Allegato 5 — Copia Titoli
abilitativi).

Dal rilievo metrico eseguito in loco si é riscontrato che lo stato dei luoghi risulta conforme alla

rappresentazione grafica di cui all’autorizzazione numero 15107/97 dell'11 novembre 1997.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Non previsto per I’immobile urbano oggetto di procedura.

CONFORMITA CATASTALE: conforme

Dal rilievo metrico eseguito in loco si e riscontrato che la rappresentazione della planimetria
catastale aggiornata dell’unita immobiliare individuata nel N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 40,
unitamente ai dati catastali (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale), risulta conforme all'unita

immobiliare.

CONFORMITA ENERGETICA: conforme

501

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Dal 1 luglio 2009, per ogni trasferimento a titolo oneroso delle singole unita immobiliari, €
obbligatoria la certificazione energetica delle singole unita immobiliari.

Tale obbligo é valido per tutte le categorie di edifici, classificati in base alla destinazione d’uso
indicata all’art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

L’unita immobiliare destinata a cantina, secondo I’art. 3 del DPR 26 agosto 1993 n. 412, non
rientra tra le categorie a cui applicare la prestazione energetica, pertanto I’attestato di prestazione

energetica non viene prodotto.

Come si evince dalla documentazione dell’ Agenzia del Territorio, all’atto della procedura la
parte fallita risultava intestataria dell’immobile medesimo in forza all’atto di compravendita del
23.01.2001 Rep. 48445 per Notar *****xkk skkdkkdkork dkkkk *kx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V, regolarmente trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Bari al n. 4809 del Registro Generale ed al n. 3411 di Registro Particolare del 10/02/2001 (cfr.
Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Si evidenzia che la quota dell’intera proprieta del fallito non é suscettibile di separazione in

natura, inoltre I’immobile non risulta comodamente divisibile in porzioni di valore similare.

19.3 ACCERTAMENTO DELLA PROVENIENZA, DELLA SUSSISTENZA DI ONERI,

SERVITU' ATTIVE O PASSIVE, DIRITTI DI USUFRUTTO, USO ABITAZIONE E

PRECISAZIONI VARIE. RICOSTRUZIONE VENTENNIO

e Dalle visure effettuate dal C.T.U. presso:
A. I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio — Catasto, si evince quanto segue:
1. dalla visura storica per immobile n. T460507 del 31/03/2022 (cfr. Allegato 4 — Documentazione
catastale), sull’immobile individuato nel N.C.E.U. di Bari Fg. 109 p. 484 sub 40, risulta quanto

riportato alle pagine successive:
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genzia @
«we.Ntrate 5
Crar23:49:59

Direzione Provinciale di Bari Mumero Pratica: T460507/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 31/03/2022

ﬁb Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/103/2022
Dati identificativi: Comune di BARI (AG62) (BA)

Foglio 109 Paricella 484 Subalierno 40

Partita: 100612

Busta mod.58: 104661

Particelle cormrispondenti al catasto terreni
Comune di BARI (AG62A) (BA)
Foglio 109 Particella 434

Classamento:

Rendita: Ewro 122,19

Rendita: Lire 236.600

Zona censuaria 2,

Categoria C/2¥ Classe b, Consistenza 14 m?

Foglio 109 Particella 484 Subalemo 40

Indirizzo: CORSO BEMEDETTO CROCE n. 165 Piano 52
Dati di superficie: Totale: 18 m?

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
Foglio 10% Pariicella 434 Subaliermo 2

Foglio 109 Particella 434 Subaliermo 1

Foglio 109 Parficella 484 Subaliermo 22

* Intestati catastali
1. (CF )

Sede in BARI (BA)
Diritto di: Proprieta® per 1/1

> Diati identificativi
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- ntrate &

Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

& dall'impianto al 27/08/1996
Immaobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA]
Foglio 409 Pardicella 341

3 dal 27/08/1996 al 12121997
Immaobile predecessore
Comuns di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484

3 dal 12121997
Immaobile attuale
Comuns di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 434 Subalterno 40

Data: 31032022

Ora: 23:49:59

Mumero Pratica: T460507/2022
FPag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30/06/1987

VARIAZIONE del 27/08M396 in alli dal 30/M5M1997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1998)

VARIAZIONE del 12M12M397 in atti dal 12121997
EDIFICAZIONE 51U AREA URBAMAAFFERENTE A{n.
AD2011.111997)

¥ Indirizzo

& dall'impianto al 27/08/1996
Immaobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Parlicella 341

{P.1-2) n. 165; VIA SICILIAn. 185
Partita: 1395

1 dal 121121997 al 04/11M1998
Immobile attuale
Comune di BAR] (AB62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 40

CORS0O BEMNEDETTO CROCE n. 165 Intemo 17
Piano 52

Partita: 100612

Busta mod 58 104661

M dal 04111998
Immobile attuale
Comune di BARI (AGG62) (BA])
Foglio 109 Pariicella 464 Subatterno 40

CORS0 BEMEDETTO CROCE n. 165 Piano 52
Partita: 100612
Busta mod_58: 104661

Imipianio meccanografico del 30/06/1987

VARIAZIONE del 121211937 in atfi dal 12121997
EDIFICAZICNE SUAREA URBANAAFFERENTE A (n.
AD2011.1/19497)

VARIAZIONE  del 041115598 in- alti dal 04/11/1993
ULTIMAZIONE [N FABEBRICATO URBANC (n.
AD1109.111998)
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genzia @
« e nNtrate S

Direzione Provinciale di Ban
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Drata; 310372022

Ora: 23:49:59

Mumero Pratica: TA60507/2022
Pag: 3 - Segue

2 Dati di-classamento

A dallimpianto al 04/01/1992
Immaobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 341
Rendita: Lire 5.425
Zona censuaria 2
Categona AITY, Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita; 1395

& dal 04/04/1992 al 27/08M1996
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 3441
Rendita: Lire 6.820.000
Zona censuaria 2
Categoria AIT®, Classe 3, Consistenza1 5,5 vani
Partita: 1395

3 dal 27/08/1996 al 12121937
Immaobile predecessore
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Parlicella 434
Zona censuaria 2
Categora FM?, Consistenza m®
Partita: 100612

™ dal 121121997 al 04/11/1998
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 40
Categonia F/3® Consistenza m®
Partita: 100612
Busta mod. 58: 104661

= dal 04/11/1998
Immaobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 40
Rendita: Euro 122,19
Rendita: Lire 236.600
Zona censlaria 2
Categona Ci2®, Classe 5, Consistenza 14 m?

Impianto meccanografico del 30/06/1587

Variazione del quadro tarifario del 01/01M15952

YARIAZIONE del 27/08M996 in afi dal 30/03/1997
CEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 12121997 in afti dal 12121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBAMAAFFERENTE A {n.
AD2011.111997)

VARIAZIONE -del 04/11/1998.in atti-dal D4/11/1998
ULTIMAFIONE ' DI FABBRICATO "URBANO (n.
AD1109.171998)

Annotazioni: classamento e rendita wvalidati {d.m.
TO1/94)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

e, L k-
genzia @
- ntrate %

Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Partita: 1006412
Busta mod.58: 104661

Data: 31/03712022

Oraz 23:49:59

Munere Pratica: T460507/2022
Pag: 4 - Segue

> Dati di superficie
= dal 091172015
Immaobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subatterno 40

Totale: 18 m®
Totale escluse aree scoperie - 18 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09711/2015
Diati relativi alla planimetria . data di presentazione
04/11/1998, prot. n. AD1109

* Storia degli intestati dell'immaohbile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (A662)(BA) Foglio 109 Particella 341

1.

83 dalfimpianto al 18/12/1975 antecedenta
limpianio meccanografico
Dintto di: vsufruttuanio  (denva dall'atto 1)
w2
4 dalfimpianto al 18/12M1975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di-: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 1)
» 3
1 dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatio 1)
w4,
83 dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
limpianto meccanografico
Dintto di: Proprieta’ per 1/7 {deriva dallatto 1)

» 5

3 dalfimpianto al 18/12M11975 antecedents
limipianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 {deriva dalfatio 1)

» 6.
H dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
imipianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatio 1)
¥

&) dallimpianto al 1871211975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritta di: Proprieta’ | \per 177 {deriva dalfatto 1)

1. Impianto meccanografico del 3061987
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Direzione Provinciale di Ban
Lifficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

» 8.

4 dalfimpianto al 187121975 antecedente
limpianto meccanografico
Dirtto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatto 1)

»t

= .dal 181211675 at 27H 21987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 2)

s
4 dal 18121975 al 27H 21987

Diritto di: Proprieta” per 177 (deriva dalfatto 2)
-
4 dal 181211975 al 27M 21987

Diritto di; Proprieta” per 1/7 (deriva dallatto 2)
=4,

B dal 18121975 al 27121987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatio 2)

» 5.
B dal 18121975 al 2711211987

Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dall'atto' 2}
¥ 6.
B dal 18/121975 al 27121987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)
» 1.

= dal 18/12/1975 al 27/12/1987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dall'atto 2)

1.

™ dal 27/12/1987 al 23/12/1989
Dirifto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

» 2. (CF
nata a (BA) i
= dal 27/12/1987 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

» 3.

™ dal 27/12/1987 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

4
(CF )
nata a { )i
B dal 27TM1 21967 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta” per4/12 (deriva dallatio 3)

¥ 5.
(CF
nata a (BAJ il

= dal 27/12/1967 al 16/04/1990
Diritto di| Proprieta’ per 212 (deriva dalfatto 3)

Data: 31/103/2022

Cira: 23:49:59

Mumers Pratica: T460507/2022
Pag: 5 - Segue

2. DENUNZIA (NEI PASSAGG] PER CAUSA DI

MORTE) del 18M2M975 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione ‘olume 50 n. 11 regisirato in data
17/04M936 - CONS. USUFRUTTO \Volura n.
11020.1/1996 in atti dal 300051997

3. DENUNZIA (MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 27M2M1M987 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione ‘Volume 1143 n. 86 registrato in data
07MOM991 - SUCCESSIONE Voltura n. 31095.1/1991
in atti dal 30/05/1997
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Direzione Provinciale di Ban
Ufficic Provinciale - Territorio
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» .
9 dal 27i12(1987 al 16/04/1990
Diritto.dic Proprieta” per 12/84 (deriva dallatto 3)

W1, (CF )
nata a (Bajil
™ dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 212 (deriva daifatto 3)

# 8.

= dal 2711 2/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva daifatto 3)

9.

A dal 27121987 al 160451950
Diritio di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

» 10,
[CF
nata a (Bajil
1 dal 271211987 al 16/04/1950
Diritto di: Proprieta’ per 2112 (deriva dallatto 3)

» 11,
(CF
nata a {BA) il
M dal 271211987 al 160451990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfatto 3)

1.
(CF )
nata a (Ba)il

9 dal 2311271989 al 09081904
Diritto di: Proprieta’ per 168/1008 (denva dallatio
4)

» 2,
8 dal 23/141985 al 09/08/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168M008 (deriva dall'atio
4)
.
(CF }
nata a BaA)
1 dal 231271985 al 09/08/19594
Diritto di: Proprieta’ per 168/1008 (denva dallatio
4)

=4,
(CF I
nata a (Ba) il

3 dal 2312/1989 al D3/0571994
Diritio di: Proprieta’ per 166M00& (deriva dall'atio
4)

=8,

Hy-dal 2341 2/1989 al 090571994
Diritto di- Proprieta’ per 1668M00& (deriva dall"atio
4)

508

Data: 317032022

Crar 23:49:59

MNumero Pratica: T4605072022
Pag: 6 - Segue

4. DEMUMZIA (MEI PASSAGGEI PER CAUSA DI
MORTE) del 23/12/1989 - UR Sede ROMA (RM)
Registrazione Volume 13132 n. 10 registrate in data
18/06M1990 - SUCCESSIONE Voltura n. 21490_1/1996
in atti dal 30/05/1997
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Ufficio Provinciale - Territorio
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» B.
{CF
nata a (BAYil
4 dal 23/12/1969-al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dall atto 4)
W CF )
nata a (BA) |

™ dal 23/12/1369 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 4211008 {deriva dall'atto 4)

¥ B.
(CF
nata a (BAYil
™ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 4211008 {deriva dall'atto 4)

» 9.
(CF
nata a (BA) il
™ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 4211008 {deriva dall'atto 4)

¥ 1.
(CF
nata a (BAYil
™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 {deriva dall'atta 5)

¥ 2.
(CF ]
nata a BA)l

1 dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

# 3 (CF )
nata a (BAyil

™ dal 16/04/1990 al 23/12/19389
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatto 5)

» 4.
(CF )
nata a BA) il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

¥ 5. .
CF
Lata a (BA) il

) dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

¥ 6.
(CF
nata a (BA)il
) dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di- Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatto 5)

7.
(CF

nata a (BA) il

Data: 31/03/2022

Ora; 23:49:59

Mumero Pratica: TA60507/2022
Pag: 7 - Segue

3. DEMUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 16/04/1990 - UR Sede BARI (BA)

o7

istrazione  Volume 1143 n. 87 registrato in data
01930 - SUCCESSIONE Voltura n. 31099171931

in.atti dal 30/05/1997
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Data: 310372022
e B 5341 Cira:23:49:59
Direzione Provinciale di Bari Numero Pratica: T460507/2022
Ufficic Provinciale - Territorio Pag: 8 - Segue
Servizi Catastali
19 dal 16/04/15530 al 231211989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dalfatto 5)
1 6. DENUNZA (NElI PASSAGGI PER CAUSA DI
i dal 09/08/ 1% al. 22/03/1996 ] MORTE) del 09/08M15994 - UR Sede BARI (BA)
Cirittoudi- Proprieta’ per 210M008 (deriva dall'atto Registrazione Volume 1300 n. 69 registrato in data
&) 14/01/1985 - SUCCESSIONE Voltura n. 2476.1/1985
in atti dal 300051957
w2
(CF )
nata a (BA) il

3 dal 09/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 2101008 (deriva dall'atio
6)

3
(CF
nata a (BA)

5 dal 09/08/1%094 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta” per 21001008 (deriva dall'atio
6)

» 4.

3 dal 09/08/1954 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210M008 (deriva dall'atio

E)
» 1. 7. SCRITTURA PRIVATA del 22/03/1996 Pubblico
ufficiale, NOT. Sede BAR| (BA)
(CF ) Reperforion. 21983 - UR Sede BARI (BA) Registrazione
Sede in BARI (BA) n. 335 registrato in data 27/02/1996 - VENDITA Voltura
* dal 22/03/1996 al 27/08/1996 n. 10564_1/1996 in atti dal 30/05/1997

Diritto di: Proprieta’ (deriva dall'atto 7)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (A662)(BA) Foglio 109 Particella 484

1. 8_VARIAZIONE def 2700811996 in atti dal 30/05M1997
(CF DEMOLIZIONE TOTALE {n. 8552_1/1996)

]
Sede in BARI (BA)
™ dal 27/08/1996 al 12/12/1997
Diritto di: Proprieta’ (deriva dalfatto 8)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BARI (A662)(BA) Foglio 109 Particella 484 Sub. 40

# 1. 9. VARIAZIONE del 12/12/1997 in atli dal 12/12/1997
EDIFICAZIONE SUAREAURBANAAFFERENTEA (n.
[CF | AD2011.1/19497)

Sede in BARI (BA)
™ dal 12/12/1997 al 23/01/2001
Diritto di: Proprieta’ (deriva dalfafto 9)

S (CF ) 10. Atto  del Z3/01/2001 Pubblico ufficiale
Sede in BARI (BA) Sede BARI (BA) Repertorio
1 dal 23/01/2001 . n. 48445 _ COMPRAVENDITA Trascrizione n
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dalfatto 10) 3411.1/2001 Reparto Pl di BARI in afti dal 12/02/2001
Visura felematica
510

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

foyJenzia @
+wnntrate s
Crata: 3105372022
o s ; ; Ora: 23:49:59
Direzione Provinciale di Bari MNumero Pratica: T460507/2022

Utficio Provinciale - Terriforio

o 3 Pag: 9 - Fine
Servizi Catastali

Tributi speciali- Euro 0,90

Legenda

a) F2- Magazzini e locali di deposito; cantine e soffitfe se non unite all"unita” immobiliare abitativa
b} Bene -Comune Censibile

cl AF Abitazioni in villini

di~1: Area urbana

e} A3 -Unita’ in.corso di cosfruzione

{1 Codice fiscale nog validalo in anagrafe tibutaria
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B. I’Aqgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare si evince quanto segue:
1. dall’Ispezione ipotecaria n. T5812 del 25/06/2023 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale)
con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 23/06/2023, sull'immobile riconosciuto nel

N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 40, risulta quanto riportato alle pagine successive:
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@oenzia @) . .
swmntrate i Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di BARI Data 25/06/2023 Ora 10:07:01
Ufficio pmvincial: - Territorio Pag..1 - Segue

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica lzpezione n. T5812 del 25/06/2023
per immohbile

Wotivazione C.T.U.

Richizdents BVLRFL per conto di 06307760721

Dati della richiesta
Immebile : Comune di BARI (BA)
Tipeo catasto : Fabbricati
Foglio: 109 - Particella 484 - Subalterno 0

Periedo da izpezionare: dal 25/01/1906 al 25/06,/ 2023
Ulteriori restrizioni:
Periedo da izpecionare: dal 25/01/1996 al 25/06,/2023

Situazione aggiornamento
Periode informatizzato dal 25 01/ 1006 al 23/ 06/ 2023

Elenco immaobili
Comune di BARI (BA) Catazto Fabbricati
= Sezione urbana - ch!ic- 0100 Farticella 00234 Subalterno 0040

S0MO PREESENTI ULTERIORI IMMOBILT MON SELEEFOMATI

Elenco sintetico delle formalita

L.  ANNOTAZIONE del 10,/09,/2000 - Registro Particolare 3360 Regiztro Generale 31018
Pubblico ufficiale Repertorio 33684 del 24/06/1000
ANMNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Mota dizponibile in formate elettronico

Formalita di riferimentos lzcrizione n. 1307 del 1907

l.‘l

TRASCRIZIONE del 10/02/2001 - Registro Particolare 3411 Regiztro Generale 4800
Pubblico ufficiale Repertorio 43445 del 23/01,/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Mota dizponibile in formato elettronica

3. ISCRIZIONE del 03/01,/2003 - Registro Particolare 25 Registro Generale 215
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI BARI Repertorio 5540 del 13/12/ 2002
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVOD
Mota diz pcru'bi!c in formato elettronico
Documenti successivi corralati:

1. Annctazione n. 4510 del 07/07/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4. | ISCRIZIONE del 22/00,/2006 - Regiztro Particolare 9850 Registro Generale 51394
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e g':l:‘j" Ispezione Ipotecaria
«wmNbtrates: P P
Direzicne Provinciale di BARI Data 25/06/2023 Ora 10:07:01
Utficic pmvincialt - Tarritorio Pag. 2- Fine

Servizio di Pubblicita Immebiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T3812 del 25/06/2023
per immobile

Motivazione C.T.A,

Richiedents BVLRFL per conto di 06807760721

Pubblico ufficial= Repertorio 2790,/ 14 del 12 /002008
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DFR 29/00, 1073 NUM.602

Nota &izpn;ﬁbiic in formato elsttronico

Document suceeszivi correlati;

l. Annctazione n. 5722 del 08,/09/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE del 06/02/2010 - Registro Particolars 9413 Registro Generale 41527
Pubblico ufficials Repertorio 112637 del 31/02/2010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART 77 DPR 20/00/1073 N 602
Mota dizponibile in formato elettronico
Document successivi correlati:

1. Annctazione n. 4319 del 06,/00/2017 (RESTRIZIOME DI BEMI)

2. dalla nota di trascrizione della Sentenza dichiarativa di fallimento, Registro Generale n. 17906
e Registro Particolare n. 13301 del 07/04/2022 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale),

prodotta dal Curatore fallimentare, si evince quanto segue alle pagine successive:
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;;r =
ntrate o Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di BARI Registro generale n. 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicitd Immabiliare Presentazione n. 2 del 07/04/2022

Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

L!'qufd_azfcng Totale £ 304,00
Tmposta potecaria. € 200,00 Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria € 45,00 Sanzieni amministrative -

Eseguita la formalita.

Rr’cemmmespetm dicassan. 13305
Protocollo di richiesta  BA 135336/1 del 2022
Frenotazione a debito art. n. 18

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descriziane ATTO GIUDIZIARIO

Dafa 25/03/2022 Numero di repertorio 7487
Pubblicoufficiale  TRIBUNALE DT BARI Codice fiscale 800 183 50720
Sede BART (BA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 600 SENTENZA DICHIARATIVADI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica N

Altri dati

Nom sono presenti nella sezione D parti likere relative alle sezioni A, B2 C
Richiedente CONSERVATORE DEI REGISKI
IMMOBILIARI FRO TEMPORE

Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Seggettia favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORLE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Perlaguotadl -
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S Y. { ==
f- S : Sy,
~we-NEtrate-s Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di BARI Registro ge?nemie ni 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 13301
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 2 del 07/04/2022

Pag. 2 - Fine

Contro

Soggetton. 1 In ;!ruu.'l'!d di CONTEG
Detientinazione o ragione sociale
Sede BARE(BA)
Codice fiscale
Per i gLiota di

Sezione D - Ulteriori informazioni

T i TR T Ly B o DT T O KL T
AT SR CIe & Tiliemie Tit ik ”lL'll'.L.d.rLl G ALl f.'l:l.;.'f.'h!\-lnl TFHFLO DL LA

3. dall’Ispezione ipotecaria n. BA 123345/3 del 30/03/2022 (Allegato 3 — Documentazione
ipocatastale) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 29/03/2022, sul codice fiscale

***********, aSSOCIatO a *kkkk kkkhkhkkkhk kkkhkkhk con Sede |n Barl ea *kkkhk kkkkhkk kkkikkkk IN

LIQUIDAZIONE con sede in Bari, prodotta dal Curatore fallimentare, risulta quanto riportato

alle pagine successive:
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? genzis f,'j':r; . i
Cowmntrate Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di BARI Bala 30703/ 2027 Gra 08:3#:36

Uffido provincale - Terrltorio TG\ 1 ppaup

Sarvizio di Pubblicita immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolle di richiesta BA 123545 del 2022
perdenomingaiang Ricevita di cassa n. 11847

[spezione . BA 1733453 del 2022

Inizio isperiane 30,03,/ 700 2 0B 1622
Richipdente AXFAR] ARHKLES

Dati della richiesta
Codice Bscale: 049871630726

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal isfoLf1eee al 294002022
Periodo recuperato & validato dal -f-f191a  al 240014 1098

Elenco omonimi

ETES
Consede in BARI(BA]
Codice fiscale

el TN LIQUITDAZ WG NE
Comsedein BARTIBAL

Codice fiscale

“** Soggettl con dati anagratici collegati
* Cndice fiscale validato in anagrafe fributaria

Volumi repertori

Per il soggettoli richiestali non sone stati acquisits volums repestor

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/07 /1990 Registra Marticolare 17813 Registro Generale 26052
Fubblico ufficiate Repertorio 38942 del 05,407/19449

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immmaobili sit: in BARI{BA)

SOCLETTO ACQUIRENTE

Motk disporibile in farmate elattranico

L=

ISCRIZIOME COMTED del 18/09,/1999 - Registro Particolare 7868 Registro Generale 39071
Pubkblica ufficiale Repertorio 39941 del 17/03,/1995
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA DI FINANZIAMENTO
imrtobili =it in BARI(BA)

SOCGETTO DERIORE

ptota‘disponibile in fermato elettronico
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= 3
genzia (G4 : :
. ntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzlone Provinciale di BARI Data F0FEFANE Qe 0836836
Ufficio pravinciale - Territorio Poud ESpabe

Jervizio di Pusblicicd iImmobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocelln di richiesta 84 123543 del 2024
per denominaziane Ricevuta di cassan, 11647

Ispozione n, BA 123345/3 del 2022

Inizio isperione 30,/03,/2022 0836222
Richiedenta AZ7 ARIT] ANNALTS

Locumentl succoessivl correlati:

1, honotazione n, 3252 del 12/09/2000 (QUIETANZA E INTEGRAZIONE)
4. Annotasiome n, 43710 del 18/07/200 1 (RESTRIZIONE M BEND)

1. Annctazione n. 4917 del 0e/09/ 2007 {RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE A FAVORF del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Registro Generale 4802
Pubblico ufficiale Repertario 48445 del 23/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
[rnmobili sitf in BARIEA)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Motz dispenibile i formato elettronico

4. TRASCRIZIOME CONTRO del 11,/04/2002- Registea Particolare 11086 Registro Generale 15204
Pubblice ufficlale Repartorio be4110 del 44042002
ATTOTRA VINT - COMPEAVENDITS
Imumrobili sitd in BARI[BA)
SOCLETTO YENDITORE
Hota disponibile in formatn eletrenico

(B

ISCRIZIONE COMNTRO del 03 /01 /2003 - Raglstro Particolare 25 Registro Generale 215
Pubblico uficiale TRIBUMALE CIVILE 1N BARI Repertario 5849 del 18/12/ 2002
IPOTECA GIUMIZIALE derlvante da DECRETO INGIUNTIVD

remactaili sil in BARNBA)

SIGGETTO DEBITCRE

Mota disponibile in formato elettronico

Dcumentd successivi correlari;

1. Annotazlone n, 4510 del 0707 /2010 {CAMCELLAZIONE TOTALE]

6. BSCRIZIONE CONTRO del 22/09/2006 - Registro Partlcolare 9850 Registre Cenerale Slias

Pubblice ufficiale Repertoric 2790,/4 delM%408 / 200k

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART,77 DPR 29,/09,/1973 NUR, 502

I lili siti [0 BARIBA)

A0GGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato clettranico

Dorumentl sug csssiva correlali:

Iy arrotazione n. 5728 del 08,08/ 2010 {CANCELLAZ IQME TOTALED

THASGRTZIONE GONTRD del 26,/01,/2010 - Ragistro Particolare 2801 Registro Generale 4142 ;
Eubblicdutficisle UFRICIALE GIUDIZIARID CORTE APPELLD I BARI Reperteric 6848 del 11,12/ 2009 /

=1
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..é? ;Ei‘:‘tq- i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincale di BARI PRI S0/03, 2002 Jra OB il
Uiflcin provinciale - Terntono Fag G-
Servizmo ¢: Pubbliatd Immooiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Prococollo &1 richiesta BA 123343 del 2022
per denominarion: Ricevurs < cassd n, 11347

Fspezione . BA 1233451 del 2022

Mnizic bpeawne 10002022 080622
Richiadenze ALZARIT] ANNALIS

ATTOESECUTIVO O CALITELARF - VERBALE Df PICMORAMENTD IMMOBLL!
frmaldli it in BARICRA)
Nota disponibile in formato ¢lettronico
Document] succossiv correlatl:
1, Armotacione n. 5292 del 18/08/2011 [RESTRIZICNE DEI BENI)
2. Annotadone n 4918 del 00/04/2017 [RESTRIZIONE DEIBENI)

B. TRASCRIZIONE CONTRO del 2707 /2010 - Regislro Particolare 23270 Remishes Gentrale 16845
Pubblico ufficiale Repertorio 15147656 del 26/07/2000
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA
Immobill sid i BARNBA)
SOGCETTO VENDITORE
Nota disponibile in farmaro elemponics

9. TRASCRIZIONE CONTRO del i#l;'ﬁ'm-ﬂ.tghuo%ntchm FETT RegisrroGenerals s
Pubblize ufficale Repertosia 1513637 del 7603 /2010
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Irneveabili sitd in BARIBA)
SOGOETTO VENDH TORE
roita disperbile (n fermaro elettronleo

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particolare 23272 Regisero Gencrale 36547
Pubellco ulficlale Repertorio 1516655 del 26/07/ 200
ATTO TRA VIV! - COMPRAVEHINTA
Irvumced i S0t ins RARI(RA)
SOGGETTO VENDITORE
Kotz dispomibile in formato elettronice

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Regitiro Particolere 23275 Regitlno Generale 36348
Fubblipo ufficiale Re=ermoria 1517550 dal 26/p7/0010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVINDITA
irrrmesilil SIEH im BARI{BA)
SOCCETTO VENDITORE
oz dispeniblle n formate delkrenice

ETRASCRIZIONS CONTRO del 27/07/2000 - Registro Particalare 2320 Registro Generale 16549
PubbliET ulficiale Repertoric 1508/660 dal 26/07/2010
ATF THA VIVI=COMPRAVENDITA
Dokl siErin BARI(EBA)

519

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk sk
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

L e

ragenz ia Ty
ca.ntratag = Ispezione Ipctecaria
Dareslane Provinclale di BARI Dard SEANTT20 22 Ora 0871613
Ufficio provinciale - Territarle Paged - Secus

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protoeollo di richiesta BA 125343 del 2022

par denominuzione Ricevista df cassa . 11847
Isperiong i, BA 123345/3 del 2022
Inizle (spezione 30/00/2022 D8F6:27

Richtedeni e AT ARTT LANNALIS

SOGOETTO VENDITORE
Moty dispanibile i farmate elettronloo

13. TRASCRIZIONE CONTRCS del 27/07/2010 - Registrs Particolare 23279 Regotro Generale 36550
Pubslico uificale Repertonio 15197961 del 26/07/200
ATTO TRA ¥IVE - COMPRAVENDITA
Immooili sitl in BARNKBA)
SOCCETTO VENDITORE
MNota dispenibile in farmnte alettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 27f07/2010 - Registro Parlicolare 73276 Registro Generale 36551
Pubblico ufficizle Repertoric 1520/662 del 26/07 /2010
ATTD TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immabili siti in BARIBA]
SOCCETTO VENDITORE
Nota disponibile in formate eletonics

15, TRASCRIZIONE CONTRD el 27/07/2010 - Repistro Particolare 23277 Rogistro Geperale 34552
Pubblice ufficizle Repestorio 1521/653 del 26f07/ 2010
ATTO TRA VIV] - COMPRAVEMDITA
Immabali siti i BARI(BA)
SOGLETTD VENDITCRE
Neta disponibile in formato elelironico

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Reglstro Particolare 23278 Registro Generale 16551
Pubblico ufficiale Repertorio 1522664 del 2607/ 1010
ATTO TRA VINE - COMPRAVENDITA
[rirvebili =it in BARI(BA)
SOGGETTO VENDITORE
MNota gispontbile in lormato slettronico

17. TRASCRIZIOME COMIRO dol 22 f07/2010 - Registro Particolare 23209 RegnireGétrerale Ty
Pulbslslien uFFiicial e Repertario 1523/ res del 26/07/2010
AUTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Irrmobili sitl 1 BARIBA)
SOGGETIC VENDLTORE
Notwdisgonibils in formato elettronico

L8, TRASCRRMNECONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particalare 13280 Registra Generale 36555
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genzia {;-:1-';'1

~wentrate Ispezione Ipotecaria
Direziona Provingclale di BARL Drata 3004057 Ora 089516
Fag 5 - 5sogus

Utficio provingia l& - Territoria

Servizio di Pubblicith Immcbiliare

Ispezione ordinaria a pagamento

per denorinazione Ricevuta di cassa n. 11847

Isperione n BA 129985/3 de] 2022
Inizio ispezione 30,/03,/ 2022 0BGRTD

Fichiedorite AZZARITT ANMALIS

0,

23

Pubblice uficiale Repertorio 152 4/866 del 26/07/2010
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA

Irmrmohili siti in BARIIBAY

SOGGFTTO VEMDITORE

Hota dﬁp:mibill: in fommaro elettronico

. TRASCRIZIOME COWTRO del 27/07 /2010 - Registra Particolare 23281 Registro Generale 16556

Publblico ufficiale Repertorio 1525/ 667 del 26/07/2010
ATTOTRA VTV - COMPRAVERDITA

Imimabili sk in BARI(BA)

SOGGETTO VENDITORE

Mata dispanibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010-Registro-Farticolars 23282 Reglstra Generale 16557
Pubblico ufficiale Feperioro-t626/668 del 26/07,/ 2010

ATTO TRA VIV] - COMPRAYEND T

Immohili siti in BARI{RA)

SOGGETTO VENDITORE

Mota dizponibile (o formato elettronico

. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/07/2010 - Reglstro Partlcolare 23802 Reglstro Gengrale 37408

Pubblico ufficiale Hepertorio 1538677 del 29/07/ 2010
ATTD TEA YTY] - COMPEAVENDITA

Immohili siti i BARI(BA)

SOGGETTD VENDITORE

Mota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRE del 30/07,71010 - Registroe Particolare 23807 Registro Generale 37409
Fubhlico ufficlale Repertorio 1539/678 del 29/a7/ @0
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Tmmobili sitl in BARIIBA}
SOGGETTD VERNDITORE

Metla disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del A0/07,/2010 - Registro Farticolare 23804 Registro Generale 37410
ruBHlET ficiale Hepertarin 1590/679 del 29 /07/2010

ATTOTRA VIV - COMPRAVEHDITA

Imnvabilisitl i BARIBA|

SAGGETTD VENDITORE
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-

.

At 3 Ispezione Ipotecaria
swmntrate-;: pezioneip
Direrione Provincale di RARI Dhala 0/ 00/ PORT O a CRIGH
[ Rag. 8 - Fine
LA Ir..‘::'\.‘l' il L&
Ser i Pubblicind immobl ke
Ispezione ordinaria a pagamento Prolocolle di rhchiesia BA 123343 del 2022
nar Jenominazione Ricevuladi caman 11847
ypos 345 | i
s isp foaf; 0% 5
flhiaderd e ZARITT ANNALLS
Nota disponitdle in formalo eketinomc
24, ISCRITIONE COMTRO de! 060872010 -R s ten Fart solare 04 17 Roplstro Conerale 41 ¥
Fub Reperoorta 112 del 31 /08/ 201

MOTECA LEGALE denvanke 3a & MORMA ART 7T DPR 20000/ 1973 M &2

mmebill sicl in BARIIBA)

SOGGETTO DERITORE

Mota disponibile in formato eletironi

Documentt successivi corralalis

1.  Annobazione r. 4319 del 06/09 200 ARESTRIZIONE DI BEN]

[RASCRIZIONE COMTRO del 31,505/ 2017 - Reglstro Particolare 15685 Registrn Generale 2
pubblico ufficiale TRIBUNALE DUBARIRepectario 118172017 del 27,/04,/2017

ATTD CIUDIZIARID - DECRETO L TRASFER MENTO IMBORBIL

Immobili =iti in BARI[RA)

. i 2 -
Mota dispembile i fermata alettranioo

L'immobile oggetto di procedura e pervenuto in capo alla "***** *x**kxk sxx mediante atto di
compravendita per Notaig ***x¥k sokkdkddk Fkkdk *xk** in Bari del 23.01.2001 Rep. 48445,
registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, dalla societa ******xkkkk * sk dokksdodkdokk ko ok ok
*xxkxk Sede in Bari (Ba), C.f, *****x*xkxx (cfr, Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Alla presente relazione si allega la nota di trascrizione, ispezione n. BA123348/4 del
30.03.2022, dell’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ****x*kxk Fkkkakk

FAkkk Hxkx* In Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, prodotta dal Curatore Fallimentare

(Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).
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Il fabbricato in cui & ubicato I’'immobile, come meglio si evince dall’anzidetto atto di
compravendita, ““...- sorge su suolo in parte rinveniente da demolizione autorizzata di fabbricato
esistente, il tutto come pervenuto con atto da me autenticato nelle firme rispettivamente in data 15
marzo 1996, 20 marzo 1996, 21 marzo 1996 e 22 marzo 1996, registrato a Bari il 27 marzo 1996 al
numero 335 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari il 28 marzo 1996 ai
numeri 9350/7350;...”.

Si evidenzia che, come si evince dall’atto di cessioni di guote di societa in nome collettivo e

modifiche di atto costitutivo, registrato a Bari il 26/02/2001 al n. 758, allegato alla presente (cfr.

Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), la succitata “****x#xkkdsk & ok Fkdkdokdokdk dokdkk * dk Fokokkorxn
con sede in Bari, c.f. ****x*xxkxxrigylta costituita con atto del Notaig ***** *****xx* dj Bari in
data 30 giugno 1987, ivi registrato 1’8 luglio 1987 al numero 14069, successivamente modificato con
atti a ministero dello stesso Notaio in data 22 settembre 1988, registrato a Bari il 3 ottobre 1988 al
numero 7278 e in data 15 febbraio 1991, registrato a Bari il 4 marzo 1991 al numero 1668 e con atto
autenticato nelle firme dal Notaig ******** dkdkkkakk *kkkx *kx** (i Bari in data 11 gennaio 2001,
ivi registrato il 18 gennaio 2001 al numero 201.

Si precisa che con la scrittura privata dell'11.1.2001 autenticata da Notaig *****x#*x xkkkkxk
Fkkkk kxkxx ., 48130 di Repertorio, registrata in Bari il 18.1.2001 al n. 201, prima indicata, la societa
ha cambiato la propria denominazione da “***¥*dkakdaddad Skdddaokk dkdkdkkkk ok ekl
Fkkdkokkkok ke kk kokokkek? [ fdkkkekakkokakkok K ke kel K kk dkkkekk® (cfr. Allegato 12 - Visura
Camerale).

Nello specifico, come riscontrato dalla documentazione rilasciata dal Comune di Bari (cfr.
Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), con atto, che si allega alla presente, autenticato nelle firme dal
Notaig ******kk Fkkkdrk *xkkx xkx** di Bari rispettivamente in data 15 marzo 1996, repertorio
numero 21888, in data 20 marzo 1996, repertorio numero 21930, in data 21 marzo 1996, repertorio
numero 21964 e in data 22 marzo 1996, repertorio numero 21983, raccolta numero 3543, registrato a
Bari il 27 marzo 1996 al numero 335, la societa "****xFkkdokkk dkdkkddkkk dkdkkddkk ko kkkkkk

Fkd kR K Kk ekkekkkt acquistava il seguente immobile:
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- Caseggiato in Bari al Corso Benedetto Croce (gia Corso Sicilia) civico 165, composto di
quindici vani e mezzo catastali, con pertinenziali piccolo locale deposito e terreno adibito a giardino; il
tutto confinante con detto Corso Benedetto Croce, con Via Adige, con condominio di Via Adige 118;
il caseggiato é riportato in Catasto Urbano alla partita 1395, foglio 109, particella 341, categoria A/7,
classe 37, vani 15,5, rendita catastale lire 6.820.000, mentre il pertinenziale giardino é riportato in

Catasto Terreni alla partita 1, foglio 109, particella 342, ca.50, senza redditi.

Formalita, vincoli o oneri gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente

Dall’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ******x¥k kkkokkk dokkkx
***** in Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di
proprieta), in ordine a oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione,
vincoli pregiudizievoli, riguardanti I’immobile, € emerso quanto segue:

“...2) - Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato con ogni accessione, adiacenza,
pertinenza, con le servitu esistenti a seguito dello stato dei luoghi e della situazione di condominio,
con tutti gli usi, diritti, azioni, ragioni, inerenti e coi diritti di comproprieta su tutte le parti del
fabbricato di cui fa parte che sono rese comuni allo stesso per legge, uso, destinazione e progetti
originario e varianti (articolo 1117 Codice Civile), ivi compresi il lastrico solare (riportato in Catasto
al foglio 109, particella 484/22), il giardino pensile (riportato in Catasto al foglio 109, particella
484/1), con le seguenti precisazioni:

a) - ogni unita immobiliare, € dotata di impianto autonomo di riscaldamento a gas;

b) - non sono condominiali in quanto riservati in proprieta esclusiva della societa venditrice e/o suoi
aventi causa e comunque come risultera dagli atti notarili di compravendita, gli interi piani primo,
secondo e terzo interrati sottostanti sia il fabbricato e sia il giardino pensile, con la rampa di
accesso e uscita, riservata ai proprietari delle unita di detti piani di cui costituisce pertinenza, con
esclusione da detti piani di tutti gli enti che sono comuni ed al servizio dell’intero fabbricato stesso,
comprese la riserva idrica (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/47) e la riserva idrica

antincendio (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/58);
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- costituisce accesso riservato esclusivamente al personale Enel per la lettura dei contatori la porta
sita all’estremita del porticato su via Adige, che immette nel giardino pensile;

- il porticato costituisce pertinenza dei locali al piano terra riportati in Catasto alle particelle
484/4 e 484/5 del foglio 109 e dell'androne condominiale, per la linea di affaccio di ciascuno di
essi ed é gravato di servitu di passaggio a favore di tutto il caseggiato;

- nell’area del porticato compresa fra il primo pilastro a sinistra di chi guarda il prospetto
dell’edificio da Corso Benedetto Croce, la parete a confine del fabbricato avente accesso dal civico
169 di Corso Benedetto Croce e la muratura a tompagno posta ad ovest, sara ricollocata I’edicola
per la vendita di quotidiani e periodici (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/2), di cui €
titolare la signora *******x* *xkxkx gjusta atto d’impegno a mio ministero in data 25 ottobre
1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995 al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Bari in data 16 novembre 1995 ai numeri 36325/27480...”

...D) - la societa alienante, come in costituzione rappresentata, garantisce la piena e buona proprieta

di quanto compravenduto, la liberta di esso da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ad
eccezione dell’atto di vincolo e asservimento a favore del Comune di Bari in data 21 ottobre 1993,
registrato a Bari il 22 ottobre 1993 al numero 7658/A e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Bari in data 23 ottobre 1993 ai numeri 33199/25365 e successivo atto di
rettifica in data 29 aprile 1996, registrato a Bari il 9 maggio 1996 al numero 3761/A e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 3 maggio 1996 ai numeri
12963/10035 e dell’atto di impegno in data 25 ottobre 1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995
al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 16
novembre 1995 ai numeri 36325/27480, tutti a mio ministero).

- La parte acquirente contestualmente alla firma del presente atto, viene immessa nel possesso di
quanto acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi, precisandosi che il Comune di Bari non ha
ancora rilasciato la prescritta certificazione di abitabilita che la Societa alienante ha gia richiesto

e che si impegna ad ottenere a sua totale cura e spesa....”.
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Dall’atto di vincolo a parcheggio, di vincolo di destinazione a garage e asservimento per Notar
FhAkkdAk kkkkkk kkkkek dekkk% in Toritto, Rep. n. 15328 del 21.10.1993, registrato a Bari il
22.10.1993, al n. 7658/A, si evince quanto segue: ““...Vengono conferiti al menzionato procuratore
tutte le facolta e cosi esemplificativamente e non tassativamente: - stipulare a favore del Comune di
Bari e dei terzi comunque i interessati I'atto di vincolo a parcheggio ex articolo 2 Legge numero 2 del
24 marzo 1989 e di destinazione a garage I’atto d’obbligo relativo all’asservimento al manufatto
dell’area che ha espresso la relativa volumetria ex articolo 29 Legge Regionale numero 56 del 31

maggio 1980;...” (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).

Oneri condominiali
Dalla documentazione fornita dall’amministratore condominialg ******** ***xx**x con sede
a Bari in Piazza Garibaldi n. 23 (cfr. Allegato 10 — Elaborati Amministrazione Condominiale), é stato

riscontrato quanto segue:

*kkhkk *kkhkkk *k*k

1) debiti accumulati dalla dall’anno 2015 a tutto il

BL/12/2020... .. e e e €59.944 41

2) dei detti debiti, dall’anno 2015 a tutto il 31/12/2020, i condomini hanno anticipato

................................................................................................ € 38.909,86
SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE
SPESE FISSE
PREVENTIVE
LoTTo|sug| PREVERTIE
2022
15 | 40 €120,00
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE
SPESE | TOTALE
RENDICONTO | RENDICONTO | RENDICONTO FISSE | ULTIMI 2
CONSUNTIVO | CONSUNTIVO | CONSUNTIVO 'ég’;‘\IES)'UCNOT’}'\T/g ggﬁgﬁgﬁf}% PRIMIS | ANNI
LoTT0 | sUB | GLOBALE AL | GLOBALE AL | GLOBALE AL oo oy MESI | (compresi
2020 2021 2022 ANNO 8 mesi
2023 2023)
a b c d=b-a e=c-b f g=d+e+f
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| 15 |40 | e€170679 | e184071 | e196142 | €13392 €12071 | €80,00 | €33463

che si ritiene dover lasciare interamente a carico dell’acquirente

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cure
e spese della procedura:
1. ISCRIZIONE del 06/09/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527 Pubblico
ufficiale **xkdook dokk sdkdkx Repertorio 112637 del 31/08/2010 IPOTECA LEGALE
derivante da A NORMA ART 77 DPR 29/09/1973 N 602
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI). (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

2. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 13301 Registro Generale 17906
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BARI Repertorio 7487 del 25/03/2022 ATTO
GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO. (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

Verifica sussistenza censo, livello 0 uso civico

NESSUNO

CONSISTENZA: COMPUTO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Nella pratica estimativa, la consistenza dell’immobile si determina in base alla superficie
commerciale (che si considera sia in commercio che in sede fiscale) e che comprende oltre alla
superficie utile netta, anche tutti i muri interni, compresi i pilastri portanti ed i vani delle condutture e

I'intero spessore dei muri perimetrali esterni.
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Si aggiungono quindi, qualora esistenti, le superfici delle pertinenze, trasformando la superficie
rilevata in superficie convenzionale, si applica in tal caso un coefficiente di differenziazione K, per
stabilire un valore proporzionalmente omogeneo con quello della superficie principale.

Nella valutazione di seguito riportata sono stati presi in considerazione gli ambienti cosi come

si presentano nella configurazione attuale.

Del LOTTO N. 15 si prospettano le seguenti superfici rilevate.

LOTTO N. 15 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 40 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 14,25 15,97 1,00 15,97

Condizioni di mantenimento: buono (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico)

19.4 RELAZIONE TECNICA-ESTIMATIVA DELL’'IMMOBILE - VALORE DI MERCATO

A. Secondo la banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate
I principi teorici che verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come I'insieme di principi
logici e metodologici che regolano e consentono la formulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.
Il procedimento che verra impiegato in questo caso nella applicazione del metodo estimativo e
il cosiddetto procedimento del valore normale, secondo la deliberazione del 27.07.07 dell’Agenzia
delle Entrate: esso consentira di conoscere I'ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del piu
probabile valore venale dell'alloggio da stimare.
Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono:
e  ubicazione dell'immobile;

e caratteristiche della zona;
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e caratteristiche costruttive;
e stato di conservazione;
o regolarita edilizia;
e sussistenza di eventuali vincoli;
e consistenza del bene;
e situazioni del mercato.
Il valore normale degli immobili non residenziali & dato dal prodotto tra il valore normale
unitario e la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = VValore normale unitario x superficie (mq)
il valore normale unitario dell’immobile non residenziale & determinato dall'applicazione della
seguente formula:
Valore normale unitario = (Val. OMI min + Val. OMI max) / 2
Per I'immobile posto al piano secondo interrato (S2), riportato in catasto al Fg. 109 p. 484 sub

40, avente categoria catastale locale deposito, si ricavano i seguenti dati:

Tipologia edilizia OMI corrispondente: Magazzini
Stato conservativo: Normale
Superficie convenzionale: mq 15,97
Val. OMI min: euro/mq 1000
Val. OMI max: euro/mq 1350

(cfr. Allegato 11 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)

Valore normale unitario LOTTO N. 15 - Cantina P.S2 = V_al. oM + Val. OMI 12| €MQ
min (€/mq) max (€/mq)
Valore normale unitario LOTTO N. 15 - Cantina P.S2 = 1000,00 | + 1350,00|:| 2 | 1175,000

Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari a 0,75 per I’ubicazione al piano

secondo interrato, si ottengono i seguenti valori:
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- . _ Valore normale Valore normale
Valore normale unitario LOTTO N. 15 - Cantina P.S2 = unitario (E/MQ) X K unitario (€/MQ)
Valore normale unitario LOTTO N. 15 - Cantina P.S2 = 1175,00 | X 0,75 881,25

Pertanto, il valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto, considerando la superficie

convenzionale totale, é:

. . _ Valore normale Superficie Valore
Valore normale (A) = LOTTO N. 15 - Cantina P.S2 = unitario (€/ma) X (ma) normale (€)
Valore normale (A) = LOTTO N. 15 - Cantina P.S2 = 881,25 x| 15,97 14.073,56

(euro quattordicimilasettantatre virgola cinque sei)

Per quanto sopra, il Valore normale totale dell’immobile oggetto di procedura € il seguente:

Valore normale (A) = € 14.073,56 (euro quattordicimilasettantatre virgola cinque sei)

B. Secondo i valori di mercato di zona

Considerate le caratteristiche dell’immobile, le caratteristiche della zona in cui sono ubicati, i
dati catastali, le coerenze, lo stato di conservazione, la vetusta e la legittimita, la determinazione del
valore di mercato degli stessi avviene con il criterio di stima sintetica.

Dalle indagini condotte in zona, presso le agenzie immobiliari e tecnici esperti in materia di
compravendite di immobili, si & riscontrato che il mercato immobiliare di beni simili a quelli in
oggetto € abbastanza attivo, tant'e che I'elemento di comparazione, o0 parametro, in comune risulta
essere di tipo tecnico, cioe la superficie espressa in metri quadrati. Infatti avendo riscontrato non pochi
e recenti valori di compravendita di immobili aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili
agli immobili da stimare, per ottenere il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.), si e
individuata la stima per confronto diretto o comparativa.

Tenuto conto di quanto emerso dalle suddette indagini di mercato, il valore medio di mercato
(V) praticato nelle compravendite di immobili simili a quello da stimare é risultato cosi come segue:

O 01 {5 - €/mqg 650,00
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Riportando la superficie convenzionale (Sc) sopra illustrata dell’unita immobiliare e cosi
distinta per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e per destinazione e utilizzo, in relazione a detto
valore unitario medio di mercato, si calcola il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
(P.P.V.M.):

P.P.V.M.=V x Sc

LOTTO N. 15 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 40, piano S2

(V) Valore unitario (Sc) Superficie (P.P.V.M.) PIU' PROBABILE
di mercato - €/mq | Convenzionale - mg| VALORE DI MERCATO

a b axh
Locale deposito| Cantina 650,00 15,97 € 10.380,50

Destinazione |Destinazione
Immobile Immobile

Per quanto sopra, il PIU'" PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.) dell’unita
immobiliare in oggetto é:

Valore di mercato (B) = € 10.380,50 (euro diecimilatrecentottanta virgola cinque zero)

Il valore cautelativo dell’immobile oggetto di procedura, pertanto, € dato dalla media dei valori

innanzi determinati e cioe:

(P.P.V.M.) PIU'
"OMI | VALOREDI |VALOREMEDIO
MERCATO
a b c=(a+h)2
VALORE TOTALE LOTTO N. 15 € 14.073,56 € 10.380,50 €12.227,03

€ 12.227,03 (euro dodicimiladuecentoventisette virgola zero tre)

Al valore cosi ottenuto vanno decurtate, in quanto interamente a carico dell’acquirente, le

somme occorrenti per:

Onere Regolarizzazione Urbanistica € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
Costi Aggiornamento Catastale € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
DEBITI CONDOMINIALI ULTIMI DUE ANNI (COMPRESI 8 MESI 2023) € 334,63 | - onere a carico dell’acquirente
Oneri di rifinitura € 0,00 | + onere a carico dell’acquirente
Costo APE € 0,00 | = onere assunto dalla procedura
TOTALE €11.892,40 (-
decurtando il 15% per vizi occulti €1.783,86|=
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€10.108,54
DELLA
0
VALORE DELLA QUOTA DEL 100% PROPRIETA’ €10.108,54

Per quanto sopra, il VALORE DI MERCATO TOTALE dell’immobile (LOTTO N. 15 Fg. 109
p. 484 sub 40) in oggetto é:

€ 10.000,00 (EURO DIECIMILA VIRGOLA ZERO ZERO) arrotondato per difetto

Disponibilita dell'immobile:

L’immobile risulta libero.

Con Nota dell’ Agenzia delle Entrate di Bari, prot. 260666/2022 del 18/10/2022, si comunicava
al C.T.U. richiedente quanto segue: “In riferimento alla sua richiesta si attesta che non risultano
contratti di locazione e/o comodati registrati a nome del contribuente ***** ***x*kx x**x (' codice
fiscale ****x*x*xx* ) (cfr. Allegato 6 — Attestazione Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di

Bari).

Sussistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita

NESSUNA.

20. LOTTON. 16

20.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Cantina sita in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, al piano secondo interrato, individuato nel
N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 42, confinante a nord, a est e a sud con passaggio comune
condominiale e ad ovest con altra cantina, esattamente in un fabbricato residenziale posto ad angolo fra

C.so Benedetto Croce e via Adige, di fronte alla chiesa Ortodossa Russa di San Nicola.

20.2 DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEL BENE
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Alla cantina si accede dal portone posto su C.so Benedetto Croce n. 165, attraverso il vano
scala e I'ascensore condominiali, percorrendo il passaggio comune.

L’ immobile oggetto di procedura e composto da un ambiente di superficie utile di mq 11,05
circa e superficie lorda di mq 12,42 circa, avente altezza utile di mt 2,45 circa, pavimentato con

marmette in cls e graniglia.

LOTTO N. 16 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 42 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf.|C|e
. . utile (mq) lorda (mq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 11,05 12,42 1,00 12,42

(cfr. Allegato 7 — Rilievo Metrico);

L’unita immobiliare risulta classata in categoria C/2, classe 5, consistenza 11 mq, rendita €
96,01, C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2.

Detto immobile & ubicato in una zona residenziale caratterizzata da una notevole presenza di
attivita commerciali, uffici, una chiesa, un parco urbano ecc..

L’intero fabbricato in cui € ubicato il lotto, confina a nord con via Adige, ad est con corso
Benedetto Croce, a sud con altri fabbricati di altra proprieta individuati in catasto al Fg. 109 p.lle 344-
343-340-339-338-480-336, a Ovest con altro fabbricato di altra proprieta individuato in catasto al Fg.
109 p.lla 448 (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale).

L’immobile, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, si presentava rifinito col
pavimento e con I’intonaco al soffitto, ma privo di intonaco sulle pareti.

L’illuminazione della cantina e garantita dall’impianto elettrico ad esclusivo servizio dell’unita
immobiliare.

Gli impianti riscontrati durante il sopralluogo appaiono rispondenti alle normative vigenti (L.

46/90 e ss.mm.ii.).

CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI
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Strutture verticali: in pilastri in c.a..

Solai: latero c.a,;

Pareti esterne: blocchetti in cls;

Finitura esterna: nessuna;

Finitura interna: nessuna;

Pavimentazione interna: in marmette di cls e graniglia;
Pavimentazione esterna: in marmette di cls e graniglia;
Infissi esterni: in metallo;

Infissi Interni: nessuno;

Bagni: nessuno;

Impianto elettrico: esclusivo;

Impianto Idrico: nessuno;

Impianto fognante: nessuno;

Impianto termico: nessuno.

L’immobile, internamente, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, € risultato in
discreto stato di conservazione e manutenzione.
Il rilievo fotografico (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico) mostra:

Posto auto piano terzo interrato - N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 42

foto n. 1 - Vista posto auto.

Lo scrivente C.T.U. ritiene che il rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un immediato
riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.

Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare € esente da IVA,
fatta salva la possibilita di esercizio dell’opzione IVA da parte del Curatore che potra essere espressa

prima della vendita. In tale ultima ipotesi, I’aliquota I'\VA dovuta dovra essere pari al 22%.

CONFORMITA URBANISTICA: conforme
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La ricerca effettuata dal C.T.U. presso I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Bari, in
ordine ai titoli abilitativi delle costruzioni, trova riscontro nei contenuti dell’atto di compravendita del
23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ***x*xk sdokkdkdkdk kdkk *xx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

L’intero fabbricato di cui fa parte I'unita immobiliare oggetto di procedura, come menzionato
nel titolo di proprieta succitato, *“...é stato realizzato conformemente alla concessione edilizia numero
318/89 del 23 dicembre 1993, concessione per demolizione del 29 marzo 1995, successive concessione
di variante numero 219/95 del 3 giugno 1996, autorizzazione numero 1714 del 27 febbraio 1997, e
concessione di variante numero 10975/97 del 16 dicembre 1997, tutte rilasciate dal Comune di Bari e
istanza per distribuzione interna numero 15107/97 dell'11 novembre 1997...”, rilasciate a nome di
Hkkkk kkkokkokkdkokkek dekkkkkekkx? - ridenominata contestualmente all’istanza, del 28/11/2001, per il
completamento lavori alla Conc. Edilizia 318/89 e successiva variante (cfr. Allegato 5 — Copia Titoli
abilitativi).

Dal rilievo metrico eseguito in loco si é riscontrato che lo stato dei luoghi risulta conforme alla

rappresentazione grafica di cui all’autorizzazione numero 15107/97 dell'11 novembre 1997.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Non previsto per I’immobile urbano oggetto di procedura.

CONFORMITA CATASTALE: conforme

Dal rilievo metrico eseguito in loco si e riscontrato che la rappresentazione della planimetria
catastale aggiornata dell’unita immobiliare individuata nel N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 42,
unitamente ai dati catastali (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale), risulta conforme all'unita

immobiliare.

CONFORMITA ENERGETICA: conforme
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Dal 1 luglio 2009, per ogni trasferimento a titolo oneroso delle singole unita immobiliari, €
obbligatoria la certificazione energetica delle singole unita immobiliari.

Tale obbligo é valido per tutte le categorie di edifici, classificati in base alla destinazione d’uso
indicata all’art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

L’unita immobiliare destinata a cantina, secondo I’art. 3 del DPR 26 agosto 1993 n. 412, non
rientra tra le categorie a cui applicare la prestazione energetica, pertanto I’attestato di prestazione

energetica non viene prodotto.

Come si evince dalla documentazione dell’ Agenzia del Territorio, all’atto della procedura la
parte fallita risultava intestataria dell’immobile medesimo in forza all’atto di compravendita del
23.01.2001 Rep. 48445 per Notar *****xkk skkdkkdkork dkkkk *kx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V, regolarmente trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Bari al n. 4809 del Registro Generale ed al n. 3411 di Registro Particolare del 10/02/2001 (cfr.
Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Si evidenzia che la quota dell’intera proprieta del fallito non é suscettibile di separazione in

natura, inoltre I’immobile non risulta comodamente divisibile in porzioni di valore similare.

20.3 ACCERTAMENTO DELLA PROVENIENZA, DELLA SUSSISTENZA DI ONERI,

SERVITU' ATTIVE O PASSIVE, DIRITTI DI USUFRUTTO, USO ABITAZIONE E

PRECISAZIONI VARIE. RICOSTRUZIONE VENTENNIO

e Dalle visure effettuate dal C.T.U. presso:
A. I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio — Catasto, si evince quanto segue:
1. dalla visura storica per immobile n. T460600 del 31/03/2022 (cfr. Allegato 4 — Documentazione
catastale), sull’immobile individuato nel N.C.E.U. di Bari Fg. 109 p. 484 sub 42, risulta quanto

riportato alle pagine successive:
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genzia @
- ntrate<&
Cra-23:17:12

Direzione Provinciale di Bari Mumero Pratica: T460600/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione-degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 31/03/2022

ﬁb Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/03/2022
Dati identificativi: Comune di BARI (AG62) (BA)

Foglio 109 Pariicella 484 Subalterno 42

Partita: 100612

Busta mod 58: 104661

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BARI (AGG2A) (BA)
Foglio 109 Particella 434

Classamento:

Rendita: Euro 96,01

Rendita: Lire 185.900

Zona censuaria 2,

Categora C/2¥, Classe b, Consistenza 11 m®

Foglio 109 Particella 484 Subatterno 42

Indirizzo: CORS0 BENEDETTO CROCE n. 165 Piano 52
Dati di superficie: Totale: 11 m®

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
Foglio 109 Parficella 484 Subalterno 2

Foglio 109 Pariicella 484 Subalterno 1

Foglio 109 Parficella 484 Subalterno 22

* Intestati catastali
1. (CF )

Sede in BARI (BA)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1

*>_Dati identificativi
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

1 dallimpianto al 27/08/1996
Immaobile predecessore
Comune. di BARI [AG62) (BA)
Foglio 108 Particella 341

3 dal 27/08/1996 al 12121937
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglic 109 Particella 484

5 dal 12121997
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subaltemo 42

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Crata: 310372022

Ca- 231712

MNumero Pratica: T460600/2022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30/06/1987

YARIAZIONE del 27/08M996 in atti dal 30/05M1997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 121121957 in atti dal 12121997
EDIFICAZIONE 5UAREA URBANAAFFERENTE A (n.
AD2011.171997)

2 Indirizzo

A dall'impianto al 27/08/1996
Immobile predecessore
Comune di BARI (AGE2) (BA)
Foglio 109 Particella 341

(P-1-2) n. 165; VIA SICILIA . 165
Partita: 1395

&3 dal 121121997 al 04M1M1998
Immaobile attuale
Comune di BARI (AGE2) [BA)
Feglio 109 Particefla 484 Subalterno 42

CORS0 BENEDETTO CROCE n. 165 Intemo 15

Piano 52
Partita: 100642
Busta mod.58: 104661

= dal 04111998
Immobile attuale

Comune di BARI {AG62) (BA)
Foglio 109 Parficella 484 Subalterno 42

CORSOBENEDETTO CROCE n. 165 Piano 52

Partita: 100642
Busta mod. 58104661

Impianto meccanografico del 300061 38T

YVARIAZIONE del 121121997 in atti dal 12121997
EDIFICAZICNE SUAREA URBAMAAFFERENTE A {n.
AD2011.1/1997T)

YARIAZIONE del 04111998, in_atti dal 04/11/1998
ULTIMAZIOME DI FABBRICATO URBANO (n.
AD1111.1/1998)
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Datas 310372022

OraZ 23112

Numero Pratica: TAGOG002022
FPag: 3 - Segue

» Dati diclassamento

4 dall'impianto al 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di BARI [AGG62) (BA)
Foglio 109 Particella 3441
Rendita: Lire 5.425
Zona censuarna 2

Impianto meccanografico del 30006/1987

Categoria AIT® Classe 3, Consistenza 15,5 vani

Partita: 1395

A dal 01/01/1992 al 27/08/1596
Immobile predecessore
Comune di BARI [A662) [BA)
Foglio 109 Particella 3441
Rendita: Lire 6.820.000
Zona censuaria 2

Variazione del quadro tariffario del 01/01M15992

Categoria AIT®, Classe 3, Consistenza 15,5 vani

Partita: 1395

) dal 27/08/1996 al 121121997
Immobile predecessore
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 454
Zona censuarna 2
Categona F/M9 Consistenza m?®
Partita: 100612

1 dal 12121997 al 04/11/1998
Immobile attuale
Comune di BARI [AGG2) (BA)
Foglio 109 Pariicella 484 Subaltermo 42
Categoria F/3¥, Congistenza m®
Partita: 100612
Busta mod 58: 104661

“ dal 04/11M998
Immaobile attuale
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subaltermo 42
Rendita: Euro 96,01
Rendita: Lire 185.500
Zona-censuana 2

VARIAZIONE del 27/08M996 in atti dal 30/05M997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 121121397 in atti dal 12121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBAMAAFFERENTE A {n.
AD2011.141997)

VARIAZIONE del 04/11/1898 i atti dal D4/11/1993
ULTIMAFIONE DI FABBRICATO URBANO ({n
ADT111.11998)

Annotazioni: classamentc e rendita validati (d.m.
TO1/94)

Categona C/2®. Classe 5, Consistenza 11 m®
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Partita: 100612
Busta mod 58: 104661

Data: 31/0372022
Oras23:47:12

Numeno Pratica: T460600/2022
Pag: 4 - Segue

» Dati di superficie

&4 dal 09172015
Immobile attuale
Comune di BARI (AGE2) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subaleno 42
Totale: 11 m®
Totale eacluze aree scoperte - 11 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09411/2015
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
0471171998, prot. n_ ADT111

*> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BAR] (A662)(BA) Foglio 109 Particella 341

1.

4 dalfimpiante al 181121975 antzcedente
Iimpianto meccanografico
Diritto di: usufruttuario  (deriva dall'atto 1)
¥ 2.
3 dallimpianto al 181121975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatto 1)
¥ 31
4 dalfimpianto al 1811211975 antecedente
lTmipianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dall'atio 1)
w4,

4 dallimpiante al 18/1211975 ant=cedente
limpianto meccanografico
Dirito di: Proprieta” per 1/7 (deriva dall'atio 1)

¥ 5.

3 dallimpianto al 18M12M1975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 1/7 (dernva dallatto 1)

¥ 6.
4 dalfimpianto al 18M12M1975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dall'atto 1)
¥T.
i dallimpiantc al 18/12M1975 antecedente

limpianto meccanografico
Dirito dic Proprieta® per 1/7 (deriva dall'atto 1)

1. impianto meccanografico del 30/06/1987
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Direzione Provinciale di Ban
Lifficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

fl dalﬁn‘lﬂ&l‘ltﬂ al 181211975 antecedente
l'imipianto meccanografico
Dirtfo di: Proprieta” per 1/7 {deriva dallatto 1)

A
Bdal 18201975 al 2T 215987
Diritto di: Proprieta” per 1/7 [deriva dalfatio 2)

» 2.
& dal 181241975 al 2711211987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatio 2)
» 3.
= dal 18/12/1975 al 27/12/1987

Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatto 2)
W 4,
™ dal 181211975 al 2711211967

Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatto 2)

# 5.
B dal 18!12.’19?5 al 2ZFrM2M987
Diritto di- Proprieta” per 1/7 (deriva dallatto Z)

% 6.
™ dal 181241975 al 2711211987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dailatio 2)
»T.

= dal 181241975 al 27/12/1987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 2)

1.

™ dal 27/12/1987 al 23/12/1989
Dirifto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

2. ({CF ]
nata a (BA) Il

4 dal 27121987 al 23121989
Diritto di: Proprieta” per 12184 (deriva dalfatto 3)

» 3.

™ dal 27/112/1987 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dall'atto 3)

w4,
(CF
nata a { )i
3 dal 277121987 al 16/04/15990
Diritto di: Proprieta” per 4712 (deriva dalfatto 3)

> 5.
{CF
nata a (Bag it
(9 dal 271 21987 al 16/04/1990

Diritto di; Proprieta®, jper 212 (deriva dalfatto 3)

541

Data: 31/03/2022
Ora’;23:17:12

Numero Praticar T460600/2022
Pag: 5 - Segue

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 181211975 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione “olume 50 n. 11 registrato in data
177041996 - CONS. USUFRUTTO Voltura n.
11090111996 in atti dal 3000571997

3. DENUNZIA (MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 27121987 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 1143 n. 86 registrato in data
07M0M991 - SUCCESSIONE Voltura n. 31098.1/11991
in atli dal 30/05/1997

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

genzia

=, -,
@ ntrate@

Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

» .

3 dal 2711201587 al 16/04/1930
Diritio di: Proprieta” per 12/84 (deriva dallatto 3)

. {CF ]
nata a (BAYl

4 dal 271211987 al 16/04M1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfatto 3)

w 8.

& dal 27121987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3}

=9,

™ dal 2711 2/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

» 10,
(CF
nata a (BA) il

™ dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dallatto 3)

» 11,
CF
nata a (BA) il
™ dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfiatto 3

¥ 1.
(CF )
nata a (Ba)il

1 dal 23/12/1989 al 09/08/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto
4)

» 2.
“ dal 23/12/1989 al 09/08/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atio
4)
» 3.
(CF ]
nata a (BA) il
™ dal 23/12/1989 al 09/08/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dallatto
4)

» 4.
({CF 5
nata a (Ba)il

= dal 23/12/1989 al 09/08/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto
4]

»'5,

£ dal 230121989 al 09/08/1994
Diritto di- Proprieta” per 168008 (deriva dall'atio
4)

542

Data: 31/03/2022

Cray 23:17:12

Mumero Pratica: T460600/2022
Pag: 6 - Segue

4. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 23121989 - UR Sede ROMA (RM)
Registrazione Volume 13132 n. 10 registrato in data
18/06/1990 - SUCCESSIONE Voltura n. 21490_1/1996
in atti dal 30/05/1997
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¥ B.
(CF
nata a (BAYil
&3 dal 2312715989 -al 220301996
Dinitto'di: Proprieta’ per42/1008 (deriva dall'atto 4)
W CF J
nata a (BA)i

™ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dall'atio 4)

% B.
{CF
nata a (BA) il

 dal 23/12/1969 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 42/1008 (deriva dalfatto 4)

W 9.
(CF
nata a (BA)il

= dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dallatto 4)

1.
{CF
nata a {BAJI
1 dal 16/04/1990 al 23/12M1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatio 5)

» 2.
(CF )
nata a (BA) i

 dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

¥ 3. (CF )
nata a {BA)il
“ dal 16/04/1990 al 23/12/1989

Diritto di: Proprieta’ per 3784 (deriva dall'atto 5)
w4,

(CF _)

nata a (Baji

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’  per 12/B4 (deriva dailatto 5)

# 5.
(CF "
nata a (BA)i
3 dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

# 6.
(CF
nata a {BA)I
4 dal 16/04/ 1990 al 23/12/1989
Diritto di; Proprieta’ per 3784 (deriva dallatto 5)

¢ |

F
nata a BAYI

Diata: 31/03/2022

Oa-23: 1712

Numero Pratica: T460600/2022
Pag: 7 - Segue

3. DENUNZIA (MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MDHTE] del 16/04/1990 - UR Sede BARI (BA)

1]?

istrazione Volume 1143 n. BY registrato in data
01990 - SUCCESSIONE Voltura i, 31099.1/1991

in aiti dal 30/05/1997
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Crata: 31032022
W 2o : ¥ Ora: 2314712
e Evoejcaie: oy Han Numero Pratica: T460600/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 8 - Segue
Servizi Catastali
& dal 1604/ 1930 al 23/12/1989
Diritto di: Propricta’ per 384 (deriva dallatto 5)
» 1, 6. DENUNZIA (MEI PASSAGGI PER CaUsa DI
1 dal 0908/ 1554 al 22/03/1996 ) MORTE) del 09/08/M994 - UR Sede BARI (BA)
Dintio di: Proprieta’ per 210M008 (deriva dall'atio Registrazione “olume 1300 n. 69 regisirato in data
BY 14011995 - SUCCESSIONE Voltura n. 2478 111935
in alti dal 30/05/1997
2.
(CF }
nata a {BA)
£ dal 0908/ 1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210M008 (deriva dall'atio
6)
3
(CF '
nata a (BA)i
£ dal D908/ 1954 al 22031996
Diritto di: Proprieta’ per 210M008 (deriva dall'atto
6)
4.
£ dal 0908/ 1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210M008 (deriva dall'atio
6)
»1. 7. SCRITTURA PRIVATA del 2203/MM9596 Pubblico
ufficiale; NOT. Sede BARI (BA)
(CF ) Repertorion. 21983 - UR Sede BARI (BA) Registrazione
Sede in BARI (BA) n. 335 registrato in data 27/03/1996 - VENDITA Voltura
4 dal 22/03/1996 al 27/08/1996 n. 10564 _1/1996 in atti dal 30051997

Diritto di: Proprieta’ (deriva dall'atio 7)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (AG662HBA) Foglio 109 Particella 484

» 1. B VARIAZIONE del 27/08/19596 in ath dal 30/05M1997
(CF DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8352.1/1996)

)
Sede in BARI (BA)
™ dal 27/08/1996 al 12/12/1997
Diritto di: Proprieta’  {deriva dall'atto 8)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BARI (A662)(BA) Foglio 109 Particella 484 Sub. 42

» 1. 9. VARIAZIONE del 12/12/1957 in atti dal 12/12/1997
EDIFICAZIONE SUAREAURBAMNAAFFERENTEA (n.
(CF ) AD2011.1/1957)

Sede in BARI (BA)
= dal 12/12/1997 al 23/01/2001
Diritto di: Proprieta’  (deriva dallatto 9)

1 {CF ) 10. Atto  del 23/01/2001 Pubblico ufficiale
Sede in BARI (BA) Sede BARI {BA) Reperiorio
£ dal 23/01/2001 _ n. 48445 - COMPRAVENDITA Trascrizione n.
Dinitio di: Proprieta’ per 111 (deriva dallatto 10) 3411.1/2001 Reparto Pl di BARI in aiti dal 120272001
Visura telemalica
544
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G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE
f:gEﬂ Zla i
_;; ‘.';

«~w.ntrate®
Diata: 3032022
5 i in : : Om- 2314712
Direzione Provinciale di Bari Numero Pratica: T460600/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag- 9 - Fine

Servizi Catastali

Tributi speciali- Euro 0,90

Legenda

a) G'2- Magazzini e locali di deposifo; cantine e soffiffe se non unite al’unifa” immobiliare abitativa
b} Bene Comune Censibite

¢} AT Abitazioni in villing

o) £1. Area urbana

&) F3 Unifa” in corso di costruzione

fi Codice fiscale non validalo in anagrale tnbutana

545
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B. I’Aqgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare si evince quanto segue:
1. dall’Ispezione ipotecaria n. T5861 del 25/06/2023 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale)
con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 23/06/2023, sull'immobile riconosciuto nel

N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 42, risulta quanto riportato alle pagine successive:
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L, [

Aygenzia {';.«.1‘ P, ] ]
e ntratetis Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di BARI Data 75,/06,/2023 Ora 10:07:53

[

Utficio provinciale - Territorio Pag. 1-Seque
Servizio di Pubblicita Immebiliare
Ispezione telematica Izpezicns n. T3061 del 25/08/2023

per immobile
Motivazione C.T.U.
Richicdents RVLEFL per conto di 06307760721

Dati della richiesta
Immohbile 5 Comune di BARI (BA)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglic : 109 - Particella 484 - Subalterno 42

Periodo da izpezionare: dal 25/01/19%6 al 25/06/ 2023
Ulteriori restrizioni:
Periodo da izpezionare: dal 25/01/1906 al 25/06 2023

Situazione aggiornamento
Periode informatizzato dal 25011006 al 7306/ 2023

Elenco immobili
Commune di BARI (BA) Catacto Fabbricati
2. Secione urbana - Foglic 0100  Particella 00424 Subalterna 0042

S0MNO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILT NOM SELEEIOMATI

Elenco sintetico delle formalita

l.  ANMOTAZIONE del 19/00,/2000 - Registro Particolare 3360 Regiztro Generale 31018
Pubblico ufficiale Repertorio 33684 del 24/06/1000
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Nota dizponibile in formato elettronica

Formalita di riferimento: lzcrizione n. 1307 del 1007

!I- =]

TRASCRIZIONE del 10/02/2001 - Registro Particolare 3411 Regiztro Generale 4800
Pubklico ufficiale Repertoric 42445 del 23/01,/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota dizponibile in formate elettronico

3. ISCRIZIONE del 03/01/2003 - Registro Particolare 25 Regiztro Generale 215
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI BARI Repertorio 5840 del 13/12 /2002
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Mota dis pnn.ibilc in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annotazicns n. 4510 del 07,/07,/2010 (CANCELLATIOME TOTALE)

4. | I3CRIZIONE del 22/00,/2006 - Regiztro Particolare 9350 Regiztro Generale 51304
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=m, 1

fgenzia 6-_;,5 _ _
o ntratess Ispezione Ipotecaria
Dirszione Provinciale di BARI Data 25,/06/2023 Ora 10:07:53
Uthicie pm\rincialc - Territorio Pag. 2= Fine

Servizio di Pubblicita iImmobiliare

Ispezione telematica Izpezione n. T5861 del 25/06,/2023
per immobile
Motivazions C.T.U.

Richicdents RVLRFL per conto di 06307760721

Pubblico ufficiale Repertorio 2790,/14 del 12/00/2006
[POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29,/09,/1973 NUM.60Z

Mota dizpenibile in formate elettronice

Documenti successivi correlati:

1. Annctazione n. 5723 del 08/09/2010 {CANCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE del 06/00/2010 - Registro Particolare 0413 Registro Generale 41527
Pubblico ufficiale Repertorio 112637 del 31/08/2010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART 77 DPR 20/00,/1073 N 602
Mota dizponikile in formate elettronice
Documenti succeszivi correlati:

l. Annctazione n. 4012 del 06,/00/2017 (RESTRIZIONE DI BEMI)

2. dalla nota di trascrizione della Sentenza dichiarativa di fallimento, Registro Generale n. 17906
e Registro Particolare n. 13301 del 07/04/2022 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale),

prodotta dal Curatore fallimentare, si evince quanto segue alle pagine successive:
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;;r =
ntrate o Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di BARI Registro generale n. 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicitd Immabiliare Presentazione n. 2 del 07/04/2022

Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

L!'qufd_azfcng Totale £ 304,00
Tmposta potecaria. € 200,00 Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria € 45,00 Sanzieni amministrative -

Eseguita la formalita.

Rr’cemmmespetm dicassan. 13305
Protocollo di richiesta  BA 135336/1 del 2022
Frenotazione a debito art. n. 18

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descriziane ATTO GIUDIZIARIO

Dafa 25/03/2022 Numero di repertorio 7487
Pubblicoufficiale  TRIBUNALE DT BARI Codice fiscale 800 183 50720
Sede BART (BA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 600 SENTENZA DICHIARATIVADI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica N

Altri dati

Nom sono presenti nella sezione D parti likere relative alle sezioni A, B2 C
Richiedente CONSERVATORE DEI REGISKI
IMMOBILIARI FRO TEMPORE

Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Seggettia favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORLE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Perlaguotadl -
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S Y. { ==
f- S : Sy,
~we-NEtrate-s Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di BARI Registro ge?nemie ni 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 13301
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 2 del 07/04/2022

Pag. 2 - Fine

Contro

Soggetton. 1 In ;!ruu.'l'!d di CONTEG
Detientinazione o ragione sociale
Sede BARE(BA)
Codice fiscale
Per i gLiota di

Sezione D - Ulteriori informazioni

T i TR T Ly B o DT T O KL T
AT SR CIe & Tiliemie Tit ik ”lL'll'.L.d.rLl G ALl f.'l:l.;.'f.'h!\-lnl TFHFLO DL LA

3. dall’Ispezione ipotecaria n. BA 123345/3 del 30/03/2022 (Allegato 3 — Documentazione
ipocatastale) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 29/03/2022, sul codice fiscale

***********, aSSOCIatO a *hkkhkk kkkhkkkh kkhkhkkkik con Sede |n Barl ea *kkkhk kkkkhkkkhk kkkhkkk IN

LIQUIDAZIONE con sede in Bari, prodotta dal Curatore fallimentare, risulta quanto riportato

alle pagine successive:
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? genzis f,'j':r; . i
Cowmntrate Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di BARI Bala 30703/ 2027 Gra 08:3#:36

Uffido provincale - Terrltorio TG\ 1 ppaup

Sarvizio di Pubblicita immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolle di richiesta BA 123545 del 2022
perdenomingaiang Ricevita di cassa n. 11847

[spezione . BA 1733453 del 2022

Inizio isperiane 30,03,/ 700 2 0B 1622
Richipdente AXFAR] ARHKLES

Dati della richiesta
Codice Bscale: 049871630726

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal isfoLf1eee al 294002022
Periodo recuperato & validato dal -f-f191a  al 240014 1098

Elenco omonimi

ETES
Consede in BARI(BA]
Codice fiscale

el TN LIQUITDAZ WG NE
Comsedein BARTIBAL

Codice fiscale

“** Soggettl con dati anagratici collegati
* Cndice fiscale validato in anagrafe fributaria

Volumi repertori

Per il soggettoli richiestali non sone stati acquisits volums repestor

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/07 /1990 Registra Marticolare 17813 Registro Generale 26052
Fubblico ufficiate Repertorio 38942 del 05,407/19449

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immmaobili sit: in BARI{BA)

SOCLETTO ACQUIRENTE

Motk disporibile in farmate elattranico

L=

ISCRIZIOME COMTED del 18/09,/1999 - Registro Particolare 7868 Registro Generale 39071
Pubkblica ufficiale Repertorio 39941 del 17/03,/1995
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA DI FINANZIAMENTO
imrtobili =it in BARI(BA)

SOCGETTO DERIORE

ptota‘disponibile in fermato elettronico
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= 3
genzia (G4 : :
. ntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzlone Provinciale di BARI Data F0FEFANE Qe 0836836
Ufficio pravinciale - Territorio Poud ESpabe

Jervizio di Pusblicicd iImmobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocelln di richiesta 84 123543 del 2024
per denominaziane Ricevuta di cassan, 11647

Ispozione n, BA 123345/3 del 2022

Inizio isperione 30,/03,/2022 0836222
Richiedenta AZ7 ARIT] ANNALTS

Locumentl succoessivl correlati:

1, honotazione n, 3252 del 12/09/2000 (QUIETANZA E INTEGRAZIONE)
4. Annotasiome n, 43710 del 18/07/200 1 (RESTRIZIONE M BEND)

1. Annctazione n. 4917 del 0e/09/ 2007 {RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE A FAVORF del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Registro Generale 4802
Pubblico ufficiale Repertario 48445 del 23/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
[rnmobili sitf in BARIEA)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Motz dispenibile i formato elettronico

4. TRASCRIZIOME CONTRO del 11,/04/2002- Registea Particolare 11086 Registro Generale 15204
Pubblice ufficlale Repartorio be4110 del 44042002
ATTOTRA VINT - COMPEAVENDITS
Imumrobili sitd in BARI[BA)
SOCLETTO YENDITORE
Hota disponibile in formatn eletrenico

(B

ISCRIZIONE COMNTRO del 03 /01 /2003 - Raglstro Particolare 25 Registro Generale 215
Pubblico uficiale TRIBUMALE CIVILE 1N BARI Repertario 5849 del 18/12/ 2002
IPOTECA GIUMIZIALE derlvante da DECRETO INGIUNTIVD

remactaili sil in BARNBA)

SIGGETTO DEBITCRE

Mota disponibile in formato elettronico

Dcumentd successivi correlari;

1. Annotazlone n, 4510 del 0707 /2010 {CAMCELLAZIONE TOTALE]

6. BSCRIZIONE CONTRO del 22/09/2006 - Registro Partlcolare 9850 Registre Cenerale Slias

Pubblice ufficiale Repertoric 2790,/4 delM%408 / 200k

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART,77 DPR 29,/09,/1973 NUR, 502

I lili siti [0 BARIBA)

A0GGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato clettranico

Dorumentl sug csssiva correlali:

Iy arrotazione n. 5728 del 08,08/ 2010 {CANCELLAZ IQME TOTALED

THASGRTZIONE GONTRD del 26,/01,/2010 - Ragistro Particolare 2801 Registro Generale 4142 ;
Eubblicdutficisle UFRICIALE GIUDIZIARID CORTE APPELLD I BARI Reperteric 6848 del 11,12/ 2009 /

=1
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..é? ;Ei‘:‘tq- i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincale di BARI PRI S0/03, 2002 Jra OB il
Uiflcin provinciale - Terntono Fag G-
Servizmo ¢: Pubbliatd Immooiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Prococollo &1 richiesta BA 123343 del 2022
per denominarion: Ricevurs < cassd n, 11347

Fspezione . BA 1233451 del 2022

Mnizic bpeawne 10002022 080622
Richiadenze ALZARIT] ANNALIS

ATTOESECUTIVO O CALITELARF - VERBALE Df PICMORAMENTD IMMOBLL!
frmaldli it in BARICRA)
Nota disponibile in formato ¢lettronico
Document] succossiv correlatl:
1, Armotacione n. 5292 del 18/08/2011 [RESTRIZICNE DEI BENI)
2. Annotadone n 4918 del 00/04/2017 [RESTRIZIONE DEIBENI)

B. TRASCRIZIONE CONTRO del 2707 /2010 - Regislro Particolare 23270 Remishes Gentrale 16845
Pubblico ufficiale Repertorio 15147656 del 26/07/2000
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA
Immobill sid i BARNBA)
SOGCETTO VENDITORE
Nota disponibile in farmaro elemponics

9. TRASCRIZIONE CONTRO del i#l;'ﬁ'm-ﬂ.tghuo%ntchm FETT RegisrroGenerals s
Pubblize ufficale Repertosia 1513637 del 7603 /2010
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Irneveabili sitd in BARIBA)
SOGOETTO VENDH TORE
roita disperbile (n fermaro elettronleo

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particolare 23272 Regisero Gencrale 36547
Pubellco ulficlale Repertorio 1516655 del 26/07/ 200
ATTO TRA VIV! - COMPRAVEHINTA
Irvumced i S0t ins RARI(RA)
SOGGETTO VENDITORE
Kotz dispomibile in formato elettronice

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Regitiro Particolere 23275 Regitlno Generale 36348
Fubblipo ufficiale Re=ermoria 1517550 dal 26/p7/0010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVINDITA
irrrmesilil SIEH im BARI{BA)
SOCCETTO VENDITORE
oz dispeniblle n formate delkrenice

ETRASCRIZIONS CONTRO del 27/07/2000 - Registro Particalare 2320 Registro Generale 16549
PubbliET ulficiale Repertoric 1508/660 dal 26/07/2010
ATF THA VIVI=COMPRAVENDITA
Dokl siErin BARI(EBA)
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L e

ragenz ia Ty
ca.ntratag = Ispezione Ipctecaria
Dareslane Provinclale di BARI Dard SEANTT20 22 Ora 0871613
Ufficio provinciale - Territarle Paged - Secus

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protoeollo di richiesta BA 125343 del 2022

par denominuzione Ricevista df cassa . 11847
Isperiong i, BA 123345/3 del 2022
Inizle (spezione 30/00/2022 D8F6:27

Richtedeni e AT ARTT LANNALIS

SOGOETTO VENDITORE
Moty dispanibile i farmate elettronloo

13. TRASCRIZIONE CONTRCS del 27/07/2010 - Registrs Particolare 23279 Regotro Generale 36550
Pubslico uificale Repertonio 15197961 del 26/07/200
ATTO TRA ¥IVE - COMPRAVENDITA
Immooili sitl in BARNKBA)
SOCCETTO VENDITORE
MNota dispenibile in farmnte alettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 27f07/2010 - Registro Parlicolare 73276 Registro Generale 36551
Pubblico ufficizle Repertoric 1520/662 del 26/07 /2010
ATTD TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immabili siti in BARIBA]
SOCCETTO VENDITORE
Nota disponibile in formate eletonics

15, TRASCRIZIONE CONTRD el 27/07/2010 - Repistro Particolare 23277 Rogistro Geperale 34552
Pubblice ufficizle Repestorio 1521/653 del 26f07/ 2010
ATTO TRA VIV] - COMPRAVEMDITA
Immabali siti i BARI(BA)
SOGLETTD VENDITCRE
Neta disponibile in formato elelironico

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Reglstro Particolare 23278 Registro Generale 16551
Pubblico ufficiale Repertorio 1522664 del 2607/ 1010
ATTO TRA VINE - COMPRAVENDITA
[rirvebili =it in BARI(BA)
SOGGETTO VENDITORE
MNota gispontbile in lormato slettronico

17. TRASCRIZIOME COMIRO dol 22 f07/2010 - Registro Particolare 23209 RegnireGétrerale Ty
Pulbslslien uFFiicial e Repertario 1523/ res del 26/07/2010
AUTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Irrmobili sitl 1 BARIBA)
SOGGETIC VENDLTORE
Notwdisgonibils in formato elettronico

L8, TRASCRRMNECONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particalare 13280 Registra Generale 36555
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genzia {;-:1-';'1

~wentrate Ispezione Ipotecaria
Direziona Provingclale di BARL Drata 3004057 Ora 089516
Fag 5 - 5sogus

Utficio provingia l& - Territoria

Servizio di Pubblicith Immcbiliare

Ispezione ordinaria a pagamento

per denorinazione Ricevuta di cassa n. 11847

Isperione n BA 129985/3 de] 2022
Inizio ispezione 30,/03,/ 2022 0BGRTD

Fichiedorite AZZARITT ANMALIS

0,

23

Pubblice uficiale Repertorio 152 4/866 del 26/07/2010
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA

Irmrmohili siti in BARIIBAY

SOGGFTTO VEMDITORE

Hota dﬁp:mibill: in fommaro elettronico

. TRASCRIZIOME COWTRO del 27/07 /2010 - Registra Particolare 23281 Registro Generale 16556

Publblico ufficiale Repertorio 1525/ 667 del 26/07/2010
ATTOTRA VTV - COMPRAVERDITA

Imimabili sk in BARI(BA)

SOGGETTO VENDITORE

Mata dispanibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010-Registro-Farticolars 23282 Reglstra Generale 16557
Pubblico ufficiale Feperioro-t626/668 del 26/07,/ 2010

ATTO TRA VIV] - COMPRAYEND T

Immohili siti in BARI{RA)

SOGGETTO VENDITORE

Mota dizponibile (o formato elettronico

. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/07/2010 - Reglstro Partlcolare 23802 Reglstro Gengrale 37408

Pubblico ufficiale Hepertorio 1538677 del 29/07/ 2010
ATTD TEA YTY] - COMPEAVENDITA

Immohili siti i BARI(BA)

SOGGETTD VENDITORE

Mota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRE del 30/07,71010 - Registroe Particolare 23807 Registro Generale 37409
Fubhlico ufficlale Repertorio 1539/678 del 29/a7/ @0
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Tmmobili sitl in BARIIBA}
SOGGETTD VERNDITORE

Metla disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del A0/07,/2010 - Registro Farticolare 23804 Registro Generale 37410
ruBHlET ficiale Hepertarin 1590/679 del 29 /07/2010

ATTOTRA VIV - COMPRAVEHDITA

Imnvabilisitl i BARIBA|

SAGGETTD VENDITORE
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-

.

At 3 Ispezione Ipotecaria
swmntrate-;: pezioneip
Direrione Provincale di RARI Dhala 0/ 00/ PORT O a CRIGH
[ Rag. 8 - Fine
LA Ir..‘::'\.‘l' il L&
Ser i Pubblicind immobl ke
Ispezione ordinaria a pagamento Prolocolle di rhchiesia BA 123343 del 2022
nar Jenominazione Ricevuladi caman 11847
ypos 345 | i
s isp foaf; 0% 5
flhiaderd e ZARITT ANNALLS
Nota disponitdle in formalo eketinomc
24, ISCRITIONE COMTRO de! 060872010 -R s ten Fart solare 04 17 Roplstro Conerale 41 ¥
Fub Reperoorta 112 del 31 /08/ 201

MOTECA LEGALE denvanke 3a & MORMA ART 7T DPR 20000/ 1973 M &2

mmebill sicl in BARIIBA)

SOGGETTO DERITORE

Mota disponibile in formato eletironi

Documentt successivi corralalis

1.  Annobazione r. 4319 del 06/09 200 ARESTRIZIONE DI BEN]

[RASCRIZIONE COMTRO del 31,505/ 2017 - Reglstro Particolare 15685 Registrn Generale 2
pubblico ufficiale TRIBUNALE DUBARIRepectario 118172017 del 27,/04,/2017

ATTD CIUDIZIARID - DECRETO L TRASFER MENTO IMBORBIL

Immobili =iti in BARI[RA)

. i 2 -
Mota dispembile i fermata alettranioo

L'immobile oggetto di procedura e pervenuto in capo alla "***** *x**kxk sxx mediante atto di
compravendita per Notaig ***x¥k sokkdkddk Fkkdk *xk** in Bari del 23.01.2001 Rep. 48445,
registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, dalla societa ******xkkkk * sk dokksdodkdokk ko ok ok
*xxkxk Sede in Bari (Ba), C.f, *****x*xkxx (cfr, Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Alla presente relazione si allega la nota di trascrizione, ispezione n. BA123348/4 del
30.03.2022, dell’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ****x*kxk Fkkkakk

FAkkk Hxkx* In Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, prodotta dal Curatore Fallimentare

(Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).
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Il fabbricato in cui & ubicato I’'immobile, come meglio si evince dall’anzidetto atto di
compravendita, ““...- sorge su suolo in parte rinveniente da demolizione autorizzata di fabbricato
esistente, il tutto come pervenuto con atto da me autenticato nelle firme rispettivamente in data 15
marzo 1996, 20 marzo 1996, 21 marzo 1996 e 22 marzo 1996, registrato a Bari il 27 marzo 1996 al
numero 335 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari il 28 marzo 1996 ai
numeri 9350/7350;...”.

Si evidenzia che, come si evince dall’atto di cessioni di guote di societa in nome collettivo e

modifiche di atto costitutivo, registrato a Bari il 26/02/2001 al n. 758, allegato alla presente (cfr.

Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), la succitata “****x#xkkdsk & ok Fkdkdokdokdk dokdkk * dk Fokokkorxn
con sede in Bari, c.f. ****x*xxkxxrigylta costituita con atto del Notaig ***** *****xx* dj Bari in
data 30 giugno 1987, ivi registrato 1’8 luglio 1987 al numero 14069, successivamente modificato con
atti a ministero dello stesso Notaio in data 22 settembre 1988, registrato a Bari il 3 ottobre 1988 al
numero 7278 e in data 15 febbraio 1991, registrato a Bari il 4 marzo 1991 al numero 1668 e con atto
autenticato nelle firme dal Notaig ******** *kdkkkakk *kkkx **x** di Bari in data 11 gennaio 2001,
ivi registrato il 18 gennaio 2001 al numero 201.

Si precisa che con la scrittura privata dell'11.1.2001 autenticata da Notaig *****x#*x xkkkkxk
Fkkkk kxkxx ., 48130 di Repertorio, registrata in Bari il 18.1.2001 al n. 201, prima indicata, la societa
ha cambiato la propria denominazione da “***¥*dkakdaddad Skdddaokk dkdkdkkkk ok ekl
Fkkdkokkkok ke kk kokokkek? [ fdkkkekakkokakkok K ke kel K kk dkkkekk® (cfr. Allegato 12 - Visura
Camerale).

Nello specifico, come riscontrato dalla documentazione rilasciata dal Comune di Bari (cfr.
Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), con atto, che si allega alla presente, autenticato nelle firme dal
Notaig ******kk Fkkkdrk *xkkx xkx** di Bari rispettivamente in data 15 marzo 1996, repertorio
numero 21888, in data 20 marzo 1996, repertorio numero 21930, in data 21 marzo 1996, repertorio
numero 21964 e in data 22 marzo 1996, repertorio numero 21983, raccolta numero 3543, registrato a
Bari il 27 marzo 1996 al numero 335, la societa "****xFkkdokkk dkdkkddkkk dkdkkddkk ko kkkkkk

Fkd kR K Kk ekkekkkt acquistava il seguente immobile:
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- Caseggiato in Bari al Corso Benedetto Croce (gia Corso Sicilia) civico 165, composto di
quindici vani e mezzo catastali, con pertinenziali piccolo locale deposito e terreno adibito a giardino; il
tutto confinante con detto Corso Benedetto Croce, con Via Adige, con condominio di Via Adige 118;
il caseggiato é riportato in Catasto Urbano alla partita 1395, foglio 109, particella 341, categoria A/7,
classe 37, vani 15,5, rendita catastale lire 6.820.000, mentre il pertinenziale giardino é riportato in

Catasto Terreni alla partita 1, foglio 109, particella 342, ca.50, senza redditi.

Formalita, vincoli o oneri gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente

Dall’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ******x¥k kkkokkk dokkkx
***** in Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di
proprieta), in ordine a oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione,
vincoli pregiudizievoli, riguardanti I’immobile, € emerso quanto segue:

“...2) - Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato con ogni accessione, adiacenza,
pertinenza, con le servitu esistenti a seguito dello stato dei luoghi e della situazione di condominio,
con tutti gli usi, diritti, azioni, ragioni, inerenti e coi diritti di comproprieta su tutte le parti del
fabbricato di cui fa parte che sono rese comuni allo stesso per legge, uso, destinazione e progetti
originario e varianti (articolo 1117 Codice Civile), ivi compresi il lastrico solare (riportato in Catasto
al foglio 109, particella 484/22), il giardino pensile (riportato in Catasto al foglio 109, particella
484/1), con le seguenti precisazioni:

a) - ogni unita immobiliare, € dotata di impianto autonomo di riscaldamento a gas;

b) - non sono condominiali in quanto riservati in proprieta esclusiva della societa venditrice e/o suoi
aventi causa e comunque come risultera dagli atti notarili di compravendita, gli interi piani primo,
secondo e terzo interrati sottostanti sia il fabbricato e sia il giardino pensile, con la rampa di
accesso e uscita, riservata ai proprietari delle unita di detti piani di cui costituisce pertinenza, con
esclusione da detti piani di tutti gli enti che sono comuni ed al servizio dell’intero fabbricato stesso,
comprese la riserva idrica (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/47) e la riserva idrica

antincendio (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/58);
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- costituisce accesso riservato esclusivamente al personale Enel per la lettura dei contatori la porta
sita all’estremita del porticato su via Adige, che immette nel giardino pensile;

- il porticato costituisce pertinenza dei locali al piano terra riportati in Catasto alle particelle
484/4 e 484/5 del foglio 109 e dell'androne condominiale, per la linea di affaccio di ciascuno di
essi ed é gravato di servitu di passaggio a favore di tutto il caseggiato;

- nell’area del porticato compresa fra il primo pilastro a sinistra di chi guarda il prospetto
dell’edificio da Corso Benedetto Croce, la parete a confine del fabbricato avente accesso dal civico
169 di Corso Benedetto Croce e la muratura a tompagno posta ad ovest, sara ricollocata I’edicola
per la vendita di quotidiani e periodici (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/2), di cui €
titolare la signora *******x* *xkxkx gjusta atto d’impegno a mio ministero in data 25 ottobre
1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995 al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Bari in data 16 novembre 1995 ai numeri 36325/27480...”

...D) - la societa alienante, come in costituzione rappresentata, garantisce la piena e buona proprieta

di quanto compravenduto, la liberta di esso da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ad
eccezione dell’atto di vincolo e asservimento a favore del Comune di Bari in data 21 ottobre 1993,
registrato a Bari il 22 ottobre 1993 al numero 7658/A e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Bari in data 23 ottobre 1993 ai numeri 33199/25365 e successivo atto di
rettifica in data 29 aprile 1996, registrato a Bari il 9 maggio 1996 al numero 3761/A e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 3 maggio 1996 ai numeri
12963/10035 e dell’atto di impegno in data 25 ottobre 1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995
al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 16
novembre 1995 ai numeri 36325/27480, tutti a mio ministero).

- La parte acquirente contestualmente alla firma del presente atto, viene immessa nel possesso di
quanto acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi, precisandosi che il Comune di Bari non ha
ancora rilasciato la prescritta certificazione di abitabilita che la Societa alienante ha gia richiesto

e che si impegna ad ottenere a sua totale cura e spesa....”.
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Dall’atto di vincolo a parcheggio, di vincolo di destinazione a garage e asservimento per Notar
FhAkkgAk Akkkkkk kkkkek dekkk% in Toritto, Rep. n. 15328 del 21.10.1993, registrato a Bari il
22.10.1993, al n. 7658/A, si evince quanto segue: ““...Vengono conferiti al menzionato procuratore
tutte le facolta e cosi esemplificativamente e non tassativamente: - stipulare a favore del Comune di
Bari e dei terzi comunque i interessati I'atto di vincolo a parcheggio ex articolo 2 Legge numero 2 del
24 marzo 1989 e di destinazione a garage I’atto d’obbligo relativo all’asservimento al manufatto
dell’area che ha espresso la relativa volumetria ex articolo 29 Legge Regionale numero 56 del 31

maggio 1980;...” (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).

Oneri condominiali
Dalla documentazione fornita dall’amministratore condominialg ******** ***xx**x con sede
a Bari in Piazza Garibaldi n. 23 (cfr. Allegato 10 — Elaborati Amministrazione Condominiale), é stato

riscontrato quanto segue:

*kkhkk *kkhkkk *k*k

1) debiti accumulati dalla dall’anno 2015 a tutto il

BL/12/2020... .. e e e €59.944 41

2) dei detti debiti, dall’anno 2015 a tutto il 31/12/2020, i condomini hanno anticipato

................................................................................................ € 38.909,86
SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE
SPESE FISSE
PREVENTIVE
LoTTo|sug| PREVERTIE
2022
16 | 42 €60,00
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE
SPESE | TOTALE
RENDICONTO | RENDICONTO | RENDICONTO FISSE | ULTIMI 2
CONSUNTIVO | CONSUNTIVO | CONSUNTIVO 'ég’;‘\IES)'UCNOT’}'\T/g ggﬁgﬁgﬁf}% PRIMIS | ANNI
LoTT0 | sUB | GLOBALE AL | GLOBALE AL | GLOBALE AL oo oy MESI | (compresi
2020 2021 2022 ANNO 8 mesi
2023 2023)
a b c d=b-a e=c-b f g=d+e+f
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| 16 |42| €89793 | €96839 €1.031,90 | €7046 €63,51 €40,00 | €17397

che si ritiene dover lasciare interamente a carico dell’acquirente

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cure
e spese della procedura:
1. ISCRIZIONE del 06/09/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527 Pubblico
ufficiale **xkdook dokk sdkdkx Repertorio 112637 del 31/08/2010 IPOTECA LEGALE
derivante da A NORMA ART 77 DPR 29/09/1973 N 602
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI). (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

2. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 13301 Registro Generale 17906
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BARI Repertorio 7487 del 25/03/2022 ATTO
GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO. (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

Verifica sussistenza censo, livello 0 uso civico

NESSUNO

CONSISTENZA: COMPUTO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Nella pratica estimativa, la consistenza dell’immobile si determina in base alla superficie
commerciale (che si considera sia in commercio che in sede fiscale) e che comprende oltre alla
superficie utile netta, anche tutti i muri interni, compresi i pilastri portanti ed i vani delle condutture e

I'intero spessore dei muri perimetrali esterni.
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Si aggiungono quindi, qualora esistenti, le superfici delle pertinenze, trasformando la superficie
rilevata in superficie convenzionale, si applica in tal caso un coefficiente di differenziazione K, per
stabilire un valore proporzionalmente omogeneo con quello della superficie principale.

Nella valutazione di seguito riportata sono stati presi in considerazione gli ambienti cosi come

si presentano nella configurazione attuale.

Del LOTTO N. 16 si prospettano le seguenti superfici rilevate.

LOTTO N. 16 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 42 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 11,05 12,42 1,00 12,42

Condizioni di mantenimento: buono (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico)

204 RELAZIONE TECNICA-ESTIMATIVA DELL’IMMOBILE - VALORE DI MERCATO

A. Secondo la banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate
I principi teorici che verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come I'insieme di principi
logici e metodologici che regolano e consentono la formulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.
Il procedimento che verra impiegato in questo caso nella applicazione del metodo estimativo e
il cosiddetto procedimento del valore normale, secondo la deliberazione del 27.07.07 dell’Agenzia
delle Entrate: esso consentira di conoscere l'ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del piu
probabile valore venale dell'alloggio da stimare.
Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono:
e  ubicazione dell'immobile;

e caratteristiche della zona;
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e caratteristiche costruttive;
e stato di conservazione;
o regolarita edilizia;
e sussistenza di eventuali vincoli;
e consistenza del bene;
e situazioni del mercato.
Il valore normale degli immobili non residenziali & dato dal prodotto tra il valore normale
unitario e la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = VValore normale unitario x superficie (mq)
il valore normale unitario dell’immobile non residenziale & determinato dall'applicazione della
seguente formula:
Valore normale unitario = (Val. OMI min + Val. OMI max) / 2
Per I'immobile posto al piano secondo interrato (S2), riportato in catasto al Fg. 109 p. 484 sub

42, avente categoria catastale locale deposito, si ricavano i seguenti dati:

Tipologia edilizia OMI corrispondente: Magazzini
Stato conservativo: Normale
Superficie convenzionale: mq 12,42
Val. OMI min: euro/mq 1000
Val. OMI max: euro/mq 1350

(cfr. Allegato 11 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)

Valore normale unitario LOTTO N. 16 - Cantina P.S2 = V_al. oM + Val. OMI 12| €MQ
min (€/mq) max (€/mq)
Valore normale unitario LOTTO N. 16 - Cantina P.S2 = 1000,00 | + 1350,00|:| 2 | 1175,000

Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari a 0,75 per I’ubicazione al piano

secondo interrato, si ottengono i seguenti valori:
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- . _ Valore normale Valore normale
Valore normale unitario LOTTO N. 16 - Cantina P.S2 = unitario (E/MQ) X K unitario (€/MQ)
Valore normale unitario LOTTO N. 16 - Cantina P.S2 = 1175,00 | X 0,75 881,25

Pertanto, il valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto, considerando la superficie

convenzionale totale, é:

. . _ Valore normale Superficie Valore
Valore normale (A) = LOTTO N. 16 - Cantina P.S2 = unitario (€/ma) X (ma) normale (€)
Valore normale (A) = LOTTO N. 16 - Cantina P.S2 = 881,25 x| 12,42 10.945,13

(euro diecimilanovecentoquarantacinque virgola uno tre)

Per quanto sopra, il Valore normale totale dell’immobile oggetto di procedura € il seguente:
Valore normale (A) = € 10.945,13 (euro diecimilanovecentoquarantacinque virgola uno

tre)

B. Secondo i valori di mercato di zona

Considerate le caratteristiche dell’immobile, le caratteristiche della zona in cui sono ubicati, i
dati catastali, le coerenze, lo stato di conservazione, la vetusta e la legittimita, la determinazione del
valore di mercato degli stessi avviene con il criterio di stima sintetica.

Dalle indagini condotte in zona, presso le agenzie immobiliari e tecnici esperti in materia di
compravendite di immobili, si & riscontrato che il mercato immobiliare di beni simili a quelli in
oggetto € abbastanza attivo, tant'e che I'elemento di comparazione, o parametro, in comune risulta
essere di tipo tecnico, cioe la superficie espressa in metri quadrati. Infatti avendo riscontrato non pochi
e recenti valori di compravendita di immobili aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili
agli immobili da stimare, per ottenere il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.), si é
individuata la stima per confronto diretto o comparativa.

Tenuto conto di quanto emerso dalle suddette indagini di mercato, il valore medio di mercato

(V) praticato nelle compravendite di immobili simili a quello da stimare € risultato cosi come segue:
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- Cantina

€/mq 650,00

Riportando la superficie convenzionale (Sc) sopra illustrata dell’unita immobiliare e cosi

distinta per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e per destinazione e utilizzo, in relazione a detto

valore unitario medio di mercato, si calcola il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO

(P.P.V.M.):

P.P.V.M.=V x Sc

LOTTO N. 16 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 42, piano S2

AT Tt gl | (V) Valore unitario (Sc) Superficie (P.P.V.M.) PIU' PROBABILE
. . di mercato - €/mq | Convenzionale - mq] VALORE DI MERCATO
Immobile Immobile
a b axbh
Locale deposito|  Cantina 650,00 12,42 € 8.073,00

Per quanto sopra, il PIU" PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.) dell’unita

immobiliare in oggetto é:

Valore di mercato (B) = € 8.073,00 (euro ottomilasettantatre virgola zero zero)

Il valore cautelativo dell’immobile oggetto di procedura, pertanto, € dato dalla media dei valori

innanzi determinati e cioé:

(P.P.V.M.) PIU*
YOMI. | VALOREDI |VALOREMEDIO
MERCATO
a b c=(a+h)2
VALORE TOTALE LOTTO N. 16 €10.945,13 €8.073,00 € 9.509,07

€ 9.509,07 (euro novemilacinquecentonove virgola zero sette)

Al valore cosi ottenuto vanno decurtate, in quanto interamente a carico dell’acquirente, le

somme occorrenti per:

Onere Regolarizzazione Urbanistica

€0,00

- onere a carico dell’acquirente

Costi Aggiornamento Catastale

€ 0,00 | - onere a carico dell’acquirente

DEBITI CONDOMINIALI ULTIMI DUE ANNI (COMPRESI 8 MESI 2023)

€ 173,97

- onere a carico dell’acquirente

Oneri di rifinitura € 0,00 | + onere a carico dell’acquirente
Costo APE € 0,00 | = onere assunto dalla procedura
TOTALE €9.335,10| -
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decurtando il 15% per vizi occulti €1.400,27 | =
€7.934,83
DELLA
0,
VALORE DELLA QUOTA DEL 100% PROPRIETA’ £€7.93483

Per quanto sopra, il VALORE DI MERCATO TOTALE dell’immobile (LOTTO N. 16 Fg. 109
p. 484 sub 42) in oggetto é:

€ 8.000,00 (EURO OTTOMILA VIRGOLA ZERO ZERO) arrotondato per eccesso

Disponibilita dell'immobile:

L’immobile risulta libero.

Con Nota dell’ Agenzia delle Entrate di Bari, prot. 260666/2022 del 18/10/2022, si comunicava
al C.T.U. richiedente quanto segue: “In riferimento alla sua richiesta si attesta che non risultano
contratti di locazione e/o comodati registrati a nome del contribuente ***** ***xxkx *x**x ( codice
fiscale ****x*xkxxk ) (cfr. Allegato 6 — Attestazione Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di

Bari).

Sussistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita

NESSUNA.

21. CONCLUSIONI
Per il miglior valore di mercato, al netto dei debiti condominiali accumulati come riassunti

nella tabella seguente (salvo ulteriori debiti maturati successivamente),
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SPESE | TOTALE
consuTIVo consunTvo consUnTivo| SNCISONTE STESERBSE | e | LT
LOTTO|SUB GLO;;AZ'&E AL GLO;;AZ'IE AL GLO;S'Z‘E AL 2021 2022 MESI | (compresi 8
ANNO 2023| mesi 2023)
a b c d=b-a e=c-b f g=d+e+f
1 |110 €2549,59 £2.714,04 £€2.866,40 £164,45 €15236| €10000| €416,81
2 111 €2549,59 £2.714,04 €2.866,40 €164,45 €15236| €10000| €416,81
3 |48 €3725,15 €4.001,77 €4.241,55 €276,62 €239,78] €160,00| €676,40
4 |24 €30.716,98 €30.889,97 €31.045,86 €172,99 €15589| €10000| €42888
5 |25 €1577,62 €1.701,37 €1.812,88 €123,75 €111,51 €60,00| €295.26
6 |26 £1.473,40 €1.588,97 €1.693,13 €11557 €104,16 €6000| €279,73
7 |27 €2.335,14 €2518,34 €2.683,44 €183,20 €16510] €100,00| €44830
8 |28 €3.502,88 £3.777,63 €4.025,23 €274,75 €24760|] €16000| €682,35
9 |29 €1.166,89 €£1.25845 €1.340,95 €91,56 €82,50 €6000| €234,06
10 |30 €1.400,82 €1510,70 €1.609,70 €109,88 €99,00 €6000| €268,88
11 |31 €1.458,41 €1.572,83 €1.675,93 €114,42 €103,10 €60,00| €27752
12 | 36 € 1.566,02 €1.688,89 €1.799,61 €122,87 €110,72 €60,00| €29359
13 | 38 £1.682,21 £1.814,18 €1.933,11 €131,97 €118,93 €80,00| €330,90
14 | 39 €1.634,99 €1.763,22 €1.878,79 €128,23 €11557 €8000| €323,80
15 | 40 €1.706,79 €1.840,71 €1.961,42 €133,92 €120,71 €80,00| €334,63
16 | 42 €897,93 €968,39 €1.031,90 €70,46 €63,51 €40,00| €17397
TOTALE €59.944,41| €62.32350| €64.466,30 €2.379,09 €2.142,80 | €1.360,00 | €5.881,89
si ritiene che gli immobili siano venduti ai seguenti importi:
LOTTI IDENTIFICAZ CATASTALE| VALORE

LOTTO N. 1 [N.C.E.U. Fg. 109 p. 484 sub 110] € 9.000,00

LOTTO N. 2 IN.C.E.U. Fg. 109 p. 484 sub 111] € 9.000,00

LOTTO N. 3 | N.C.E.U. Fg. 109 p. 484 sub 48 | € 13.000,00

LOTTO N. 4 | N.C.E.U. Fg. 109 p. 484 sub 24 | € 12.500,00

LOTTO N.5 | N.C.E.U. Fg. 109 p. 484 sub 25| € 8.500,00

LOTTO N. 6 | N.C.E.U. Fg. 109 p. 484 sub 26 | € 9.000,00

LOTTO N. 7 | N.C.E.U. Fg. 109 p. 484 sub 27 | € 11.000,00

LOTTO N. 8 | N.C.E.U. Fg. 109 p. 484 sub 28 | € 20.000,00

LOTTON.9 | N.C.EU.Fg. 109p. 484sub 29| € 7.500,00

LOTTO N. 10| N.C.E.U. Fg. 109 p. 484 sub 30 | € 8.000,00

LOTTO N. 11| N.C.E.U. Fg. 109 p. 484 sub 31| € 8.000,00

LOTTO N. 12| N.C.E.U. Fg. 109 p. 484 sub 36 | € 10.000,00

LOTTO N. 13| N.C.E.U. Fg. 109 p. 484 sub 38 | € 9.500,00

LOTTO N. 14| N.C.E.U. Fg. 109 p. 484 sub 39 | € 10.000,00

LOTTO N. 15| N.C.E.U. Fg. 109 p. 484 sub 40 | € 10.000,00

LOTTO N. 16| N.C.E.U. Fg. 109 p. 484 sub 42 | € 8.000,00

TOTALE € 163.000,00

Per quanto sopra, il VALORE DI MERCATO TOTALE degli immobili oggetto di procedura e:

€ 163.000,00 (EURO CENTOSESSANTATREMILA VIRGOLA ZERO ZERO)
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ALLEGATI

ALLEGATO N° 1 - MISSIVE DI CONVOCAZIONE, RACCOMANDATE E PEC;

ALLEGATO N° 2 - VERBALI DI SOPRALLUOGO;

ALLEGATO N° 3 - DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE;

ALLEGATO N° 4 - DOCUMENTAZIONE CATASTALE;

ALLEGATO N°5 - COPIATITOLI ABILITATIVI,

ALLEGATO N° 6 - ATTESTAZIONE AGENZIA DELLE ENTRATE - UFFICIO TERRITORIALE
DI BARI,

ALLEGATO N° 7 - RILIEVO METRICO;

ALLEGATO N° 8 - RILIEVO FOTOGRAFICO,;

ALLEGATO N° 9 - COPIA TITOLO DI PROPRIETA,

ALLEGATO N° 10 - ELABORATI AMMINISTRAZIONE CONDOMINIALE;

ALLEGATO N° 11 - BANCA DATI DELLE QUOTAZIONI IMMOBILIARI O.M.1,;

ALLEGATO N° 12 - VISURA CAMERALE;

ALLEGATO N° 13 - SUCCINTA DESCRIZIONE LOTTI,

ALLEGATO N° 14 - PERIZIA DI STIMA IN VERSIONE PRIVACY.

Contestualmente al deposito della presente relazione, composta da n. 568 pagine dattiloscritte e
da n. 14 allegati, corredata di planimetria e fotografie relative a ogni lotto, nonché della Perizia
conforme alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del
25.2.2008), il C.T.U. invia copia della perizia al curatore fallimentare a mezzo pec.

Per quanto sopra, il CTU ritiene di aver compiutamente assolto il mandato ricevuto, restando
comunque a disposizione per eventuali chiarimenti.

Gravina in Puglia, 29 novembre 2023 I1C.T.U.

geom. Raffaele RIVIELLO

(Documento informatico sottoscritto con firma digitale ai sensi del D.Lgs. n. 82/2005 e ss.mm.ii.)
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