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- RELAZIONE PERITALE -

1. PREMESSA

Su procedimento fallimentare n. 169/2019 R.F. della "***** ***kxk #xx" jn [iquidazione, in
virtu di sentenza N. R.G. 174 del 16.12.2019, il Tribunale ordinario di Bari, IV Sezione Civile —
Ufficio fallimenti, con decreto del 24.3.2022, depositato in Cancelleria il 26.3.2022, nominava
Curatore del fallimento lI'avv. Annalisa Azzariti, la quale disponeva, su autorizzazione del Giudice
delegato Pres. Dott.ssa Raffaella SIMONE, datata 04/07/2022, consulenza tecnica al sottoscritto geom.

Raffaele RIVIELLO.

Lo scrivente, in data 05.07.2022, riceveva l|’autorizzazione di nomina del 04/07/2022,
attraverso la quale veniva a conoscenza dei quesiti che si riportano di seguito:

*“...- che, pertanto, e necessario determinare il valore delle unita immobiliari prima indicate,
verificandone la conformita catastale ed urbanistica, al fine di procedere alla vendita delle stesse;...”.

Inoltre, in riferimento ai “Quesiti Esperto procedure concorsuali”, formulato in data
25.10.2021, all'esito di riunione ex art.47 quater, R.D. 30/1/1941, n. 12, per la redazione delle perizie
di stima, in tutte le procedure concorsuali, secondo criteri uniformi, anche al fine di agevolare gli
adempimenti preliminari alla redazione dei decreti di trasferimento, il C.T.U. riporta di seguito i
quesiti nel dettaglio:

"Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria,

proceda I'Esperto:

A) in primo luogo, all'acquisizione della necessaria documentazione, con particolare

riferimento a:

- documentazione ipocatastale e catastale, acquisendo i certificati delle trascrizioni ed

iscrizioni relative ai beni intestati al fallito per il ventennio anteriore alla data di avvio
della procedura ovvero, a richiesta del Curatore che ne valutera I'opportunita, la
certificazione notarile corrispondente (completa dei dati catastali) verificando se detti
documenti risalgano sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato
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trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione della sentenza

dichiarativa di fallimento;

- certificato di stato civile del fallito, verificando se la parte sia coniugata ed il

regime patrimoniale operante tra i coniugi;

all'identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e piu precisamente
all'esatta individuazione dei beni e alla formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti per la
vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del Giudice, se
necessario, alla realizzazione del frazionamento con allegazione alla relazione estimativa dei

tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive

dell'immobile in relazione all'art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la vendita immobiliare sia
soggetta ad IVA, ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il CTU se possa sussistere la
possibilita di esercizio dell'opzione IVA per I'imponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5 anni

dall'ultima azione della costruzione o del ripristino;

ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio delle

costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile la dichiarazione

sostitutiva dell'atto notorio di cui-all‘art. 40 della L. 47/1985;

ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3, gli estremi

della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso l'eventuale assenza di licenza

o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi specifichi I'epoca di

realizzazione dell'opera e/o della sua ultimazione; in caso di opere abusive, effettui il

controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del decreto del Presidente

della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi
I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa
in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte 0 da
corrispondere; in ogni caso, verifichi ai fini dell'istanza di-condono che l'aggiudicatario
possa eventualmente presentare, che gli immobili si-trovino nelle condizioni previste
all'articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46,
comma cinque del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380,

specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune

competente ai sensi dell'art. 18 della Legge 47/1985;
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G) ad identificare catastalmente l'immobile, indicando gli ulteriori elementi necessari per

I'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero
necessarie per l'aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al N.C.E.U. in
relazione alla legge n. 1249/1939, oltre ad acquisire la relativa scheda ‘ovvero
predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita o mancanza di idonea
planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne
indichi le ragioni ostative; provveda altresi alla verifica della sussistenza del certificato Ape
od al conseguimento od aggiornamento dello stesso;

H) "ad appurare, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all'atto della

procedura la parte fallita era intestataria degli immobili stessi in forza ad un atto

regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari di quote indivise. In tal caso

I'Esperto deve precisare se la quota in titolarita del fallito sia suscettibile di separazione in

natura (attraverso cioé la materiale separazione di una porzione di valore esattamente pari
alla quota). L'Esperto deve infine chiarire gia in tale sede se I'immobile risulti comodamente
divisibile in porzioni di valore similare per ciascun comproprietario, predisponendo se del

caso una bozza di progetto di divisione;

) a verificare I'esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione analitica delle

vicende relative alle trascrizioni-ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente alla

trascrizione della sentenza dichiarativa di fallimento, la sussistenza di oneri, pesi, servitl

attive e/o passive, diritti di_usufrutto, uso ed abitazione e quindi ad indicare l'esistenza di

formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o comunque

risulteranno non opponibili all'acquirente;

J) a verificare se l'immobile sia gravato da censo, livello o uso civico e se vi sia stata

affrancazione da tali pesi ovvero se il diritto sull'immobile sia di proprieta ovvero derivante

da alcuno dei suddetti titoli;

K) adeterminare il valore degli immobili;

L) a formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente, indicando, per

ciascuna unita, il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al relativo

frazionamento catastale;

M) ad accertare lo stato di possesso del bene, con indicazione, se occupato da terzi, del titolo in

base al quale il compendio € occupato, con particolare riferimento all'esistenza di contratti
registrati in data antecedente alla dichiarazione di fallimento; laddove gli immobili siano

occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comunque
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verifichi sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza per
I'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente

in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di mercato al momento della

conclusione del contratto e, in caso negativo, la differenza rispetto a tale valore, nonché

dell'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene
che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti

sull'attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-

artistico. Specifichi l'importo annuo delle spese fisse di gestione 0 di manutenzione, nonché

circa la sussistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito

non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni

anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al

bene;

N) ad accertare se i beni siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita;

O) ad allegare le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica che

idoneamente li raffiguri;

P) a depositare una separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con

indicazione dello stato di occupazione, con il prezzo di stima loro attribuito, nella quale sara
indicata tra I'altro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema consueto per

la pubblicazione dei bandi divendita immobiliare;

Q) ad allegare una versione della perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del Garante

per la protezione dei dati personali del 7/02/2008 (G.U n. 47 del 25/02/2008), ossia una

copia dell'elaborato senza l'indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato
personale idoneo a rivelare l'identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i
proprietari di porzioni immobiliari confinanti con il bene dell'esecutato ovvero i
comproprietari) non previsto dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alla

procedura di vendita.”

2. IMMOBILI OGGETTO DELLA PRESENTE C.T.U.

Gli immobili da valutare, cosi come riportato nell’autorizzazione di nomina del 04/07/2022
emessa dal Tribunale Civile di Bari - Sezione Fallimentare, procedura iscritta al n. R.F. 169/2019 nei

confronti dellg "***#** *xkxkx Hxkt ricevuta a mezzo pec del giorno 05/07/2022 e successiva pec
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integrativa del 14/07/2022 dal Curatore fallimentare, riguardano sedici unita immobiliari di seguito
analiticamente individuate:

“site in Bari, alla Via Adige n. 10:

- fg. 109, part. 484, sub. 110, piano S3; consistenza 11 mq, piano S3; Zona Censuaria 2, Rendita
Euro 65,90;

- fg. 109, part. 484, sub. 111, cat. C/6, consistenza 11 mq, piano S3; Zona Censuaria 2, Rendita
Euro 65,90;

- fg. 109, part. 484, sub. 48, cat. C/2, consistenza 20 mq, piano S3, classe 5, Zona Censuaria 2,
Rendita: Euro 96,01;

site in Bari, al Corso Benedetto Croce n. 165:

- foglio 109, part. 484 sub. 24, cat. C/2, consistenza 18 mg, piano S2; classe 5, Zona Censuaria 2,
Rendita: Euro 157,11;

- foglio 109, part. 484 sub. 25, cat. C/2, consistenza 12 mq, piano S2, classe 5, Zona Censuaria 2,
Rendita: Euro 104,74;

- foglio 109, part. 484, sub. 26, cat. C/2, consistenza 13 mq, piano S2, classe 5, Zona Censuaria 2,
Rendita: Euro 113,47;

- foglio 109, part. 484, sub. 27, cat. C/2, consistenza 17 mq, piano S2, classe 5, Zona Censuaria 2,
Rendita: Euro 148,38;

- foglio 109, part. 484, sub. 28, cat. C/2, consistenza 29 mq, piano S2, classe 5, Zona Censuaria 2,
Rendita: Euro 253,12;

- foglio 109, part. 484, sub. 29, cat. C/2, consistenza 11 mq, piano S2, classe 5, Zona Censuaria 2,
Rendita: Euro 96,01;

- foglio 109, part. 484, sub. 30, cat. C/2, consistenza 11 mq, piano S2, classe 5, Zona Censuaria 2,
Rendita: Euro 96,01;

- foglio 109, part. 484, sub. 31, cat. C/2, consistenza 18 mq, piano S2, classe 5, Zona Censuaria 2,

Rendita: Euro 96,01;

12

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

- foglio 109, part. 484, sub. 36, cat. C/2, consistenza 15 mq, piano S2, classe 5, Zona Censuaria 2,
Rendita: Euro 130,92;
- foglio 109, part. 484, sub. 38, cat. C/2, consistenza 14 mq, piano S2, classe 5, Zona Censuaria 2,
Rendita: Euro 122,19;
- foglio 109, part. 484, sub. 39, cat. C/2, consistenza 14 mq, piano S2, classe 5, Zona Censuaria 2,
Rendita: Euro 122,19;
- foglio 109, part. 484, sub. 40, cat. C/2, consistenza 14 mq, piano S2, classe 5, Zona Censuaria 2,
Rendita: Euro 122,19;
- foglio 109, part. 484, sub. 42, cat. C/2, consistenza 11 mq, piano S2, classe 5, Zona Censuaria 2,

Rendita: Euro 174,56;”

3. PRECISAZIONI

Di seguito si riporta I'esatta elencazione ed individuazione dei beni componenti i singoli lotti:

' IDENTIFICATIVO

N. UNITA' IMMOBILIARE CATASTALE LOTTO

1 Proprieta per 1/1 Posto auto coperto, in fabbricato N.C.E.U. Foglio 109 LOTTON. 1
residenziale, sito in Bari alla via Adige n. 10, Piano S3 | particella 484 sub 110 '

5 Proprieta per 1/1 Posto auto coperto, in fabbricato N.C.E.U. Foglio 109 LOTTON. 2
residenziale, sito in Bari alla via Adige n. 10, Piano S3 | particella 484 sub 111 '

3 Proprieta per 1/1 Cantina, in fabbricato residenziale, | N.C.E.U. Foglio 109 LOTTON. 3
sito in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S3 | particella 484 sub 48 '

4 Proprieta per 1/1 Cantina, in fabbricato residenziale, | N.C.E.U. Foglio 109 LOTTO N. 4
sito in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2 | particella 484 sub 24 '

5 Proprieta per 1/1 Cantina, in fabbricato residenziale, | N.C.E.U. Foglio 109 LOTTON. 5
sito in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2 | particella 484 sub 25 '

6 Proprieta per 1/1 Cantina, in fabbricato residenziale, | N.C.E.U. Foglio 109 LOTTON. 6
sito in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2 | particella 484 sub 26 '

7 Proprieta per 1/1 Cantina, in fabbricato residenziale, | N.C.E.U. Foglio 109 LOTTON. 7
sito in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2 | particella 484 sub 27 '

8 Proprieta per 1/1 Cantina, in fabbricato residenziale, | N.C.E.U. Foglio 109 LOTTON. 8
sito in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2 | particella 484 sub 28 '

9 Proprieta per 1/1 Cantina, in fabbricato residenziale, | N.C.E.U. Foglio 109 LOTTO N. 9
sito in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2 | particella 484 sub 29 '

10 Proprieta per 1/1 Cantina, in fabbricato residenziale, | N.C.E.U. Foglio 109 LOTTO N. 10
sito in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2 | particella 484 sub 30 )

11 Proprieta per 1/1 Cantina, in fabbricato residenziale, | N.C.E.U. Foglio 109 LOTTO N. 11
sito in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2 | particella 484 sub 31 '

12 Proprieta per 1/1 Cantina, in fabbricato residenziale, | N.C.E.U. Foglio 109 LOTTON. 12
sito in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2 | particella 484 sub 36 '
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Proprieta per 1/1 Cantina, in fabbricato residenziale,
sito in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2

N.C.E.U. Foglio 109
particella 484 sub 38

LOTTON. 13

14

Proprieta per 1/1 Cantina, in fabbricato residenziale,
sito in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2

N.C.E.U. Foglio 109
particella 484 sub 39

LOTTON. 14

15

Proprieta per 1/1 Cantina, in fabbricato residenziale,
sito in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2

N.C.E.U. Foglio 109
particella 484 sub 40

LOTTON. 15

16

Proprieta per 1/1 Cantina, in fabbricato residenziale,
sito in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2

N.C.E.U. Foglio 109
particella 484 sub 42

LOTTON. 16

r0SSo.

Il tutto ubicato come meglio si evince dalla foto aerea che segue, indicato col cerchio di colore

Trattandosi di singole cantine di modeste dimensioni e posti auto, non si ravvisano, per ognuno

di essi, ipotesi di frazionamento in piu unita immobiliari.

Detti immobili non risultando a servizio di alcuna unita abitativa presente nel fabbricato,

ognuno caratterizzato, pertanto, da autonomia reddituale, si configurano quali lotti singoli e distinti. La

zona destinata ad autorimessa e dotata di impianto antincendio.
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4. OPERAZIONI PERITALI SVOLTE

Il c.t.u., per l'accesso all’immobile, concordava la data del sopralluogo con il Curatore
fallimentare, il quale inviava la relativa comunicazione con missiva del 14/07/2022 (cfr. Allegato 1 -
Missive di convocazione, raccomandate e pec).

Alla data stabilita del 28.7.2022, alle ore 9,00, al civico 165 di Corso Benedetto Croce, il c.t.u.
ed il Curatore fallimentare Avv. Annalisa Azzariti, si recavano presso gli immobili descritti ove non
rinvenivano alcuno e riscontravano non poche difficolta ad accedere ai piani secondo interrato e terzo
interrato.

Ad avvenuto accesso, si appurava che di tutti gli immobili oggetto di procedura, solamente
alcuni risultavano accessibili a chiunque, altri risultavano chiusi a chiave.

Il Curatore fallimentare affiggeva alcuni avvisi sulle porte chiuse, in bacheca condominiale e ai
due posti auto, al fine di stabilire un contatto con gli occupanti di detti beni e formulava il verbale di
sopralluogo, fissando ulteriore data di accesso per il 07.09.2022 ore 9,00 (cfr. Allegato 2 - verbali di
sopralluogo).

Alla data del 07.09.2022, alle ore 9,00, previa comunicazione a mezzo raccomandata a.r. del
29.07.2022, indirizzata alle socie della ditta esecutata, poi resa al mittente per compiuta giacenza,
seguita da messaggio whatsapp del 17.08.2022 e messaggio pec, di pari data, all’amministratore di
condominio del fabbricato sito in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, lo scrivente consulente tecnico,
unitamente al Curatore fallimentare, eseguivano il citato sopralluogo, nella cui circostanza, nessuno
comparve.

Il C.T.U. effettuava i rilievi metrico e fotografico degli immobili accessibili, nonché degli
immobili inaccessibili, seppur in maniera sommaria, attraverso dei varchi posti sulle porte,
contestualmente il Curatore fallimentare affiggeva alcuni avvisi sulle porte chiuse al fine di stabilire un
contatto con gli occupanti di detti beni e formulava il verbale di sopralluogo.

In data 22.03.2023, alle ore 9,00, previa comunicazione a mezzo pec del 02.03.2023,

indirizzata al Curatore speciale della ***** ****x*x x** in liquidazione, all’amministratore di
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Condominio ed allo scrivente C.T.U., il quale unitamente al Curatore fallimentare, si recava
nuovamente presso gli immobili descritti.

Nessuno era presente in loco, ad eccezione del fabbro incaricato all’apertura forzosa degli

immobili inaccessibili, ad eseguirsi alla presenza della forza pubblica, il tutto su disposizione del G.E..

Nell’attesa del personale della forza pubblica, il Curatore fallimentare consultava

telefonicamente la Questura che, per constatati impedimenti, garantiva I’intervento in caso di necessita.

Pertanto, si dava corso alle operazioni di accesso forzoso agli immobili individuati con i subb.

48, 28, 29, 30, 36 e 40, si eseguivano i rilievi metrico e fotografico e si formulava il verbale di
sopralluogo.

I sottoscritto, inoltre:

1) presso la Conservatoria dei RR. Il. di Bari, faceva richiesta delle formalita per accertare
eventuali pignoramenti o ipoteche nonché trascrizioni o iscrizioni effettuate anche in data
successiva al fallimento (cfr. Allegato 3 — Documentazione ipocatastale);

2) presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari — Territorio - Catasto Urbano,
faceva richiesta dei seguenti certificati e documenti (cfr. Allegato 4 — Documentazione
catastale):

a) stralcio di mappa catastale;
b) planimetrie catastali;
c) visure storiche per immobile nel N.C.E.U,;

3) presso I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Bari, faceva richiesta dei Titoli
Abilitativi relativi alle unita immobiliari oggetto di fallimento (cfr. Allegato 5 — Copia Titoli
abilitativi);

4) presso I'Agenzia delle Entrate Uffici Territoriali di Bari e di Gioia del Colle, faceva richiesta
ed otteneva attestazione di non sussistenza di contratto di affitto o locazione (cfr. Allegato 6
— Attestazione Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di Bari);

5) presso I’Ufficio di Sato Civile del Comune di Bari non e stato richiesto il certificato di stato

civile del fallito in quanto trattasi di persona giuridica;
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6) presso agenzie immobiliari, tecnici, imprese edili ed esperti in campo di mercato edilizio
della zona per individuare il piu probabile valore unitario di immobili simili a quelli oggetto

di procedura.

5.LOTTON.1

5.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Posto auto coperto sito in Bari alla via Adige n. 10, al piano terzo interrato, individuato nel
N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 110, confinante a nord con corsia di manovra condominiale, a est con
altro posto auto coperto, individuato col sub 111, di proprieta stessa ditta, a sud e ad ovest con posti
auto coperti di altra proprieta, esattamente in un fabbricato residenziale posto ad angolo fra C.so

Benedetto Croce e via Adige, di fronte alla chiesa Ortodossa Russa di San Nicola.

5.2 DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEL BENE

Al posto auto si accede dal cancello carrabile automatico posto sulla via Adige n. 10,
attraversando I’area scoperta condominiale, percorrendo la rampa di discesa e la corsia di manovra.

L’accesso alla suddetta area scoperta condominiale che consente di raggiungere I’immobile in
questione, & garantito anche attraverso una porta comunicante con I’androne portone delle scale
condominiali, nonché per mezzo di ascensore condominiale.

L’ immobile oggetto di procedura € composto da una superficie rettangolare di mqg 10,25 circa
(al lordo di un pilastro posto in un angolo), avente dimensioni di mt 2,50 circa di larghezza e di mt
4,10 circa di lunghezza, per un’altezza utile di mt 2,45 circa, ed ¢ pavimentato con calcestruzzo del

tipo industriale.

LOTTO N.1-POSTO AUTO - Bari, via Adige n. 10 - fg. 109, part. 484, sub 110 piano S3
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_lue
. . utile (maq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Garage Posto auto coperto 10,10 10,25 1,00 10,25

(cfr. Allegato 7 — Rilievo Metrico);
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L’unita immobiliare risulta classata in categoria C/6, classe 2, consistenza 11 mq, rendita €
65,90, via Adige n. 10, Piano S3.

Detto immobile & ubicato in una zona residenziale caratterizzata da una notevole presenza di
attivita commerciali, uffici, una chiesa, un parco urbano ecc..

L’intero fabbricato in cui € ubicato il lotto, confina a nord con via Adige, ad est con corso
Benedetto Croce, a sud con altri fabbricati di altra proprieta individuati in catasto al Fg. 109 p.lle 344-
343-340-339-338-480-336, a Ovest con altro fabbricato di altra proprieta individuato in catasto al Fg.
109 p.lla 448 (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale).

L’immobile, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, si presentava rifinito in ogni
parte.

L’illuminazione del posto auto € garantita dall’impianto condominiale a servizio dell’intera
area destinata a parcheggio e corsie di manovra.

Gli impianti riscontrati durante il sopralluogo appaiono rispondenti alle normative vigenti (L.

46/90 e ss.mm.ii.).

CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI

Strutture verticali: in pilastri in c.a..

Solai: latero c.a,;

Pareti esterne: nessuna;

Finitura esterna: nessuna;

Finitura interna: nessuna;

Pavimentazione interna: in cls del tipo industriale;
Pavimentazione esterna: in cls del tipo industriale;
Infissi esterni: nessuno;

Infissi Interni: nessuno;

Bagni: nessuno;

Impianto elettrico: condominiale;
18
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Impianto Idrico: nessuno;
Impianto fognante: nessuno;

Impianto termico: nessuno.

L’immobile, internamente, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, € risultato in
discreto stato di conservazione e manutenzione.
Il rilievo fotografico (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico) mostra:

Posto auto piano terzo interrato - N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 110

foto n. 1 - Vista posto auto.

Lo scrivente C.T.U. ritiene che il rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un immediato
riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.

Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare € esente da IVA,
fatta salva la possibilita di esercizio dell’opzione IVA da parte del Curatore che potra essere espressa

prima della vendita. In tale ultima ipotesi, I’aliquota VA dovuta dovra essere pari al 22%.

CONFORMITA URBANISTICA: conforme

La ricerca effettuata dal C.T.U. presso I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Bari, in
ordine ai titoli abilitativi delle costruzioni, trova riscontro nei contenuti dell’atto di compravendita del
23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ***x*xk dokkdkkdx kkkk *xx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

L’intero fabbricato di cui fa parte lI'unita immobiliare oggetto di procedura, come menzionato
nel titolo di proprieta succitato, *“...é stato realizzato conformemente alla concessione edilizia numero
318/89 del 23 dicembre 1993, concessione per demolizione del 29 marzo 1995, successive concessione
di variante numero 219/95 del 3 giugno 1996, autorizzazione numero 1714 del 27 febbraio 1997, e
concessione di variante numero 10975/97 del 16 dicembre 1997, tutte rilasciate dal Comune di Bari e
istanza per distribuzione interna numero 15107/97 dell'l1 novembre 1997...”, rilasciate a nome di

RkRR kkkkkkkkkkk Rkkkkkexkk x> ridenominata contestualmente all’istanza, del 28/11/2001, per il
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completamento lavori alla Conc. Edilizia 318/89 e successiva variante (cfr. Allegato 5 — Copia Titoli
abilitativi).
Dal rilievo metrico eseguito in loco si é riscontrato che lo stato dei luoghi risulta conforme alla

rappresentazione grafica di cui all’autorizzazione numero 15107/97 dell'11 novembre 1997.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Non previsto per I’immobile urbano oggetto di procedura.

CONFORMITA CATASTALE: conforme

Dal rilievo metrico eseguito in loco si e riscontrato che la rappresentazione della planimetria
catastale aggiornata dell’unita immobiliare individuata nel N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p.lla 484 sub
110, unitamente ai dati catastali (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale), risulta conforme

all'unita immobiliare.

CONFORMITA ENERGETICA: conforme

Dal 1 luglio 2009, per ogni trasferimento a titolo oneroso delle singole unita immobiliari, €
obbligatoria la certificazione energetica delle singole unita immobiliari.

Tale obbligo e valido per tutte le categorie di edifici, classificati in base alla destinazione d’uso
indicata all’art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

L’unita immobiliare destinata a posto auto, secondo I’art. 3 del DPR 26 agosto 1993 n. 412,
non rientra tra le categorie a cui applicare la prestazione energetica, pertanto I’attestato di prestazione

energetica non viene prodotto.

Come si evince dalla documentazione dell’ Agenzia del Territorio, all’atto della procedura la
parte fallita risultava intestataria dell’immobile medesimo in forza all’atto di compravendita del
23.01.2001 Rep. 48445 per Notar *****xkk skkdkkdkork dkkkk *kx** in Bari, registrato a Bari il

07/02/2001 al n. 1217/1V, regolarmente trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
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Bari al n. 4809 del Registro Generale ed al n. 3411 di Registro Particolare del 10/02/2001 (cfr.
Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).
Si evidenzia che la quota dell’intera proprieta del fallito non & suscettibile di separazione in

natura, inoltre I’immobile non risulta comodamente divisibile in porzioni di valore similare.

5.3 ACCERTAMENTO DELLA PROVENIENZA, DELLA SUSSISTENZA DI ONERI,

SERVITU' ATTIVE O PASSIVE, DIRITTI DI USUFRUTTO, USO ABITAZIONE E

PRECISAZIONI VARIE. RICOSTRUZIONE VENTENNIO

e Dalle visure effettuate dal C.T.U. presso:
A. I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio — Catasto, si evince quanto segue:
1. dalla visura storica per immobile n. T460736 del 31/03/2022 (cfr. Allegato 4 — Documentazione
catastale), sull’immobile individuato nel N.C.E.U. di Bari Fg. 109 P.lla 484 Sub 110, risulta

quanto riportato alle pagine successive:
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G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE
genzlia @
«we.ntrate
Ora:-23:36:37

Direzione Provinciale di Bari Mumero Pratica: T4B0T 362022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricat

Visura storica per immobile
Situazione degh atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 31/03/2022

ﬁb Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/003/2022
Dati identificativi: Comune di BARI (AG62) (BA)

Foglio 109 Parficella 484 Subalterno 110

Partita: 100612

Busta mod.58; 104661

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BAR] [AGE2A) (BA)
Foglio 109 Particella 484

Classamento:

Rendita: Euro 65,30

Rendita: Lire 127.600

Zona censuarna 2,

Categonia C/6®, Classe 2, Consistenza 11 m®
Foglio 109 Particella 454 Subalterno 110
Indirizzo: VIAADIGE n. 10 Piano 53

Dati di superficie: Totale: 11 m®

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
Foglio 109 Particella 484 Subatterno 2
Foglio 109 Particella 484 Subattemo 1

¥ Intestati catastali
» 1. (CF _ .. ]

Sede in BARI (BA)
Diritto dic Proprieta® per 111

> Dati identificativi

& dallfimpianto al 27/08/1996 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Iimmobile predecessore
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio-109-Particella 341
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Direzione Provinciale di Bani
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

8 dal 27081996 al 121121597
Immaobile predecessore
Comuns di BARL[AGE2) (BA)
Foglio 109 Pariicella 484

4 dal 12121997
Immobile attuale
Comune di BARI (AGG2) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalerno 110

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Data: 310372022
OraZ23:36:37

Numen Prabica; T460736/2022
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE del 27/08M936 in atti dal 3051937
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 12M2M1937 in atii dal 12121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTE A {n.
AD2011.171997)

¥ Indirizzo

5 dall'impianto al 27/08/1996
Immaobile predecessore
Comune di BARI (A662) (BA)
Foglio 109 Particella 341

{P.1-2) n. 165; VIA SICILIA n. 185
Partita: 1395

1 dal 121211997 al 18M1/1998
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 110

VIAADIGE n. 10 Intemo 4 Piano S3
Partita: 1006412
Busta mod 58: 104661

4 dal 16/M1/1998
Immobile attuale
Comune di BARI {AG62) (BA)
Foglio 109 Pariicella 484 Subalterno 110

VIA ADIGE n. 10 Fiano S3
Partita: 100612
Busta mod.58: 104661

Impianto meccanografico del 30/06/1587

VARIAZIONE del 1211215997 in atfi dal 12M2M19597
EDIFICAZIONE SUAREA URBAMAAFFERENTE A{n.
AD2011.1/1997)

YVARIAZIONE del 18M11/1988 in athi dal 18/11/1998
ULTIMASIONE [ FABBRICATO URBANO (n.
AD1184.1/1998)

» Dati di classamento

5 dall'impianto al 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di BARI (A662) (BA)
Foglio 109 Pariicella 341
Rendita: Lire 5.425
Zona censuana 2

Impianto meccanografico del 30/06/1987
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Categoria A/T™ Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

& dal 01/04/1992 al 27'08/1996
Immobile predecessore
Comune di BAR] (AG62){BA)
Foglio 109 Parficella 341
Rendita: Lire 6.820.000
Zona censuaria 2
Categoria A/T® Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

4 dal 271081996 al 12121997
Immaobile predecessore
Comune di BARI (AGG2) (BA)
Foglio 109 Particella 484
Zona censuaria 2
Categoria FM9, Consistenza m?
Partita: 100612

& dal 121121997 al 18111998
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62] (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalemo 110
Categoria F/3®, Consistenza m?®
Partita: 100612
Busta mod 58: 104661

i dal 18/11/1998
Immobile attuale
Comune di BARI (AGG62) (BA)
Foglio 109 Parlicella 484 Subaltermo 110
Rendita: Euro 65,90
Rendita: Lire 127.600
Zona censuaria 2
Categora C/6™ Classe 2, Consistenza 11 m®
Partita: 100612
Busta mod 58: 104661

Data: 31103/ 2022

Oray 23:36:37

MNumero Pratica: T4607 36/2022
Pag: 3 - Segue

Wariazione del quadro tariffario del 01/0111952

VARIAZIONE del 27/08M996 in atli dal 30051997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

WARIAZIONE del 12121997 in alti dal 1211211997
ERIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTE A {n.
AD2011.1/1947)

VARIAZIONE del 18M11/1998 in afti dal 18/11/1998
ULTIMAAOME DI  FABERICATO URBAMO (n.
AD1184.171998)

Annotazioni: classamentc e rendita validati (d.m.
TO124)
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Drata: 31003712022
gt e 3 : Orat 233637
Ehrcryaee £ rensaesnle ot Hary Numero Pratica; T460736/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag- 4 - Segue
Servizi Catastali
> Dati di superficie
4 dal 09/11/2015 Superficie di Impianto pubblicata il 09M11/2015
Immobile attuale Dati relativi alla planimetria : data di presentazione

Co di BARI (AG62] (BA) 18111998, prot. n. AD1184

Foglio 109 Particella 484 Subaliemo 110
Totale: 11 m?
Totale escluse aree scoperte © 11 m®

*> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (AGG2){BA) Foglio 109 Particella 341
1 1. Impianto meccanografico del 3000611987

4 dallimpianto al 18/12/1975 antecedente
Iimpianto meccanografico
Diritto di: usufruttuanio  (derva dall'atto 1)
w2, L
9 dallimpianto al 18/12M1975 antecedente
limpianto meccanografico
Dirtto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatio 1)
3
4 dalfimpianto al 18/1 211975 antecedente
limpianto meccanografico
Dirtto di: Proprieta® per 1/7 (deriva dall'atio 1)
w4,
™ dallimpianto al 18/12/1975 antecedente
I'impianto meccanografico
Ciritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dall'atto 1)
# 5
M dalfimpianto al 18/12M1975 antecedente
Iimpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 177 (deriva dallatto 1)
» 6.
1 dalfimpianto al 181211975 antecedente
[impianto meccanografico
Diritfo di: Proprieta® per 1/7 (deriva dallatto 1)
» T
1 dallimpianto al 18/12/1975 antecedente
Iimpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 {deriva dailatio 1)
» 8.

1 dallimpianto al 18121975 antecedente
Iimpianto meccanografico
DirittordizProprieta’ per 1/7 (deriva dallatio 1)

2. DENUNZIA (NElI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 18M2M1975 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 50 n. 11 istrato in data
1704996 - CONS. USUFRU Voltura n.
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Direzione Provinciale di Bari
Utficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

1.

™ dal 18/12/1975 al 2711211987
Diritta di- Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatio 2)

.
B.dal 18121975 al 2721987

Diritto di: Proprieta’ per /7 (deriva dallatto 2)
» 3
& dal 181211975 al 2711219387

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)
4,

* dal 181211975 al 2711211987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatio 2)

# 5.

& dal 18121975 al 2TM 21987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dall'atto 2)

» 6.
& dal 18M2/1975 al 271211987

Diritto di: Propricta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)
7.
& dal 18121975 al 27121987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalPatto 2)
1

™ dal 27/12/1967 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

» 2. (CF

nata a (BA) il

= dal 27/12/1967 al 231211989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

® 3.

™ dal 27/12/1987 al 23/12/1989
Diritto di- Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

» 4,
(CF )
nata a { i
4 dal 271271987 al 16/04/1990
Diritio di: Proprieta’ per 4/12 (deriva dallatto 3)

» 5,
[EF
nata a (BA) il
4 dal 271 2/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 212 (deriva dall'atio 3)

w 0.

) dal 27/12/1887 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

Data: 31/03712022
Ora-23:36:37

MNumeno Pratica: T4607 362022
Pag: 5 - Segue

1108011596 in atti dal IW0SM1997

3. ‘DEMUMNZIA [MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 271121987 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione “olume 1143 n. 86 registrato in data
07M0M991 - SUCCESSIONE Voltura n. 3109811991
in atti dal 30/05/1997
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Direzione Provinciale di Bari
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Servizi Catastali

» 7. 1CF

nata a (BA) i

= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfatto 3)

=B

.dal 2711211987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

F

4 dal 271211987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

¥ 10.
(CF )
nata a (BA) il

4 dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfatto 3)

» 11,
(CF
nata a (BA) il

= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfatio 3)

1.
(CF )

nata a (BA)

= dal 23/12/1989 al 09081994
Diritto di- Proprieta’ per 16B/1008 (deriva dall'atio
4)

w2

= dal 2371271989 al DDE/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168M008 (deriva dall'atto
4)

¥ 3.
(CF )

nata a (BA) i

 dal 23/12/1989 al 09/05/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168/1008 (deriva dalatto
4}

w4,
{CF
nata a (BA) il
£ dal 231271989 al D9/0DAM 994
1Iﬁr‘i’:ﬁﬂl di: Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto

# 5.

* dal 23/12/1989 al 09/05/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168/1008 (deriva dallatto
4)

#'6.
(CF )
nata a (Bail

= dal 2312/1989 al 22/03H996
Diritto di: Proprieta’ per421008 (deriva dalfatto 4)

Data: 3110372022

Oras 233637

MNumerno Pratica: T460736/2022
Pag: 6 - Segue

4. DENUNZIA (MEl PASSAGG] PER CAUSA DI

MORTE) del 231121889 - UR Sede ROMA (RM)

Registrazione Volume 13132 n. 10 regisirato in data

TE/DEM 990 - SUCCESSIONE Voltura n. 2148011996

in atti dal 30:05/1997
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Servizi Catastali
#T. CF |
nata a (BA)i

= dal 23121989 gl 22/03/1996
Diritto dic Proprieta’ per 42/1008 (deriva dallatto 4)

£ B,
(CF i
nats & (BA) il

™ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dallatto 4)

¥ 9.
(CF
nata a (BA) il

™ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 42/1008 (deriva dallatto 4)

» 1.
(CF
nata a (BAYil

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/B4 (deriva dallatto 5)

B 2.
iCF )
nata a (BA) il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (desiva dail'atio 5)

¥ 3. (CF )
nata a (BA) il
™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989

Diritto di: Proprieta’ per 384 (deriva dallatto 5)
4.

(CF )

nata a (BA)

™ dal 16/04/1290 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

¥ 5.
(CF i
nata a (BA) il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/B4 (deriva dallatto 5)

¥ 6.
(CF
nata a (BA) Il
& dal 16/04/ 1990 al 2312119858
Diritto di: Proprieta’ per 384 (deriva dallatto 5)

7.
(CF
nata a (BA) il
& dal 16/04/ 1990 al 23121989
Diritto di: Proprieta’ per 3f84 (deriva dallatto 5)

4.
#dal DIDE/1994 al 22031996
Ejin'tmcﬁ: Proprieta’ per 2101008 (deriva dall'atto

28

Data: 31/03/2022

Ora; 23:36:37

MNumero Pratica: T4607 3612022
Pag: 7 - Segue

5. DENUNZIA {NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 16/04/1980 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione “olume 1143 n. 87 registrato in data
O7A0M990 - SUCCESSIONE Voltura n. 3109911991
in atti dal 30/05/1997

6. DENUNZIA [MEI PASSAGGI PER CaAUSA DI
MORTE) del 0908/1984 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione “olume 1300 n. 69 regisirato in data
14011995 - SUCCESSIONE Voltura n. 2478 1M5895
in atti dal 30/05/1997
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» 2.
(CF )
nata a (BA)il
=y dal D08/ 1994 al 2210341996

Diriftd.di: Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
B}

» 3.
[CF
nata a (BA) il

™ dal DH0DB/1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
B)

» 4.

= dal 09081994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 21001008 (deriva dall'atto
B}

¥ 1.

(CF ]
Sede in BARI (BA)
™ dal 22/03/1996 al 27/05/1996
Diritto di: Proprieta’  (deriva dalfaftto 7)

Data: 31/0312022

Ora: 23 36:37

Mumero Pratica: T4607 3612022
Pag: & - Segus

7. SCRITTURA PRIVATA del 22031996 Pubblico
ufficiale NOT. Sede BARI (BA)
Repertorion. 21983 - UR Sede BARI (BA) Registrazione
n. 335 registrato in data 27/03/1996 - VENDITA Voltura
n. 10564 _1/1996 in atti dal 3051997

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (AG62)(BA) Foglio 109 Particella 484

* 1.

(CF )
Sede in BARI (BA)
£ dal 27/08/1996 al 12/12/1997
Diritto di: Proprieta’  (deriva dallatto &)

8_VARIAFIONE del 27/08/1596 in atti dal 30/05M1997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BARI (AG62)(BA) Foglio 109 Particella 484 Sub. 110

# 1.

(CF i

Sede in BARI (BA)

B dal 12121957 al 230172001
Diritto di: Proprieta’ (deriva dallatto 9)

1. (CF ]
Sede in BARI (BA)

£ dal 23/0172001
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 10)

9. VARIAZIONE del 1211211997 in atti dal 121121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBAMNAAFFERENTE A (n.
AD2011.171997)

10. Atto  del 23012001 Pubblico ufficiale
Sede BARI (BA) Repertorio
48445~ COMPRAVENDITA Trascrizione n.
3411 172001 Reparto, PIdirBARI in-atti dal 12/02/2001

Vizura telematica
Tributi speciali- Evro 0,90
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Data: 3103/ 2022

Ora: 2336337

Mumero Prafica: T4607 3612022
Pag: 9 - Fine

Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Legenda

a) G6: Stalle-scudene, imesse ed autorimesse
b} Bene Comune Censibile

) AT Abitazioni in villin

d) F/1-Area urbana

e) F3 Unita® in'corso i costruzione

i Codice fiscale non validalo in anagrafe irbutara
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B. I’Aqgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare si evince quanto segue:
1. dall’Ispezione ipotecaria n. T3603 del 25/06/2023 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale)
con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 23/06/2023, sull'immobile riconosciuto nel

N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 P.lla 484 Sub 110, risulta quanto riportato alle pagine successive:

31

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

ganzia {’,-':1-}' | 3 Rt 4
vwmntrateds spezione Ipotecaria
Dirsziche Provinciale di BARI Data 23,/06,/2023 Ora 00:26:21
Utficic provinciale - Territorio Pag.1-5egue

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica lspezione n. T3603 del 25 /06/2023
per immokbile

Motvazione C.T.LU.

Richizdsnts RVLRFL per conto di 800128350720

Dati della richiesta
Immohile : Comune di BARI (BA)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 109 - Particella 424 - Subalterno 110

Pericde da izpezionare: dal 25/01/1996 al 25,/06,/2023
Ulteriori restrizioni:
Periodo da izpezionare: dal 25/01,/1926 al 25/06/2023

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzate dal 25,/01/1006 al 23/06,/2023

Elenco immobili
Comune di BARI (BA) Catasto Fabbricati
2.  Sezione urbana - Foglio, 0100 | Particella 00424 Subalterne 0110

S0OMO PRESENTI ULTERIORI INMROBILT MON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. ANNOTAZIONE del 10/09/2000 - Regiztro Particolare 3360 Regiztro Generale 31013
Pubklico ufficiale Repertorio 18684 del 24/06,/1000
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Mata dizponibile in formato clettronico

Formalita di riferimento: [zcrizione n. 1307 del 1207

t.'l

TRASCRIZIONE del 10/02/2001 - Registro Particolare 3411 Regiztro Generale 4500
Fubblico ufficiale Repertoric 43445 del-23/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Mota dizpnnibiic in formato elsttronico

3. ISCRIZIONE del 03/01,/2003 - Registro Particolare 25 Regiztro Generale 215
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI BARI Repertorio 5840 del 18/12/2002
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Mota diz pcni]}ilc in formate elettronico
Documenti succeszivi correlatis
1. Annotazions n. 4510 del 07/07/2010 {CANMCELLAZIONE TOTALE)

4. ISCRIZIONE del 22/00/2006 - Registro Particolare 9550 Registro Generale 51394
32
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o ntratefi® Ispezione Ipotecaria
Direzicne Provinciale di BARI Data 25,/06/2023 Ora 09:26:21
Uthicio pmvin:ialt - Territorio Pag. 2- Fine

Servizio di Pubblicita Immebiliare

Ispezione telematica lspezione n. T3603 del 25/06/2023
per immobile

Motivazione C.T.LL.

Richiedente RVLEFL per conto di 60018350720

Pubblico ufficiale Repertorio 2790/14 del 12/00/ 2006
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 20,00/ 1973 NUM.602

Mota &ispn:u' bile in formata elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annoctazione n. 5723 del 08/09/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2. dalla nota di trascrizione della Sentenza dichiarativa di fallimento, Registro Generale n. 17906
e Registro Particolare n. 13301 del 07/04/2022 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale),

prodotta dal Curatore fallimentare, si evince quanto segue alle pagine successive:
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;;r =
ntrate o Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di BARI Registro generale n. 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicitd Immabiliare Presentazione n. 2 del 07/04/2022

Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

L!'qufd_azfcng Totale £ 304,00
Tmposta potecaria. € 200,00 Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria € 45,00 Sanzieni amministrative -

Eseguita la formalita.

Rr’cemmmespetm dicassan. 13305
Protocollo di richiesta  BA 135336/1 del 2022
Frenotazione a debito art. n. 18

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descriziane ATTO GIUDIZIARIO

Dafa 25/03/2022 Numero di repertorio 7487
Pubblicoufficiale  TRIBUNALE DT BARI Codice fiscale 800 183 50720
Sede BART (BA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 600 SENTENZA DICHIARATIVADI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica N

Altri dati

Nom sono presenti nella sezione D parti likere relative alle sezioni A, B2 C
Richiedente CONSERVATORE DEI REGISKI
IMMOBILIARI FRO TEMPORE

Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Seggettia favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORLE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Perlaguotadl -
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il

g

= F 2 he
=
~we-Ntrate s Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di BARI Registro genemie L 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 2 del 07/04/2022

Pag. 2 - Fine

Contro

Seggettan. 1 Inqualita di CONTRO
Denaminazione o ragione seciale
Sede BARL(BA)
Codice figeale
Fer la guota di

Sezione D - Ulteriori informazioni

b T e T R o T i e R
AT l;ﬁ,i;-t-“,- CIie 5L MtIETIC Tine m._f-.;;l.l._ G Ji el ,l.'us.'r_-l.'\.lm oD R

3. dall’Ispezione ipotecaria n. BA 123345/3 del 30/03/2022 (Allegato 3 — Documentazione
ipocatastale) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 29/03/2022, sul codice fiscale
***********, aSSOCIatO a *khkkkk kkhkkkhkkikk kkhkkhkkkk COI’] Sede |n Barl e a *khkkkk kkkkhkkk kkhkkkkk IN
LIQUIDAZIONE con sede in Bari, prodotta dal Curatore fallimentare, risulta quanto riportato

alle pagine successive:
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? genzia 5 . .
s atrate Ispezione |potecaria

Cirezione Provinciale di BARL Bala 30483/ 2077 Gra 083656

Ufficlo provinclale - Territorio P, 1 Begus

Servizgio di Publblicila immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolle di richiesta Ba 123343 del 2022

per denaminastone Ricevuta dl cassa n. 11847
[spezione r. BA 1233459 del 2022
Inizio ispezione 30,03,/ 2002 0k 36:27
Ricltiedente AFLARTY] SRHELLE

Dati della richiesta
Codice fscale: O49RT630726

Sitluazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal I5folf1996 al 29,00 02
Perlodo recuperato ¢ validate dal -f-f1a7a  al 2401/ 1996

Elenco omonimi

EEES
Consede in BARI(BA]
Codics fiscale

el TN LIQUIDAZ IENE,
Comsede in BARTIRA)

Codice fiscale

“** Somgett con dati anagratict collegati
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori

Per il soggettoli richiestali hon somo stati acquisitt volumi repertar

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIFIONE & FAVORE del 10/ 071990 - Registra Marticolare 17813 Registro Generale 26052
Pubbklico ufficiale Repertorio 38042 del 054071940

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Imemaobili =it in BARI[BA)

SOCGLETTO ACQUIREMNTE

Mota disporibile in farmate elattrontos

L=

ISCEIZIONME COMTRD del 18/09,/1997 - Reglstro Particolare 7868 Reglstro Generale 39071
Pubblica ufficiale Repertoric 39941 del 17/09/1999
TROTECA WOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANFIA DI FINANZIAMENTO
Jrrmobili 3t in BAR(BA)
SOCGETTO DEBFFQHE
Mota dispomikile 11 fortnato elettronico
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~m:nNtrate’’
Direzione Provinciale di HARI

Utficie provinclale - Territorio
Jervizio di Pubblicicd iImmaobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento
per denominaziane

Richiedente AZZARIT] ANMALTS

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Ispezione Ipotecaria

Data B00TEmeD Gea DE363
Pays 2 - Segue

Protocollo di vichiesta BA 123343 del 3022
Ricevuta di cassan, 11847

Ispezione n, BA 123345/3 del 2022

Inizio ispezione 30,03/1022 08:36:22

1. Annotazione n, 3252 del 12/09/2000 (QUIETANZA E INTEGRAZIGHNE)
4. Annotasiome r, 4371 del 187072011 (RESTRIZIONE DI BEND)
1. Annotazione r. 4917 del 08/0%/2017 {RESTRIZIONE DI BENI)

3 TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Registro Generale 4809

Pubklico ufficiale

ATTO TRA VIVI - COMPRAVEMDITA
[mmobilll siti in BARI(EA)
SUGOETTO ACQUIREMTE

Repertorio 48445 del 23/01/2001

Motz dispenibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 11/04/ 2008~ Regisbroarticolare 11086 Registro Generale 15294
Pubblice ufficlale Repertotio $64110 del 63/04/ 2002

ATTO TRA VIVT - COMPEAVENDLTA
Immebili siti in BARI[BA)
SOGLETTO YENDITORE

Hota dispomibile in formatn el tronico

in

ISCRIZTONE CONTRO del o3 /a1 /2003
Fubblico ufficiale TRIBUMALE CIVILE

Heplstro Particolere 25 Registro Generale 215
I BARI Repertorio 68449 del 18,12/ 2002

IPOTECA GIUDIZIALE derlvante da DECRETO INGIUNTIVO

tmnohiili 3iH 0 BARNBA)
SMCGGETTO DEBITORE

Mota dispenibile in formato el ettronice

Documentd successivi correlat:

1. Annotazione v 4510 del 07,/07 /2010 [CAMCELLAZIONE TOTALE]

6. BSCRIZIONE CONTRO del 22/08/2006 - Registra Particolane 9350 Reglstr Generale §1444

Pubblice ufficiale

Repertorio 2790,/44 de[ Y Mo 200k

POTECA TEGALE derivante da A NORMA ART 77 PR 29/09/1973 MU, 502

Ierwreecili siti [ BARICBA)
SOGGFTTO DEBITORE

tota disponibile in formato clettranigo

Dacumentl susesssiv cornelati:

1 ARGt arione . 5728 dal DAS05,/2010 (CANC ELLAZIONME TOTALE)

7. | (FRASERIAIONECONTRD del 28/01/2010 - Registro Particolare 2801 Registro Generale 4143

| I
Pubblicd uificiale UFFICIALE GIUDIZIARID CORTE APPELLO DN BARI Repertoric 6348 del 11,12/ 2003,
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.é?ﬁii—’:t-- ':”-' Ispezione Ipotecaria

Direzione Frovindiale di BARI DOl 300002072 Ura 08, 136
Uifico provinciake - Tormtonia Fég B-Spgue
Servirio ¢i Pubblicitd immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Prococollo di richiesta BA 12334] del 1022
per denominarion: Rizevusa <l casa n. 11847

Fspezione . BA 1233453 del 2022

Imizio ispearore 00 0007 0800 22
Richiadenee AAZARIT] AKMAL(S

ATTOESECUTIVG O CAUTELARFE - YERBALE Df PIGNCORAMENTD IMMOBIL]
fromaili st in BARITRA)

Neta disponibile in formate lettronice

Documentd succossivi correlatl:

1, Armotazions n, 5292 del 15/05/2011 [RESTRIZICNE DEI BEMID

2. Armotadone n. 4918 del onf09/2017 [RESTRIZICNE DEI BEMI

8. TRASCRIZIONE CONTRO dol 27/07 /2010 - Registro Particolare 23770 Registrd Gonerale 18845
Pubb!ico ufficals Repertorio 15147856 del 26/07/ 2000
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
rmoll sitd [n BARIBA)
SOGCETTO VENDITORE
Motz disponibile in farmats dletponies

A TRASCRIZIONE CONTRO del 220/07/ Mo Régistre Particolare 73271 Regisro Generale 36516
Pubblico ufficlale Regertoria 1513 /637 del 2503 /2010
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Lesrrtoblli sied i BARIBA)
SOGGETTQ VERDMITORE
beota disperibile in formoro elettronleo

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Registro Particolare 23272 Registro Generale 36847
Pubblico ulficlale Repertorio 1516/658 del 26/07/200
ATTO TRA VIV - COMPRAVEHINTA
Iamabili £080 iy RARI(RA)
SOGGETTO VENDHTOKE
Kotz disponibile in formato elettronico

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 27 /07 /2010 - Regisvtro Farticolsre 23278 RegSl Genezale 36348
Pubblicowficlale _ Resertoria 1517 /650 22 26,07/ 2004
ATTO TRA VIVL - COMPRAVENDITA
irrrmesnild 121 in BARI{BA)
SOGGETTO VENDITORE
Moz disponibile in formato elettronico

W TRASCRTZIONS CONTRO el 27/02/0000 - Registro Particolare 23274 Regiatro Generale 36549
Pubblico uffictale Repertorie 1508 e60 del 26/07/2010
AEFS TR VIV CORPRAVENDETA
imrabili St i BARIBA)
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= e

y=~aenz ia Ty
! ntratai & Ispezione Ipotecaria
Direslane Pravinclale di BARI Dacd SA0T720 20 Ora 0861
Ufflcho provinciale - Territeria Pag:d - Secus

Servizio di Pubblicita Immobitiare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta BA 123343 del 2022
par déenominuaione Ricevuta df cassa . 11847
lsperiong i, BA 123345/3 del 2022
Inlzle (spezione 30/00/3022 D8:3627
Eichtadenie ATV ARITLANNALIS
SOCSETTO VENDITORE
Moty dispanibile i farmate elettronloo

13, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Registrn Particolare 23278 Registro Generale 36550
Pubblico uificale Repertonio 1519/361 del 26/07/ 210
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immooili sitl in BARNKBA)
SOCGETTO VEMDITORE
Mota dispenibile in farmnte alettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRD del 27072010 - Registro Particolare 23270 Registro Generale 36851
Pubblico ufficizle Repertoric 15207662 del 26/07 /2010
ATTO TRA VIV] - COMPRAVENDIZA
Immobili siti in BARI(BA)
BOGCETO VENDITORE
Notadisporibile in formate elettoomics

15, TRASCRIZIONE CONTRD del #7/07/2010 - Repistre Particclare 73277 Registro Geperale 34552
rubblico ufficizle Repertorio 1321/651 del 2607/ 2010
ATTO TRA VIVI - COMPRAY EMDITA
Immobali sitiin BARIIEA)
SOGGETTD VENDITORE
Neta disponibile in formato elelironica

16. TRASCRIZIONE COMTRO del 27/07/2010 - Reglsino Particolare 21278 Registro Generale 16553
Pubblico ulficiale Repertocko 1522664 del 26/07/ 2010
ATTO TRA VINE -COMPRAVENDITA
[rrirmebdli =il in BARI(BA)
SOLGLETTO VENDITORE
MNota dispontbile in formato slettromioo

17, TRASCRIZIONE COMIRO del 27 /0772010 - Registro Fartioolare 23279 ReghttroGefienile Yossy
Pulbslsler ufTFiicial e Repertario 1523/ res del 26/07/2010
ATTO TRA IV - COMPRAVENDITA
Immnhili st i BARIBA}
SGEEFEFIC VENDITORE
Notadtsponibile I formuto elettronico

L8l TRASCRIZIGNETONTRO del 27/07/2010 - Registro Particolare 23250 Registro Generale 36595
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genzia {;-21-';'1

~wmntrate Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinclale di BARI [ata da0m 1022 Ora 08:36:36
Pag. 5« 5Segue

Utficio provinciale - Territoria
Servizio di Pubblicltd Immcbiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Pratocelle di vichiesta BA 123347 del 2022
per denaminazione Ricevuta di cassa n. 11847

Ispezione n. BA 123945/5 del 20022

nizio ispeziohe 30/03,/2022 0836022
Bichiedsrite AZZARITI ANMALIS

Pubblico uficiale Repertorio 1524/666 del 26,/07,/2010
ATTOTREA VIV - COMPRAVEMDITA

Immobili siti in BARTIBA)

SOGGETTO WENDITORE

Hota disponibile in formato elettranica

19. TRASCRIZIOME CONTRO del 27/07/2010 - Registra Particolans 23281 Registro Generale 16556
Fubblico ufficiale Repertorio 1525/ 667 del 26/07/ 2010
ATTO TRA VIV - COMPEAVERDITA
Immuobili sit in BARI{5A)
SOGGETTO VENDITORE
Mota dispanibile in formato elettromica

20, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010=Registro-Particolans 23282 Registro Generale 16557
Pubblico ufficiale Feperioor 526 668 del 26/07,/ 2010
ATTO TRA VIV] - COMPRAVEME TS
Immohbili siti in BARIEA)
SOGGETTO VENDITORE
Mota dispanibile [ formato elettromico

21, TRASCRIZIONE CONTRO del 30/07/2010 - Reglstro Partlcolare 23801 Reglstro Censrale 37408
Pubblico ufficiale Hepertorio 15387677 dal 29/07/ 2010
ATTD TEA VTV - COMPEAVENDITA
Immobili sid i BARI(RA)
SOGGETTO VEMDITORE
Haota disponibile in formato elettronico

22, TRASCRIZIDNE CONTRE del 30/07 /2010 - Registro Particolare 23807 Registeg Genarale 37109
Pubblico ufficlale Repertorio 1539674 del fo/07y mao
ATTO TRA VTV - COMPRAVENDITA

SOGGETTO VENDITORE

Weita IilS[_‘ll."."r!IL‘::.t' in formato elettronico

?3. TRASCRIZIONE COMTRO del 30072000 - Registro Particolare 23804 Registro Generale 37410
Pubblico ufficiale Reopertorio 1590/ 673 del 29/07/2010
ATTO TRA VIV - COMPRAVEHDITA
Timrtigbilisithin BARI(BA|
SAGGETTOWENDFORE
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*3.',_ ntrate

Direriones Provincale i RAKI
L i 'r}."\"l Clale CITIT
Servizio Jdi Pubblicizd mmobilane
Ispezione ordinaria a pagamenio Protocollo di richiesia BA
i '.-r-»'!c“r'_' T TEZIOTE Ricewvula CALM 11847
a " i
VRO L L
il 5 g f I.n'.
flohiadent e ALZARITT ANNALLS
Nota disponindle in formalo ek inomc
24, ISCRITIONE COMTRO del &6/ 70140 - Reqstro Par 0 M LY eI LETer 2
Pubbiico ufficiale Reperoria 112637 del 3L/08/ 20
POTECA LEGALE denvanbe 43 A MOBEMA ART 77 OPR 29/097 1973 M &
mmcbill sicl in BARIBA)
SOCGETTO DERITORE
mota disponibiles in Formato eletbronic
Documentt successivi corralalis
] Annotazione rn. 4319 del 06709/ 201 MARESTRIZIONE DI BEN]
TRASCRIZIONE CONTRO del 31,/05/2017 - Reglstro Particalare L3685 Registrs Generale

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DLEARIRepetbogio 1181 /2017 del 27,/04,2017
ATTO CIUDIZIARID - DECRETO B TRASFER M ENTD [MMOBI
Imumobili =iti in BARI(BA ]

Nota disponibile i lermato eletfranicoo

L'immobile oggetto di procedura e pervenuto in capo alla "***** *x*kxk sxx mediante atto di
compravendita per Notaig *****x¥k kdkddak kdkk ***** in Bari del 23.01.2001 Rep. 48445,

registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, dalla societa *******kxxk * ok dkdkdkddhk Skkx * &k

Ispezione Ipotecaria

Diala A0/ 0% POET DFa OR-IG

Rag. 5 - Fine

*xxkxk Sede in Bari (Ba), C.f. ¥****x*x*xx (cfr, Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Alla presente relazione si allega la nota di trascrizione, ispezione n. BA123348/4 del

30.03.2022, dell’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar **#*x*kxk Fkkkkk

FHkkx Kxkx* in Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, prodotta dal Curatore Fallimentare

(Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).
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Il fabbricato in cui & ubicato I’'immobile, come meglio si evince dall’anzidetto atto di
compravendita, ““...- sorge su suolo in parte rinveniente da demolizione autorizzata di fabbricato
esistente, il tutto come pervenuto con atto da me autenticato nelle firme rispettivamente in data 15
marzo 1996, 20 marzo 1996, 21 marzo 1996 e 22 marzo 1996, registrato a Bari il 27 marzo 1996 al
numero 335 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari il 28 marzo 1996 ai
numeri 9350/7350;...”.

Si evidenzia che, come si evince dall’atto di cessioni di guote di societa in nome collettivo e

modifiche di atto costitutivo, registrato a Bari il 26/02/2001 al n. 758, allegato alla presente (cfr.

Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), la succitata “****x#xkkdsk & ok Fkdkdokdokdk dokdkk * dk Fokokkorxn
con sede in Bari, c.f. ****x*xxkxxrigylta costituita con atto del Notaig ***** *****xx* dj Bari in
data 30 giugno 1987, ivi registrato 1’8 luglio 1987 al numero 14069, successivamente modificato con
atti a ministero dello stesso Notaio in data 22 settembre 1988, registrato a Bari il 3 ottobre 1988 al
numero 7278 e in data 15 febbraio 1991, registrato a Bari il 4 marzo 1991 al numero 1668 e con atto
autenticato nelle firme dal Notaig ******** dkdkkkakk *kkkx *kx** (i Bari in data 11 gennaio 2001,
ivi registrato il 18 gennaio 2001 al numero 201.

Si precisa che con la scrittura privata dell'11.1.2001 autenticata da Notaig *****x#*x xkkkkxk
Fkkkk kxkxx ., 48130 di Repertorio, registrata in Bari il 18.1.2001 al n. 201, prima indicata, la societa
ha cambiato la propria denominazione da “***¥*dkakdaddad Skdddaokk dkdkdkkkk ok ekl
Fkkdkokkkok ke kk kokokkek? [ fdkkkekakkokakkok K ke kel K kk dkkkekk® (cfr. Allegato 12 - Visura
Camerale).

Nello specifico, come riscontrato dalla documentazione rilasciata dal Comune di Bari (cfr.
Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), con atto, che si allega alla presente, autenticato nelle firme dal
Notaig ******kk Fkkkdrk *xkkx xkx** di Bari rispettivamente in data 15 marzo 1996, repertorio
numero 21888, in data 20 marzo 1996, repertorio numero 21930, in data 21 marzo 1996, repertorio
numero 21964 e in data 22 marzo 1996, repertorio numero 21983, raccolta numero 3543, registrato a
Bari il 27 marzo 1996 al numero 335, la societa "****xFkkdokkk dkdkkddkkk dkdkkdkkk kk kkkkkk

Fkd kR K Kk ekkekkkt acquistava il seguente immobile:
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- Caseggiato in Bari al Corso Benedetto Croce (gia Corso Sicilia) civico 165, composto di
quindici vani e mezzo catastali, con pertinenziali piccolo locale deposito e terreno adibito a giardino; il
tutto confinante con detto Corso Benedetto Croce, con Via Adige, con condominio di Via Adige 118;
il caseggiato é riportato in Catasto Urbano alla partita 1395, foglio 109, particella 341, categoria A/7,
classe 37, vani 15,5, rendita catastale lire 6.820.000, mentre il pertinenziale giardino é riportato in

Catasto Terreni alla partita 1, foglio 109, particella 342, ca.50, senza redditi.

Formalita, vincoli o oneri gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente

Dall’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ******x¥k kkkokkk dokkkx
***** in Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di
proprieta), in ordine a oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione,
vincoli pregiudizievoli, riguardanti I’immobile, € emerso quanto segue:

“...2) - Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato con ogni accessione, adiacenza,
pertinenza, con le servitu esistenti a seguito dello stato dei luoghi e della situazione di condominio,
con tutti gli usi, diritti, azioni, ragioni, inerenti e coi diritti di comproprieta su tutte le parti del
fabbricato di cui fa parte che sono rese comuni allo stesso per legge, uso, destinazione e progetti
originario e varianti (articolo 1117 Codice Civile), ivi compresi il lastrico solare (riportato in Catasto
al foglio 109, particella 484/22), il giardino pensile (riportato in Catasto al foglio 109, particella
484/1), con le seguenti precisazioni:

a) - ogni unita immobiliare, € dotata di impianto autonomo di riscaldamento a gas;

b) - non sono condominiali in quanto riservati in proprieta esclusiva della societa venditrice e/o suoi
aventi causa e comunque come risultera dagli atti notarili di compravendita, gli interi piani primo,
secondo e terzo interrati sottostanti sia il fabbricato e sia il giardino pensile, con la rampa di
accesso e uscita, riservata ai proprietari delle unita di detti piani di cui costituisce pertinenza, con
esclusione da detti piani di tutti gli enti che sono comuni ed al servizio dell’intero fabbricato stesso,
comprese la riserva idrica (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/47) e la riserva idrica

antincendio (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/58);
43

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



c)

d)

6)

Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

- costituisce accesso riservato esclusivamente al personale Enel per la lettura dei contatori la porta
sita all’estremita del porticato su via Adige, che immette nel giardino pensile;

- il porticato costituisce pertinenza dei locali al piano terra riportati in Catasto alle particelle
484/4 e 484/5 del foglio 109 e dell'androne condominiale, per la linea di affaccio di ciascuno di
essi ed é gravato di servitu di passaggio a favore di tutto il caseggiato;

- nell’area del porticato compresa fra il primo pilastro a sinistra di chi guarda il prospetto
dell’edificio da Corso Benedetto Croce, la parete a confine del fabbricato avente accesso dal civico
169 di Corso Benedetto Croce e la muratura a tompagno posta ad ovest, sara ricollocata I’edicola
per la vendita di quotidiani e periodici (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/2), di cui €
titolare la signora *******x* *xkxkx gjusta atto d’impegno a mio ministero in data 25 ottobre
1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995 al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Bari in data 16 novembre 1995 ai numeri 36325/27480...”

...D) - la societa alienante, come in costituzione rappresentata, garantisce la piena e buona proprieta

di quanto compravenduto, la liberta di esso da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ad
eccezione dell’atto di vincolo e asservimento a favore del Comune di Bari in data 21 ottobre 1993,
registrato a Bari il 22 ottobre 1993 al numero 7658/A e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Bari in data 23 ottobre 1993 ai numeri 33199/25365 e successivo atto di
rettifica in data 29 aprile 1996, registrato a Bari il 9 maggio 1996 al numero 3761/A e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 3 maggio 1996 ai numeri
12963/10035 e dell’atto di impegno in data 25 ottobre 1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995
al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 16
novembre 1995 ai numeri 36325/27480, tutti a mio ministero).

- La parte acquirente contestualmente alla firma del presente atto, viene immessa nel possesso di
quanto acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi, precisandosi che il Comune di Bari non ha
ancora rilasciato la prescritta certificazione di abitabilita che la Societa alienante ha gia richiesto

e che si impegna ad ottenere a sua totale cura e spesa....”.
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Dall’atto di vincolo a parcheggio, di vincolo di destinazione a garage e asservimento per Notar
FhAkkdAk kkkkkk kkkkek dekkk% in Toritto, Rep. n. 15328 del 21.10.1993, registrato a Bari il
22.10.1993, al n. 7658/A, si evince quanto segue: ““...Vengono conferiti al menzionato procuratore
tutte le facolta e cosi esemplificativamente e non tassativamente: - stipulare a favore del Comune di
Bari e dei terzi comunque i interessati I'atto di vincolo a parcheggio ex articolo 2 Legge numero 2 del
24 marzo 1989 e di destinazione a garage I’atto d’obbligo relativo all’asservimento al manufatto
dell’area che ha espresso la relativa volumetria ex articolo 29 Legge Regionale numero 56 del 31

maggio 1980;...” (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).

Oneri condominiali
Dalla documentazione fornita dall’amministratore condominialg ******** ***xx**x con sede
a Bari in Piazza Garibaldi n. 23 (cfr. Allegato 10 — Elaborati Amministrazione Condominiale), é stato

riscontrato quanto segue:

1) debiti accumulati dalla *****  Fx¥kxk Sk dall’anno 2015 a tutto il

BL/12/2020... .. e e e €59.944 41

2) dei detti debiti, dall’anno 2015 a tutto il 31/12/2020, i condomini hanno anticipato

................................................................................................ € 38.909,86
SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE
SPESE FISSE
PREVENTIVE
LoTTo|sug| PREVENTHE
2022
1| 110 € 150,00
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE
SPESE | TOTALE
RENDICONTO | RENDICONTO | RENDICONTO FISSE | ULTIMI 2
CONSUNTIVO | CONSUNTIVO | CONSUNTIVO E(E)NNQ'UC,\IOT'}'\TB ggﬁgﬁg'ﬁf‘% PRIMIS | ANNI
LoT70 | sus | GLOBALE AL | GLOBALE AL | GLOBALE AL ol oy MESI | (compresi
2020 2021 2022 ANNO 8 mesi
2023 2023)
a b c d=b-a e=c-b f g=d+e+f
1 110 € 2.549,59 €2.714,04 € 2.866,40 € 164,45 € 152,36 € 100,00 € 416,81
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che si ritiene dover lasciare interamente a carico dell’acquirente

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cure

e spese della procedura:

1.

ISCRIZIONE del 06/09/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527 Pubblico
ufficiale ******xxx xkk *kxx** Repertorio 112637 del 31/08/2010 IPOTECA LEGALE
derivante da A NORMA ART 77 DPR 29/09/1973 N 602

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI). (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 13301 Registro Generale 17906
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BARI Repertorio 7487 del 25/03/2022 ATTO
GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO. (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

Verifica sussistenza censo, livello 0 uso civico

NESSUNO

CONSISTENZA: COMPUTO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Nella pratica estimativa, la consistenza dell’immobile si determina in base alla superficie

commerciale (che si considera sia in commercio che in sede fiscale) e che comprende oltre alla

superficie utile netta, anche tutti i muri interni, compresi i pilastri portanti ed i vani delle condutture e

I'intero spessore dei muri perimetrali esterni.
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Si aggiungono quindi, qualora esistenti, le superfici delle pertinenze, trasformando la superficie
rilevata in superficie convenzionale, si applica in tal caso un coefficiente di differenziazione K, per
stabilire un valore proporzionalmente omogeneo con quello della superficie principale.

Nella valutazione di seguito riportata sono stati presi in considerazione gli ambienti cosi come

si presentano nella configurazione attuale.

Del LOTTO N. 1 si prospettano le seguenti superfici rilevate.

LOTTO N.1-POSTO AUTO - Bari, via Adige n. 10 - fg. 109, part. 484, sub 110 piano S3
Destinazione Destinazione Su_pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_|C|e
. . utile (maq) lorda (mq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Garage Posto auto coperto 10,10 10,25 1,00 10,25

Condizioni di mantenimento: buono (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico)

5.4 RELAZIONE TECNICA-ESTIMATIVA DELL'IMMOBILE - VALORE DI MERCATO

A. Secondo la banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate
I principi teorici che verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come I'insieme di principi
logici e metodologici che regolano e consentono la formulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.
Il procedimento che verra impiegato in questo caso nella applicazione del metodo estimativo ¢
il cosiddetto procedimento del valore normale, secondo la deliberazione del 27.07.07 dell’Agenzia
delle Entrate: esso consentira di conoscere I'ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del piu
probabile valore venale dell'alloggio da stimare.
Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono:
e ubicazione dell'immobile;
e caratteristiche della zona;
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e caratteristiche costruttive;
e stato di conservazione;
o regolarita edilizia;
e sussistenza di eventuali vincoli;
e consistenza del bene;
e situazioni del mercato.
Il valore normale degli immobili non residenziali & dato dal prodotto tra il valore normale
unitario e la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = VValore normale unitario x superficie (mq)
il valore normale unitario dell’immobile non residenziale & determinato dall'applicazione della
seguente formula:
Valore normale unitario = (Val. OMI min + Val. OMI max) / 2
Per I'immobile posto al piano terzo interrato (S3), riportato in catasto al Fg. 109 p. 484 sub 110,

avente categoria catastale locale deposito, si ricavano i seguenti dati:

Posti auto
Tipologia edilizia OMI corrispondente: coperti
Stato conservativo: Normale
Superficie convenzionale: mqg 10,25
Val. OMI min: euro/mq 950
Val. OMI max: euro/mq 1350

(cfr. Allegato 11 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)

Valore normale unitario LOTTO N. 1 - Posto auto coperto P.S3 = V_al. OMI -, Val. OMI 12| €MQ
min (€/maq) max (€/mq)
Valore normale unitario LOTTO N. 1 - Posto auto coperto P.S3 = 950,00 | + 1350,00|:| 2 | 1150,000
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Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari a 0,75 per I’ubicazione al piano

terzo interrato, si ottengono i seguenti valori:

I _ Valore normale Valore normale
Valore normale unitario LOTTO N. 1 - Posto auto coperto P.S3 = unitario (6/MQ) X K unitario (€/MQ)
Valore normale unitario LOTTO N. 1 - Posto auto coperto P.S3 = 1150,00 | x 0,75 862,50

Pertanto, il valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto, considerando la superficie

convenzionale totale, é:

Valore normale (A) = LOTTO N. 1 - Posto auto coperto P.S3 = Va_lorg normale X Superficie Valore
unitario (€/mq) (maq) normale (€)
Valore normale (A) = LOTTO N. 1 - Posto auto coperto P.S3 = 862,50 x| 10,25 8.840,63

(euro ottomilaottocentoquaranta virgola sei tre)

Per quanto sopra, il Valore normale totale dell’immobile oggetto di procedura € il seguente:

Valore normale (A) = € 8.840,63 (euro ottomilaottocentoquaranta virgola sei tre)

B. Secondo i valori di mercato di zona

Considerate le caratteristiche dell’immobile, le caratteristiche della zona in cui sono ubicati, i
dati catastali, le coerenze, lo stato di conservazione, la vetusta e la legittimita, la determinazione del
valore di mercato degli stessi avviene con il criterio di stima sintetica.

Dalle indagini condotte in zona, presso le agenzie immobiliari e tecnici esperti in materia di
compravendite di immobili, si & riscontrato che il mercato immobiliare di beni simili a quelli in
oggetto € abbastanza attivo, tant'e che I'elemento di comparazione, o parametro, in comune risulta
essere di tipo tecnico, cioe la superficie espressa in metri quadrati. Infatti avendo riscontrato non pochi
e recenti valori di compravendita di immobili aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili
agli immobili da stimare, per ottenere il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.), si é
individuata la stima per confronto diretto o comparativa.

Tenuto conto di quanto emerso dalle suddette indagini di mercato, il valore medio di mercato

(V) praticato nelle compravendite di immobili simili a quello da stimare € risultato cosi come segue:
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e 0151 (0 I U (0 I o 1< (0 €/mq 1.300,00

Riportando la superficie convenzionale (Sc) sopra illustrata dell’unita immobiliare e cosi
distinta per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e per destinazione e utilizzo, in relazione a detto
valore unitario medio di mercato, si calcola il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
(P.P.V.M.):

P.P.V.M.=V x Sc

LOTTO N. 1-POSTO AUTO - Bari, via Adige n. 10 - fg. 109, part. 484, sub 110, piano S3

(V) Valore unitario (Sc) Superficie (P.P.V.M.) PIU' PROBABILE

Destinazione | Destinazione | 'gi mercato - €/mq | Convenzionale -mq | VALORE DI MERCATO

Immobile Immobile

a b axb

Garage Posto auto 1300,00 10,25 € 13.325,00

Per quanto sopra, il PIU'" PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.) dell’unita
immobiliare in oggetto é:

Valore di mercato (B) = € 13.325,00 (euro tredicimilatrecentoventicinque virgola zero

zero)

Il valore cautelativo dell’immobile oggetto di procedura, pertanto, € dato dalla media dei valori

innanzi determinati e cioe:

(P.P.V.M.)
VALORE PIU VALORE
OMI PROBABILE MEDIO
o VALORE DI
MERCATO
a b c=(a+b)2
VALORE TOTALE LOTTON. 1 € 8.840,63 €13.32500( €11.082,82

€ 11.082,82 (euro undicimilaottantadue virgola otto due)

Al valore cosi ottenuto vanno decurtate, in quanto interamente a carico dell’acquirente, le

somme occorrenti per:

Onere Regolarizzazione Urbanistica € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
Costi Aggiornamento Catastale € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
DEBITI CONDOMINIALI ULTIMI DUE ANNI (COMPRESI 8 MESI i —_—
€ 416,81 | - onere a carico dell’acquirente
2023)
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Oneri di rifinitura € 0,00 | + onere a carico dell’acquirente
Costo APE € 0,00 | = onere assunto dalla procedura
TOTALE €10.666,01 | -
decurtando il 15% per vizi occulti €1.599,90 | =

€9.066,11

DELLA
0

VALORE DELLA QUOTA DEL 100% PROPRIETA’ €9.066,11

Per quanto sopra, il VALORE DI MERCATO TOTALE dell’immobile (LOTTO N. 1 Fg. 109
p. 484 sub 110) in oggetto é:

€ 9.000,00 (EURO NOVEMILA VIRGOLA ZERO ZERO) arrotondato per difetto

Disponibilita dell'immobile:

L’immobile risulta libero.

Con Nota dell’ Agenzia delle Entrate di Bari, prot. 260666/2022 del 18/10/2022, si comunicava
al C.T.U. richiedente quanto segue: “In riferimento alla sua richiesta si attesta che non risultano
contratti di locazione e/o comodati registrati a nome del contribuente ***** **x**xx x*x (' codice
fiscale ****x*xkxxk ) (cfr. Allegato 6 — Attestazione Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di

Bari).

Sussistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita

NESSUNA.

6. LOTTON. 2

6.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Posto auto coperto sito in Bari alla via Adige n. 10, al piano terzo interrato, individuato nel
N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 111, confinante a nord con corsia di manovra condominiale, a est € a

sud con posti auto coperti di altra proprieta, ad ovest con altro posto auto coperto di proprieta stessa
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ditta, individuato col sub 110, esattamente in un fabbricato residenziale posto ad angolo fra C.so

Benedetto Croce e via Adige, di fronte alla chiesa Ortodossa Russa di San Nicola.

6.2 DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEL BENE

Al posto auto si accede dal cancello carrabile automatico posto sulla via Adige n. 10,
attraversando I’area scoperta condominiale, percorrendo la rampa di discesa e la corsia di manovra.

L accesso alla suddetta area scoperta condominiale che consente di raggiungere I’immobile in
questione, & garantito anche attraverso una porta comunicante con I’androne portone delle scale
condominiali, nonché per mezzo di ascensore condominiale.

L’ immobile oggetto di procedura e composto da una superficie rettangolare di mqg 10,25 circa
(al lordo di un pilastro posto in un angolo), avente dimensioni di mt 2,50 circa di larghezza e di mt
4,10 circa di lunghezza, per un’altezza utile di mt 2,45 circa, ed & pavimentato con calcestruzzo del

tipo industriale.

LOTTO N.2-POSTO AUTO - Bari, via Adige n. 10 - fg. 109, part. 484, sub 111 piano S3
Destinazione Destinazione Su_pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (mq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Garage Posto auto coperto 10,10 10,25 1,00 10,25

(cfr. Allegato 7 — Rilievo Metrico);

L’unita immobiliare risulta classata in categoria C/6, classe 2, consistenza 11 mq, rendita €
65,90, via Adige n. 10, Piano S3.

Detto immobile & ubicato in una zona residenziale caratterizzata da una notevole presenza di
attivita commerciali, uffici, una chiesa, un parco urbano ecc..

L’intero fabbricato in cui e ubicato il lotto, confina a nord con via Adige, ad est con corso
Benedetto Croce, a sud con altri fabbricati di altra proprieta individuati in catasto al Fg. 109 p.lle 344-
343-340-339-338-480-336, a Ovest con altro fabbricato di altra proprieta individuato in catasto al Fg.

109 p.l1a 448 (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale).
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L’immobile, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, si presentava rifinito in ogni
parte.

L’illuminazione del posto auto & garantita dall’impianto condominiale a servizio dell’intera
area destinata a parcheggio e corsie di manovra.

Gli impianti riscontrati durante il sopralluogo appaiono rispondenti alle normative vigenti (L.

46/90 e ss.mm.ii.).

CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI

Strutture verticali: in pilastri in c.a..

Solai: latero c.a,;

Pareti esterne: nessuna;

Finitura esterna: nessuna;

Finitura interna: nessuna;

Pavimentazione interna: in cls del tipo industriale;
Pavimentazione esterna: in cls del tipo industriale;
Infissi esterni: nessuno;

Infissi Interni: nessuno;

Bagni: nessuno;

Impianto elettrico: condominiale;

Impianto Idrico: nessuno;

Impianto fognante: nessuno;

Impianto termico: nessuno.

L’immobile, internamente, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, & risultato in
discreto stato di conservazione e manutenzione.
Il 'rilievo fotografico (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico) mostra:

Posto auto piano terzo interrato - N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 111
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foto n. 1 - Vista posto auto.

Lo scrivente C.T.U. ritiene che il rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un immediato
riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.

Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare € esente da IVA,
fatta salva la possibilita di esercizio dell’opzione IVA da parte del Curatore che potra essere espressa

prima della vendita. In tale ultima ipotesi, I’aliquota IVA dovuta dovra essere pari al 22%.

CONFORMITA URBANISTICA: conforme

La ricerca effettuata dal C.T.U. presso I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Bari, in
ordine ai titoli abilitativi delle costruzioni, trova riscontro nei contenuti dell’atto di compravendita del
23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ***x*xk dokkkkdkk kkkkk **x** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

L’intero fabbricato di cui fa parte I'unita immobiliare oggetto di procedura, come menzionato
nel titolo di proprieta succitato, ‘... stato realizzato conformemente alla concessione edilizia numero
318/89 del 23 dicembre 1993, concessione per demolizione del 29 marzo 1995, successive concessione
di variante numero 219/95 del 3 giugno 1996, autorizzazione numero 1714 del 27 febbraio 1997, e
concessione di variante numero 10975/97 del 16 dicembre 1997, tutte rilasciate dal Comune di Bari e
istanza per distribuzione interna numero 15107/97 dell'l1 novembre 1997...”, rilasciate a nome di
Rk kkkkokkokkokok ekl x| ridenominata contestualmente all’istanza, del 28/11/2001, per il
completamento lavori alla Conc. Edilizia 318/89 e successiva variante (cfr. Allegato 5 — Copia Titoli
abilitativi).

Dal rilievo metrico eseguito in loco si é riscontrato che lo stato dei luoghi risulta conforme alla

rappresentazione grafica di cui all’autorizzazione numero 15107/97 dell'11 novembre 1997.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Non previsto per I’immobile urbano oggetto di procedura.
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CONFORMITA CATASTALE: conforme

Dal rilievo metrico eseguito in loco si € riscontrato che la rappresentazione della planimetria
catastale aggiornata dell’unitd immobiliare individuata nel N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 111,
unitamente ai dati catastali (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale), risulta conforme all'unita

immobiliare.

CONFORMITA ENERGETICA: conforme

Dal 1 luglio 2009, per ogni trasferimento a titolo oneroso delle singole unitd immobiliari, &
obbligatoria la certificazione energetica delle singole unita immobiliari.

Tale obbligo e valido per tutte le categorie di edifici, classificati in base alla destinazione d’uso
indicata all’art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

L’unita immobiliare destinata a posto auto, secondo I’art. 3 del DPR 26 agosto 1993 n. 412,
non rientra tra le categorie a cui applicare la prestazione energetica, pertanto I’attestato di prestazione

energetica non viene prodotto.

Come si evince dalla documentazione dell’ Agenzia del Territorio, all’atto della procedura la
parte fallita risultava intestataria dell’immobile medesimo in forza all’atto di compravendita del
23.01.2001 Rep. 48445 per Notar ***x*xkk Skddkadk dokkdk *kx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V, regolarmente trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Bari al n. 4809 del Registro Generale ed al n. 3411 di Registro Particolare del 10/02/2001 (cfr.
Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Si evidenzia che la quota dell’intera proprieta del fallito non e suscettibile di separazione in

natura, inoltre I’immobile non risulta comodamente divisibile in porzioni di valore similare.

6.3 ACCERTAMENTO DELLA PROVENIENZA, DELLA SUSSISTENZA DI ONERI,

SERVITU' ATTIVE O PASSIVE, DIRITTI DI USUFRUTTO, USO ABITAZIONE E

PRECISAZIONI VARIE. RICOSTRUZIONE VENTENNIO
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e Dalle visure effettuate dal C.T.U. presso:
A. I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio — Catasto, si evince quanto segue:
1. dalla visura storica per immobile n. T460832 del 31/03/2022 (cfr. Allegato 4 — Documentazione
catastale), sull’immobile individuato nel N.C.E.U. di Bari Fg. 109 p. 484 sub 111, risulta

quanto riportato alle pagine successive:
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o

genzia
«swe,Ntrate -
Data: 3100312022
G £ ) 4 Oma-23:37:19
Direzione Provinciale di Bari N Pratica TAB0832/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbrcat

Visura storica per immobile
Situazione degl atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 31/03/2022

ﬁ) Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/03/2022
Dati identificativi: Comune di BARI (AG62) (BA]

Foglio 109 Particella 484 Subatterno 111

Partita: 100612

Busta mod.58: 104661

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BARI [AG62A) (BA)
Foglio 109 Particella 484

Classamento:

Rendita: Euro 65,90

Rendita: Lire 127.600

Zona censuaria 2,

Categoria C/6¥, Classe 2, Consistenza 11 m?®
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 111
Indirizzo: VIAADIGE n. 10 Piano 53

Dati di superficie: Totale: 11 m®

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 2
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 1

» Intestati catastali

w1 (CF )
Sede in BARI (BA)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

3 dalfimpianto al 27081996 Impianto meccanografico del 30/06MM1 987
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG62] [(BA)
Foglio 109 Particella 341
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genzia :
I nt rata@

Direzione Provinciale di Ban
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

1 dal 27/08/1996 al 12121997
Immobkile predecessore
Comuns di BARI |AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484

£ dal 12121997
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subaltermo 111

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Data: 3410372022

Ora; 23:37:19

Murmero Pratica: TA60832/2022
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE del 27/08M396 in atli dal 30/05M997
DEMOLIZIONE TOTALE {n. 8552.1/1996)

VARIAZFIONME del 12M2M897 in aiti dal 12121997
ECIFICAZIONE SUAREA URBANA AFFERENTE A {n.
AD2011.1/1997)

> Indirizzo

A dall'impianto al 27081996
Immaobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 108 Particella 341

{P.1-2) n. 165; VIA SICILIAn. 165
Partita: 1395

4 dal 12121997 al 18M1/1998
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subattermo 111

V1A ADIGE n. 10 Infemo S Piano 53
Partita: 100612
Busta mod.S8:; 104661

5 dal 18/11M1998
Immobile attuale
Comune di BARI (AGG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subattemo 111

V1A ADIGE n. 10 Piano 53
Partita: 100612
Busta mod 58:; 104661

Impianto meccanografico del 30/06/1987

VARIAZFIONE del 12M2M897 in atti dal 121121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBAMAAFFERENTE A (n.
AD2011.141997)

VARIAZIONE del 18M1/1998 in atti dal 18/11/1993
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBAMNO (n.
AD1185.1/1998)

> Dati di classamento

& dall'impianto al 04/04/1992
Immobile predecessore
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particeila 341
Rendita: Lire 5.425
Zona censuara 2

Impianto meccanografico del 30/06/1987
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genzia .
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Direzione Provinciale di Bari
UHficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Categoria AIT#, Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

& dal 01/049/1992 al 27/08/1996
Immobile predecessore
Comune di BAR] (A662) (BA)
Foglio 109 Particella 341
Rendita: Lire 6.820.000
Zona censuaria 2
Categoria AT, Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

& dal 27/08/1996 al 12M2M1997
Immobile predeceszore
Comune di BARI |(A662) (BA)
Foglio 102 Particella 484
Zona censuaria 2
Categoria FM9, Conzistenza m?
Partita: 100612

= dal 12M2/1997 al 18M1/1998
Immobile attuale
Comune di BARI (A662) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalerno 111
Categoria F/3®, Consistenza m®
Partita: 100612
Busta mod.58: 104661

A dal 18111998
Immobile attuale
Comune di BARI (A662) (BA)
Foglio 109 Parlicefla 484 Subalemo 111
Rendita: Euro 65,90
Rendita: Lire 127.600
Zona censuaria 2
Categoria C/6¥, Classe 2, Consistenza 11 m?®
Partita: 100612
Busta mod 58: 104661

Datar 310302022

Ora; 23:37:19

MNumero Pratica: TAG0B32/2022
Pag: 3 - Segue

Wariazione del quadro tariffario del 01/01/1992

WVARIAZIONE del 27/06M996 in alti dal 30/05/1997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 12M2M997 in atti dal 12121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBAMAAFFERENTE A (n.
AD2011.1/1997)

VARIAZIONE del 18M11/1998 in atti dal 18/11/1398
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANC (n.
AD1185.1/1998)

Annotazioni: classamentc e rendita walidati {d.m.
T01/94)
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genzia
«wnntrate e

Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 34/03712022

Oat 233718

Mumero Praficar T460832/2022
Pag: 4 - Segue

» Dati di-superficie
4 dal 091112015
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 111
Totale: 11 m®
Totale escluse aree scoperte - 11 m?®

Superficie di Impianto pubblicata il 097112015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
181171998, prot. n. AD1185

»> Storia degli intestati dell'immobile

Diati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (AB62){BA) Foglio 109 Particella 341

* 1.

4 dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
[impianto meccanografico
Dirtto di: vsufruttuario (derva dall'atto 1)
w2,
™ dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
[imipianto meccanografico
Diritto oi: Proprieta” per 1/7 (deriva dalfatto 1)
¥ 3.
1 dallimpianto al 18/12/1975 antecedente
Iimpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatio 1)
w4,
3 dallimpianto al 18/1211975 antecedents
[impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatto 1)
» 5.
M dallimpianto al 18/12M1975 antecedentes
fimpianto meccanografico
Dirtto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dall'atio 1)
¥ B.
4 dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
Iimpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatic 1)
»T.
M dallimpianto al 18/12M1975 antecedents
Iimpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 177 (deriva dall'atto 1)
» B.

1 dalfimpianto al 18121975 antecedente
[impianto meccanografico
Diritte.di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatto 1)

1. Impianto meccanografico del 300061987

2. DENUNMZIA (NEI PASSAGG]I PER CAUSA DI
MORTE) del 18M2M5975 - UR Sede BARI (BA)
Rﬁtﬂéﬂne Volume 50 n. M istrato in data
17041996 - CONS. USUFR Voltura n.
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genzia

nt rata@

Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

L B
™ dal 181215975 al 27121987
Diritto dic Proprieta’ per 1/7 (derva dallatio 2)

» 2.
A dal 181211975 al 2711211987

Diritto di: Proprieta’ ‘per 17  (deriva dalfatto 2)
» 3.
 dal 181211975 al 2711211987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva daifatto 2)
4,

= dal 181211975 al 2771211987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva daifatto 2)

» 5
4 dal 18112!'19?5 al 27M2/1987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 2)

» 0.
4 dal 18/12/15975 al 271211987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 [deriva dallatto 2)
»T.
4 dal 18/12/1975 al 27/12/M1987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dall'atto 2}
1.

83 dal 271121967 al 231271989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (denva dalfatio 3)

2, [CF ]
nata a (BA) il

* dal 27/12/1987 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dailatio 3)

» 3.
M dal 27r1 21987 al 231211989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatio 3)

w4
(CF I
nata a o T |

A dal 271121987 al 16/04/1990

Dintto dic Proprieta’ per 412 {deriva dalfatto 3)
» 5.

(CF

nata a (BA)il

™ dal 2]".'12."195?&1 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dallatio 3)

¥ 6.

™ dal 271 2/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

61

Diata: 31/03/ 2022
Da-233019

MNumero Pratica; T460832/2022
Pag: 5 - Segue

11090.1/1996 in atti dal IMW05M997

3. DENUNZIA {NElI PASSAGG]I PER CAUSA DI
MORTE) del 271211987 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 1143 n. BE regisirato in data
070M931 - SUCCESSIONE Voltura n. 31098 1/1291
in atti dal 30/05/1997
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genzia

Ly £
-t ntrate@

Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

» 7. (CF )
nata a (BAJ i

™ dal 271211587 al 16/04/1990
Diritto di- Proprieta’ per 212 (deriva dalfatto 3)

8.

Brdal 2725987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

9.

5 dal 27211987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

» 10.
(CF
nata a (BA)il

= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di- Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfatto 3)

» 1.
(CF )
nata a (BA) il

™ dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di- Proprieta’ per 212 (deriva dalfatto 3)

» 1.
(CF ]
nata a (BA) i

 dal 23/12/1989 al 09/D8/1994
E;ﬁrm di- Proprieta’ per 166/1008 (derivadaliatio

» 2.
™ dal 23/12/1989 al 09/08/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1005 (deriva dall'atto
4)

» 3.
(CF )
nata a (BA)l

™ dal 23/12/1989 al 0/D8/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1005 (deriva dall'atto
4)

» 4.
(CF P
nata a (BA) i

™ dal 23/12/1989 al 09/08/1994
E]i;r'itm di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto

» 5.
 dal 23/12/1989 al 09/D8/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1005 (deriva dall'atto
4)

¥ 6.
{CF
nata a (BA) il
B dal 2312719859 al 2203/1996
Diritto-di: Proprieta” per 42/1008 (denva dall'atto4)
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Data: 3110372022
Oras-23:37:19

Moners Pratica: T460832/2022
Pag: & - Segue

4. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 231215989 - UR Sede ROMA (RM)
Registrazione ‘Volume 13132 n. 10 regiztrato in data
18M06M990 - SUCCESSIONE Voltura n. 21420.1/1996
in atli dal 30/05/1997
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territoric

Servizi Catastali
1 CF |}
nata a (BA) i
™ dal 23M12M15859-al 220311996
Diritto di: Proprieta’ per 4271008 (derva dallatto 4)
¥ 8.
{CF |
nata a {BA) il I

™ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 42/1008 (deriva dall atto4)

» 9,
(CF )
nataa | (BA)Il

™ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 42/1008 (deriva dall atto4)

» 1.
(CF
nata a (Ba) il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per B4 (deriva dallatto 5)

» 2,
iCF ]
nata a (BA} il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dail'atto 5)

3 {CF 0
nata a (BA) il

£ dal 16/04/1900 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta® per 3/84 (deriva dallatto 5)

4.
(CF }
nata a (BA}i
2 dal 16/04/19090 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta” per 12184 {deriva dallatto 5)

¥ 5.
(CF m
nata a {BA) il
A dal 16/04/19%0 al 23/12/19389
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

¥ 6.
(CF
nata a (BA) il
5 dal 16/0471990 al 23/12/1989
Diritto di- Proprieta” per 3784 (deriva dallatto 5)

T
(CF
nata a {Ba) il
& dal 160471990 al 23121989
Diritto di Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatio 5)

1.
= -dal D908/1954 al 22/03/1996
E;‘riﬁu di- Proprieta’ per 2101008 (deriva dall'atto
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Data: 31/03/2022

Ora; 253719

MNumero Pratica. T460832/2022
Pag: 7 - Segue

3. DENUNZIA {NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 16/04/1990 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione ‘olume 1143 n. 87 registrato in data
0701990 - SUCCESSIONE Voltura n. 31099.1/1991
in atti dal 30/05/1997

6. DENUNZIA {NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 09081994 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione “Volume 1300 n. 69 regisirato in data
14011995 - SUCCESSIONE Voltura n. 2478.1/1395
in atii dal 30/05/1997
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- b =
genzia @
al ntrate S

Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

¥ 2.
ICF )

nata a. (BA) il

(4 dal DSOS/ 1994 al 224031996
Diritto.di- Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
B}

3
CF
nata a H{BAY
5 dal D908/1994 al 220371996
Diiritio di: Proprieta’ per 2101008 (deriva dall'atio
E)

# 45

(1 dal D908/1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
B)

o

(CF )
Sede in BARI (BA)
™ dal 22/03/1996 al 27/06/1996
Diritto di: Proprieta® (deriva dallatto 7)

Data: 31/03/2022

Ora: 23:37:19

MNumero Pratica: T460832/2022
Pag: 8 - Segue

7. SCRITTURA PRIVATA del 22/03/1996 Pubblico
ufficiale  NOT. Sede BARI (BA)
Repertorion. 21983 - UR Sede BARI (BA) Registrazione
n. 335 registrato in data 27/03/1996 - VENDITA Voltura
n. 10564.1/1996 in atti dal 30/05/1997

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (AG62)(BA) Foglio 109 Particella 484

o

(CF }
Sede in BARI (BA)
£ dal 27/08/1996 al 1211211997
Diritto di: Proprieta’ (deriva dallatto 8)

8 VARIAZIONE del 27/08/19596 in alti dal 30/05M1997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BARI (A662)(BA) Foglio 109 Particella 484 Sub. 111

i B

(CF i

Sede in BARI (BA)

= dal 12/12/1997 al 23/01/2001
Diritto di: Proprieta’  (deriva dallatto 9)

¥ 1. (CF )
Sede in BARI (BA)

= dal 23/01/2001
Diritto di: Proprieta® per 1/1 {deriva dallatto 10)

9 VARIAZIONE del 121121997 in alti dal 12/121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTEA (n.
AD2011.1/1997)

10. Atto  del 230172001 Pubblico ufficiale
Sede BARI (BA) Repertorio
484457 - COMBPRAVENDITA Trascrizione n.
3411 172001 Reparto Pl di BARI in atti dal 12/0272001

Visura felematica
Tributi speciaii- Euro 0,90
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G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE
==, P
[oyJenzia {:@
hy 1..

«~wNtrate
Diata: 31003/2022
Cra=-23:37:19

Direzione Provinciale di Ban Mumera Pratica: TA60832/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag- 9 - Fine

Servizi Catastali

Legenda

a) GYB: Stalle, scudernie, imesse ed autorimesse
b} Bene Comune Censibile

c) AT Abitazioni i owvilling

d}) FF1: Area vrbana

e} R0 Ulita ' in'corso di cosfruzione

f} Codice fiscale non validalo in anagrafe tributaria

65

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

B. I’Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare si evince quanto segue:
1. dall’Ispezione ipotecaria n. T4159 del 25/06/2023 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale)
con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 23/06/2023, sull'immobile riconosciuto nel

N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 111, risulta quanto riportato alle pagine successive:
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., ’ !

Fygenzia {é, ] )
+mmntrate _,,1} Ispezione lpotecaria
Dirzzicne Provinciale di BARI Data 25/06,/2023 Ora 09:31:50
Utficie prc-vinci.:lln: - Terriforio Pag. 1 -Segue

Servizio di Pubblicith Immebiliare

lspezione telematica lspezione n. T4159 del 25/06/2023
per immohbile

Motrrazione C.T.LL

Richiedente RVLRFL per conto di 06307760721

Dati della richiesta
Immobile : Comune di BARI (BA)
Tipeo cataste : Fabbricati
Foglio : 109 - Particella 484 - Subalterno 111

Periodo da izpezionare: dal z5/01 /1006 al 25/06/2023
Ulteriori reztrizioni:
Periodo da izpezionare: dal 25/01 /1996 al 25/08,/2023

Situazione aggiornamento
Periods informatizzato dal 25/01,/1996 al 23/ 06/ 2023

Elenco immobili
Comune di BAR] (BA) Catasto Fabbricati
2.  Sezioneurbana - Foglic 0109 | Particella 00434 Subalternc 0111

S0MO PRESENTI ULTERIORT IMMOBILI NON SELEEIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. ANNOTAZIONE del 10/00/2000 - Registro Particolare 3360 Regiztro Generale 31018
Pubblico ufficiale Repertorio 33684 del 24/08/1000
ANNOTAZIOME A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BEMI
Mota dizponibile in formate elettronico
Formalita di riferimento: lzcrizione n. 1307 del 1007

[.'l

TRASCRIZIONE del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Regiztro Generale 4300
Pubblico ufficiale Repertorio 48445 del 23/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Mota dizponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 03/01,/2003 - Registro Particolare 25 Regiztro Generale 215
Pubblico ufficiale TRIBUMALE CIVILE DI BARI Repertorio 5849 del 18/12/2002
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Mota &izpcru' bile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 4510 del 07 /072010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4. "ISCRIZIONE del 22/00/2006 - Registro Particolare 9850 Regiztro Generale 51304
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- . A

fygenzia i:_.;;._ . .
S ntratetis Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di BARI Data 25/06,/2023 Ora 09:31:50
Ufficic provinciale - Territorio R gt
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Ispezione telematica lapezione n. T4159 del 25/08/2023

per immobile
Motivazione G,
Richiedenbe RVERFL per conto di 06807760721

Pubblico ufficiale Repertorio 2780/14 del 12/00/2006
[POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPE 29,/00/ 1973 NUM.502

Mota ﬁzpm‘u'biic in formateo elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annctazione n. 5723 del 03/09/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2. dalla nota di trascrizione della Sentenza dichiarativa di fallimento, Registro Generale n. 17906
e Registro Particolare n. 13301 del 07/04/2022 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale),

prodotta dal Curatore fallimentare, si evince quanto segue alle pagine successive:
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;;r =
ntrate o Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di BARI Registro generale n. 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicitd Immabiliare Presentazione n. 2 del 07/04/2022

Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

L!'qufd_azfcng Totale £ 304,00
Tmposta potecaria. € 200,00 Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria € 45,00 Sanzieni amministrative -

Eseguita la formalita.

Rr’cemmmespetm dicassan. 13305
Protocollo di richiesta  BA 135336/1 del 2022
Frenotazione a debito art. n. 18

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descriziane ATTO GIUDIZIARIO

Dafa 25/03/2022 Numero di repertorio 7487
Pubblicoufficiale  TRIBUNALE DT BARI Codice fiscale 800 183 50720
Sede BART (BA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 600 SENTENZA DICHIARATIVADI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica N

Altri dati

Nom sono presenti nella sezione D parti likere relative alle sezioni A, B2 C
Richiedente CONSERVATORE DEI REGISKI
IMMOBILIARI FRO TEMPORE

Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Seggettia favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORLE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Perlaguotadl -
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il

g

= F 2 he
=
~we-Ntrate s Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di BARI Registro genemie L 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 2 del 07/04/2022

Pag. 2 - Fine

Contro

Seggettan. 1 Inqualita di CONTRO
Denaminazione o ragione seciale
Sede BARL(BA)
Codice figeale
Fer la guota di

Sezione D - Ulteriori informazioni

b T e T R o T i e R
AT l;ﬁ,i;-t-“,- CIie 5L MtIETIC Tine m._f-.;;l.l._ G Ji el ,l.'us.'r_-l.'\.lm oD R

3. dall’Ispezione ipotecaria n. BA 123345/3 del 30/03/2022 (Allegato 3 — Documentazione
ipocatastale) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 29/03/2022, sul codice fiscale
***********, aSSOCIatO a *hkkkk kkhkkkhkkhk kkhkkhkkkk COI’] Sede |n Bal’l e a *khkkkk kkhkkkkhkk kkkkkk IN
LIQUIDAZIONE con sede in Bari, prodotta dal Curatore fallimentare, risulta quanto riportato

alle pagine successive:
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? genzis f,'j':r; . i
Cowmntrate Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di BARI Bala 30703/ 2027 Gra 08:3#:36

Uffido provincale - Terrltorio TG\ 1 ppaup

Sarvizio di Pubblicita immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolle di richiesta BA 123545 del 2022
perdenomingaiang Ricevita di cassa n. 11847

[spezione . BA 1733453 del 2022

Inizio isperiane 30,03,/ 700 2 0B 1622
Richipdente AXFAR] ARHKLES

Dati della richiesta
Codice Bscale: 049871630726

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal isfoLf1eee al 294002022
Periodo recuperato & validato dal -f-f191a  al 240014 1098

Elenco omonimi

ETES
Consede in BARI(BA]
Codice fiscale

el TN LIQUITDAZ WG NE
Comsedein BARTIBAL

Codice fiscale

“** Soggettl con dati anagratici collegati
* Cndice fiscale validato in anagrafe fributaria

Volumi repertori

Per il soggettoli richiestali non sone stati acquisits volums repestor

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/07 /1990 Registra Marticolare 17813 Registro Generale 26052
Fubblico ufficiate Repertorio 38942 del 05,407/19449

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immmaobili sit: in BARI{BA)

SOCLETTO ACQUIRENTE

Motk disporibile in farmate elattranico

L=

ISCRIZIOME COMTED del 18/09,/1999 - Registro Particolare 7868 Registro Generale 39071
Pubkblica ufficiale Repertorio 39941 del 17/03,/1995
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA DI FINANZIAMENTO
imrtobili =it in BARI(BA)

SOCGETTO DERIORE

ptota‘disponibile in fermato elettronico
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genzia §") : ;
Direzlone Frovinciale di HARI Data pOY03F2072 O 083636
Utficio provinclala - Territorio A 2L Segue

Jervizio di Pubblicicd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolla di richiesta BA 123343 dal 2022
per denominaziane Ricevuta dl cassan. 11847

Ispaziong ., BA 123345, del 202z

Inizio ispezione 30,03,/2022 08:30:22
Richiedente AZZARIT] ANIMALTS

Cocumentl successivl correlati:

1, Annotazione r, 3252 del 12/00/2000 (QUIETANZA E INTEGRAZIGHE)
1, Annotasioman, 4370 del 18/07/200 1 (RESTRIZIONE DI BEND

1. Annotazione n. 4917 del 08,09/ 2007 {RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE A FAVORF del 10/02/2001 - Registro Particolare 3411 Registro Generale 4509
Pubblico ufficiala Repertorio 48445 del 23/01 /2001
ATTO TEA VIVI - COMPRAVENDITA
[rnmoblll sitf in BARI{BA)

SGGETTO ACQUIRENTE
Mata dispenibile m formato elettronfco

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 11/04/2002- Registra Particolare 11086 Registro Generale 15294
Pubblice ufficlale Repertorio d&4110 del 64/04 /2002
ATTO TRA VIV - COMPEAVENDI TS
Imumebili siti in BARI[BA)
SOCLETTO YENDITORE
Hota dizponibile in formaro ele tronico

(]

ISCRIZIONE CONTRO del 03/01 /2003 - Aepiatro Particolare 25 Registro Generale 215
Pubblico ufficiale TRIBUMALE CIVILE DI BARI Repertorio 5849 del 187122002
IPCTECA GIUDIZIALE derlvante da DECRETO INGIUNTEVO

rrnckili siH in BARKWBA)

SOOGETTO DEBITCRE

Motadisponibile in formate elettronice

Documentd successivi correlar;

1. Annotazione w4510 del 07/07 /2010 (CAMCELLAZIONE TOTALE]

6. ESCRIZIONE CONTRO del 22/09/2006 - Registra Particolare 9850 Registro Cenerale Bliss

Pubblice ufficiale Repertorio 2790,044 de WS40 200k

[POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 23/09,/1973 NLIM, 802

Imrokili siti [ BARIBA)

SOHGGFTTO DEBITORE

Mota disponibile in formato clettran co

Dacumentl sugesssva correlati:

LAt ione 0. 5728 dal 04,/08/2010 (CANCELLAZIOME TOTALE)

HHAMRIZIONE GENTRD del 26/01,/2010 - Registro Particolare 2801 Registro Generale 4143 ,
Fubllica ufflciale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE APPELLO DI AARI Repertorio 6848 del 11/12/ 2008/

=1
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..é? ;Ei‘:‘tq- i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincale di BARI PRI S0/03, 2002 Jra OB il
Uiflcin provinciale - Terntono Fag G-
Servizmo ¢: Pubbliatd Immooiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Prococollo &1 richiesta BA 123343 del 2022
per denominarion: Ricevurs < cassd n, 11347

Fspezione . BA 1233451 del 2022

Mnizic bpeawne 10002022 080622
Richiadenze ALZARIT] ANNALIS

ATTOESECUTIVO O CALITELARF - VERBALE Df PICMORAMENTD IMMOBLL!
frmaldli it in BARICRA)
Nota disponibile in formato ¢lettronico
Document] succossiv correlatl:
1, Armotacione n. 5292 del 18/08/2011 [RESTRIZICNE DEI BENI)
2. Annotadone n 4918 del 00/04/2017 [RESTRIZIONE DEIBENI)

B. TRASCRIZIONE CONTRO del 2707 /2010 - Regislro Particolare 23270 Remishes Gentrale 16845
Pubblico ufficiale Repertorio 15147656 del 26/07/2000
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA
Immobill sid i BARNBA)
SOGCETTO VENDITORE
Nota disponibile in farmaro elemponics

9. TRASCRIZIONE CONTRO del i#l;'ﬁ'm-ﬂ.tghuo%ntchm FETT RegisrroGenerals s
Pubblize ufficale Repertosia 1513637 del 7603 /2010
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Irneveabili sitd in BARIBA)
SOGOETTO VENDH TORE
roita disperbile (n fermaro elettronleo

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particolare 23272 Regisero Gencrale 36547
Pubellco ulficlale Repertorio 1516655 del 26/07/ 200
ATTO TRA VIV! - COMPRAVEHINTA
Irvumced i S0t ins RARI(RA)
SOGGETTO VENDITORE
Kotz dispomibile in formato elettronice

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Regitiro Particolere 23275 Regitlno Generale 36348
Fubblipo ufficiale Re=ermoria 1517550 dal 26/p7/0010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVINDITA
irrrmesilil SIEH im BARI{BA)
SOCCETTO VENDITORE
oz dispeniblle n formate delkrenice

ETRASCRIZIONS CONTRO del 27/07/2000 - Registro Particalare 2320 Registro Generale 16549
PubbliET ulficiale Repertoric 1508/660 dal 26/07/2010
ATF THA VIVI=COMPRAVENDITA
Dokl siErin BARI(EBA)
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L e

ragenz ia Ty
ca.ntratag = Ispezione Ipctecaria
Dareslane Provinclale di BARI Dard SEANTT20 22 Ora 0871613
Ufficio provinciale - Territarle Paged - Secus

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protoeollo di richiesta BA 125343 del 2022

par denominuzione Ricevista df cassa . 11847
Isperiong i, BA 123345/3 del 2022
Inizle (spezione 30/00/2022 D8F6:27

Richtedeni e AT ARTT LANNALIS

SOGOETTO VENDITORE
Moty dispanibile i farmate elettronloo

13. TRASCRIZIONE CONTRCS del 27/07/2010 - Registrs Particolare 23279 Regotro Generale 36550
Pubslico uificale Repertonio 15197961 del 26/07/200
ATTO TRA ¥IVE - COMPRAVENDITA
Immooili sitl in BARNKBA)
SOCCETTO VENDITORE
MNota dispenibile in farmnte alettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 27f07/2010 - Registro Parlicolare 73276 Registro Generale 36551
Pubblico ufficizle Repertoric 1520/662 del 26/07 /2010
ATTD TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immabili siti in BARIBA]
SOCCETTO VENDITORE
Nota disponibile in formate eletonics

15, TRASCRIZIONE CONTRD el 27/07/2010 - Repistro Particolare 23277 Rogistro Geperale 34552
Pubblice ufficizle Repestorio 1521/653 del 26f07/ 2010
ATTO TRA VIV] - COMPRAVEMDITA
Immabali siti i BARI(BA)
SOGLETTD VENDITCRE
Neta disponibile in formato elelironico

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Reglstro Particolare 23278 Registro Generale 16551
Pubblico ufficiale Repertorio 1522664 del 2607/ 1010
ATTO TRA VINE - COMPRAVENDITA
[rirvebili =it in BARI(BA)
SOGGETTO VENDITORE
MNota gispontbile in lormato slettronico

17. TRASCRIZIOME COMIRO dol 22 f07/2010 - Registro Particolare 23209 RegnireGétrerale Ty
Pulbslslien uFFiicial e Repertario 1523/ res del 26/07/2010
AUTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Irrmobili sitl 1 BARIBA)
SOGGETIC VENDLTORE
Notwdisgonibils in formato elettronico

L8, TRASCRRMNECONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particalare 13280 Registra Generale 36555
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genzia {11

~wentrate’ Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinglale di BAR] Rata Ja/0%0% Ora 089616
Utficio prnuinci.'ll('e Territorio Fag. 5« Segue

Servizio di Pubbllcith Immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento

per denominazione Ricevuta di cassa n. 11847

Isperione n. BA 129945/3 de] 2022
Inizio ispezione 30,/03/ 2022 0B56722

Fichiederte AZZARITT ANNALIS

n,

23

Pubblico ufficiale Repertorio 1524/666 del 26/07/2010
ATTO TEA VIV - COMPRAVENDITA

Immohili siti in BARTIBAD

SOGGFTTO WERNDITORE

Hota dﬁpmibilt in forimato elettronico

. TRASCRIZIOME CONTRO del 27/07/2010 - Reglstra Particolare 23281 Registro Generale 16556

Pubblico ufficiale Repertorio 1525/667 del 26/07/ 2010
ATTO TRA VIV - COMFPRAVERDITA

Immiabili sk in BARIBA)

SOGGETTO VENDITORE

Mata disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010-RegistraFarticolane 23282 Registra Generale 16557
Pubblico ufficiale Fepertorio-t526,/668 del 26/07/2010

ATTO TRA VIV] - COMPRAVEND A

Immnhili siti in BARKEA)

SOGGETTO VENDITORE

Mota disponibile [n formato elettronico

. TRASCRIZIONE CONTRC del 30/07/2010 - Reglstro Partlcolars 23802 Reglstro Gengrale 37408

Pubblico ufficiale Hepertorio 15387677 del 29/07/ 2010
ATTD TRANTY] - COMPRAVENDITA

Immohili sit i BARIKRA)

SOGGETTO VENDITORE

Mota disponibile in formato elettronice

TRASCRIZIGNE CONTRE del 10/07 /1010 - Registre Particolare 23803 Registoo Generale 37409
Fubhlico ufficiale Repertorio 1539/678 del #9/07) 2000
ATTO TRA WV - COMPRAVENDITA

SOGGETTO MERDGITORE
Meta disponibile in formato elettronice

TRASCRIZIOME CONTRO del 30/07/2010 - Registro Farticolare 23804 Registro Generale 37410
rubblET uficisle Repertarin 1590/679 del 29,/07/2010

ATTOTRA VIV - COMPRAVEHDITA

Tmnvbilrsitl in BARIBA|

SAGGEITD VENDITORE
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-

.

At 3 Ispezione Ipotecaria
swmntrate-;: pezioneip
Direrione Provincale di RARI Dhala 0/ 00/ PORT O a CRIGH
[ Rag. 8 - Fine
LA Ir..‘::'\.‘l' il L&
Ser i Pubblicind immobl ke
Ispezione ordinaria a pagamento Prolocolle di rhchiesia BA 123343 del 2022
nar Jenominazione Ricevuladi caman 11847
ypos 345 | i
s isp foaf; 0% 5
flhiaderd e ZARITT ANNALLS
Nota disponitdle in formalo eketinomc
24, ISCRITIONE COMTRO de! 060872010 -R s ten Fart solare 04 17 Roplstro Conerale 41 ¥
Fub Reperoorta 112 del 31 /08/ 201

MOTECA LEGALE denvanke 3a & MORMA ART 7T DPR 20000/ 1973 M &2

mmebill sicl in BARIIBA)

SOGGETTO DERITORE

Mota disponibile in formato eletironi

Documentt successivi corralalis

1.  Annobazione r. 4319 del 06/09 200 ARESTRIZIONE DI BEN]

[RASCRIZIONE COMTRO del 31,505/ 2017 - Reglstro Particolare 15685 Registrn Generale 2
pubblico ufficiale TRIBUNALE DUBARIRepectario 118172017 del 27,/04,/2017

ATTD CIUDIZIARID - DECRETO L TRASFER MENTO IMBORBIL

Immobili =iti in BARI[RA)

. i 2 -
Mota dispembile i fermata alettranioo

L'immobile oggetto di procedura e pervenuto in capo alla "***** *x**kxk sxx mediante atto di
compravendita per Notaig ***x¥k sokkdkddk Fkkdk *xk** in Bari del 23.01.2001 Rep. 48445,
registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, dalla societa ******xkkkk * sk dokksdodkdokk ko ok ok
*xxkxk Sede in Bari (Ba), C.f, *****x*xkxx (cfr, Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Alla presente relazione si allega la nota di trascrizione, ispezione n. BA123348/4 del
30.03.2022, dell’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ****x*kxk Fkkkakk

FAkkk Hxkx* In Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, prodotta dal Curatore Fallimentare

(Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).
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Il fabbricato in cui & ubicato I’'immobile, come meglio si evince dall’anzidetto atto di
compravendita, ““...- sorge su suolo in parte rinveniente da demolizione autorizzata di fabbricato
esistente, il tutto come pervenuto con atto da me autenticato nelle firme rispettivamente in data 15
marzo 1996, 20 marzo 1996, 21 marzo 1996 e 22 marzo 1996, registrato a Bari il 27 marzo 1996 al
numero 335 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari il 28 marzo 1996 ai
numeri 9350/7350;...”.

Si evidenzia che, come si evince dall’atto di cessioni di guote di societa in nome collettivo e

modifiche di atto costitutivo, registrato a Bari il 26/02/2001 al n. 758, allegato alla presente (cfr.

Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), la succitata “****x#xkkdsk & ok Fkdkdokdokdk dokdkk * dk Fokokkorxn
con sede in Bari, c.f. ****x*xxkxxrigylta costituita con atto del Notaig ***** *****xx* dj Bari in
data 30 giugno 1987, ivi registrato 1’8 luglio 1987 al numero 14069, successivamente modificato con
atti a ministero dello stesso Notaio in data 22 settembre 1988, registrato a Bari il 3 ottobre 1988 al
numero 7278 e in data 15 febbraio 1991, registrato a Bari il 4 marzo 1991 al numero 1668 e con atto
autenticato nelle firme dal Notaig ******** dkdkkkakk *kkkx *kx** (i Bari in data 11 gennaio 2001,
ivi registrato il 18 gennaio 2001 al numero 201.

Si precisa che con la scrittura privata dell'11.1.2001 autenticata da Notaig *****x#*x xkkkkxk
Fkkkk kxkxx ., 48130 di Repertorio, registrata in Bari il 18.1.2001 al n. 201, prima indicata, la societa
ha cambiato la propria denominazione da “***¥*dkakdaddad Skdddaokk dkdkdkkkk ok ekl
Fkkdkokkkok ke kk kokokkek? [ fdkkkekakkokakkok K ke kel K kk dkkkekk® (cfr. Allegato 12 - Visura
Camerale).

Nello specifico, come riscontrato dalla documentazione rilasciata dal Comune di Bari (cfr.
Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), con atto, che si allega alla presente, autenticato nelle firme dal
Notaig ******kk Fkkkdrk *xkkx xkx** di Bari rispettivamente in data 15 marzo 1996, repertorio
numero 21888, in data 20 marzo 1996, repertorio numero 21930, in data 21 marzo 1996, repertorio
numero 21964 e in data 22 marzo 1996, repertorio numero 21983, raccolta numero 3543, registrato a
Bari il 27 marzo 1996 al numero 335, la societa "****xFkkdokkk dkdkkddkkk dkdkkddkk ko kkkkkk

Fkd kR K Kk ekkekkkt acquistava il seguente immobile:
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- Caseggiato in Bari al Corso Benedetto Croce (gia Corso Sicilia) civico 165, composto di
quindici vani e mezzo catastali, con pertinenziali piccolo locale deposito e terreno adibito a giardino; il
tutto confinante con detto Corso Benedetto Croce, con Via Adige, con condominio di Via Adige 118;
il caseggiato é riportato in Catasto Urbano alla partita 1395, foglio 109, particella 341, categoria A/7,
classe 37, vani 15,5, rendita catastale lire 6.820.000, mentre il pertinenziale giardino é riportato in

Catasto Terreni alla partita 1, foglio 109, particella 342, ca.50, senza redditi.

Formalita, vincoli o oneri gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente

Dall’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ******x¥k kkkokkk dokkkx
***** in Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di
proprieta), in ordine a oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione,
vincoli pregiudizievoli, riguardanti I’immobile, € emerso quanto segue:

“...2) - Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato con ogni accessione, adiacenza,
pertinenza, con le servitu esistenti a seguito dello stato dei luoghi e della situazione di condominio,
con tutti gli usi, diritti, azioni, ragioni, inerenti e coi diritti di comproprieta su tutte le parti del
fabbricato di cui fa parte che sono rese comuni allo stesso per legge, uso, destinazione e progetti
originario e varianti (articolo 1117 Codice Civile), ivi compresi il lastrico solare (riportato in Catasto
al foglio 109, particella 484/22), il giardino pensile (riportato in Catasto al foglio 109, particella
484/1), con le seguenti precisazioni:

a) - ogni unita immobiliare, € dotata di impianto autonomo di riscaldamento a gas;

b) - non sono condominiali in quanto riservati in proprieta esclusiva della societa venditrice e/o suoi
aventi causa e comunque come risultera dagli atti notarili di compravendita, gli interi piani primo,
secondo e terzo interrati sottostanti sia il fabbricato e sia il giardino pensile, con la rampa di
accesso e uscita, riservata ai proprietari delle unita di detti piani di cui costituisce pertinenza, con
esclusione da detti piani di tutti gli enti che sono comuni ed al servizio dell’intero fabbricato stesso,
comprese la riserva idrica (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/47) e la riserva idrica

antincendio (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/58);
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- costituisce accesso riservato esclusivamente al personale Enel per la lettura dei contatori la porta
sita all’estremita del porticato su via Adige, che immette nel giardino pensile;

- il porticato costituisce pertinenza dei locali al piano terra riportati in Catasto alle particelle
484/4 e 484/5 del foglio 109 e dell'androne condominiale, per la linea di affaccio di ciascuno di
essi ed é gravato di servitu di passaggio a favore di tutto il caseggiato;

- nell’area del porticato compresa fra il primo pilastro a sinistra di chi guarda il prospetto
dell’edificio da Corso Benedetto Croce, la parete a confine del fabbricato avente accesso dal civico
169 di Corso Benedetto Croce e la muratura a tompagno posta ad ovest, sara ricollocata I’edicola
per la vendita di quotidiani e periodici (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/2), di cui €
titolare la signora *******x* *xkxkx  gjusta atto d’impegno a mio ministero in data 25 ottobre
1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995 al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Bari in data 16 novembre 1995 ai numeri 36325/27480...”

...D) - la societa alienante, come in costituzione rappresentata, garantisce la piena e buona proprieta

di quanto compravenduto, la liberta di esso da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ad
eccezione dell’atto di vincolo e asservimento a favore del Comune di Bari in data 21 ottobre 1993,
registrato a Bari il 22 ottobre 1993 al numero 7658/A e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Bari in data 23 ottobre 1993 ai numeri 33199/25365 e successivo atto di
rettifica in data 29 aprile 1996, registrato a Bari il 9 maggio 1996 al numero 3761/A e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 3 maggio 1996 ai numeri
12963/10035 e dell’atto di impegno in data 25 ottobre 1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995
al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 16
novembre 1995 ai numeri 36325/27480, tutti a mio ministero).

- La parte acquirente contestualmente alla firma del presente atto, viene immessa nel possesso di
quanto acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi, precisandosi che il Comune di Bari non ha
ancora rilasciato la prescritta certificazione di abitabilita che la Societa alienante ha gia richiesto

e che si impegna ad ottenere a sua totale cura e spesa....”.
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Dall’atto di vincolo a parcheggio, di vincolo di destinazione a garage e asservimento per Notar
FhAkkdAk kkkkkk kkkkek dekkk% in Toritto, Rep. n. 15328 del 21.10.1993, registrato a Bari il
22.10.1993, al n. 7658/A, si evince quanto segue: ““...Vengono conferiti al menzionato procuratore
tutte le facolta e cosi esemplificativamente e non tassativamente: - stipulare a favore del Comune di
Bari e dei terzi comunque i interessati I'atto di vincolo a parcheggio ex articolo 2 Legge numero 2 del
24 marzo 1989 e di destinazione a garage I’atto d’obbligo relativo all’asservimento al manufatto
dell’area che ha espresso la relativa volumetria ex articolo 29 Legge Regionale numero 56 del 31

maggio 1980;...” (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).

Oneri condominiali
Dalla documentazione fornita dall’amministratore condominialg ******** ***xx**x con sede
a Bari in Piazza Garibaldi n. 23 (cfr. Allegato 10 — Elaborati Amministrazione Condominiale), é stato

riscontrato quanto segue:

*kkhkk *kkhkkk *k*k

1) debiti accumulati dalla dall’anno 2015 a tutto il

BL/12/2020... .. e e e €59.944 41

2) dei detti debiti, dall’anno 2015 a tutto il 31/12/2020, i condomini hanno anticipato

................................................................................................ € 38.909,86
SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE
SPESE FISSE
PREVENTIVE
LoTTo|sug| PREVERTIE
2022
2 |11 € 150,00
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE
SPESE | TOTALE
RENDICONTO | RENDICONTO | RENDICONTO FISSE | ULTIMI 2
CONSUNTIVO | CONSUNTIVO | CONSUNTIVO 'é(E)NN'g'U?\IOT'}'\T/g g‘opﬁgﬁl\ﬁﬁfl% PRIMIS | ANNI
LoTT0 | suB | GLOBALE AL | GLOBALE AL | GLOBALE AL oL oy MESI | (compresi
2020 2021 2022 ANNO 8 mesi
2023 2023)
a b c d=b-a e=c-b f g=d+e+f
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| 2 |111] e254959 | €271404 | €286640 | €16445 €15236 | €100,00 | €416,81

che si ritiene dover lasciare interamente a carico dell’acquirente

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cure
e spese della procedura:
1. ISCRIZIONE del 06/09/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527 Pubblico
ufficiale **xkdook dokk sdkdkx Repertorio 112637 del 31/08/2010 IPOTECA LEGALE
derivante da A NORMA ART 77 DPR 29/09/1973 N 602
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI). (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

2. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 13301 Registro Generale 17906
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BARI Repertorio 7487 del 25/03/2022 ATTO
GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO. (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

Verifica sussistenza censo, livello o uso civico

NESSUNO

CONSISTENZA: COMPUTO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Nella pratica estimativa, la consistenza dell’immobile si determina in base alla superficie
commerciale (che si considera sia in commercio che in sede fiscale) e che comprende oltre alla
superficie utile netta, anche tutti i muri interni, compresi i pilastri portanti ed i vani delle condutture e

I'intero spessore dei muri perimetrali esterni.
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Si aggiungono quindi, qualora esistenti, le superfici delle pertinenze, trasformando la superficie
rilevata in superficie convenzionale, si applica in tal caso un coefficiente di differenziazione K, per
stabilire un valore proporzionalmente omogeneo con quello della superficie principale.

Nella valutazione di seguito riportata sono stati presi in considerazione gli ambienti cosi come

si presentano nella configurazione attuale.

Del LOTTO N. 2 si prospettano le seguenti superfici rilevate.

LOTTO N.2-POSTO AUTO - Bari, via Adige n. 10 - fg. 109, part. 484, sub 111 piano S3
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefﬂgente Supe rf_lue
. . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Garage Posto auto coperto 10,10 10,25 1,00 10,25

Condizioni di mantenimento: buono (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico)

6.4 RELAZIONE TECNICA-ESTIMATIVA DELL’IMMOBILE - VALORE DI MERCATO

A. Secondo la banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate
I principi teorici che verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come I'insieme di principi
logici e metodologici che regolano e consentono la formulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.
Il procedimento che verra impiegato in questo caso nella applicazione del metodo estimativo e
il cosiddetto procedimento del valore normale, secondo la deliberazione del 27.07.07 dell’Agenzia
delle Entrate: esso consentira di conoscere I'ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del piu
probabile valore venale dell'alloggio da stimare.
Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono:
e  ubicazione dell'immobile;

e caratteristiche della zona;
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e caratteristiche costruttive;
e stato di conservazione;
o regolarita edilizia;
e sussistenza di eventuali vincoli;
e consistenza del bene;
e situazioni del mercato.
Il valore normale degli immobili non residenziali & dato dal prodotto tra il valore normale
unitario e la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = VValore normale unitario x superficie (mq)
il valore normale unitario dell’immobile non residenziale & determinato dall'applicazione della
seguente formula:
Valore normale unitario = (Val. OMI min + Val. OMI max) / 2
Per I'immobile posto al piano terzo interrato (S3), riportato in catasto al Fg. 109 p. 484 sub 111,

avente categoria catastale locale deposito, si ricavano i seguenti dati:

Posti auto
Tipologia edilizia OMI corrispondente: coperti
Stato conservativo: Normale
Superficie convenzionale: mqg 10,25
Val. OMI min: euro/mq 950
Val. OMI max: euro/mq 1350

(cfr. Allegato 11 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)

Valore normale unitario LOTTO N. 2 - Posto auto coperto P.S3 = V_al. OMI -, Val. OMI 12 €MQ
min (€/maq) max (€/mq)
Valore normale unitario LOTTO N. 2 - Posto auto coperto P.S3 = 950,00 | + 1350,00|:| 2 | 1.150,000
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Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari a 0,75 per I’ubicazione al piano

terzo interrato, si ottengono i seguenti valori:

I _ Valore normale Valore normale
Valore normale unitario LOTTO N. 2 - Posto auto coperto P.S3 = unitario (6/MQ) X K unitario (€/MQ)
Valore normale unitario LOTTO N. 2 - Posto auto coperto P.S3 = 1.150,00 | x 0,75 862,50

Pertanto, il valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto, considerando la superficie

convenzionale totale, é:

Valore normale (A) = LOTTO N. 2 - Posto auto coperto P.S3 = Va_lorg normale X Superficie Valore
unitario (€/mq) (maq) normale (€)
Valore normale (A) = LOTTO N. 2 - Posto auto coperto P.S3 = 862,50 x| 10,25 8.840,63

(euro ottomilaottocentoquaranta virgola sei tre)

Per quanto sopra, il Valore normale totale dell’immobile oggetto di procedura € il seguente:

Valore normale (A) = € 8.840,63 (euro ottomilaottocentoquaranta virgola sei tre)

B. Secondo i valori di mercato di zona

Considerate le caratteristiche dell’immobile, le caratteristiche della zona in cui sono ubicati, i
dati catastali, le coerenze, lo stato di conservazione, la vetusta e la legittimita, la determinazione del
valore di mercato degli stessi avviene con il criterio di stima sintetica.

Dalle indagini condotte in zona, presso le agenzie immobiliari e tecnici esperti in materia di
compravendite di immobili, si & riscontrato che il mercato immobiliare di beni simili a quelli in
oggetto € abbastanza attivo, tant'e che I'elemento di comparazione, o parametro, in comune risulta
essere di tipo tecnico, cioe la superficie espressa in metri quadrati. Infatti avendo riscontrato non pochi
e recenti valori di compravendita di immobili aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili
agli immobili da stimare, per ottenere il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.), si é
individuata la stima per confronto diretto o comparativa.

Tenuto conto di quanto emerso dalle suddette indagini di mercato, il valore medio di mercato

(V) praticato nelle compravendite di immobili simili a quello da stimare € risultato cosi come segue:
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e 0151 (0 I U (0 I o 1< (0 €/mq 1.300,00

Riportando la superficie convenzionale (Sc) sopra illustrata dell’unita immobiliare e cosi
distinta per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e per destinazione e utilizzo, in relazione a detto
valore unitario medio di mercato, si calcola il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
(P.P.V.M.):

P.P.V.M.=V x Sc

LOTTON. 2 - POSTO AUTO - Bari, via Adige n. 10 - fg. 109, part. 484, sub 111, piano S3

(V) Valore unitario (Sc) Superficie (P.P.V.M.) PIU' PROBABILE

Destinazione | Destinazione | 'gi mercato - €/mq | Convenzionale -mq | VALORE DI MERCATO

Immobile Immobile

a b axb

Garage Posto auto 1.300,00 10,25 € 13.325,00

Per quanto sopra, il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.) dell’unita
immobiliare in oggetto é:

Valore di mercato (B) = € 13.325,00 (euro tredicimilatrecentoventicinque virgola zero

zero)

Il valore cautelativo dell’immobile oggetto di procedura, pertanto, e dato dalla media dei valori

innanzi determinati e cioe:

(P.P.V.M.) PIU*
Yom1 | VALOREDI |VALOREMEDIO
MERCATO
a b c=(a+h)2
VALORE TOTALE LOTTON. 2 €8.840,63 € 13.325,00 €11.082,82

€ 11.082,82 (euro undicimilaottantadue virgola otto due)

Al valore cosi ottenuto vanno decurtate, in quanto interamente a carico dell’acquirente, le

somme occorrenti per:

Onere Regolarizzazione Urbanistica € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
Costi Aggiornamento Catastale € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
DEBITI CONDOMINIALI ULTIMI DUE ANNI (COMPRESI 8 MESI ) S
€ 416,81 | - onere a carico dell’acquirente
2023)
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Oneri di rifinitura € 0,00 | + onere a carico dell’acquirente
Costo APE € 0,00 | = onere assunto dalla procedura
TOTALE €10.666,01 | -
decurtando il 15% per vizi occulti €1.599,90 | =

€9.066,11

DELLA
0

VALORE DELLA QUOTA DEL 100% PROPRIETA’ €9.066,11

Per quanto sopra, il VALORE DI MERCATO TOTALE dell’immobile (LOTTO N. 2 Fg. 109
p. 484 sub 111) in oggetto é:

€ 9.000,00 (EURO NOVEMILA VIRGOLA ZERO ZERO) arrotondato per difetto

Disponibilita dell'immobile:

L’immobile risulta libero.

Con Nota dell’ Agenzia delle Entrate di Bari, prot. 260666/2022 del 18/10/2022, si comunicava
al C.T.U. richiedente quanto segue: “In riferimento alla sua richiesta si attesta che non risultano
contratti di locazione e/o comodati registrati a nome del contribuente ***** **x*** *¥x (' codice
fiscale ****x*xkxxk ) (cfr. Allegato 6 — Attestazione Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di

Bari).

Sussistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita

NESSUNA.

7.LOTTON. 3

7.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Cantina sito in Bari alla C.so Benedetto Croce n. 165, al piano terzo interrato, individuato nel
N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 48, confinante a nord con altra cantina/riserva idrica, a est con C.so

Benedetto Croce, a sud con altra cantina e ad ovest con passaggio condominiale, esattamente in un
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fabbricato residenziale posto ad angolo fra C.so Benedetto Croce e via Adige, di fronte alla chiesa

Ortodossa Russa di San Nicola.

7.2 DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEL BENE

Alla cantina si accede dal portone posto su C.so Benedetto Croce n. 165, attraverso il vano
scala e I'ascensore condominiali, percorrendo il passaggio comune.

L’immobile oggetto di procedura € composto da un ambiente di superficie utile di mq 16,86
circa e superficie lorda di mqg 19,11 circa, avente altezza utile di mt 2,45 circa, pavimentato e rivestito
con piastrelle in ceramica, dotato di lavandino e scaldino elettrico, oltre un cavedio di aerazione di

superficie utile di mqg 1,56 circa e superficie lorda di mq 1,90 circa.

LOTTO N. 3 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 48 piano S3
Destinazione Destinazione Su_pe rficie Superficie Coeﬁlqle nte Supe n‘_|C|e
- . utile (mq) lorda (mq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale denosito Cantina 16,86 19,11 1,00 19,11
P Cavedio (locale tecnico) 1,56 1,90 0,15 0,29
Totale 18,42 21,01 19,40

(cfr. Allegato 7 — Rilievo Metrico);

L’unita immobiliare risulta classata in categoria C/2, classe 5, consistenza 20 mq, rendita €
174,56, C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S3.

Detto immobile e ubicato in una zona residenziale caratterizzata da una notevole presenza di
attivita commerciali, uffici, una chiesa, un parco urbano ecc..

L’intero fabbricato in cui € ubicato il lotto, confina a nord con via Adige, ad est con corso
Benedetto Croce, a sud con altri fabbricati di altra proprieta individuati in catasto al Fg. 109 p.lle 344-
343-340-339-338-480-336, a Ovest con altro fabbricato di altra proprieta individuato in catasto al Fg.
109 p.lla 448 (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale).

L’immobile, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, si presentava rifinito in ogni
parte.

L’illuminazione della cantina e garantita dall’impianto elettrico ad esclusivo servizio dell’unita

immobiliare.
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Gli impianti riscontrati durante il sopralluogo appaiono rispondenti alle normative vigenti (L.

46/90 e ss.mm.ii.).

CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI

Strutture verticali: in pilastri in c.a..

Solai: latero c.a.;

Pareti esterne: blocchetti in cls;

Finitura esterna: nessuna;

Finitura interna: piastrelle in ceramica in cantina, nessuna nel cavedio;
Pavimentazione interna: piastrelle in ceramica in cantina, in cls nel cavedio;
Pavimentazione esterna: in marmette di cls e graniglia;

Infissi esterni: in metallo del tipo blindato;

Infissi Interni: in metallo;

Bagni: nessuno (vi é la presenza di un lavandino);

Impianto elettrico: esclusivo in cantina, nessuno nel cavedio;
Impianto Idrico: impianto riguardante il solo lavandino in cantina;
Impianto fognante: impianto riguardante il solo lavandino in cantina;

Impianto termico: nessuno.

L’immobile, internamente, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, & risultato in
discreto stato di conservazione e manutenzione.
Il rilievo fotografico (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico) mostra:

Posto auto piano terzo interrato - N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 48

foto n. 1 - Vista posto auto.
Lo scrivente C.T.U. ritiene che il rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un immediato

riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.
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Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare é esente da IVA,
fatta salva la possibilita di esercizio dell’opzione IVA da parte del Curatore che potra essere espressa

prima della vendita. In tale ultima ipotesi, I’aliquota VA dovuta dovra essere pari al 22%.

CONFORMITA URBANISTICA: conforme

La ricerca effettuata dal C.T.U. presso I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Bari, in
ordine ai titoli abilitativi delle costruzioni, trova riscontro nei contenuti dell’atto di compravendita del
23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ***x*xk dokddkdkdk dkkkk *xx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

L’intero fabbricato di cui fa parte lI'unitd immobiliare oggetto di procedura, come menzionato
nel titolo di proprieta succitato, *“...é stato realizzato conformemente alla concessione edilizia numero
318/89 del 23 dicembre 1993, concessione per demolizione del 29 marzo 1995, successive concessione
di variante numero 219/95 del 3 giugno 1996, autorizzazione numero 1714 del 27 febbraio 1997, e
concessione di variante numero 10975/97 del 16 dicembre 1997, tutte rilasciate dal Comune di Bari e

istanza per distribuzione interna numero 15107/97 dell'11 novembre 1997...”, rilasciate a nome di
Hkkkk kkkokkokkkokkok dekkkekkekkx?ridenominata contestualmente all’istanza, del 28/11/2001, per il
completamento lavori alla Conc. Edilizia 318/89 e successiva variante (cfr. Allegato 5 — Copia Titoli
abilitativi).

Dal rilievo metrico eseguito in loco si é riscontrato che lo stato dei luoghi risulta conforme alla

rappresentazione grafica di cui all’autorizzazione numero 15107/97 dell'11 novembre 1997.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Non previsto per I’immobile urbano oggetto di procedura.

CONFORMITA CATASTALE: conforme
Dal rilievo metrico eseguito in loco si e riscontrato che la rappresentazione della planimetria

catastale aggiornata dell’unita immobiliare individuata nel N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 48,
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unitamente ai dati catastali (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale), risulta conforme all'unita

immobiliare.

CONFORMITA ENERGETICA: conforme

Dal 1 luglio 2009, per ogni trasferimento a titolo oneroso delle singole unita immobiliari, e
obbligatoria la certificazione energetica delle singole unita immobiliari.

Tale obbligo ¢ valido per tutte le categorie di edifici, classificati in base alla destinazione d’uso
indicata all’art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

L’unita immobiliare destinata a cantina, secondo I’art. 3 del DPR 26 agosto 1993 n. 412, non
rientra tra le categorie a cui applicare la prestazione energetica, pertanto I’attestato di prestazione

energetica non viene prodotto.

Come si evince dalla documentazione dell’Agenzia del Territorio, all’atto della procedura la
parte fallita risultava intestataria dell’immobile medesimo in forza all’atto di compravendita del
23.01.2001 Rep. 48445 per Notar **#*kxksk ekdkorkak dokkkx xkx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V, regolarmente trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Bari al n. 4809 del Registro Generale ed al n. 3411 di Registro Particolare del 10/02/2001 (cfr.
Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Si evidenzia che la quota dell’intera proprieta del fallito non & suscettibile di separazione in

natura, inoltre I’immobile non risulta comodamente divisibile in porzioni di valore similare.

7.3 ACCERTAMENTO DELLA PROVENIENZA, DELLA SUSSISTENZA DI ONERI,

SERVITU' ATTIVE O PASSIVE, DIRITTI DI USUERUTTO, USO ABITAZIONE E

PRECISAZIONI VARIE. RICOSTRUZIONE VENTENNIO

e Dalle visure effettuate dal C.T.U. presso:

A. I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio — Catasto, si evince quanto segue:
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1. dalla visura storica per immobile n. T460672 del 31/03/2022 (cfr. Allegato 4 — Documentazione
catastale), sull’immobile individuato nel N.C.E.U. di Bari Fg. 109 p. 484 sub 48, risulta

quanto riportato alle pagine successive:
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Data: 31/03/2022

;o 5 2 : : Ora-23:AT7:55
Direzione Provinciale di Bari Numero Pratica: T460672/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione-degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 31/03/2022

ﬁb Immaobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/003/2022
Dati identificativi: Comune di BARI {AG62) (BA)

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 48

Partita: 100612

Busta mod.58: 104661

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BARI [AG62A) (BA)
Foglio 109 Particella 454

Classamento:

Rendita: Ewro 174,56

Rendita: Lire 338.000

Zona censuaria 2,

Categona C/2®, Classe 5, Consistenza 20 m?

Foglio 109 Particella 484 Subalierno 48

Indirizzo: CORSO BEMEDETTO CROCE n. 165 Piano 53
Dati di superficie; Totale: 21 m?

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 2

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 1

Foglio 109 Particella 454 Subalterno 22

> Intestati catastali
1. [CF )

Sede in BARI (BA)
Diritto di: Proprieta” per 171

» Dati identificativi
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A dall'impianto al 27/08/1996
Immobile predecessore
Comune di BARI [AB62) (BA)
Foglio 109 Particella 3441

A dal 27/08/1996 al 12121997
Immobile predecessore
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484

£ dal 12121997
Immobile attuale
Comune di BARI (AG662) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subatemo 48

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Drata: 3110372022
Orar-23:17:55

Numeno Pratica; T460672/2022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30/06/1987

YVARIAZIONE del 27/08M396 in alti dal 30/05M1997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 121121997 in aiti dal 12M12/1997
EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTE A (n.
AD2011.1119497)

> Indirizzo

& dall'impianto al 27/08/1996
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG62) [(BA)
Foglic 109 Particefla 341
(P.-1-2) n. 165; VIASICILIA n. 165
Partita: 1395
& dal 121121997 al 0411111998
Immobile attuale
Comune di BARI (AG662) (BA)
Foglio 109 Parlicefla 484 Subalterno 48

CORS0O BEMEDETTO CROCE n. 165
Piano 53

Partita: 1006412

Busta mod.58: 104661

5 dal 04/11M1998
Imimobile attuale

Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subaltemno 48

CORS0O BENEDETTO CROCE n. 165 Piano 53

Partita; 100612
Busta mod.58: 104661

Impianto meccanografico del 30006/ 98T

YARIAZIONE del 121219397 in atti dal 12121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBAMNAAFFERENTE A (n.
AD2011.1A1997)

WVARIAZIONE, del 04111598 in-atti dal 0441171998
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANG (n
AD1116.1/1538)
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 31/0312022
Ora23:17:55

Numero Pratica: TA606T 212022
Fag: 3 - Segue

* Dati di-classamento

4 dall'impianto al 04/01M1992
Immobile predecessone
Comune di BARI (A662) (BA)
Foglio 109 Particella 341
Rendita: Lire 5.425
Zona censuaria 2
Categoria AIT¥, Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

4 dal 01/01/1992 al 27/08/1996
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particefla 341
Rendita: Lire 6.820.000
Zona censuaria 2
Categoria AIT¥, Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

4 dal 27/08/1996 al 121121997
Iimmobile predecessore
Comune di BARI (A662) (BA)
Foglio 109 Particella 484
Zona censuaria 2
Categoria Fi19, Consiztenza m?®
Partita: 100612

= dal 121211997 al 04M11/1998
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 48
Categoria F/3®, Consistenza m?®
Partita: 100612
Busta mod. 58: 104661

3 dal 04/11/1998
Immobile attuale
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Pariicella 484 Subalterno 48
Rendita: Euro 174,56
Rendita: Lire 338.000
Zona censuaria 2
Categornia C/2%, Classe 5, Consistenza 20 m?

Impianto meccanografico del 3070641987

Variazione del quadno tarffario del 01/01/1992

VARIAZIONE del 27/08M1996 in ati dal 30/05M997
BEMOLIZIOMNE TOTALE {n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 12M12M897 in atfi dal 12M2M997
EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTEA {n.
AD2011.1/1997)

VARIAZIONE del O4/11/1998 in | ath -dal D4/11/1998

ULTIMAZIONE 'O ~FABBRICATO' “URBANO (n.
AD1116.1/1948)

Annctazioni: claszamento e rendita validat {(d.m.
T01/94)
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Direzione Provinciale di Bari
Uficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Partita: 100612
Busta mod S58: 104661

Diata: 3110372022

Ora-23: 4755

MNumeno Pratica: T460672/2022
Pag: 4 - Segue

> Dati di superficie

3 dal 091112015
Immobile attuale
Comune di BARI [AGE2) (BA)
Foglio 109 Particella 434 Subalierno 48
Totale: 24 m®
Totale escluse aree scoperte - 21 m#

Superficie di Impianto pubblicata il 09711/2015
Dati relativi alla planimetria © data di presentazione
04/11/1998, prot. n_ AD1116

> Storia degli intestati dell'immobile

Diati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BAR] (AG662)(BA) Foglio 109 Particella 341

i

3 dallimpianto al 18/12M1975 antecedents
I'imipianto meccanografico
Diritto di: usufnttuario (derva dal'atio 1)
» 2.
3 dallimpianto al 18/12M1975 antecedente
I'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 177 (deriva dallatto 1)
» 3.
& dalfimpianto al 18121975 antecedents
Iimpianto meccanografico
Diritto di- Proprieta’ per 177 (deriva dallatto 1)
w4,

3 dalfimpianto al 18121975 antecedents
I'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallfatto 1)

* 5.

i dalfimpianto al 18121975 antecedents
I'Tmipianto meccanografico
Diritto di- Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 1)

» .

th dalfimpianto al 18/12M1975 antecedentes
I'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 177 (deriva dallatto 1)

» 7.

“dallimpiante-al 18/12/1975 antecedente
Iimipianto meccanografico
Dirittc di: Proprieta’  per 1/7 {deriva dallattc 1)

1. Impianto meccanografico del 3000619687
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Direzione Provinciale di Ban
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¥ 8.

i dallimpianto al 18/12M1975 antecedentes
limpianto meccanografico
Dintto di; Proprieta” per 17 (deriva dallfatto 1)

o

“ dal 181201975 al 271211967
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 2)

» 2.
&4 dal 181211975 al 27121987

Diritio di: Proprieta” per 1/7 (deriva dalfatto 2)
i
i dal 18121975 al 27121987

Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatto 2)
w4,

 dal 181121975 al 27/12/1987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 2)

% 5,
= dal 18/12/1975 al 271121987

Diritto di- Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto2)
% 6.
™ dal 18/12/1975 al 2711211987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 2)
7.

™ dal 18/12/1975 al 2711211987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dailatto 2)

1.

™ dal 27/12/1987 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

» 2. (CF )
nata a BA) il

4 dal 2771211987 al 23M 21989
Diritio di: Proprieta” per 12/84 (deriva dallatto 3)

3

™ dal 27/12/1987 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

4.
(CF )
nata a ¢ )i
& dal 271121967 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per4/12 (deriva dallatto 3)

% 5.
{CF
nataa (BA) it

™ dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dallatto 3)

Data: 31/03/2022
Orar23:17:55

Mumero Pratica; T460672/2022
Pag: & - Segue

2. DENUNAA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI

MORTE) del 18M2M975 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 50 n. 11 registrato in data
17041896 - CONS. USUFRUTTO Voltura n.
11090.1/1996 in atti dal 305997

3. DENUNZIA (MNEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 27M2M387 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione “olume 1143 n. B6 regisirato in data
07101991 - SUCCESSIONE Vollura n. 31098.1/1991
in atti dal 30/05/1997
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» 6.

= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di- Proprieta’ per 12/B4 (deriva dallatto 3)

Wi, (CF )
nata a (BAYl

= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta® per 2/12 (deriva dallatto 3)

» 8.

 dal 2711 2/1987 al 16/04/1990
Diritio di: Proprieta’ per 12/B4 (deriva dallatto 3)

9.

= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

» 10,
(CF
nata a (BA) il
= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dallatto 3)

» 11
(CF
nata a (BA il

™ dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfatto 3)

¥ 1.
(CF )

nata a (BAJl

™ dal 23/12/1989 al D9/05/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168/1008 (deriva dail'atto
4)

» 2.
™ dal 23/12/1989 al D9/08/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168/1008 (deriva dail'atto
4)

» 3.
(CF )
nata a (BA) il
™ dal 23/12/1989 al D9/05/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168/1008 (deriva dail'atto
4)
» 4,
(CF
nata a (BA) il
 dal 23/12/1989 al 09/05/1994
Engﬁttu di- Proprieta’ per 168/1008 {deriva dall'atto

% 5.
“dal 231211989 al D/06/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dallatto
4)

Diata: 34/03/2022
Ora:23:17.56

Mumero Pratica: TA60672/2022
Pag: & - Segue

4 'DENUNZIA [MEI PASSAGG]I PER CAUSA DI
MORTE) del 23121980 - UR Sede ROMA (BEM)
Registrazione ‘Volume 13132 n. 10 registrato in data
18/06M1930 - SUCCESSIONE Voltura n. 21490.1/1996
in atti dal 30/05/1997
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» 6.
(CF
nata a (BAYil

™ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto'di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dallatto 4)

w7 1EF J
nata a (BAYI
4 dal 23/1 271989 al 22/03/1996

Diritto di- Proprieta’ per42/1008 (deriva dall'atio 4)

% 8.
(CF
nata a (BA)il

™ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per42/1008 (deriva dallatto 4)

» 9,
(CF
nata a (BA)il

™ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per42/1008 (deriva dallatto 4)

¥ 1.
(CF
nata a (BAy il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dall'atto 5)

» 2
(CF }
nata a BaA)i
= dal 16/04/1990 al 23M1 271989
Diritto di: Proprieta’ per 12484 (deriva dallatto 5)

i {CF }
nata a (Bajil

& dal 16/04/1%90 al 231 2/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatto 5)

w4,
{CF )
nata a (BA)Iil
& dal 16/04/1%90 al 23121989
Diritto di: Proprieta® per 12/84 (deriva dallatio 5)

¥ 5. .
([CF
nata a (BA) il
 dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

» B,
{CF
nata a (BAjil
5 dal 16/04/1990 al 231271989
Diritto-di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatto 5)

¥
(CF E
nata a (BANi

Data: 31/03/2022
Orar23:17:56

Mumero Pratica; T46067 272022
Pag: 7 - Segue

5. DENUNZIA (MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MDR'FE} del 160401990 - UR Sede BARI (BA)

istrazione Volume 1143 n. 87 registrato in data
D? 0M1990 - SUCCESSIONE Voltura n. 3109911991
in atli dal 300051997
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genzia
- ntratess

Data: 3110372022
ARy i L p Ora:. 23:17:56
EHreTMnE FXOVHENE i E) Numefo Pratica: TA60672/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 8 - Segue
Servizi Catastali
M dal 16/04/1990 al 23121989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatto 5)
» 1, 6. DENUNZIA (NElI PASSAGG] PER CAUSA DI
4 dal 0908/ 1994.al 22/03/1996 ) MORTE) del 09/08/M1994 - UR Sede BARI (BA)
Darttodiz Proprista” per 210M008 (deriva dall’atto Registrazione Volume 1300 n. 69 regisirato in data
&) 14011985 - SUCCESSIONE Volfura n. 2478.1/1395
in atti dal 3040541997
2
(CF )
nata a {Ba)i

) dal 09/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
B}

¥ 3.

(CF F

nata a (BA) il

™ dal 09/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
B}

» 4.

3 dal 09/08/1954 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta” per 2101008 (deriva dall'atio

B}
» 1. 7. SCRITTURA PRIVATA del 22/03/1996 Pubblico
ufficiale NOT. Sede BAR| (BA)
{CF ) Repertorion. 21983 - UR Sede BARI (BA) Registrazione
Sede in BARI (BA) n. 335 registrato in data 27/03/1996 - VENDITA Voltura
# dal 22/03/1996 al 27/08/1996 n. 10564_1/1996 in atti dal 30/05/1997

Diritto di: Proprieta’ (deriva dall'atto T)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (AG62)(BA) Foglio 109 Particella 484

» 1. B. VARIAZIONE def 27/08/1996 in atti dal 30/05/1997
6 } DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)
Sede in BARI (BA)

™ dal 27/08/1996 al 12/12/1997
Diritto di: Proprieta’  (deriva dallatto 8)

Dati identificativi: Immobile atiuale - Comune di BARI (A662)(BA) Foglic 109 Particella 484 Sub. 48

¥ 1. 9. VARIAZIONE del 12/12/1997 in atii dal 12/12/1997
EDIFICAZIONE SUAREAURBANAAFFERENTEA {n.
{CF } AD2011.1/1987)

Sede in BARI (BA)
™ dal 12/12/1997 al 23/01/2001
Diritto di: Proprieta’  (deriva dallatto 9)

1. (CF | 10, Atto del 23/D1/2001 Pubblico ufficiale
Sede in BARI (BA) Sede BARI (BA) Repertorio
(4 dal 23/01/2001 _ n. 48445 - COMPRAVENDITA Trascrizione n.
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dalfatto 10) 3411.1/2001 Reparto PI di BARI in afti dal 12/02/2001
Visura felematica
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Data:r 310372022

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE
‘ - o
Py JENZ1E @
«w,Ntrate &
Ora: 234756

Direzione Provinciale di Bari MNumero Pratica: TAG06RT2/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 9 - Fine

Servizi Catastali

Tributt speciali- Euro 0,90

Legenda

a) &f2- Magazzini e locali di depeosito; cantine & soffitte se non unite all’unita” immobiliare abitativa
b} Bene Comune Censibile

c) A7 Abitazioni in villini

o} £/1- Area urbana

e}l B3 Unita™ in corso.di cosfruzione

fi Codice fiscale non validalo in anagrafe tributana
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B. I’Aqgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare si evince quanto segue:
1. dall’Ispezione ipotecaria n. T4226 del 25/06/2023 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale)
con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 23/06/2023, sull'immobile riconosciuto nel

N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 48, risulta quanto riportato alle pagine successive:
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", W,

/ygenzia 515! . )
e ntrates s Ispezione Ipotecaria
Dirszicne Provinciale di BARI Data 25,/06,/2023 Ora 09:33:31
Utficio provinciale - Territoric Pag 11 -Segue

Servizio di Pubklicita Immebiliare

Ispezione telematica lzpezione n. T4226 del 25/06/2023
per immakbile

Motvazione C.T..

Richizdents RVLRFL per conto di 06397760721

Dati della richiesta
Immokile : Comune di BARI (BA)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 100 - Particella 484 - Subalterno 48

Pericdo da izpezionare: dal 25/01/1996 al 25/06/2023
Ulteriori restrizioni:
Feriodo da izpezionare: dal 25/01/1996 al 25/06,/2023

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 25/01,/ 1995 al 73f06/ 2023

Elenco immobili
Comune di BARI (BA) Catasto Fabbricati

2.  Sczioncurbana - Foglio 10108 . Particella 00234 Subalterne 0042

F0MNO PRESENTI ULTERIOQREI IMBMOBILT MOMN SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

L. ANNOTAZIOME del 10/09,/2000 - Registro Particolare 3360 Regiztro Generale 31015
FPubblico ufficials Repertoric 38684 del 24/06 /1000
ANMOTAZIONME A ISCRIZIONE - RESTRIZIOME D1 BEMI
Mota dizponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: lzcrizions n. 1307 del 1907

2. TRASCRIZIONE del 10/02/2001 - Regizstro Particolare 3411 Regiztro Generale 4800
Pubblico ufficials Repertorio 43445 del 23/01//2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Mota dispuru'b[ic in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 03/01/2003 - Registro Particolare 25 Registro Generale 215
Pubblico ufficiale TRIBUMALE CIVILE DI BARI Repertorio 5540 del 13/12/2002
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Mota dizponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annotazions n. 4510 del 07/07/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4, ISCRIZIONE del 22/00/2006 - Registro Particolare 9850 Regiztro Generale 51304
102
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- i i
e rat s D Ispezione Ipotecaria
«wmnNtratess
Direzicne Provinciale di BARI Data 25,/06/2023 Ora 09:33:31
Uthcic pmvinsi.ﬂlt - Territoria Fag. 2 - Fine

Servizio di Pubblicita Immebiliare

Ispezione telematica Izpezione n. T4226 del 25/06/2022
per immobile

Motivazione C.T.U,

Richiedente RVERFL per conto di 06307760721

Pubklico ufficiale Repertorio 2700/14 del 12/00/2006
[POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29,/09,/1973 NUM.502

Mota dizponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annctazione n. 5728 del 02,/09/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. [ISCRIZIONE del 06/00,/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527
Pubblico ufficiale Repertorio 112637 del 31/08/2010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART 77 DFR 29,/00/1073 N 602
Mata &ispcﬂib[ic in formato elettronico
Documenti succeszivi correlati:

l. Annctazione n. 4910 del 06,/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENMI)

2. dalla nota di trascrizione della Sentenza dichiarativa di fallimento, Registro Generale n. 17906
e Registro Particolare n. 13301 del 07/04/2022 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale),

prodotta dal Curatore fallimentare, si evince quanto segue alle pagine successive:
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;;r =
ntrate o Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di BARI Registro generale n. 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicitd Immabiliare Presentazione n. 2 del 07/04/2022

Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

L!'qufd_azfcng Totale £ 304,00
Tmposta potecaria. € 200,00 Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria € 45,00 Sanzieni amministrative -

Eseguita la formalita.

Rr’cemmmespetm dicassan. 13305
Protocollo di richiesta  BA 135336/1 del 2022
Frenotazione a debito art. n. 18

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descriziane ATTO GIUDIZIARIO

Dafa 25/03/2022 Numero di repertorio 7487
Pubblicoufficiale  TRIBUNALE DT BARI Codice fiscale 800 183 50720
Sede BART (BA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 600 SENTENZA DICHIARATIVADI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica N

Altri dati

Nom sono presenti nella sezione D parti likere relative alle sezioni A, B2 C
Richiedente CONSERVATORE DEI REGISKI
IMMOBILIARI FRO TEMPORE

Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Seggettia favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORLE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Perlaguotadl -
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S Y. { ==
f- S : Sy,
~we-NEtrate-s Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di BARI Registro ge?nemie ni 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 13301
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 2 del 07/04/2022

Pag. 2 - Fine

Contro

Soggetton. 1 In ;!ruu.'l'!d di CONTEG
Detientinazione o ragione sociale
Sede BARE(BA)
Codice fiscale
Per i gLiota di

Sezione D - Ulteriori informazioni

T i TR T Ly B o DT T O KL T
AT SR CIe & Tiliemie Tit ik ”lL'll'.L.d.rLl G ALl f.'l:l.;.'f.'h!\-lnl TFHFLO DL LA

3. dall’Ispezione ipotecaria n. BA 123345/3 del 30/03/2022 (Allegato 3 — Documentazione
ipocatastale) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 29/03/2022, sul codice fiscale

***********, aSSOCIatO a *kkkk kkkhkhkkkhk kkkhkkhk con Sede |n Barl ea *kkkhk kkkkhkk kkkikkkk IN

LIQUIDAZIONE con sede in Bari, prodotta dal Curatore fallimentare, risulta quanto riportato

alle pagine successive:
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? genzis f,'j':r; . i
Cowmntrate Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di BARI Bala 30703/ 2027 Gra 08:3#:36

Uffido provincale - Terrltorio TG\ 1 ppaup

Sarvizio di Pubblicita immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolle di richiesta BA 123545 del 2022
perdenomingaiang Ricevita di cassa n. 11847

[spezione . BA 1733453 del 2022

Inizio isperiane 30,03,/ 700 2 0B 1622
Richipdente AXFAR] ARHKLES

Dati della richiesta
Codice Bscale: 049871630726

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal isfoLf1eee al 294002022
Periodo recuperato & validato dal -f-f191a  al 240014 1098

Elenco omonimi

ETES
Consede in BARI(BA]
Codice fiscale

el TN LIQUITDAZ WG NE
Comsedein BARTIBAL

Codice fiscale

“** Soggettl con dati anagratici collegati
* Cndice fiscale validato in anagrafe fributaria

Volumi repertori

Per il soggettoli richiestali non sone stati acquisits volums repestor

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/07 /1990 Registra Marticolare 17813 Registro Generale 26052
Fubblico ufficiate Repertorio 38942 del 05,407/19449

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immmaobili sit: in BARI{BA)

SOCLETTO ACQUIRENTE

Motk disporibile in farmate elattranico

L=

ISCRIZIOME COMTED del 18/09,/1999 - Registro Particolare 7868 Registro Generale 39071
Pubkblica ufficiale Repertorio 39941 del 17/03,/1995
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA DI FINANZIAMENTO
imrtobili =it in BARI(BA)

SOCGETTO DERIORE

ptota‘disponibile in fermato elettronico
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= 3
genzia (G4 : :
. ntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzlone Provinciale di BARI Data F0FEFANE Qe 0836836
Ufficio pravinciale - Territorio Poud ESpabe

Jervizio di Pusblicicd iImmobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocelln di richiesta 84 123543 del 2024
per denominaziane Ricevuta di cassan, 11647

Ispozione n, BA 123345/3 del 2022

Inizio isperione 30,/03,/2022 0836222
Richiedenta AZ7 ARIT] ANNALTS

Locumentl succoessivl correlati:

1, honotazione n, 3252 del 12/09/2000 (QUIETANZA E INTEGRAZIONE)
4. Annotasiome n, 43710 del 18/07/200 1 (RESTRIZIONE M BEND)

1. Annctazione n. 4917 del 0e/09/ 2007 {RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE A FAVORF del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Registro Generale 4802
Pubblico ufficiale Repertario 48445 del 23/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
[rnmobili sitf in BARIEA)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Motz dispenibile i formato elettronico

4. TRASCRIZIOME CONTRO del 11,/04/2002- Registea Particolare 11086 Registro Generale 15204
Pubblice ufficlale Repartorio be4110 del 44042002
ATTOTRA VINT - COMPEAVENDITS
Imumrobili sitd in BARI[BA)
SOCLETTO YENDITORE
Hota disponibile in formatn eletrenico

(B

ISCRIZIONE COMNTRO del 03 /01 /2003 - Raglstro Particolare 25 Registro Generale 215
Pubblico uficiale TRIBUMALE CIVILE 1N BARI Repertario 5849 del 18/12/ 2002
IPOTECA GIUMIZIALE derlvante da DECRETO INGIUNTIVD

remactaili sil in BARNBA)

SIGGETTO DEBITCRE

Mota disponibile in formato elettronico

Dcumentd successivi correlari;

1. Annotazlone n, 4510 del 0707 /2010 {CAMCELLAZIONE TOTALE]

6. BSCRIZIONE CONTRO del 22/09/2006 - Registro Partlcolare 9850 Registre Cenerale Slias

Pubblice ufficiale Repertoric 2790,/4 delM%408 / 200k

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART,77 DPR 29,/09,/1973 NUR, 502

I lili siti [0 BARIBA)

A0GGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato clettranico

Dorumentl sug csssiva correlali:

Iy arrotazione n. 5728 del 08,08/ 2010 {CANCELLAZ IQME TOTALED

THASGRTZIONE GONTRD del 26,/01,/2010 - Ragistro Particolare 2801 Registro Generale 4142 ;
Eubblicdutficisle UFRICIALE GIUDIZIARID CORTE APPELLD I BARI Reperteric 6848 del 11,12/ 2009 /

=1
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..é? ;Ei‘:‘tq- i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincale di BARI PRI S0/03, 2002 Jra OB il
Uiflcin provinciale - Terntono Fag G-
Servizmo ¢: Pubbliatd Immooiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Prococollo &1 richiesta BA 123343 del 2022
per denominarion: Ricevurs < cassd n, 11347

Fspezione . BA 1233451 del 2022

Mnizic bpeawne 10002022 080622
Richiadenze ALZARIT] ANNALIS

ATTOESECUTIVO O CALITELARF - VERBALE Df PICMORAMENTD IMMOBLL!
frmaldli it in BARICRA)
Nota disponibile in formato ¢lettronico
Document] succossiv correlatl:
1, Armotacione n. 5292 del 18/08/2011 [RESTRIZICNE DEI BENI)
2. Annotadone n 4918 del 00/04/2017 [RESTRIZIONE DEIBENI)

B. TRASCRIZIONE CONTRO del 2707 /2010 - Regislro Particolare 23270 Remishes Gentrale 16845
Pubblico ufficiale Repertorio 15147656 del 26/07/2000
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA
Immobill sid i BARNBA)
SOGCETTO VENDITORE
Nota disponibile in farmaro elemponics

9. TRASCRIZIONE CONTRO del i#l;'ﬁ'm-ﬂ.tghuo%ntchm FETT RegisrroGenerals s
Pubblize ufficale Repertosia 1513637 del 7603 /2010
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Irneveabili sitd in BARIBA)
SOGOETTO VENDH TORE
roita disperbile (n fermaro elettronleo

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particolare 23272 Regisero Gencrale 36547
Pubellco ulficlale Repertorio 1516655 del 26/07/ 200
ATTO TRA VIV! - COMPRAVEHINTA
Irvumced i S0t ins RARI(RA)
SOGGETTO VENDITORE
Kotz dispomibile in formato elettronice

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Regitiro Particolere 23275 Regitlno Generale 36348
Fubblipo ufficiale Re=ermoria 1517550 dal 26/p7/0010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVINDITA
irrrmesilil SIEH im BARI{BA)
SOCCETTO VENDITORE
oz dispeniblle n formate delkrenice

ETRASCRIZIONS CONTRO del 27/07/2000 - Registro Particalare 2320 Registro Generale 16549
PubbliET ulficiale Repertoric 1508/660 dal 26/07/2010
ATF THA VIVI=COMPRAVENDITA
Dokl siErin BARI(EBA)

108

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk sk
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

L e

ragenz ia Ty
ca.ntratag = Ispezione Ipctecaria
Dareslane Provinclale di BARI Dard SEANTT20 22 Ora 0871613
Ufficio provinciale - Territarle Paged - Secus

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protoeollo di richiesta BA 125343 del 2022

par denominuzione Ricevista df cassa . 11847
Isperiong i, BA 123345/3 del 2022
Inizle (spezione 30/00/2022 D8F6:27

Richtedeni e AT ARTT LANNALIS

SOGOETTO VENDITORE
Moty dispanibile i farmate elettronloo

13. TRASCRIZIONE CONTRCS del 27/07/2010 - Registrs Particolare 23279 Regotro Generale 36550
Pubslico uificale Repertonio 15197961 del 26/07/200
ATTO TRA ¥IVE - COMPRAVENDITA
Immooili sitl in BARNKBA)
SOCCETTO VENDITORE
MNota dispenibile in farmnte alettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 27f07/2010 - Registro Parlicolare 73276 Registro Generale 36551
Pubblico ufficizle Repertoric 1520/662 del 26/07 /2010
ATTD TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immabili siti in BARIBA]
SOCCETTO VENDITORE
Nota disponibile in formate eletonics

15, TRASCRIZIONE CONTRD el 27/07/2010 - Repistro Particolare 23277 Rogistro Geperale 34552
Pubblice ufficizle Repestorio 1521/653 del 26f07/ 2010
ATTO TRA VIV] - COMPRAVEMDITA
Immabali siti i BARI(BA)
SOGLETTD VENDITCRE
Neta disponibile in formato elelironico

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Reglstro Particolare 23278 Registro Generale 16551
Pubblico ufficiale Repertorio 1522664 del 2607/ 1010
ATTO TRA VINE - COMPRAVENDITA
[rirvebili =it in BARI(BA)
SOGGETTO VENDITORE
MNota gispontbile in lormato slettronico

17. TRASCRIZIOME COMIRO dol 22 f07/2010 - Registro Particolare 23209 RegnireGétrerale Ty
Pulbslslien uFFiicial e Repertario 1523/ res del 26/07/2010
AUTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Irrmobili sitl 1 BARIBA)
SOGGETIC VENDLTORE
Notwdisgonibils in formato elettronico

L8, TRASCRRMNECONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particalare 13280 Registra Generale 36555
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genzia {;-:1-';'1

~wentrate Ispezione Ipotecaria
Direziona Provingclale di BARL Drata 3004057 Ora 089516
Fag 5 - 5sogus

Utficio provingia l& - Territoria

Servizio di Pubblicith Immcbiliare

Ispezione ordinaria a pagamento

per denorinazione Ricevuta di cassa n. 11847

Isperione n BA 129985/3 de] 2022
Inizio ispezione 30,/03,/ 2022 0BGRTD

Fichiedorite AZZARITT ANMALIS

0,

23

Pubblice uficiale Repertorio 152 4/866 del 26/07/2010
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA

Irmrmohili siti in BARIIBAY

SOGGFTTO VEMDITORE

Hota dﬁp:mibill: in fommaro elettronico

. TRASCRIZIOME COWTRO del 27/07 /2010 - Registra Particolare 23281 Registro Generale 16556

Publblico ufficiale Repertorio 1525/ 667 del 26/07/2010
ATTOTRA VTV - COMPRAVERDITA

Imimabili sk in BARI(BA)

SOGGETTO VENDITORE

Mata dispanibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010-Registro-Farticolars 23282 Reglstra Generale 16557
Pubblico ufficiale Feperioro-t626/668 del 26/07,/ 2010

ATTO TRA VIV] - COMPRAYEND T

Immohili siti in BARI{RA)

SOGGETTO VENDITORE

Mota dizponibile (o formato elettronico

. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/07/2010 - Reglstro Partlcolare 23802 Reglstro Gengrale 37408

Pubblico ufficiale Hepertorio 1538677 del 29/07/ 2010
ATTD TEA YTY] - COMPEAVENDITA

Immohili siti i BARI(BA)

SOGGETTD VENDITORE

Mota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRE del 30/07,71010 - Registroe Particolare 23807 Registro Generale 37409
Fubhlico ufficlale Repertorio 1539/678 del 29/a7/ @0
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Tmmobili sitl in BARIIBA}
SOGGETTD VERNDITORE

Metla disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del A0/07,/2010 - Registro Farticolare 23804 Registro Generale 37410
ruBHlET ficiale Hepertarin 1590/679 del 29 /07/2010

ATTOTRA VIV - COMPRAVEHDITA

Imnvabilisitl i BARIBA|

SAGGETTD VENDITORE
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-

.

At 3 Ispezione Ipotecaria
swmntrate-;: pezioneip
Direrione Provincale di RARI Dhala 0/ 00/ PORT O a CRIGH
[ Rag. 8 - Fine
LA Ir..‘::'\.‘l' il L&
Ser i Pubblicind immobl ke
Ispezione ordinaria a pagamento Prolocolle di rhchiesia BA 123343 del 2022
nar Jenominazione Ricevuladi caman 11847
ypos 345 | i
s isp foaf; 0% 5
flhiaderd e ZARITT ANNALLS
Nota disponitdle in formalo eketinomc
24, ISCRITIONE COMTRO de! 060872010 -R s ten Fart solare 04 17 Roplstro Conerale 41 ¥
Fub Reperoorta 112 del 31 /08/ 201

MOTECA LEGALE denvanke 3a & MORMA ART 7T DPR 20000/ 1973 M &2

mmebill sicl in BARIIBA)

SOGGETTO DERITORE

Mota disponibile in formato eletironi

Documentt successivi corralalis

1.  Annobazione r. 4319 del 06/09 200 ARESTRIZIONE DI BEN]

[RASCRIZIONE COMTRO del 31,505/ 2017 - Reglstro Particolare 15685 Registrn Generale 2
pubblico ufficiale TRIBUNALE DUBARIRepectario 118172017 del 27,/04,/2017

ATTD CIUDIZIARID - DECRETO L TRASFER MENTO IMBORBIL

Immobili =iti in BARI[RA)

. i 2 -
Mota dispembile i fermata alettranioo

L'immobile oggetto di procedura e pervenuto in capo alla "***** *x**kxk sxx mediante atto di
compravendita per Notaig ***x¥k sokkdkddk Fkkdk *xk** in Bari del 23.01.2001 Rep. 48445,
registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, dalla societa ******xkkkk * sk dokksdodkdokk ko ok ok
*xxkxk Sede in Bari (Ba), C.f, *****x*xkxx (cfr, Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Alla presente relazione si allega la nota di trascrizione, ispezione n. BA123348/4 del
30.03.2022, dell’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ****x*kxk Fkkkakk

FAkkk Hxkx* In Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, prodotta dal Curatore Fallimentare

(Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).
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Il fabbricato in cui & ubicato I’'immobile, come meglio si evince dall’anzidetto atto di
compravendita, ““...- sorge su suolo in parte rinveniente da demolizione autorizzata di fabbricato
esistente, il tutto come pervenuto con atto da me autenticato nelle firme rispettivamente in data 15
marzo 1996, 20 marzo 1996, 21 marzo 1996 e 22 marzo 1996, registrato a Bari il 27 marzo 1996 al
numero 335 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari il 28 marzo 1996 ai
numeri 9350/7350;...”.

Si evidenzia che, come si evince dall’atto di cessioni di guote di societa in nome collettivo e

modifiche di atto costitutivo, registrato a Bari il 26/02/2001 al n. 758, allegato alla presente (cfr.

Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), la succitata “****x#xkkdsk & ok Fkdkdokdokdk dokdkk * dk Fokokkorxn
con sede in Bari, c.f. ****x*xxkxxrigylta costituita con atto del Notaig ***** *****xx* dj Bari in
data 30 giugno 1987, ivi registrato 1’8 luglio 1987 al numero 14069, successivamente modificato con
atti a ministero dello stesso Notaio in data 22 settembre 1988, registrato a Bari il 3 ottobre 1988 al
numero 7278 e in data 15 febbraio 1991, registrato a Bari il 4 marzo 1991 al numero 1668 e con atto
autenticato nelle firme dal Notaig ******** dkdkkkakk *kkkx *kx** (i Bari in data 11 gennaio 2001,
ivi registrato il 18 gennaio 2001 al numero 201.

Si precisa che con la scrittura privata dell'11.1.2001 autenticata da Notaig *****x#*x ¥k
Fkkkk kxkxx ., 48130 di Repertorio, registrata in Bari il 18.1.2001 al n. 201, prima indicata, la societa
ha cambiato la propria denominazione da “***¥*dkakdaddad Skdddaokk dkdkdkkkk ok ekl
Fkkdkokkkok ke kk kokokkek? [ fdkkkekakkokakkok K ke kel K kk dkkkekk® (cfr. Allegato 12 - Visura
Camerale).

Nello specifico, come riscontrato dalla documentazione rilasciata dal Comune di Bari (cfr.
Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), con atto, che si allega alla presente, autenticato nelle firme dal
Notaig ******kk Fkkkdrk *xkkx xkx** di Bari rispettivamente in data 15 marzo 1996, repertorio
numero 21888, in data 20 marzo 1996, repertorio numero 21930, in data 21 marzo 1996, repertorio
numero 21964 e in data 22 marzo 1996, repertorio numero 21983, raccolta numero 3543, registrato a
Bari il 27 marzo 1996 al numero 335, la societa "****xFkkdokkk dkdkkddkkk dkdkkddkk ko kkkkkk

Fkd kR K Kk ekkekkkt acquistava il seguente immobile:
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- Caseggiato in Bari al Corso Benedetto Croce (gia Corso Sicilia) civico 165, composto di
quindici vani e mezzo catastali, con pertinenziali piccolo locale deposito e terreno adibito a giardino; il
tutto confinante con detto Corso Benedetto Croce, con Via Adige, con condominio di Via Adige 118;
il caseggiato é riportato in Catasto Urbano alla partita 1395, foglio 109, particella 341, categoria A/7,
classe 37, vani 15,5, rendita catastale lire 6.820.000, mentre il pertinenziale giardino é riportato in

Catasto Terreni alla partita 1, foglio 109, particella 342, ca.50, senza redditi.

Formalita, vincoli o oneri gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente

Dall’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ******x¥k Fkkkokkk dokkkx
***** in Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di
proprieta), in ordine a oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione,
vincoli pregiudizievoli, riguardanti I’immobile, & emerso quanto segue:

“...2) - Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato con ogni accessione, adiacenza,
pertinenza, con le servitu esistenti a seguito dello stato dei luoghi e della situazione di condominio,
con tutti gli usi, diritti, azioni, ragioni, inerenti e coi diritti di comproprieta su tutte le parti del
fabbricato di cui fa parte che sono rese comuni allo stesso per legge, uso, destinazione e progetti
originario e varianti (articolo 1117 Codice Civile), ivi compresi il lastrico solare (riportato in Catasto
al foglio 109, particella 484/22), il giardino pensile (riportato in Catasto al foglio 109, particella
484/1), con le seguenti precisazioni:

a) - ogni unita immobiliare, € dotata di impianto autonomo di riscaldamento a gas;

b) - non sono condominiali in quanto riservati in proprieta esclusiva della societa venditrice e/o suoi
aventi causa e comunque come risultera dagli atti notarili di compravendita, gli interi piani primo,
secondo e terzo interrati sottostanti sia il fabbricato e sia il giardino pensile, con la rampa di
accesso e uscita, riservata ai proprietari delle unita di detti piani di cui costituisce pertinenza, con
esclusione da detti piani di tutti gli enti che sono comuni ed al servizio dell’intero fabbricato stesso,
comprese la riserva idrica (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/47) e la riserva idrica

antincendio (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/58);
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- costituisce accesso riservato esclusivamente al personale Enel per la lettura dei contatori la porta
sita all’estremita del porticato su via Adige, che immette nel giardino pensile;

- il porticato costituisce pertinenza dei locali al piano terra riportati in Catasto alle particelle
484/4 e 484/5 del foglio 109 e dell'androne condominiale, per la linea di affaccio di ciascuno di
essi ed é gravato di servitu di passaggio a favore di tutto il caseggiato;

- nell’area del porticato compresa fra il primo pilastro a sinistra di chi guarda il prospetto
dell’edificio da Corso Benedetto Croce, la parete a confine del fabbricato avente accesso dal civico
169 di Corso Benedetto Croce e la muratura a tompagno posta ad ovest, sara ricollocata I’edicola
per la vendita di quotidiani e periodici (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/2), di cui €
titolare la signora *******x* *xkxkx gjusta atto d’impegno a mio ministero in data 25 ottobre
1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995 al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Bari in data 16 novembre 1995 ai numeri 36325/27480...”

...D) - la societa alienante, come in costituzione rappresentata, garantisce la piena e buona proprieta

di quanto compravenduto, la liberta di esso da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ad
eccezione dell’atto di vincolo e asservimento a favore del Comune di Bari in data 21 ottobre 1993,
registrato a Bari il 22 ottobre 1993 al numero 7658/A e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Bari in data 23 ottobre 1993 ai numeri 33199/25365 e successivo atto di
rettifica in data 29 aprile 1996, registrato a Bari il 9 maggio 1996 al numero 3761/A e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 3 maggio 1996 ai numeri
12963/10035 e dell’atto di impegno in data 25 ottobre 1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995
al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 16
novembre 1995 ai numeri 36325/27480, tutti a mio ministero).

- La parte acquirente contestualmente alla firma del presente atto, viene immessa nel possesso di
quanto acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi, precisandosi che il Comune di Bari non ha
ancora rilasciato la prescritta certificazione di abitabilita che la Societa alienante ha gia richiesto

e che si impegna ad ottenere a sua totale cura e spesa....”.
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Dall’atto di vincolo a parcheggio, di vincolo di destinazione a garage e asservimento per Notar
FhAkkgAk Akkkkkk kkkkek dekkk% in Toritto, Rep. n. 15328 del 21.10.1993, registrato a Bari il
22.10.1993, al n. 7658/A, si evince quanto segue: ““...Vengono conferiti al menzionato procuratore
tutte le facolta e cosi esemplificativamente e non tassativamente: - stipulare a favore del Comune di
Bari e dei terzi comunque i interessati I'atto di vincolo a parcheggio ex articolo 2 Legge numero 2 del
24 marzo 1989 e di destinazione a garage I’atto d’obbligo relativo all’asservimento al manufatto
dell’area che ha espresso la relativa volumetria ex articolo 29 Legge Regionale numero 56 del 31

maggio 1980;...” (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).

Oneri condominiali
Dalla documentazione fornita dall’amministratore condominialg ******** ***xx**x con sede
a Bari in Piazza Garibaldi n. 23 (cfr. Allegato 10 — Elaborati Amministrazione Condominiale), é stato

riscontrato quanto segue:

*kkhkk *kkhkkk *k*k

1) debiti accumulati dalla dall’anno 2015 a tutto il

BL/12/2020... .. e e e €59.944 41

2) dei detti debiti, dall’anno 2015 a tutto il 31/12/2020, i condomini hanno anticipato

................................................................................................ € 38.909,86
SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE
SPESE FISSE
PREVENTIVE
LoTTo|sug| PREVERTIE
2022
3 | 48 € 240,00
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE
SPESE | TOTALE
RENDICONTO | RENDICONTO | RENDICONTO FISSE | ULTIMI 2
CONSUNTIVO | CONSUNTIVO | CONSUNTIVO 'é(E)NN'g'U?\IOT'}'\T/g g‘opﬁgﬁl\ﬁﬁfl% PRIMIS | ANNI
LoTT0 | suB | GLOBALE AL | GLOBALE AL | GLOBALE AL oL oy MESI | (compresi
2020 2021 2022 ANNO 8 mesi
2023 2023)
a b c d=b-a e=c-b f g=d+e+f
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| 3 |48 €372515 | €4001,77 | €424155 | €27662 €239,78 | €160,00 | €676,40

che si ritiene dover lasciare interamente a carico dell’acquirente

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cure
e spese della procedura:
1. ISCRIZIONE del 06/09/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527 Pubblico
ufficiale **xkdook dokk sdkdkx Repertorio 112637 del 31/08/2010 IPOTECA LEGALE
derivante da A NORMA ART 77 DPR 29/09/1973 N 602
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI). (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

2. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 13301 Registro Generale 17906
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BARI Repertorio 7487 del 25/03/2022 ATTO
GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO. (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

Verifica sussistenza censo, livello 0 uso civico

NESSUNO

CONSISTENZA: COMPUTO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Nella pratica estimativa, la consistenza dell’immobile si determina in base alla superficie
commerciale (che si considera sia in commercio che in sede fiscale) e che comprende oltre alla
superficie utile netta, anche tutti i muri interni, compresi i pilastri portanti ed i vani delle condutture e

I'intero spessore dei muri perimetrali esterni.
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Si aggiungono quindi, qualora esistenti, le superfici delle pertinenze, trasformando la superficie
rilevata in superficie convenzionale, si applica in tal caso un coefficiente di differenziazione K, per
stabilire un valore proporzionalmente omogeneo con quello della superficie principale.

Nella valutazione di seguito riportata sono stati presi in considerazione gli ambienti cosi come

si presentano nella configurazione attuale.

Del LOTTO N. 3 si prospettano le seguenti superfici rilevate.

LOTTO N. 3- CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 48 piano S3
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefficjente Supe rf_icie
Immobile ambiente utile (mq) lorda (mq) correttivo K Convenzionale
a b C bxc
Locale deposito Cantina 16,86 19,11 1,00 19,11
Cavedio (locale tecnico) 1,56 1,90 0,15 0,29
Totale 18,42 21,01 19,40

Condizioni di mantenimento: buono (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico)

7.4 RELAZIONE TECNICA-ESTIMATIVA DELL’IMMOBILE - VALORE DI MERCATO

A. Secondo la banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle

Entrate

I principi teorici che verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come I'insieme di principi
logici e metodologici che regolano e consentono la formulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.

Il procedimento che verra impiegato in questo caso nella applicazione del metodo estimativo e
il cosiddetto procedimento del valore normale, secondo la deliberazione del 27.07.07 dell’Agenzia
delle Entrate: esso consentira di conoscere I'ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del piu
probabile valore venale dell'alloggio da stimare.

Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono:

e ubicazione dell'immobile;
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e caratteristiche della zona;
e caratteristiche costruttive;
e stato di conservazione;
¢ regolarita edilizia;
e sussistenza di eventuali vincoli;
e consistenza del bene;
e situazioni del mercato.
Il valore normale degli immobili non residenziali é dato dal prodotto tra il valore normale
unitario e la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = VValore normale unitario x superficie (mq)
il valore normale unitario dell’immobile non residenziale & determinato dall'applicazione della
seguente formula:
Valore normale unitario = (Val. OMI min + Val. OMI max) / 2
Per I'immobile posto al piano terzo interrato (S3), riportato in catasto al Fg. 109 p. 484 sub 48,

avente categoria catastale Garage, si ricavano i seguenti dati:

Tipologia edilizia OMI corrispondente: Magazzini
Stato conservativo: Normale
Superficie convenzionale: mqg 19,40
Val. OMI min: euro/mq 1000
Val. OMI max: euro/mq 1350

(cfr. Allegato 11 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)

Valore normale unitario LOTTO N. 3 - Cantina P.S3 = \/_al. OMI + Val. OMI 12| €/MQ
min (€/maq) max (€/mq)
Valore normale unitario LOTTO N. 3 - Cantina P.S3 = 1000,00 | + 1350,00:| 2 | 1175,000
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Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari a 0,80 per I’ubicazione al piano

terzo interrato, nonché per le dotazioni e le rifiniture, si ottengono i seguenti valori:

A . _ Valore normale Valore normale
Valore normale unitario LOTTO N. 3 - Cantina P.S3 = unitario (€/MQ) X K unitario (€/MQ)
Valore normale unitario LOTTO N. 3 - Cantina P.S3 = 1175,00 | X 0,80 940,00

Pertanto, il valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto, considerando la superficie

convenzionale totale, é:

Valore normale (A) = LOTTO N. 3 - CantinaP.S3 = Va_Iorg harmale X Superficie Valore
unitario (€/mq) (maq) normale (€)
Valore normale (A) = LOTTO N. 3 - CantinaP.S3 = 940,00 x| 19,40 18.236,00

(euro diciottomiladuecentotrentasei virgola zero zero)

Per quanto sopra, il Valore normale totale dell’immobile oggetto di procedura € il seguente:

Valore normale (A) = € 18.236,00 (euro diciottomiladuecentotrentasei virgola zero zero)

B. Secondo i valori di mercato di zona

Considerate le caratteristiche dell’immobile, le caratteristiche della zona in cui sono ubicati, i
dati catastali, le coerenze, lo stato di conservazione, la vetusta e la legittimita, la determinazione del
valore di mercato degli stessi avviene con il criterio di stima sintetica.

Dalle indagini condotte in zona, presso le agenzie immobiliari e tecnici esperti in materia di
compravendite di immobili, si € riscontrato che il mercato immobiliare di beni simili a quelli in
oggetto & abbastanza attivo, tant'e che I'elemento di comparazione, 0 parametro, in comune risulta
essere di tipo tecnico, cioé la superficie espressa in metri quadrati. Infatti avendo riscontrato non pochi
e recenti valori di compravendita di immobili aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili
agli immobili da stimare, per ottenere il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.), si €

individuata la stima per confronto diretto o comparativa.
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Tenuto conto di quanto emerso dalle suddette indagini di mercato, il valore medio di mercato
(V) praticato nelle compravendite di immobili simili a quello da stimare & risultato cosi come segue:

B 01 |1 - T S S U €/mg 650,00

Considerando il livello di finiture di detta unita immobiliare, seppur ubicata al piano terzo
interrato servito da ascensore, al valore unitario innanzi citato va apportata un’aggiunta del 5%, tale da
definire un valore unitario adeguato di .............cocoiiii it €/mq 682,50.

Riportando la superficie convenzionale (Sc) sopra illustrata dell’unita immobiliare e cosi
distinta per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e per destinazione e utilizzo, in relazione a detto
valore unitario medio di mercato, si calcola il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
(P.P.V.M.):

P.PV.M.=V xSc

LOTTO N. 3 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 48, piano S3

L L (V) Valore unitario (Sc) Superficie (P.P.V.M.) PIU' PROBABILE
Destinazione | Destinazione | 4 mercato - €/mq | Convenzionale -mq | VALORE DI MERCATO
Immobile Immobile
a b axb
Locale .
deposito Cantina 682,50 19,40 € 13.240,50

Per quanto sopra, il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.) dell’unita
immobiliare in oggetto é:

Valore di mercato (B) = € 13.240,50 (euro tredicimiladuecentoquaranta virgola cinque

zero)

Il valore cautelativo dell’immobile oggetto di procedura, pertanto, € dato dalla media dei valori

innanzi determinati e cioé:

(P.P.V.M.) PIU*
omi | VALORED) | VALOREMEDIO
MERCATO
a b c=(a+h)2
VALORE TOTALE LOTTON. 3 € 18.236,00 € 13.240,50 €15.738,25

€ 15.738,25 (euro quindicimilasettecentotrentotto virgola due cinque)
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Al valore cosi ottenuto vanno decurtate, in quanto interamente a carico dell’acquirente, le

somme occorrenti per:

Onere Regolarizzazione Urbanistica € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
Costi Aggiornamento Catastale € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
DEBITI CONDOMINIALI ULTIMI DUE ANNI (COMPRESI 8 MESI 2023) € 676,40 | - onere a carico dell’acquirente
Oneri di rifinitura € 0,00 | + onere a carico dell’acquirente
Costo APE € 0,00 | = onere assunto dalla procedura
TOTALE € 15.061,85 | -
decurtando il 15% per vizi occulti €2.259,28 =

€12.802,57

DELLA
0,

VALORE DELLA QUOTA DEL 100% PROPRIETA’ €12.802,57

Per quanto sopra, il VALORE DI MERCATO TOTALE dell’immobile (LOTTO N. 3 Fg. 109

p. 484 sub 48) in oggetto é:

€ 13.000,00 (EURO TREDICIMILA VIRGOLA ZERO ZERO) arrotondato per eccesso

Disponibilita dell'immobile:

L’immobile risulta libero.

Con Nota dell’ Agenzia delle Entrate di Bari, prot. 260666/2022 del 18/10/2022, si comunicava
al C.T.U. richiedente quanto segue: “In riferimento alla sua richiesta si attesta che non risultano

contratti di locazione e/o comodati registrati a nome del contribuente ***** ***x**x x*x ( codice

fiscale ****x*x*xxx ) (cfr, Allegato 6 — Attestazione Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di

Bari).

Sussistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita

NESSUNA.

8. LOTTO N. 4

8.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE
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Cantina sita in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, al piano secondo interrato, individuato nel
N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 24, confinante a nord con via Adige, a est con altra cantina, individuata
col sub 25, di proprieta stessa ditta, a sud con passaggio comune condominiale e ad ovest con posti
auto coperti di altra proprieta, esattamente in un fabbricato residenziale posto ad angolo fra C.so

Benedetto Croce e via Adige, di fronte alla chiesa Ortodossa Russa di San Nicola.

8.2 DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEL BENE

Alla cantina si accede dal portone posto su C.so Benedetto Croce n. 165, attraverso il vano
scala e I'ascensore condominiali, percorrendo il passaggio comune.

L’immobile oggetto di procedura € composto da un ambiente di superficie utile di mq 18,26
circa e superficie lorda di mq 20,34 circa, avente altezza utile di mt 2,45 circa, pavimentato con

marmette in cls e graniglia.

LOTTO N. 4 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 24 piano S2
Destinazione Destinazione Su_pe rficie Superficie Coefflc_le nte Supe rf_lCle
- . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 18,26 20,34 1,00 20,34

(cfr. Allegato 7 — Rilievo Metrico);

L’unita immobiliare risulta classata in categoria C/2, classe 5, consistenza 18 mq, rendita €
157,11, C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2.

Detto immobile e ubicato in una zona residenziale caratterizzata da una notevole presenza di
attivita commerciali, uffici, una chiesa, un parco urbano ecc..

L’intero fabbricato in cui € ubicato il lotto, confina a nord con via Adige, ad est con corso
Benedetto Croce, a sud con altri fabbricati di altra proprieta individuati in catasto al Fg. 109 p.lle 344-
343-340-339-338-480-336, a Ovest con altro fabbricato di altra proprieta individuato in catasto al Fg.
109 p.lla 448 (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale).

L’immobile, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, si presentava rifinito col
pavimento e con I’intonaco al soffitto, ma privo di intonaco sulle pareti.
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L’illuminazione della cantina & garantita dall’impianto elettrico ad esclusivo servizio dell’unita
immobiliare.
Gli impianti riscontrati durante il sopralluogo appaiono rispondenti alle normative vigenti (L.

46/90 e ss.mm.ii.).

CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI

Strutture verticali: in pilastri in c.a..

Solai: latero c.a.;

Pareti esterne: blocchetti in cls;

Finitura esterna: nessuna;

Finitura interna: nessuna;

Pavimentazione interna: in marmette di cls e graniglia;
Pavimentazione esterna: in marmette di cls e graniglia;
Infissi esterni: in metallo;

Infissi Interni: nessuno;

Bagni: nessuno;

Impianto elettrico: esclusivo;

Impianto Idrico: nessuno;

Impianto fognante: nessuno;

Impianto termico: nessuno.

L’immobile, internamente, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, € risultato in
discreto stato di conservazione e manutenzione.
Il rilievo fotografico (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico) mostra:

Posto auto piano terzo interrato - N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 24

foto n. 1 - Vista posto auto.
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Lo scrivente C.T.U. ritiene che il rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un immediato
riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.

Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare € esente da IVA,
fatta salva la possibilita di esercizio dell’opzione IVA da parte del Curatore che potra essere espressa

prima della vendita. In tale ultima ipotesi, I’aliquota IVA dovuta dovra essere pari al 22%.

CONFORMITA URBANISTICA: conforme

La ricerca effettuata dal C.T.U. presso I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Bari, in
ordine ai titoli abilitativi delle costruzioni, trova riscontro nei contenuti dell’atto di compravendita del
23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ***x*x*k dokkkkdkk kkkkk *xx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

L’intero fabbricato di cui fa parte I'unita immobiliare oggetto di procedura, come menzionato
nel titolo di proprieta succitato, ‘... stato realizzato conformemente alla concessione edilizia numero
318/89 del 23 dicembre 1993, concessione per demolizione del 29 marzo 1995, successive concessione
di variante numero 219/95 del 3 giugno 1996, autorizzazione numero 1714 del 27 febbraio 1997, e
concessione di variante numero 10975/97 del 16 dicembre 1997, tutte rilasciate dal Comune di Bari e
istanza per distribuzione interna numero 15107/97 dell'l1 novembre 1997...”, rilasciate a nome di
Rk koo ekkekakk x| ridenominata contestualmente all’istanza, del 28/11/2001, per il
completamento lavori alla Conc. Edilizia 318/89 e successiva variante (cfr. Allegato 5 — Copia Titoli
abilitativi).

Dal rilievo metrico eseguito in loco si é riscontrato che lo stato dei luoghi risulta conforme alla

rappresentazione grafica di cui all’autorizzazione numero 15107/97 dell'11 novembre 1997.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Non previsto per I’immobile urbano oggetto di procedura.

CONFORMITA CATASTALE: conforme
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Dal rilievo metrico eseguito in loco si € riscontrato che la rappresentazione della planimetria
catastale aggiornata dell’unita immobiliare individuata nel N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 24,
unitamente ai dati catastali (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale), risulta conforme all'unita

immobiliare.

CONFORMITA ENERGETICA: conforme

Dal 1 luglio 2009, per ogni trasferimento a titolo oneroso delle singole unita immobiliari, €
obbligatoria la certificazione energetica delle singole unita immobiliari.

Tale obbligo é valido per tutte le categorie di edifici, classificati in base alla destinazione d’uso
indicata all’art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

L’unita immobiliare destinata a cantina, secondo I’art. 3 del DPR 26 agosto 1993 n. 412, non
rientra tra le categorie a cui applicare la prestazione energetica, pertanto I’attestato di prestazione

energetica non viene prodotto.

Come si evince dalla documentazione dell’ Agenzia del Territorio, all’atto della procedura la
parte fallita risultava intestataria dell’immobile medesimo in forza all’atto di compravendita del
23.01.2001 Rep. 48445 per Notar ***x*xdk Skddkadk dokkkk *kx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V, regolarmente trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Bari al n. 4809 del Registro Generale ed al n. 3411 di Registro Particolare del 10/02/2001 (cfr.
Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Si evidenzia che la quota dell’intera proprieta del fallito non e suscettibile di separazione in

natura, inoltre I’immobile non risulta comodamente divisibile in porzioni di valore similare.

8.3 ACCERTAMENTO DELLA PROVENIENZA, DELLA SUSSISTENZA DI ONERI,

SERVITU' ATTIVE O PASSIVE, DIRITTI DI USUFRUTTO, USO ABITAZIONE E

PRECISAZIONI VARIE. RICOSTRUZIONE VENTENNIO
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e Dalle visure effettuate dal C.T.U. presso:
A. I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio — Catasto, si evince quanto segue:
1. dalla visura storica per immobile n. T458971del 31/03/2022 (cfr. Allegato 4 — Documentazione
catastale), sull’immobile individuato nel N.C.E.U. di Bari Fg. 109 p. 484 sub 24, risulta quanto

riportato alle pagine successive:
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genzia g{%
«we.ntrate %
Ora: 231755

Direzione Provinciale di Bari Mumero Pratica: T460672/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione deglh ath informatizzati dall'impianto meccanografico al 31/03/2022

ﬁb Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/03/2022
Dati identificativi: Comune di BARI (AG62) (BA)

Foglio 109 Particella 484 Subaltermo 48

Partita: 100612

Busta mod 58 104661

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BARI [AGE2ZA) (BA)
Foglio 109 Particella 484

Clazsamento:

Rendita: Euro 174,56

Fendita: Lire 338.000

Zona censuaria 2,

Categoria C/2¥, Classe 5, Consistenza 20 m?

Foglio 109 Pariicella 484 Subalterno 48

Indirizzo: CORSO BEMEDETTO CROCE n. 165 Piano 53
Dati di superficie: Totale: 21 m?

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 2

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 1

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 22

> Intestati catastali
= (CF )

Sede in BARI (BA)
Diritto di: Proprieta’ per 111

* Dati identificativi
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Direzione Provinciale di Ban
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

3 dall'impianto al 27081996
Immobile predecessore
Comune.di BARI-[AGG2) (BA)
Foglio 109 Particella 341

5 dal 27/08/1996 al 121121997
Immobile predecessore
Comunes di BARI [A662) (BA)
Foglio 109 Particella 484

5 dal 1214211997
Immaobile attuale
Comune di BARI (A662) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalierno 24

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Data: 31/0.3/ 2022

Ora: 23:42:53

Mumero Pratica: T458971/2022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30/06/1 987

VARIAZIOME del 27/08M996 in aili dal 30/0511997
DEMOLIZIOME TOTALE (n. 8552.1/1996)

YVARIAZIONE del 12121997 in atti dal 12M2M1997
EDIFICAZIONE SUAREAURBANAAFFERENTE A (n.
AD2011.1/11997)

2 Indirizzo

A dall'impianto al 27/08/1996
Immobile predecessore
Comune di BARI (A662) (BA)
Foglio 109 Particella 344
(P-1-2) n. 165; V1A SICILIA N, 165
Partita: 1395
3 dal 121211997 al 04111998
Immobile attuale
Comune di BARI (A662) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 24

CORS0 BENEDETTO CROCE n. 165 Intemo 18

Piano 52
Partita: 100612
Busta mod.56: 104661

=5 dal 0411115998
Immobile attuale

Comune di BARI [A662) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 24

CORS0 BEMEDETTC CROCE n. 165 Piano 52

Partita: 100612
Busta mod. S8 104664

Impianito meccanografico del 30706/ 987

VARIAZIONE del 121121957 in aiti dal 12M2M1937
EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTE A (n.
AD2011.171997)

VARIAZIONE del 04/11/1598 i ‘ath dal 041171998
ULTIMAZIONE DM FABBRICATO URBANC (n.
AD1093.1M1998)
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Direzione Provinciale di Bani
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 31/03/2022

Ora; 23:42:53

Mumera Prafica: TA58971/2022
Pag: 3 - Segue

» Dati di classamento

1 dallimpianto al 01/01/1992
Immoabile predecessore
Comune di BARI [AGE2) {BA)
Foglio 109 Particella 341
Rendita: Lire 5.425
Zona censuaria 2
Categoria AIT¥ Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

1 dal 011/01/1992 al 27/08/1996
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 341
Rendita: Lire 6.820.000
Zona censuaria 2
Categora A7¥, Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

£ dal 27/08/1996 al 12121997
Immaobile predecessore
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484
Zona censuaria 2
Categoria FiM19, Consistenza m?®
Partita: 100612

 dal 12121997 al 04M11/1998
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 24
Categoria Fi3®, Congistenza m?®
Partita: 100642
Busta mod . 58: 104661

A dal 041111998
Immiobile attuale
Comune di BARI (AGG2) (BA)
Foglio 109 Particefla 484 Subalterno 24
Rendita: Euro 157,11
Rendita: Lire-304.200
Zona censuaria 2
Categora Cr2¥, Classe §, Consistenza 18 m?®

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Wariazione del quadro tarffaro del 01/011992

VARIAZIONE del 27/08M1996 in atti dal 300519597
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 12/12/1997 in atti dal 12/12/1997
EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTE A (n.
AD2011.111997)

WARIAZIONE del) 04/11/1938 in atti dal : 041111998
ULTIMAZIONE ; DI | FABBRICATCS [URBANC {n.
AD1093.1/1998)

Annotazioni: classamento e rendita validati {d.m.
70134
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Partita: 100612
Busta mod 58: 104661

Data: 31032022

Ora- 2317585

Murnero Pratica: T4606T 212022
Pag: 4 - Segue

> Dati di superficie

A dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di BARI [AGG62) (BA)
Foglio 109 Parficella 484 Subaltermo 48
Totale: 21 m?
Totale escluse aree scoperte - 21 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 0911/2015
Dati relativi alla planimetria © data di presentazione
04111998, prot. n. AD1116

> Storia degli intestati dell'immaobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BAR] (AG662){BA) Foglio 104 Particella 341

o

9 dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
limpianto meccanografico
Dirtto dic usufruttuano  (derva dall'atto 1)
w2,
B dalfimpianto al 181211975 antecedents
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 1)
» 3.
4 dalfimpianto al 18/12M1975 antecedente
limpianto meccanografico
Dirtto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dall'atto 1)
w4,

4 dalfimpianto al 181211975 antecedents
limpianto meccanografico
Diritto di- Proprieta’ per 1/7 {deriva dallatto 1)

# 5.

B dallimpianto al 18121975 antecedente
limipianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 1)

» 6.
A dallimpianto al 18/12/1975 antecedente
limpianto meccanografico
Dirtto di: Proprieta® per 1/7 (deriva dall'atto 1)
#T.

A dalfimpianto al 181211975 antecedente
fimpianto meccanografico
Diritbe di: Proprieta’ per 177 {deriva dallatio 1)

1. Impianto meccanografico del 300061987
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Direzione Provinciale di Ban
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

¥ 8.
) dalfimpianto al 18/12M1975 antecedente
limpiamto meccanografico
Dintio di: Proprieta” per 177 (deriva dallatto 1)
1.

4 dal 18/12/1975 al 271 21987
Diritta di- Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 2)

» 2.
™ dal 18/12/1975 al 2712/1987

Diritto di- Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)
¥ 3.
1 dal 18/12/1975 al 271211987

Diritto di- Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)
» 4.

3 dal 1811211975 al 271 21987
Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatto 2)

¥ 5
& dal 181211975 al 27121987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatie.2)
¥ 6.
& dal 181211975 al 27121987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatio 2}
» 7.

™ dal 18/12/1975 al 27/12/1987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)

1.

& dal 2721987 al 23M12/1989
Diritto di: Proprieta® per 12/84 (deriva dallatto 3)

B2, (CF

nata a (BA)#

th dal 2711211987 al 23121989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

3

™ dal 27112/1987 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

w4,
(CF
nata a ¢ i
& dal 271121987 al 160401990
Diritto di: Proprieta’ per 4/12 (deriva dalfatto 3)

¥ 5.
(CF
nats a Bail

=.dal 27(12/1987 al 16/04/1990
Diritto di- Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfatto 3)

Data: 31032022

Ora; 2317565

Mumerno Pratica; TA6067 2/2022
Pag: 5 - Segue

2. DENUNZIA (MNEI PASSAGGI PER CAUSA Di
MORTE) del 18M2M975 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione ‘Volume 50 n. 11 registrato in daia
17/04M996 - CONS. USUFRUTTO Voltlura n.
11090.1/1996 in atti dal 30W05M1 997

3. DENUNZIA (MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 27M2M987 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione ‘olume 1143 n. 86 regisirato in data
07M0M991 - SUCCESSIONE Voltura n. 3109811991
in atti dal 30405/1997
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genzia @
- ntrates

Direzione Provinciale di Barn
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

» 6.
= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Dirifto di- Proprieta’ per 12/84 (deriva dailatto 3)

WT. (CF )
nata a [BaYil

= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di- Proprieta’ per 2/12 (deriva dallatto 3)

» 8.

= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dailatto 3)

» 9.

= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

% 10.
(CF
nata a (BA) il

= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfatto 3)

» 1.
(CF
nata a (BA)il

= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (defiva dalf’atio 3)

¥ 1.
(CF ]

nata a (BA)

= dal 23/12/1980 al 0/08/1994
Diritto di: Proprieta’ per 166/1008 (deriva dall'atto
4)

» 2.
= dal 23/12/1989 al 09/08/1 994
Diritto di: Proprieta’ per 166/1008 (deriva dall'atto
4)

» 3.
(CF )
nata a (BA) il
= dal 23/12/1989 al 09/08/1994
E;riﬂn di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto
» 4,
(CF
nata a (BA) il
= dal 23/12/1980 al 09/08/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto
4)
¥ 5.
= dal 23/12/1989 al DI/0E/1994
Diritto di- Proprieta’ per 165/1008 (deriva dall'atto
4)

Crata: 31/03/2022

Ora- 23:17:56

Murmero Pratica: T4606T 212022
Pag: 6 - Segue

4. DENUNZIA {MEI PASSAGG] PER CAUSA DI
MORTE) del 23/12/1989 - UR Sede ROMA (RM)
Registrazione Volume 13132 n. 10 registrato in data
18/06M990 - SUCCESSIONE Vollura n. 21490.1/1996
in atti dal 3000571997
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genzia @
«wnNtrate S

Direzione Provinciale di Bani
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

» B.
(CF
nata a (BAYIl
A dal 23M2/1989.al. 22/03/1996
Dirittondi: Proprieta’ per42/1008 (deriva dall'atio 4)
W 1EF )
nata a (BA)i
£ dal 231271989 al 2203/1996
Diritto di: Proprieta’ per42/1008 (deriva dall'atio 4)

% B.
(CF
nata a (BAj il

™ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto dic Proprieta’ per 421008 (deriva dall'atto 4)

» 9,
(CF
nata a (BA) il

™ dal 23/12/1389 al 22/03/1996
Diritto dic Proprieta’ per 421008 (deriva dall'atto 4)

» 1.
[CF
nata a (BA) il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 384 (deriva dallatto 5)

¥ 2.
(CF }
nata a ({BA)I
A dal 1604/ 1990 al 23M12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

* 31 {CF )
nata a (BA)il

£ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 384 (deriva dallatio 5)

» 4,
(CF !

nata a (BA) il

™ dal 16/04/1290 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’  per 12/84 (deriva dallatto 5)

# 5. .

{CF
nata a (BA) il
4 dal 16/0441530 al 23/12/1988

Diritto di: Proprieta” per 12/84 (deriva dallatio 5)
# 6.

{CF

nata a (BAjil
1 dal 16/0441530 al 231271988

Diritto di: Proprieta’ per 3784 (deriva dallatio 5)
#T.

{CF ] )
nata a (BA) il

Data: 3110312022

Ora: 23:17:56

Mumero Pratica: T46067 212022
Pag: 7 - Segue

5. DENUNZIA (NEI PASSAGG]I PER CAUSA DI
MORTE) del 16/M04/1990 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 1143 n. B7 registrato in data
070990 - SUCCESSIONE Voltura n. 31099.1/11991
in atti dal 30/05/1997
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genzia
«w.ntrate S

Direzione Provinciale di Ban
Ufficio Provinciale - Terriforio
Servizi Catastali

) dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/B4 (deriva dailatto 5)

¥ 1.
 dal 09/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 21071008 (deriva dallatio
B}

» 2.
(CF )

nata a (Ba)il

) dal D9/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210/1008 {deriva dall'atio
B)

3.
CF
nata a (BA) il

) dal D9/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 210/1008 (deriva dallatio
B}

» 4,

1 dal D9/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 21071008 (deriva dall'atio
B)

1.

{CF ]
Sede in BARI (BA)
& dal 22/03/1996 al 27/08/1996
Diritto di: Proprieta’ (deniva dalfatio 7)

Data: 31/0372022
Dra-23:47:56

Numero Pratica T46067 212022
Pag: & - Segue

6. DENUNZIA (NEI PASSAGG!I PER CAUSA DI
MORTE) del 09908M994 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 1300 n. 69 regisirato in data
140111985 - SUCCESSIONE Voltura n. 2475 1/1995
in afti dal 30/05M1997

7. SCRITTURA PRIVATA del 22031996 Pubblico
ufficiale NOT. Sede BARl (BA)
Repertorio n. 21983 - UR Sede BARI (BA) Registrazione
n. 335 registrato in data 27031996 - VENDITA Voliura
n. 10564 11996 in atti dal 30051997

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BAR] (AGG2)(BA) Foglio 109 Particella 484

1.

{ ]
Sede in BARI (BA)
™ dal 27/08/1996 al 12/12/1997
Diritto di: Proprieta’  (deriva dallatto &)

8. VARIAZIONE del 27/08/1996 in atti dal 30/05M1997
CEMOLIZIONE TOTALE {n. 8552.1/1996)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BARI [AG62){(BA) Foglio 109 Particelia 484 Sub. 48

1.

[CF )

Sede in BARI (BA)

™ dal 12/12/1997 al 23/01/2001
Diritto di: Proprieta’  (deriva dallatto 9)

» 1. (CF )
Sede in BARI (BA)

= dal 23/01/2001
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 10)

9. VARIAZIONE del 1211241997 in atti dal 121211997
ECIFICAZIONE SUAREAURBANAAFFERENTE A (n.
AD2011.111997)

10. Atto del Z301/2001 Pubblico ufficiale

Sede BARI (BA) Repertorio
n. 48445 - COMPRAVENDITA Trascrizione n.
3411.1/2001 Reparto Pi di BAR! in atfi dal 12/02/2001

Visura felematlica
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== . 2
genzia g@
«wntrate S
Data: 31/03/2022
g 2 i : s Oraz23:42:54
A Erenmaciule (i Elan Numero Pratica: TA58971/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 9 - Fine

Servizi Catastali

Tnbuti speciali- Euro 0,90

Legenda

a} &2: Magazzini e locali di deposifo; cantine e soffifte se non unite all’unita® immobiliare abitativa
b} Bene Comune Censibile

o) AT Abitazioni in villin

d) F1: Area urbana

el 53 Unifa’ in corso di cosfruzione

f} Codice fiscale non validalo in anagrafe tributania

135
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B. I’Aqgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare si evince quanto segue:
1. dall’Ispezione ipotecaria n. T4291 del 25/06/2023 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale)
con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 23/06/2023, sull'immobile riconosciuto nel

N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 24, risulta quanto riportato alle pagine successive:

136

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



e
f

e

Dirszicne Provinciale di BARI
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genzia {:J}
ntrate<s®

Ufficic provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione lpotecaria

Data 23,/06/2023 Ora 09:35:20

Pag. 1 ~Segue

Ispezione telematica

per immehile
Motivazione C.T.U.
Richiedente RVLEFL per conto di 06307760721

Izpezione n. T4291 del 25/06/2023

Dati della richiesta
Immobile : Comune di BARI (BA)

Tipo catasto ; Fabbricati
Foglic ; 109 - Particella 484 - Subalterno 24

Pericdo da izpezionare: dal 25/01,/1996 al 25,06/ 2023
Ulteriori restrizioni:
Pericdo da izpezionare: dal 25/01/1996 al 25/06/2023

Situazione aggiornamento
Periode informatizzato dal 25/01,/19%6 al 73/06/2023

Elenco immohbili

Comune di BARI (BA) Catasto Fabhbricati
Sezione urbana - Foglic 0108 .  Particella 00434 Subalterno 0024

S0ONO PREZENTI ULTERIOE] IMMOBILT NOM SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

L.

b3

4

ANNOTAZIOME del 19/09/2000 - Registro Particolare 3360 Registro Generale 31013
Pubblico ufficiale Repertorio 38654 del 24/06/ 1000
AMNMOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BEMI

Mota dizponibile in formato elettronice

Formalita di riferimento: lzcrizione n. 1307 del 1007

TRASCRIZIONE del 10/02/2001 - Registro Particolare 3411 Regiztro Generale 4809
Pubklico ufficiale Repertoric 42445 del 237012001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Mota dizponibile in formateo elettronico

ISCRIZIONE del 03/01/2003 - Regiztro Particolares 25 Regiztro Generale 215
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI BARI Repertoric 5840 del 13/12/2002
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Mota dizponibile in formato elettronico

Documsnt succezzivi correlatis

l. | Annotarione n. 4510 del 07,/07,/2010 (CANCELLATIONE TOTALE)

ISCRIZIONE del 22/09/2006 - Regizstro Particolares 9850 Registro Generale 51304
137
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= ,,u‘ i,
gJgenzla '@3'3
«wmNtratess®

Direzione Provinciale di BAR]
Uthicio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immeohbiliare

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Ispezione Ipotecaria

Data 23/06/2023 Ora 02:35:20
Pag. 2- Fine

Ispezione telematica
per immobile
Motivazione C.T.U.

lzpezicne n. T4201 del 25/06/2023

Richiedente RVLRFL per conto di 06307760721

Pubblico uffiziale

Repertorio 2700/ 14 del 12/00/2008

[POTECA LEGALE derivante da & NORMA ART.77 DPR ﬂgfﬂq‘_,l" 1973 NUM.602
Mota dizponibile in formate elettronico

Document successivi correlati:

1. Annctazione n. 3723 del 08/09/2010 (CANCELLAZIOME TOTALE)

5. ISCRIZIONE del 06/00/2010 - Registro Particolars 2413 Regiztro Generale 41527

Pubblico ufficiale

Repertorio 112637 del 31 /082010

[POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART 77 DPR 29,/00/1073 N 602

Wota dizponibile in formato elettronico

Documenti succeszivi correlati:

1. Annctazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIOME DI BEMI)

2. dalla nota di trascrizione della Sentenza dichiarativa di fallimento, Registro Generale n. 17906

e Registro Particolare n. 13301 del 07/04/2022 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale),

prodotta dal Curatore fallimentare, si evince quanto segue alle pagine successive:
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;;r =
ntrate o Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di BARI Registro generale n. 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicitd Immabiliare Presentazione n. 2 del 07/04/2022

Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

L!'qufd_azfcng Totale £ 304,00
Tmposta potecaria. € 200,00 Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria € 45,00 Sanzieni amministrative -

Eseguita la formalita.

Rr’cemmmespetm dicassan. 13305
Protocollo di richiesta  BA 135336/1 del 2022
Frenotazione a debito art. n. 18

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descriziane ATTO GIUDIZIARIO

Dafa 25/03/2022 Numero di repertorio 7487
Pubblicoufficiale  TRIBUNALE DT BARI Codice fiscale 800 183 50720
Sede BART (BA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 600 SENTENZA DICHIARATIVADI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica N

Altri dati

Nom sono presenti nella sezione D parti likere relative alle sezioni A, B2 C
Richiedente CONSERVATORE DEI REGISKI
IMMOBILIARI FRO TEMPORE

Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Seggettia favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORLE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Perlaguotadl -
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S Y. { ==
f- S : Sy,
~we-NEtrate-s Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di BARI Registro ge?nemie ni 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 13301
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 2 del 07/04/2022

Pag. 2 - Fine

Contro

Soggetton. 1 In ;!ruu.'l'!d di CONTEG
Detientinazione o ragione sociale
Sede BARE(BA)
Codice fiscale
Per i gLiota di

Sezione D - Ulteriori informazioni

T i TR T Ly B o DT T O KL T
AT SR CIe & Tiliemie Tit ik ”lL'll'.L.d.rLl G ALl f.'l:l.;.'f.'h!\-lnl TFHFLO DL LA

3. dall’Ispezione ipotecaria n. BA 123345/3 del 30/03/2022 (Allegato 3 — Documentazione
ipocatastale) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 29/03/2022, sul codice fiscale

***********, aSSOCIatO a *kkhkk kkkhkhkkkhk kkkhkkik con Sede |n Barl ea *kkkhk kkkkhkk kkkhkkk IN

LIQUIDAZIONE con sede in Bari, prodotta dal Curatore fallimentare, risulta quanto riportato

alle pagine successive:
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? genzis f,'j':r; . i
Cowmntrate Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di BARI Bala 30703/ 2027 Gra 08:3#:36

Uffido provincale - Terrltorio TG\ 1 ppaup

Sarvizio di Pubblicita immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolle di richiesta BA 123545 del 2022
perdenomingaiang Ricevita di cassa n. 11847

[spezione . BA 1733453 del 2022

Inizio isperiane 30,03,/ 700 2 0B 1622
Richipdente AXFAR] ARHKLES

Dati della richiesta
Codice Bscale: 049871630726

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal isfoLf1eee al 294002022
Periodo recuperato & validato dal -f-f191a  al 240014 1098

Elenco omonimi

ETES
Consede in BARI(BA]
Codice fiscale

el TN LIQUITDAZ WG NE
Comsedein BARTIBAL

Codice fiscale

“** Soggettl con dati anagratici collegati
* Cndice fiscale validato in anagrafe fributaria

Volumi repertori

Per il soggettoli richiestali non sone stati acquisits volums repestor

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/07 /1990 Registra Marticolare 17813 Registro Generale 26052
Fubblico ufficiate Repertorio 38942 del 05,407/19449

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immmaobili sit: in BARI{BA)

SOCLETTO ACQUIRENTE

Motk disporibile in farmate elattranico

L=

ISCRIZIOME COMTED del 18/09,/1999 - Registro Particolare 7868 Registro Generale 39071
Pubkblica ufficiale Repertorio 39941 del 17/03,/1995
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA DI FINANZIAMENTO
imrtobili =it in BARI(BA)

SOCGETTO DERIORE

ptota‘disponibile in fermato elettronico
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= 3
genzia (G4 : :
. ntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzlone Provinciale di BARI Data F0FEFANE Qe 0836836
Ufficio pravinciale - Territorio Poud ESpabe

Jervizio di Pusblicicd iImmobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocelln di richiesta 84 123543 del 2024
per denominaziane Ricevuta di cassan, 11647

Ispozione n, BA 123345/3 del 2022

Inizio isperione 30,/03,/2022 0836222
Richiedenta AZ7 ARIT] ANNALTS

Locumentl succoessivl correlati:

1, honotazione n, 3252 del 12/09/2000 (QUIETANZA E INTEGRAZIONE)
4. Annotasiome n, 43710 del 18/07/200 1 (RESTRIZIONE M BEND)

1. Annctazione n. 4917 del 0e/09/ 2007 {RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE A FAVORF del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Registro Generale 4802
Pubblico ufficiale Repertario 48445 del 23/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
[rnmobili sitf in BARIEA)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Motz dispenibile i formato elettronico

4. TRASCRIZIOME CONTRO del 11,/04/2002- Registea Particolare 11086 Registro Generale 15204
Pubblice ufficlale Repartorio be4110 del 44042002
ATTOTRA VINT - COMPEAVENDITS
Imumrobili sitd in BARI[BA)
SOCLETTO YENDITORE
Hota disponibile in formatn eletrenico

(B

ISCRIZIONE COMNTRO del 03 /01 /2003 - Raglstro Particolare 25 Registro Generale 215
Pubblico uficiale TRIBUMALE CIVILE 1N BARI Repertario 5849 del 18/12/ 2002
IPOTECA GIUMIZIALE derlvante da DECRETO INGIUNTIVD

remactaili sil in BARNBA)

SIGGETTO DEBITCRE

Mota disponibile in formato elettronico

Dcumentd successivi correlari;

1. Annotazlone n, 4510 del 0707 /2010 {CAMCELLAZIONE TOTALE]

6. BSCRIZIONE CONTRO del 22/09/2006 - Registro Partlcolare 9850 Registre Cenerale Slias

Pubblice ufficiale Repertoric 2790,/4 delM%408 / 200k

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART,77 DPR 29,/09,/1973 NUR, 502

I lili siti [0 BARIBA)

A0GGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato clettranico

Dorumentl sug csssiva correlali:

Iy arrotazione n. 5728 del 08,08/ 2010 {CANCELLAZ IQME TOTALED

THASGRTZIONE GONTRD del 26,/01,/2010 - Ragistro Particolare 2801 Registro Generale 4142 ;
Eubblicdutficisle UFRICIALE GIUDIZIARID CORTE APPELLD I BARI Reperteric 6848 del 11,12/ 2009 /

=1
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..é? ;Ei‘:‘tq- i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincale di BARI PRI S0/03, 2002 Jra OB il
Uiflcin provinciale - Terntono Fag G-
Servizmo ¢: Pubbliatd Immooiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Prococollo &1 richiesta BA 123343 del 2022
per denominarion: Ricevurs < cassd n, 11347

Fspezione . BA 1233451 del 2022

Mnizic bpeawne 10002022 080622
Richiadenze ALZARIT] ANNALIS

ATTOESECUTIVO O CALITELARF - VERBALE Df PICMORAMENTD IMMOBLL!
frmaldli it in BARICRA)
Nota disponibile in formato ¢lettronico
Document] succossiv correlatl:
1, Armotacione n. 5292 del 18/08/2011 [RESTRIZICNE DEI BENI)
2. Annotadone n 4918 del 00/04/2017 [RESTRIZIONE DEIBENI)

B. TRASCRIZIONE CONTRO del 2707 /2010 - Regislro Particolare 23270 Remishes Gentrale 16845
Pubblico ufficiale Repertorio 15147656 del 26/07/2000
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA
Immobill sid i BARNBA)
SOGCETTO VENDITORE
Nota disponibile in farmaro elemponics

9. TRASCRIZIONE CONTRO del i#l;'ﬁ'm-ﬂ.tghuo%ntchm FETT RegisrroGenerals s
Pubblize ufficale Repertosia 1513637 del 7603 /2010
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Irneveabili sitd in BARIBA)
SOGOETTO VENDH TORE
roita disperbile (n fermaro elettronleo

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particolare 23272 Regisero Gencrale 36547
Pubellco ulficlale Repertorio 1516655 del 26/07/ 200
ATTO TRA VIV! - COMPRAVEHINTA
Irvumced i S0t ins RARI(RA)
SOGGETTO VENDITORE
Kotz dispomibile in formato elettronice

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Regitiro Particolere 23275 Regitlno Generale 36348
Fubblipo ufficiale Re=ermoria 1517550 dal 26/p7/0010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVINDITA
irrrmesilil SIEH im BARI{BA)
SOCCETTO VENDITORE
oz dispeniblle n formate delkrenice

ETRASCRIZIONS CONTRO del 27/07/2000 - Registro Particalare 2320 Registro Generale 16549
PubbliET ulficiale Repertoric 1508/660 dal 26/07/2010
ATF THA VIVI=COMPRAVENDITA
Dokl siErin BARI(EBA)
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L e

ragenz ia Ty
ca.ntratag = Ispezione Ipctecaria
Dareslane Provinclale di BARI Dard SEANTT20 22 Ora 0871613
Ufficio provinciale - Territarle Paged - Secus

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protoeollo di richiesta BA 125343 del 2022

par denominuzione Ricevista df cassa . 11847
Isperiong i, BA 123345/3 del 2022
Inizle (spezione 30/00/2022 D8F6:27

Richtedeni e AT ARTT LANNALIS

SOGOETTO VENDITORE
Moty dispanibile i farmate elettronloo

13. TRASCRIZIONE CONTRCS del 27/07/2010 - Registrs Particolare 23279 Regotro Generale 36550
Pubslico uificale Repertonio 15197961 del 26/07/200
ATTO TRA ¥IVE - COMPRAVENDITA
Immooili sitl in BARNKBA)
SOCCETTO VENDITORE
MNota dispenibile in farmnte alettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 27f07/2010 - Registro Parlicolare 73276 Registro Generale 36551
Pubblico ufficizle Repertoric 1520/662 del 26/07 /2010
ATTD TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immabili siti in BARIBA]
SOCCETTO VENDITORE
Nota disponibile in formate eletonics

15, TRASCRIZIONE CONTRD el 27/07/2010 - Repistro Particolare 23277 Rogistro Geperale 34552
Pubblice ufficizle Repestorio 1521/653 del 26f07/ 2010
ATTO TRA VIV] - COMPRAVEMDITA
Immabali siti i BARI(BA)
SOGLETTD VENDITCRE
Neta disponibile in formato elelironico

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Reglstro Particolare 23278 Registro Generale 16551
Pubblico ufficiale Repertorio 1522664 del 2607/ 1010
ATTO TRA VINE - COMPRAVENDITA
[rirvebili =it in BARI(BA)
SOGGETTO VENDITORE
MNota gispontbile in lormato slettronico

17. TRASCRIZIOME COMIRO dol 22 f07/2010 - Registro Particolare 23209 RegnireGétrerale Ty
Pulbslslien uFFiicial e Repertario 1523/ res del 26/07/2010
AUTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Irrmobili sitl 1 BARIBA)
SOGGETIC VENDLTORE
Notwdisgonibils in formato elettronico

L8, TRASCRRMNECONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particalare 13280 Registra Generale 36555
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genzia {;-:1-';'1

~wentrate Ispezione Ipotecaria
Direziona Provingclale di BARL Drata 3004057 Ora 089516
Fag 5 - 5sogus

Utficio provingia l& - Territoria

Servizio di Pubblicith Immcbiliare

Ispezione ordinaria a pagamento

per denorinazione Ricevuta di cassa n. 11847

Isperione n BA 129985/3 de] 2022
Inizio ispezione 30,/03,/ 2022 0BGRTD

Fichiedorite AZZARITT ANMALIS

0,

23

Pubblice uficiale Repertorio 152 4/866 del 26/07/2010
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA

Irmrmohili siti in BARIIBAY

SOGGFTTO VEMDITORE

Hota dﬁp:mibill: in fommaro elettronico

. TRASCRIZIOME COWTRO del 27/07 /2010 - Registra Particolare 23281 Registro Generale 16556

Publblico ufficiale Repertorio 1525/ 667 del 26/07/2010
ATTOTRA VTV - COMPRAVERDITA

Imimabili sk in BARI(BA)

SOGGETTO VENDITORE

Mata dispanibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010-Registro-Farticolars 23282 Reglstra Generale 16557
Pubblico ufficiale Feperioro-t626/668 del 26/07,/ 2010

ATTO TRA VIV] - COMPRAYEND T

Immohili siti in BARI{RA)

SOGGETTO VENDITORE

Mota dizponibile (o formato elettronico

. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/07/2010 - Reglstro Partlcolare 23802 Reglstro Gengrale 37408

Pubblico ufficiale Hepertorio 1538677 del 29/07/ 2010
ATTD TEA YTY] - COMPEAVENDITA

Immohili siti i BARI(BA)

SOGGETTD VENDITORE

Mota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRE del 30/07,71010 - Registroe Particolare 23807 Registro Generale 37409
Fubhlico ufficlale Repertorio 1539/678 del 29/a7/ @0
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Tmmobili sitl in BARIIBA}
SOGGETTD VERNDITORE

Metla disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del A0/07,/2010 - Registro Farticolare 23804 Registro Generale 37410
ruBHlET ficiale Hepertarin 1590/679 del 29 /07/2010

ATTOTRA VIV - COMPRAVEHDITA

Imnvabilisitl i BARIBA|

SAGGETTD VENDITORE
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-

.

At 3 Ispezione Ipotecaria
swmntrate-;: pezioneip
Direrione Provincale di RARI Dhala 0/ 00/ PORT O a CRIGH
[ Rag. 8 - Fine
LA Ir..‘::'\.‘l' il L&
Ser i Pubblicind immobl ke
Ispezione ordinaria a pagamento Prolocolle di rhchiesia BA 123343 del 2022
nar Jenominazione Ricevuladi caman 11847
ypos 345 | i
s isp foaf; 0% 5
flhiaderd e ZARITT ANNALLS
Nota disponitdle in formalo eketinomc
24, ISCRITIONE COMTRO de! 060872010 -R s ten Fart solare 04 17 Roplstro Conerale 41 ¥
Fub Reperoorta 112 del 31 /08/ 201

MOTECA LEGALE denvanke 3a & MORMA ART 7T DPR 20000/ 1973 M &2

mmebill sicl in BARIIBA)

SOGGETTO DERITORE

Mota disponibile in formato eletironi

Documentt successivi corralalis

1.  Annobazione r. 4319 del 06/09 200 ARESTRIZIONE DI BEN]

[RASCRIZIONE COMTRO del 31,505/ 2017 - Reglstro Particolare 15685 Registrn Generale 2
pubblico ufficiale TRIBUNALE DUBARIRepectario 118172017 del 27,/04,/2017

ATTD CIUDIZIARID - DECRETO L TRASFER MENTO IMBORBIL

Immobili =iti in BARI[RA)

. i 2 -
Mota dispembile i fermata alettranioo

L'immobile oggetto di procedura e pervenuto in capo alla "***** *x**kxk sxx mediante atto di
compravendita per Notaig ***x¥k sokkdkddk Fkkdk *xk** in Bari del 23.01.2001 Rep. 48445,
registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, dalla societa ******xkkkk * sk dokksdodkdokk ko ok ok
*xxkxk Sede in Bari (Ba), C.f, *****x*xkxx (cfr, Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Alla presente relazione si allega la nota di trascrizione, ispezione n. BA123348/4 del
30.03.2022, dell’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ****x*kxk Fkkkakk

FAkkk Hxkx* In Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, prodotta dal Curatore Fallimentare

(Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).
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Il fabbricato in cui & ubicato I’'immobile, come meglio si evince dall’anzidetto atto di
compravendita, ““...- sorge su suolo in parte rinveniente da demolizione autorizzata di fabbricato
esistente, il tutto come pervenuto con atto da me autenticato nelle firme rispettivamente in data 15
marzo 1996, 20 marzo 1996, 21 marzo 1996 e 22 marzo 1996, registrato a Bari il 27 marzo 1996 al
numero 335 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari il 28 marzo 1996 ai
numeri 9350/7350;...”.

Si evidenzia che, come si evince dall’atto di cessioni di guote di societa in nome collettivo e

modifiche di atto costitutivo, registrato a Bari il 26/02/2001 al n. 758, allegato alla presente (cfr.

Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), la succitata “****x#xkkdsk & ok Fkdkdokdokdk dokdkk * dk Fokokkorxn
con sede in Bari, c.f. ****x*xxkxxrigylta costituita con atto del Notaig ***** *****xx* dj Bari in
data 30 giugno 1987, ivi registrato 1’8 luglio 1987 al numero 14069, successivamente modificato con
atti a ministero dello stesso Notaio in data 22 settembre 1988, registrato a Bari il 3 ottobre 1988 al
numero 7278 e in data 15 febbraio 1991, registrato a Bari il 4 marzo 1991 al numero 1668 e con atto
autenticato nelle firme dal Notaig ******** dkdkkkakk *kkkx *kx** (i Bari in data 11 gennaio 2001,
ivi registrato il 18 gennaio 2001 al numero 201.

Si precisa che con la scrittura privata dell'11.1.2001 autenticata da Notaig *****x#*x xkkkkxk
Fkkkk kxkxx ., 48130 di Repertorio, registrata in Bari il 18.1.2001 al n. 201, prima indicata, la societa
ha cambiato la propria denominazione da “***¥*dkakdaddad Skdddaokk dkdkdkkkk ok ekl
Fkkdkokkkok ke kk kokokkek? [ fdkkkekakkokakkok K ke kel K kk dkkkekk® (cfr. Allegato 12 - Visura
Camerale).

Nello specifico, come riscontrato dalla documentazione rilasciata dal Comune di Bari (cfr.
Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), con atto, che si allega alla presente, autenticato nelle firme dal
Notaig ******kk Fkkkdrk *xkkx xkx** di Bari rispettivamente in data 15 marzo 1996, repertorio
numero 21888, in data 20 marzo 1996, repertorio numero 21930, in data 21 marzo 1996, repertorio
numero 21964 e in data 22 marzo 1996, repertorio numero 21983, raccolta numero 3543, registrato a
Bari il 27 marzo 1996 al numero 335, la societa "****xFkkdokkk dkdkkddkkk dkdkkddkk ko kkkkkk

Fkd kR K Kk ekkekkkt acquistava il seguente immobile:
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- Caseggiato in Bari al Corso Benedetto Croce (gia Corso Sicilia) civico 165, composto di
quindici vani e mezzo catastali, con pertinenziali piccolo locale deposito e terreno adibito a giardino; il
tutto confinante con detto Corso Benedetto Croce, con Via Adige, con condominio di Via Adige 118;
il caseggiato é riportato in Catasto Urbano alla partita 1395, foglio 109, particella 341, categoria A/7,
classe 37, vani 15,5, rendita catastale lire 6.820.000, mentre il pertinenziale giardino é riportato in

Catasto Terreni alla partita 1, foglio 109, particella 342, ca.50, senza redditi.

Formalita, vincoli o oneri gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente

Dall’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ******x¥k kkkokkk dokkkx
***** in Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di
proprieta), in ordine a oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione,
vincoli pregiudizievoli, riguardanti I’immobile, € emerso quanto segue:

“...2) - Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato con ogni accessione, adiacenza,
pertinenza, con le servitu esistenti a seguito dello stato dei luoghi e della situazione di condominio,
con tutti gli usi, diritti, azioni, ragioni, inerenti e coi diritti di comproprieta su tutte le parti del
fabbricato di cui fa parte che sono rese comuni allo stesso per legge, uso, destinazione e progetti
originario e varianti (articolo 1117 Codice Civile), ivi compresi il lastrico solare (riportato in Catasto
al foglio 109, particella 484/22), il giardino pensile (riportato in Catasto al foglio 109, particella
484/1), con le seguenti precisazioni:

a) - ogni unita immobiliare, € dotata di impianto autonomo di riscaldamento a gas;

b) - non sono condominiali in quanto riservati in proprieta esclusiva della societa venditrice e/o suoi
aventi causa e comunque come risultera dagli atti notarili di compravendita, gli interi piani primo,
secondo e terzo interrati sottostanti sia il fabbricato e sia il giardino pensile, con la rampa di
accesso e uscita, riservata ai proprietari delle unita di detti piani di cui costituisce pertinenza, con
esclusione da detti piani di tutti gli enti che sono comuni ed al servizio dell’intero fabbricato stesso,
comprese la riserva idrica (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/47) e la riserva idrica

antincendio (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/58);
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- costituisce accesso riservato esclusivamente al personale Enel per la lettura dei contatori la porta
sita all’estremita del porticato su via Adige, che immette nel giardino pensile;

- il porticato costituisce pertinenza dei locali al piano terra riportati in Catasto alle particelle
484/4 e 484/5 del foglio 109 e dell'androne condominiale, per la linea di affaccio di ciascuno di
essi ed é gravato di servitu di passaggio a favore di tutto il caseggiato;

- nell’area del porticato compresa fra il primo pilastro a sinistra di chi guarda il prospetto
dell’edificio da Corso Benedetto Croce, la parete a confine del fabbricato avente accesso dal civico
169 di Corso Benedetto Croce e la muratura a tompagno posta ad ovest, sara ricollocata I’edicola
per la vendita di quotidiani e periodici (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/2), di cui €
titolare la signora *******x* *xkxkx gjusta atto d’impegno a mio ministero in data 25 ottobre
1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995 al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Bari in data 16 novembre 1995 ai numeri 36325/27480...”

...D) - la societa alienante, come in costituzione rappresentata, garantisce la piena e buona proprieta

di quanto compravenduto, la liberta di esso da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ad
eccezione dell’atto di vincolo e asservimento a favore del Comune di Bari in data 21 ottobre 1993,
registrato a Bari il 22 ottobre 1993 al numero 7658/A e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Bari in data 23 ottobre 1993 ai numeri 33199/25365 e successivo atto di
rettifica in data 29 aprile 1996, registrato a Bari il 9 maggio 1996 al numero 3761/A e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 3 maggio 1996 ai numeri
12963/10035 e dell’atto di impegno in data 25 ottobre 1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995
al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 16
novembre 1995 ai numeri 36325/27480, tutti a mio ministero).

- La parte acquirente contestualmente alla firma del presente atto, viene immessa nel possesso di
quanto acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi, precisandosi che il Comune di Bari non ha
ancora rilasciato la prescritta certificazione di abitabilita che la Societa alienante ha gia richiesto

e che si impegna ad ottenere a sua totale cura e spesa....”.
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Dall’atto di vincolo a parcheggio, di vincolo di destinazione a garage e asservimento per Notar
FhAkkdAk kkkkkk kkkkek dekkk% in Toritto, Rep. n. 15328 del 21.10.1993, registrato a Bari il
22.10.1993, al n. 7658/A, si evince quanto segue: ““...Vengono conferiti al menzionato procuratore
tutte le facolta e cosi esemplificativamente e non tassativamente: - stipulare a favore del Comune di
Bari e dei terzi comunque i interessati I'atto di vincolo a parcheggio ex articolo 2 Legge numero 2 del
24 marzo 1989 e di destinazione a garage I’atto d’obbligo relativo all’asservimento al manufatto
dell’area che ha espresso la relativa volumetria ex articolo 29 Legge Regionale numero 56 del 31

maggio 1980;...” (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).

Oneri condominiali
Dalla documentazione fornita dall’amministratore condominialg ******** ***xx**x con sede
a Bari in Piazza Garibaldi n. 23 (cfr. Allegato 10 — Elaborati Amministrazione Condominiale), é stato

riscontrato quanto segue:

*kkhkk *kkhkkk *k*k

1) debiti accumulati dalla dall’anno 2015 a tutto il

BL/12/2020... .. e e e €59.944 41

2) dei detti debiti, dall’anno 2015 a tutto il 31/12/2020, i condomini hanno anticipato

................................................................................................ € 38.909,86
SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE
SPESE FISSE
PREVENTIVE
LoTTo|sug| PREVERTIE
2022
4 | 24 € 150,00
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE
SPESE | TOTALE
RENDICONTO | RENDICONTO | RENDICONTO FISSE | ULTIMI 2
CONSUNTIVO | CONSUNTIVO | CONSUNTIVO 'ég’;‘\g'UCNOT’}'\T/g ggﬁgﬁgﬁf}% PRIMIS | ANNI
LoTT0 | sUB | GLOBALE AL | GLOBALE AL | GLOBALE AL oo oy MESI | (compresi
2020 2021 2022 ANNO 8 mesi
2023 2023)
a b c d=b-a e=c-b f g=d+e+f
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| 4 |24 €3071698 | €3088997 | €31.0458 | €172,99 £ 155,89 £100,00 | €428,88

che si ritiene dover lasciare interamente a carico dell’acquirente

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cure
e spese della procedura:
1. ISCRIZIONE del 06/09/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527 Pubblico
ufficiale **xkdook dokk sdkdkx Repertorio 112637 del 31/08/2010 IPOTECA LEGALE
derivante da A NORMA ART 77 DPR 29/09/1973 N 602
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI). (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

2. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 13301 Registro Generale 17906
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BARI Repertorio 7487 del 25/03/2022 ATTO
GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO. (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

Verifica sussistenza censo, livello 0 uso civico

NESSUNO

CONSISTENZA: COMPUTO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Nella pratica estimativa, la consistenza dell’immobile si determina in base alla superficie
commerciale (che si considera sia in commercio che in sede fiscale) e che comprende oltre alla
superficie utile netta, anche tutti i muri interni, compresi i pilastri portanti ed i vani delle condutture e

I'intero spessore dei muri perimetrali esterni.
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Si aggiungono quindi, qualora esistenti, le superfici delle pertinenze, trasformando la superficie
rilevata in superficie convenzionale, si applica in tal caso un coefficiente di differenziazione K, per
stabilire un valore proporzionalmente omogeneo con quello della superficie principale.

Nella valutazione di seguito riportata sono stati presi in considerazione gli ambienti cosi come

si presentano nella configurazione attuale.

Del LOTTO N. 4 si prospettano le seguenti superfici rilevate.

LOTTO N. 4 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 24 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coeﬁlglente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 18,26 20,34 1,00 20,34

Condizioni di mantenimento: buono (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico)

8.4 RELAZIONE TECNICA-ESTIMATIVA DELL’'IMMOBILE - VALORE DI MERCATO

A. Secondo la banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate
I principi teorici che verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come I'insieme di principi
logici e metodologici che regolano e consentono la formulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.
Il procedimento che verra impiegato in questo caso nella applicazione del metodo estimativo e
il cosiddetto procedimento del valore normale, secondo la deliberazione del 27.07.07 dell’Agenzia
delle Entrate: esso consentira di conoscere I'ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del piu
probabile valore venale dell'alloggio da stimare.
Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono:
e  ubicazione dell'immobile;

e caratteristiche della zona;
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e caratteristiche costruttive;
e stato di conservazione;
o regolarita edilizia;
e sussistenza di eventuali vincoli;
e consistenza del bene;
e situazioni del mercato.
Il valore normale degli immobili non residenziali & dato dal prodotto tra il valore normale
unitario e la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = VValore normale unitario x superficie (mq)
il valore normale unitario dell’immobile non residenziale & determinato dall'applicazione della
seguente formula:
Valore normale unitario = (Val. OMI min + Val. OMI max) / 2
Per I'immobile posto al piano secondo interrato (S2), riportato in catasto al Fg. 109 p. 484 sub

24, avente categoria catastale locale deposito, si ricavano i seguenti dati:

Tipologia edilizia OMI corrispondente: Magazzini
Stato conservativo: Normale
Superficie convenzionale: mq 20,34
Val. OMI min: euro/mq 1000
Val. OMI max: euro/mq 1350

(cfr. Allegato 11 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)

Valore normale unitario LOTTO N. 4 - Cantina P.S2 = V_al. oM + Val. OMI 12| €MQ
min (€/mq) max (€/mq)
Valore normale unitario LOTTO N. 4 - Cantina P.S2 = 1000,00 | + 1350,00|:| 2 | 1175,000

Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari a 0,75 per I’ubicazione al piano

secondo interrato, si ottengono i seguenti valori:
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- . _ Valore normale Valore normale
Valore normale unitario LOTTO N. 4 - Cantina P.S2 = unitario (E/MQ) X K unitario (€/MQ)
Valore normale unitario LOTTO N. 4 - Cantina P.S2 = 1175,00 | X 0,75 881,25

Pertanto, il valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto, considerando la superficie

convenzionale totale, é:

. . _ Valore normale Superficie Valore
Valore normale (A) = LOTTO N. 4 - Cantina P.S2 = unitario (€/ma) X (ma) normale (€)
Valore normale (A) = LOTTO N. 4 - Cantina P.S2 = 881,25 x| 20,34 17.924,63

(euro diciassettemilanovecentoventiquattro virgola sei tre)

Per quanto sopra, il Valore normale totale dell’immobile oggetto di procedura € il seguente:
Valore normale (A) = € 17.924,63 (euro diciassettemilanovecentoventiquattro virgola sei

tre)

B. Secondo i valori di mercato di zona

Considerate le caratteristiche dell’immobile, le caratteristiche della zona in cui sono ubicati, i
dati catastali, le coerenze, lo stato di conservazione, la vetusta e la legittimita, la determinazione del
valore di mercato degli stessi avviene con il criterio di stima sintetica.

Dalle indagini condotte in zona, presso le agenzie immobiliari e tecnici esperti in materia di
compravendite di immobili, si & riscontrato che il mercato immobiliare di beni simili a quelli in
oggetto € abbastanza attivo, tant'e che I'elemento di comparazione, o parametro, in comune risulta
essere di tipo tecnico, cioe la superficie espressa in metri quadrati. Infatti avendo riscontrato non pochi
e recenti valori di compravendita di immobili aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili
agli immobili da stimare, per ottenere il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.), si &
individuata la stima per confronto diretto o comparativa.

Tenuto conto di quanto emerso dalle suddette indagini di mercato, il valore medio di mercato

(V) praticato nelle compravendite di immobili simili a quello da stimare € risultato cosi come segue:
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mCANEINA L. e e e €/mqg 650,00

Riportando la superficie convenzionale (Sc) sopra illustrata dell’unita immobiliare e cosi
distinta per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e per destinazione e utilizzo, in relazione a detto
valore unitario medio di mercato, si calcola il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
(P.P.V.M.):

P.P.V.M.=V x Sc

LOTTO N. 4 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 24, piano S2
(V) Valore unitario (Sc) Superficie (P.P.V.M.) PIU' PROBABILE
di mercato - €/mq | Convenzionale - mq| VALORE DI MERCATO

a b axb
Locale deposito|  Cantina 650,00 20,34 € 13.221,00

Destinazione |Destinazione
Immobile Immobile

Per quanto sopra, il PIU" PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.) dell’unita
immobiliare in oggetto é:
Valore di mercato (B) = € 13.221,00 (euro tredicimiladuecentoventuno virgola zero zero)

Il valore cautelativo dell’immobile oggetto di procedura, pertanto, e dato dalla media dei valori

innanzi determinati e cioé:

(P.P.V.M.) PIU*
YOMI. | VALOREDI |VALOREMEDIO
MERCATO
a b c=(a+h)2
VALORE TOTALE LOTTON. 4 €17.924,63 € 13.221,00 €15.572,82

€ 15.572,82 (euro quindicimilacinquecentosettantadue virgola otto due)

Al valore cosi ottenuto vanno decurtate, in quanto interamente a carico dell’acquirente, le

somme occorrenti per:

Onere Regolarizzazione Urbanistica € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
Costi Aggiornamento Catastale € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
DEBITI CONDOMINIALI ULTIMI DUE ANNI (COMPRESI 8 MESI 2023) € 968,88 | - onere a carico dell’acquirente
Oneri di rifinitura € 0,00 | + onere a carico dell’acquirente
Costo APE € 0,00 | = onere assunto dalla procedura
TOTALE €14.603,94 | -
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decurtando il 15% per vizi occulti €2.190,59 (=
€12.413,35
DELLA
0,
VALORE DELLA QUOTA DEL 100% PROPRIETA’ €12.41335

Per quanto sopra, il VALORE DI MERCATO TOTALE dell’immobile (LOTTO N. 4 Fg. 109
p. 484 sub 24) in oggetto é:

€ 12.500,00 (EURO DODICIMILACINQUECENTO VIRGOLA ZERO ZEROQ) arrotondato per

€CCesso

Disponibilita dell'immobile:

L’immobile risulta libero.

Con Nota dell’ Agenzia delle Entrate di Bari, prot. 260666/2022 del 18/10/2022, si comunicava
al C.T.U. richiedente quanto segue: “In riferimento alla sua richiesta si attesta che non risultano
contratti di locazione e/o comodati registrati a nome del contribuente ***** **x**x *¥x (' codice
fiscale ****x*x*xx* ) (cfr, Allegato 6 — Attestazione Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di

Bari).

Sussistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita

NESSUNA.

9.LOTTON.5

9.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Cantina sita in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, al piano secondo interrato, individuato nel
N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 25, confinante a nord con via Adige, a est con altra cantina, individuata

col sub 26, di proprieta stessa ditta, a sud con passaggio comune condominiale e ad ovest con altra
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cantina, individuata col sub 24, di proprieta stessa ditta, esattamente in un fabbricato residenziale posto

ad angolo fra C.so Benedetto Croce e via Adige, di fronte alla chiesa Ortodossa Russa di San Nicola.

9.2 DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEL BENE

Alla cantina si accede dal portone posto su C.so Benedetto Croce n. 165, attraverso il vano
scala e I'ascensore condominiali, percorrendo il passaggio comune.

L’immobile oggetto di procedura € composto da un ambiente di superficie utile di mq 12,00
circa e superficie lorda di mq 13,70 circa, avente altezza utile di mt 2,45 circa, pavimentato con

marmette in cls e graniglia.

LOTTO N.5- CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 25 piano S2
— — ici i Thcien ici
Destinazione Destinazione Su_pe icie Superficie Coe |c_|e te Supe _|C|e
. . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 12,00 13,70 1,00 13,70

(cfr. Allegato 7 — Rilievo Metrico);

L’unita immobiliare risulta classata in categoria C/2, classe 5, consistenza 12 mq, rendita €
104,74, C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2.

Detto immobile € ubicato in una zona residenziale caratterizzata da una notevole presenza di
attivita commerciali, uffici, una chiesa, un parco urbano ecc..

L’intero fabbricato in cui € ubicato il lotto, confina a nord con via Adige, ad est con corso
Benedetto Croce, a sud con altri fabbricati di altra proprieta individuati in catasto al Fg. 109 p.lle 344-
343-340-339-338-480-336, a Ovest con altro fabbricato di altra proprieta individuato in catasto al Fg.
109 p.lla 448 (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale).

L’immobile, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, si presentava rifinito col
pavimento e con I’intonaco al soffitto, ma privo di intonaco sulle pareti.

L’illuminazione della cantina & garantita dall’impianto elettrico ad esclusivo servizio dell’unita
immobiliare.

Gli impianti riscontrati durante il sopralluogo appaiono rispondenti alle normative vigenti (L.

46/90 e ss.mm.ii.).
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CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI

Strutture verticali: in pilastri in c.a..

Solai: latero c.a.;

Pareti esterne: blocchetti in cls;

Finitura esterna: nessuna;

Finitura interna: nessuna;

Pavimentazione interna: in marmette di cls e graniglia;
Pavimentazione esterna: in marmette di cls e graniglia;
Infissi esterni: in metallo;

Infissi Interni: nessuno;

Bagni: nessuno;

Impianto elettrico: esclusivo;

Impianto Idrico: nessuno;

Impianto fognante: nessuno;

Impianto termico: nessuno.

L’immobile, internamente, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, € risultato in
discreto stato di conservazione e manutenzione.
Il rilievo fotografico (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico) mostra:

Posto auto piano terzo interrato - N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 25

foto n. 1 - Vista posto auto.

Lo scrivente C.T.U. ritiene che il rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un immediato
riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.

Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare & esente da IVA,
fatta salva la possibilita di esercizio dell’opzione IVA da parte del Curatore che potra essere espressa

prima della vendita. In tale ultima ipotesi, I’aliquota I'\VA dovuta dovra essere pari al 22%.
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CONFORMITA URBANISTICA: conforme

La ricerca effettuata dal C.T.U. presso I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Bari, in
ordine ai titoli abilitativi delle costruzioni, trova riscontro nei contenuti dell’atto di compravendita del
23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ***x*x*k dokkkdkdkk kkkk *xx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

L’intero fabbricato di cui fa parte I'unita immobiliare oggetto di procedura, come menzionato
nel titolo di proprieta succitato, ‘... stato realizzato conformemente alla concessione edilizia numero
318/89 del 23 dicembre 1993, concessione per demolizione del 29 marzo 1995, successive concessione
di variante numero 219/95 del 3 giugno 1996, autorizzazione numero 1714 del 27 febbraio 1997, e
concessione di variante numero 10975/97 del 16 dicembre 1997, tutte rilasciate dal Comune di Bari e
istanza per distribuzione interna numero 15107/97 dell'l1 novembre 1997...”, rilasciate a nome di
Rk kol ekkkakak x| ridenominata contestualmente all’istanza, del 28/11/2001, per il
completamento lavori alla Conc. Edilizia 318/89 e successiva variante (cfr. Allegato 5 — Copia Titoli
abilitativi).

Dal rilievo metrico eseguito in loco si é riscontrato che lo stato dei luoghi risulta conforme alla

rappresentazione grafica di cui all’autorizzazione numero 15107/97 dell'11 novembre 1997.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Non previsto per I’immobile urbano oggetto di procedura.

CONFORMITA CATASTALE: conforme

Dal rilievo metrico eseguito in loco si € riscontrato che la rappresentazione della planimetria
catastale aggiornata dell’unitd immobiliare individuata nel N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 25,
unitamente ai dati catastali (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale), risulta conforme all'unita

immobiliare.
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CONFORMITA ENERGETICA: conforme

Dal 1 luglio 2009, per ogni trasferimento a titolo oneroso delle singole unita immobiliari, €
obbligatoria la certificazione energetica delle singole unita immobiliari.

Tale obbligo é valido per tutte le categorie di edifici, classificati in base alla destinazione d’uso
indicata all’art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

L’unita immobiliare destinata a cantina, secondo I’art. 3 del DPR 26 agosto 1993 n. 412, non
rientra tra le categorie a cui applicare la prestazione energetica, pertanto I’attestato di prestazione

energetica non viene prodotto.

Come si evince dalla documentazione dell’Agenzia del Territorio, all’atto della procedura la
parte fallita risultava intestataria dell’immobile medesimo in forza all’atto di compravendita del
23.01.2001 Rep. 48445 per Notar ***x*xdk Skddkadk dokkdx *kx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V, regolarmente trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Bari al n. 4809 del Registro Generale ed al n. 3411 di Registro Particolare del 10/02/2001 (cfr.
Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Si evidenzia che la quota dell’intera proprieta del fallito non e suscettibile di separazione in

natura, inoltre I’immobile non risulta comodamente divisibile in porzioni di valore similare.

9.3 ACCERTAMENTO DELLA PROVENIENZA, DELLA SUSSISTENZA DI ONERI,

SERVITU' ATTIVE O PASSIVE, DIRITTI DI USUFRUTTO, USO ABITAZIONE E

PRECISAZIONI VARIE. RICOSTRUZIONE VENTENNIO

e Dalle visure effettuate dal C.T.U. presso:
A. I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio — Catasto, si evince quanto segue:
1. dalla visura storica per immobile n. T459317 del 31/03/2022 (cfr. Allegato 4 — Documentazione
catastale), sull’immobile individuato nel N.C.E.U. di Bari Fg. 109 p. 484 sub 25, risulta quanto

riportato alle pagine successive:
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==, 1 o
ngﬂI -} @
«we,Ntrate &
Data: 34/03/2022
S i e Ora: 23:12:48
Direzione Provinciale di Bari Numero Pratica: T459317/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degh ‘atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 31/03/2022

ﬁb Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/03/2022
Dati identificativi: Comune di BARI (AG62) (BA)

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 25

Partita: 100612

Busta mod.S8: 104661

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BARI (AG62A) (BA)
Foglio 109 Particella 484

Classamemnto:

Rendita: Euro 104,74

Rendita: Lire 202.800

Zona censuaria 2,

Categoria C/2¥, Classe 5 Consistenza 12 m?

Foglio 109 Particella 484 Subalierno 25

Indirizzo: CORSO BENEDETTO CROCE n. 165 Piano 52
Dati di superficie; Totale: 14 m?

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
Foglio 109 Particella 484 Subaliermo 2

Foglio 109 Particella 484 Subaltermno 1

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 22

* Intestati catastali
1. (CF |

Sede in BARI (BA)
Diritto di- Proprieta’ per 1/1

+_Dati identificativi
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genzia
«wntrate

Direzione Provinciale di Ban
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

& dallimpianto al 27/08/1996
Immobile predecessore
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 341

3 dal 27/08/1996 al 12M2M1997
Immobile predecessore
Comune di BARI (A662) (BA)
Foglio 109 Particella 484

&3 dal 12121997
Immobile attuale
Comune di BARI (A662) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subatterno 25

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Datar 3110312022
Ora:-23:42:48

MNumero Pratica- T459317/2022
FPag: 2 - Segus

Impianto meccanografico del 30061987

VARIAZIONE del 27/08M996 in ath dal 30/05M1997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1596)

VARIAZIONE del 12M2M1997 in atti dal 121215957
EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTE A(n.
AD2011.111947)

? Indirizzo

& dall'impianto al 27/08M 996
Immobile predecessore
Comune di BARI (A662) (BA)
Foglio 109 Particefla 341
(P1-2)n. 165; VIA SICILIA n. 165
Partita: 1395
5 dal 12M2/1997 al 04/11/1998
Immobile attuale
Comune di BARI (A662) (BA)
Foglio 108 Particella 484 Subalterno 25

CORSO BEMEDETTO CROCE n. 165 Intemo 19

Piano 52
Partita: 100612
Busta mod 58: 104661

4 dal 04/11/1998
Immaobile attuale

Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subattemo 25

CORS0 BENEDETTO CROCE n. 165 Piano 52

Partita: 100612
Busta mod.58: 104661

Impianto meccanografico del 30/0641987

VARIAZIONE del 12M2M397 in atti dal 121121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBAMAAFFERENTE A (n.
AD2011.1M19497)

VARIAZIONE. .del 0411/1998 in atti dal 04/11/1998
ULTIMAFIONE DI FABBRICATO URBAMO (n.
AD1094.11998)
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Data: 31/03/2022
Ora23:12:48

MNumero Pratica” T45931 712022
Pag: J - Segue

> Dati di classamento

£ dalliimpianto al .01/04M1992
Immobile predecessore
Comune di BARI [AGE2) (BA)
Foglio 109 Particella 341
Rendita: Lire 5.425
Zona censuaria 2

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Categoria AT, Classe 3, Consistenza 15,5 vani

Partita: 1395

& dal 04:/01/1992 al 27/08/1996
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 341
Rendita: Lire 6.820.000
Zona censuaria 2

Wariazione del quadm tariffario del 01/0111952

Categoria AIT®, Classe 3, Consistenza 15,5 vani

Partita: 1395

1 dal 27/08/M1996 al 12M12M1997
Immaobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 434
Zona censuaria 2
Categoria FM9, Consistenza m?®
Partita: 100612

4 dal 12/12/1997 al 04/MM1/1998
Immobile attuale
Comune di BARI [AGE2) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subakemo 25
Categoria F/3%, Consistenza m®
Partita: 100612
Busta mod 58: 104661

4 dal 04/11/1998
Immobile attuale
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particefla 484 Subalterno 25
Rendita: Euwro 104,74
Rendita: Lire 202.800
Zona censuaria | 2

VARIAFIONE del 27/06M996 in atti dal J0/05M957
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

VARIAFIONE del 121121997 in aiti dal 12M2M957
EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTE A (n.
AD2011.111997)

WARIAZIONE del 04/11/1988 in atti dal 04/11/1998
ULTIMAZIONE D1 FABBRICATO URBANO (n
AD1094.1/1998)

Annotazioni: classamento e rendita wvalidati {d.m.
701/94)

Categoria Cf2¥, Classe 5, Consistenza 12 m®
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Direzione Provinciale di Barn
Uficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Partita: 100612
Busta mod.58: 104661

Ciata: 310302022

Ora: 234248

Numero Pratica: T45931 712022
Pag: 4 - Segue

> Dati di superficie

& dal 0911/2015
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 108 Particella 484 Subatterno 25
Totale: 14 m®
Totale escluse aree scoperie - 14 m#

Superficie di Impianto pubblicata il 09411/2015
Dati relativi alla planimetria . data di presentazione
041111998, prot. n. AD1094

> Storia degli intestati dell'immaobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (AG62)(BA) Foglio 109 Particella 341

» 1.

3 dalfimpianto al 18/121975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: usufruttuaric (derva dall'atto 1)
w 2.
& dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 1)
o
4 dallimpianto al 18/ 21975 antecedents
Iimpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 177 (denva dallatto 1)

» 4.

) dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
Iimpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallfatio 1)

o

) dallimpianto al 18/12/1975 antecedents
l'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatio 1)

» 6.

4 dalfimpianto al 18121975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 1)

.

& dallfimpianto al 18121975 antecedente
[impianto meccanografico
Diritto di- Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatio 1)

164

1. Impianto meccanografico del 30/D6/1987
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Direzione Provinciale di Bani
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

» 8.
£ dalfimpianto al 181211975 antecedente
I'impianio meccanografico
Dinitto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 1)
1.

1 dal [18M 271975 al 272198
Biritio-di: Proprieta® ' per-/7 (deriva dallatto 2)

» 2.
4 dal 18/ 241975 al 271211987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dall'atto 2)
* 3
& dal 18M112/1975 al 271211987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)
> 4.

 dal 18/12/1975 al 2711211987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)

» 5,
A dal 18M12/1975 al 2T 21987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)
B,
& dal 18121975 al 271121987

Diritto di: Proprieta® per 1/7 (deriva dallatto 2)
T

™ dal 18/12/1975 al 2711211987
Diritto di- Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 2)

» 1.
™ dal 27/12/1967 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

w2 {CF

nata a (BA)i

B dal 271 2/1987 al 231 211989
Diritto di Proprieta” per 12/84 (deriva dall'atto 3)

3

™ dal 27/12/1967 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

4,
(CF ]
nata a { )i
£ dal 271271987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta® per 4112 {deriva dallfatto 3)

» 5.
(CF
nata a (BA) il
Adal 2THM 21907 al 16/04/1990
Dirittordiz Proprieta’ per 2/12 (deriva dall'atto 3)

Data: 3140312022

Ora. 23:12:48

Mumero Pratica: T45931712022
Pag: 5 - Segue

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 181121975 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione ‘“olume 50 n. 11 registrato in data
17/04M996 - CONS. USUFRUTTO Voltura n.
11090171996 in atti dal 300051997

3. DENUNZIA (NEI PASSAGG! PER CAUSA DI
MORTE) del 27M2M987 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 1143 n. 86 regisirato in data
07/10/1991 - SUCCESSIONE Voltura n. 31098 1/1991
in atti dal 30:05/1997
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# 6.

™ dal 27/112/1967 al 16/04/1990
Difitto di- Proprieta’ per 12/84 (deriva dall'atto 3)

. {CE |}
nata a {Ba)il
Sdal 271 211987 al 160441990
Diritto di; Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfatto 3)

» 8.

™ dal 27/12/1967 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dall'atto 3)

9.

1 dal 2711241987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/B4 {deriva dallatto 3)

» 10.
(CF
nata a (BAYil

™ dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dallatto 3)

» 1.
(CF
nata a (BA) il
™ dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dallatio 3)

» 1.
(CF )
nata a (Ba) il

(1 dal 23/12/1969 al DVD&/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto
4}

¥ 2.
™ dal 23/12/1969 al DI/DE/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto
4)

» 3
(CF )
nata a (BA) il

™ dal 23/12/1969 al D9/D&/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto
4}

» 4.
(CF g
nata a (BA) il

™ dal 23/12/1989 al DI/DE/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto
4)

# 5.

£ dal 23/12/1989 al 09/DE/1994
Diritto di Propricta’ per 168MD0& (deriva dall'atto
4)

166

Data: 31/03/20.22

Ora: 23:1.2:48

Numero Pratica: T459317/2022
Pag: 6 - Segue

4. DENUNZIA (MElI PASSAGGI PER CAUSA Di
MORTE) del 23/12/1983 - UR Sede ROMA (RM)
Registrazione Volume 13132 n. 10 registrato in data
1806930 - SUCCESSIONE Voltura n. 21490171396
in atti dal 30/05/1997
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Direzione Provinciale di Ban
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

» B,
(CF
nata a (Ba) i
3 dal 23M.2/1989 al 2403/1996
Dintio dic Proprieta’ per 42/1008 (deriva dall'atto 4)

w1 CF )
nata & (BA) |

= dal 23/12/1969 al 221031996
Diritto di: Proprieta’ per42/1008 {deriva dall'atto 4)

» 8.
(CF
nata a (BA)il

“ dal 23/12/1969 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 42/1008 {deriva dall'atto 4)

» 9,
(CF
nata a (BA)il

© dal 23/12/1969 al 22/03/1996
Diritto dic Proprieta’ per 42/1008 (deriva dall'atto 4)

1.
(CF
nata a (Ba)il

1 dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatio 5)

2,
(CF )
nata a (BA) il

“ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 5)

» 3. (CF )
nata a (BAYil

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dall’atto 5)

w4,
(CF }
nata a (BAa) i
1 dal 16/04/1990 al 23/12/1939
Dirtto di: Proprieta” per 12/84 (deriva dallatio 5)

» 5, .
CF
Lafa a (Ba) il
= dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

» 6.
ICF
nata a (BA) il

= dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 384 (deriva dalfatto 5)

- g
(CF
nata a (BA)l
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Datar 31/03/2022
Ora-23:12:48

Mumero Pratica-T459317/2022
Pag: 7 - Segue

3. DENUNZIA (MNEl PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 16/04/1990 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 1143 n. B7 registrato in data
07A0MS30 - SUCCESSIONE Voltura n. 31099.1/1891
in atti dal 30051997
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Servizi Catastali

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatto 5)

» 1, 6. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA O

3 dal D908/ 1994 al 22/03/1996 . MORTE) del 0908/1994 - UR Sede BARI (BA)

Diritho di: Proprieta’ per 2101008 (deriva dall'atio Registrazione Volume 1300 n. 69 registrato in data

B} 14/01/1995 - SUCCESSIONE Voltura n. 2478.1/1935
in atli dal 30/05/1997

» 2,
(CF )

nata a (BA) il

“ dal 0V08/1994 al 22/103/1996
Diritto di- Proprieta’ per 210/1005 (deriva dallatto
B}

s,
iCF
nata a (BA) il

 dal 09/DS/1994 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 210/1D08 (deriva dallatto
B}

4

“ dal 0V05/1994 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 210/1005 (deriva dallatto
]

» 1. 7. SCRITTURA PRIVATA del 22/D3/1996 Pubblico
ufficiale  NOT. Sede BARI (BA)
(CF ) Repertorio n. 21983 - UR Sede BARI (BA) Registrazione
Sede in BARI (BA) n. 335 registrato in data 27/03/1996 - VENDITA Voltura
# dal 22/03/1996 al 27/08/1996 n. 10564_1/1996 in atti dal 30/05/1997
Diritto di: Proprieta’  (deriva dall'atto 7)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (A662)(BA)} Foglio 109 Particella 484

» 1. 8. VARIAZIONE del 27/08/1996 in atli dal 30/05M1397
(CF DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1998)

)
Sede in BARI (BA)
* dal 27/08/1996 al 12/112/1997
Diritto di: Proprieta’  (deriva dallatto 8)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BARI (AG662)(BA) Foglio 109 Particella 484 Sub. 25

1. 9. VARIAZIONE del 121121997 in atti dal 12121397
EDIFICAZIONE SUAREAURBANAAFFERENTE A (n.
(CF ) AD2011.11997)

Sede in BARI (BA)
&1 dal 121121957 al 23/017,2001
Diritto di: Proprieta’ (deriva dallatto 9)

o {CF ] 10. Atto  del 23/01/2001 Pubblico ufficiale
Sede in BARI (BA) Sede BARI (BA) Repertorio
i dE.II.EE»J'QHEDD‘F. ] n. 48445 - COMPRAVENDITA Trascrizione m.
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 10) 3411.1/2001 Reparto Pl di BARI in atti dal 12/02/2001
Visura felematica
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Servizi Catastali

Tnbuti speciali- Euro 0,90

Legenda

a) G2: Magazzini e locali di deposito; cantine e soffitte se non unite all’ unita” immobitare abifativa
b} Bene Comune Censibile

¢ AT Abitazioni in villing

d} F1-Area urbana

&) B3 Unita™-in corso di costruzione

f} Codice fiscale non validato in anagrafe tribufana
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B. I’Aqgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare si evince quanto segue:
1. dall’Ispezione ipotecaria n. T4422 del 25/06/2023 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale)
con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 23/06/2023, sull'immobile riconosciuto nel

N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 25, risulta quanto riportato alle pagine successive:
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gygenzia (i . .

e ntratefid Ispezione Ipotecaria
Direzicne Provinciale di BARI Data 25/06,/2023 Ora 00:35:05
Ufficio ]:rcﬂ.riﬂci.:lln: - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicita Immokiliare

Ispezione telematica Izpezione n. T4422 del 25/06/2023

per immohile
Motivazions C.T.U.
Richisdente RVLRFL per conto di 06307760721

Dati della richiesta
Immohile : Comune di BARI (Ba)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 109 - Particella 484 - Subalterno 25

Periodo da izpezionare: dal 25/01/1996 al 25/06,/2023
Ulteriori restrizioni:
Periodo da izpecionare: dal 25/01/1996 al 25,/06/2023

Situazione aggiornamento
Fericdo informatizzato dal 25/01/1096 al 23/06/2023

Elenco immobili
Comune di BARI (BA) Catasto Fabbricati

x Sezione urbana - Foglio® 0100 Particella D0£34 Subalterno 0025

S0MO PRESENTI ULTERIOR! IMMOBIED MON SELEEIOMATE

Elenco sintetico delle formalita

1. ANNOTAZIONE del 10/09/2000 - Registro Particolare 3360 Regiztro Generale 31018
Pubblico ufficiale Repertoric 33684 del 24/06/1090
AMNNOTAZIONE A 15CRIZIONE - RESTRIZIONE D1 BENI
Mota dixpnnibﬂc in formato elsttronico

Formalita di riferimento: Izcrizione n. 1307 del 1907

2. TRASCRIZIONE del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Regiztro Generale 4500
Pubblico ufficiale Repertorio 43445 del 23/01,/2001
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Mota dis pnnibiic in formate elsttronico

3. ISCRIZIONE del 03/01/2003 - Registro Particolare 25 Registro Generals 215
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI BARI Repertorio 5840 del 13/12/2002
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Mota dis pnru'b[ic in formato elsttronico
Documenti successivi correlati:

1. Annctazione m. 4510 del 07/07/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4. ISCRIZIONE del 22/00/2006 - Registro Particolars 3850 Registro Generale 51304
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qﬂn zia é: ; : .
ntrate } Ispezione Ipotecaria
Direzicne Provinciale di BARI Data 25/06,/2023 Ora 00:36:05
Pag. 2 - Fine

Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicita immobiliare

Ispezione telematica lapezione n. T24422 del 25/06/2023
per immaobile

Motivazione C.T.U.

Richicdente RVLRFL per conto di 06307760721

Pubblico ufficiale Repertorio 2700/14 del 12/00/2006
IPOTECA LEGALE derivante da A MORMA ART.77 DPR 20,/02,/1973 NUM.602

Mota dizponibile in formato elettronico

Document successivi correlatiz

1. Annotazicne n. 5723 del 05/09/2010 {CANCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE del 06/00/2010 - Registro Particolare 0413 Registro Generale 41527
Pubblico ufficiale Repertorio 112637 del 31/08/2010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART 77 DFR 20/00/1073 N 602
Mota dizpenibile in formato elettronico
Document successivi correlatiz
1. Annotazicne n. 4019 del 06/00/2017 {(RESTRIZIONE DI BENI)

2. dalla nota di trascrizione della Sentenza dichiarativa di fallimento, Registro Generale n. 17906
e Registro Particolare n. 13301 del 07/04/2022 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale),

prodotta dal Curatore fallimentare, si evince quanto segue alle pagine successive:
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ntrate o Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di BARI Registro generale n. 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicitd Immabiliare Presentazione n. 2 del 07/04/2022

Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

L!'qufd_azfcng Totale £ 304,00
Tmposta potecaria. € 200,00 Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria € 45,00 Sanzieni amministrative -

Eseguita la formalita.

Rr’cemmmespetm dicassan. 13305
Protocollo di richiesta  BA 135336/1 del 2022
Frenotazione a debito art. n. 18

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descriziane ATTO GIUDIZIARIO

Dafa 25/03/2022 Numero di repertorio 7487
Pubblicoufficiale  TRIBUNALE DT BARI Codice fiscale 800 183 50720
Sede BART (BA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 600 SENTENZA DICHIARATIVADI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica N

Altri dati

Nom sono presenti nella sezione D parti likere relative alle sezioni A, B2 C
Richiedente CONSERVATORE DEI REGISKI
IMMOBILIARI FRO TEMPORE

Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Seggettia favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORLE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Perlaguotadl -
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S Y. { ==
f- S : Sy,
~we-NEtrate-s Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di BARI Registro ge?nemie ni 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 13301
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 2 del 07/04/2022

Pag. 2 - Fine

Contro

Soggetton. 1 In ;!ruu.'l'!d di CONTEG
Detientinazione o ragione sociale
Sede BARE(BA)
Codice fiscale
Per i gLiota di

Sezione D - Ulteriori informazioni

T i TR T Ly B o DT T O KL T
AT SR CIe & Tiliemie Tit ik ”lL'll'.L.d.rLl G ALl f.'l:l.;.'f.'h!\-lnl TFHFLO DL LA

3. dall’Ispezione ipotecaria n. BA 123345/3 del 30/03/2022 (Allegato 3 — Documentazione
ipocatastale) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 29/03/2022, sul codice fiscale

***********, aSSOCIatO a *kkhkk kkkhkhkkkhk kkkhkkik con Sede |n Barl ea *kkkhk kkkkhkk kkkhkkk IN

LIQUIDAZIONE con sede in Bari, prodotta dal Curatore fallimentare, risulta quanto riportato

alle pagine successive:
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? genzis f,'j':r; . i
Cowmntrate Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di BARI Bala 30703/ 2027 Gra 08:3#:36

Uffido provincale - Terrltorio TG\ 1 ppaup

Sarvizio di Pubblicita immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolle di richiesta BA 123545 del 2022
perdenomingaiang Ricevita di cassa n. 11847

[spezione . BA 1733453 del 2022

Inizio isperiane 30,03,/ 700 2 0B 1622
Richipdente AXFAR] ARHKLES

Dati della richiesta
Codice Bscale: 049871630726

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal isfoLf1eee al 294002022
Periodo recuperato & validato dal -f-f191a  al 240014 1098

Elenco omonimi

ETES
Consede in BARI(BA]
Codice fiscale

el TN LIQUITDAZ WG NE
Comsedein BARTIBAL

Codice fiscale

“** Soggettl con dati anagratici collegati
* Cndice fiscale validato in anagrafe fributaria

Volumi repertori

Per il soggettoli richiestali non sone stati acquisits volums repestor

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/07 /1990 Registra Marticolare 17813 Registro Generale 26052
Fubblico ufficiate Repertorio 38942 del 05,407/19449

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immmaobili sit: in BARI{BA)

SOCLETTO ACQUIRENTE

Motk disporibile in farmate elattranico

L=

ISCRIZIOME COMTED del 18/09,/1999 - Registro Particolare 7868 Registro Generale 39071
Pubkblica ufficiale Repertorio 39941 del 17/03,/1995
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA DI FINANZIAMENTO
imrtobili =it in BARI(BA)

SOCGETTO DERIORE

ptota‘disponibile in fermato elettronico
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= 3
genzia (G4 : :
. ntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzlone Provinciale di BARI Data F0FEFANE Qe 0836836
Ufficio pravinciale - Territorio Poud ESpabe

Jervizio di Pusblicicd iImmobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocelln di richiesta 84 123543 del 2024
per denominaziane Ricevuta di cassan, 11647

Ispozione n, BA 123345/3 del 2022

Inizio isperione 30,/03,/2022 0836222
Richiedenta AZ7 ARIT] ANNALTS

Locumentl succoessivl correlati:

1, honotazione n, 3252 del 12/09/2000 (QUIETANZA E INTEGRAZIONE)
4. Annotasiome n, 43710 del 18/07/200 1 (RESTRIZIONE M BEND)

1. Annctazione n. 4917 del 0e/09/ 2007 {RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE A FAVORF del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Registro Generale 4802
Pubblico ufficiale Repertario 48445 del 23/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
[rnmobili sitf in BARIEA)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Motz dispenibile i formato elettronico

4. TRASCRIZIOME CONTRO del 11,/04/2002- Registea Particolare 11086 Registro Generale 15204
Pubblice ufficlale Repartorio be4110 del 44042002
ATTOTRA VINT - COMPEAVENDITS
Imumrobili sitd in BARI[BA)
SOCLETTO YENDITORE
Hota disponibile in formatn eletrenico

(B

ISCRIZIONE COMNTRO del 03 /01 /2003 - Raglstro Particolare 25 Registro Generale 215
Pubblico uficiale TRIBUMALE CIVILE 1N BARI Repertario 5849 del 18/12/ 2002
IPOTECA GIUMIZIALE derlvante da DECRETO INGIUNTIVD

remactaili sil in BARNBA)

SIGGETTO DEBITCRE

Mota disponibile in formato elettronico

Dcumentd successivi correlari;

1. Annotazlone n, 4510 del 0707 /2010 {CAMCELLAZIONE TOTALE]

6. BSCRIZIONE CONTRO del 22/09/2006 - Registro Partlcolare 9850 Registre Cenerale Slias

Pubblice ufficiale Repertoric 2790,/4 delM%408 / 200k

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART,77 DPR 29,/09,/1973 NUR, 502

I lili siti [0 BARIBA)

A0GGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato clettranico

Dorumentl sug csssiva correlali:

Iy arrotazione n. 5728 del 08,08/ 2010 {CANCELLAZ IQME TOTALED

THASGRTZIONE GONTRD del 26,/01,/2010 - Ragistro Particolare 2801 Registro Generale 4142 ;
Eubblicdutficisle UFRICIALE GIUDIZIARID CORTE APPELLD I BARI Reperteric 6848 del 11,12/ 2009 /

=1
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..é? ;Ei‘:‘tq- i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincale di BARI PRI S0/03, 2002 Jra OB il
Uiflcin provinciale - Terntono Fag G-
Servizmo ¢: Pubbliatd Immooiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Prococollo &1 richiesta BA 123343 del 2022
per denominarion: Ricevurs < cassd n, 11347

Fspezione . BA 1233451 del 2022

Mnizic bpeawne 10002022 080622
Richiadenze ALZARIT] ANNALIS

ATTOESECUTIVO O CALITELARF - VERBALE Df PICMORAMENTD IMMOBLL!
frmaldli it in BARICRA)
Nota disponibile in formato ¢lettronico
Document] succossiv correlatl:
1, Armotacione n. 5292 del 18/08/2011 [RESTRIZICNE DEI BENI)
2. Annotadone n 4918 del 00/04/2017 [RESTRIZIONE DEIBENI)

B. TRASCRIZIONE CONTRO del 2707 /2010 - Regislro Particolare 23270 Remishes Gentrale 16845
Pubblico ufficiale Repertorio 15147656 del 26/07/2000
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA
Immobill sid i BARNBA)
SOGCETTO VENDITORE
Nota disponibile in farmaro elemponics

9. TRASCRIZIONE CONTRO del i#l;'ﬁ'm-ﬂ.tghuo%ntchm FETT RegisrroGenerals s
Pubblize ufficale Repertosia 1513637 del 7603 /2010
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Irneveabili sitd in BARIBA)
SOGOETTO VENDH TORE
roita disperbile (n fermaro elettronleo

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particolare 23272 Regisero Gencrale 36547
Pubellco ulficlale Repertorio 1516655 del 26/07/ 200
ATTO TRA VIV! - COMPRAVEHINTA
Irvumced i S0t ins RARI(RA)
SOGGETTO VENDITORE
Kotz dispomibile in formato elettronice

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Regitiro Particolere 23275 Regitlno Generale 36348
Fubblipo ufficiale Re=ermoria 1517550 dal 26/p7/0010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVINDITA
irrrmesilil SIEH im BARI{BA)
SOCCETTO VENDITORE
oz dispeniblle n formate delkrenice

ETRASCRIZIONS CONTRO del 27/07/2000 - Registro Particalare 2320 Registro Generale 16549
PubbliET ulficiale Repertoric 1508/660 dal 26/07/2010
ATF THA VIVI=COMPRAVENDITA
Dokl siErin BARI(EBA)
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L e

ragenz ia Ty
ca.ntratag = Ispezione Ipctecaria
Dareslane Provinclale di BARI Dard SEANTT20 22 Ora 0871613
Ufficio provinciale - Territarle Paged - Secus

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protoeollo di richiesta BA 125343 del 2022

par denominuzione Ricevista df cassa . 11847
Isperiong i, BA 123345/3 del 2022
Inizle (spezione 30/00/2022 D8F6:27

Richtedeni e AT ARTT LANNALIS

SOGOETTO VENDITORE
Moty dispanibile i farmate elettronloo

13. TRASCRIZIONE CONTRCS del 27/07/2010 - Registrs Particolare 23279 Regotro Generale 36550
Pubslico uificale Repertonio 15197961 del 26/07/200
ATTO TRA ¥IVE - COMPRAVENDITA
Immooili sitl in BARNKBA)
SOCCETTO VENDITORE
MNota dispenibile in farmnte alettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 27f07/2010 - Registro Parlicolare 73276 Registro Generale 36551
Pubblico ufficizle Repertoric 1520/662 del 26/07 /2010
ATTD TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immabili siti in BARIBA]
SOCCETTO VENDITORE
Nota disponibile in formate eletonics

15, TRASCRIZIONE CONTRD el 27/07/2010 - Repistro Particolare 23277 Rogistro Geperale 34552
Pubblice ufficizle Repestorio 1521/653 del 26f07/ 2010
ATTO TRA VIV] - COMPRAVEMDITA
Immabali siti i BARI(BA)
SOGLETTD VENDITCRE
Neta disponibile in formato elelironico

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Reglstro Particolare 23278 Registro Generale 16551
Pubblico ufficiale Repertorio 1522664 del 2607/ 1010
ATTO TRA VINE - COMPRAVENDITA
[rirvebili =it in BARI(BA)
SOGGETTO VENDITORE
MNota gispontbile in lormato slettronico

17. TRASCRIZIOME COMIRO dol 22 f07/2010 - Registro Particolare 23209 RegnireGétrerale Ty
Pulbslslien uFFiicial e Repertario 1523/ res del 26/07/2010
AUTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Irrmobili sitl 1 BARIBA)
SOGGETIC VENDLTORE
Notwdisgonibils in formato elettronico

L8, TRASCRRMNECONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particalare 13280 Registra Generale 36555
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genzia {;-:1-';'1

~wentrate Ispezione Ipotecaria
Direziona Provingclale di BARL Drata 3004057 Ora 089516
Fag 5 - 5sogus

Utficio provingia l& - Territoria

Servizio di Pubblicith Immcbiliare

Ispezione ordinaria a pagamento

per denorinazione Ricevuta di cassa n. 11847

Isperione n BA 129985/3 de] 2022
Inizio ispezione 30,/03,/ 2022 0BGRTD

Fichiedorite AZZARITT ANMALIS

0,

23

Pubblice uficiale Repertorio 152 4/866 del 26/07/2010
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA

Irmrmohili siti in BARIIBAY

SOGGFTTO VEMDITORE

Hota dﬁp:mibill: in fommaro elettronico

. TRASCRIZIOME COWTRO del 27/07 /2010 - Registra Particolare 23281 Registro Generale 16556

Publblico ufficiale Repertorio 1525/ 667 del 26/07/2010
ATTOTRA VTV - COMPRAVERDITA

Imimabili sk in BARI(BA)

SOGGETTO VENDITORE

Mata dispanibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010-Registro-Farticolars 23282 Reglstra Generale 16557
Pubblico ufficiale Feperioro-t626/668 del 26/07,/ 2010

ATTO TRA VIV] - COMPRAYEND T

Immohili siti in BARI{RA)

SOGGETTO VENDITORE

Mota dizponibile (o formato elettronico

. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/07/2010 - Reglstro Partlcolare 23802 Reglstro Gengrale 37408

Pubblico ufficiale Hepertorio 1538677 del 29/07/ 2010
ATTD TEA YTY] - COMPEAVENDITA

Immohili siti i BARI(BA)

SOGGETTD VENDITORE

Mota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRE del 30/07,71010 - Registroe Particolare 23807 Registro Generale 37409
Fubhlico ufficlale Repertorio 1539/678 del 29/a7/ @0
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Tmmobili sitl in BARIIBA}
SOGGETTD VERNDITORE

Metla disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del A0/07,/2010 - Registro Farticolare 23804 Registro Generale 37410
ruBHlET ficiale Hepertarin 1590/679 del 29 /07/2010

ATTOTRA VIV - COMPRAVEHDITA

Imnvabilisitl i BARIBA|

SAGGETTD VENDITORE
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-

.

At 3 Ispezione Ipotecaria
swmntrate-;: pezioneip
Direrione Provincale di RARI Dhala 0/ 00/ PORT O a CRIGH
[ Rag. 8 - Fine
LA Ir..‘::'\.‘l' il L&
Ser i Pubblicind immobl ke
Ispezione ordinaria a pagamento Prolocolle di rhchiesia BA 123343 del 2022
nar Jenominazione Ricevuladi caman 11847
ypos 345 | i
s isp foaf; 0% 5
flhiaderd e ZARITT ANNALLS
Nota disponitdle in formalo eketinomc
24, ISCRITIONE COMTRO de! 060872010 -R s ten Fart solare 04 17 Roplstro Conerale 41 ¥
Fub Reperoorta 112 del 31 /08/ 201

MOTECA LEGALE denvanke 3a & MORMA ART 7T DPR 20000/ 1973 M &2

mmebill sicl in BARIIBA)

SOGGETTO DERITORE

Mota disponibile in formato eletironi

Documentt successivi corralalis

1.  Annobazione r. 4319 del 06/09 200 ARESTRIZIONE DI BEN]

[RASCRIZIONE COMTRO del 31,505/ 2017 - Reglstro Particolare 15685 Registrn Generale 2
pubblico ufficiale TRIBUNALE DUBARIRepectario 118172017 del 27,/04,/2017

ATTD CIUDIZIARID - DECRETO L TRASFER MENTO IMBORBIL

Immobili =iti in BARI[RA)

. i 2 -
Mota dispembile i fermata alettranioo

L'immobile oggetto di procedura e pervenuto in capo alla "***** *x**kxk sxx mediante atto di
compravendita per Notaig ***x¥k sokkdkddk Fkkdk *xk** in Bari del 23.01.2001 Rep. 48445,
registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, dalla societa ******xkkkk * sk dokksdodkdokk ko ok ok
*xxkxk Sede in Bari (Ba), C.f, *****x*xkxx (cfr, Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Alla presente relazione si allega la nota di trascrizione, ispezione n. BA123348/4 del
30.03.2022, dell’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ****x*kxk Fkkkakk

FAkkk Hxkx* In Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, prodotta dal Curatore Fallimentare

(Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).
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Il fabbricato in cui & ubicato I’'immobile, come meglio si evince dall’anzidetto atto di
compravendita, ““...- sorge su suolo in parte rinveniente da demolizione autorizzata di fabbricato
esistente, il tutto come pervenuto con atto da me autenticato nelle firme rispettivamente in data 15
marzo 1996, 20 marzo 1996, 21 marzo 1996 e 22 marzo 1996, registrato a Bari il 27 marzo 1996 al
numero 335 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari il 28 marzo 1996 ai
numeri 9350/7350;...”.

Si evidenzia che, come si evince dall’atto di cessioni di guote di societa in nome collettivo e

modifiche di atto costitutivo, registrato a Bari il 26/02/2001 al n. 758, allegato alla presente (cfr.

Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), la succitata “****x#xkkdsk & ok Fkdkdokdokdk dokdkk * dk Fokokkorxn
con sede in Bari, c.f. ****x*xxkxxrigylta costituita con atto del Notaig ***** *****xx* dj Bari in
data 30 giugno 1987, ivi registrato 1’8 luglio 1987 al numero 14069, successivamente modificato con
atti a ministero dello stesso Notaio in data 22 settembre 1988, registrato a Bari il 3 ottobre 1988 al
numero 7278 e in data 15 febbraio 1991, registrato a Bari il 4 marzo 1991 al numero 1668 e con atto
autenticato nelle firme dal Notaig ******** dkdkkkakk *kkkx *kx** (i Bari in data 11 gennaio 2001,
ivi registrato il 18 gennaio 2001 al numero 201.

Si precisa che con la scrittura privata dell'11.1.2001 autenticata da Notaig *****x#*x xkkkkxk
Fkkkk kxkxx ., 48130 di Repertorio, registrata in Bari il 18.1.2001 al n. 201, prima indicata, la societa
ha cambiato la propria denominazione da “***¥*dkakdaddad Skdddaokk dkdkdkkkk ok ekl
Fkkdkokkkok ke kk kokokkek? [ fdkkkekakkokakkok K ke kel K kk dkkkekk® (cfr. Allegato 12 - Visura
Camerale).

Nello specifico, come riscontrato dalla documentazione rilasciata dal Comune di Bari (cfr.
Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), con atto, che si allega alla presente, autenticato nelle firme dal
Notaig ******kk Fkkkdrk *xkkx xkx** di Bari rispettivamente in data 15 marzo 1996, repertorio
numero 21888, in data 20 marzo 1996, repertorio numero 21930, in data 21 marzo 1996, repertorio
numero 21964 e in data 22 marzo 1996, repertorio numero 21983, raccolta numero 3543, registrato a
Bari il 27 marzo 1996 al numero 335, la societa "****xFkkdokkk dkdkkddkkk dkdkkddkk ko kkkkkk

Fkd kR K Kk ekkekkkt acquistava il seguente immobile:
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- Caseggiato in Bari al Corso Benedetto Croce (gia Corso Sicilia) civico 165, composto di
quindici vani e mezzo catastali, con pertinenziali piccolo locale deposito e terreno adibito a giardino; il
tutto confinante con detto Corso Benedetto Croce, con Via Adige, con condominio di Via Adige 118;
il caseggiato é riportato in Catasto Urbano alla partita 1395, foglio 109, particella 341, categoria A/7,
classe 37, vani 15,5, rendita catastale lire 6.820.000, mentre il pertinenziale giardino é riportato in

Catasto Terreni alla partita 1, foglio 109, particella 342, ca.50, senza redditi.

Formalita, vincoli o oneri gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente

Dall’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ******x¥k Fkkkokkk dokkkx
***** in Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di
proprieta), in ordine a oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione,
vincoli pregiudizievoli, riguardanti I’immobile, € emerso quanto segue:

“...2) - Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato con ogni accessione, adiacenza,
pertinenza, con le servitu esistenti a seguito dello stato dei luoghi e della situazione di condominio,
con tutti gli usi, diritti, azioni, ragioni, inerenti e coi diritti di comproprieta su tutte le parti del
fabbricato di cui fa parte che sono rese comuni allo stesso per legge, uso, destinazione e progetti
originario e varianti (articolo 1117 Codice Civile), ivi compresi il lastrico solare (riportato in Catasto
al foglio 109, particella 484/22), il giardino pensile (riportato in Catasto al foglio 109, particella
484/1), con le seguenti precisazioni:

a) - ogni unita immobiliare, € dotata di impianto autonomo di riscaldamento a gas;

b) - non sono condominiali in quanto riservati in proprieta esclusiva della societa venditrice e/o suoi
aventi causa e comunque come risultera dagli atti notarili di compravendita, gli interi piani primo,
secondo e terzo interrati sottostanti sia il fabbricato e sia il giardino pensile, con la rampa di
accesso e uscita, riservata ai proprietari delle unita di detti piani di cui costituisce pertinenza, con
esclusione da detti piani di tutti gli enti che sono comuni ed al servizio dell’intero fabbricato stesso,
comprese la riserva idrica (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/47) e la riserva idrica

antincendio (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/58);
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- costituisce accesso riservato esclusivamente al personale Enel per la lettura dei contatori la porta
sita all’estremita del porticato su via Adige, che immette nel giardino pensile;

- il porticato costituisce pertinenza dei locali al piano terra riportati in Catasto alle particelle
484/4 e 484/5 del foglio 109 e dell'androne condominiale, per la linea di affaccio di ciascuno di
essi ed é gravato di servitu di passaggio a favore di tutto il caseggiato;

- nell’area del porticato compresa fra il primo pilastro a sinistra di chi guarda il prospetto
dell’edificio da Corso Benedetto Croce, la parete a confine del fabbricato avente accesso dal civico
169 di Corso Benedetto Croce e la muratura a tompagno posta ad ovest, sara ricollocata I’edicola
per la vendita di quotidiani e periodici (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/2), di cui €
titolare la signora *******x* *xkxkx  gjusta atto d’impegno a mio ministero in data 25 ottobre
1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995 al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Bari in data 16 novembre 1995 ai numeri 36325/27480...”

...D) - la societa alienante, come in costituzione rappresentata, garantisce la piena e buona proprieta

di quanto compravenduto, la liberta di esso da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ad
eccezione dell’atto di vincolo e asservimento a favore del Comune di Bari in data 21 ottobre 1993,
registrato a Bari il 22 ottobre 1993 al numero 7658/A e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Bari in data 23 ottobre 1993 ai numeri 33199/25365 e successivo atto di
rettifica in data 29 aprile 1996, registrato a Bari il 9 maggio 1996 al numero 3761/A e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 3 maggio 1996 ai numeri
12963/10035 e dell’atto di impegno in data 25 ottobre 1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995
al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 16
novembre 1995 ai numeri 36325/27480, tutti a mio ministero).

- La parte acquirente contestualmente alla firma del presente atto, viene immessa nel possesso di
quanto acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi, precisandosi che il Comune di Bari non ha
ancora rilasciato la prescritta certificazione di abitabilita che la Societa alienante ha gia richiesto

e che si impegna ad ottenere a sua totale cura e spesa....”.
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Dall’atto di vincolo a parcheggio, di vincolo di destinazione a garage e asservimento per Notar
FhAkkdAk kkkkkk kkkkek dekkk% in Toritto, Rep. n. 15328 del 21.10.1993, registrato a Bari il
22.10.1993, al n. 7658/A, si evince quanto segue: ““...Vengono conferiti al menzionato procuratore
tutte le facolta e cosi esemplificativamente e non tassativamente: - stipulare a favore del Comune di
Bari e dei terzi comunque i interessati I'atto di vincolo a parcheggio ex articolo 2 Legge numero 2 del
24 marzo 1989 e di destinazione a garage I’atto d’obbligo relativo all’asservimento al manufatto
dell’area che ha espresso la relativa volumetria ex articolo 29 Legge Regionale numero 56 del 31

maggio 1980;...” (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).

Oneri condominiali
Dalla documentazione fornita dall’amministratore condominialg ******** ***xx**x con sede
a Bari in Piazza Garibaldi n. 23 (cfr. Allegato 10 — Elaborati Amministrazione Condominiale), é stato

riscontrato quanto segue:

*kkhkk *kkhkkk *k*k

1) debiti accumulati dalla dall’anno 2015 a tutto il

BL/12/2020... .. e e e €59.944 41

2) dei detti debiti, dall’anno 2015 a tutto il 31/12/2020, i condomini hanno anticipato

................................................................................................ € 38.909,86
SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE
SPESE FISSE
PREVENTIVE
LoTTo|sug| PREVERTIE
2022
5 | 25 €90,00
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE
SPESE | TOTALE
RENDICONTO | RENDICONTO | RENDICONTO FISSE | ULTIMI 2
CONSUNTIVO | CONSUNTIVO | CONSUNTIVO 'é(E)NN'g'U?\IOT'}'\T/g ggﬁgﬁ,ﬁﬁi% PRIMIS | ANNI
LoTT0 | suB | GLOBALE AL | GLOBALE AL | GLOBALE AL ol oy MESI | (compresi
2020 2021 2022 ANNO 8 mesi
2023 2023)
a b c d=b-a e=c-b f g=d+e+f
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| 5 | 25| eis7762 | e170137 | e181288 | €12375 €11151 | €60,00 | €29526

che si ritiene dover lasciare interamente a carico dell’acquirente

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cure
e spese della procedura:
1. ISCRIZIONE del 06/09/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527 Pubblico
ufficiale **xkdook dokk sdkdkx Repertorio 112637 del 31/08/2010 IPOTECA LEGALE
derivante da A NORMA ART 77 DPR 29/09/1973 N 602
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI). (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

2. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 13301 Registro Generale 17906
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BARI Repertorio 7487 del 25/03/2022 ATTO
GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO. (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

Verifica sussistenza censo, livello 0 uso civico

NESSUNO

CONSISTENZA: COMPUTO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Nella pratica estimativa, la consistenza dell’immobile si determina in base alla superficie
commerciale (che si considera sia in commercio che in sede fiscale) e che comprende oltre alla
superficie utile netta, anche tutti i muri interni, compresi i pilastri portanti ed i vani delle condutture e

I'intero spessore dei muri perimetrali esterni.
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Si aggiungono quindi, qualora esistenti, le superfici delle pertinenze, trasformando la superficie
rilevata in superficie convenzionale, si applica in tal caso un coefficiente di differenziazione K, per
stabilire un valore proporzionalmente omogeneo con quello della superficie principale.

Nella valutazione di seguito riportata sono stati presi in considerazione gli ambienti cosi come

si presentano nella configurazione attuale.

Del LOTTO N. 5 si prospettano le seguenti superfici rilevate.

LOTTO N.5- CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 25 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coeﬁlglente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 12,00 13,70 1,00 13,70

Condizioni di mantenimento: buono (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico)

9.4 RELAZIONE TECNICA-ESTIMATIVA DELL’'IMMOBILE - VALORE DI MERCATO

A. Secondo la banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate
I principi teorici che verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come I'insieme di principi
logici e metodologici che regolano e consentono la formulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.
Il procedimento che verra impiegato in questo caso nella applicazione del metodo estimativo e
il cosiddetto procedimento del valore normale, secondo la deliberazione del 27.07.07 dell’Agenzia
delle Entrate: esso consentira di conoscere I'ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del piu
probabile valore venale dell'alloggio da stimare.
Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono:
e  ubicazione dell'immobile;

e caratteristiche della zona;
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e caratteristiche costruttive;
e stato di conservazione;
o regolarita edilizia;
e sussistenza di eventuali vincoli;
e consistenza del bene;
e situazioni del mercato.
Il valore normale degli immobili non residenziali & dato dal prodotto tra il valore normale
unitario e la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = VValore normale unitario x superficie (mq)
il valore normale unitario dell’immobile non residenziale & determinato dall'applicazione della
seguente formula:
Valore normale unitario = (Val. OMI min + Val. OMI max) / 2
Per I'immobile posto al piano secondo interrato (S2), riportato in catasto al Fg. 109 p. 484 sub

25, avente categoria catastale locale deposito, si ricavano i seguenti dati:

Tipologia edilizia OMI corrispondente: Magazzini
Stato conservativo: Normale
Superficie convenzionale: mq 13,70
Val. OMI min: euro/mq 1000
Val. OMI max: euro/mq 1350

(cfr. Allegato 11 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)

Valore normale unitario LOTTO N. 5 - Cantina P.S2 = V_al. OMI 1, Val. OMI 12| €MQ
min (€/mq) max (€/mq)
Valore normale unitario LOTTO N. 5 - Cantina P.S2 = 1000,00 | + 1350,00|:| 2 | 1175,000

Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari a 0,75 per I’ubicazione al piano

secondo interrato, si ottengono i seguenti valori:
187

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

- . _ Valore normale Valore normale
Valore normale unitario LOTTO N. 5 - Cantina P.S2 = unitario (E/MQ) X K unitario (€/MQ)
Valore normale unitario LOTTO N. 5 - Cantina P.S2 = 1175,00 | X 0,75 881,25

Pertanto, il valore di mercato dell'unitda immobiliare in oggetto, considerando la superficie

convenzionale totale, é:

. . _ Valore normale Superficie Valore
Valore normale (A) = LOTTO N. 5 - Cantina P.S2 = unitario (€/ma) X (ma) normale (€)
Valore normale (A) = LOTTO N. 5 - Cantina P.S2 = 881,25 x| 13,70 12.073,13

(euro dodicimilasettantatre virgola uno tre)

Per quanto sopra, il Valore normale totale dell’immobile oggetto di procedura € il seguente:

Valore normale (A) = € 12.073,13 (euro dodicimilasettantatre virgola uno tre)

B. Secondo i valori di mercato di zona

Considerate le caratteristiche dell’immobile, le caratteristiche della zona in cui sono ubicati, i
dati catastali, le coerenze, lo stato di conservazione, la vetusta e la legittimita, la determinazione del
valore di mercato degli stessi avviene con il criterio di stima sintetica.

Dalle indagini condotte in zona, presso le agenzie immobiliari e tecnici esperti in materia di
compravendite di immobili, si & riscontrato che il mercato immobiliare di beni simili a quelli in
oggetto € abbastanza attivo, tant'e che I'elemento di comparazione, o parametro, in comune risulta
essere di tipo tecnico, cioe la superficie espressa in metri quadrati. Infatti avendo riscontrato non pochi
e recenti valori di compravendita di immobili aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili
agli immobili da stimare, per ottenere il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.), si e
individuata la stima per confronto diretto o comparativa.

Tenuto conto di quanto emerso dalle suddette indagini di mercato, il valore medio di mercato
(V) praticato nelle compravendite di immobili simili a quello da stimare é risultato cosi come segue:

O 1 {5 - €/mqg 650,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Riportando la superficie convenzionale (Sc) sopra illustrata dell’unita immobiliare e cosi
distinta per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e per destinazione e utilizzo, in relazione a detto
valore unitario medio di mercato, si calcola il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
(P.P.V.M.):

P.P.V.M.=V x Sc

LOTTO N.5 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 25, piano S2
(V) Valore unitario (Sc) Superficie (P.P.V.M.) PIU' PROBABILE
di mercato - €/mq | Convenzionale - mq] VALORE DI MERCATO

a b axb
Locale deposito| Cantina 650,00 13,70 € 8.905,00

Destinazione |Destinazione
Immobile Immobile

Per quanto sopra, il PIU'" PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.) dell’unita
immobiliare in oggetto é:

Valore di mercato (B) = € 8.905,00 (euro ottomilanovecentocinque virgola zero zero)

Il valore cautelativo dell’immobile oggetto di procedura, pertanto, € dato dalla media dei valori

innanzi determinati e cioe:

(P.P.V.M.) PIU'
"OMI | VALOREDI |VALOREMEDIO
MERCATO
a b c=(a+h)2
VALORE TOTALE LOTTON. 5 €12.073,13 € 8.905,00 €10.489,07

€ 10.489,07 (euro diecimilaquattrocentottantanove virgola zero sette)

Al valore cosi ottenuto vanno decurtate, in quanto interamente a carico dell’acquirente, le

somme occorrenti per:

Onere Regolarizzazione Urbanistica € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
Costi Aggiornamento Catastale € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
DEBITI CONDOMINIALI ULTIMI DUE ANNI (COMPRESI 8 € 29526 | - onere a carico dell’acquirente
MESI 2023) ’ q
Oneri di rifinitura € 0,00 | + onere a carico dell’acquirente
Costo APE € 0,00 | = onere assunto dalla procedura
TOTALE €10.193,81 |-

decurtando il 15% per vizi occulti €1.529,07 | =

189

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

€8.664,74
DELLA
0
VALORE DELLA QUOTA DEL 100% PROPRIETA’ £€8.664,74

Per quanto sopra, il VALORE DI MERCATO TOTALE dell’immobile (LOTTO N. 5 Fg. 109
p. 484 sub 25) in oggetto é:

€ 8.500,00 (EURO OTTOMILACINQUECENTO VIRGOLA ZERO ZERO) arrotondato per

difetto

Disponibilita dell'immobile:

L’immobile risulta libero.

Con Nota dell’ Agenzia delle Entrate di Bari, prot. 260666/2022 del 18/10/2022, si comunicava
al C.T.U. richiedente quanto segue: “In riferimento alla sua richiesta si attesta che non risultano
contratti di locazione e/o comodati registrati a nome del contribuente ***** ***x*kx x** ( codice
fiscale ****x*x*xxk ) (cfr, Allegato 6 — Attestazione Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di

Bari).

Sussistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita

NESSUNA.

10. LOTTON. 6

10.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Cantina sita in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, al piano secondo interrato, individuato nel
N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 26, confinante a nord con via Adige, a est parte con altra cantina,
individuata col sub 27, di proprieta stessa ditta, parte con passaggio comune condominiale, a sud con

passaggio comune condominiale e ad ovest con altra cantina, individuata col sub 25, di proprieta stessa
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ditta, esattamente in un fabbricato residenziale posto ad angolo fra C.so Benedetto Croce e via Adige,

di fronte alla chiesa Ortodossa Russa di San Nicola.

10.2 DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEL BENE

Alla cantina si accede dal portone posto su C.so Benedetto Croce n. 165, attraverso il vano
scala e I'ascensore condominiali, percorrendo il passaggio comune.

L’immobile oggetto di procedura € composto da un ambiente di superficie utile di mq 12,31
circa e superficie lorda di mq 14,27 circa, avente altezza utile di mt 2,45 circa, pavimentato con

marmette in cls e graniglia.

LOTTO N. 6 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 26 piano S2
Destinazione Destinazione Su_pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (mq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 12,31 14,27 1,00 14,27

(cfr. Allegato 7 — Rilievo Metrico);

L’unita immobiliare risulta classata in categoria C/2, classe 5, consistenza 13 mq, rendita €
113,47, C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2.

Detto immobile e ubicato in una zona residenziale caratterizzata da una notevole presenza di
attivita commerciali, uffici, una chiesa, un parco urbano ecc..

L’intero fabbricato in cui e ubicato il lotto, confina a nord con via Adige, ad est con corso
Benedetto Croce, a sud con altri fabbricati di altra proprieta individuati in catasto al Fg. 109 p.lle 344-
343-340-339-338-480-336, a Ovest con altro fabbricato di altra proprieta individuato in catasto al Fg.
109 p.lla 448 (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale).

L’immobile, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, si presentava rifinito col
pavimento e con I’intonaco al soffitto, ma privo di intonaco sulle pareti.

L’illuminazione della cantina e garantita dall’impianto elettrico ad esclusivo servizio dell’unita

immobiliare.
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Gli impianti riscontrati durante il sopralluogo appaiono rispondenti alle normative vigenti (L.

46/90 e ss.mm.ii.).

CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI

Strutture verticali: in pilastri in c.a..

Solai: latero c.a.;

Pareti esterne: blocchetti in cls;

Finitura esterna: nessuna;

Finitura interna: nessuna;

Pavimentazione interna: in marmette di cls e graniglia;
Pavimentazione esterna: in marmette di cls e graniglia;
Infissi esterni: in metallo;

Infissi Interni: nessuno;

Bagni: nessuno;

Impianto elettrico: esclusivo;

Impianto Idrico: nessuno;

Impianto fognante: nessuno;

Impianto termico: nessuno.

L’immobile, internamente, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, & risultato in
discreto stato di conservazione e manutenzione.
Il rilievo fotografico (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico) mostra:

Posto auto piano terzo interrato - N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 26

foto n. 1 - Vista posto auto.
Lo scrivente C.T.U. ritiene che il rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un immediato

riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.
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Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare é esente da IVA,
fatta salva la possibilita di esercizio dell’opzione IVA da parte del Curatore che potra essere espressa

prima della vendita. In tale ultima ipotesi, I’aliquota VA dovuta dovra essere pari al 22%.

CONFORMITA URBANISTICA: conforme

La ricerca effettuata dal C.T.U. presso I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Bari, in
ordine ai titoli abilitativi delle costruzioni, trova riscontro nei contenuti dell’atto di compravendita del
23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ***x*x¥k dokkdkdkdk kkkk **x** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

L’intero fabbricato di cui fa parte I'unitd immobiliare oggetto di procedura, come menzionato
nel titolo di proprieta succitato, *“...é stato realizzato conformemente alla concessione edilizia numero
318/89 del 23 dicembre 1993, concessione per demolizione del 29 marzo 1995, successive concessione
di variante numero 219/95 del 3 giugno 1996, autorizzazione numero 1714 del 27 febbraio 1997, e
concessione di variante numero 10975/97 del 16 dicembre 1997, tutte rilasciate dal Comune di Bari e

istanza per distribuzione interna numero 15107/97 dell'11 novembre 1997...”, rilasciate a nome di
Hkkkk kkkokkokkkokkek dekkkkkekkx?ridenominata contestualmente all’istanza, del 28/11/2001, per il
completamento lavori alla Conc. Edilizia 318/89 e successiva variante (cfr. Allegato 5 — Copia Titoli
abilitativi).

Dal rilievo metrico eseguito in loco si é riscontrato che lo stato dei luoghi risulta conforme alla

rappresentazione grafica di cui all’autorizzazione numero 15107/97 dell'11 novembre 1997.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Non previsto per I’immobile urbano oggetto di procedura.

CONFORMITA CATASTALE: conforme
Dal rilievo metrico eseguito in loco si e riscontrato che la rappresentazione della planimetria

catastale aggiornata dell’unita immobiliare individuata nel N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 26,
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unitamente ai dati catastali (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale), risulta conforme all'unita

immobiliare.

CONFORMITA ENERGETICA: conforme

Dal 1 luglio 2009, per ogni trasferimento a titolo oneroso delle singole unita immobiliari, e
obbligatoria la certificazione energetica delle singole unita immobiliari.

Tale obbligo ¢ valido per tutte le categorie di edifici, classificati in base alla destinazione d’uso
indicata all’art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

L’unita immobiliare destinata a cantina, secondo I’art. 3 del DPR 26 agosto 1993 n. 412, non
rientra tra le categorie a cui applicare la prestazione energetica, pertanto I’attestato di prestazione

energetica non viene prodotto.

Come si evince dalla documentazione dell’Agenzia del Territorio, all’atto della procedura la
parte fallita risultava intestataria dell’immobile medesimo in forza all’atto di compravendita del
23.01.2001 Rep. 48445 per Notar *****xksk ekdkordkak dokkkx *kx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V, regolarmente trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Bari al n. 4809 del Registro Generale ed al n. 3411 di Registro Particolare del 10/02/2001 (cfr.
Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Si evidenzia che la quota dell’intera proprieta del fallito non & suscettibile di separazione in

natura, inoltre I’immobile non risulta comodamente divisibile in porzioni di valore similare.

10.3 ACCERTAMENTO DELLA PROVENIENZA, DELLA SUSSISTENZA DI ONERI,

SERVITU' ATTIVE O PASSIVE, DIRITTI DI USUERUTTO, USO ABITAZIONE E

PRECISAZIONI VARIE. RICOSTRUZIONE VENTENNIO

e Dalle visure effettuate dal C.T.U. presso:

A. I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio — Catasto, si evince quanto segue:
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1. dalla visura storica per immobile n. T459449 del 31/03/2022 (cfr. Allegato 4 — Documentazione
catastale), sull’immobile individuato nel N.C.E.U. di Bari Fg. 109 p. 484 sub 26, risulta quanto

riportato alle pagine successive:
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=, E o
ﬁgenz a8 @
«we.ntrate %
Data: 31/03/2022
5 i iz : y Ora;23:13:05
Direzione Provinciale di Bari Mumera Pratica: T459449/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricat

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 31/03/2022

ﬁb Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 3110372022
Dati identificativi: Comune di BARI [AG62) (BA)

Foglio 109 Particella 484 Subalierno 26

Partita: 100612

Busta mod.58: 104661

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BARI [AGE2A) (BA)
Foglio 109 Particella 484

Clazsamento:

Rendita: Euro 113,47

Rendita: Lire 219.700

Zona censuaria 2,

Categoria C/2¥, Classe 5, Consistenza 13 m?

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 26

Indirizzo: CORSO BENEDETTO CRCCE n. 165 Piano 52
Dati di superficie: Totale: 13 m*

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 2

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 1

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 22

* Intestati catastali
o (CF )

Sede in BARI (BA)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

1 dall'impianto al 27/068/1996
Immobile predecessore
Comune di BAR] (AG62) (BA])
Foglio 409 Parfieella 341

3 dal 27/08/MM9%6 al 12121997
Immiobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484

1 dal 12121997
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subaltermo 26

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Data: 31032022

Ora: 23:43:05

Mumero Pratica: T459449/2022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30006/ 987

VARIAZIONE del 27/08M996 in atti dal 30/05M1997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 12M2M997 in atti dal 12121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTEA (n.
AD2011.1119497)

2 Indirizzo

& dallimpianto al 2TH08M 996
Immobile predecessore
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particefla 341
(P.-1-2) n. 165; VIA SICILIA n. 165
Partita: 1395
& dal 121421997 al 04111998
Immobile attuale
Comune di BARI [AGE2) (BA)
Foglio 102 Particefla 484 Subaltermno 26

CORS0 BENMEDETTO CROCE n. 165 Intemo 20

Piano 52
Partita: 100642
Busta mod.5B: 104661

4 dal 04/11/1998
Immobile attuale

Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subaltemno 26

CORBOBENEDETTO CROCE n. 165 Piano 52

Partita: 100642
Busta mod. 58.. 104661

Impianto meccanografico del 30/06/1987

VARIAZIONE del 12M2M997 in atti dal 121121997
EDIFICAZIONE SUAREAURBAMAAFFERENTEA {n.
AD2011.141997)

VARIAZIONE del 04111998 'in- atti dal 04/11/1998
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
AD1095.1/1998)
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Data: 31/037/2022

s W ; . Ora-23:13:05
Direzione Provinciale di Bari MNumero Pratica: T450449/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Segue

Servizi Catastali

» Dati di classamento

& dallimpianto al 01/01/1992 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di BARI (ABG2) (BA)
Foglio 109 Particefla 341
Rendita: Lire 5.425
Zona censuaria 2
Categoria AIT® Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

= dal 04/041/1992 al 27/08/1996 Varazione del quadro tariffaro del 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG52) (BA)
Foglio 109 Particefla 341
Rendita: Lire 6.620.000
Zona censuara 2
Categaria A/T¥, Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

= dal 271081996 al 12/ 2/1997 VARIAZIONE del 27/08M996 in atti dal 20/05/M1397
= DEMOLIZIONE TOTALE {n. 8552.1/1996)
Immobile predecessore

Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484

Zona censuaria 2

Categoria F119, Consistenza m?®
Partita: 100612

= dal 1212997 al 04/11/1998 VARIAZIONE del 12M2M997 in ath dal 121121997
3 EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTEA (N.
Immobile attuale £02011.1/1997)

Comune di BARI {AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 26
Categoria Fi3®, Consistenza m®
Partita: 100612

Busta mod.58: 104661

A dal 04111998 VARIAZIONE del D4/11/M1998-in att dal 04/11/1998
. ULTIMAZIONE DIl FABBRICATO | URBANO (n.
B AD1085.1/1988)
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 26 ?.[r]w&jticni: classamento e rendita validati (d.m.

Rendita: Euro 113,47

Rendita: Lire 219.700

Zona censuaria 2

Categoria C/2¥, Classe b, Consistenza 13 m®
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Direzione Provinciale di Bar
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Servizi Catastali

Partita: 100612
Busta mod 58; 104661

Data: 31/0372022
Oa-23:13:05

MNumero Pratica: T459449/2022
Pag: 4 - Segue

> Dati di superficie

& dal 091172015
Immobile attuale
Comune di BARI (A662) (BA)
Foglio 109 Particefla 484 Subalterno 26
Totale: 13 m?
Totale escluse aree scoperte - 13 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09711/2015
Dati relativi alla planimetria - data di presentazione
0471171998, prot. n. AD1095

» Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (A662)(BA) Foglio 109 Particella 341

1.

3 dalfimpianto al 18121975 antecedenis
l'impianto meccanografico
Diritto di: usuiruttuario (derva dall'atio 1)
» 2
49 dalfimpianto al 1811211975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatto 1)
* 3
B dalfimpianto al 181211975 antecedents
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta® per 1/7 (deriva dallatto 1)
* 4,

& dalfimpianto al 18M1 21975 antecedente
[imipianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatto 1)

¥ 5.

1 dalfimpianto al 1811211975 antecedente
l'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 17 (deriva dallatio 1)

» b,
& dalfimpianto al 18121975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta” per 177 (deriva dallatto 1)
* 1.
Sdalfimpianto-al 18121975 antecedents

fimpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dall'atto 1)

1. Impianto meccanografico del 3WD6/ 1387
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Servizi Catastali

8.

A dalfimpianto al 18/12/1975 antecedente
limipianto meccanografico
Dintto di. Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 1)

* 1.

™ dal 1812/4975 al 274241987
Diritto di- Proprieta’ per1/7 (deriva dallatto 2)

> 2.
= dal 18/12/1975 al 271211987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)
» 3.
= dal 18M12/1975 al 271211987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)
¥ 4,

™ dal 18/12/1975 al 27/112/1987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)

¥ 5.
& dal 18121975 al 27121987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)
¥ B
= dal 18121975 al 271121987

Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva daifatto 3)
7.

1 dal 18/12/1975 al 271121987
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)

1.

™ dal 27/12/1987 al 23/112/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

¥ 2. (CF
nata a (BA) il

™ dal 27/12/1987 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

o

™ dal 271121987 al 231211989
Diritto di- Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

4.
(CF )
nata a { )il
B dal 271121587 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per4/12 (deriva dallatto 3)

» 5.
(CF
nataa {Ba) il
£ dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dallatto 3)

Drata: 3170372022

Ora: 23:13:05

Numero Pratica; TA59449/2022
Pag: 5 - Segue

2. DENUNZIA (MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 18/12M1975 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 50 n. 11 regisirato in data
1704199 - CONS. USUFRUTTO Vollura n.
11080.1/1996 in atti dal 30/0511997

3. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 271121987 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione ‘“olume 1143 n. 86 registrato in data
07M0M991 - SUCCESSIONE Voltura n. 31098.1/1991
in atti dal 30/05/1997
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» 6.

™ dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Dirifta di- Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

W (CF )
nata a (BAY il

= dal 27/12/1987 &l 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2M2 (deriva dalfatto 3)

w 8.

* dal 27/12/1967 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

9.

™ dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

» 10.
(CF
nata a (BA) il

= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfatto 3)

» 11.
(CF
nata a (BA) il

4 dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per2/12 (deriva daifatto 3)

w1,
(CF |

nata a (BA)

£ dal 2371271989 al DS/08/M1994
Diritéo di- Proprieta’ per 1681008 (deriva dall'atto
4)

» 2.
 dal 23/12/1989 al 09/058/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1006 (deriva dallatto
4)

* 3.
(CF ]

nata a Ba)i

= dal 2371271989 al 09/08/1994
Diiritto di: Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atio
4}

» 4,
(CF
nata a (BA) i

™ dal 23/12/1969 al D9/05/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dallatto
4}

¥ 5.

1 dal ZH 121989 al D/DE/1994
Diritto.di: Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto
4)

Drata: 31/037/2022

O 23:13:05

Momero Pratica: T459449/2022
Pag: 6 - Segue

4-'DENUNZIA [NEl PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 2312M989 - UR Sede ROMA (BEM)
Registrazione ‘olume 13132 n. 10 regizstrato in data
18/06M990 - SUCCESSIONE Voltura n. 21430.1/1996
in atti dal 30/05/1997
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% 6.
{CF
nata a (BAl

 dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dall'atio 4)

»T. CF i
nata a (BA) I

B dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diiritto di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dall'atto 4)

» 8.
(CF
nata a (BaA) il

™ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dall'atto 4)

» 9,
(CF
nata a (BA) il
= dal 23121989 al 220031996
Diritto di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dallatto 4)

» 1.
[CF
nata a (BA) il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di- Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatto 5)

¥ 2.
(CF )
nata a BA)i

 dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di- Proprieta’ per 12/B4 (deriva dallatto 5)

.3 (CF )
nata a (BA) il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/B4 (deriva dallatto 5)

» 4,
CF )
nata a (BA) i
™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di- Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

» 5.
(CF "
nata a (BA) i

 dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di- Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

» 6.
(CF
nata a (BA) il

= dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/B4 (deriva dallatto 5)

1.
(CF 5
nata a BARI(BA) il D408M1931

202

Data: 310312022

Oma: 2313105

Mumero Pratica: T450449/2022
Pag: T - Segue

5. DENUNZIA ([MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 16/04/1990 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione “olume 1143 n. B7 registrato in data
070990 - SUCCESSIONE Voltlura n. 31009911991
in atli dal 30/05/1997

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

genzia [f3
«w.Ntrate S+

Direzione Provinciale di Bani
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

5 dal 16/04/1990 al 23/1211989
Diritto di: Proprieta’ per 2/84 (deriva dallatto 3)

1,

= dal 090871954 al 22/03/1996
Diritto. di: Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
&)

» 2,
(CF )

nata a (BA) i

= dal 09/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
&)

» 3.
(CF
nata a (BA) il

™ dal 09/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
B)

3 8

™ dal 09/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
E)

=1,
(CF )
Sede in BARI (BA)

£ dal 220371996 al 27081995
Diritto di: Proprieta®  (deriva dallatio 7)

Drata; 39/03/2022
Ora:-23:13:05

Mumero Prafica: T459449/2022
Pag: & - Segue

6. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA Di
MORTE) del 09/08/1984 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione  Volume 1300 n. 69 registrato in data
14/01/1995 - SUCCESSIONE Voltura n. 2478.1/1995
in atli dal 3040571997

7. SCRITTURA PRIVATA del 22031996 Pubblico
ufficiale NOT. Sede BARl (BA)
Repertorio n. 21983 - UR Sede BARI (BA) Regi i

n. 335 registrato in data 27/0311996 - VENDITA Voltura
n. 10564.1/1996 in atti dal 30/0S/M1997

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (AG62)(BA) Foglio 109 Particella 484

» 1.

(CF ]
Sede in BARI (BA)
™ dal 27/08/1996 al 12/12/1997
Diritto di: Proprieta’  (deriva dall'atto B)

8. VARIAZIONE del 271081996 in alii dal 30/05M1997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BARI (AG62){BA) Foglio 109 Particella 434 Sub. 26

1.

(CF )

Sede in BARI (BA)

= dal 12/12/1957 al 23/01/2001
Diritto di: Proprieta’  (deriva dall'atto 9)

» 1. (CF )
Sede in BARI (BA)

= dal 23/01/2001
Diritto di- Proprieta’ per 171 (deriva dalfatto 10)

9. VARIAZIONE del 12M1219597 in atti dal 1212/1997
EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTE A {n.
AD2011.141997)

10. Afio  del 230172001 Pubblico ufficiale

Sede BARI (BA) Repertorio
n. 458445 - COMPRAVENDITA Trasenzione n.
3411172001 Reparto Pl di BARI in atti dal 120022001

Visura felemalica
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Direzione Provinciale di Bari Mumero Pratica: T459448/20323
Ufficio Provinciale - Territorio

e x Pag: 9 - Fine
Servizi Catastali

Data: 31032022

Trnibuti speciali: Euro 0,90

Legenda

a) Gf2: Magazzini e locali di deposito; cantine e soffiffe se non unite all’unifa’ immobitare abitativa
b) Bene Comune Censibile

c) AT Abitazioni in vilini

d) £1° Area urbana

&) B3 Unite™ in corso of costruzione

f} Codice fiscale non validalo in anagrafe tibutana
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B. I’Aqgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare si evince quanto segue:
1. dall’Ispezione ipotecaria n. T4472 del 25/06/2023 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale)
con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 23/06/2023, sull'immobile riconosciuto nel

N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 26, risulta quanto riportato alle pagine successive:
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(14
fyenzla E‘ﬁ' . ]
cmmntratess Ispezione lpotecaria
Direzions Provinciale di BARI Data 25,/06/2023 Ora 00:30:10
Uthicio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue

Servizio di Pubblicita iImmobiliare

Ispezione telematica lzpezione n. T4472 del 25/06/2023
per immabile

Motivaziones C.T.U.

Richiedente BEVLRFL per conto di 06307760721

Dati della richiesta
Immaobile : Comune di BARI (BA)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio: 109 - Particella 484 - Subalterno 26

Periedo da ispezionare: dal 25/01/1996 al 25/06/2023
Ulteriori restrizioni:
Periodo da izpezionare: dal 25/01 /1996 al 25/06 /2023

Situazione aggiornamento
Periedo informatizzato dal 25/01,/1006 al 23/06,/2023

Elenco immaobili
Comune di BARI (BA} Catazto Fabbricati

2. Sezionc urbana - Foglio 0100  Particella 00424 Subalterne 0026

F0MNO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZFOMATI

Elenco sintetico delle formalita

L. ANMNOTAZIONE del 19/09/2000 - Registro Particolars 3360 Regiztro Generale 31018
Pubblico ufficiale Repertoric 33684 del 24/06/ 1000
ANMOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Mota dizponibile in formate elettronico
Formalita di riferimento: lzcrizione n, 1307 del 1907

l.‘l

TRASCRIZIONE del 10/02/2001 - Registro Particolare 3411 Regiztro Generale 4500
Pubblico ufficiale Repertorio 43445 del 23/01,/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Mota ﬁapcrﬁbilc in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 03/01/2003 - Registro Particolare 25 Regizstro Generale 215
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI BARI Repertorio 5540 del 18/12/2002
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Mota dizponibilz in formato elettronico
Documenti successivi correlatiz
1. Annctazicne n. 4510 del 07,/07/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4, I3CRIZIONE del 22/00/2006 - Regizstro Particolare 9850 Regiztro Generale 51304
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_— otk
enzia g . .

.f:qntrateﬁfﬁ Ispezione Ipotecaria

" (e
Direzione Provinciale di BARI Data 25,/06/2023 Ora 00:30:10
Utficie prav:'nc:'alc - Tarritorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Ispezione telematica lspezione n. T4H72 del 25/06/2023

per immohbile
Motivazione C.T.U.
Richicdente RVLEFL per conto di 06807760721

Pubblico ufficiale Repertorio 2790,/14 del 12/00/2006
[POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DFR 29/02,/ 1073 NUM.602

Mota dizponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotarione n. 5728 del 08/09,/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE del 06/00/2010 - Regizstro Particolare 0413 Regiztro Generale 41527
Pubblico ufficiale Repertorio 112637 del 31/08/2010
[POTECA LEGALE derivante da & NORMA ART 77 DFR 20/00/1073 N 602
MWota diz pnrl.ibi!c in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annctarione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)

2. dalla nota di trascrizione della Sentenza dichiarativa di fallimento, Registro Generale n. 17906
e Registro Particolare n. 13301 del 07/04/2022 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale),

prodotta dal Curatore fallimentare, si evince quanto segue alle pagine successive:
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.%‘ . -
- %
ntr ate s“;; Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di BARI Registro generale n. 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicitd Immabiliare Presentazione n. 2 del 07/04/2022

Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

L!'qufd_a_zfcng Totale £ 104,00
Tmposta potecaria. € 200,00 Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria € 45,00 Sanzieni amministrative -

Eseguita la formalita.

Rr’cemmmespetm dicassan. 13305
Protocollo di richiesta  BA 135336/1 del 2022
Frenotazione a debito art. n. 18

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descriziane ATTO GIUDIZIARIO

Dafa 25/03/2022 Numero di repertorio 7487
Pubblicoufficiale  TRIBUNALE DT BARI Codice fiscale 800 183 50720
Sede BART (BA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 600 SENTENZA DICHIARATIVADI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica N

Altri dati

Nom sono presenti nella sezione D parti likere relative alle sezioni A, B2 C
Richiedente CONSERVATORE DEI REGISKI
IMMOBILIARI FRO TEMPORE

Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Seggettia favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORLE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Perlaguotadl -
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S Y. { ==
f- S : Sy,
~we-NEtrate-s Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di BARI Registro ge?nemie ni 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 13301
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 2 del 07/04/2022

Pag. 2 - Fine

Contro

Soggetton. 1 In ;!ruu.'l'!d di CONTEG
Detientinazione o ragione sociale
Sede BARE(BA)
Codice fiscale
Per i gLiota di

Sezione D - Ulteriori informazioni

T i TR T Ly B o DT T O KL T
AT SR CIe & Tiliemie Tit ik ”lL'll'.L.d.rLl G ALl f.'l:l.;.'f.'h!\-lnl TFHFLO DL LA

3. dall’Ispezione ipotecaria n. BA 123345/3 del 30/03/2022 (Allegato 3 — Documentazione
ipocatastale) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 29/03/2022, sul codice fiscale

***********, aSSOCIatO a *kkkk kkkhkhkkkhk kkkhkkhk con Sede |n Barl ea *kkkhk kkkkhkk kkkhkkk IN

LIQUIDAZIONE con sede in Bari, prodotta dal Curatore fallimentare, risulta quanto riportato

alle pagine successive:
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? genzis f,'j':r; . i
Cowmntrate Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di BARI Bala 30703/ 2027 Gra 08:3#:36

Uffido provincale - Terrltorio TG\ 1 ppaup

Sarvizio di Pubblicita immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolle di richiesta BA 123545 del 2022
perdenomingaiang Ricevita di cassa n. 11847

[spezione . BA 1733453 del 2022

Inizio isperiane 30,03,/ 700 2 0B 1622
Richipdente AXFAR] ARHKLES

Dati della richiesta
Codice Bscale: 049871630726

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal isfoLf1eee al 294002022
Periodo recuperato & validato dal -f-f191a  al 240014 1098

Elenco omonimi

ETES
Consede in BARI(BA]
Codice fiscale

el TN LIQUITDAZ WG NE
Comsedein BARTIBAL

Codice fiscale

“** Soggettl con dati anagratici collegati
* Cndice fiscale validato in anagrafe fributaria

Volumi repertori

Per il soggettoli richiestali non sone stati acquisits volums repestor

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/07 /1990 Registra Marticolare 17813 Registro Generale 26052
Fubblico ufficiate Repertorio 38942 del 05,407/19449

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immmaobili sit: in BARI{BA)

SOCLETTO ACQUIRENTE

Motk disporibile in farmate elattranico

L=

ISCRIZIOME COMTED del 18/09,/1999 - Registro Particolare 7868 Registro Generale 39071
Pubkblica ufficiale Repertorio 39941 del 17/03,/1995
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA DI FINANZIAMENTO
imrtobili =it in BARI(BA)

SOCGETTO DERIORE

ptota‘disponibile in fermato elettronico
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= 3
genzia (G4 : :
. ntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzlone Provinciale di BARI Data F0FEFANE Qe 0836836
Ufficio pravinciale - Territorio Poud ESpabe

Jervizio di Pusblicicd iImmobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocelln di richiesta 84 123543 del 2024
per denominaziane Ricevuta di cassan, 11647

Ispozione n, BA 123345/3 del 2022

Inizio isperione 30,/03,/2022 0836222
Richiedenta AZ7 ARIT] ANNALTS

Locumentl succoessivl correlati:

1, honotazione n, 3252 del 12/09/2000 (QUIETANZA E INTEGRAZIONE)
4. Annotasiome n, 43710 del 18/07/200 1 (RESTRIZIONE M BEND)

1. Annctazione n. 4917 del 0e/09/ 2007 {RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE A FAVORF del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Registro Generale 4802
Pubblico ufficiale Repertario 48445 del 23/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
[rnmobili sitf in BARIEA)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Motz dispenibile i formato elettronico

4. TRASCRIZIOME CONTRO del 11,/04/2002- Registea Particolare 11086 Registro Generale 15204
Pubblice ufficlale Repartorio be4110 del 44042002
ATTOTRA VINT - COMPEAVENDITS
Imumrobili sitd in BARI[BA)
SOCLETTO YENDITORE
Hota disponibile in formatn eletrenico

(B

ISCRIZIONE COMNTRO del 03 /01 /2003 - Raglstro Particolare 25 Registro Generale 215
Pubblico uficiale TRIBUMALE CIVILE 1N BARI Repertario 5849 del 18/12/ 2002
IPOTECA GIUMIZIALE derlvante da DECRETO INGIUNTIVD

remactaili sil in BARNBA)

SIGGETTO DEBITCRE

Mota disponibile in formato elettronico

Dcumentd successivi correlari;

1. Annotazlone n, 4510 del 0707 /2010 {CAMCELLAZIONE TOTALE]

6. BSCRIZIONE CONTRO del 22/09/2006 - Registro Partlcolare 9850 Registre Cenerale Slias

Pubblice ufficiale Repertoric 2790,/4 delM%408 / 200k

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART,77 DPR 29,/09,/1973 NUR, 502

I lili siti [0 BARIBA)

A0GGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato clettranico

Dorumentl sug csssiva correlali:

Iy arrotazione n. 5728 del 08,08/ 2010 {CANCELLAZ IQME TOTALED

THASGRTZIONE GONTRD del 26,/01,/2010 - Ragistro Particolare 2801 Registro Generale 4142 ;
Eubblicdutficisle UFRICIALE GIUDIZIARID CORTE APPELLD I BARI Reperteric 6848 del 11,12/ 2009 /

=1
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..é? ;Ei‘:‘tq- i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincale di BARI PRI S0/03, 2002 Jra OB il
Uiflcin provinciale - Terntono Fag G-
Servizmo ¢: Pubbliatd Immooiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Prococollo &1 richiesta BA 123343 del 2022
per denominarion: Ricevurs < cassd n, 11347

Fspezione . BA 1233451 del 2022

Mnizic bpeawne 10002022 080622
Richiadenze ALZARIT] ANNALIS

ATTOESECUTIVO O CALITELARF - VERBALE Df PICMORAMENTD IMMOBLL!
frmaldli it in BARICRA)
Nota disponibile in formato ¢lettronico
Document] succossiv correlatl:
1, Armotacione n. 5292 del 18/08/2011 [RESTRIZICNE DEI BENI)
2. Annotadone n 4918 del 00/04/2017 [RESTRIZIONE DEIBENI)

B. TRASCRIZIONE CONTRO del 2707 /2010 - Regislro Particolare 23270 Remishes Gentrale 16845
Pubblico ufficiale Repertorio 15147656 del 26/07/2000
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA
Immobill sid i BARNBA)
SOGCETTO VENDITORE
Nota disponibile in farmaro elemponics

9. TRASCRIZIONE CONTRO del i#l;'ﬁ'm-ﬂ.tghuo%ntchm FETT RegisrroGenerals s
Pubblize ufficale Repertosia 1513637 del 7603 /2010
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Irneveabili sitd in BARIBA)
SOGOETTO VENDH TORE
roita disperbile (n fermaro elettronleo

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particolare 23272 Regisero Gencrale 36547
Pubellco ulficlale Repertorio 1516655 del 26/07/ 200
ATTO TRA VIV! - COMPRAVEHINTA
Irvumced i S0t ins RARI(RA)
SOGGETTO VENDITORE
Kotz dispomibile in formato elettronice

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Regitiro Particolere 23275 Regitlno Generale 36348
Fubblipo ufficiale Re=ermoria 1517550 dal 26/p7/0010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVINDITA
irrrmesilil SIEH im BARI{BA)
SOCCETTO VENDITORE
oz dispeniblle n formate delkrenice

ETRASCRIZIONS CONTRO del 27/07/2000 - Registro Particalare 2320 Registro Generale 16549
PubbliET ulficiale Repertoric 1508/660 dal 26/07/2010
ATF THA VIVI=COMPRAVENDITA
Dokl siErin BARI(EBA)
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L e

ragenz ia Ty
ca.ntratag = Ispezione Ipctecaria
Dareslane Provinclale di BARI Dard SEANTT20 22 Ora 0871613
Ufficio provinciale - Territarle Paged - Secus

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protoeollo di richiesta BA 125343 del 2022

par denominuzione Ricevista df cassa . 11847
Isperiong i, BA 123345/3 del 2022
Inizle (spezione 30/00/2022 D8F6:27

Richtedeni e AT ARTT LANNALIS

SOGOETTO VENDITORE
Moty dispanibile i farmate elettronloo

13. TRASCRIZIONE CONTRCS del 27/07/2010 - Registrs Particolare 23279 Regotro Generale 36550
Pubslico uificale Repertonio 15197961 del 26/07/200
ATTO TRA ¥IVE - COMPRAVENDITA
Immooili sitl in BARNKBA)
SOCCETTO VENDITORE
MNota dispenibile in farmnte alettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 27f07/2010 - Registro Parlicolare 73276 Registro Generale 36551
Pubblico ufficizle Repertoric 1520/662 del 26/07 /2010
ATTD TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immabili siti in BARIBA]
SOCCETTO VENDITORE
Nota disponibile in formate eletonics

15, TRASCRIZIONE CONTRD el 27/07/2010 - Repistro Particolare 23277 Rogistro Geperale 34552
Pubblice ufficizle Repestorio 1521/653 del 26f07/ 2010
ATTO TRA VIV] - COMPRAVEMDITA
Immabali siti i BARI(BA)
SOGLETTD VENDITCRE
Neta disponibile in formato elelironico

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Reglstro Particolare 23278 Registro Generale 16551
Pubblico ufficiale Repertorio 1522664 del 2607/ 1010
ATTO TRA VINE - COMPRAVENDITA
[rirvebili =it in BARI(BA)
SOGGETTO VENDITORE
MNota gispontbile in lormato slettronico

17. TRASCRIZIOME COMIRO dol 22 f07/2010 - Registro Particolare 23209 RegnireGétrerale Ty
Pulbslslien uFFiicial e Repertario 1523/ res del 26/07/2010
AUTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Irrmobili sitl 1 BARIBA)
SOGGETIC VENDLTORE
Notwdisgonibils in formato elettronico

L8, TRASCRRMNECONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particalare 13280 Registra Generale 36555
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genzia {;-:1-';'1

~wentrate Ispezione Ipotecaria
Direziona Provingclale di BARL Drata 3004057 Ora 089516
Fag 5 - 5sogus

Utficio provingia l& - Territoria

Servizio di Pubblicith Immcbiliare

Ispezione ordinaria a pagamento

per denorinazione Ricevuta di cassa n. 11847

Isperione n BA 129985/3 de] 2022
Inizio ispezione 30,/03,/ 2022 0BGRTD

Fichiedorite AZZARITT ANMALIS

0,

23

Pubblice uficiale Repertorio 152 4/866 del 26/07/2010
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA

Irmrmohili siti in BARIIBAY

SOGGFTTO VEMDITORE

Hota dﬁp:mibill: in fommaro elettronico

. TRASCRIZIOME COWTRO del 27/07 /2010 - Registra Particolare 23281 Registro Generale 16556

Publblico ufficiale Repertorio 1525/ 667 del 26/07/2010
ATTOTRA VTV - COMPRAVERDITA

Imimabili sk in BARI(BA)

SOGGETTO VENDITORE

Mata dispanibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010-Registro-Farticolars 23282 Reglstra Generale 16557
Pubblico ufficiale Feperioro-t626/668 del 26/07,/ 2010

ATTO TRA VIV] - COMPRAYEND T

Immohili siti in BARI{RA)

SOGGETTO VENDITORE

Mota dizponibile (o formato elettronico

. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/07/2010 - Reglstro Partlcolare 23802 Reglstro Gengrale 37408

Pubblico ufficiale Hepertorio 1538677 del 29/07/ 2010
ATTD TEA YTY] - COMPEAVENDITA

Immohili siti i BARI(BA)

SOGGETTD VENDITORE

Mota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRE del 30/07,71010 - Registroe Particolare 23807 Registro Generale 37409
Fubhlico ufficlale Repertorio 1539/678 del 29/a7/ @0
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Tmmobili sitl in BARIIBA}
SOGGETTD VERNDITORE

Metla disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del A0/07,/2010 - Registro Farticolare 23804 Registro Generale 37410
ruBHlET ficiale Hepertarin 1590/679 del 29 /07/2010

ATTOTRA VIV - COMPRAVEHDITA

Imnvabilisitl i BARIBA|

SAGGETTD VENDITORE
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-

.

At 3 Ispezione Ipotecaria
swmntrate-;: pezioneip
Direrione Provincale di RARI Dhala 0/ 00/ PORT O a CRIGH
[ Rag. 8 - Fine
LA Ir..‘::'\.‘l' il L&
Ser i Pubblicind immobl ke
Ispezione ordinaria a pagamento Prolocolle di rhchiesia BA 123343 del 2022
nar Jenominazione Ricevuladi caman 11847
ypos 345 | i
s isp foaf; 0% 5
flhiaderd e ZARITT ANNALLS
Nota disponitdle in formalo eketinomc
24, ISCRITIONE COMTRO de! 060872010 -R s ten Fart solare 04 17 Roplstro Conerale 41 ¥
Fub Reperoorta 112 del 31 /08/ 201

MOTECA LEGALE denvanke 3a & MORMA ART 7T DPR 20000/ 1973 M &2

mmebill sicl in BARIIBA)

SOGGETTO DERITORE

Mota disponibile in formato eletironi

Documentt successivi corralalis

1.  Annobazione r. 4319 del 06/09 200 ARESTRIZIONE DI BEN]

[RASCRIZIONE COMTRO del 31,505/ 2017 - Reglstro Particolare 15685 Registrn Generale 2
pubblico ufficiale TRIBUNALE DUBARIRepectario 118172017 del 27,/04,/2017

ATTD CIUDIZIARID - DECRETO L TRASFER MENTO IMBORBIL

Immobili =iti in BARI[RA)

. i 2 -
Mota dispembile i fermata alettranioo

L'immobile oggetto di procedura e pervenuto in capo alla "***** *x**kxk sxx mediante atto di
compravendita per Notaig ***x¥k sokkdkddk Fkkdk *xk** in Bari del 23.01.2001 Rep. 48445,
registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, dalla societa ******xkkkk * sk dokksdodkdokk ko ok ok
*xxkxk Sede in Bari (Ba), C.f, *****x*xkxx (cfr, Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Alla presente relazione si allega la nota di trascrizione, ispezione n. BA123348/4 del
30.03.2022, dell’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ****x*kxk Fkkkakk

FAkkk Hxkx* In Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, prodotta dal Curatore Fallimentare

(Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).
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Il fabbricato in cui & ubicato I’'immobile, come meglio si evince dall’anzidetto atto di
compravendita, ““...- sorge su suolo in parte rinveniente da demolizione autorizzata di fabbricato
esistente, il tutto come pervenuto con atto da me autenticato nelle firme rispettivamente in data 15
marzo 1996, 20 marzo 1996, 21 marzo 1996 e 22 marzo 1996, registrato a Bari il 27 marzo 1996 al
numero 335 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari il 28 marzo 1996 ai
numeri 9350/7350;...”.

Si evidenzia che, come si evince dall’atto di cessioni di guote di societa in nome collettivo e

modifiche di atto costitutivo, registrato a Bari il 26/02/2001 al n. 758, allegato alla presente (cfr.

Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), la succitata “****x#xkkdsk & ok Fkdkdokdokdk dokdkk * dk Fokokkorxn
con sede in Bari, c.f. ****x*xxkxxrigylta costituita con atto del Notaig ***** *****xx* dj Bari in
data 30 giugno 1987, ivi registrato 1’8 luglio 1987 al numero 14069, successivamente modificato con
atti a ministero dello stesso Notaio in data 22 settembre 1988, registrato a Bari il 3 ottobre 1988 al
numero 7278 e in data 15 febbraio 1991, registrato a Bari il 4 marzo 1991 al numero 1668 e con atto
autenticato nelle firme dal Notaig ******** dkdkkkakk *kkkx *kx** (i Bari in data 11 gennaio 2001,
ivi registrato il 18 gennaio 2001 al numero 201.

Si precisa che con la scrittura privata dell'11.1.2001 autenticata da Notaig *****x#*x xkkkkxk
Fkkkk kxkxx ., 48130 di Repertorio, registrata in Bari il 18.1.2001 al n. 201, prima indicata, la societa
ha cambiato la propria denominazione da “***¥*dkakdaddad Skdddaokk dkdkdkkkk ok ekl
Fkkdkokkkok ke kk kokokkek? [ fdkkkekakkokakkok K ke kel K kk dkkkekk® (cfr. Allegato 12 - Visura
Camerale).

Nello specifico, come riscontrato dalla documentazione rilasciata dal Comune di Bari (cfr.
Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), con atto, che si allega alla presente, autenticato nelle firme dal
Notaig ******kk Fkkkdrk *xkkx xkx** di Bari rispettivamente in data 15 marzo 1996, repertorio
numero 21888, in data 20 marzo 1996, repertorio numero 21930, in data 21 marzo 1996, repertorio
numero 21964 e in data 22 marzo 1996, repertorio numero 21983, raccolta numero 3543, registrato a
Bari il 27 marzo 1996 al numero 335, la societa "****xFkkdokkk dkdkkddkkk dkdkkddkk ko kkkkkk

Fkd kR K Kk ekkekkkt acquistava il seguente immobile:
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- Caseggiato in Bari al Corso Benedetto Croce (gia Corso Sicilia) civico 165, composto di
quindici vani e mezzo catastali, con pertinenziali piccolo locale deposito e terreno adibito a giardino; il
tutto confinante con detto Corso Benedetto Croce, con Via Adige, con condominio di Via Adige 118;
il caseggiato é riportato in Catasto Urbano alla partita 1395, foglio 109, particella 341, categoria A/7,
classe 37, vani 15,5, rendita catastale lire 6.820.000, mentre il pertinenziale giardino é riportato in

Catasto Terreni alla partita 1, foglio 109, particella 342, ca.50, senza redditi.

Formalita, vincoli o oneri gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente

Dall’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ******x¥k kkkokkk dokkkx
***** in Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di
proprieta), in ordine a oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione,
vincoli pregiudizievoli, riguardanti I’immobile, € emerso quanto segue:

“...2) - Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato con ogni accessione, adiacenza,
pertinenza, con le servitu esistenti a seguito dello stato dei luoghi e della situazione di condominio,
con tutti gli usi, diritti, azioni, ragioni, inerenti e coi diritti di comproprieta su tutte le parti del
fabbricato di cui fa parte che sono rese comuni allo stesso per legge, uso, destinazione e progetti
originario e varianti (articolo 1117 Codice Civile), ivi compresi il lastrico solare (riportato in Catasto
al foglio 109, particella 484/22), il giardino pensile (riportato in Catasto al foglio 109, particella
484/1), con le seguenti precisazioni:

a) - ogni unita immobiliare, € dotata di impianto autonomo di riscaldamento a gas;

b) - non sono condominiali in quanto riservati in proprieta esclusiva della societa venditrice e/o suoi
aventi causa e comunque come risultera dagli atti notarili di compravendita, gli interi piani primo,
secondo e terzo interrati sottostanti sia il fabbricato e sia il giardino pensile, con la rampa di
accesso e uscita, riservata ai proprietari delle unita di detti piani di cui costituisce pertinenza, con
esclusione da detti piani di tutti gli enti che sono comuni ed al servizio dell’intero fabbricato stesso,
comprese la riserva idrica (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/47) e la riserva idrica

antincendio (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/58);
217

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



c)

d)

6)

Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

- costituisce accesso riservato esclusivamente al personale Enel per la lettura dei contatori la porta
sita all’estremita del porticato su via Adige, che immette nel giardino pensile;

- il porticato costituisce pertinenza dei locali al piano terra riportati in Catasto alle particelle
484/4 e 484/5 del foglio 109 e dell'androne condominiale, per la linea di affaccio di ciascuno di
essi ed é gravato di servitu di passaggio a favore di tutto il caseggiato;

- nell’area del porticato compresa fra il primo pilastro a sinistra di chi guarda il prospetto
dell’edificio da Corso Benedetto Croce, la parete a confine del fabbricato avente accesso dal civico
169 di Corso Benedetto Croce e la muratura a tompagno posta ad ovest, sara ricollocata I’edicola
per la vendita di quotidiani e periodici (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/2), di cui €
titolare la signora *******x* *xkxkx gjusta atto d’impegno a mio ministero in data 25 ottobre
1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995 al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Bari in data 16 novembre 1995 ai numeri 36325/27480...”

...D) - la societa alienante, come in costituzione rappresentata, garantisce la piena e buona proprieta

di quanto compravenduto, la liberta di esso da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ad
eccezione dell’atto di vincolo e asservimento a favore del Comune di Bari in data 21 ottobre 1993,
registrato a Bari il 22 ottobre 1993 al numero 7658/A e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Bari in data 23 ottobre 1993 ai numeri 33199/25365 e successivo atto di
rettifica in data 29 aprile 1996, registrato a Bari il 9 maggio 1996 al numero 3761/A e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 3 maggio 1996 ai numeri
12963/10035 e dell’atto di impegno in data 25 ottobre 1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995
al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 16
novembre 1995 ai numeri 36325/27480, tutti a mio ministero).

- La parte acquirente contestualmente alla firma del presente atto, viene immessa nel possesso di
quanto acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi, precisandosi che il Comune di Bari non ha
ancora rilasciato la prescritta certificazione di abitabilita che la Societa alienante ha gia richiesto

e che si impegna ad ottenere a sua totale cura e spesa....”.
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Dall’atto di vincolo a parcheggio, di vincolo di destinazione a garage e asservimento per Notar
FhAkkdAk kkkkkk kkkkek dekkk% in Toritto, Rep. n. 15328 del 21.10.1993, registrato a Bari il
22.10.1993, al n. 7658/A, si evince quanto segue: ““...Vengono conferiti al menzionato procuratore
tutte le facolta e cosi esemplificativamente e non tassativamente: - stipulare a favore del Comune di
Bari e dei terzi comunque i interessati I'atto di vincolo a parcheggio ex articolo 2 Legge numero 2 del
24 marzo 1989 e di destinazione a garage I’atto d’obbligo relativo all’asservimento al manufatto
dell’area che ha espresso la relativa volumetria ex articolo 29 Legge Regionale numero 56 del 31

maggio 1980;...” (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).

Oneri condominiali
Dalla documentazione fornita dall’amministratore condominialg ******** ***xx**x con sede
a Bari in Piazza Garibaldi n. 23 (cfr. Allegato 10 — Elaborati Amministrazione Condominiale), é stato

riscontrato quanto segue:

*kkhkk *kkhkkk *k*k

1) debiti accumulati dalla dall’anno 2015 a tutto il

BL/12/2020... .. e e e €59.944 41

2) dei detti debiti, dall’anno 2015 a tutto il 31/12/2020, i condomini hanno anticipato

................................................................................................ € 38.909,86
SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE
SPESE FISSE
PREVENTIVE
LoTTo|sug| PREVERTIE
2022
6 | 26 €90,00
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE
SPESE | TOTALE
RENDICONTO | RENDICONTO | RENDICONTO FISSE | ULTIMI 2
CONSUNTIVO | CONSUNTIVO | CONSUNTIVO 'é(E)NN'g'U?\IOT'}'\T/g ggﬁgﬁ,ﬁﬁi% PRIMIS | ANNI
LoTT0 | sUB | GLOBALE AL | GLOBALE AL | GLOBALE AL ol oy MESI | (compresi
2020 2021 2022 ANNO 8 mesi
2023 2023)
a b c d=b-a e=c-b f g=d+e+f
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| 6 | 26| €147340 | €158897 | €169313 | €11557 €10416 | €60,00 | €279,73

che si ritiene dover lasciare interamente a carico dell’acquirente

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cure
e spese della procedura:
1. ISCRIZIONE del 06/09/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527 Pubblico
ufficiale **xkdook dokk sdkdkx Repertorio 112637 del 31/08/2010 IPOTECA LEGALE
derivante da A NORMA ART 77 DPR 29/09/1973 N 602
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI). (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

2. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 13301 Registro Generale 17906
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BARI Repertorio 7487 del 25/03/2022 ATTO
GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO. (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

Verifica sussistenza censo, livello 0 uso civico

NESSUNO

CONSISTENZA: COMPUTO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Nella pratica estimativa, la consistenza dell’immobile si determina in base alla superficie
commerciale (che si considera sia in commercio che in sede fiscale) e che comprende oltre alla
superficie utile netta, anche tutti i muri interni, compresi i pilastri portanti ed i vani delle condutture e

I'intero spessore dei muri perimetrali esterni.
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Si aggiungono quindi, qualora esistenti, le superfici delle pertinenze, trasformando la superficie
rilevata in superficie convenzionale, si applica in tal caso un coefficiente di differenziazione K, per
stabilire un valore proporzionalmente omogeneo con quello della superficie principale.

Nella valutazione di seguito riportata sono stati presi in considerazione gli ambienti cosi come

si presentano nella configurazione attuale.

Del LOTTO N. 6 si prospettano le seguenti superfici rilevate.

LOTTO N. 6 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 26 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 12,31 14,27 1,00 14,27

Condizioni di mantenimento: buono (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico)

10.4 RELAZIONE TECNICA-ESTIMATIVA DELL’'IMMOBILE - VALORE DI MERCATO

A. Secondo la banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate
I principi teorici che verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come I'insieme di principi
logici e metodologici che regolano e consentono la formulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.
Il procedimento che verra impiegato in questo caso nella applicazione del metodo estimativo e
il cosiddetto procedimento del valore normale, secondo la deliberazione del 27.07.07 dell’Agenzia
delle Entrate: esso consentira di conoscere l'ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del piu
probabile valore venale dell'alloggio da stimare.
Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono:
e  ubicazione dell'immobile;

e caratteristiche della zona;
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e caratteristiche costruttive;
e stato di conservazione;
o regolarita edilizia;
e sussistenza di eventuali vincoli;
e consistenza del bene;
e situazioni del mercato.
Il valore normale degli immobili non residenziali & dato dal prodotto tra il valore normale
unitario e la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = VValore normale unitario x superficie (mq)
il valore normale unitario dell’immobile non residenziale & determinato dall'applicazione della
seguente formula:
Valore normale unitario = (Val. OMI min + Val. OMI max) / 2
Per I'immobile posto al piano secondo interrato (S2), riportato in catasto al Fg. 109 p. 484 sub

26, avente categoria catastale locale deposito, si ricavano i seguenti dati:

Tipologia edilizia OMI corrispondente: Magazzini
Stato conservativo: Normale
Superficie convenzionale: mq 14,27
Val. OMI min: euro/mq 1000
Val. OMI max: euro/mq 1350

(cfr. Allegato 11 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)

Valore normale unitario LOTTO N. 6 - Cantina P.S2 = V_al. OMI 1, Val. OMI 12| €MQ
min (€/mq) max (€/mq)
Valore normale unitario LOTTO N. 6 - Cantina P.S2 = 1000,00 | + 1350,00|:| 2 | 1175,000

Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari a 0,75 per I’ubicazione al piano

secondo interrato, si ottengono i seguenti valori:
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- . _ Valore normale Valore normale
Valore normale unitario LOTTO N. 6 - Cantina P.S2 = unitario (E/MQ) X K unitario (€/MQ)
Valore normale unitario LOTTO N. 6 - Cantina P.S2 = 1175,00 | X 0,75 881,25

Pertanto, il valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto, considerando la superficie

convenzionale totale, é:

. . _ Valore normale Superficie Valore
Valore normale (A) = LOTTO N. 6 - Cantina P.S2 = unitario (€/ma) X (ma) normale (€)
Valore normale (A) = LOTTO N. 6 - Cantina P.S2 = 881,25 x| 14,27 12.575,44

(euro dodicimilacinquecentosettantacinque virgola quattro quattro)

Per quanto sopra, il Valore normale totale dell’immobile oggetto di procedura € il seguente:
Valore normale (A) = € 12.575,44 (euro dodicimilacinquecentosettantacinque virgola

guattro quattro)

B. Secondo i valori di mercato di zona

Considerate le caratteristiche dell’immobile, le caratteristiche della zona in cui sono ubicati, i
dati catastali, le coerenze, lo stato di conservazione, la vetusta e la legittimita, la determinazione del
valore di mercato degli stessi avviene con il criterio di stima sintetica.

Dalle indagini condotte in zona, presso le agenzie immobiliari e tecnici esperti in materia di
compravendite di immobili, si & riscontrato che il mercato immobiliare di beni simili a quelli in
oggetto € abbastanza attivo, tant'e che I'elemento di comparazione, o parametro, in comune risulta
essere di tipo tecnico, cioe la superficie espressa in metri quadrati. Infatti avendo riscontrato non pochi
e recenti valori di compravendita di immobili aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili
agli immobili da stimare, per ottenere il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.), si &
individuata la stima per confronto diretto o comparativa.

Tenuto conto di quanto emerso dalle suddette indagini di mercato, il valore medio di mercato

(V) praticato nelle compravendite di immobili simili a quello da stimare € risultato cosi come segue:
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mCANEINA L. e e e €/mqg 650,00
Riportando la superficie convenzionale (Sc) sopra illustrata dell’unita immobiliare e cosi
distinta per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e per destinazione e utilizzo, in relazione a detto

valore unitario medio di mercato, si calcola il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO

(P.P.V.M.):

P.P.V.M.=V x Sc

LOTTO N. 6 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 26, piano S2
(V) Valore unitario (Sc) Superficie (P.P.V.M.) PIU' PROBABILE
di mercato - €/mq | Convenzionale - mgq| VALORE DI MERCATO

a b axb
Locale deposito|  Cantina 650,00 14,27 € 9.275,50

Destinazione |Destinazione
Immobile Immobile

Per quanto sopra, il PIU" PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.) dell’unita

immobiliare in oggetto é:

Valore di mercato (B) = € 9.275,50 (euro novemiladuecentosettantacinque virgola cinque

zero)

Il valore cautelativo dell’immobile oggetto di procedura, pertanto, & dato dalla media dei valori

innanzi determinati e cioe:

(P.P.V.M.) PIU*
‘om1 | VaLoReDI |VALOREMEDIO
MERCATO
a b c=(a+h)2
VALORE TOTALE LOTTON. 6 € 12.575,44 €9.275,50 €10.925,47

€ 10.925,47 (euro diecimilanovecentoventicinque virgola quattro sette)

Al valore cosi ottenuto vanno decurtate, in quanto interamente a carico dell’acquirente, le

somme occorrenti per:

Onere Regolarizzazione Urbanistica € 0,00 | - onere a carico dell*acquirente

Costi Aggiornamento Catastale € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente

DEBITI CONDOMINIALI ULTIMI DUE ANNI (COMPRESI 8 MESI 2023) € 279,73 | - onere a carico dell’acquirente

Oneri di rifinitura € 0,00 | + onere a carico dell’acquirente

Costo APE € 0,00 | = onere assunto dalla procedura
224

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

TOTALE €10.645,74 | -
decurtando il 15% per vizi occulti €1.596,86 | =
€9.048,88
DELLA
0,
VALORE DELLA QUOTA DEL 100% PROPRIETA’ €9.048,88

Per quanto sopra, il VALORE DI MERCATO TOTALE dell’immobile (LOTTO N. 6 Fg. 109
p. 484 sub 26) in oggetto é:

€ 9.000,00 (EURO NOVEMILA VIRGOLA ZERO ZERO) arrotondato per difetto

Disponibilita dell'immobile:

L’immobile risulta libero.

Con Nota dell’ Agenzia delle Entrate di Bari, prot. 260666/2022 del 18/10/2022, si comunicava
al C.T.U. richiedente quanto segue: “In riferimento alla sua richiesta si attesta che non risultano
contratti di locazione e/o comodati registrati a nome del contribuente ***** ***x*kx x** ( codice
fiscale ****x*x*xxx ) (cfr, Allegato 6 — Attestazione Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di

Bari).

Sussistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita

NESSUNA.

11. LOTTON. 7

11.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Cantina sita in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, al piano secondo interrato, individuato nel
N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 27, confinante a nord con via Adige, a est con altra cantina, individuata

col sub 28, di proprieta stessa ditta, a sud con passaggio comune condominiale e ad ovest con altra
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cantina, individuata col sub 26, di proprieta stessa ditta, esattamente in un fabbricato residenziale posto

ad angolo fra C.so Benedetto Croce e via Adige, di fronte alla chiesa Ortodossa Russa di San Nicola.

11.2 DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEL BENE

Alla cantina si accede dal portone posto su C.so Benedetto Croce n. 165, attraverso il vano
scala e I'ascensore condominiali, percorrendo il passaggio comune.

L’immobile oggetto di procedura € composto da un ambiente di superficie utile di mq 15,88
circa e superficie lorda di mq 17,80 circa, avente altezza utile di mt 2,45 circa, pavimentato con

marmette in cls e graniglia.

LOTTO N. 7 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 27 piano S2
Destinazione Destinazione Su_pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (mq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 15,88 17,80 1,00 17,80

(cfr. Allegato 7 — Rilievo Metrico);

L’unita immobiliare risulta classata in categoria C/2, classe 5, consistenza 27 mq, rendita €
148,38, C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2.

Detto immobile e ubicato in una zona residenziale caratterizzata da una notevole presenza di
attivita commerciali, uffici, una chiesa, un parco urbano ecc..

L’intero fabbricato in cui e ubicato il lotto, confina a nord con via Adige, ad est con corso
Benedetto Croce, a sud con altri fabbricati di altra proprieta individuati in catasto al Fg. 109 p.lle 344-
343-340-339-338-480-336, a Ovest con altro fabbricato di altra proprieta individuato in catasto al Fg.
109 p.lla 448 (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale).

L’immobile, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, si presentava rifinito col
pavimento e con I’intonaco al soffitto, ma privo di intonaco sulle pareti.

L’illuminazione della cantina e garantita dall’impianto elettrico ad esclusivo servizio dell’unita

immobiliare.
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Gli impianti riscontrati durante il sopralluogo appaiono rispondenti alle normative vigenti (L.

46/90 e ss.mm.ii.).

CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI

Strutture verticali: in pilastri in c.a..

Solai: latero c.a.;

Pareti esterne: blocchetti in cls;

Finitura esterna: nessuna;

Finitura interna: nessuna;

Pavimentazione interna: in marmette di cls e graniglia;
Pavimentazione esterna: in marmette di cls e graniglia;
Infissi esterni: in metallo;

Infissi Interni: nessuno;

Bagni: nessuno;

Impianto elettrico: esclusivo;

Impianto Idrico: nessuno;

Impianto fognante: nessuno;

Impianto termico: nessuno.

L’immobile, internamente, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, & risultato in
discreto stato di conservazione e manutenzione.
Il rilievo fotografico (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico) mostra:

Posto auto piano terzo interrato - N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 27

foto n. 1 - Vista posto auto.
Lo scrivente C.T.U. ritiene che il rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un immediato

riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.
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Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare é esente da IVA,
fatta salva la possibilita di esercizio dell’opzione IVA da parte del Curatore che potra essere espressa

prima della vendita. In tale ultima ipotesi, I’aliquota VA dovuta dovra essere pari al 22%.

CONFORMITA URBANISTICA: conforme

La ricerca effettuata dal C.T.U. presso I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Bari, in
ordine ai titoli abilitativi delle costruzioni, trova riscontro nei contenuti dell’atto di compravendita del
23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ***x*x¥k dokkdkdkdk kkkk **x** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

L’intero fabbricato di cui fa parte lI'unitd immobiliare oggetto di procedura, come menzionato
nel titolo di proprieta succitato, *“...é stato realizzato conformemente alla concessione edilizia numero
318/89 del 23 dicembre 1993, concessione per demolizione del 29 marzo 1995, successive concessione
di variante numero 219/95 del 3 giugno 1996, autorizzazione numero 1714 del 27 febbraio 1997, e
concessione di variante numero 10975/97 del 16 dicembre 1997, tutte rilasciate dal Comune di Bari e

istanza per distribuzione interna numero 15107/97 dell'11 novembre 1997...”, rilasciate a nome di
Hkkkk kkkokkokkkokkek dekkkkkekkx?ridenominata contestualmente all’istanza, del 28/11/2001, per il
completamento lavori alla Conc. Edilizia 318/89 e successiva variante (cfr. Allegato 5 — Copia Titoli
abilitativi).

Dal rilievo metrico eseguito in loco si é riscontrato che lo stato dei luoghi risulta conforme alla

rappresentazione grafica di cui all’autorizzazione numero 15107/97 dell'11 novembre 1997.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Non previsto per I’immobile urbano oggetto di procedura.

CONFORMITA CATASTALE: conforme
Dal rilievo metrico eseguito in loco si e riscontrato che la rappresentazione della planimetria

catastale aggiornata dell’unita immobiliare individuata nel N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 27,
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unitamente ai dati catastali (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale), risulta conforme all'unita

immobiliare.

CONFORMITA ENERGETICA: conforme

Dal 1 luglio 2009, per ogni trasferimento a titolo oneroso delle singole unita immobiliari, e
obbligatoria la certificazione energetica delle singole unita immobiliari.

Tale obbligo € valido per tutte le categorie di edifici, classificati in base alla destinazione d’uso
indicata all’art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

L’unita immobiliare destinata a cantina, secondo I’art. 3 del DPR 26 agosto 1993 n. 412, non
rientra tra le categorie a cui applicare la prestazione energetica, pertanto I’attestato di prestazione

energetica non viene prodotto.

Come si evince dalla documentazione dell’Agenzia del Territorio, all’atto della procedura la
parte fallita risultava intestataria dell’immobile medesimo in forza all’atto di compravendita del
23.01.2001 Rep. 48445 per Notar *****xksk ekdkordkak dokkkx *kx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V, regolarmente trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Bari al n. 4809 del Registro Generale ed al n. 3411 di Registro Particolare del 10/02/2001 (cfr.
Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Si evidenzia che la quota dell’intera proprieta del fallito non é suscettibile di separazione in

natura, inoltre I’immobile non risulta comodamente divisibile in porzioni di valore similare.

11.3 ACCERTAMENTO DELLA PROVENIENZA, DELLA SUSSISTENZA DI ONERI,

SERVITU' ATTIVE O PASSIVE, DIRITTI DI USUERUTTO, USO ABITAZIONE E

PRECISAZIONI VARIE. RICOSTRUZIONE VENTENNIO

e Dalle visure effettuate dal C.T.U. presso:

A. I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio — Catasto, si evince quanto segue:
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1. dalla visura storica per immobile n. T459544 del 31/03/2022 (cfr. Allegato 4 — Documentazione
catastale), sull’immobile individuato nel N.C.E.U. di Bari Fg. 109 p. 484 sub 27, risulta quanto

riportato alle pagine successive:
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genzia @
«wntrate e
Data: 31/03/2022
- i E : ’ Cra #3:26:52
Direzione Provinciale di Ban MNumero Pratica: T4A59544/2022
Lifficio Provinciale - Territorio Pag- 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degl atti informatizzat dall'impianto meccanografico al 31/03/2022

ﬁb Immohbile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/03/2022
Dati identificativi: Comune di BARI {AG62) (BA)

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 27

Partita: 100612

Busta mod 58: 104661

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BARI (AGE2A) (BA)
Foglio 109 Particella 484

Classamento:

Rendita: Euro 148,33

Rendita: Lire 287.300

Zona censuarnia 2,

Categora C/2¥, Classe 5, Consistenza 17 m®

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 27

Indirizzo: CORS0O BENEDETTO CROCE n. 165 Piano 52
Dati di superficie: Totale: 18 m?

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
Foglio 109 Particella 484 Subaliermno 2

Foglio 108 Particella 484 Subaltermo 1

Foglio 109 Particella 484 Subaltermo 22

¥ Intestati catastali
S, [CF il

Sede in BARI (BA)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi
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Direzione Provinciale di Bari
Lifficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

3 dall'impianto al 27/08/1996
Immobile predecessore
Comune di BAR] [A662) (BA)
Fogho 409 Partieella 341

4 dal 27/08/19%6 al 12M2M1997
Immobile predecessore
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484

3 dal 1221997
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 27

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Data: 31/03/2022

Oras 23:26:52

MNumero Pralica: T459544/2022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30006/15987

YARIAZIONE del 27/08M996 in atti dal 3MOSM997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1996)

VARIAZIONE del 121121997 in atti dal 12121997
EDIFICAZIONE 5UAREA URBANAAFFERENTE A (n.
AD2011.111997)

? Indirizzo

& dall'impianto al 27/08M1996
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG62) |(BA)
Foglio 109 Particella 341

{P.1-2) n. 165; VIA SICILIAn. 165
Partita: 1395

& dal 121211997 al 04M1/1998
Immobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subaltermno 27

CORS0 BEMEDETTO CROCE n. 165 Intemo 21

Piano 52
Partita: 100642
Busta mod.58: 104661

5 dal 04/11M998
Immobile attuale

Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Parficella 484 Subalterno 27

CORSOBENEDET IO CROCE n. 165 Piano 52

Partita: 100612
Busta mod.58: 104661

Impianto meccanografico del 30/06/1587

YARIAZIONE del 121121997 in atti dal 12121997
EDIFICAZIONE S AREA URBAMAAFFERENTE A (n.
AD2011.141997T)

YARIAZONE del 04{11/19598 'in. atti dal 04/11/1998
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBAMOC (n.
AD1096.171998)
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- x —
ﬁgenz 18 @
«we.Ntrate %
Ora-23:26:52

Direzione Provinciale di Bari Mumero Pratica: T459544/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Segue
Servizi Catastali

» Dati di classamento

= dallimpianto al 01/01/1992 Impianto meccanografico del 30/06/1967
Immobile predecessore
Comune di BARI (A662) (BA)
Foglio 109 Particella 341
Rendita: Lire 5.425
Zona censuarna 2
Categoria AIT® Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

= dal 01/01/1992 al 27/08/1996 Variazione del quadro tarffaro del 01/01/1992

Immobile predecessore

Comuns di BARI |AG62) (BA)

Foglio 109 Particefla 341

Fendita: Lire 6.820.000

Zona censuaria 2

Categoria A/7T, Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

™ dal 27/08/1996 al 1211211997 VARIAZIONE del 2708996 in atti dal 30/05M1897

Mo v e DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1998)

Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484

Zona censuaria 2

Categoria F/11¥, Consistenza m®
Partita: 100612

4 dal 121121997 al 04/11/1998 VARIAZIONE del 1211211997 in atti dal 12121937
: EDIFICAZIONE 5UAREA URBANAAFFERENTE A (n.
Immobile attuale AD2011.171997)

Comune di BARI {AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 27
Categoria F13%, Consistenza m®
Partita: 100612

Busta mod.58; 104661

1 dal 04/11/1998 VARIAZIONE del D4/11M998-in alti dal 04/11/1998
: ULTIMAZIONE Ol FABBRICATO | URBANO (n.
Immoabile attuale A01 DQ‘E“”Q&EJ
Comune di BARI (AG662) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subatterno 27 %E?ﬂf?mi: claszamentc e rendita validati (d.m.

Rendita: Euro 148,38

Rendita: Lire 287.300

Zona censuana 2

Categona C/2¥, Classe b, Consistenza 17 m?
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genzlia
- ntrata@

Direzione Provinciale di Ban
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Partita: 100612
Busta mod.58; 104661

Data: 31/03/2022
Ora:23:26:52

Mumero Prafica: T459544/2022
FPag: 4 - Segue

» Dati di superficie

£ dal 09/11/2015
Immaobile attuale
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subaltermo 27
Totale: 18 m®
Totale escluse aree scoperie : 18 m®

Superficie di Impianto pubblicata il 09911/2015

Dati refativi alla planimetria ; data di presentazione
04/111998, prot. n. AD109E

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (AG662)(BA) Foglio 109 Particella 341

o

i dalfimpianto al 18/12M1975 antecedente
I'impianto meccanografico
Dintto dic vsufnttuano (denva dallatto 1)
w2
1 dalfimpianto al 18/1 21975 antecedente
limpianto meccanografico
Diiritto di: Proprieta’ per 177 (deriva dallatto 1)
» 3
£ dallimpianto al 18/12M1975 antecedente
[impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatio 1)
» 4,
& dalfimpianto al 18/1.2/1975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 1)

# b

4 dalfimpianto al 181211975 antecedente
l'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 177 {deriva dallatto 1)

» B,
4 dalfimpianto al 181211975 antecedentes
l'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 117 (deriva dallatto 1)
# .
tydalfimpianto-al 18/1 211975 antecedente

[impianto meceanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 1)
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agenzia @
. ntrate S

Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

» 8.
B dalfimmpianto al 18/12/1975 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 177 (deriva dallatto 1)
1.

M dal 181211975 al 27121987
Diritto di: Proprieta’ per 177 (deriva dalfatto 2)

» 2.
4 dal 18/1 271975 al 27 21987

Diritto di: Proprieta” per 177 (deriva dallatio 2)
» 3
&4 dal 18/12M1975 al 27121987

Diritto di: Proprieta’ per 177 (deriva dallatto 2)
4,
& dal 181211975 al 27121987

Diritto di: Proprieta’ per 177 (deriva dallatio 2)
» 5.
3 dal 18/1 211975 al 27121987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dall'atic 2}
¥ 6.
th dal 18121975 al 2721987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatta 2)
.
4 dal 18/1 211975 al 27H 21987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)
1.

&1 dal 27/12/1987 al 231271989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

2. (CF )
nata a {Ba)i
4 dal 271211987 al 23M12/M1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatio 3)
* 3.
& dal 2711211987 al 23M12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dall'atto 3)
4.
(CF
nata a { i
& dal 27121587 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 4/12 (deriva dalfatto 3)

» 5.
(CF )
nata a (BA) il

A dal 27421987 al 16/04/1980

Dintto.di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfatto 3)
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2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 18M2M575 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione “olume 50 n. 11 registrato in daia
17/04M996 - CONS. USUFRUTTO Voltura n.
11090.1/1996 in atti dal 30/05M1997

3. DENUNZIA (MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 27M2M987 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione ‘olume 1143 n. 86 registrato in data
07M10M991 - SUCCESSIONE Voltura n. 31098.1/1991
in atti dal 30/05/1997
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¥ 6.

™ dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di- Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

wfT. [CF )
nata a (BAi

™ dal 27/12/1967 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva daifatto 3)

# 8.

“ dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di- Proprieta’ per 12184 (deriva daifatto 3)

9.

i dal 2711211987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dall'atto 3)

» 10,
(CF )
nata a (BAYI
B dal 2711211987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dallatto 3)

¥ 1.
[CF
nata a (BAYI
£ dal 271121987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta” per 2/12 (deriva daifatto 3)

1.
[CF )
nata a (Ba)i

1 dal 2371271989 al DS/DEM1994
Diritto di: Proprieta per 168/M1008 (deriva dall'atto
4)

¥ 2.
3 dal 231 2/1989 al 08/08/1994
Dintto di: Proprieta’ per 168M008 (deriva dall'atio
4)
¥ 3.
(CF )
nata a (Ba)d
1 dal 23/ 271982 al 08/08/1994
Diritto di: Proprieta’ per 168/M008 (deriva dall'atto
4)

» 4.
(CF g
nata a (BA) i

“ dal 23/12/1969 al 09/05/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 {deriva dallatto
4)

% 5.
“'dal 231271989 al D9/05/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto
d}
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Data: 31/0372022
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Mumeno Pratica: T459544/2022
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4 'DENUNZIA [NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 23121589 - UR Sede ROMA (RM)
Registrazione Volume 13132 n. 10 registrato in data
18/06/1990 - SUCCESSIONE Voltura n. 21490.1/1996
in atti dal 304051997
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Direzione Provinciale di Ban
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

¥ 6.

(CF

nata a (B if
3 dal 231201989 al 22/03/1996

Dintto di: Proprieta’ per 4211008 (deriva dallatto 4)
»Ts iI'I:F J
nata a (BA) I
3 dal 2311211989 al 22/03/1996

Diritto di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dall'atto 4)

¥» 8.
(CF
nata a (BA)Il
& dal 231121989 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per42/1008 (deriva dallfatto4)

I
(CF
nata a (BA)Il
& dal 2311271989 al 22/03/1996
Diritto di Proprieta’ per42/1008 (deriva dallatio 4)

1.
(CF
nata a (BA) il
3 dal 16/04/19%0 al 23121539
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dalfatto 5)

w2
(CF )
nata a (BA) il
5 dal 16/04/19%0 al 231211989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (denva dallatto 5)

3 (CF |
nata a (BA)il

£ dal 16/04/1%90 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dall'atto 5)

w4,
(CF 1
nata a {BA) il
£ dal 16/04/1%90 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

3 5.
(CF P
nata a (BA)il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

» 6.
(CF
nata a (BA) il
™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatto 5)
) &

(CF g‘
nata a BARI (BA) il 04/06/1931
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5. DENMUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 16/04/1990 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione “olume 1143 n. 87 regisirato in data
070M990 - SUCCESSIONE Voltura n. 31099171991
in aiti dal 30/05/1997
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I, o
genzia @
«wntrate s

Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

B dal 16/04/19%0 al 231211989
Diritto di: Proprieta’ per 3f84 (deriva dallfatto 5)

» 1.
= dal 090871994 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atto
B)

2,
(CF !

nata a BA)i

= dal 09/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta” per 2101008 (deriva dall'atto
B)

3
(CF
nata a BA)i

4 dal 09/08/1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta” per 210/1008 (deriva dall'atto
B)

4.

= dal 09/08/19%4 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta” per 2101008 (deriva dall'atto
B)

1.
(CF |
Sede in BARI (BA)

th dal 220371956 al 27/08/1996
Diritto di: Proprieta’  (deniva dallatto 7)

Drata: 310372022
Oraz.23:26:52

Numeno Prafica; T459544/12022
Pag: & - Segue

6. DENUNZIA (NElI PASSAGG] PER CAUSA DI
MORTE) del 09/08/1994 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione “olume 1300 n. 69 regisirato in data
14011995 - SUCCESSIONE Voltura n. 247811995
in atti dal 30/05/1997

7. SCRITTURA PRIVATA del 22/03/1996 Pubblico
ufficiale NOT. Sede BARI (BA)
Repertorio n. 21983 - UR Sede BARI (BA) Registrazione
n. 335 registrato in data 27/03/1996 - VENDITA Voltura
n. 10564_1/1996 in atti dal 30/05/1997

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI [AG62)(BA) Foglic 109 Particella 484

» 1.

(CF i)
Sede in BARI (BA)
™ dal 27/08/1996 al 12/2/1997
Diritto di- Proprieta’  (deriva dallatto 8)

8. VARIAZIONE del 27/08/1996 in atti dal 30/05M1957
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/19946)

Dati identificativi: Immobile atiuale - Comune di BARI (A662)(BA) Foglio 109 Particella 484 Sub. 27

1.

(CF )

Sede in BARI (BA)

™ dal 1201201997 al 23/01/2001
Diritto di: Proprieta’ (deriva dall'atto 9)

1. (CF )
Sede in BARI (BA)

™ dal 23/01/2001
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 10)

9_ VARIAZIONE del 1211211997 in atti dal 1211211357
EDIFICAZIONE SUAREA URBANAAFFERENTE A (n.
AD2011.1119497)

10. Atto del 23/01/2001 Pubblico ufficiale

Sede BARI (BA) Repertorio
n. 48445 - COMPRAVENDITA Trascrizione n.
3411.1/2001 Reparto Pi di BARI in atfi dal 12/02/2001

Visura telematica
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=, ) e
ng Nnrlia i
;.':

«we.Ntrate<
Data® 31/03/2022
Ora: 23:26:52

Direzione Provinciale di Bari Mumero Pratica: TAR9544/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 9 - Fine

Servizi Catastali

Tributi speciali- Eure 0,50

Legenda

8) F2- Magazzini e locali di deposito; cantine e soffitte se non unife all"unita” immaobitare abiativa
b) Bene Comune Censibile

o) AT Abitazioni in viling

d) &1 Area urbana

&) 3 Unita" in corso di costruzione

f} Codice fiseale non validafo in anagrafe inbutama
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B. I’Aqgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare si evince quanto segue:
1. dall’Ispezione ipotecaria n. T4531 del 25/06/2023 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale)
con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 23/06/2023, sull'immobile riconosciuto nel

N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 27, risulta quanto riportato alle pagine successive:
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= .
f genzia {;3} I . — .
sums NEratedss spezione |potecaria
Direzione Provinciale di BAR] Data 25,/06,/2023 Ora 02:40:15
o
Ufficio provinciale - Territorio Fag. 1-Segue

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica lzpezicne n. T4531 del 25/08/2023
per immahbile
Motivaziones C.T.U.

Richicdente RVLRFL per conte di 06307760721

Dati della richiesta
Immehile : Comune di BARI (BA)
Tipo catasto ! Fabbricati
Foglio: 109 - Particella 484 - Subalterno 27

Pericdo da izpezionare: dal 25/01 /1096 al 25/ 062023
Ulteriori restrizioni:
Pericdo da izpezionare: dal 25/01 /1996 al 25/06 /2023

Situazione aggiornamento
Periede informatizzato dal 25,01,1006 al 3/06,/2023

Elenco immaohili
Comune di BARI (BA} Catazte Fabbricati

2.  Sezionec urbana - Foglic 0100 Particella D0424 Subalterno 0027

F0MO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILT MOM SELEEIOMATI

Elenco sintetico delle formalita

l. ANNOTAZIONE del 10/00/2000 - Registro Particolare 3360 Regiztro Generale 31018
Pubblico ufficiale Repertorio 33684 del 24/06/1000
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Mota dizpenibile in formate elettronice

Formalita di riferimento: lzcrizione n. 1307 del 1907

2. TRASCRIZIONE del 10/02/2001 - Registro Particalare 3411 Regiztro Generale 4500
Pubblico ufficiale Repertoric 48445 del 23/01,/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Mota diz poni kile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 03/01/2003 - Registro Particolare 25 Regiztro Generale 215
Pubblice ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI BARI Repertorio 5840 del 13/12/2002
[PFOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
MNota diz pcru'bilc in formato elettronico
Documsnti successivi correlatis
1. Annotazione n. 4510 del 07/07,/2010 (CANCELLATIONE TOTALE)

4, I3CRIZIONE del 22/09/2006 - Registro Particolare 9850 Regizstro Generale 51394
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i, A
g Tensia ) Ispezione Ipotecaria
«wmntrate s P P

Direzione Provinciale di BARI Data 25,/06,/2023 Ora 00:40:15
Utficic provinciale - Territoric Pag 3—Fipe
Servizio di Pubblicita Immebiliare

Ispezione telematica lepezione n. T4531 del 25/06/2023

per immobile
Motivazione C.T.U.
Richizdents RVLRFL per conto di 06307760721

Pubblico ufficiale Repertorio 2700/14 d=l 12 /00 /2006
[POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DFR 29,09/ 1973 NUM.602

Mota dizponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlatis

1. Annctaziones n. 5728 del 08/09/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE del 06/00/2010 - Regizstro Particolare 0413 Registro Generale 41527
Pubkblico ufficiale Repertorio 112637 del 31 /082010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART 77 DFR 20/00,/1073 N 602

Mota dizponibile in formato elettronica
Documenti successivi correlatiz
1. Annotazione n. 4919 del 06/09,/2017 (RESTRIZIONE DI BEMI)

2. dalla nota di trascrizione della Sentenza dichiarativa di fallimento, Registro Generale n. 17906
e Registro Particolare n. 13301 del 07/04/2022 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale),

prodotta dal Curatore fallimentare, si evince quanto segue alle pagine successive:
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;;r =
ntrate o Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di BARI Registro generale n. 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicitd Immabiliare Presentazione n. 2 del 07/04/2022

Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

L!'qufd_azfcng Totale £ 304,00
Tmposta potecaria. € 200,00 Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria € 45,00 Sanzieni amministrative -

Eseguita la formalita.

Rr’cemmmespetm dicassan. 13305
Protocollo di richiesta  BA 135336/1 del 2022
Frenotazione a debito art. n. 18

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descriziane ATTO GIUDIZIARIO

Dafa 25/03/2022 Numero di repertorio 7487
Pubblicoufficiale  TRIBUNALE DT BARI Codice fiscale 800 183 50720
Sede BART (BA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 600 SENTENZA DICHIARATIVADI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica N

Altri dati

Nom sono presenti nella sezione D parti likere relative alle sezioni A, B2 C
Richiedente CONSERVATORE DEI REGISKI
IMMOBILIARI FRO TEMPORE

Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Seggettia favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORLE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Perlaguotadl -
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S Y. { ==
f- S : Sy,
~we-NEtrate-s Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di BARI Registro ge?nemie ni 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 13301
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 2 del 07/04/2022

Pag. 2 - Fine

Contro

Soggetton. 1 In ;!ruu.'l'!d di CONTEG
Detientinazione o ragione sociale
Sede BARE(BA)
Codice fiscale
Per i gLiota di

Sezione D - Ulteriori informazioni

T i TR T Ly B o DT T O KL T
AT SR CIe & Tiliemie Tit ik ”lL'll'.L.d.rLl G ALl f.'l:l.;.'f.'h!\-lnl TFHFLO DL LA

3. dall’Ispezione ipotecaria n. BA 123345/3 del 30/03/2022 (Allegato 3 — Documentazione
ipocatastale) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 29/03/2022, sul codice fiscale

***********, aSSOCIatO a *kkkk kkkhkhkkkhk kkkhkkhk con Sede |n Barl ea *kkkhk kkkkhkk kkkhkkk IN

LIQUIDAZIONE con sede in Bari, prodotta dal Curatore fallimentare, risulta quanto riportato

alle pagine successive:
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? genzis f,'j':r; . i
Cowmntrate Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di BARI Bala 30703/ 2027 Gra 08:3#:36

Uffido provincale - Terrltorio TG\ 1 ppaup

Sarvizio di Pubblicita immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolle di richiesta BA 123545 del 2022
perdenomingaiang Ricevita di cassa n. 11847

[spezione . BA 1733453 del 2022

Inizio isperiane 30,03,/ 700 2 0B 1622
Richipdente AXFAR] ARHKLES

Dati della richiesta
Codice Bscale: 049871630726

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal isfoLf1eee al 294002022
Periodo recuperato & validato dal -f-f191a  al 240014 1098

Elenco omonimi

ETES
Consede in BARI(BA]
Codice fiscale

el TN LIQUITDAZ WG NE
Comsedein BARTIBAL

Codice fiscale

“** Soggettl con dati anagratici collegati
* Cndice fiscale validato in anagrafe fributaria

Volumi repertori

Per il soggettoli richiestali non sone stati acquisits volums repestor

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/07 /1990 Registra Marticolare 17813 Registro Generale 26052
Fubblico ufficiate Repertorio 38942 del 05,407/19449

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immmaobili sit: in BARI{BA)

SOCLETTO ACQUIRENTE

Motk disporibile in farmate elattranico

L=

ISCRIZIOME COMTED del 18/09,/1999 - Registro Particolare 7868 Registro Generale 39071
Pubkblica ufficiale Repertorio 39941 del 17/03,/1995
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA DI FINANZIAMENTO
imrtobili =it in BARI(BA)

SOCGETTO DERIORE

ptota‘disponibile in fermato elettronico
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= 3
genzia (G4 : :
. ntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzlone Provinciale di BARI Data F0FEFANE Qe 0836836
Ufficio pravinciale - Territorio Poud ESpabe

Jervizio di Pusblicicd iImmobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocelln di richiesta 84 123543 del 2024
per denominaziane Ricevuta di cassan, 11647

Ispozione n, BA 123345/3 del 2022

Inizio isperione 30,/03,/2022 0836222
Richiedenta AZ7 ARIT] ANNALTS

Locumentl succoessivl correlati:

1, honotazione n, 3252 del 12/09/2000 (QUIETANZA E INTEGRAZIONE)
4. Annotasiome n, 43710 del 18/07/200 1 (RESTRIZIONE M BEND)

1. Annctazione n. 4917 del 0e/09/ 2007 {RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE A FAVORF del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Registro Generale 4802
Pubblico ufficiale Repertario 48445 del 23/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
[rnmobili sitf in BARIEA)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Motz dispenibile i formato elettronico

4. TRASCRIZIOME CONTRO del 11,/04/2002- Registea Particolare 11086 Registro Generale 15204
Pubblice ufficlale Repartorio be4110 del 44042002
ATTOTRA VINT - COMPEAVENDITS
Imumrobili sitd in BARI[BA)
SOCLETTO YENDITORE
Hota disponibile in formatn eletrenico

(B

ISCRIZIONE COMNTRO del 03 /01 /2003 - Raglstro Particolare 25 Registro Generale 215
Pubblico uficiale TRIBUMALE CIVILE 1N BARI Repertario 5849 del 18/12/ 2002
IPOTECA GIUMIZIALE derlvante da DECRETO INGIUNTIVD

remactaili sil in BARNBA)

SIGGETTO DEBITCRE

Mota disponibile in formato elettronico

Dcumentd successivi correlari;

1. Annotazlone n, 4510 del 0707 /2010 {CAMCELLAZIONE TOTALE]

6. BSCRIZIONE CONTRO del 22/09/2006 - Registro Partlcolare 9850 Registre Cenerale Slias

Pubblice ufficiale Repertoric 2790,/4 delM%408 / 200k

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART,77 DPR 29,/09,/1973 NUR, 502

I lili siti [0 BARIBA)

A0GGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato clettranico

Dorumentl sug csssiva correlali:

Iy arrotazione n. 5728 del 08,08/ 2010 {CANCELLAZ IQME TOTALED

THASGRTZIONE GONTRD del 26,/01,/2010 - Ragistro Particolare 2801 Registro Generale 4142 ;
Eubblicdutficisle UFRICIALE GIUDIZIARID CORTE APPELLD I BARI Reperteric 6848 del 11,12/ 2009 /

=1
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..é? ;Ei‘:‘tq- i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincale di BARI PRI S0/03, 2002 Jra OB il
Uiflcin provinciale - Terntono Fag G-
Servizmo ¢: Pubbliatd Immooiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Prococollo &1 richiesta BA 123343 del 2022
per denominarion: Ricevurs < cassd n, 11347

Fspezione . BA 1233451 del 2022

Mnizic bpeawne 10002022 080622
Richiadenze ALZARIT] ANNALIS

ATTOESECUTIVO O CALITELARF - VERBALE Df PICMORAMENTD IMMOBLL!
frmaldli it in BARICRA)
Nota disponibile in formato ¢lettronico
Document] succossiv correlatl:
1, Armotacione n. 5292 del 18/08/2011 [RESTRIZICNE DEI BENI)
2. Annotadone n 4918 del 00/04/2017 [RESTRIZIONE DEIBENI)

B. TRASCRIZIONE CONTRO del 2707 /2010 - Regislro Particolare 23270 Remishes Gentrale 16845
Pubblico ufficiale Repertorio 15147656 del 26/07/2000
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA
Immobill sid i BARNBA)
SOGCETTO VENDITORE
Nota disponibile in farmaro elemponics

9. TRASCRIZIONE CONTRO del i#l;'ﬁ'm-ﬂ.tghuo%ntchm FETT RegisrroGenerals s
Pubblize ufficale Repertosia 1513637 del 7603 /2010
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Irneveabili sitd in BARIBA)
SOGOETTO VENDH TORE
roita disperbile (n fermaro elettronleo

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particolare 23272 Regisero Gencrale 36547
Pubellco ulficlale Repertorio 1516655 del 26/07/ 200
ATTO TRA VIV! - COMPRAVEHINTA
Irvumced i S0t ins RARI(RA)
SOGGETTO VENDITORE
Kotz dispomibile in formato elettronice

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Regitiro Particolere 23275 Regitlno Generale 36348
Fubblipo ufficiale Re=ermoria 1517550 dal 26/p7/0010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVINDITA
irrrmesilil SIEH im BARI{BA)
SOCCETTO VENDITORE
oz dispeniblle n formate delkrenice

ETRASCRIZIONS CONTRO del 27/07/2000 - Registro Particalare 2320 Registro Generale 16549
PubbliET ulficiale Repertoric 1508/660 dal 26/07/2010
ATF THA VIVI=COMPRAVENDITA
Dokl siErin BARI(EBA)
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L e

ragenz ia Ty
ca.ntratag = Ispezione Ipctecaria
Dareslane Provinclale di BARI Dard SEANTT20 22 Ora 0871613
Ufficio provinciale - Territarle Paged - Secus

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protoeollo di richiesta BA 125343 del 2022

par denominuzione Ricevista df cassa . 11847
Isperiong i, BA 123345/3 del 2022
Inizle (spezione 30/00/2022 D8F6:27

Richtedeni e AT ARTT LANNALIS

SOGOETTO VENDITORE
Moty dispanibile i farmate elettronloo

13. TRASCRIZIONE CONTRCS del 27/07/2010 - Registrs Particolare 23279 Regotro Generale 36550
Pubslico uificale Repertonio 15197961 del 26/07/200
ATTO TRA ¥IVE - COMPRAVENDITA
Immooili sitl in BARNKBA)
SOCCETTO VENDITORE
MNota dispenibile in farmnte alettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 27f07/2010 - Registro Parlicolare 73276 Registro Generale 36551
Pubblico ufficizle Repertoric 1520/662 del 26/07 /2010
ATTD TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immabili siti in BARIBA]
SOCCETTO VENDITORE
Nota disponibile in formate eletonics

15, TRASCRIZIONE CONTRD el 27/07/2010 - Repistro Particolare 23277 Rogistro Geperale 34552
Pubblice ufficizle Repestorio 1521/653 del 26f07/ 2010
ATTO TRA VIV] - COMPRAVEMDITA
Immabali siti i BARI(BA)
SOGLETTD VENDITCRE
Neta disponibile in formato elelironico

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Reglstro Particolare 23278 Registro Generale 16551
Pubblico ufficiale Repertorio 1522664 del 2607/ 1010
ATTO TRA VINE - COMPRAVENDITA
[rirvebili =it in BARI(BA)
SOGGETTO VENDITORE
MNota gispontbile in lormato slettronico

17. TRASCRIZIOME COMIRO dol 22 f07/2010 - Registro Particolare 23209 RegnireGétrerale Ty
Pulbslslien uFFiicial e Repertario 1523/ res del 26/07/2010
AUTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Irrmobili sitl 1 BARIBA)
SOGGETIC VENDLTORE
Notwdisgonibils in formato elettronico

L8, TRASCRRMNECONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particalare 13280 Registra Generale 36555
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genzia {;-:1-';'1

~wentrate Ispezione Ipotecaria
Direziona Provingclale di BARL Drata 3004057 Ora 089516
Fag 5 - 5sogus

Utficio provingia l& - Territoria

Servizio di Pubblicith Immcbiliare

Ispezione ordinaria a pagamento

per denorinazione Ricevuta di cassa n. 11847

Isperione n BA 129985/3 de] 2022
Inizio ispezione 30,/03,/ 2022 0BGRTD

Fichiedorite AZZARITT ANMALIS

0,

23

Pubblice uficiale Repertorio 152 4/866 del 26/07/2010
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA

Irmrmohili siti in BARIIBAY

SOGGFTTO VEMDITORE

Hota dﬁp:mibill: in fommaro elettronico

. TRASCRIZIOME COWTRO del 27/07 /2010 - Registra Particolare 23281 Registro Generale 16556

Publblico ufficiale Repertorio 1525/ 667 del 26/07/2010
ATTOTRA VTV - COMPRAVERDITA

Imimabili sk in BARI(BA)

SOGGETTO VENDITORE

Mata dispanibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010-Registro-Farticolars 23282 Reglstra Generale 16557
Pubblico ufficiale Feperioro-t626/668 del 26/07,/ 2010

ATTO TRA VIV] - COMPRAYEND T

Immohili siti in BARI{RA)

SOGGETTO VENDITORE

Mota dizponibile (o formato elettronico

. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/07/2010 - Reglstro Partlcolare 23802 Reglstro Gengrale 37408

Pubblico ufficiale Hepertorio 1538677 del 29/07/ 2010
ATTD TEA YTY] - COMPEAVENDITA

Immohili siti i BARI(BA)

SOGGETTD VENDITORE

Mota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRE del 30/07,71010 - Registroe Particolare 23807 Registro Generale 37409
Fubhlico ufficlale Repertorio 1539/678 del 29/a7/ @0
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Tmmobili sitl in BARIIBA}
SOGGETTD VERNDITORE

Metla disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del A0/07,/2010 - Registro Farticolare 23804 Registro Generale 37410
ruBHlET ficiale Hepertarin 1590/679 del 29 /07/2010

ATTOTRA VIV - COMPRAVEHDITA

Imnvabilisitl i BARIBA|

SAGGETTD VENDITORE
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-

.

At 3 Ispezione Ipotecaria
swmntrate-;: pezioneip
Direrione Provincale di RARI Dhala 0/ 00/ PORT O a CRIGH
[ Rag. 8 - Fine
LA Ir..‘::'\.‘l' il L&
Ser i Pubblicind immobl ke
Ispezione ordinaria a pagamento Prolocolle di rhchiesia BA 123343 del 2022
nar Jenominazione Ricevuladi caman 11847
ypos 345 | i
s isp foaf; 0% 5
flhiaderd e ZARITT ANNALLS
Nota disponitdle in formalo eketinomc
24, ISCRITIONE COMTRO de! 060872010 -R s ten Fart solare 04 17 Roplstro Conerale 41 ¥
Fub Reperoorta 112 del 31 /08/ 201

MOTECA LEGALE denvanke 3a & MORMA ART 7T DPR 20000/ 1973 M &2

mmebill sicl in BARIIBA)

SOGGETTO DERITORE

Mota disponibile in formato eletironi

Documentt successivi corralalis

1.  Annobazione r. 4319 del 06/09 200 ARESTRIZIONE DI BEN]

[RASCRIZIONE COMTRO del 31,505/ 2017 - Reglstro Particolare 15685 Registrn Generale 2
pubblico ufficiale TRIBUNALE DUBARIRepectario 118172017 del 27,/04,/2017

ATTD CIUDIZIARID - DECRETO L TRASFER MENTO IMBORBIL

Immobili =iti in BARI[RA)

. i 2 -
Mota dispembile i fermata alettranioo

L'immobile oggetto di procedura e pervenuto in capo alla "***** *x**kxk sxx mediante atto di
compravendita per Notaig ***x¥k sokkdkddk Fkkdk *xk** in Bari del 23.01.2001 Rep. 48445,
registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, dalla societa ******xkkkk * sk dokksdodkdokk ko ok ok
*xxkxk Sede in Bari (Ba), C.f, *****x*xkxx (cfr, Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Alla presente relazione si allega la nota di trascrizione, ispezione n. BA123348/4 del
30.03.2022, dell’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ****x*kxk Fkkkakk

FAkkk Hxkx* In Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, prodotta dal Curatore Fallimentare

(Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).
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Il fabbricato in cui & ubicato I’'immobile, come meglio si evince dall’anzidetto atto di
compravendita, ““...- sorge su suolo in parte rinveniente da demolizione autorizzata di fabbricato
esistente, il tutto come pervenuto con atto da me autenticato nelle firme rispettivamente in data 15
marzo 1996, 20 marzo 1996, 21 marzo 1996 e 22 marzo 1996, registrato a Bari il 27 marzo 1996 al
numero 335 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari il 28 marzo 1996 ai
numeri 9350/7350;...”.

Si evidenzia che, come si evince dall’atto di cessioni di guote di societa in nome collettivo e

modifiche di atto costitutivo, registrato a Bari il 26/02/2001 al n. 758, allegato alla presente (cfr.

Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), la succitata “****x#xkkdsk & ok Fkdkdokdokdk dokdkk * dk Fokokkorxn
con sede in Bari, c.f. ****x*xxkxxrigylta costituita con atto del Notaig ***** *****xx* dj Bari in
data 30 giugno 1987, ivi registrato 1’8 luglio 1987 al numero 14069, successivamente modificato con
atti a ministero dello stesso Notaio in data 22 settembre 1988, registrato a Bari il 3 ottobre 1988 al
numero 7278 e in data 15 febbraio 1991, registrato a Bari il 4 marzo 1991 al numero 1668 e con atto
autenticato nelle firme dal Notaig ******** dkdkkkakk *kkkx *kx** (i Bari in data 11 gennaio 2001,
ivi registrato il 18 gennaio 2001 al numero 201.

Si precisa che con la scrittura privata dell'11.1.2001 autenticata da Notaig *****x#*x xkkkkxk
Fkkkk kxkxx ., 48130 di Repertorio, registrata in Bari il 18.1.2001 al n. 201, prima indicata, la societa
ha cambiato la propria denominazione da “***¥*dkakdaddad Skdddaokk dkdkdkkkk ok ekl
Fkkdkokkkok ke kk kokokkek? [ fdkkkekakkokakkok K ke kel K kk dkkkekk® (cfr. Allegato 12 - Visura
Camerale).

Nello specifico, come riscontrato dalla documentazione rilasciata dal Comune di Bari (cfr.
Allegato 5 — Copia Titoli abilitativi), con atto, che si allega alla presente, autenticato nelle firme dal
Notaig ******kk Fkkkdrk *xkkx xkx** di Bari rispettivamente in data 15 marzo 1996, repertorio
numero 21888, in data 20 marzo 1996, repertorio numero 21930, in data 21 marzo 1996, repertorio
numero 21964 e in data 22 marzo 1996, repertorio numero 21983, raccolta numero 3543, registrato a
Bari il 27 marzo 1996 al numero 335, la societa "****xFkkdokkk dkdkkddkkk dkdkkddkk ko kkkkkk

Fkd kR K Kk ekkekkkt acquistava il seguente immobile:
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- Caseggiato in Bari al Corso Benedetto Croce (gia Corso Sicilia) civico 165, composto di
quindici vani e mezzo catastali, con pertinenziali piccolo locale deposito e terreno adibito a giardino; il
tutto confinante con detto Corso Benedetto Croce, con Via Adige, con condominio di Via Adige 118;
il caseggiato é riportato in Catasto Urbano alla partita 1395, foglio 109, particella 341, categoria A/7,
classe 37, vani 15,5, rendita catastale lire 6.820.000, mentre il pertinenziale giardino é riportato in

Catasto Terreni alla partita 1, foglio 109, particella 342, ca.50, senza redditi.

Formalita, vincoli o oneri gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente

Dall’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar *****x*k dkkdkikkok dokkkx
***** in Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di
proprieta), in ordine a oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione,
vincoli pregiudizievoli, riguardanti I’immobile, € emerso quanto segue:

“...2) - Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato con ogni accessione, adiacenza,
pertinenza, con le servitu esistenti a seguito dello stato dei luoghi e della situazione di condominio,
con tutti gli usi, diritti, azioni, ragioni, inerenti e coi diritti di comproprieta su tutte le parti del
fabbricato di cui fa parte che sono rese comuni allo stesso per legge, uso, destinazione e progetti
originario e varianti (articolo 1117 Codice Civile), ivi compresi il lastrico solare (riportato in Catasto
al foglio 109, particella 484/22), il giardino pensile (riportato in Catasto al foglio 109, particella
484/1), con le seguenti precisazioni:

a) - ogni unita immobiliare, € dotata di impianto autonomo di riscaldamento a gas;

b) - non sono condominiali in quanto riservati in proprieta esclusiva della societa venditrice e/o suoi
aventi causa e comunque come risultera dagli atti notarili di compravendita, gli interi piani primo,
secondo e terzo interrati sottostanti sia il fabbricato e sia il giardino pensile, con la rampa di
accesso e uscita, riservata ai proprietari delle unita di detti piani di cui costituisce pertinenza, con
esclusione da detti piani di tutti gli enti che sono comuni ed al servizio dell’intero fabbricato stesso,
comprese la riserva idrica (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/47) e la riserva idrica

antincendio (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/58);
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- costituisce accesso riservato esclusivamente al personale Enel per la lettura dei contatori la porta
sita all’estremita del porticato su via Adige, che immette nel giardino pensile;

- il porticato costituisce pertinenza dei locali al piano terra riportati in Catasto alle particelle
484/4 e 484/5 del foglio 109 e dell'androne condominiale, per la linea di affaccio di ciascuno di
essi ed é gravato di servitu di passaggio a favore di tutto il caseggiato;

- nell’area del porticato compresa fra il primo pilastro a sinistra di chi guarda il prospetto
dell’edificio da Corso Benedetto Croce, la parete a confine del fabbricato avente accesso dal civico
169 di Corso Benedetto Croce e la muratura a tompagno posta ad ovest, sara ricollocata I’edicola
per la vendita di quotidiani e periodici (riportata in Catasto al foglio 109, particella 484/2), di cui €
titolare la signora *******x* *xkxkx  gjusta atto d’impegno a mio ministero in data 25 ottobre
1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995 al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Bari in data 16 novembre 1995 ai numeri 36325/27480...”

...D) - la societa alienante, come in costituzione rappresentata, garantisce la piena e buona proprieta

di quanto compravenduto, la liberta di esso da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ad
eccezione dell’atto di vincolo e asservimento a favore del Comune di Bari in data 21 ottobre 1993,
registrato a Bari il 22 ottobre 1993 al numero 7658/A e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Bari in data 23 ottobre 1993 ai numeri 33199/25365 e successivo atto di
rettifica in data 29 aprile 1996, registrato a Bari il 9 maggio 1996 al numero 3761/A e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 3 maggio 1996 ai numeri
12963/10035 e dell’atto di impegno in data 25 ottobre 1995, registrato a Bari il 14 novembre 1995
al numero 8740/A e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 16
novembre 1995 ai numeri 36325/27480, tutti a mio ministero).

- La parte acquirente contestualmente alla firma del presente atto, viene immessa nel possesso di
quanto acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi, precisandosi che il Comune di Bari non ha
ancora rilasciato la prescritta certificazione di abitabilita che la Societa alienante ha gia richiesto

e che si impegna ad ottenere a sua totale cura e spesa....”.
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Dall’atto di vincolo a parcheggio, di vincolo di destinazione a garage e asservimento per Notar
FhAkkdAk kkkkkk kkkkek dekkk% in Toritto, Rep. n. 15328 del 21.10.1993, registrato a Bari il
22.10.1993, al n. 7658/A, si evince quanto segue: ““...Vengono conferiti al menzionato procuratore
tutte le facolta e cosi esemplificativamente e non tassativamente: - stipulare a favore del Comune di
Bari e dei terzi comunque i interessati I'atto di vincolo a parcheggio ex articolo 2 Legge numero 2 del
24 marzo 1989 e di destinazione a garage I’atto d’obbligo relativo all’asservimento al manufatto
dell’area che ha espresso la relativa volumetria ex articolo 29 Legge Regionale numero 56 del 31

maggio 1980;...” (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).

Oneri condominiali
Dalla documentazione fornita dall’amministratore condominialg ******** ***xx**x con sede
a Bari in Piazza Garibaldi n. 23 (cfr. Allegato 10 — Elaborati Amministrazione Condominiale), é stato

riscontrato quanto segue:

*kkhkk *kkhkkk *k*k

1) debiti accumulati dalla dall’anno 2015 a tutto il

BL/12/2020... .. e e e €59.944 41

2) dei detti debiti, dall’anno 2015 a tutto il 31/12/2020, i condomini hanno anticipato

................................................................................................ € 38.909,86
SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE
SPESE FISSE
PREVENTIVE
LoTTo|sug| PREVERTIE
2022
7| 27 € 150,00
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE
SPESE | TOTALE
RENDICONTO | RENDICONTO | RENDICONTO FISSE | ULTIMI 2
CONSUNTIVO | CONSUNTIVO | CONSUNTIVO 'ég’;‘\IES)'UCNOT’}'\T/g ggﬁgﬁgﬁf}% PRIMIS | ANNI
LoTT0 | sUB | GLOBALE AL | GLOBALE AL | GLOBALE AL oo oy MESI | (compresi
2020 2021 2022 ANNO 8 mesi
2023 2023)
a b c d=b-a e=c-b f g=d+e+f
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| 7 [27| e233514 | €251834 | e268344 | €18320 €16510 | €100,00 | €44830

che si ritiene dover lasciare interamente a carico dell’acquirente

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cure
e spese della procedura:
1. ISCRIZIONE del 06/09/2010 - Registro Particolare 9413 Registro Generale 41527 Pubblico
ufficiale **xkdook dokk sdkdkx Repertorio 112637 del 31/08/2010 IPOTECA LEGALE
derivante da A NORMA ART 77 DPR 29/09/1973 N 602
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI). (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

2. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 13301 Registro Generale 17906
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BARI Repertorio 7487 del 25/03/2022 ATTO
GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO. (Allegato 3 -

Documentazione ipocatastale)

Verifica sussistenza censo, livello o uso civico

NESSUNO

CONSISTENZA: COMPUTO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Nella pratica estimativa, la consistenza dell’immobile si determina in base alla superficie
commerciale (che si considera sia in commercio che in sede fiscale) e che comprende oltre alla
superficie utile netta, anche tutti i muri interni, compresi i pilastri portanti ed i vani delle condutture e

I'intero spessore dei muri perimetrali esterni.
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Si aggiungono quindi, qualora esistenti, le superfici delle pertinenze, trasformando la superficie
rilevata in superficie convenzionale, si applica in tal caso un coefficiente di differenziazione K, per
stabilire un valore proporzionalmente omogeneo con quello della superficie principale.

Nella valutazione di seguito riportata sono stati presi in considerazione gli ambienti cosi come

si presentano nella configurazione attuale.

Del LOTTO N. 7 si prospettano le seguenti superfici rilevate.

LOTTO N. 7 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 27 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 15,88 17,80 1,00 17,80

Condizioni di mantenimento: buono (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico)

114 RELAZIONE TECNICA-ESTIMATIVA DELL’IMMOBILE - VALORE DI MERCATO

A. Secondo la banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate
I principi teorici che verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come I'insieme di principi
logici e metodologici che regolano e consentono la formulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.
Il procedimento che verra impiegato in questo caso nella applicazione del metodo estimativo e
il cosiddetto procedimento del valore normale, secondo la deliberazione del 27.07.07 dell’Agenzia
delle Entrate: esso consentira di conoscere l'ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del piu
probabile valore venale dell'alloggio da stimare.
Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono:
e  ubicazione dell'immobile;

e caratteristiche della zona;
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e caratteristiche costruttive;
e stato di conservazione;
o regolarita edilizia;
e sussistenza di eventuali vincoli;
e consistenza del bene;
e situazioni del mercato.
Il valore normale degli immobili non residenziali & dato dal prodotto tra il valore normale
unitario e la superficie espressa in metri quadrati.
Valore normale = VValore normale unitario x superficie (mq)
il valore normale unitario dell’immobile non residenziale & determinato dall'applicazione della
seguente formula:
Valore normale unitario = (Val. OMI min + Val. OMI max) / 2
Per I'immobile posto al piano secondo interrato (S2), riportato in catasto al Fg. 109 p. 484 sub

27, avente categoria catastale locale deposito, si ricavano i seguenti dati:

Tipologia edilizia OMI corrispondente: Magazzini
Stato conservativo: Normale
Superficie convenzionale: mqg 17,80
Val. OMI min: euro/mq 1000
Val. OMI max: euro/mq 1350

(cfr. Allegato 11 — Banca dati delle quotazioni immobiliari O.M.1.)

Valore normale unitario LOTTO N. 7 - Cantina P.S2 = V_al. oM + Val. OMI 12| €MQ
min (€/mq) max (€/mq)
Valore normale unitario LOTTO N. 7 - Cantina P.S2 = 1000,00 | + 1350,00|:| 2 | 1175,000

Applicando sul valore ottenuto un coefficiente correttivo pari a 0,75 per I’ubicazione al piano

secondo interrato, si ottengono i seguenti valori:
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- . _ Valore normale Valore normale
Valore normale unitario LOTTO N. 7 - Cantina P.S2 = unitario (E/MQ) X K unitario (€/MQ)
Valore normale unitario LOTTO N. 7 - Cantina P.S2 = 1175,00 | X 0,75 881,25

Pertanto, il valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto, considerando la superficie

convenzionale totale, é:

. . _ Valore normale Superficie Valore
Valore normale (A) = LOTTO N. 7 - Cantina P.S2 = unitario (€/ma) X (ma) normale (€)
Valore normale (A) = LOTTO N. 7 - Cantina P.S2 = 881,25 x| 17,80 15.686,25

(euro quindicimilaseicentottantasei virgola due cinque)

Per quanto sopra, il Valore normale totale dell’immobile oggetto di procedura € il seguente:

Valore normale (A) = € 15.686,25 (euro quindicimilaseicentottantasei virgola due cinque)

B. Secondo i valori di mercato di zona

Considerate le caratteristiche dell’immobile, le caratteristiche della zona in cui sono ubicati, i
dati catastali, le coerenze, lo stato di conservazione, la vetusta e la legittimita, la determinazione del
valore di mercato degli stessi avviene con il criterio di stima sintetica.

Dalle indagini condotte in zona, presso le agenzie immobiliari e tecnici esperti in materia di
compravendite di immobili, si & riscontrato che il mercato immobiliare di beni simili a quelli in
oggetto € abbastanza attivo, tant'e che I'elemento di comparazione, o0 parametro, in comune risulta
essere di tipo tecnico, cioe la superficie espressa in metri quadrati. Infatti avendo riscontrato non pochi
e recenti valori di compravendita di immobili aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili
agli immobili da stimare, per ottenere il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.), si e
individuata la stima per confronto diretto o comparativa.

Tenuto conto di quanto emerso dalle suddette indagini di mercato, il valore medio di mercato
(V) praticato nelle compravendite di immobili simili a quello da stimare é risultato cosi come segue:

O 1 {5 - €/mqg 650,00
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Riportando la superficie convenzionale (Sc) sopra illustrata dell’unita immobiliare e cosi

distinta per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e per destinazione e utilizzo, in relazione a detto

valore unitario medio di mercato, si calcola il PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
(P.P.V.M.):

P.P.V.M.=V x Sc

LOTTO N. 7- CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 27, piano S2

Destinazione |Destinazione (V) Valore unitario (Sc) Superficie (P.P.V.M.) PIU' PROBABILE
: - di mercato - €/mq | Convenzionale - mq| VALORE DI MERCATO
Immobile Immobile
a b axb
Locale deposito| Cantina 650,00 17,80 €11.570,00

Per quanto sopra, il PIU'" PROBABILE VALORE DI MERCATO (P.P.V.M.) dell’unita

immobiliare in oggetto é:

Valore di mercato (B) = € 11.570,00 (euro undicimilacinquecentosettanta virgola zero

zero)

Il valore cautelativo dell’immobile oggetto di procedura, pertanto, e dato dalla media dei valori

innanzi determinati e cioé:

(P.P.V.M.) PIU*
YOMI. | VALOREDI |VALOREMEDIO
MERCATO
a b c=(a+h)2
VALORE TOTALE LOTTON.7 € 15.686,25 € 11.570,00 € 13.628,13

€ 13.628,13 (euro tredicimilaseicentoventotto virgola uno tre)

Al valore cosi ottenuto vanno decurtate, in quanto interamente a carico dell’acquirente, le

somme occorrenti per:

Onere Regolarizzazione Urbanistica € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
Costi Aggiornamento Catastale € 0,00 | - onere a carico dell’acquirente
DEBITI CONDOMINIALI ULTIMI DUE ANNI (COMPRESI 8 MESI 2023) € 448,30 | - onere a carico dell’acquirente
Oneri di rifinitura € 0,00 | + onere a carico dell’acquirente
Costo APE € 0,00 | = onere assunto dalla procedura
TOTALE €13.179,83| -
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decurtando il 15% per vizi occulti €1.976,97 | =
€11.202,86
DELLA
0,
VALORE DELLA QUOTA DEL 100% PROPRIETA’ €11.202,86

Per quanto sopra, il VALORE DI MERCATO TOTALE dell’immobile (LOTTO N. 7 Fg. 109
p. 484 sub 27) in oggetto é:

€11.000,00 (EURO UNDICIMILA VIRGOLA ZERO ZERO) arrotondato per difetto

Disponibilita dell'immobile:

L’immobile risulta libero.

Con Nota dell’ Agenzia delle Entrate di Bari, prot. 260666/2022 del 18/10/2022, si comunicava
al C.T.U. richiedente quanto segue: “In riferimento alla sua richiesta si attesta che non risultano
contratti di locazione e/o comodati registrati a nome del contribuente ***** ***x*xx x** ( codice
fiscale ****x*xkxxk ) (cfr. Allegato 6 — Attestazione Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di

Bari).

Sussistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita

NESSUNA.

12.LOTTON. 8

12.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Cantina sita in Bari al C.so Benedetto Croce n. 165, al piano secondo interrato, individuato nel
N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 28, confinante a nord con via Adige, a est con C.so Benedetto Croce, a
sud con altra cantina, individuata col sub 29, di proprieta stessa ditta e ad ovest parte con passaggio
comune condominiale, parte con altra cantina, individuata col sub 27, di proprieta stessa ditta,
esattamente in un fabbricato residenziale posto ad angolo fra C.so Benedetto Croce e via Adige, di

fronte alla chiesa Ortodossa Russa di San Nicola.
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12.2 DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEL BENE

Alla cantina si accede dal portone posto su C.so Benedetto Croce n. 165, attraverso il vano
scala e I'ascensore condominiali, percorrendo il passaggio comune.

L’immobile oggetto di procedura € composto da un ambiente di superficie utile di mq 26,38
circa e superficie lorda di mqg 31,68 circa, avente altezza utile di mt 2,45 circa, pavimentato con

marmette in cls e graniglia.

LOTTO N. 8 - CANTINA - Bari, Corso Benedetto Croce n. 165 - fg. 109, part. 484, sub 28 piano S2
Destinazione Destinazione Su.pe rficie Superficie Coefflc_lente Supe rf_|C|e
. . utile (mq) lorda (maq) correttivo K Convenzionale
Immobile ambiente
a b c bxc
Locale deposito Cantina 26,38 31,68 1,00 31,68

(cfr. Allegato 7 — Rilievo Metrico);

L’unita immobiliare risulta classata in categoria C/2, classe 5, consistenza 29 mq, rendita €
253,12, C.so Benedetto Croce n. 165, Piano S2.

Detto immobile é ubicato in una zona residenziale caratterizzata da una notevole presenza di
attivita commerciali, uffici, una chiesa, un parco urbano ecc..

L’intero fabbricato in cui e ubicato il lotto, confina a nord con via Adige, ad est con corso
Benedetto Croce, a sud con altri fabbricati di altra proprieta individuati in catasto al Fg. 109 p.lle 344-
343-340-339-338-480-336, a Ovest con altro fabbricato di altra proprieta individuato in catasto al Fg.
109 p.lla 448 (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale).

L’immobile, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, si presentava rifinito col
pavimento e con I’intonaco al soffitto, ma privo di intonaco sulle pareti.

L’illuminazione della cantina e garantita dall’impianto elettrico ad esclusivo servizio dell’unita
immobiliare.

Gli impianti riscontrati durante il sopralluogo appaiono rispondenti alle normative vigenti (L.

46/90 e ss.mm.ii.).
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CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI

Strutture verticali: in pilastri in c.a..

Solai: latero c.a.;

Pareti esterne: blocchetti in cls;

Finitura esterna: nessuna;

Finitura interna: nessuna;

Pavimentazione interna: in marmette di cls e graniglia;
Pavimentazione esterna: in marmette di cls e graniglia;
Infissi esterni: in metallo;

Infissi Interni: nessuno;

Bagni: nessuno;

Impianto elettrico: esclusivo;

Impianto Idrico: nessuno;

Impianto fognante: nessuno;

Impianto termico: nessuno.

L’immobile, internamente, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, € risultato in
discreto stato di conservazione e manutenzione.
Il rilievo fotografico (cfr. Allegato 8 — Rilievo Fotografico) mostra:

Posto auto piano terzo interrato - N.C.E.U. al Fg. 109 p. 484 sub 28

foto n. 1 - Vista posto auto.

Lo scrivente C.T.U. ritiene che il rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un immediato
riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.

Si precisa che, in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972, la vendita immobiliare € esente da IVA,
fatta salva la possibilita di esercizio dell’opzione IVA da parte del Curatore che potra essere espressa

prima della vendita. In tale ultima ipotesi, I’aliquota I\VA dovuta dovra essere pari al 22%.
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CONFORMITA URBANISTICA: conforme

La ricerca effettuata dal C.T.U. presso I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Bari, in
ordine ai titoli abilitativi delle costruzioni, trova riscontro nei contenuti dell’atto di compravendita del
23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ***x*x*k dokkdkdkdk kdkk *xx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V (cfr. Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

L’intero fabbricato di cui fa parte I'unita immobiliare oggetto di procedura, come menzionato
nel titolo di proprieta succitato, ... stato realizzato conformemente alla concessione edilizia numero
318/89 del 23 dicembre 1993, concessione per demolizione del 29 marzo 1995, successive concessione
di variante numero 219/95 del 3 giugno 1996, autorizzazione numero 1714 del 27 febbraio 1997, e
concessione di variante numero 10975/97 del 16 dicembre 1997, tutte rilasciate dal Comune di Bari e
istanza per distribuzione interna numero 15107/97 dell'l1 novembre 1997...”, rilasciate a nome di
Rk kil ekkokakak x| ridenominata contestualmente all’istanza, del 28/11/2001, per il
completamento lavori alla Conc. Edilizia 318/89 e successiva variante (cfr. Allegato 5 — Copia Titoli
abilitativi).

Dal rilievo metrico eseguito in loco si € riscontrato che lo stato dei luoghi risulta conforme alla

rappresentazione grafica di cui all’autorizzazione numero 15107/97 dell'11 novembre 1997.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Non previsto per I’immobile urbano oggetto di procedura.

CONFORMITA CATASTALE: conforme

Dal rilievo metrico eseguito in loco si e riscontrato che la rappresentazione della planimetria
catastale aggiornata dell’unita immobiliare individuata nel N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 28,
unitamente ai dati catastali (cfr. Allegato 4 — Documentazione catastale), risulta conforme all'unita

immobiliare.

CONFORMITA ENERGETICA: conforme
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Dal 1 luglio 2009, per ogni trasferimento a titolo oneroso delle singole unita immobiliari, €
obbligatoria la certificazione energetica delle singole unita immobiliari.

Tale obbligo é valido per tutte le categorie di edifici, classificati in base alla destinazione d’uso
indicata all’art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

L’unita immobiliare destinata a cantina, secondo I’art. 3 del DPR 26 agosto 1993 n. 412, non
rientra tra le categorie a cui applicare la prestazione energetica, pertanto I’attestato di prestazione

energetica non viene prodotto.

Come si evince dalla documentazione dell’ Agenzia del Territorio, all’atto della procedura la
parte fallita risultava intestataria dell’immobile medesimo in forza all’atto di compravendita del
23.01.2001 Rep. 48445 per Notar *****xkk skkdkkdkodk dkkkk *kx** in Bari, registrato a Bari il
07/02/2001 al n. 1217/1V, regolarmente trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Bari al n. 4809 del Registro Generale ed al n. 3411 di Registro Particolare del 10/02/2001 (cfr.
Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Si evidenzia che la quota dell’intera proprieta del fallito non é suscettibile di separazione in

natura, inoltre I’immobile non risulta comodamente divisibile in porzioni di valore similare.

12.3 ACCERTAMENTO DELLA PROVENIENZA, DELLA SUSSISTENZA DI ONERI,

SERVITU' ATTIVE O PASSIVE, DIRITTI DI USUFRUTTO, USO ABITAZIONE E

PRECISAZIONI VARIE. RICOSTRUZIONE VENTENNIO

e Dalle visure effettuate dal C.T.U. presso:
A. I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio — Catasto, si evince quanto segue:
1. dalla visura storica per immobile n. T459634 del 31/03/2022 (cfr. Allegato 4 — Documentazione
catastale), sull’immobile individuato nel N.C.E.U. di Bari Fg. 109 p. 484 sub 28, risulta quanto

riportato alle pagine successive:
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«mnNtrate S

Cata: 3170312022
T i ; , Ora 232703
Direzione Provinciale di Bari MNumero Pratica: TA59634/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricat

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 31/03/2022

ﬁb Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/03/2022
Dati identificativi: Comune di BARI (AG62) (BA)

Foglio 109 Particella 484 Subalterno 28

Partita: 100612

Busta mod . 58: 104661

Particelle cormispondenti al catasto terreni
Comune di BARI [AGE2A) (BA)
Foglio 109 Particella 484

Classamento:

Rendita: Euro 253,12

Rendita: Lire 490.100

Zona censuaria 2,

Categoria C/2¥, Classe 5, Consistenza 29 m?

Foglio 109 Particefla 484 Subalterno 28

Indirizzo: CORSO BEMEDETTO CROCE n. 165 Piano 52
Dati di superficie: Totale: 31 m?

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
Foglio 109 Particella 484 Subaltermo 2

Foglio 108 Particella 484 Subaltemo 1

Foglio 109 Particella 484 Subaliermo 22

» Intestati catastali
1. ICF )

Sede in BARI (BA)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi
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Direzione Provinciale di Bari
Uifficic Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

3 dallimpianto al 27081996
Immobile predecessore
Comune di BAR] [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 341

& dal 271081996 al 121121997
Immobile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 454

& dal 121121997
Immobile attuale
Comune di BARI [AGG2) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalternc 28

G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

Data: 31/03/2022

Oras 232703

Mumero Pratica: T459634/2022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30006/1987

VARIAZIONE del 27/08M996 in ai dal 30/05/M997
DEMOLIZIONE TOTALE {n. 8552.1/1998)

VARIAZIONE del 12M2M997 in ati dal 12121997
EDIFICAZIONE SUAREA URBAMAAFFERENTE A(n.
AD2011.171997)

? Indirizzo

A dall'impianto al 27/08/1996
Immolbile predecessore
Comune di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 341
(P.1-2) n. 165; VIASICILIAn. 165
Partita: 1395
9 dal 121121997 al 04/11/1998
Immobile attuale
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 28

CORSO BEMEDETTO CROCE n. 165 Intemo 22

Piano 52
Partita: 100642
Busta mod.>8: 104661

5 dal 04/11/1998
Immobile attuale

Comune di BARI {AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 28

CORS0BENEDETTO CROCE n. 165 Piano 52

Partita; 100612
Busta mod.58: 104661

Impianto meccanografico del 30006/1987

VARIAZIONE del 12M2M1997 in atli dal 12121937
EDIFICAZIONE SUAREA URBAMAAFFERENTEA (n.
AD2011.1719497)

YVARIAZIONE -del-04/11/1998 | in- atti dal 04/11M1393
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBAMOC (n.
AD1097.111998)
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genzia w}
- ntratE@r-

Direzione Provinciale di Ban
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 3110372022

Ora- 232703

Numero Prafica: T459634/2022
Pag: 3 - Segue

» Dati di classamento

1 dall'impianto al 04/0111992
Immobile predecessore
Comuns di BARI (AG62) (BA)
Foglio 109 Particefla 341
Rendita: Lire 5.425
Zona censuaria 2
Categoria AT® Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

1 dal 01/01/1992 al 27/08M996
Immaobile predecessore
Comune di BARI (AB62) (BA)
Foglio 109 Particefla 341
Rendita: Lire 6.520.000
Zona censuaria 2
Categora AT®, Classe 3, Consistenza 15,5 vani
Partita: 1395

9 dal 27/08/1996 al 12121997
Immaobile predecessore
Comune di BARI (AB52) (BA)
Foglio 108 Particella 484
Zona censuaria 2
Categora FMY, Consistenza m?
Partita: 100612

5 dal 121121997 al 04M11/1998
Immobile attuale
Comune di BARI [A662) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subaltermo 28
Categoria F/3®, Consistenza m®
Partita: 100612
Busta mod.S8: 104661

5 dal 04/11/1998
Immobile attuale
Comune di BARI [AG62) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 28
Rendita: Euro 253,12
Rendita: Lire 490.100
Zona censuara 2
Categoria CI2¥, Classe 5, Consistenza 29 m?

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Wariazione del quadro tarffario del 01/01/1992

YARIAFIONE del 27/08M996 in ati dal 30/05M997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8352.1/1996)

VARIAZIONE del 12M2M1997 in afti dal 121121397
EDIFICAZIONE SUAREA URBAMAAFFERENTEA (N,
AD2011.171997)

VARIAZIONE -del 04/11/11998 in afti dal 04/11/1998
ULTIMAFIONE DI FABBRICATO URBAMO (n.
AD1097.11998)

Annotazioni: classamento e rendita wvalidati (d.m.
TO1r94)
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e genzia 5%
- ntrateg

Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Partita: 100612
Busta mod.28: 104661

Data: 31/0372022
Cra-23:2T:03

MNumero Pratica: T450634/2022
Pag: 4 - Segue

» Dati di superficie

A dal 09/11/2015
immaobile attuale
Comune di BARI (AGG2) (BA)
Foglio 109 Particella 484 Subalterno 28
Totale: 31 m?
Totale escluse aree scoperie - 31 m*

Superficie di Impianto pubblicata il 094112015

Drati relativi alla planimetria : data di presentazione
04/11/1998, prot. n_ AD1097

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (A662){BA) Foglio 109 Particella 341

1.

1 dalfimpianto al 18/12/1975 antecedenta
Iimipianto meccanografico
Diritto di: usufruttuario (deriva dall'atto 1)
w2
1 dalfimpianto al 18/12/1975 antecedentes
I'mpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 177 (deriva dall'atio 1)
» 3
& dalfimpianto al 18M1 211975 antecedente
I'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dall'atio 1)

w4,

A dalfimpianto al 18/12M1975 antecedents
I'mipianto meccanografico
Diritio di; Proprieta’ per 1/7 (deriva dall'atio 1)

# 5.

£ dalfimpianto al 18/12M11975 antecedente
I'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 1)

# 6.

1 dalfimpianto al 18/1211975 antecedente
l'impianio meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 1)

1.

1 dalfimpianto al 18/12M1975 antecedents
I''mipianto meccanografico
Dirtio-di’ Proprieta’ per 1/7 (deriva dall'atio 1)

268

1. Impianto meccanografico del 30/06/M1587
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
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» 8.

| dalﬁnnmtu al 18121975 antecedents
limpianto meccanografico
Diritto diz Proprieta’  per 1/7 (deriva dallatto 1)

o 8

™ dal 18/12/1975 al 27/12/1957
Diritto di- Proprieta’ per 177 (deriva dallatto 2)

w2
t dal 18121975 al 2T 21987

Diritto di: Proprieta” per 1/7 (deriva dallatto 2)
3
i dal 181211975 al 27121987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dalfatto 2)
4.
3 dal 1811271975 al 27/121987

Diritto di: Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)

¥ 5.

& dal 181121‘:9?5 al 2T 21987
Diritto di: Proprieta’ per 177 (deriva dalfatto.2)

¥ 6.

i dal 18121975 al 27121987
Diritto di: Proprieta® per 1/7 (deriva dalfatto 2)

T

™ dal 18/12/1975 al 2711211987
Diritto di- Proprieta’ per 1/7 (deriva dallatto 2)

1.
£ dal 2711241987 al 2311211989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatio 3)

B 2. (CF )
nata a (BA) il

= dal 2711201987 al 23M1 21989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

» 3

1 dal 27/12/1987 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 3)

w4,
(CF
nata a { i
& dal 2711271987 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 4/12 (deriva dallatto 3)

¥ 5.
(CF
nats & {Ba) il

4 dal 271211987 al 16/04/1390
Dinitto-di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dallatto 3)
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Data: 31/03/2022

Ora: 232703

Mumera Prafica: T459634/2022
Pag: 5 - Segue

2. DENUNZIA (MEI PASSAGGI PER CAUSA Di
MORTE) del 18M2M575 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione ‘“olume 50 n. 11 regisirato in data
1704M996 - CONS. USUFRUTTO Vollura n.
11090.1/1996 in atti dal 3051997

3. DENUNZIA (MEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 27M2M987 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 1143 n. B6 registrato in data
07M0M991 - SUCCESSIONE Vollura n. 31098111991
in atti dal 30M05/1997
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A
- ntrates®

Direzione Provinciale di Bari
Lificio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

¥ B.

= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Dirito di- Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

». {CF I
nata & (Bayil
B dal 27201987 'al 160441990
Diritto di: Proprieta’ per 212 (deriva dallatto 3)
¥ .

= dal 27/12/1967 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dalfatto 3)

9.

= dal 27/12/1987 al 16/04/1990
Diritto di- Proprieta’ per 12/84 (deriva dailatto 3)

% 10.
(CF
nata a (BA) il

= dal 2711211967 al 16/04/1990
Diritto di: Proprieta’ per 2/12 (deriva dallatto 3)

» 1.
(CF
nata a (BA)il

= dal 271211987 al 16/04/1990
Diritto di- Proprieta’ per 2/12 (deriva dalfatts 3)

1.
{CF }
nata a (Ba)d
8 dal 23M2M1989 al 090811994
Diritto di- Proprieta” per 168/1M1008 (deriva dall'atto
4)

» 2.
= dal 23/12/1989 al D9/08/1994
Eb]ilritbn di- Proprieta’ per 168/1008 (deriva dall'atto
» 3.
(CF |
nata a BA)l
= dal 23/12/1989 al DI/DB/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 {deriva dall'atto
4)

4.
(CF
nata a (BA) il

™ dal 23/12/1969 al DI/D5/1994
Diritto di- Proprieta’ per 168/1008 {deriva dall'atto
4)

¥ 5.

=ydal 2311211989 al D/05/1994
Diritto-di- Proprieta’ per 168/1008 {deriva dall'atto
4)
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Data: 3110312022
Ora;23:27:03

Mumeno Pratica. T459634/2022
Pag: 6 - Segue

4-DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 231211989 - UR Sede ROMA (RM)
Registrazione Volume 13132 n. 10 regiztrato in data
18061990 - SUCCESSIONE YVoltura n. 21490.1/1996
in atti dal 30/05/1997
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- 2 -
genzia @
' ntrate<sd

Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali
* 6.
(CF
nata a (Bail
Hdal 231271989 al 22M03/1996
Dintio di: Proprieta’ per42/1008 {derva dallatio 4)
¥ L _II[CF |
nats-a {BA)I

™ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di- Proprieta’ per 42/1008 (deriva dallatto 4)

¥ B
(CF
nata a (BA) il

™ dal 23/12/1989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 42/1008 (deriva dallatio 4)

» 9.
{CF
nata a (BA) il
= dal 23112/1989 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 42/1008 {deriva dall'atto 4)

» 1.
(CF
nata a (BA) il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di- Proprieta’ per 3/84 (deriva dallatt 5)

¥ 2.
(CF [
nata a (BA) il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1959
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

» 3. (CF )
nata a (BA) il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’  per 384 (deriva dallatto 5)

w4,
(CF )
nata a (Ba)il
1 dal 16/04/1930 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

¥ 5.
(CF &
nata a (BA)i
& dal 160441930 al 23121989
Diritto di: Proprieta’ per 12/84 (deriva dallatto 5)

» 6.
(CF
nata a (BA) il

™ dal 16/04/1990 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 384 (deriva dallatto 5)

#T.
ICF
nata a (BA) il

Data: 3110372022

Ora. 23:27:03

Numero Prafica: T458634/2022
Pag: 7 - Segue

5. DENUNZIA (MElI PASSAGG|I PER CAUSA DI
MORTE) del 16/04/1990 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione ‘olume 1142 n_ 87 regisirato in data
070990 - SUCCESSIONE Voltura n. 31099171991
in aiti dal 30/05/1997

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di C.T. proced. n. 169/2019 R.F. del Tribunale di Bari Sez. Fallimentare della "3 sk ks
G.D. Dott.ssa Raffaella SIMONE

genzia @
«wnNtrate S5

Direzione Provinciale di Ban
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

™ dal 16/04/1980 al 23/12/1989
Diritto di: Proprieta’ per 384 (deriva dalfatto 5)

¥ 1,
= dal 001994 al 221031996
Diritto. di: Proprieta’ per 210/1008 (deriva dall'atio
]

» 2
(CF )
nata a {BA)il
1 dal 0908/ 1994 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210M008 (deriva dall'atto
6)
3
(CF
nata a (BA)Il
1 dal 0908/1994 al 22/03/1998
Diritto di: Proprieta’ per 210/M008 (deriva dall'atio
&)
» 4.
1 dal 0908/ 19594 al 22/03/1996
Diritto di: Proprieta’ per 210M008 (deriva dall'atto
6}
1.
{CF )
Sede in BARI (BA)

™ dal 220371996 al 27/08/1996
Diritto di: Proprieta’ (deriva dalfatto 7)

Diata: 34/0372022

DR 232703

Numero Prafica: T459634/2022
Pag: 8 - Segue

6. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 09081934 - UR Sede BARI (BA)
Registrazione Volume 1300 n. 69 registraio in data
14/01/1995 - SUCCESSIONE Volfura n. 24758.1/1995
in aiti dal 3000541997

7. SCRITTURA PRIVATA del 220311996 Pubblico
ufficiale NOT. Sede BAR! (BA)
Repertoron. 21383 - UR Sede BARI (BA) Registrazione
n. 335 registrato in data 27/03/1 996 - VENDITA Voliura
n. 10564 11996 in atti dal 300051997

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BARI (AG62)(BA) Foglio 109 Particella 484

1.

(CF )
Sede in BARI (BA)
™ dal 27/08/1996 al 12/12/1997
Diritto di: Proprieta’  (deriva dallatto &)

8. VARIAZIONE def 27/08/19596 in atti dal 30/05M1997
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 8552.1/1596)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BARI (A662)(BA) Foglio 109 Particelia 484 Sub. 28

1.

(CF )

Sede in BARI (BA)

™ dal 12/12/1997 al 23/01/2001
Diritto di: Proprieta’  (deriva dallatto 9)

» 1. (CF )
Sede in BARI (BA)

 dal 23/01/2001
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dalfatto 10)

9. VARIAFIONE del 121211997 in atti dal 121121997
EDIFICAZIONE SU AREA URBANAAFFERENTE A (n.
AD2011.1/19497)

10. Atto del 23/01/2001 Pubblico ufficiale

Sede BARI (BA) Repertorio
n. 48445 _ COMPRAVENDITA Trascrizione n.
3411.1/2001 Reparto Pi di BARI in atii dal 12/02/2001

Visura felermalica
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- 3 9
genzia @
«w.ntrate &6
Diata: 3110372022

i - 5w : . DA 23:2T:103
Direzione Provinciale di Ban MNumero Pratica: T459634/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine
Servizi Catastali

Tributi speciali- Euro 0,50

Legenda

a) 2 Magazzini e locall di deposito; cantine e soffiffe se non unite all’unita’ immobiliare abifativa
b} Bene Comune Censibile

c) A7 Abitazioni in villin

d} E/1-Area urbana

el 7437 Unita™in corso di costruzione

f} Codice fiscale non validalo in anagrafe tributarna

273
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B. I’Aqgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bari - Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare si evince quanto segue:
1. dall’Ispezione ipotecaria n. T4802 del 25/06/2023 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale)
con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 23/06/2023, sull'immobile riconosciuto nel

N.C.E.U. di Bari al Fg. 109 p. 484 sub 28, risulta quanto riportato alle pagine successive:
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-, oy
r" q BNnITlia -:!'".:;; . ]
o ntratesid Ispezione lpotecaria
Direzicne Provinciale di BARI Data 25,/06/2023 Ora 00:46:13
[
Ufficio pmviﬂcialn: - Tarritorio Pag. 1 --Segue

Servizio di Pubblicita Immebiliare

Ispezione telematica Izpezione n. T4802 del 25/06/2023
per immohile

Motivazione C.T.U.

Richizdents RVLRFL per conto di 06307760721

Dati della richiesta
Immobile : Comune di BARI (BA)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglic ! 109 - Particella 434 - Subalterno 23

Periodo da izpezionare: dal 25/01/1996 al 25,/06/2023
Ulteriori restrizioni:
Periodo da izpezionare: dal 25/01,/1996 al 25,/06/ 2023

Situazione aggiornamento
Periode informatizzato dal 25/01/1006 al 23/06/ 2023

Elenco immobili
Comune di BARI (BA) Catasto Fabbricati
2. Sezionc urbana - Foglio 0100 Particella 00454 Subalterne 0023

S0MO PRESENTI ULTERIOR! IMMOBILI MON SELEEIOMNATI

Elenco sintetico delle formalita

1. AMNMNOTAZIONE del 10/00/2000 - Regiztro Particolars 3360 Regiztro Generals 31013
Pubblico ufficiale Repertoric 33684 del 24/06/1000
ANMOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE D1 BENI
Mota dizponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento; Izcrizione n, 1307 del 1907

2. TRASCRIZIONE del 10/02/2001 - Registro Particolare 3411 Regiztro Generale 2200
Pubblico ufficiale Repertorio 43445 del 23/01,/2001
ATTO TRA VIV] - COMPRAVENDITA
Mota dizponikile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 03/01/2003 - Registro Particolare 25 Regiztro Generale 215
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI BARI Repertorio 5840 del 18/12/2002
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Mota dizponibile in formate elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annctazione n. 4510 del 07072010 (CAMCELLAZIONE TOTALE)

4, | ISCRIZIONE del 22,/00/2006 - Registro Particolare 9850 Regiztro Generale 51394
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/genzia {:1 . ]
n'-nntrateﬂ-;-a_;- Ispezione lpotecaria
Direzicne Provinciale di BARI Data 25/06/2023 Ora 00:46:13
Ufficie pmvinci.ﬂt - Territoric Pag. 2- Fine

Servizio di Pubblicita Immeobiliare

Ispezione telematica Izpeziones n. T4802 del 25/06,/2023
per immobile

Motivazione C.T.U.

Richicdents RVLRFL per conto di 06307760721

Pubblico ufficiale Repertorio 2700/14 del 12/00/2006
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/00,/1073 NUM.502

Mota :iizpcnibiic in formato elettronico

Document successivi correlatiz

1. Annctazions n. 5723 del 03/09/2010 (CAMCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE del 06/00/2010 - Registro Parbicolare 9413 Registro Generale 41527
Pubblico ufficials Repertorio 112637 del 31 /08/2010
[POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART 77 DFR 29/00/1973 N 602
Nota dizponibile in formato elettronice
Document successivi correlatiz
1. Annctazione n. 4919 del 06/09/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)

2. dalla nota di trascrizione della Sentenza dichiarativa di fallimento, Registro Generale n. 17906
e Registro Particolare n. 13301 del 07/04/2022 (Allegato 3 — Documentazione ipocatastale),

prodotta dal Curatore fallimentare, si evince quanto segue alle pagine successive:
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;;r =
ntrate o Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di BARI Registro generale n. 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 13301
Servizio di Pubblicitd Immabiliare Presentazione n. 2 del 07/04/2022

Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

L!'qufd_azfcng Totale £ 304,00
Tmposta potecaria. € 200,00 Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria € 45,00 Sanzieni amministrative -

Eseguita la formalita.

Rr’cemmmespetm dicassan. 13305
Protocollo di richiesta  BA 135336/1 del 2022
Frenotazione a debito art. n. 18

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descriziane ATTO GIUDIZIARIO

Dafa 25/03/2022 Numero di repertorio 7487
Pubblicoufficiale  TRIBUNALE DT BARI Codice fiscale 800 183 50720
Sede BART (BA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 600 SENTENZA DICHIARATIVADI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica N

Altri dati

Nom sono presenti nella sezione D parti likere relative alle sezioni A, B2 C
Richiedente CONSERVATORE DEI REGISKI
IMMOBILIARI FRO TEMPORE

Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Seggettia favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORLE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Perlaguotadl -
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S Y. { ==
f- S : Sy,
~we-NEtrate-s Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di BARI Registro ge?nemie ni 17906
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 13301
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 2 del 07/04/2022

Pag. 2 - Fine

Contro

Soggetton. 1 In ;!ruu.'l'!d di CONTEG
Detientinazione o ragione sociale
Sede BARE(BA)
Codice fiscale
Per i gLiota di

Sezione D - Ulteriori informazioni

T i TR T Ly B o DT T O KL T
AT SR CIe & Tiliemie Tit ik ”lL'll'.L.d.rLl G ALl f.'l:l.;.'f.'h!\-lnl TFHFLO DL LA

3. dall’Ispezione ipotecaria n. BA 123345/3 del 30/03/2022 (Allegato 3 — Documentazione
ipocatastale) con riferimento al periodo dal 25/01/1996 a tutto il 29/03/2022, sul codice fiscale

***********, aSSOCIatO a *kkkk kkkhkhkkkhk kkkhkkhk con Sede |n Barl ea *kkkhk kkkkhkk kkkikkkk IN

LIQUIDAZIONE con sede in Bari, prodotta dal Curatore fallimentare, risulta quanto riportato

alle pagine successive:
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? genzis f,'j':r; . i
Cowmntrate Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di BARI Bala 30703/ 2027 Gra 08:3#:36

Uffido provincale - Terrltorio TG\ 1 ppaup

Sarvizio di Pubblicita immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolle di richiesta BA 123545 del 2022
perdenomingaiang Ricevita di cassa n. 11847

[spezione . BA 1733453 del 2022

Inizio isperiane 30,03,/ 700 2 0B 1622
Richipdente AXFAR] ARHKLES

Dati della richiesta
Codice Bscale: 049871630726

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal isfoLf1eee al 294002022
Periodo recuperato & validato dal -f-f191a  al 240014 1098

Elenco omonimi

ETES
Consede in BARI(BA]
Codice fiscale

el TN LIQUITDAZ WG NE
Comsedein BARTIBAL

Codice fiscale

“** Soggettl con dati anagratici collegati
* Cndice fiscale validato in anagrafe fributaria

Volumi repertori

Per il soggettoli richiestali non sone stati acquisits volums repestor

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/07 /1990 Registra Marticolare 17813 Registro Generale 26052
Fubblico ufficiate Repertorio 38942 del 05,407/19449

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immmaobili sit: in BARI{BA)

SOCLETTO ACQUIRENTE

Motk disporibile in farmate elattranico

L=

ISCRIZIOME COMTED del 18/09,/1999 - Registro Particolare 7868 Registro Generale 39071
Pubkblica ufficiale Repertorio 39941 del 17/03,/1995
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA DI FINANZIAMENTO
imrtobili =it in BARI(BA)

SOCGETTO DERIORE

ptota‘disponibile in fermato elettronico
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= 3
genzia (G4 : :
. ntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzlone Provinciale di BARI Data F0FEFANE Qe 0836836
Ufficio pravinciale - Territorio Poud ESpabe

Jervizio di Pusblicicd iImmobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocelln di richiesta 84 123543 del 2024
per denominaziane Ricevuta di cassan, 11647

Ispozione n, BA 123345/3 del 2022

Inizio isperione 30,/03,/2022 0836222
Richiedenta AZ7 ARIT] ANNALTS

Locumentl succoessivl correlati:

1, honotazione n, 3252 del 12/09/2000 (QUIETANZA E INTEGRAZIONE)
4. Annotasiome n, 43710 del 18/07/200 1 (RESTRIZIONE M BEND)

1. Annctazione n. 4917 del 0e/09/ 2007 {RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE A FAVORF del 10/02/2001 - Registre Particolare 3411 Registro Generale 4802
Pubblico ufficiale Repertario 48445 del 23/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
[rnmobili sitf in BARIEA)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Motz dispenibile i formato elettronico

4. TRASCRIZIOME CONTRO del 11,/04/2002- Registea Particolare 11086 Registro Generale 15204
Pubblice ufficlale Repartorio be4110 del 44042002
ATTOTRA VINT - COMPEAVENDITS
Imumrobili sitd in BARI[BA)
SOCLETTO YENDITORE
Hota disponibile in formatn eletrenico

(B

ISCRIZIONE COMNTRO del 03 /01 /2003 - Raglstro Particolare 25 Registro Generale 215
Pubblico uficiale TRIBUMALE CIVILE 1N BARI Repertario 5849 del 18/12/ 2002
IPOTECA GIUMIZIALE derlvante da DECRETO INGIUNTIVD

remactaili sil in BARNBA)

SIGGETTO DEBITCRE

Mota disponibile in formato elettronico

Dcumentd successivi correlari;

1. Annotazlone n, 4510 del 0707 /2010 {CAMCELLAZIONE TOTALE]

6. BSCRIZIONE CONTRO del 22/09/2006 - Registro Partlcolare 9850 Registre Cenerale Slias

Pubblice ufficiale Repertoric 2790,/4 delM%408 / 200k

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART,77 DPR 29,/09,/1973 NUR, 502

I lili siti [0 BARIBA)

A0GGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato clettranico

Dorumentl sug csssiva correlali:

Iy arrotazione n. 5728 del 08,08/ 2010 {CANCELLAZ IQME TOTALED

THASGRTZIONE GONTRD del 26,/01,/2010 - Ragistro Particolare 2801 Registro Generale 4142 ;
Eubblicdutficisle UFRICIALE GIUDIZIARID CORTE APPELLD I BARI Reperteric 6848 del 11,12/ 2009 /

=1
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..é? ;Ei‘:‘tq- i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincale di BARI PRI S0/03, 2002 Jra OB il
Uiflcin provinciale - Terntono Fag G-
Servizmo ¢: Pubbliatd Immooiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Prococollo &1 richiesta BA 123343 del 2022
per denominarion: Ricevurs < cassd n, 11347

Fspezione . BA 1233451 del 2022

Mnizic bpeawne 10002022 080622
Richiadenze ALZARIT] ANNALIS

ATTOESECUTIVO O CALITELARF - VERBALE Df PICMORAMENTD IMMOBLL!
frmaldli it in BARICRA)
Nota disponibile in formato ¢lettronico
Document] succossiv correlatl:
1, Armotacione n. 5292 del 18/08/2011 [RESTRIZICNE DEI BENI)
2. Annotadone n 4918 del 00/04/2017 [RESTRIZIONE DEIBENI)

B. TRASCRIZIONE CONTRO del 2707 /2010 - Regislro Particolare 23270 Remishes Gentrale 16845
Pubblico ufficiale Repertorio 15147656 del 26/07/2000
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA
Immobill sid i BARNBA)
SOGCETTO VENDITORE
Nota disponibile in farmaro elemponics

9. TRASCRIZIONE CONTRO del i#l;'ﬁ'm-ﬂ.tghuo%ntchm FETT RegisrroGenerals s
Pubblize ufficale Repertosia 1513637 del 7603 /2010
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Irneveabili sitd in BARIBA)
SOGOETTO VENDH TORE
roita disperbile (n fermaro elettronleo

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particolare 23272 Regisero Gencrale 36547
Pubellco ulficlale Repertorio 1516655 del 26/07/ 200
ATTO TRA VIV! - COMPRAVEHINTA
Irvumced i S0t ins RARI(RA)
SOGGETTO VENDITORE
Kotz dispomibile in formato elettronice

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Regitiro Particolere 23275 Regitlno Generale 36348
Fubblipo ufficiale Re=ermoria 1517550 dal 26/p7/0010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVINDITA
irrrmesilil SIEH im BARI{BA)
SOCCETTO VENDITORE
oz dispeniblle n formate delkrenice

ETRASCRIZIONS CONTRO del 27/07/2000 - Registro Particalare 2320 Registro Generale 16549
PubbliET ulficiale Repertoric 1508/660 dal 26/07/2010
ATF THA VIVI=COMPRAVENDITA
Dokl siErin BARI(EBA)
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L e

ragenz ia Ty
ca.ntratag = Ispezione Ipctecaria
Dareslane Provinclale di BARI Dard SEANTT20 22 Ora 0871613
Ufficio provinciale - Territarle Paged - Secus

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protoeollo di richiesta BA 125343 del 2022

par denominuzione Ricevista df cassa . 11847
Isperiong i, BA 123345/3 del 2022
Inizle (spezione 30/00/2022 D8F6:27

Richtedeni e AT ARTT LANNALIS

SOGOETTO VENDITORE
Moty dispanibile i farmate elettronloo

13. TRASCRIZIONE CONTRCS del 27/07/2010 - Registrs Particolare 23279 Regotro Generale 36550
Pubslico uificale Repertonio 15197961 del 26/07/200
ATTO TRA ¥IVE - COMPRAVENDITA
Immooili sitl in BARNKBA)
SOCCETTO VENDITORE
MNota dispenibile in farmnte alettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 27f07/2010 - Registro Parlicolare 73276 Registro Generale 36551
Pubblico ufficizle Repertoric 1520/662 del 26/07 /2010
ATTD TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immabili siti in BARIBA]
SOCCETTO VENDITORE
Nota disponibile in formate eletonics

15, TRASCRIZIONE CONTRD el 27/07/2010 - Repistro Particolare 23277 Rogistro Geperale 34552
Pubblice ufficizle Repestorio 1521/653 del 26f07/ 2010
ATTO TRA VIV] - COMPRAVEMDITA
Immabali siti i BARI(BA)
SOGLETTD VENDITCRE
Neta disponibile in formato elelironico

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010 - Reglstro Particolare 23278 Registro Generale 16551
Pubblico ufficiale Repertorio 1522664 del 2607/ 1010
ATTO TRA VINE - COMPRAVENDITA
[rirvebili =it in BARI(BA)
SOGGETTO VENDITORE
MNota gispontbile in lormato slettronico

17. TRASCRIZIOME COMIRO dol 22 f07/2010 - Registro Particolare 23209 RegnireGétrerale Ty
Pulbslslien uFFiicial e Repertario 1523/ res del 26/07/2010
AUTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Irrmobili sitl 1 BARIBA)
SOGGETIC VENDLTORE
Notwdisgonibils in formato elettronico

L8, TRASCRRMNECONTRO del 27/07,/2010 - Registro Particalare 13280 Registra Generale 36555
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genzia {;-:1-';'1

~wentrate Ispezione Ipotecaria
Direziona Provingclale di BARL Drata 3004057 Ora 089516
Fag 5 - 5sogus

Utficio provingia l& - Territoria

Servizio di Pubblicith Immcbiliare

Ispezione ordinaria a pagamento

per denorinazione Ricevuta di cassa n. 11847

Isperione n BA 129985/3 de] 2022
Inizio ispezione 30,/03,/ 2022 0BGRTD

Fichiedorite AZZARITT ANMALIS

0,

23

Pubblice uficiale Repertorio 152 4/866 del 26/07/2010
ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA

Irmrmohili siti in BARIIBAY

SOGGFTTO VEMDITORE

Hota dﬁp:mibill: in fommaro elettronico

. TRASCRIZIOME COWTRO del 27/07 /2010 - Registra Particolare 23281 Registro Generale 16556

Publblico ufficiale Repertorio 1525/ 667 del 26/07/2010
ATTOTRA VTV - COMPRAVERDITA

Imimabili sk in BARI(BA)

SOGGETTO VENDITORE

Mata dispanibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2010-Registro-Farticolars 23282 Reglstra Generale 16557
Pubblico ufficiale Feperioro-t626/668 del 26/07,/ 2010

ATTO TRA VIV] - COMPRAYEND T

Immohili siti in BARI{RA)

SOGGETTO VENDITORE

Mota dizponibile (o formato elettronico

. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/07/2010 - Reglstro Partlcolare 23802 Reglstro Gengrale 37408

Pubblico ufficiale Hepertorio 1538677 del 29/07/ 2010
ATTD TEA YTY] - COMPEAVENDITA

Immohili siti i BARI(BA)

SOGGETTD VENDITORE

Mota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRE del 30/07,71010 - Registroe Particolare 23807 Registro Generale 37409
Fubhlico ufficlale Repertorio 1539/678 del 29/a7/ @0
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Tmmobili sitl in BARIIBA}
SOGGETTD VERNDITORE

Metla disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del A0/07,/2010 - Registro Farticolare 23804 Registro Generale 37410
ruBHlET ficiale Hepertarin 1590/679 del 29 /07/2010

ATTOTRA VIV - COMPRAVEHDITA

Imnvabilisitl i BARIBA|

SAGGETTD VENDITORE
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-

.

At 3 Ispezione Ipotecaria
swmntrate-;: pezioneip
Direrione Provincale di RARI Dhala 0/ 00/ PORT O a CRIGH
[ Rag. 8 - Fine
LA Ir..‘::'\.‘l' il L&
Ser i Pubblicind immobl ke
Ispezione ordinaria a pagamento Prolocolle di rhchiesia BA 123343 del 2022
nar Jenominazione Ricevuladi caman 11847
ypos 345 | i
s isp foaf; 0% 5
flhiaderd e ZARITT ANNALLS
Nota disponitdle in formalo eketinomc
24, ISCRITIONE COMTRO de! 060872010 -R s ten Fart solare 04 17 Roplstro Conerale 41 ¥
Fub Reperoorta 112 del 31 /08/ 201

MOTECA LEGALE denvanke 3a & MORMA ART 7T DPR 20000/ 1973 M &2

mmebill sicl in BARIIBA)

SOGGETTO DERITORE

Mota disponibile in formato eletironi

Documentt successivi corralalis

1.  Annobazione r. 4319 del 06/09 200 ARESTRIZIONE DI BEN]

[RASCRIZIONE COMTRO del 31,505/ 2017 - Reglstro Particolare 15685 Registrn Generale 2
pubblico ufficiale TRIBUNALE DUBARIRepectario 118172017 del 27,/04,/2017

ATTD CIUDIZIARID - DECRETO L TRASFER MENTO IMBORBIL

Immobili =iti in BARI[RA)

. i 2 -
Mota dispembile i fermata alettranioo

L'immobile oggetto di procedura e pervenuto in capo alla "***** *x**kxk sxx mediante atto di
compravendita per Notaig ***x¥k sokkdkddk Fkkdk *xk** in Bari del 23.01.2001 Rep. 48445,
registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, dalla societa ******kkkksk % sk dokdksdodkkdokk ko o ok
*xxkxk Sede in Bari (Ba), C.f, *****x*xkxx (cfr, Allegato 9 — Copia titolo di proprieta).

Alla presente relazione si allega la nota di trascrizione, ispezione n. BA123348/4 del
30.03.2022, dell’atto di compravendita del 23/01/2001, Rep. 48445 per Notar ****x*kxk Fkkkakk

FAkkk Hxkx* In Bari, registrato a Bari il 07/02/2001 al n. 1217/1V, prodotta dal Curatore Fallimentare

(Allegato 3 — Documentazione ipocatastale).
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