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PREMESSA

La dott. Marla Luisa Traversa , Giudice del procedimento di
Esecuzione Immobiliare n®606/1993 del Ruoclo Generale delle
Esecuzioni promosso da Banca Nazionale dell’Agricoltura In danno
VU
YR 2 disposto una consulenza tecnica d’ufficio nominando ia
sottoscritta dott. agr. Eiena Barbone , Iscritta all‘albo dei dottori
agronoml e det dottori forestall della provincia di Bari al n.525 ed
all‘albo dei consulent{ tecnici del Tribunale dl Bari al n.157 della
categoria “ dottori agronomi * .

Il G.E. ha disposto che ™ /a sotlioscritta CTU provveda
allintegrazione della consulenza da lei g}'é redatta limitatamente
al beni pignoratl In danno di G ® nche relativamente
a tutt! I restanti lotti del pignoramento ™ .

All'udienza del 24 ottobre 2005 la sottoscritta ha giurato
accettando {'incarico.

Gli_ Immobili riportati nelfatto di pignoramento Immobiliare
trascritto presso la Conservatorla del Registri Immobiliari di Bari
in data 16 lugilo 1993 ai nn.23391/ 18217 a favore della Banca
Nazionale dell’Agricoltura spa contro : '
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Procedlmento di Esecuzione Immobiliare n® 606/93 R.Generale Esecuzioni 2
romosso da Banca Nazignale delli’Agricoltura in danno di

GIUDICE DELL'ESECUZIONE: DOTT. MARIA LUISA TRAVERSA

. -t S - C -
)

sono | seguenti :

di proprieta di N NNEGNGGS _

1) Fondo rustico in agro di Acquaviva delle Fonti - contrada
Malano , estesc are 51.35; confinanti con eredi di SR

VD "W - << R - 2'tra proprieta
W o catasto alla partita 27532 foglio 18

particella 236 are 6.41 vigneto classe 3~ , imponiblli lire

13.461 e Jire 7.051, e particella 238 are 44.94 vigneto classe

3A imponibill lire 94.374 e lire 49.434; con i diritti dl servitl

attiva di passagaio rinvenient! da! titolo di acquisto. o

2) Fondo rustico in agro di Acquaviva delle Fonti ~ contrada

Malano, esteso are 49.43, cenfinante con SEEEEEGR

— _e strada privata. In catasto

alia partita 27475 foglio 18 particella 235 are 7.89 vigneto

' classe 3~ per mancato agglornamento, essendo oggi

seminativo, R.D. £16.565 R.A. £8.679; particella 237 are 41.54

vigneto classe 3~ per mancato aggiornaménto, essendo oggi

. seminativo R.D. £87.234 R.A. £45.695 ; con i dlritd di servitu
attlva e passivé derivant! dal titolo d’acquisto”.

3) Fondo rustico in agro dl Acquaviva delle -‘Fonti — contrada

Baldassarre, esteso circa ha 2.71.60 , con dentro un vecchio

vano rurale € una vecchia cisterna. Confinante con strada ,

1 - ) [}
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Procedimento di Esecuzlone Immobiliare n® 606/'93 R.Genersle Esecuzlon! 3

Iiromosso da Banca Nazionale dell’Agricoltura Ii diiii di

GIUDICE DELL'ESECUZIONE: DOTT. MARIA LUISA TRAVERSA

U - ot proprietd Ty
catasto alla partita 308265 foglio 106 particella 87, ha 2.71.640,
uliveto di 4, R.D. 135.800 € R.A. 1458.380.

di proprietd di JJIIIIEIEGEGEGER :

4) Casa di antica costruzione in abitato di Gioia del Colle,-alla via
Solferino civico 25, composta di tre piccoli vani a primo piano €
sovrastante soffitta e terrazza , confinante con —
via Sofferino , via Procida, e sovrastante al plano terra di
U [0 cotasto, alla partita 3974 fogfio 61
particella 3293/3, via Solferino 25, primo plano, vani 3,5 classe
3~ categoria A/4, rendita €304;

5) Fondo rustico in agro di Gioia del Colle- contrada Marchesana di-

are 66.95. Confinante con YR, vicnale SR <
proprieta YNGR S [~ cotasto, al foglio 11

particella frazionata 58/a are 38.63 vigneto R.D. £ 270,41, e
particella frazionata 59/a vigneto are 28,32 R.D. £198,24 R.A.
£50,98 ; |

6) Fandb rustico in agro di Giola del Colle contrada Marchesana di
are 64.48. Confinante con (R ¢ strade. In catasto
alia partita 837 foglio 11 particella 41,

7) Fondo rustico in agro di Giola del Colle contrada Marchesana di
ha 1.19.29. Confinante con JNGGIGD - WA
VYR [ catasto, alla partita 20985 fogllo 11 particelle 58
e 59 . Pervenuto con atto di donazione per notar Vilianova
del’'8/7/1969 trascrittc a Tranl I 1/8/1969 con formalita

PARY IR O, S
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promosso da Banca Nazionale dell’Agricoitura in danno di

(GIUDICE DELL'ESECUZIONE: OOTT. MARIA LUISA TRAVERSA

n.33286;

8) Casa in Acquaviva delle Fonti sita alla vcia Sannicandro civico
14 { ex 38) di vani catastali 4,5 . In catasto, alla partita 5183
foglio 46 particelia 2215 piano terra cat. A/6 classe 2~ R.C.E£
549.

9) Suolo retrostante il fabbricato in Acquaviva delle Fonti al civico
14 { ex 38) di via Sannicandro; edificatorio ~ zona B, esteso
mg.70 . In catasto, alla partita 1 fg.46 particella 2219".

10)Fondo rustico in agro di Acquaviva delle Fonti, esteso ha
1.58.80 . In catasto, alla partita 9613 foglio 18 particella 132
mandorieto classe 4~ ha 1.58.80 R.D. £71.460 R.A. £39.700;

11)Fondo rustico in agro di Acquaviva delle Font] esteso are 72.74
. In catasto alla partita 24476 foglio 52 particelia 46 uliveto 3~
are 55.22 R.D. £38.654 R.A, £33.132 & particella 182 uliveto
4~ arg 17.52 R.D. £8.760 e R.A. £9.636.

12)Fondo rustico in agro di Cassano Murge esteso are 20.00 . In
catasto, alla partita 1727 foglio 24 particella 397 mandorleto
3~ R.D. £13.000 R.A. £6.000 .

Vi sono altri immobili pignorati di proprieta di _
L2 A [
oggetto «li consulenza tecnica d'ufficio  depositata  dalla
sottoscritta CTU nel 2002.

Relativamente agli elencati benl pignorati i G.E. ha affidato
lincarico dl procedere alla stima disponendo [effettuazione del
seguenti ulteriori accertamenti:

PE T e e
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1) identificazione, ricognizione e descrizione degli immoblli

v

accertandone in particolare: : gli esalti datl catastali, le coerenze,
lo stato di conservazione, la vetustd, la flegittimita o sanabllita
urbanistica, la sussistenza di oneri, pesi, servitl attive o passive,
di diritt! di usufrutto, uso o abitazione;

2) esatta provenienza dei beni ricostruendo analiticamente le loro
vicende traslative nel ventennio anteriore alla trascrizione del
plgnoramento, accertando altresi se alla data suddetta
sussistevano sugll stessi immoblli plgnoramenti o Ipoteche nonché
se le trascrizlonl o Iscrizloni slano state effettuate anche in data
successiva; alleghi gli atti di provenlenza se non reperiti in atti;

3) all’ esito dei suddetti accertamenti, determinazione del valore
del beni pignofati avuto riguardo ai prezzi correnti di mercato per.”
gli immobili aventi le medesime caralteristiche con elspressa'
indicazione dei paramelri di raffronto;

4) accerli I'esperto presso i competenti uffici se sussista contratto
di locazione registrato in data anteriore al pignoramento; '

5) da ‘i;ftlmo, compllazione dl apposita relazione estimativa che
dovra depositare entro il termine di 120 giornl, unitamente ad una
separata e succinta descrizione del lotto o del lotti forrnati, con le
coerenze, | datl catastali aggiornati, con il prezzo base attribuitogli
ed altrl eventuali dati di cui sia opportuno dare atto nella
ordinanza di vendita, secondo lo schema consueto del bandi di
vendita immobillarl;

6) elencazione per ciascun Iotto delle formailta { Iscrizioni e

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo persq
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GIUDICE DELL'FSECUZIONE: DOTT. MARIA LUISA TRAVERSA

trascrizionl) delle quall dovra essere ordinata la cancellazione dopo
la vendita.

Alcune precisazioni

Dall'esame del fascicolo dufficio contenente la certificazione
ipocatastale , la sottoscritta ha verificato lesistenza di due
VISURE IPOTECARIE 2 norne d i NEEER

La prima d R nato in (N
" < 2 seconda di GIEEENENNEENNR -to in pari data a
U

Alcune visure riguardanti atti di SN c della moglie
W ioortano quale locality di nascita del primo a .
voite in SN ( -z 3 delle visure del fascicolo
d'ufficic  delle CERTIFICAZIONI IPO-CATASTALI) e altre in (R
W ( £ag.5 delle visure) ; alcunl immobili pignorati risultano
cointestati ad —che dalla lettura di altre visure (
pag.3 delle visure) risutta essere confugata con (.
nato a NG - ‘ '

Cid premesso, la sottoscritta avendo accertato che Funica copla
della trascrizione contro I’ eredita di — { denuncia
di successione n.28 vol.422) riportata nel fascicolo delle
certificazioni ipocatastali include anche Immobiii pignorati di cui
si chiede siano oggetto di consulenza tecnica ( fondi rustici alla
contrada Marchesana in Giola del Colle e éasa in via Solferino 25 a

Giola del Colle) sl riferisce a NG r-to 2 SGGG_G_
S 2 con un codice fiscale diverso rispetto a

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personat:éf-Lé’\’/i@‘t'até“vbgr'aiif
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ﬁromossn da Banca Nazionale dell’Agriceltura In danno dl

GIUDICE DEWL'ESECUZIONE: DOTT. MARIA LUISA TRAVERSA

quelio attribuito al debitore S IR < riportato nelfa

trascrizione del pignoramento, al fine di chiarire la vicenda ha

richiesto al comune di QNG a/legato 1 - lettera
indirizzata all’Ufficio Anagrafe del Comune di (NN Un

certificato storico anagrafico di {jREEEGEGEGG_G_—_——.

Dal menzionato certificato ( allegato 2) sl evince ché—
SR oniugato con SN, ¢ NATO IN W,
R dot: SR o deceduto | SR NON E
Il DEBITORE !

Il debitore infattl & m
S 7o 1 SN - o

I beni indicati in premessa con i numeri 4,5,6,7 e riportati

nella denuncia di successione del sig.\NGGGEGS (

den. n.28 vol.422) non sono mai stati di proprietd dei

devitore G - - S,

- 2 pertanto non potevano essere oggetto né di ipoteca
e né di pignoramento .

la sottoscritta si € recata quindi presso |'Ufficio del Registro di
Gloia del Colle, la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari |1l
catasto dl Bari, la Conservatoria dei RR. 11. Di Trani , VArchivio di
Stato di Trani per integrare la documentezione |pocatastale
ritirata all’'udienza di gluramento .

Ha verificato che :

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo persenate-gétiggaitie
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Progedimento di Esecuzlone Immuobillare n® 606/'93 R.Generale Esecuzlonl 8
promosso da Bance Nazionale deli‘Agricoltura in danno d!

(GIUDICE DELL'ESECUZIONE: DOTT. MARIA LUISA TRAVERSA

a) il sig. N : |'unico erede della madre

S~ 2/la quale ha ricevuto | beni pignorati indicati in
premessa con | numeri 8-8-10-11-~12 { denuncia di successione
n.16 vol.451: ailegato 3);

h) non- esiste una denuncla di successione del debitore
S -0 2d S |
c) presso la Conservatoria dei Registrl Immobillari di Bari

non vl sono atti trascritti ( neanche la citata denuncia di

successione) ove sono menzionat IR </o 4

S taonne la trascrizione della denuncia di successione

n.55 vol.435 del 14 settembre 1994 di UNINEGEGNGGGP
moglie di R visure: allegato 4) ;

d) latto di provenienza del suolo in Acquaviva elle Fontl
fg.46 p.lla 2119 risale al 1942 ( allegato 5 ).

Per chiarezza espositiva nella relazione si procedera per DISTINTI
LOTTY seguendo |'ordine dei beni elencati in premessa
accorpando | fondi rustici lotto 1 , lotto 2 e lotto 10 confinanti
che sl ritiene pill convenlente che siano venddti congiuntamente;
verra quindl Indicato il metodo di stima adottato indicando in
un'unica tabella { valori attribuiti agli immobili pignorati.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Procedimento di Esecuzione Immoblilare n® 606/'93 R.Generale Esecuzionf 13
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GIUDICE DELLESECUZIONE: DOTT, MARIA LUISA TRAVERSA

Il terreno & coltivato dal debitore—
LOTTO 3 -
di proprieta di (GGG :
Fondo rustico in agro di Acquaviva delle Fontl - contrada
Baldassarre esteso circa ha 2.71.60 , con dentro un vecchio vano
rurale ed una cisterna ; foglio 106 particella 87. |
1.3 Identificazione catastale
Comune di ACQUAVIVA DELLE FONTI
CATASTO Terreni

|

foglio | particella | qualitd | classe ha RD.€ | RAL -

pATY IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

106 |87 uliveto 4 2.71.60T 70,13 | 77,15
INTESTAZIONE
Datl anagrafici codice fiscale Dirittl @ oneri resli

SRR | Proprict per 171

2.3 Provenienza

L'immobile & pervenuto : _

= - u <: SR, - 2 S
. Y o~ atto per notar Nicola Guida di
Gioia del Colle in data 30 settembre 1992 trascritto presso la
Conservatorta dei Reglstri Immobiliari di Bari in data & ottobre
1992 ai n.35564. U

= — risulta essere proprietario dell'immaobile
anteriormente al 1 gennaio 1973 in virth dell’atto per notar Vito

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusi}’;'é persf",o'n 8,- € vietata ogni
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Procedimento di Esecuzione Immaobillare n® 606/93 R.Generale Esecuzioni 14
promosse da Banca Nazionale dell’Agricoltura In danno di

GIUDICE DELL'ESECUZIONE: DOTT, MARIA LUISA TRAVERSA

Donato Labelarte in data 2 aprile 1953 registrato a Gloia del Colle
I'11 aprile 1953 al numero 6477 e trascritto in Trani il 24 aprile
1953 al numero 14993,

3.3 Coerenze

Strada, beni di Y, - otz propricta di Sl
W s:lvo altri.

4.3 Descrizione

Il fondo rustico si raggiunge ( allegato 11 : ubicazlone fondo
rustico su foglio IGM in scala 1:25.000) percorrendo la strada
vicinale Reglone Cellamare non asfaltata ( foto 1-2 pag.4) , ubicata -
al confine ovest. .

E delimitato da muretto In pistra a secco , in piano, coltivato ad
oliveto ( foto 3-5-6 pagq.5-6) € privo di acqua e luce.

Il terreno si presenta ben coltivato e libero da infestanti.

£ presente un piccolo vecchio vano rurale non indicato sulla
mappa catastale ( foto 7-8 pag,7) e del qu'ale non sono state trovate
concessloni edilizie , né esplicita dichlarazione nella nota di
trascrizione dellatto di vendita  che € stato realizzato
anteriormente al 1967. |

Per tale motivo non se ne & tenuto conto nella stima .

5.3 Destinazione urbanlstica ,

Il fondo rustico ricade in zona omogenea E1 ( agricola normale); s
veda certificato di destinazione urbanistica rilasclato dal comune di
Acquaviva delle Fonti in data 16 /02/2006 ( ailegato 7).

6.3 Diritto d’uso

i
Lt
v
K
-
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1l terreno & coltivato dal debitore—

- —— - - -
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\, Fondo rustico in- agro di Gloia def Colle ~ contrade Carnpo Sportive di

s ’:}\
: T.U‘-.dq!:t_*fagra\ﬁlena Barbone 14

. 1Al -

Casa in Acquaviva delle Fonti sita alla via Sannicandro civico 14 (
ex 38) ;foglio 46 particella 2215 piano terra .

1.8 Identificazione catastale

Comune di Acquaviva delle Fonti

CATASTO del Fabbricati B
foglio particella sub categoria | classe | consistenza | Rendita €
46 2215 - A6 2 4,5 vani 169,66
dirizzo | v, Sannicandro n.38 piano T
INTESTAZIONE -
Dati anagrafici ' ' codice fiscale Diritt) e oneri raxii
e e ———— ] Proprietd per 1/1

Si allega la planimetria dell’'unita immoblliare urbana (allegato 13) .
La planimetria dell'unita immobiliare urbana 2215 include nella
p.lla 2215 delle zone che sull’estratto mappale ( affegati 12-13 )
sono invece identificate come p.lle 1913 , parte della p.lla 2220 e
plla 6623, che risultano al catasto Identificate come segue (

-
T
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promosso da Banca Nazionale dell’Agricoltura in danno di

GIUDICE DELL’'ESECUZIONE: DOTT. MARIA LUISA TRAVERSA

alfegato 14) :

Comune di Acquaviva delle Fonti
CATASTO dei Fabbricati

foglio particella sub categoria | classe | consistenza | Rendita €
46 1913 - A/6 2 2,5 94,25
2220
indirizzo | v, Sannicandro __piano T
INTESTAZIONE
Dati anagrafici codice fiscale Diritti & onari reall
e | R | Proprieta

Si fa presente che (IR ¢ figlia o R =ritzte SIIP < sorella
o
Comune di Acquaviva delle Fonti
CATASTO dei Fabbricati

foqlio

_particeila

sub

cateqgoria

classo

Rendita €

46

6623

consistenza

indirizzo

v, Sanpicandre. plano T

"

Si ritiene pertanto che sia indispensabile prima_che venta disposta
la_vendita immaobillare procedere alla_effettuazione di_un hugvo

2.8 Provenienza

mappale .

Limmobile & pervenuto :
2 GNP - ou2le unico erede di —
nata ad SN, | W o dcceduta

-
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Procedimento di Fsecuzlone Immobiliare n® 606/93 W.Generale Esecuzion! 20
promasso da Banca Nazionole dell’Agricoitura in danno di

GIUDICE DELL'ESECUZIONE; DOTT. MARIA LUISA TRAVERSA

SR - cichiarazione di successione n.16 vol.451 ( allegato
3)

= W isuta esscre proprietaria  dellimmobile
anteriormente ai 1 gennaio 1973.

3.8 Descrizione

Nelia descrizloﬁe dell’immobile si veda la planimetria ( allegato 15
) elaborata dalia sottoscritta con rilievi in loco .

Al fabbricato ¢ foto 1-2 peqg.8 ) si accede da una vecchio portone In
legno in via Sannicandro n.14 { foto 3-4 pag. 9 ;la prima stanza di
ingresso ( in planimetrla A) ha forma trapezoldale e conduce da una
porta In legno e vetro( foto 5-6 pag.10 ) ad una camera (B) a destra
della quale c'& una piccola nicchia-ripostiglio ( foto 7-8 pag.11 ).

Qui vi sono due porte :una si apre nella cucina ( C) c¢on un vano
WC (D) (foto9-10 pag.12) € {"altra nel cortile ( foto 11 pag.13) .

Al cortfle si pud accedere anche direttamente dalla cucina ( foto 12
pag.13) . | o

Nel cortile aperto ( £) & presente una tettbia { foto 13-14 pag. 14) con
muratura In tufo ( F) ; il cortile piega a sinlstra ( foto 15-16 pag.i5)
e {foto 17 pag. 16) € termina con un‘altra tettoia (G) con muratura in
tufo ( foto 18-15-20 pagg. 16-17) € retrostante ‘cortile delimitato da una
muratura in tufo posta al cc;‘nﬂne COT vico Sannicandro ( foto 21-22
pag.18 ).

Superficie coperta fabbricato : mq.SB,OD'

Superficie tettoie : mq.31

Cortili : mg.51,00

g s,
h G J".‘-i“‘“
'; 0\ L —— “-;'.‘_
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Il fabbricato pur non avendo problemi strutturall , necessita di
lavori dl manutenzione stracrdinaria e ordinaria con rifacimento
Impianti idrico, fognante ed elettrico e ripristino pareti e soffitto
con intonaco e tinteggiatura .

4.8 Destinazione urbanistica

1l fabbricato ricade in zona omogenea B2 ( di completamento
intensivo) .Per gli indici e parametri si veda certificato di
destinazione urbanistica ( allegato 7).

5.8 Concessione edilizia ed abitabilita

1] fabbricato & stato realizzato anteriofmente al 1965 { data delia
compllazione deila planimetria dell’u.i.u. catastale .

Al comune di Acquaviva risulta la licenza n.207/1975 ( allegati
15.1 e 15.2) rilasclata o (R rer ottenere la licenza ™ di-
trasformazione della copertura a feffo in terrazzo praticabile, nonché ad
eseguire un muro divisorio sul confine ad affezza legale”.

6.8 Diritto d’uso
1| fabbricato & attua]mente libero .
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LOTTO 11
di proprieta di \UNGEGEGNGEGENS :
Fondo rustico in agro di Acquaviva delle Fonti ; foglio 52 particella
46-182,
1.11 Identificazione catastale
Comune di ACQUAVIVA DELLE FONTI
_CATASTO Terreni

patI IDENTIFICATIVI  DATI DI CLASSAMENTO

foglio | particella qualita classe 'ha R.D.€ | RA.C

52 .1 46 | uivets | 3 10.55.22| 19,96 |17,11

52 182 uliveto 4 10.17.52] 4,52 | 4,98

INTESTAZIONE

Dati anagrafici 1 codice fiscale [ Diritt] @ onori reail

L T ——————

‘2,11 Provenienza
L'imrnobile e pervenuto :

= a U - Guc'e unico erede di TGS
nata ad JEEEENENEEEN - dcceduta
P cichiarazione di successione n.16 vol.451 ( allegato
)

= N risuta essere proprigtaria  defimmoblie

anteriormente al 1 gennaio 1973.
3.11 Coerenze

Confina da nord in senso orario : strada prov.le per Sammichele di
Y
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Barl, p.lla 15,p.lla 18, p.lla 1, p.la 220, p.lla 226, p.lla 969, p.lla
968.

4.11 Descrizione

Il fondo rustico della superficie complessiva di are 72.74 & ublcato
nelle immediate vicinanze del paese ( allegalo 11: ubicazione
fondo rustico su foglio IGM in scala 1:25.000) e guasi di fronte al
cimitero .
L'accesso & dalla provinciale per Sammichele ( foto 1-2 pag.20).
I primi 100 m. sono costltult! da una stretta strada ( parte della
p.Hia 46) che conduce all’oliveto ( foto 3-4 pag.21).
Il terreno risulta l;bero da Infestanti e regolarmente coltivato .
E privo di acqua e luce.
5.11 Destinazione urbanistica
Il fondo rustico ricade in zon2 omogenea E1 { agricola normale); si
veda certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal comune di
Acquaviva delie Fontl ( allegato 7).
. 6. 11 Diritto d'uso

1| terreno 2 coltivato dal debitore NGB

LOTTO 12 |
di proprietd di WNTEEEEN : )
Fondo rustico in agro di Cassano Murge; foglio 24 particella 397.
1.12 Identificazione catastale |
Comune di CASSANG DELLE MURGE
CATASTO Terreni \

paTI IpenTIFICcaTivi  DATI DI CLASSAMENTO
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foglio | particeiia qualits classe [ ha R.D.€ | RAL
24 397 mandorieto 3 0.20.00! 6,71 | 3,10
INTESTAZIONE _
Dati anagraficl codice fiscale Dirtt & oner! realt
| e | SN | F:ooicts per 1/1

2.12 Provenienza

L'immobile & pervenuto :

= a U - cuc'e unico erede di (INGEGD
nata ad SN - ccccduta i
W dichiarazione di successtone n.16 vol.451 ( allegato
) ) .

= JEEP risulta essere proprietaria  dell'immobile
anteriormente al 1 gennalo 1973,

3.12 Coerenze

Da nord in senso orario : strada comunale Vera Fredda, p.lla 65,
p.lla 98, p.lla 64,p.lla 63, p.lla 62, p.lla 61,

4.12 Descrizione

T fondo rustico & situato circa 100 m. dal confine de! territorio di
Acquaviva delle Fonti { allegato 22 : ubicazione su foglio IGM in
scala 1:25.000 e allegato 23 : ubicazione in scala 1: 5.000 pa

Si tratta di un piccolo terreno a circa 300 m. s.l.m. coltivato ad
oliveto , in plano e prlvd dl acqua e luce ¢ fato };é pag.22).

5.12 Destinazione urbanistica

b

Il terreno ricade in zona agricola E1 con ambito territoriate esteso
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“C”, ed & soggetto al vincolo PUTT/Paesaggio approvato con
delibera G.R. n.1748/2.000 ATE “C” (NTA, art.31.3) ATD area
annessa a tratturo { NTA , art.32.4.1 b).
Si vedano aflegati 9, 9.1 € 9.2.
6. 12 Diritto d’uso
1l terreno 2 coltivato dal debitore [ NGNGEG_GGGS
7. FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

ISCRIZIONX
1) Ipoteca giudiziale iscritta ajla Conservatoria dei RR. 1I . di
Bari_in data 16 febbraio 1993 al n.5646 del R.G. ed al n.537 del -
R.P. a favore della Banca Nazionale dell’Agricoltura Spa Roma e
contro_ U ~ctc ir U
g gy
R | R oo o R
TN SR -to i U
In forza di decreto n.5620/92 del Presidente del Tribunale di Bari
con ii quale sl ingiunge il pagamento di £208.626.788 oltre
interess! ¢ competenze e si chiede iscriverst ipoteca giudiziale per

la somma di £330.000.000 e spese successive sui benl elencati in
premessa e sul seguenti benl di proprietd di (NN
1. Quota pro indiviso, pari a un ottavo, deil'alloggio sito In Gioia del Colle, alla
Plazza L .Sturzo n.4, plano ralzato, interno due,cornposto di tre vani utili

oftre ghi accessori. In catasto, alla partita 1007828 foglio 44 particela 317 sub 2
5k.7;

A N '."::"\

. . { |, . Joeoa e Y
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2. Quota pro Indiviso, pari a un novartaselesime, det fondo rustico in agro di Giola
del Colle - contrada Terzi, di are 66.70, In catasto alla partita 29555 foglio 73,
particellz 191 mandorleto dasse 44 are 66.70. R.D. 26.680 R.A. 16.675;

3. Quota pro Indiviso de! pianterreno In Giola del Colle alla via 1V
Moncenisio clvico 11. In catasto alla partita 1004409, foglio 61
particella 1405 'sub. 1 Via Moncenlsioc n.11, p.t., cat. A/5, c. 4 vani
1,0 rendita £132;

4. Quota pro indiviso del pianterreno in Gioia del Colle a Via Eva dvico 42. In
catasto, alla partita 6417, foglio 61 particella 3093 sub 2 via Eva n.42, p.t. cat,
A/5 classe 5* vant 1,5 rendita £237;

5. Fondo rustico in agro di Giola del Colle - contrada Campo Spartivo di are
26.20.In catasto, alia" partita 1267 foglio 69 particella 196 oo imp. £340,60
e£52,40.

TRASCRIZIONI
2) trascrizione Conservatoria dei RR. II . di Bari in data 25
marzo 1995 n.10239 del R.G. ed al n.7726 del R.P.
sentenza df falllmento In estensione dl precedente formalita
trascritta alla Conservatoria dei RR. II . di Bari in data 22
febbralo 1995 a3l n.5902 del R.G. ed al n.4470 del R.P. a

favore della Curatela Falimento RN,

PR < delia societd di fatto collaterale costituita da G
S - - S .
T - SR ——
et ——

S < beni indicat! in premessa ai nn.1-2-3-8-9-

PRI
S ::"-""’ \’:‘ &N,
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10~11 (fg.52 p.lia 46~ ervore :indicata intera superficie ma solo
la pla 461), 12 e su altri beni in Gioia del Colle in vla
Moncenisio e via Eva oggetto di consulenza techica nella
precedente relazione.

3) Trascrizione pignoramento immobiliare trascritto presso ia
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari in data 16
luglio 1993 al nn.23391/18217 a favore della Banca
Nazionale dell’Agricoltura spa eseguito In data 9/7/1993
indicato in premessa ;

7.2 Formalita pregiudizievoli successive alla
certificazione notarile

Non vi sono altre formalita relative agli Immobili oggetto di
consulenza tecnica.

8. DETERMINAZIONE DEL VALORE DEI BENI PIGNORATI
8.1 Metodologia di stima

La sottoscritta ha svolto le operazioni peritali provvedendo:

e a prendere visione e misura degli imrﬁfnpili ;

» 3 valutarne il relativo stato di conservazione;

« a verificare la regolarita edilizia.

Al fine di dare una risposta circostanziata al quesito di stima e cosi
come richiesto dal G.E. , la sottoscritta ha adolttato una procedura
comparativa di stima tenenda conto per i fabbricati: della
ubicazione, dell’'eta, della qualitad delle costruzione e dello stato di
manutenzione & per i terreni : della destinazione urbanistica e dei

i
mc. realizzablli per Il suolo edificatorio ,e per quellj;in, zona
R

A
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agricola della qualita di coltura valutandone i princlpali elementi
differenziali ( giacitura, produttivita, presenza ¢ meno
dell’irrigazione, distanza dai centro urbano, facllita di accesso e di
coltivezione con mezzi meccanid ,....) che possong contribuire al
relativo apprezzamento .

Quale paramento di valutazione sl & adottato il mg. per i fabbricati
e per il suolo edificatorio, t’ettaro per i terreni.

Per quanto concerne la casa In vla Sannicandro { lotto 8) st &
tenuto conto del valore del suolo adiflcatorio e della possibilita di
costruzione e di sopraelevazione.

Il lotto 9 - cggetto di accessione — non & state cggetto di
valutazione riservandosi la sottoscritta CTU di integrare la
presente consulenza tecnica se richiesto dal G.E.

Effettuate le ricerche di mercato presso agenzie di
intermediazione e studi notarili relative alle quotazioni di immobili
paragonabili' a quelll oggetto di stima e analizzando la
distribuzione del prezzi di mercato per  alcuni casi  di
compravendita nel circondario, si & giunti ail velori riportati nella
tabella seguente: |

VALORE STIMATO IMMOBILI PIGNNDATT
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agricola della qualita di coltura valutandone i principail elementi
differenziali { giacitura, produttivita, presenza o meno
dell'lrrigazlone, distanza dal centro urbano, facilitd di accesso e di
coltivazione con mezzi meccanici ,....) che possono contribuire al
relativo apprezzamento .

Quale paramento di valutazione si & adottato il mq. per i fabbricati
e per it suolo edificatorio, I'ettaro peri terrenl.

Per quanto conceme la casa in via Sannicandro ( lotto 8) si ¢
tenuto conto del valore del suolo edificatorio e della possibilita di
costruzione e di sopraelevazione.

I! lotto 9 — oggetto di accessione — non & stato oggetto di
valutazione riservandosi la sottoscritta CTU di integrare la
presente consulenza tecnica se richiesto dal G.E.

Effettuate le ricerche di mercato presso agenzie di
intermediazione e studi notarili relatlve alle quotazioni di immobhiii
paragonabili a quelll oggetto di stima e analizzando ‘la
distribuzione dei prezzi di mercat;o per alcuni casli di
compravendita nel circondario, si & giunti ai valori riportati neila
tabella seguente:

VALORE STIMATO IMMOBILI PIGNORATI

LOTTIL .| ha=-mg. |€/ha-mq |Valore €
1+2+410|Acquaviva d. F. fondo rustico fg.18 p.lle 236- ha 2.59.58120.000,00| 51.916,00
238-235-237-132; deposito e cistema — a corpo 1.000,00
. 52.916,00
3 Acquaviva d. F. fondo rustico fg.108 p.lia
87 _ ha 2.71.60[18.000,00| 48.888,00
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A casa in via Sofferine IMMOBILE NON __ STIMATO
%5 Glgia del Colle fondo rustico ¢.da Marchesana IMMOBILE NON STIMATO
=‘6 Civia del Colle fondo rustico ¢.da Marchesana IMMOBILE NON STIMATO
7 ' Gioia det Colle fondo rustico ¢.da Marchesana IMMOBILE NON STIMATO
8 Acquaviva “delle Fonti casa in via mq.58,00 480,00 27.840,00
Sannicandra n.14 { ex 38) fg.46 p.lla 2215 mq.82,00 300,00, 24.600,00
| 52.440,00
9 Acgquaviva delle Fonti suolo retrostante
fabbricato v.Sannicandro n.14 1{g.46 p.lla
2218 IMMOBILE NON STIMATO
11 Acquaviva d. F, fando rustico fg.52 plle
45-182 ha 0.72,74122.000,00| 16.003,00| .
12 Erhoiols va?fdﬁmshco fg.24 p.lla o |
397 ha 0.20.00116.000,00] 3.200,00

9. FORMALITA ( ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI) DELLE
QUALI DOVRA ESSERE ORDINATA LA CANCELLAZIONE

DOPO LA VENDITA,

Dopo la vendita dovra essere ordinata la cancellazione deile

formalita elencate al paragrafo 7 .
10 .CONCLUSIONI

La sottoscritta con la presente relazione che si compone di 35

pagine { escluso fa copertina)

, h.43 fotografie e gl allegati ,

elencati qui di segulte , ritiene dl avere assolto al mandato

conferitole .
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