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TRIBUMALE CIVILE E FENALE DI BARI
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

G.E. Dolt.ssa Maring CAVALLO

EE 3 = ¥

Froz. n. 540/2021 Reg, Gen, Esec.

Framossc do AMCO ASSET MANAGEMENT COMPANY SPA mandante procedente

In darne o |G debitrice esecutata

CONSULENZA DI STIMA IMMOBILIARE / pagg. 10

Il bene oggeffo delld presente procedura esgcUtiva, & indicatc do n. 1T particello
cotastale nelld cerfifioozione natarle (ved. Cerfificozions notarle ALLEGATO 1) el
fofoio Mlecold Tiecco in Perlgid, in off resa disersi delld Legge 020241978, presentatd
dal craditore. Tale Immickblle comsiste all’'attualita in un unico appartamenta sita nel
Comune Cassano delle Murge (BA) dlla Via Mateotti scala B foglio 40 paiticella 55
subaltermo 12.
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AVVERTENZ A N.1

Sl segnala che 'mmoblle rsulta essere difforme dalla planimetria catostole agl atti del
NCEL e dal orogetto approvate presso || Comune di Cossono delle Murge [BA);
perforto & possiblle prevedere |0 regolorzzozione affroverso Wno ClLA fordivo
agglormonda o stata distlioutive interno del’unitda deitativa, nonche cggiormondo
coatostolmente o distibuzione infernc; per saridre fale sibczione di deve preveders
ur'oblozions onerosg, spese professionall e cotostall per un toiale di cireo €4.000,00.
Eussto ciffa e indicatva essendaoc elerremt sconomicl possibll di varozicme: [h i
della varoklita del prezzl dspeftto al momento storco n cul sod swvolto fale atfivita, Le
eventudll differenze di premzo saranno ossorbite dol deprezmamento fotfettaio che |
gdiudice chiede d opplicare sul prezza di vendita.

AVVERTENZA N.2
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& segulto di formale dehiesto ol condominio dl via Motteatt nzd sk in Cossano delle
Murge (BA) nella persona dellfarmministatore oro-termpore |G o stesc

ha comunicato che alla data del 19.09.2022, 1| deito || INGTNTNTNTNENEE -

confrort! del Condarrinio & pon o €473.85= (ved. comunicodans dellammmims rofons

oro-Ternpors _ ALLEGATO 2] =, ddlo sfesso comunicozione; 2
desurribile che o guata ordinoro mensile & pon o €19,00.

1. IDENTIFIC ATIONE DEL BENE

Apparfamento di due vani e accessori sito in Cassano delle Murge (BA) dalla Via

Matteotti n.24 sc.B piano teizo, atualmente libero.

IDENTIFIC AZIONE, DESCRIZIONE E RICOGNIZIONE DEL BENE

L'immokbile ogoefto delo  presente  esscudone  immobliore & idenfificato
catastolments al Comune di Cassano delle Murge (B A) alfoglio di mappa 40 particella
55 subaltermno 12 cat. A3 Classe 3 (abitazione di tipe economico), consistenza 3.5 vani,
supericie caastdle maq.éé, renditad Euro 234,99 [(ved. Docurmentodons cohostole
ALLEGATO 3], Via Maftfeot n.24 sc.B pianio 3%, intestato o

- I, it /1)

L'immmobile & upicato allinferno di un fabbricaoto fsolente adi anni 80 del secoloscorso,
in una froversa dello surnmenzionata Via Maotteot, in comspondenza del n. chvico 24, |
fobbricato & costituitc do guattro parfonl ai chdcl nr.: 2408 2478, 2402, 24/D, dal guali
sl occede al e planl supetion e, relo stesso immobklle, & gresente Ln doccesso
Indipendente o 2 unitd akitative, | utta facznte parte dello stesso condominio. E°
necessario precisare che Mhfestozione di detto immobile sio s docurnenti cafastall,
che sul fitall edlizd monche sull’ofto di cormprovendito non fporta | numen civico 24,
ma solo “Yia Mofteof scalg BY. Tuttovia & stcfo possibile Identificare || numero civico
all'ofto dell’occessa.

L'immoblle di che frattasi & sito in Cassano dellz Murge (B4, distante krm, 28 dallo clto
dl Ban, alloYio Matteot che percorre || fraofto urbone di stradg dal centro dell'akitatao

g terming 0 perifena; || fabbrcoto nel guale & inseito Mimmoblle de guo & situdto 5
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prossimita dell zona perferdco. Lo scala B & composta da e plani | primil due planl
hamho un copartormento ciascuno | ferzo re ho e Mappartamento de guo b
Ingresso dallg porfa postd al centro.

L'irrmoile confing o Nord con gpportaments della stessa scala, od Est con Wi
Motteott, o Sud ed ad Owvestocon dpparfamento della stessa scald.

2. DESCRIZIONE SOMM AR| A DEL BENE

U'opportomento & costifuifo da un ingresso/fsogglomo dal quale, affraverso  un
comdolo posta sulla destra, st accedes nell’oding ad Un bagna, una cuclng dbltablle,
ed Una stanza da letto; dollo cucing e dalla camera da letto si nccede a due balconi,
I uto come rportato nelelaborota fotografico (ved. ALLEGATO 4) & nell’elaborato
planimetrico (ved. ALLEGATO 5). Lo distibudcne interma dell’immobile non & coerenta
he con la planimefrio cotostale, ng con le plonimetrie alegate d titoll ediliz, oweno dol
comdoio sioccede nell'ordine alla cucing, ur bagno, ed una starzo da letto (efr. Titoli
edillzl ALLEGATI 6-7-8 ed Flobarata Plonimetico ALLEGATO 5).

I'condorninio, come alfres) 10 stessa clossificozione catostale e di fipo econormico, cor
scarsd  manuterdone delle parflt comuni; e presente Mmplantoc citofonizo
condominiole, non e presente impionto di elevazione ai pian superior,

Possondo dlla descrizione delllimmobile, a seguito dell*oceesso awendto in datg 21
lugllo 2022 successivamente al nz tentativi di accessa n data 28 maggio 2022 e || 30
giugno 2022 cfr. Verbale dl primo caccesso ALLEGATO 9) o stesso sl preserto con
finiture medioch: o povimentozione & costifulta In ceramica, In stoto d'uso
corserddfvio mediocre; e paret e i soffittl soro intonacoti o civile liscio; il soff tho & o
falda con furaze 3,000, Fanin 2,20m; [ porte imferns sana [0 legno farmburoio; prese e
Mimpiort eleftfico soffofroccia e dl rscaldomento od element radiant; non &
presente | coldoio; 'ocqua sonitana & fornifa do uno scaldobagno elethico 2 nan
essendoc| "'erogozione della corrente eletfrica al momento dell’'accesso, non & stato
possibile verficare || fun@onomento,

Conslderats le modeste dirmensionl, & o canformazione planlmeatlcd, & deduziblle che
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I'immobile non pud essere divisibile in pil loti & pertantc sord tiotfofo come_un unico
lotio.

3. DATA PRESURIBILE INIZIO COSTRUZIONE

& segulta di Aocerche cofostall & stoto possibile risalire allo doto dlirmplonts dello
porticelo eatos ole 1987 e werosimilmente fole dotg & allimeato aj fitoll ediliz.

Difatl con concessione edizia del 22/11/1982 nés/B] e successivamente con variont
M AE4E2 N 35/84 || Cormune di Cassano delle furge corcedeva 'outorizzozione alo
costruzione di fabbrcotn per chile akitaziore |G
I i ALLEGATI NN, 4-7-8).

4. VICENDE TRASLATIVE NEL VENTENNIO ANTERIORE LA TRASCRIZIONE DEL

PIGNORAMENTO

S reconfrd che siesiste per Mimmobile pignorato continuita nelle froscrizior] per |
vertenrio precedente allo doto d troscrizione del plgnomento (ved. ISPEZIOMNE
IPOTECARIA ALLEG ATO 10).

Imaltre, sl precisa che mello cerfificaziore notarle sono indicot | dofl cotastall atuall 2

staricl dell'lmmobille e le relative infestczion ovvero immioblle & censito ol Catosto

Fabbricafl al Comune di Cossano delle Murge (BA] al fg. 40 plla 55 sub. 12 Yio

tMotteott sc.b plano 27, infestato o
I (- orietit /1]

- peryenuto cor Atte pubblice notarile dl comprovendita rataio Severa Werplcs
Mario Artonletta del 2 cprile 2007 ey, n 27419148000 fraseritto || 04042007 n,
14411 /21454 co [ G - ~..EG ATO N.5).

| gravorni del vertenrio song dl segulto fportat:

1. Iscrizione nn. 4181/414657 del 04/04/2007: |pofeco volomtano defivdnfe do
carcessions d gorarzia di mutuo fondiario - notaio Severo Yernice Marlo
Anfanietta rep. n97420/16001 del 02/04/2007 o favore della Banca | INGzczN

Trascrizione nn. 127464/17934 del 20,/05,/2020 -Verbdle di pignorarmento irmmmoblll

[
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nofificate dall’UMER pressa lo Corfe di Appelle dl Bar | 27/02/2020 reg.

152572020 @ fovare o
[E

2. Trascrizione nn. 47277463360 del 23/12/20217 Verbale dl gignaramenta imrnazil

mafificotn dal UNER presso la Corte ol Appello o Bon 104122021 rep. n. &647 o

fovore off AMOC AsSE MANAGEMENT cOmP ANy s.F. A [IEGcGcNNEEE

Altresl, come dld Ihdicato nell' &werterza Nz della presente relozione, o seguto d
formale hchiesta ol condominic di Via Motfeotti n24 sc. B ornelg persono
dell'amministratore pro-tempore _ lg stessa ha comunicata che dla

data del 19092022 11 debite dela || GG - oot del

Condominio & pori 0 €473,.55=. corme esposto mel biloncio Ved. ALLEG ATO 2.

5. STIM A DEL VALORE DEL BENE PIGNORATO

L'lrrricbile oggetto di valutoaans, Ublcato nel Comune di Cassano delle Murge (B4 2
costitufo do un apparfamento sito 10 alo Vi pMoffeot n24 sc.b fogllo 40 parficellg 55
subalterno 12 ferzo plano dl propretd di _
foode nello zona B1 Zone residenziali uibane asistenti e di completamento del BEG,
vigente del Comune dl Cassano delle Murge (BA], ared destinata princioalmente al
fiesiderdale.

Per |o volutozione oggeftiva, o segulto dl indaginl dl misrcoto & ricerche, s fard
ferments of arezd Indicatl in recenft afft di comprovendita di strutfure simmllar, fenuto
corta della superficie, delle condizioni di manutenzions, dello posiziona rispetto dlle vie
di comunicozione, dellg disponibllitt del senviz &, fatte le doyute gggiunte e detrgzion],
applcondo |'ospefto economico del pib probabile valore di mercato, comsideonda |l
procedimento di stima sintetico-comparative = uflizzondo come paramstro d
cormparazions o superficie espressa in mefro guadrata (ma.); s determine come

vadlore unitarla medlo par o;

Esperto Stmatore [ng, Anna DAMIANT - BARI 5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ANNA DAMIAN| Emesso Da: ARUBAPEC EU OUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seraly: boffd2basfe] 250e

-



.. n. s40/20: 1 [

- €/mq 550,00, compreso |a riduzione del 158% del volore dl mercato per 'asssrza di
Canonzic per vizi del bene venduto,

Imoltre, do ultericn Indaginl afferenti |2 guotozionl di mercato dnna 2021 - 29 sermestre
relofive adli imimeklll di fipologio orclogo, guall rsutono nela Bonca daotl delle
guetazion immobilan dell Agenzia delle Enfrate di Ban (ved. ALLEGATO 12):

Frovincio: Baorl

Comune: Cossano delle Murge

Foscla/zona: Feriferica/fno al convento —zona articgiandle Via Grumo| - comurale

Tipologia prevalente: Abitazoni di fipo econorico

Destinczione: Residendale

Valore Mercato (€/mq)
Stato Supeffici

Tipologia

consevalivo 2 (L/N]

Abitciziemi MORMALE A5 a0 I

A R R A o Rk

FORM AZIOMNE DEL LOTTO DI VENDITA

Eseguitd lo descrizone del berne pignorato, 5 poceds dlo vdutozione del lotto di
vendita ci cu dllo schermo dl bondo che su fogllo o parte s consegna irsierms al
presente elabanato.

VALUTAZIONE ECONOMICA DEL COSTITUITO LOTTO

Considerota o punfudle descrizione dimersiondle, condizdone e wvetusta del bene
oggetfto di wvolutoziones, fenuto copto dello destinozione uhbanistica nel P.E.G. del
Comune d Cossano delle Murge (BA), del deprezmamento per ristoro fofton
pregivdizievoll & dei valor di mercoto del considercto bene, | colcolo dello suoerficie
comderzionde e determinato in un’unica fipizzazone, ovvero di mg. 65,00, come da

colcolo di seguita riporfato:
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- = . Superficie
Destinazione Superficie Coefficiente Convl:;nzlonula sub
della comnsistenza Lorda di riduzione Catostale
Appqrm”:emo B e MNQA2,00 | 0 rAg. 62,00 |2
=ris]
n2 baloon ). 500 25% mg. 300 12
TOTALE su!:erfn:le mg. 45,00
convemzicntle

5 posso o guindl ala deteminoziorne del Valore i Stimo della guota df 1/ dello

proprietdsita in Cossono delle Murge (BA] alla Via Matteot n. 24 sc.B plano 2°;

Superficie \Valore
\alore
Consistenza convenzionale Unitario TOTALE
complessivo
Abitoziong  In Cassano £/md.
delle Murge (BA] Wio mig. &5,00 £, 35,750,000 £,.235,750,00
Motteoti n. 24 sc. B SE000
plgno ferzo
Totale Valore di Stima ... ........ € 35.750,00=

corverndita mmakbiliare nan sogoetto ad VA -
FORMALITA' DA CANCELLARE DOPO LA VENDITA
Dolle rsultanze degll accetfornent lpotecan rultano | seguentl gravaml per || 2o
unlco in precaederza descifio, ovvero:
Lotto unico: Abitazione (A/4) sita in Cassano delle Murge (B A) via Matteoltii n24sc. B 3°
piano NCEU Foglio 40 particella 55 sub.12
= Iscrizione nn. 4181/41657 del 04/04/2007: |poteca waolontano dedvanfe do
concessions o goranzio dl mutus fondiario - notoio Severns Yerrice Moo
Brtanieta rep. n.97420/14001 del 02/04/2007 a favare della Banca | NGN
B
» Trascrizione nn. 12764/17%934 del 20/05/2020 -verbaole di pignoramenta imnobil

nafificofo call'UNEF presso 1o Corte ol Appello o Bard | 27/02/2020 reg.

n/1528/2020 a fovers d BRICKS Sk.L KGR
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» Trascrizione nn. 47277/43340 del 23/12/2027 -VYerbale dl plgnorarmenta inmmnalll
mofificoto dall’ UNEP presso |0 Corte ol Appello o Baf |l C4/12/2027 rep. n. 8447 o
favare d AMCO ASSE MaNASEMENT CcomMPaNy s.P.A. [TIEKGGEE
T e

CONSIDERAZIONI COMNCLUSIVE

Ir ettermperarzo cllincoico foevito per |a Frozedura Beculiva . 540/2027;

- occerfara |'esaffa rspondenzo del dofi catastal offuall & stoicl dell immotile
pigraroto come specificato nella cerificaziones notarle del notdlo Mlocold Tieczo
mofdio in Perugic; (n ot resa di sensi della legge na302/1998, oseguito dell’esperito
sopralucga del 30.giugno 2022 (ved. ALLEGATO #) eseguito insiere ol Custode Awvw.
Angela Artonicelll e, per guonto esposto, crgomentato & gustificato nella presente
reloziore di stirma, In bose odll offl corsulfat con onnotaZoni inserite;

- werficato che Mimmobile non & grovato davineolo, pesd, cersg, vello o Use chvico,
onere recle, seryil passiva, od sccezion fotha delle sumpenzoncte, che non vl
soN0 procedune espropridtive per pubbloo DTS & ossenzd di vincoll di conattens
armblentclz e passogoisticl e che lo stesso risultd lbero;
fenuto confo delle caraftenstiche infireeche ed estinseche de monufotto, delo
commerciobiita del berne, delld potendalitc Urbanisfica, della disponibillia del
servizl pimon di ccguo ed energio eletrica. fofte le dovute agglunte e defrazionl, 2
in riferiments a recanti compravendte d'lrrmobilll sirnilard nella stessa zono & alle
Indaginl riferte alle guotozlonl A mercato anno 2021 - 20 sernese, guall rsultanc
nel’Csservatorio del Yalofl Immokilland dzi'Agerizia del Teritorio ol Bab (yed,
ALLEGATO n.12);

lo scrivente esoerto esfimataore [ng. Anna Damian|,

DETERMI|INA

che || pib probabile volore dl mercafo do difibuire dl'ofualito o LOTTO _UNICO:

abitazione di lipo economico riportata al NCEU del Comune di Cassano delle Murge

(B4} al foglio di mappa 40 par. 55 sub.12 cal. A3 Classe 3 Consistenza 3.5 vani,
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superficie catastale mqg.64, Rendita Euro 234,99 Via Matteottisc. B pianeo 3" dl proprietd

o I = sfimoto pari o

£35.750,00=(diconsi Euro trentacinguemilaseltecentocinguanta/00), con  wendiio

imrnobilicre nonsoggetto ad LY. A

e ek ok ot ko R e ke ok o
Imfine, o scrivente CT.U. rguordo cl mondoto conferfale diol Giudice Eescufons
Doffssa Maorno Covallo, owvendo risposto al guesitl proposti, rifiene di aver
complltarmente assolto 'ncaico & resto g dsposlzone del Gludice per eventuall
chigrimerti-
Tamto if ofterr peranza alincareo conferitormi.
Zon osseguio,
Bori, 15 oftolbre 2022 L' =3PERTCISTIMATORE

(Ing. Annc DAMIANI)

S producono dl segutto gll dllegati di cul all’elenco che costifulscono parte infegrante

dell’sloborato penfale.
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ALLEGATO 1
ALLEGATO 2

ALLEGATO 3

ALLEGATO 4
ALLEGATO 5
ALLEGATO 6
ALLEGATO 7
ALLEGATO 8
ALLEGATO ¢
ALLEGATO 10

ALLEGATO 11

ALLEG ATO 12

ALLEGATO 13

ALLEGATO 14

ELENCO ALLEGATI (MN.13
Cerfificozione notanls del notoio Miccold Tiecoo natdio in Ferugio
Dichiogroziones dell'amrinis rofore pro-fermpore _
Documentadone cafostale (visurg atfuole, storica, Flanimeria agll affi,
esfratto di moppa) dell'unita immoblliors Cossano delle Murge (BA] cllg
Wi Motteo T m24 sc.b piono terzs
Eloborato fotogrofico consistente [ nm. 15 tomografie
Eloborato planime frico
Varionte Concessione edilizia m.edfal
Yaronte concessiona edilizio n )74 /82
Varionte nos /84 e DA 2007
Verbole d primo accessa del 21 lugllo 2022
Epezione |potecaria del 15,04 /2022
Atto pubbliceo notarle o comproavendito notdlo Severo Yermice Maro
Artonletto del 0204 /2007 rep, r.5741 9014000 froscritto (| 08042007 nm,
14411 /21656
Giuotozione di mercdfo della Banco dati dell*Agenzia delle Entrote anno
2021 2° semestre
Zheck it sisterna conseryotoria,

Schernd dl Bardc

Esperto Stmatore [ng Anna DAMIANT — BARI 10

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: A bA DAMAN| Emesso Da: ARUBAPEC EU OUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial¥: boff42bdefel 250e

-



