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TRIBUNALE CIVILE DI BARI
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Presidente G.E. Dott. Antonio Ruffino

BRI O OO

Proc. n. cuieeereunes Reqg. Gen. Esec.
Promosso da =  sesrvererssserssirssssinasanns creditrice procedente
Indannodi = .ccveciciiicire e debitrice

2/ COPIA EPURATA GENERALITA' DEBITORE E CONFINANTI

[ beni oggetto della presente procedura esecutiva, rappresentati da n. 18 particelle
catastali nella certificazione notarile del Dott.ssa Giulia Messina Vitrano, Notaio in
Corleone, in atti resa ai sensi del 2° comma dell’art. 567 ¢.p.c., come sostituito dall’art.
1 Legge 3 agosto 1998 n. 302, consistono in particelle di terreno, investite a oliveto e
vigneto, ubicate in agro di Bitonto (Ba) e riportate nel Catasto Terreni del Comune di
Bitonto al foglio di mappa 8 partt. 44, 74, foglio di mappa 37 partt. 64, 181, 182, 183,
622, 735, 737, 834, 835, 856, 858, 876, 878, foglio di mappa 7 partt. 29, 31, foglio di

mappa 12 part. 256, formanti di fatto due distinti lotti nella procedura esecutiva “de
quo”. I fondi rustici staggiti all’attualita sono condotti in affitto dall’Azienda Agricola
....................... , con contratto sottoscritto in data 14-05-2020 e registrato
all’Agenzia Entrate di Bari il 29-05-2020 al n. 7250 3T comprendente n. 25 TITOLI
AGEA, trasferiti in via temporanea ai sensi art. 34 Reg. UE n. 1307/2013 e art. 25 Reg.
UE n. 639/2014, mentre non insistono sui fondi pignorati pozzi artesiani, cisterne
interrate, n. 3 locali depositi e n. 1 capannone cosi come indicati nel contratto di affitto
del 14-05-2020 che comprende altre superfici aziendali per Ha. 13.48.02= in proprieta

e in possesso “uti dominus”
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P.E. N.459/20 oo, T (BA)

PRIMOLOTTO
N. 13 distinte particelle investite a Uliveto agro di Bitonto alla contrada "Palmenti

Coperti” della Superf. totale Ha. 7.55.42 di proprieta 1/1 dell’Azienda Agricola

IDENTIFICAZIONE, DESCRIZIONE E RICOGNIZIONE DEI BENI
[ compendi immobiliari inseriti nel lotto oggetto di valutazione sono costituiti dan. 13
particelle distinte in due fondi agricoli separati dalla linea ferroviaria, di proprieta
Azienda Agricola ...................... e condotti in affitto dall’Azienda Agricola ....................
Srl, ubicati in agro di Bitonto (BA) alla contrada “Palmenti Coperti”, ai quali si accede
percorrendo la strada comunale via Ammiraglio Vacca direzione Terlizzi per circa 0,600
Km. fino all’incrocio della stradina intercomunale posta subito dopo il frantoio
per poi svoltare a destra.
Dalla planimetria generale del Catasto Terreni i compendi sono cosi distinti:
1 - n. 13 particella di terreno della superficie totale di Ha. 7.55.42, pianeggianti e di
forma regolari, con substrato profondo, buona fertilita e dotazione di scheletro, ben
lavorato e coltivato a oliveto con superficie investita a cultivar Cima di Bitonto della
presumibile eta di 60 anni e sesto d’impianto irregolare.
Particelle attualmente censite al Catasto Terreni Comune di Bitonto:
foglio di mappa 37:
- part 64 AA seminativo classe 1 dica. 17conR.D. €. 0,11 e R A. £ 0,05;
AB uliveto classe 2 di Ha. 1.38.99 con R.D. €. 78,96 e RA. €. 57,43;

- part. 181 AA uliveto classe 2 di are 72.96 con R.D. £. 41,45 e R.A. €. 30,14;

AB pascolo classe 2diare1.47 con R.D. £. 0,11 eR.A. £ 0,05;
- part. 182 AA uliveto classe 3 di Ha. 1.36.41 con R.D. €. 66,93 e R.A. €. 45,79;

AB vigneto classe 1 dica. 43 conR.D. €. 0,73 e R.A. £.0,36;
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- part, 183 ulveto classe 3 di are 8830 con R.D. £, 43,32 e R.A, £, 29 64,

- part, 622 A4 Ullveto classe2dl are23.53 con R.D £. 13,37 e R4 £ 9,72,
4B paswolo classe 2 diare6l6l con RO £, 445 eR.A € 223,

- part, 735 Uliveto classe 2 diare 34.56 con R.D, £, 19,63 e R.A, £, 14 28,

- part, 737 A& seminativoclases 1 dlare27.71 conRD €, 1880 eR.A, £ 7,87,
AR Uliveto classe 2 di are9.27 conR.D €. 5,27 eR.A £ 3,83

- part. 834 Aavignetoclasse Zdica 43 conR.D. €, 0,53 eR & € 0,27
AF seminativo elasse 1 di are 1.57 con R0, €, 1,05 R.A £ 0,45

- part, 835 semipativoclasse 1 di are 860 con R0V €, 5,77 e R.A £ 2 44

- part. 856 uliveto classe 2 dl are 5485 con R.D. € 31,16 e R.A&, € 22,66,

- pat. 858 AL seminativo classel di ae888conR.D £. 5% eR.A £ 252,
LB Uliveto classe 2 dl are 1432 con RO £, 8,14 R4 £, 592

- pat 876 A2 ullveto dasseZdiare 528 con R, € 3,00eRA € 218,
AE seminativo classe | d are 59,75 con R.D £, 40,12 e R4, £, 16,97,

- part. 878 shpa=wlodase 2d ae296 con R0, € 0,21 eR A€, 0,11,
AB vigneto classe 1 di are3.37 con kD E, 5,74 e R A, £ 2,78,

|| ttto confinante con proprieta proprieta

. proprieta salvo altri,
il tutta safvo error & come megiio in f&atio.

L'inguadramento urbbanistico del PR.G, vigente gel Comune di Bitonta per |l

fodlio di mappa 37

- partt. 64, 181, 182, 183, 622, 856, & di Zona verde agricola E1 art, 22.1 NT&dl P.R. 3,

- partt, 735, 737, 876, 878, &di Zonavearde agricola El -Rispetto Ferroviario art, 22.1-27
MTA dl P R.G;

- partt, 835, 858, é d Fona verde agricola E1-Viabilita Stradale art, 22.1-26 NT& di P.R.G,

- part. 834 & di Zona verde agricola E1 -Viabilita Stradale - Rispetto Fermroviario art. 22.1-

26-27 NTA dl PR.G.
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P.E. N.459/20 oo, T (BA)

In essa & consentita in modo specifico una edificazione di tipo agricolo e strettamente
connessa con lattivita agricola.

Si evidenzia che con D.G.R. 176 del 16.02.2015 pubblicata sul BURP n. 40 del 23/03/2015
& stato approvato il P.P.T.R. (Piano Paesaggistico Territoriale Regionale).

Sono fatti salvi ulteriori vincoli del P.P.T.R attualmente non riportati sul vigente PRG che

interessano le particelle del presente certificato.

SECONDO LOTTO
N. 5 distinte particelle investite a Vigneto e Uliveto agro di Bitonto alle contrade “Torre
Rotia la Capa” e "Patierno® Superf. totale Ha. 2.55.38 di proprieta 1/1 dell’'Azienda

Agricola..........ccueeeas e conduzione in affitto dell’Azienda Agricola .........ccveuieuee

IDENTIFICAZIONE, DESCRIZIONE E RICOGNIZIONE DEI BENI

[ compendi immobiliari inseriti nel lotto oggetto di valutazione sono costituiti da n. 5
particelle (di cui due a vigneto mentre catastalmente sono riportate oliveto) distinte in
tre fondi rustici, di proprieta Azienda Agricola.................. e condotti in affitto
dall’Azienda Agricola.......ccceeeens , ubicati in agro di Bitonto (BA), molto vicini
all’Aeroporto Bari-Palese, il primo alla contrada “Torre Rotta la Capa”, alla quale si
perviene percorrendo la S.P. n. 91 che immette direttamente sulla strada interpoderale
Torre Rotta la Capa da percorrere per circa metri 400, catastalmente individuato al
foglio di mappa 8 partt. 44 e 74; il secondo compendio posto sulla strada vicinale
Patierno, a distanza di circa 300 metri dal primo compendio, alla contrada “Patierno”
catastalmente individuato al foglio di mappa 7 part. 29, mentre poco distante si

individua il terzo fondo sempre ubicato alla contrada “Patierno” catastalmente

individuato al foglio di mappa 7 part. 31 e foglio di mappa 12 part. 256
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Dalla planimelria genarale del Catasto Terreni | compendi soro cas| distint

1 -n. 2 particelle di terreno della superficie totale di are 82,72 (Fg. & partt. 44 e 743,
planeggiante = dj frapezoldale, con substrato profondo, buona fertilita e dotazione di
scheletro, ben layvorato e coltivato in irriguo (con sistema dl irrigazione ad ala
gocclalante) a vigneto uva da tavola var, “talla, allevato a tendore, di annl 138
d'impianta e sasto d'implants mt, 2,50 ¥ 2,50, Gll emungimenti idrici provengono da un
pozzo artesiano (portata di 1,000 /s e attingimento a profonditad di 400 metri) pozzo di
proprieta dell’szienda Agricola 2 nsistente su particella di terrenc non
oggetto di pignoramento,

Mel merito sl precisa che gll oneri dl canonl ecgua (varlakblll seconda le tempzrature
stagionally & la manutenzione della pompa sommersa saranna a  carjco
dell'aggiudicando,

Farticella attualmente censita al Catasto Terrer| Camune di Bitonto!

foglio di mappa 8;

- pat.44 ulivetoclassel dlaed247 con R.D.£ 2851 eR.A £ 19 74,

- pat 74 uliveto classe 2 diared0.25 conRD £ 2287 eR.A £, 16,63,

Il tutto confirante con proprietd &zlenda Agricala strada viclihale Tarre
Rotta |la Capa strada vicinale Airone, salvo altri.

2 - n. 1 particella di terreno della superficie totale di Ha, 1.18.41 (Fa. 7 part. 29,
planeggiante = di forma trapezoidale, con buona fertilita, substrato profondo e con
dotazione di scheletro di calcare, agronomicamente ben lavorato e colblvato a oliveto
var. Cima ol Bitorto della presumibile et di 35 annl e sesto d'impianto mit, 6 x 7,
Particella attualmente censita al Catasto Terren| Comune di Bitanto!

foglio di mappa 7

- part. 29 uliveto classe 1 diHa, 11841 con R.D, £ 79,50 e R.&, £ 55,04,

confinante con proprieta proprieta Irmmobiliare

strada vicinale, salvo altri.

if futto salvo errori e come megiio in fatia.
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3 - n 2 particalle dl terreno della superficle toale dl are 54625 (Fg, 7part, 3l efg 12
part, 2567, pianeggianti e di forma regolare, con discreta fertilita, substrato profondo e
dotazione d| zalcare, ben lavorato e colbivato a oliveto var, Cima ol Bitonto della
presumibile eta di 60 annl e sesto d'impilanto irregolare.
Farticelle athualmente censite al Catasto Terenl Comune di Bitonta:
foglio di mappa 7!
- part. 31 A4 ulivetoclasse 3di ared254con R.D £, 20,87 eR. A £ 14,28,

A8 vigneto classe 2 di centlare 86 con R.D. £. 1,07 eR.A £, 0,53,
foglio di mappa 12;
- part. 256 uliveto classe | d are 1085 conR.D £ 728 e RA € 5,04,
confinante con proprieti.. e, BRORRELE L0, Strada vicinale, salvo altri,
Ii tutto safvo error e come meglio in fatio.

L'inguadramerito urbanistico del F.R.G. vigente del Comune di Bitonta per |1

fodglio di mappa8

- partt 44, 74, & d| Zonaverde agricolaElL art, 22,1 NTA dl P R.G,;

foglio di_ mappa 7

- partt. 29, 31, 2 di Zonaverde agricolaEl art, 221 NTA P R.G.,

foglio di 12

- pat. 256, & di Zonaverde agricolaElL art, 22.1 MNTA o PR.G. |

In essa & consentita inmodo specifico una edificazione dl tipo agricolo & strettamente
connessa con |'attivita agricola,

S evidenziacre con DGR 176 del 16,02,2015 pubblicata sul BURF r, 40 del 23/03/2015
& ctato approvato || PP T.R. (Piano Passaggistico Territoriale Regionale).

Sono fatti salvi ulteriori vincoli del PP, T.R attualmente non riportati sul vigente PRG che

irteressano |le particelle del presente certlficato,
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VICENDE TRASLATIVE NEL VENTENNTO ANTERIORE LA TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO

Esaminata la certificazione notarile sostitutiva cepositata del 26-01-2021, |'integrazione

del D4-06-2021 ed acquisito, su richiesta dello scrivente, || chiarimento relativo

all’accettazione dell'eredita, sl precisa chie in essa sono indicatl | dati catastall attuall e

storici degll okl pignorati,

Sussiste continuita nelle trascriziont per || ventennio precedents alla data dl trascrizione

del plgnoramenta,

In ordine a guanto in oggetto, nel ventennio preso in esame alladatadel 24/12,2020 e

alla datadel 27-09-2022, sirllevano le seguenti provenlenze e farmalita,

¥ all'esecutata AZIEMD A AGRICOLA.. .oveen, COM-Sede g Bltonto (Ba) codice

figcale ... Cproprietd 1/17, guanto oggetto della presenterelazione pervenne: |

terreni siti In Bitonto- Contrada Torre Rota La Capa, distinti con il foglio 8 particelle 44 e

74 In forza di atto di compravendita a rogito del Notalo Qliva Lulgi di Bitonta (BA) del

2971 2/2003 repertorio 45786/19482, trascritto in data 23/01 /2004 ai nr. 2693/-982 da
rata o Il codice  fiscale

(proprieta 1/1)

e (proprieta 1/1) perverinero in forza di atto di divisione 3 rogito

clel Motaio Fllcmena Petroncelll Denora di Bari del 24,/09/1992 repertaorio 15647 /2562,

trascritto In data 15/10/1932 ai nn, 36506/28557

| terreni Iin Bitonto-Contrada Palmenti Copert distinti con |l foglio 37 particelle 64, 181,

182, 183, 622, 735, 737,876 (ex 739), 878 (ex 742), ed i terreni siti in Bitonto disting con i

foglio 37 particelle 856 (ex 316), 858 (ex 317), 834 (ex 337), 835 (ex 337) in forza di atto

dl compravendita a rogito MNotalo Scafarelll alberto di Altamura (Ba) del 01 /08/2007

repertario 10671 /1 228, trasoritto in data 09/082007 ai nn,46396/29552 da

rnato a I codice fiscale

(proprietd 1/17)
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A o Cproprieta 1713 pervenrero in forza di o atto di compravendita a
rogito Motaio D'Innella Biallo angela di Monopa i (Ba) del 15/12/1999 repertario 19685,
frascritto in daza 24/12/1999 al nn.46744/31432, daj venditor (per 2/4)
e = (per | -imanent! 2/4). La s
acqulisito la guota pol allenata in forza di successlone legittima della sarella

apertasi In Bitonto il 1/1/1997, reglstrata in data 27/9/1997,
I hanno acguisito la guota pol allenata in forza di successione legittima della
radre apertasi In Bitor to 1l 28/3/1999, registrata il 17/9/1999
nonche di riruncia del padre all'eredita egpresss in data 7/6/1999 registrata il 1/7/1999,
I terrenl sitl in Bitonto - Contrada Patierno distintl con |l foglio 7 particella 31 e foglio 12
particella 256 (ex 20) in forza di atta di compravendita a rogito del Notaio Perchinunno

Femigio di Bitonto (Ba) del 24/02/2010 repertorio 40401 /12379, trascritto in data

23032010 a nm, 14147 /9355 da nato a I
codice fiscale (proprieta 1/13
oA (proprietal /1)1 terreni pervennero in forza di atto di divisione a

rogito Motalo Labriola Yittorio di Barl (Ba) del 23/03/2009 repertorio 4312Z/8039,

trascrittc In data 06/04/2009 al nn. 1442710022 a carico di

(proprieta 4/8), nata Il codice fiscale
{(proprieta 2/3), rataa Il
codice fiscale (proprieta 1/3), nata a
codice fiscale (proprietd 1/8),
ey (proprieta 1/8) e Joroprieta 1/8) | terren| pervenniero
In forza di suzcessione di nato a codice
flecale (deceduto || ) denuncia di successione registrata

a Barl | 18/03/2008 repertorio 712/2008/8, trascritta in data  04/09/2008 ai
nrLdl 90228299, eredita devoluta per legge alle figlie, unitamente ad altri immehbili,
* Risulta trascritta accettazione tacita di eredita in morte di

nato & codice fiscale arogito del Motaio d'Alesio
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Salvatore di Terllzzl (BA) in data 17/10/2012 repertario 76697/19325 frascritta In data
16/11/2012 ai nn 42946/30936 a fayore e

* Risulta trascritta accettazione tacita di eredita In morte d

riatc codice fiscale . arogito del Motaio Pace
Scattorne Lulgiz d Bari (BA) irrdata 10/06/2010 repertorio 31 637/5928, trascritts in data

17/06/2010 ai nn, 29561 /19093 a favore di

L | terreni pervennero per guota 1/4 In forza di successione di
nato codice fiscale
(deceduto ) denuncia di successione registrata a Bari '08/10/2002

repertorio 927110, trascritts in data 1 7/03/2003 ainn 1191778451, eredita devao uts per

testamento — Hotaio Speranza Pietro, registrata aBarl il 20/06/2002 an, 2645,

* Risulta trasoritta accettazione tacita di ereditd in morte di nato
codice fiscale & rogito del MNotalo D'alesio

Salvatore di Terllzzi{BA) In data 17/10/2012 repertorlo 76697/19325, trascoritta in data

16/11/2012 alnind2045/30935 5 favore d|

A (proprieta 1/43 i terreni pervennera in forza di successione di
Jhata a codloe fiscale
(deceduta il 3], denuncia di successione registrata a Bari (den. n.50 val 841 )

trascritta In data 17/09/1986 al nn 27927/22281, eredita devaluta per legge alla figlia
(proprieta 1/4); Il coniuge ha rinunciato all’'eredita con atto registrato a Bari |l
27/09/1983 al n, 18898 MNotaio Fornaco del 23/09/1983;
Risulta trascritta accettazione tacita di eredita in morte di nataa

C.F. arogito del Notaio Labriola Vittorio di Bari
(BA) in data 23 /03 /2009 repertorio 43123, trascritto in data 03 /06,2021 ai nn.

27396,/20303 afavoredi

[ terreni pervennero per quata dl 1/4 clascuna in forza di successione d
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rata a (deceduta || ) deruncla di
successione registrata a Bari (den, n.78 val. £629) trascritta in data 18/05/.978 al
nm. 13454/13022, eredita devoluta per legge,

I| terremo sito in Bitonto distinto con il foglio 7 particella 29 in forza di atto di
compravendlta a roglto del Motaio Scafarelll & berto dl Altarura (B4) del 15/08/2016
repertoria 21069/7367, trascritto I data 13/07/2016 ai nn, 21261 /22680 da
con sede g codice fiscale
{proprieta 1/1). trae arlgine dal ricovero di mendicita Principe
Urmberto, gualificato IPAB ex L 6972/1890, cul il cespite & pervenidto per successione
testamentaria di per testamento pubblico a rogito notaio Vacza di
Bitonta del 17/2/1937, pubblicato dal medesimo notaio indata 3/3/1942, registrato i
11/3/1942 (dichiarazione di successione registrata g Bitonto al m, 106 val 126),
Mel ventennio presd in esame, antecedante alla frasorizione del pignoraments, sirileva
annotazione di domanda giudiziale di nullita nel confronti di
in relazione al faglio 7 part, 21 e fg, 12 part, 256,

I| cespite & perveruto alla Azienda Agricola per acquisto per notaio
Ferchinunmo dal 24-2-2010, trascritto || 23-3-2C10&ai noreg. gen. 14147, reg parz, 9355,
digposto dal venditore
& tale venditora || cespite & perveniuto per 'intera proprieta In forza di
atto di divislonz per notalo Labricla del 23/3/2009, trascritto | 6/4/2009 (nn 14427/10022)
tra (gi& proprietario di 4/8) (gla proprietaria di
287, (oia proprietaria di V), (gla proprietaria di ), con
cui tutte e guaote sono state attribulte a
Le guote gia di proprietadel alla data della divisione (| detti <4/3 par| 2
2740 gli sono pervenute:
- duanto a 2/8 (ovvero 1/4) per slccessionz testamentaria di

deceduto con testamento pubblicata il 12/6/2002, rispetto al quale

v'& frascrizione sia della denuncia di successione || 17/3/2002 (nn, 11917/8451 ) che
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trascrizione in data 16/11/2012 (nn. 42245/300235) della acocettazions tacita di ered(ts,
espressa dal Fatello
&l de cuius | dettl 2/8 (rectlus 1/4) sono pervenutl per
successione da deceduta | . rigpetto alla quale v'e
trascrizione in data 18/5/1972 della denuncia dl successions, sia trascrizione In data
3/6/2021 (nn. 27396/20203, nota di presentazione n, 37 del 3/6/2021) di accettazione
tacita di erediza (esprassa dal fratello guale suo erede),
- guanto agli ulteriort 2/8 {pari a 2/4) per suczessione da deceduta il
rispetto alla quale v'é trascrizione In data 18/5/1978 della denuncia di
successione, sia trascrizione Indata 3/6/2021 diaccettazione di eredita del medesimo
im proprio,
Le guotedi t1/8)yed 1/8) - pari complessivamente g
2/4 - soro pervenute alle stesse per successione ex lege dal proprio padre
deceduto || la denuncia di successione risulta trascritts In data
4/9/2008 (nn, 41902/28299); risulta altresi trasoritta in datag 1 7/6/2010 (0, 29561/19093)
accettazione taclta della eredita di in favore di

risulta altresi trascritta In data 16/11/2012 (n. 42946/30938) accettazione tacita dl

eredita del In favore di
Al de culds la proprieta e pervenuta per successione da |
deceduta |l rispetta alla quale v'e sia trascrizione In data 18/5/19783

della denuncia di successione, sia trascrizione in data 3/6/2021 di accettazione dl
eredits espressa dalle fglie ‘nn, 27396/20303 (sempre nota di
presentazione n, 37 del 3/6/2021 );

La quota di (2/8 ovvero 14) le e pervenuta In forza di succassione
legale della madre deceduta || rispetto alla guale v'&
sia trascrizione di denuncia di successione in data 17/9/1986 (nn, 27927/222281) sia
rinuncia del conluge del 27/9/1983, sia trascrizone in data 3/6/2021 (hn 27395,/20302)

dell’accettazione tacita dl eredita a cura dl (nota di presentazione
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n, 36 del 3/6/2221),
alla de cujus la proprietda & pervenuta per successione da
deceduts || , Flspetto alla guale v'é sig trascrizione |0 data

18/5/1978 della denuncia di successione (nn. 13454/13022)) sia trascrizione dl

accettazione dl eredita espressa da quale erede della propria
madre (sempre nota di presentazione n, 37 del 3/6/2021, sub all.
10),

Insintesi, & come desumibile dall'atto di vendita per notaio Perchinunnoe del 24,2 /2020

I'origine dell’acguisto dellg piena proprieta in capo al {dante causa
dl azlenda Agricola......o000 Sl rinviens in un asse riferito — per quanto gui rilevante-
a,

5 deceduta | {successione legittima), cul sono succecUt| per

Va4 clascuno

L'accettazione tacita dieredita d| e trascrittall 3/6/2021 sla a favored|

(ractius della figlia Stefania, che ha accettato tacitamente la eredita della

rmadre, con accettazione pure trascritta In pari data); =ia a favaore di che ha
accettato per =2 e guale erede del fratellc deceduto il
(e larelatlva accettazione tacita dl eredita a cura del risulta
trascritta il 16/11/2012) sia a favore dj cecedute (rectius dal
fratello gilsta accettazione tacita di eredita trascritta il 16/11/2012),
s Jeceduto la cul eredita & stata accettata
tacltamente, —ome detto, da glusta accettazione tacita di eredita

trasorittall 16/11/2012).
Con ladivisione ereditaria del 23/3/2009 i ha pol acquisito le quote dl
futtl gli altri chiamat! (pol eredi in forza delle successive trascritte accettazlonl tacite d

eredita)
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- Risulta rascritta accettazione tacita di eredita in morte di nataa
deceduta arogito del Notaio Scafarelli Alberto in data
15/06,/2016 repertorio 21069, trascritto in data 27,/09/2022 ai nn. 48959,/36052 a favore di

consedein

- Risulta trascritta accettazione tacita di eredita in morte di
hata e e decedutal arogito del Notaio D'Innella
Biallo Angela in data 15,/12/1999 repertorio 19685, trascritto in data 27 /09/2022 ai nn,

48960 /36053 a favore di nata a

- Risulta trascritta accettazione tacita di eredita in morte di

nata a e deceduta a rogito
del Notaio D'Innella Biallo Angela in data 15,12 /1999 repertorio 19685, trascritto in
data 27 /09,2022 ai nn, 48961 /36054 a favore di nato

e nato a

In conclusiore, posto che |‘accettazione ftacita di eredita ha effettl retroattivi,
comportando |'acouisizione della titolarita del patrimonio ereditario fin dal momento in
cul 5l & aperta |a successione (morte del de culus) anche se Intervenuta in un mameanto
sicoessivd, rispetto alle suddette particelle si riscontrano  duhgue  trascrizionl
cortinuative per un pericdo ultraventennale rispetto alla trascrizione del plgnoramento
trascritto il 2471 2/2010,

Tanto premesso sl da atto nella presente perizla delle corrette e complete suocessionl

Ltraventerinall inrelazione a tuttl | lottl.

FORMAZIONE DEI LOTTI DI VENDITA
Eseguita la descrizione dej beni pignorati, sono stati formati due lott di vendita di cui
allo scherna di bando che su fogllio a parte sl consegnano Insleme al presente

elakorato,
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STIMADEL YALORE DEI BENT PIGNORATI

Gli immobill oggetto di valutazione, sono tutti ubicati nel Cormune di Bitonto (Ba) dove
ha sede ['Azienda agricola,......o00 ., Societd debitrice pignorata, proprietaria per
1/1 del fondl rustici avent! distinte superfici catastall unitarie investite a oliveti e
ublicat] a varle contrade agricole.

LU'orografia di tutti | fondi & planeggiante mentre |a natura del terreno & di medio
impasto, profondo, ricco di scheletro da macinatura di calcare, con buona fertllitd
daoviuta alla dotazione di sostanza organica; tzli caratteristiche imtrimsechea del karreno
costituiscono valldo substrato per la coltivazione d| specia arbores,

Il clima della zona & temperato-caldo con escursionl termiche eleyvate nel periodo

estivo mentre |a plavositd media annua & di 600 mm circa.

INDAGINI, RICERCA DI MERCATO, ADOZIONE PROCEDIMENTO D1 STIMA E VALUTAZIONE

I compendl Immobiliar] oggetta di valutazione, manifestano la presenza rnel primo lotto
(1) di fondi rusticl autonomi investitl a coltura arborea di olivo, 2 secondo lotto (2) al
fondi rustici autonomi investiti a coltura arbo-ea di olivo e vigneto, ubicati a diverse
contrade in zona periferica del Comune di Bitanto (BAY,

Fer la stima del fondi rustici, si farg riferimento ai prezzi indicati in recent atti di
compravendita di fondi simili ubicati mella zona oggetto di stima, tenuto conza della
superficie aziendale, delle caratteristiche orografiche del terrenao, dellaconfigdrazions
e posizione rispetta alle vie di comunicazione, del grado di commerciakilita del bene,
della marginale potenzialita edificatoria, della disponibilita d'implanto di rrigazione ad
all gocciolant! per il vigneto allevato a tendone con adduzione da pompa sormersa
nsistente su particella di terreno non oggetto di pignoramento, fatte le dovute
aggiunte e detrazioni all'adottato procedimento di stima sintetico-comparativo del
considerato aspetto economico pit probabile valore di mercato considerands come
parametro di comparazione per | fondi la superficie espressa in ettari (Ha. ), si dekterming

come valore unitario medio pari a £, 13.800,00 ad Ha. per gli olivet] caltivati in asciutta,
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e£, 23,000,00 ad Ha. per | vigneti coltivat! In rrigue che, a seguito della riduzions del

159 del valore di mercato per 'assenza dl garanzia per vizl del bene venduto, si

riducono & €. 12.000,00 a ettaro per gli oliveti e €. 19.950,00 a ettaro per i vigneti
irrigui,

Lilterlor! Indagin! afferent! e definite guotazion! di mercato relative ai fondi rustici, quall
risultano nell'Ossery atorio del Yalori Immobiliari dell’'Agenzia del Territorio di Bari, | valari
agricoll medi della provincia dl Bari - Reglcne Agraria n. 3 - Murge di Bizonto
attribuiscono le seguent! guotazioni:

Uliveto - come ooltura pid redditizis - il valore agricolo di £, 16,000/Ha;

Yigneto uvada tavola ll valore agricolo dl £, 25.500/Ha

WAL UTAZTONE ECONOMICA DE COSTITUTITILOTTI

Carnsiderata la puntuale descrizione dimensionale, condizione e vetusta del benl
oggetto di valutazione, tenuto conto della destinazione urbanistica nel P R.G. gel
Comure di Bitonto, della riduzione del 15% del valore di mercato per |'asssnza dl
garanzia per vizi del bene venduto applicando || relativo aspetfo economico def valari

di mercato del conslderati beni, & determminato dal seguente conteggio!

PRIMO LOTTO (1) - Costitulto da N, 13 distinte particelle agricole ubicate in agro di
Bitonto alla contrada "Palment! Copert!”, dl gualita Lliveto, per ciascuno con
attribuzione di valore unitario determinato per comparazione con beni similari oltre
indagine riguardante e guotazioni di mercato OM. I,

1) Fondo rustico ublcato in agro di Bitonto alla contr. “Palmenti Copertl” foglio di

mappa 37 partt, 64, 181, 182, 183, 622, 735, 737, 834, 835, 856, 898, 876, 878,

valore unitario deferminato €, 12.000 ¥ Ha. 7.55.42 ... 0 st e = €, 90.650,00
Valore di stima complessivo dei fondi rustici .o we £ 90.650,00=

con vendita immaklliare soggettaad IV . A,
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SECONDO LOTTO (2) - Costitulto da M. 5 distite particelle agricole ubicate in agro dl

Bitonta alle contrade "Torre Rotta la Capa” | primo a vigneto irriguo e contrada

"Patierna” per || secondo e terzo, di qualita Uliveta coltivatl in asciutto, per clascuno

con attribuzione di valore unitario determinato per comparazione con beni similarl oltre

indagine afferente le guotazion| di mercato QM1

1) Fondo rustico agro di Bitonto contrada * Torre Rotta |la Capa” Fg, 8 partt, 44-74

valore unitario determinato vigneto irmiguo €, 19950 % are 8272 ..., = &, 16,502,00

2) Fondo rustico Ubicato agro i Bitorito alla contr, "Patiernc” foglio di mappa 7 part. 29

valore unitario determinato per oliveto £, 12,000 x Ha, 11841 ..., = €. 14.209,00

3} Fondo rustico ubicato agro di Bitonto alla contr, "Patiernc™ foglo di mappa 7 part, 31

e foglio di mappa 12 part, 256

valore unitario determinato per oliveto £, 12,000 % Ha, 5425 ... o000 = £, 651000
Valore di stima complessivo dei fondi rustici ....... €.37.221,00=

con vendita immeokiliare soggettaad LY A,

Successivamente alle operazioni di accertamento si é rilevato che | fondi agricoli sono

concessi in conduzione all’Azienda Agricola ............. in virtd di contratto i affitto

ultranovennale, registrato il 29-05-2020 all’Agenzia delle Entrate di Bari al n. 7250 serie

3T, con durata dal 14-05-2020 al 13-05-2035, comprendente n. 25 TITOLT AGEA del

valore totale di €. 6.077,00= (n. 25 x €, 243.08)

Pertanto, si dovrebbe riconoscere la validita del contratto in essere per un novennio
dalla stipula (e non gia 15 anni ex L. n. 203/1982, non essendo il contratto anche
trascritto), con scadenza contrattuale al 13-05-2029 e con disdetta da effettuare con
raccomandata 12 mesi prima della scadenza che includa I'annata agraria (nel caso
“de quo” entro il 10-11-2027; e con rideterminazione di un “giusto cancone™ da
corrispondere all’aggiudicatario,

Onde corroborare I"'aggiudicatario del possesso pieno dilazionato appare corretto
detrarre dal valore del bene pignorato gli interessi legali (con saggio legale dal 01-01-

2024 pari al 2,50%0) che sarebbero maturati sul capitale/valore determinati, calcolati
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per gli anni di fitto residui (5 anni decorrenti dal 14 maggio 2024 /25, 2025/26, 2026 /27,
2027 /28 e 2028/29) e scontati all’attualita,

MNel caso in esame il contratto di affitto registrato contempla un canone annuo pari a €,
9.000,00= per una superficie complessiva di Ha. 25.29.64 mentre la superficie totale dei
fondi oggetto di procedura & pari a Ha, 10.80,00,

Da calcolo effettuato a parte si ericavato che I'incidenza del canone d'affitto ad ettaro
& pari a €, 355,00 che moltiplicato per la superficie di Ha., 10,1080 consente di
determinare per il bene staggito il canone annuo complessivo di €. 3.588,00=, canone
citenuto congmio ai canoni di affitto medi ordinari di altri fondi rustici dellazona presi in
comparazione.

Si procede ora alla rideterminazione del valore di stima deprezzato dei fondi gravati
dal contratto di affitto utilizzando le opportune formule di matematica finanziaria:

1° LOTTO - Superficie Ha, 7.55.42 valore di stima €, 90.650,00

€. 90,650,00 x 0,025% a5-1 = €, 111,148,00 x 0,025 x 4,6458 = €. 10,528,00
0,025 g5

Valore di stima - Accumulazione interessi scontati all’attualita = Valore deprezzato per

presenza contratto di affitto

€. 90.650,00 —10.528,00 = £. 80,122 00= (Valore deprezz. contr. affitto al netto interessi)
2° LOTTO - 1) Superficieare 82,72 valore distima €, 16,502,00

€£.16.502,00 x 0,025% gF 1 = €.16.502,00 x 0,025 x 4,6458 =€, 1.916,00
0,025 g5

Valore di stima — Accumulazione interessi scontati all’attualita = Valore deprezzato
per presenza contratto di affitto
€.16,502,00 - 1.916,00 =&, 14,586.00=

2) Superficie Ha, 1.81.41 vaore di stima €, 21.769,00

€.21,769,00 x 0,025% a5 1 = €.21,769,00 x 0,025%4,6458 =€, 2.528,00
0,025 g5

Valore di stima — Accumulazione interessi scontati all’attualita = Valore deprezzato

perpresenza contratto di affitto
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» 21,769,00 — 2,528,000 = €, 19,241 00=
3] Superficie are 54.25 valore di stima €, 6,510,00

£.6.510,00 % 0,025% g5 1 = € 6.510,00 % 0,025x4,6458 =€. 756,00
0,025 g5

Valore di stima — Accumulazione interessi scontati all’attualita = Valore deprezzato
per presenza contratto di affitto
£,6.510,00 — 756,00 = €. 5754.00=

Valore complessivo fondi 2° Lotto 14.586,00 + 19,241,00 + 5.754,00 = €, 39.581.00=
(Malore deprezz, contr, affitto gl pelto interessi)

Iroltre, alludlenza del 22-01-2025 tenutas! al Triburale Civile di Barl, a seguito dl esplicita richiesta
delle partl di accertare || corterito di alkuni confrattl d locazione stipulati  dall’Azienda
Agricola,. ..., I data 27-02-2025 || sottoscritto BEsperta Stimatore ba richiesto il rilascio di copie
autentiche all Agerzia delle Enfrate di Barl relativamerts al seguent! contratt di affitto registrati:
1 - contratto registrato il 09-06-2016 al n. 010620 Serie 3T: dal contratto risulta 13
concessione N affitto, dal 01-06-2016 e per il camore arnuo di € 100000=, dai locator
vl conduttore Azienda Agricola o, dl fondl rusticl che non
riguardano particelle oggetto di pignoramento della P.E. n. 459,/2020!
2 - contratto registrato il 09-02-2018 al n, 003083 Serie 3T dal cortratto risulta |3
concessione In affitto, a far data 01-02-2012 e per il carorme annuo dl €, 100000=, dal locatore
Brndle AErtol® oo comsev B EOREEEE Lol P it 1 o8 Tongs i ], Tl
& part, 33 d Ha, 258.25= (non ogoetto dl pighomamento rella PE. 0. 459/2020) & del fondo

rportato al foglio 8 partt, 44 & 74 dlare 82,72, particelle gia contemplate pel contratto di
affitto del 29-05-2020 n, 7250 serie 3T;

3 - contratto registrato il 09-02-2018 al n, 003092 Serie 3T. dal contratto risulta |a
conzessione in affitto, a far data 01022018 & per || carpne anndo dl € 500 00=, dal locatore
Azienda Agricoda oo dl condattore e (CF e o, ) @81 fondl per
complessivi Ha, 7.16 44 = riportati al C.T. foglio 37 partt, 64-181-182-183-622-735-835-856-855-
876-878 (futte ngoeftto dl plgnoramento nells PE. 1 459/2020 e, inolire, anche riportate nel
contratto di affitto del 29-05-2020 n. 7250 serie 3T I cul 2 ireerita archie |a part, 737 del
foglio 37). Esperta Stirratare dott, agr. Francesca Tafuni - &ltam ura 18
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FORMALITA' DA CANCELLARE DOPO LA VENDITA

TRASCRIZIONE NN. 53225/37633 del 24/12/2020, nascente da pignoramento notificato

dall’'Ufficiale Giudiziario Unep Tribunale di Bari con sede a Bari (BA) del 12/12/2020 rep.

n. 7062 a favore con sede a . .. codice fiscale
(proprieta 1/1) e contro AZIENDA AGRICOLA ................con sede a
. codicefiscale......................... (proprieta 1/1).

Grava sulle unita oggetto di relazione.

ISCRIZIONE CONTRO del 03/12/2021 - Reqistro Particolare 8586 Registro Generale 59284
Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 7348/1421 del
02/12/2021 IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E
AVWWISO DI ADDEBITO ESECUTIVO Immobili siti in BITONTO(BA) SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

ISCRIZIONE CONTRO del 03/12/2021 - Registro Particolare 8588 Registro Generale 59286
Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 7349/1421 del
02/12/2021 IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E
AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO Immobili siti in BITONTO(BA), PALO DEL COLLE(BA)
SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico.

In conclusione, sono emerse iscrizioni per ipoteca legale in favore di Agenzia delle
Entrate, iscritte successivamente alla trascrizione del pignoramento (esequita con nota
di pres. n. 3 del 24/12/2020, reg. gen 53225 reg. part. 37633).

Trattasi delle seguenti iscrizioni:

- reg. gen. 59286 reg. part 8588 pres. 63 del 3/12/2021, rep 7348/1421;

- reg. gen 59284 reg. part. 8586, pres. 65 del 3/12/2021, atto 7349/1421,

Quantunque successive al pignoramento il creditore procedente ha comunque

provveduto all'avviso ex art. 498 ¢pc.
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7.0 CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE

In ottemperanza all'incarico ricevuto per la procedura esecutiva n. 459/2020,
accertata l'esatta rispondenza dei dati catastali attuali e storici degli immobili pignorati
come specificati nella certificazione notarile sostitutiva della Dott.ssa Giulia Messina
Vitrano, Notaio in Corleone, a seguito dell’'esperito sopralluogo del 30-11-2021, esequito
insieme all’Avv. Giuseppe Gioia e del Dott. Paolo Violante delegati del Custode
Prof.ssa Anna Lucia Muserra, che i fondi rustici sono concessi in conduzione all’Azienda
Agricola .......cc.creunee in virtu di contratto di affitto ultranovennale, registrato il 29-05-
2020 all’Agenzia delle Entrate di Bari al n. 7250 serie 3T, con durata dal 14-05-2020 al
13-05-2035, comprendente anche la cessione temporanea di n. 25 TITOLI D'AIUTO
AGEA assegnati all’Azienda CUAA .................... (VD. Allegato n. 12-tris) e, per
quanto esposto, argomentato e giustificato nella presente relazione di stima, in
base ai documenti consultati che escludono atti di asservimento urbanistici e cessioni
di cubatura.

Verificato, inoltre, che al fine della relativa vendita gli immobili non sono gravati da
servitl, censi, livelli o uso civico, che non vi sono procedure espropriative per pubblica

utilita nonché di vincoli di carattere ambientale e paesaggistici.

Pertanto, con riferimento a recenti compravendite di fondi rustici similari nella stessa
zona, nonché alle indagini afferenti le quotazioni di mercato, quali risultano
dall'Osservatorio dei Valori Immobiliari dell’Agenzia del Territorio di Bari, tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei fondi e manufatti, della loro
commerciabilita e potenzialita urbanistica, della non disponibilita dei servizi primari,
fatte le dovute aggiunte e detrazioni, il sottoscritto Esperto Stimatore dott. agr.
Francesco Tafuni,
DETERMINA

* - che il pill probabile valore di mercato complessivo da attribuire all’attualita ai fondi
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rustici aventi superficie totale di Ha, 7.55.42 ubicat! in-agro-di Bitorto (Ba) alla contrada
"Palment| Copert]”, nel Catasto Terreni riportat! al fogllo-di mappa foglio di mappa 37
partt. 464, 181, 182, 183, 622, 735, 737,834, 835, 856, 858, 876, 878, formante il Primo
Lotto (1), rella produttivita rappresentati da n. 13 appezzamenti contigul co tivatl a
oliveta var. Cima Bitonto di diversa eta dimpianto, di proprieta per laquota di 1 /1
dell’'Azienda Agricola ......coviiine.. & conduzione dell’Azienda Agricola oo ceiinens
giusto contratto di affitto registrato che include fondi rustici e n. 1868 TITOLI AGEA

per I'importo di € 4.540,73=, & determinate per complessivi ELRO 80,122 00=

(Ottantamilacentoventidue /zero) con vendits immobiliare soggetta ad TV &,

#¥ — che || pli probabile valore di mercato complessivo da attribuire all’attualita al
fomdi rustici avent! superficie totale di Ha, 2.05.38, ubicatl in agro di Bitonto alle
contrade “Torre Rotta la Capa” e "Patlerno”, mel Catasto Terren| riportatl al foglio di
mappa 8 partt. 44-74, foglio di mappa 7 part. 29, foglio di mappa 7 part. 31 2 foglio
di mappa 12 pat, 256, formarite || Secondo Lotto (2), nella produttlvita rappresentat] da
n. & appezzamenti caltivati |l primo a vigneto a tendone e gli altrl ad ollveto di diversa
etd dimpianto, di proprieta per laquota di 1,1 dell’Azienda Agricola ..o
e conduzione dell’Azienda Agricola ..o, giusto contratto di  affitto
registrato che include fondi rustici e ni 632 TITOLI AGEA per limporto di £,
1.536,26=, ccgj distinto nei valori per singolo fonda,

1 -Fondo rustico inagrodi Bitonto alla contrada®Torre RottalaCapa” €, 16,502,00
2 -Fondorustico in agrodi Bitonto alla contrada “Patierno™ .....ceenn € 21.769,00

3 -Fondo rustico in agro di Bitonto alla contrada “Patierno” €, 0.510,00
g determinatc  per  un totale complessivo  di URO  39.581,00=

(Trentanovemilacinquecentottantuno,/zero) con vendita immaobiliare soggetta ad TV A -
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RIEPILOGO PER SUPERFICIE YALORIDEI LOTTI COSTITUITY:
1° Lotto Superf, totale Ha, 7.55.42 = Valore complessivo determinato ...... €, 80,122,00=

2% Lotto (2) Superf. totale Ha. 2.55.38= Valore compless. stimato ........... €, 39.581,00=
Valore totale complessivo Lotto UNG (1) + Lotto DLE (2) v €0 119,703,00=
U

Infine, || sottoscritto Esperto Stimatore riguardo al mandato conferito dal Presidente
Giudice EsecLtore Dott, Antonio Ruffino, avendo risposto ai guesiti propost, ritiene
dl aver complidtamente assolto 'incarico = resta g disposizione del Giudice per
eventuall chizrimenti,
Ringrazio & osseguio,
&ltamura, 18-03-2025,

L'ESPERTO STIMATORE

(dott, agr. Francesco Tafurn| )

S| producona di seguito gl allegat! di cul all'elenco che costitulscons parte integrante

dell'elaborato peritale,

ELENCOA LECATL
All. 1 - n 15 visionl fotografiche dello stato del luoghi,
All, 2 — n, L5 stralcl Foagli di mappa Comune di Bitortto,
All, 3 - vlsurecatastali n, 18 particells;
All, 4 = n. . Certif. destinazione urbanistica Comune di Bitonto,
All. 5 — wisura Conservatoria RRIL
All. 6 — cogla verbale n. 1
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All. 7 - n. . coplaepurata generallta debltcre e confinanti|

All, 7-tris — n. 1 copia epurata generalita debitore e confinanti integrativa e definitiva;
All. 8 — n 2 schemi di bando;

All, 8-tris — n, 2 schemi di bando integrativi e definitivi;

All. 9 — 1, 1 check-list sisterna Conservatoria,

All.10 - n. 1 contratto di affitto registrato Agenzia Entrate il 29-05-2020 al n, 7250 Serie 3;

All, 11-tris — n. 3 contratti d affitto registrati all’Agenzia Entrate di Bari (il 31-01-2018 al
n. 3083 Serie 3T; il 31-01-2018 al n, 3092 Serie 3T; il 01-06-2016 al n, 10620 Serie 3T);

All, 12-tris - n. copia Registro titoli CUAS M vvuenmrenen =~ AZiEnda AQicola e 2024
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