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Con mail del 15.11.2023 il Custode Giudiziario Avv. Lara Petruzzi,

successivamente al deposito della relazione, richiedeva quanto segue:

Fgregio Ingegnere, in riferimento alla procedura in oggerto, La invito a depa-

sirare turri i titoli di provenienza degli immokill staggiri.

Inaltre, Le chiedo la cortesia di specificarmi, in merito ai lotti 7 e G, se gli
stessi song vendibili e sone liberl da vincoll quall benl storici ed artistici, cosi

come meglio richiestole dal Ce nella ordinanza del 07 .02 25

Sard sua cura, altresi, confermarmi per tuttl | lotti (ad eccezione del terreni)
l'inesistenza di difformirg edilizie urbanistiche e carasrall e gli evenruali con-

seqauenti onerl i regolarizzazione a carico dell'agaivdicarario.

Le evidenzio, altresi, 4i non awver vinvenuro nella documenrazione da Lei alle-
gara all'elaborato peritale le visure carastali e le ispezion lporecarie aggior-
nate urili per la conferma delle iscrizion e trascrizion gravant sul beni e dal

lel riporrare, nonché la precisazione se all immobili sono assoggertn ad iva.

Vorra, inoltre, integrare lelaborato peritale fn merito @ qudnto evidenziaro
dal Moraio nella certificazione notarile fpag 10 " gsservazioni'), all'uopo for-
nendo | necessari chiariment recnicl e gli eventuall consegue nt ade mpimenti
da porre [n essere. Sard sua cura confermarmi inolire, se possa affermarsi
che vicorra o meng il requisito di immokili realizzat in ambito di edilizia con-
venzionara ed agevolara, come prescritto dalla Civcolare del Presidenre della

Serione del 1352027,

In data 16.11.2023 |o scrivente riscontrava quanto richiesto (cfr.

AlLA):
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i mmbins dl edibiess convennonim sd upevolats, conse praserme dully Civeolars dol Pros et Salls Semans dol 13,9 3021

Iz smms di o . o b deponitasy la L o OF, s valats cordalmmte.

v Lasa Petruzs

Ad integrazione di quanto gia depositato si allegano i seguenti atti

(cfr. AlL.B):

atto Rep. 112914 del 14.05.1994 Notaio Ciuseppe Susca
atto Rep. 91195  del 26.04.1988 Notaio Giuseppe Susca
atto Rep. 71535 del 14.10.1981 Notaio Ciuseppe Susca
atto Rep. 95619  del 21.06.1989 Notaio Ciuseppe Susca
atto Rep. 108770 del 18.01.1993 Notaio Giuseppe Susca
atto Rep. 90532 del 11.03.1988 Notaio Giuseppe Susca
atto Rep. 84019  del 30.06.1986 Notaio Ciuseppe Susca
atto Rep. 121926 del 27.04.1971 Notaio Michele Costantini
atto Rep. 106374 del 03.06.1992 Notaio Giuseppe Susca
atto Rep. 16947  del 09.12.2004 Notaio Giuseppe Macaione

precisando che con riferimento al lotto 1 la convenzione integrativa
relativa alla cessione di aree destinate ad insediamento produttivo
(rep.16947 atto per Notar Macaione) statuiva che ad integrazione e

parziale modifica della convenzione per notar Susca (rep 106374) il
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Comune di Acquaviva delle Fonti cedeva alla scocieta

i complementari diritti ancora di sua spettanza oc-
correnti per trasformare in diritto di proprieta piena il diritto di pro-
prieta superficiaria gia trasferito e relativo ai lotti 63 e 64 del PIP {aree

su cui insiste I'immobile).

Per quanto attiene ai lotti 7 e 9, dalla disamina degli atti di provenien-
za non emergono vincoli di carattere storico ed artistico e come gia
precisato nella relazione depositata ed ulteriormente chiarito nella
mail del 16.11.2023 tali lotti sono soggetti alle seguenti prescrizioni
rinvenienti dalle norme tecniche di attuazione (NTA) del PRG del

Comune di Acquaviva delle Fonti:

Art. 64 — Zona Al (nucleo antico)

ZONA OMOGENEA Al (CENTRO STORICO)

Caratteri generali:

Aree urbane che rivesionn carattere storico, artistico e di panticolare pregio ambientale o da
porzoni di esso, comprese le aree circostanti, che possono considerarsi parte inlegrante, per tali
caratteristiche, degli agglomerati stessi.
Nella presente zona, subordinatamente alla redazione ed alla approvazione nei modi di legge
del Piano di Recupero esteso all’intero nucleo antico, ¢ con nferimento alle definiziom
precisite nel Titolo 1 delle presenti norme, sono consentiti | seguenti interventi
demalizioni ¢ ricostrurpioni, limitaamente ai casi da ntenersi strettamente indispensabili
per mativi di ordine statico ed igienico-sanitario, con indice di fabbricabilith fondiario non
superiore a 5 mo/mag, ed altezza non superiore a quella degli edifici circostanti di caraticre
storico-artistico;
ristrutturazaoni edilizic
restauri & risunamenti conservalivi;

manutenmont ordinane ¢ straordinarie.

Con riferimento ad eventuali difformita edifizie wrbanistiche e catasta-
i e gli eventuali conseguenti oneri di regolarizzazione a carico dell'ag-
giudicatario le informazioni relative a tutti i lotti sono inserite nel

corpo della perizia gia depositata nei paragrafi “REGOLARITA EDILIZIA”
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e “ADECUAMENTI| E CORREZIONI DELLA STIMA” e "DESCRIZIONE ANALI-
TICA-IDENTIFICAZIONE DEGLI IMMOBILI-STATO DI CONSERVAZIONE E
MANUTENZIONE". A partire da pag.12 della relazione gia depositata
vengono indicate, ove presenti, le eventuali difformita catastali e irre-

golarita urbanistiche.

Per quanto riguarda le visure catastali si precisa che le stesse sono
aggiornate alle date maggio e luglio 2023 e tutte fanno parte
dell’'allegato n.4 gia depositato, mentre I'elenco sintetico delle for-
malita e stato aggiornato e costituisce 'allegato C) della presente re-

lazione integrativa.

Con riferimento al lotto 10) foglio 28 particella 92 lo stesso risulta

gravato dalla servitu di acquedotto rurale trascritta a Bari il 25 gennaio

2016 ai nn.3286/2536 in dipendenza di atto amministrativo in data
30 dicembre 2015 n.4 di repertorio Comune di Acquaviva. Si riportano

le osservazioni richiamate nel certificato notarile:

OSSERVAZIONI
51 precisa che:
~ presso il competente Ufficio non & stacte possibile reperi-
re le planimetrie relative agli lmmobili ¢ensiti con i mappa-
11 1588/3 del Foglio 47 di Catasto TFabbricati noncheé
5843/23, 914/2 e i014/18 del Foglio 46 di Catasto Fabbricati;
- vi & corrispondenza tra l'intastazione catastale e la tito-
larita risultante dai titeli di cui alle superiori provenien-—
ze, fatta eccezione per l'arrats intestazione catastale del-
L'immobile censito con il mappale 22 del Foglio 28 di Cata-—
sto Terreni e fatta salva l'imprecisa intestazione catastale
degli dimmobili censiti con 1 mappall 5643/13 = S5843/23 dsl
Foglio 46 di Catasto Fabbricati;
- gli immobili sub A) risultane gravatli dall'obbligo edili-
zin trascritte a Bari 11 21 dicembre 2001 ai n.ri
50114734218, 1in dipendenza di serittura privata autenticata
in data 17 dicembre 2001 n.13.884 di repertoric Netaio Giu-
seppe Macalone di Acquaviva dslle Fonti (BA):
- 1'immobile censite con il mappale 92 del Foglic 28 di Cata-
sto Terreni risulta gravato dalla servitu di acquedotto rura-
le trascritta a Bari 1l 25 gennaio 2016 ai n.ri 328672538
in dipendenza <di atto amministrativo in data 30 dicembre
201% n.d4 di repertorie Comune di Acquaviva deille Footi (BA).
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Con riferimento alle imposte indirette (IVA) sulla cessione di beni
immobili dei soggetti passivi imprese o professionisti, la norma di rife-
rimento, che disciplina 'applicazione del regime IVA per le cessioni di
fabbricati & I'art. 70, co. T n. 8-bis e 8-ter del DPR n. 633/72. Tale di-
sposizione prevede, a seconda dei casi, che la cessione di fabbricati
possa essere imponibile o esente IVA. Le casistiche che si possono
avere si differenziano nella fattispecie in esame, a seconda della natu-
ra dell'immobile oggetto di cessione. In particolare, la natura
dell’'immobile (ai fini IVA) si basa sulla classificazione catastale dello

stesso. Sulla base di tale criterio si considerano:

v Fabbricati abitativi: tutte le unita immobiliari classificate o clas-
sificabili nella categoria catastale A (tranne A/10);
v Fabbricati strumentali (per “natura”: tutte le unita immobiliari

classificate nella categoria B, C, D, E e nella categoria A/10.

La cessione di immobili ad uso abitativo da parte di imprese & imponi-
bile IVA per obbligo, qualora si tratti di impresa cedente di costruzio-
ne o ristrutturazione dell'immobile, e la cessione awenga entro i 5
anni data di ultimazione della costruzione. La stessa cessione diventa
imponibile IVA su opzione {(espressa da inserire in atto da parte del
cedente), qualora la cessione venga effettuata dalla stessa azienda di
costruzione/ristrutturazione oltre 5 anni dopo il termine dei lavori {(al-

trimenti la cessione si considera esente IVA ex art. 10 1. 8-bis).

In ogni caso, qualora la cessione venga effettuata da soggetto diverso
dall'impresa di costruzione/ristrutturazione la cessione & esente IVA

ex. art. 10 n. 8-bis (immobili abitativi) e 8-ter del DPR n. 633/72 {im-
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mobili strumentali per natura). Per questi ultimi la cessione diventa

imponibile IVA su opzione da esercitare in atto da parte del cedente.

In sintesi gli immobili a destinazione abitativa, ove ceduti, rientrano

nel regime IVA di esenzione ex. art. 10 n. 8-bis DPR 633/72 (lotti 2-7)

Gli immobili strumentali per natura, con identificazione catastale ca-
tegoria C, D, (lotti 1-3-4-5-6-9) rientrano nelle ipotesi di esenzione VA
ex. art. 10 n. 8-ter DPR 633/72 tranne l'ipotesi in cui il cedente opti

per 'imponibilita IVA in sede di atto.

Per la loro destinazione, non suscettibile di vocazione edificatoria, le
cessione dei lotti 8 e 10 (terreni), ai fini IVA, ai sensi deifart. 2, co. 3,
fettera ¢) del D.P.R. n. 633/72, non sono considerate cessioni di beni.
Pertanto ove trasferiti non saranno soggetti ad IVA bensi ad imposte di

registro ed ipo-catastali come per legge.

Infine si rappresenta che gli immobili non ricadono in ambito di edi-
lizia convenzionata ovvero agevolata. Si abbia tuttavia riguardo, per

il lotto 1, alle prescrizioni inserite nell’atto di convenzione e successi-

va rettifica:

N, 106374 Rep. - N, 20596 gace ig :
’ \ ::il:

CONVENZIONE A NOEMA DELL'ART.27 DELIA 2 TEGGE

22.10.1971 n.865 PER LA CESSTONE DELLE AREE

DESTINATE AD INSEDTAMENTI PRODUTTTIVT, e -

Repubblica Ttaliana

: L

L'annoe millenovecentonovantadue 11 picrnc fLre

del mese di giugno - - - - - — in Acquaviva delle
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 Repertorio N. A6U# Raccolta N. 7553
Convenzione Integrativa

REPUBELICA ITALIANA

L'anno duemilaguattre, il giorno ‘Uga/e (=~

La presente relazione integrativa composta da n. 8 pagine e n. 3 alle-

gati (come parte integrante) si deposita per il Custode e per I'Ufficio.

Con osservanza
L'Esperto Stimatore
Dott. Ing. Pasquale Maurelli
ALLEGATL
All. A) - Risposta Custode del 16.11.2023;
All. B) - n. 10 Atti notarili;

All. C) - Elenco formalita aggiornate.

Bari, 09.12.2023
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