TRIBUNALE DI BART
UFFICTIO ESE CUZIONI IMMOBILIART
MODELLO IDENTIFICATIVO DEL LOTTO
(Schedaimmobile)

PROCEDURA DIESECUZIONE IMMOEILIARE
PROCEDUEA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE N 4192005 R.GE. (ACUIE RIUNITA LA N. 19672008 B.G E) PROMOS3A DA

GIUDICE DELL 'ESECUZIONE
DOTT 5S4 MARISA ATTOLLING
ESPERTO STIMATORE

ING. MATERO SANTORO,
FORMALITA LOTTO:

Dalla lettura della certificazione notarile del 02/07/2008, sostitutiva del Certificato ipocatastale attestante le nisultanze
catastali e det registn immobilian (art. 567 secondo comma CP.C)), prodotto in atth dal creditore Calcestruzz Sp & e
dal successive aggiomamento dell’ispezione ipotecania sino alla data del 14/02/2025, per il cespite in oggetto rizultans
le seguenti fonmalita pregiudizievoli;

- Ipoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntive, iscrifia alle Conservatoria dei Regisiri mmobiliari & Bar in
data 14 dicembre 2004 ai nari 01 183/14867. A fovors: Calcesiruzz Sp A con sede in Bergamn foodice fiscals:
OI0383201062); comiro:

s

- Bigunoramenio trascritio presse la Conservatoria dei Regiatn Imenobiliari & Bari in data 4 agesio 2005 i nuri
4170825330, A frvore:
nato il 2);

- Hgmoramenio frascrifto presso la Conssrvataria dei Registri nemobiliari & Bard in data 20 jebbrada 2008 ai wnri
SQ55/5500. A frvore: Calvestruzzi Sp.dl con sede in Bergame (codice fiscale: 01038320162); contraz

PROVENIENZA DEL BRENE PIGNORATONEL VENTENNIQ

Sulla baze della certificate notarile del 02.07.2008 in at, lo scrivente ripotta la seguente provenienza ventennale del bene in
oggetto:

“ . afavara:

canrtra: L—praprietario nel

veniennio, in jorae di atio & conpravendita del datior Moola Guida, Notaio in Gicie dai Colle, in data 2 ottobre 1995 rep. .
05015, traseritio @ Bart i 4 ottcbre 1005 of pupd 3100472351 1 Impobilic sualo alle periferia di Santerameo in Colle alla
cantrade Alessandrielle fpizzatn in mona 12 per atfivifd anuonarie e corpatibili con esse con delibera del Consiglic

22

Commnale in data 14 marze 1000 n0, 1 od estesa circa are sedici e canfiare due .

LOTTO UNICO:

PIENA PROPRIETA DELL UNITA IMMOBILIARE DISTINTA NEL CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI
SANTERAMO N COLIE ALFOGLIOS Y PARTICELLA 1591 (EX 95).

DESCRIZIONE SINTETICA DEL CESPITE, CONFINIL.

Il lotto immobiliare & costituite da un sucle censito nel Cataste Terreni del Comune di Santeramo in Colle (Ba) al

Foglio 57, Plla 1591 (ex Plla 25), alla via Alessandriello, su cui risultano edificat una palazzina a due piani e un
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capannone serviti da un piazzale asfaltato antistante.

Il cespite & sitnato nella periferia comunale ed & raggiungibile, per chi proviene dalla via Alessandriello, dalla
strada di accesso privata posta sulla strada comunale esterna Denora, in comspondenza dell’incrocio con la strada
provinciale 160 Altamura-Taterza.

FPercorsa quindi la detta strada di accesse s giunge al cancelle automatice d'ingresso al complessoe imm obiliare
recintate comprendente le dette Particelle 44 e 1591 del Foglio 57. Il piazzale antistante la particella in oggetto risulta
indiviso con quello pertinenziale della Particella 44,

La Particella 1591 confina a 2ud con le Particelle 57 & 98 del Foglio 37, mentre a Mord, Est e Owvest con la
Particella 44 del Foglio 57,

sulla Particella 1591 & realizzato lunge il confine un primo edificio a due plant posto sulla sinistra dell’ingresszo
entrando nel complesso dal dette cancelle. Il fabbricato & costituito da un apparttamento a piano terra attualmente adibito
ad alloggio del custode del compendio immobiliare e da un ulten ore primo piano inagibile, in stato di abbandono e in
buona parte demeolito. L'appartam ento di plano terra & composto daun ingresso, un nipostiglio, un soggiorno con angolo
cottura, un servizie igienice, un disimpegne e due camere.

Il prime plane, raggiungibile dal prazzale tramite una precana scala esterna in acolalo priva di cortimano, € alle
stato rustico ed in buona parte demolito.

Il capannone di forma pressoché rettangolare & adiacente alla detta palazzina ed & realizzato per intera lunghezza
lungo il confine con le Particelle 97 e 98 del Foglio 57, L'edificio st swiluppa su tre livelli. A1 piano nalzato st accede
dal pritno portofie in acciale a quattro ante posto a plane terra sulla sinistra del prospetto. Percorsa la rampa in salita
interna @ gunge ad un primo vano dotato di due zervizi igienici e da un piccolo ambdente sopraclevato. Superato un
tramezzo ed una porta st glunge ad un secondo ed ultimo grande vano. Dal successivo secondo portone di pilanoc terra s
giunge tramite una rampa inclinata al plano seminterrato costituito da un unico grande ambiente illuminatoe da un pozzo
luce, oltre che dall impianto di illuminazione artificiale.

Inoltre, a prano terra sono presentt ulterion cingque box uso deposito con accesst da portont scorrevoli in acciaio
prospicients 1 plazzale.

Infine, lo scrivente fa presente che dal nlievo eseguito e dalla sovrapposizione cartografica catastale si evince che
un ambiente di piano rialzato avente accesso dal confinante capannone posto sulla Particella 44 del Foglio 57, ricade in
parte sulla Particella 1591 oggetto della presente perizia Detto ambiente & confinante con il vaxne 2 di piano nalzato del
capannone oggetto di perizia Pertanto, detta porzione i locale riportate con tratteggio sulla planimetria allegata dovra

essere assegnata alla particella 1591 sino al confine con la particella 44 realizzando una parete divisoria tra le proprieta

DATI CATASTALI

Catasto Terrent Santeramoin Colle Area di enti urbani e promiscut dal 26/10/2007

Foglic | Plla | Sub Cuaita Classe superficie (mo) Dati denvanti da

57 1551 - ENTE TUEE ANO 1602 Tipo mappale del 26/10/2007

Pratican. BADETZ234 1n ath dal

261002007 (n 673234, 1720073

Nellavariarione & stato soppresso il seguente immobile Foglio 57 Particella 25,

Sitnaz one dell’umta immobiliare che ha onginato 1l precedente dall’impianto meccanografico:

Foglio | Plla | Sub | Cualita | Supetfice Eeddito Drati deniwantt da
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Classe

(ma)

Diomenicale

Apgrario

57

95

Wigneto 2

1602

£7,03

£ 538

Tmpianto meccanografico

del 041071976

Liunitd immobiliare nsulta catastalmente intestata per la piena proprieta al Hig. nato a

SANTERANWO DT CCLLE (BA)

PREZZ0 BASE DEL LOTTO

Valore d'Teo stimato del lotto oggetto di causa al lordo delle detrazioni dovute ed in seguito nportate:
WVuse =€ 223 141,87,

Al walore estrinseco del lotto in oggetto . ameno di eventuali ulteriort importt ad oggi non computabili, vanno detratte le

Seguent somme;

£ (223141 87 —€ 3,000,000 =€ 220.141,87 (in lettere Euro Duecentoventimilacentoquarantuna/87).

Considerando un abbattimento forfettan o richiesto dalla Proceduradel valore ricavato per assenza di garanzia per vizi

del bene venduto, pari al 15%, owvero:

£ 220,141,587 x 15% =€ 33.021,28,

51 ottiene il seguente valore finale a base 4 asta:

£ (220.141,87 - 33.021,28) =€ 187.120,55,

arrotondato a€ 187.100,00 (in lettere Euro Centottantasettemilacento/00),
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