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TRIBUNALE DI BARI

Ufficio Esecuzioni Immobiliasi
G.E. Dott. Antonio RUFFINO
n, 4/2024 R,.G.E.
Procedimento di Esecuzione Immobiliare
promossd da:
MO XXKXX — con sede in XXX via X300OK 1 XX
il danng dit

NNXXEXK - residente a KR in wia XK H W 1, B

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
EPURATA.

Allegato 1)

C. T.U.: dott. ing. Vito A. Digregorio

Elaborazione: lnglio 2024
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Ing Vito SAntomo Dhgregono

TRIBUNALE DI BARI

Ufficio Esecuzioni Immobihan
G.E. Dott. Antonio RUFFINO
n. 4/2024 R.G.E.
Procedimento di Esecuzione Immobiliare
promosso da:
XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XXX X a, con sede in 3500EEEL
i danno di

XXXXXXXXXXXXXX - restdente a 20GOGONNNONNGNENEONNGNNTN

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO.

SEZIONE ALLEGATI

- Al 1: Relazione col testo epurata delle generalita del debitore e soggetti terzi;
- Al 2 Corsispondenza.

— Bl 3 Document. tecnico/amm. (concessione/i, edilizia/e, certificazioni, att;),
- AllL & Elaborati grafici relativi allo stato dei luoghi

- All 5 Diocumentazione fotografica con n. @ fota,

- Al & Dgeumentazione catastale (visure. plammetrie catastali).

- Al T Diacumentazione amministrativa.

- All. & Succintd descozione del lotto.

- Al 9 Check list.

- Al 10: Attestazione invio perizia alle part

C.T.U.: dott. ing. Vito A. Digregorio

Elaborazione: giugno 2024
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Ing Wito Antonio Digregono

TRIBUNALE DI BARI

Ufficio Esecnzioni Immobiliari
G.E. Dott. Antonio RUFFINOG
n. 4/2024 R.G.E.
Procedimento di Esecuzione Immobihare
promosso da
AOOOCGEIOOOOOOOOOOM XX XXX g, con sede in X0CD000L

i1 danno dr:

XXX XX XXXXXXXX - residente a 300 R TY

o e e ok K ok kR R

A, PREMESSA,

el Drecrero di Momina del 28 febbrain 2024, il Dott. Antonic RUFFIHC,
Giudice del Procedimento dii Esecuzione Immobiliare n. 4/2024 promosso da
XXX NXRNKRKRNXNXRKKNXNN, con sede in IMapolt  in danno di
XXXXXXXXXXX - residente g 300NN
nominava ouale Consulente Tecnico &Ufficio nella suddetta procedura il
softoscrizto dott. ing Vito fAntonio Digregonio con studio 1n Sannicandro di Bari
alla P.zza Unita FTtalig iscdtto allAlba del CT.U, al n 2257 e iseritto all Crdine
degli Ingegnen della Provincia di Bari al n. 7134, affidandogh Pincanico di
procedete alla stima del beni pignoratl = di sepulto precisat (descozione desunta
dal relatiwo atto di pignoraments del 17 ottolbre 202 3):

“Casa di abitazione sita a Tripgiano alla wia Attli ith ctvict 8 e 9, composta da un

vano in sottotera & da un vano al plano terra, il tutto rportats al Catasta Fabbricat
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Ing Wit Antonio Digregono

al foglio 23, p.lla 1012, sub 2, wia Witti Attilio n. 7/A, piano T, categoria /5, classe
5. Vani 1, R.C. € 54,23"

Il giomo 16/07/2024 & stata apportaia vna correzione alla
planimetria catastale e alla toponomastica in quanto difforme dallo
stato dei lnoghi per cui i nuovi dati sono: Catasto fabbricati foglio
23, p.lla 1012, sub 2, via Nitti Attilio n. 10 piane T, categoria A/4, cl.
4, vani 1,5, sup. cat. 12 mq, rendita € 116,20 e Catasto fabbricau
foglio 23, p.lla 1012, sub 6, via Nitti Attilio n. 8 piano S1, categoria
C/2, cl. 3, sup. cat. 10 mq, rendita € 38,27 (AlL 6)

fltresi, 1. sipnor GUE. affidawva al sottosentto Consulente Pincanico di effettuare gl
ulteriori accertamen tl, come tiportato nel decreto di fissazione di udienza.

Il sottoscdtto, grato, i plomno 02 marzo 2024 accettava Pincadco e prestava il

pruramento secondo la nuova formula di rito.

Mello stesso glomo il CTLT scaricava dal sito del Ministero di Giustizia, la

documentazione depositata all atta del ncorseo.

Hel deczeto di fissazione di udienza, weniva disposto che il T effethiasse

ilterictt Accertament.

B. ESPLETAMENTO DELLE OPERAZIONL

La nominara Custode g Simona CARABBA con raccomandata del 03 marso
2024, comunicava alf esecutato sig. 300{ETE ¢ per conoscenza al sottosentto CTU
termini ¢ modalita per Pimzio delle operaziont di 1spezione presso Fimmasbile

Triggianc alla wa Mittd Attilio n. 8 e 10, stabilita per il successivo 15 marzo 2024
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Ing Aito Antonie Digregono

alle ore 16.00. La taccomandata tornava al mittente con la dicikura di

“anonoscinbe™

Il gicirne 27 aprile 2024 alle ore 10.00 il Tustode e il CTL decidevanc di-fars un
sopralluogo per meglic individuare 1 luoghi oggetto di causa e weriftcare se
Pimmobile risultasse abitato © mene ed eventualments organizzare un accesso

forzoso.

Giunt sul luogo oggetta di causa s1 chiedevano infommazion: al manato che
confermavanc che Pimmobile cpgetto di causa non fosse abitato da alcuno.
Constatata impossibilita di accedere allintemeo dellimmobile e mentre st stava
concordando Paceesso forzoso, giungeva in auto il proprietatio dellimmobile
confinante, 5i trattava del sig, X30XX K, ex propretanio dellimmobile pignorato
che affermama di detenere le chiavi consegnatele a suc tempo dal debitore sig.
XY 11 sip, XEEXX permetteva Faccesso allimmobile & le dowute
rilevaziont metriche-fotografiche predisponends, alfuopo, appositt  elaborati
prafici ¢ di documentazione forografica: (allegari 4 e 3) necessane per la
determinazione della consistenza planovolumetrica e la valutazione dells state di
conservazione del cespite e per Panalisi dello stato dei luoghi in modo da
pervenite alla valutazione delle ponapall carattenistichs intonseche =d =stonseche
dellimmsbile; da confrontare successivemente con quelle relatve ad analeghe

costmzicni della zona & non di cul sono noti | prezet recenti di compravendita,

Parallelamente 1l sottoscritto provvedeva. mediante tipetutc ed accurate ;ndagini
condotte presso la Conservatoria deit REIL di Bard, 'Ufficio Tecnico Erariale di
Bari € gh Uffict Tecnict del Comune di Triggiano (BA), alla acquisizione det dat

tecnico-zmministrativi necessan per Fespletamento delllincarico assegnato. Inoltre,
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Ing Wito Antonio Digregono

il sottoscritto esperta effettuava le opportune indagim tecniche, economiche ed

retimative, sssendo quindi in grade di nsponders al quesiti propost.

C. IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEI BENI

Immobile sito in Triggiano alla wia Attilis Nitd nn. 8, 10 = precisamente: casa di
abitazione composta da un vano al pianc terra € in vano interrato (foto nm. 1, 2, 3
all. 5) in catasto dal giorno 16/07 /2024 & stata apportata una correzione
alla planimetria catastale e alla toponomastica in quanto difforme
dallo stato dei lnoghi per cui i nuovi dati sono: Catasto fabbricati
foglio 23, p.lla 1012, sub 2, via Nitti Attilio n. 10 piano T, categoria
A/4, cl. 4, vani 1,5, sup. cat. 12 mq, rendita € 116,20 e Catasto
fabbricati foglio 23, p.lla 1012, sub 6, via Nitti Attilio n. 8 piano 81,
categoria C/2, cl. 3, sup. cat. 10 mq, rendita € 38,27 (AlL 6).
L'immobile e ubicato nel centro storico del Comune di Triggano (BA)
catatterizzato da strade di ndotta ampiezza, alcune non carrabily, come wa Scalella e
con bassa disponibilita di parcheggio, la 2ona € caratterizzata da edilizia ab:mtiva di
scarsa tlevanza architettonicay aleuni imrmobili risultano abbandonat, altry, se pur
abitati, dsultano in una condizione di manutenzione ordinana poco curata, T utta
cic denota un degrado economico & socale del tessuto urbanc che dequalifica la
zona nonostante la sua postzione centrale,

Tuttawma, la zona & dotata delle urbanizzazioni primarie € secondane, usufrmsce di
tutte |e infrastrotture & di ogni tpologia di servizl. Inoltre dalla stessa, data Pottima
posizions, si possono facilmente raggiungere sia le sedi dei magpiort uffici pubblici

rhedwan centn commerciall,
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Ing Wit Antonio Digregono

D. DESCRIZIONE ANALITICA DEI LOTTI

LOTTO UNICO

Dialla documetitazione ipotecaria e catastale, dagli accertamenti esperiti presso gl
uffici del INCE.L. di Bati, alla Conservatora dei Registri Immobiliari di Ban,
nonche dal soprallioght effettuaty, s1 ¢ constatato che Funitd immobiliare, opgetto
di msecuzione immoblliars, che forma opgetto della presente consulenza, € |l
seguente

Casa di abitazione sita a Triggiano alla wia Attilio Bt nne 8, 10 composta da un
Vano a planc terta e un vano sottoterra (foto nn. 1, 2, 3 all, 5) in catasto dal
giorno 16/07/2024 ¢ stata apportata una correzione alla planimetria
catastale e alla toponomastica in quanto difforme dallo stato dei
luoghi per cui i nuovi dati sono; Catasto fabbricati foglio 23, p.lla
1012, sub 2, via Nitti Attilio n. 10 piano T, categoria A/4, cl. 4, vani
1,5, sup. cat. 12 mq, rendita € 116,20 e Catasto fabbricati foglio 23,
plla 1012, sub 6, via Nitti Attilio n. 8 piano 81, categoria C/2, cl. 3,
sup. cat. 10 mq, rendita € 38,27 (All 6).

Nella attuale consistenza (graficamente precisata nelf elaborato planimetrico (all.
4)., Il lotto si compone diz una stanza a plano terra con un piccolo bagno € accesso
da wia Attilio Mith civico 10; subito sula destra, sempre alla wa Attilio INitt al
civico 8 € situato Fingresso del pianc interrato (foto nn. 1 e 2 all. 5).
Lappartamento ¢ confimante con ld propneta di XXEE0N0] o suo avenh

causa, con la wma Atnlic Nith, con la wa Scalella, proprieta ZEOEGTEE ¢

R o loro aventl causa. salvo altn
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Ing Vito Antonio Digregono

La consistenza complessiva dellimmobile si otterra sommando alla superficie
coperta dellallopgio, le superfici delle relative pertinenze ed  accessor,
ragguagliate, ossia rapportate alla superficie coperta tramite apposito coefficiente

(riduttivo).

51 otterra la superficie commerciale moltiplicando la superficie lorda per il

rispettivo coefficiente come tportato nella sottostante tabella:

Destinazione Supesfice neth Supesficie lorda Coefficient | SUPERF. COMM.

Stanza 12,00 22,00 1 22.00

Cantina interrata 10,00 20,00 0,3 6,00
TOTALE SUPERFICIE CCMMERCIALE 28,00

E. CARATTERISTICHE STRUTTURALI DEGLI IMMOBILI

Quanto alle principali caratteristiche costruttive e di rifinitura, Fimmobile fa parte
di un organismo edilizio di quattro unita wnmobilian monowvano che st swiluppa per
tre piani fuon terra e struttura in muratura portante; il vano presenta una forma
rettangolare con una superficie netta calpestabile di circa 14 mq (commerciale di
circa mq 227}, uraltezza di circa 2,12 mt; Pinterrato ha forma rettangolare con una

supetficie netta calpestabie di circa 13,78 mg (commerciale di circa mq 6},

un’altezza di circa 1,87 mt. (fotonn. 1,2, 3, 4,5, 6,7, 8 e 9 all. 5).

Quanto alle caratteristiche di rifinitura, esse sono le sepuenti:

- parete esterna di facciata: nella parte bassa, fino a circa 2 metn, tivestita da
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Ing Vito Antonio Digregono

mattonelle in pietra mentre nella parte alta, intonacata a crvile liscio tinteppiata
con pittura per esterni;

- paret interne: pietra a faccia vista;

- soffitto: volta a botte con pietra a faccia wista;

- pavimentaziomi: ceramica di seconda scelta in tutte le stanze;

- battiscopa: in ceramica;

-  bagno: non dotato di acrazione ed illuminazione naturale, batteria (lavabo,
bidet e tazza) di sanitari in vetrochina bianco; rubinettens in ottone cromato;

pawimento in ceramica formato Z0=20 di 2™ seelta e rivestimento in ceramica

Formato 20220 di 27 scelta;

E.l. Stato conservativo
Per quanto riguarda lo stato di conservazione de bene esternamente e

internamente, pessime le condizioni delf immobile edificato tra P800 < i1 *900

¢ Impianti dellimmobile: eleffrio won a wnorma idricofognario wow a worma, ion
allacciati alla rete di distribuzione cittadina degli Enti erogator; #essse dnspiants

i rescal@amsents, produzione di acqua calda sanitana tramite scaldacqua elettrico,

F. STATO DI OCCUTAZIONE
MNon risulta occupato e non nsultano contrath di locazione registraty le chiav det

vani sono detenute dal{ D == proprictanio delllimmobile pignorato.
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Ing Vito Antonio Digregono

G. REGOLARITA' EDILIZIA

Dralle ricerche fatte presso PUfficio Tecnico del Comune di Triggiano (BA) (all.
3), si evince che per lNmmobile in oggetto non esiste alcuna pratica edilizia in
quanto di wecchissima costruzione ricadente in centro storico di tipo “A17 e anche

sulla richiesta di eventuali attvali pratiche edilizie, PUfficio, con nscontro prot.

15961 del 15/05/24 (all. 3), comunica che per limmobile oggestto di

-

pignoramento, “non rsultano present pratiche nei repistrl comunall

.. Difformita vrbanistico-edilizie e urbanistco-catastale

Il confronto tra lo stato dei luoghi e le pratiche urbanistiche-=dilizie non ¢
possibile farlo per Finesistenza di pratiche net repistri comunall, come gia detto,

Il confronto tra lo stato dei luoghi e la planimetna catastale evidenzia per il wano a
plano terra, una difformita per quanto riguarda la realizzazione del bagno e la
trasformazione della porta in finestra sulla wa Scalella (confrontare wecchia
planimetria catastale con nuova planimetria all. 6 o con elaborato planimetrico all.
4). Per questo motivo, sara necessario presentare presso PUfficio Tecnico del

Comune di Triggiano una SCIA in sanatona.

H. IDENTIFICAZIONE CATASTALE

La visura catastale prima del 16 /07 /2024 riportava quanto segue:

Uniti immobiliare nel vigente Catasto Fabbricati del Comune di Trggiano (BA)
al foglio 23, particella 1012, sub 2, via Nitti Attilio n. 7/A, piano T, Categoria A/5,
classe 5, wani 1, rendita € 54,23 in ditta al sig. ZEEGRE nato a 2005 1]

MR, CPEREUNTN Y, proprictaper 1/1
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Ing Vito Antonio Digregono

Il giorno 16/07/2024 & stata apportata una correzione alla
planimetria catastale e alla toponomastica in quanto difforme dallo
stato dei luoghi per cui 1 nuovi dati sono: Catasto fabbricati
Comune di Triggiano foglio 23, p.lla 1012, sub 2, via Nitti Artilio n.
10 piano T, categoria A/4, cl. 4, vani 1,5, sup. cat. 12 mq, rendita €
116,20 C.F. XXXXXXXXXXXX, proprieta per 1/1 e Catasto
fabbricati Comune di Triggiano foglio 23, p.lla 1012, sub 6, via Nitd
Attilio n. 8 piano 81, categoria C/2, cl. 3, sup. cat. 10 mq, rendita €

38,27 C.F. XOXXXXXXXXXXXXX, proprieta per 1/1 (AlL 6)

H.1. Regolarita catastale

La vecchia planimetria catastale prima del 16 /07 /2024 riporta il vano a
pilano terra e un vano a primo piano con una scalinata interna e un balcone
che non é menzionato né nel titolo di proprieta né nel contratto di mutuo e
né nel pignoramento e mfatti non comisponde all’effettivo stato dei luoghi.
Per cui s1 ¢ resa necessaria una correzione presso il Catasto Fabbricati del
Comune di Triggiano, ed essendo le due stanze con ingresso indipendente
e non comunicanti, in base alla normativa che obbliga a frazionare m due
distinte w.au (nota n. 223119 del 04.06.2020 emanata dalla direzione
centrale del Catasto all. 6) si é riportato in una planimetiia il solo vano a
piano terra (con le corrette dimensioni, la presenza di un bagnetio e la
trasformazione della porta in finestra in via Scalella) con la eliminazione del
grafico del primo piano (errato) e in una seconda distinta planimetra, 1l

solo vano interrato; il tutto cosi come risulta dallo stato dei luwoghi

Pagina 11 di 20

Piarza Unitd fTtalia, 4 —TO025 Sannic andra di Ban tel. ffax 0309934310 raob. 34782462439

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: DIGRE GORIO WITO ANTOMNIO Emesso Da: POSTE (TALIANE EL QUALIFIED CERTIFICATES CA Serakf: 53ba 953135530576



Ing Vito Antonio Digregono

(confrontare vecchie e nuove planimetrie catastali all. 6 e con elaborato

planimetrico all. 4).

I. ALTRE INFORMAZIONI PER I’ACQUIRENTE

. L'immeoebile non essendo dotato di certificazione enerpetica si € reso
necessaro la sua redazione:
AFPE codice identificativo n. 7204624000530041 redatto 11 18/07/2024 €
valido fino al 18/07/2034, classe energetica F, redatto dal Tecnico
abilitato geom. MNicola D1 Napoll scotto al Collegio del Geometn della
Prowincia di Bari n. 3123 (AlL 3).

* Non c1sono spese condominiali

L. PROVENIENZE VENTENNALI

Proprietari dell'immobile al ventennio:

MNel wentenmo anteriore alla iscrizione del pignoramento gl immobili sono
pervenuti  al  sig.  ZOOOOKEKHE  nato a  EODEEEXEX CF
MR EEROENT T, perlaquota di 1/1 della piena proprieta, in forza di atto
a rogito del Notaio in Triggiano (BA) Dottor TRCOINO Elio in data 13 maggio
2005, repertorio. n. 41833, raccolta n. 15963, e traseritto presso ['Ufficio
Provinciale di Pubblicita Immobiliare di Bari il 18 magpio 2005 al numero di
registro Generale 25347 € numero di repistro Particolare 15813, contenente
compravendita in favore del sig. XRORGREEIKE YR che ha acouistato dalla
sigra 2000000 (e rate a2 DOSUDDEOCN0OEOTTY CF.

FROOOOEE, alla quale, a sua wolta, detto immobile pervenne in wirtu
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Ing Vito Antonio Digregono

delfatto a ropito del MNotaio PASQUALE Maddalena di Capurso (BA) in data
13/12/2002, repertorio n. 62636, raccolta n. 19672, trascritto presso P'Ufficio
FProvinciale di FPubblicith Immobiliare di Bari 1l 09/01/2003 ai nn. 756/589
contenente compravendita in favore della sig.ra 20GEGOGOOOO0! che ha
acquistato dai sigp, XECECIHR RN EY nata a XOCCRRXKHKX CUF.
XRORORCRGHNETHEY per la quota di ¥ di piena propoetd in regime di
separazione dei beni e ZDOGOOOGRNN nato a 200NN CUF.
XRCEOREROENNTTY, perla quota di % dipiena proprieta.

M. TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI

Gli immobili oggetto di esecuzions, risultano gravat dalle seguenti formalita e

precisamente:

¢ Ipoteca volontaria concessione a garanzia di mutuo atto notaio Trono Elio del
13 maggio 2005 repertorio n. 41834/15964 ed iscritta presso gli Uffici di
Pubblicita Immobiliare di Bari in data 18 maggio 2005 al numero generale
25548 al numero particolare 6206 a fawors di ZRCGOGOGO0 | Societa
Cooperativa a responsabilita Limitata con sede in 20000 CF, 3B0GNNNRTN,
domicilio ipotecano eletto in 2K NHY, per capitale di € 100.000,00 oltre
ad interessi € spese per una somma complessiva di € 200.000,00, durata 20 anni,
a caricol di| | HROOGOEIEXEE  nato  a HROBREOHEREEE | CF.
XOODTOOOTE per 1 dinitti part a 1/1 di piena proprietda sullimmobile
nportato . NCEU a | foglio 23 particella 1012 sub 2 sito nel Comune di

Triggiano (BA) oggetto della procedura.
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¢ Verbale di pignoramento immobili atts Uficiale Giudiziana Cotte di Appello
di Bazi del 16 marzo 2007 repertonio 0, 1569 e trascritto presso gl uffict di
Pubblicita Tmmaobiliare di bari in data 18 maggio 2007 al numero generale
29604 e al numero particolare 19192 a favore di ZROOEEIKEE Societa
Cooperativa per Aziont con sede XRXXX CF, XXEXXNE, a4 carco di
OGO nato a FOCRDEEEEIE CF, XRUNNEORNGONT per |
dirittl pan a 1/1 di piena propretd sulimmobile rpottato in NCELT al Foglio
23 particella 1012 sub 2 sito nel Comune di Trggiano (BA) oggetzo della
proceduta.

* Afto Bsecutivo O Cautelare decreto di sequestro preventive al senst delllart
321 cp.p. atta Tebunale di Ban Se. Gip del b dicembre 2009 repertonc .
622172008 e trascritto presso gli Uffici Provinciall di Bart in data 9 dicembre
2009 al numero generale 54809 e al numero particolare 35903 a favore
delf Erario dello Stato con sede in Roma C.F. 280193210582, a rarico di
P E STV TGOS nato a FRAFOTOEEEY i
SOOI, per | dintht pan 2 1/1 di piena proprieta sull'immobile
oportato in MCEU al foglo 23 particella 1012 sub 2 sito nel Comune di
Triggiano (BA) oggetto della procedura.

¢ Verbzle di pipnotamente immobili atto Utficiale Giudiziaris Corte di Appello
di Baci del 2 gennaio 2024 repertorio n1. 10466 e trascritto presso gli uffici di
Fubblicita Immobiliare di bar in data 15 gennaio 2024 al numero generale 2040

e al numero particolare 1607 a favore di X OOIRCIKERNY

S.pd.-con sede in XEEO0OIN CF, XX, a canco di KREEEEEHIAEX

nato HHRRNNONIE CF. Z0GEENNENENENE per i dintt paria 1/1 di
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piena proprieta sullimmaobile rportate in NCEL al foplio 23 particella 1012

sub 2 sito nel Comune di Trgpianc (Bﬁ) ogpetto dellaprocedura.

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento

della vendita a cura e spese dell’acquirente:

HNessung

Vincoli ed oneri ginridici che saranno cancellati o regolanzzati al momento

della vendita a cura e spese della piocedura:

* Ipoteca volontaria concessione a garanzia di mutue atto notaio Trono BElio del
13 mageio 2005 repertorio n. 41834/15964 ed iscritta presso gl Ufficy di
Pubblicita Immobiliare di Bari in data 18 mageic 2005 al numero generale
25348 al numero particolars 6206 a favors di ZECOGGOOOCONT, boriets
Coperativa a responsabilita Limitata con sede HEEXX C.F. ZEOTIEE
domicilio jpotecario elette XEEEGEONNN,, per capitale di € 100,000,00
oltread interessi e spese per una somm.a complessyva di € 200.000,00, durata 20
anfil, 4 canco di FEEEXHHEAWHE nato) 4 RASEKARLEHT (OF,
SOOI, per o dinith part a 1/1 di prena propoeta sullimmobile
rportato i NCELT a | foglio 23 particella 1012 sub 2 sito nel Comune di
Triggianc (BA) ogeetta della procedure.

* pignoramento immokbill atto Ufficiale Sludiziane Corte di Appello di Bart del
16 marzo 2007repertono n. 1569 e krascotto presso gli uffier di Pubblicita
Immaobiliare di bart in data 18 mageio 2007 al numers generale 29604 & al
numezc particolare 19192 a2 favore di X R R WM W N W W

per fiziont con sede XERIK CF. ZORNEKEIK a carico dif EEEEOET
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natoya FOOOODOE CF L300 ENTENOEEE per | diritt pard 2 1/1 di
piena propriets sullimmaobile cporate in NCELT al foglio 23 particella 1012
sub 2 sito nel Comune di Trngplano (BA) ogeetto della procedura.

o Atto Esecutivo O Cautelare decreto di sequestro preventivo ai sensi dellatt.
321 cpp. atto Trbunale di Ban Se. Gip del § dicembre 2009 repertono .
622172008 = trasciitto presso gli Uffict Frovinciall di Bar in data 9 dicembre
2009 al numero penerale 34809 = al numero particolars 353903 a Favore
dell Erario dello Stato con sede i1 Foma CF. 20193210582, 2 carico d
HERKREXTEES nato XKEAXXETHHAELLL CF, XEEEHEREIXTHER
pet 1 dinittt pari 4 1/1 di plena propoeta sullimmobile nportato 1n WNZEL al
foglic 23 patticella 1012 subk 2 sito nel Comune di Trgglano (BA) oggetto della
procedura,

* pignoramento immobili atto fHciale Giudiziano Corte di Appello di Ban del 2
pennala 2024 repertorio n. 10466 e trascritto presso gl ufficl di Pubblicita
Immobihare di ban in data 15 gennaio 2024 al numerc generale 2040 = al
riumesz particolare 1607 3 Fawore di X0 W WK K W
Sip.a con sede ZOUENKE CF, X00OIXKE, a canco di EROUOGRIENNIN
nato a XOOOOERNIK CF. XE0EEGENEEEN per i dirith pari a 1/1 di
plena propreta sullimmebile nportate 1n NCELT 2l foglio 23 particella 1012

sub 2 site nel Comune di Trgpiano (BA) oggetto della procedura.

N. VALUTAZIONE DEL 1LOTTO
Prima d. procedere alla walutazione der bent opgetto di indagine £ TeCessaArio

svolgere alcune consideraziont attinentf il =riterio di stima adottato, ticordande che
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lo scopo da prefiggersi & quello di ricercare il pin probabile valore di merzato del
bene equindi il suo presunta prezzo di vendita.

Tale ricerca i & basata sul eriterio comparativo, che consiste nel confrontare il
bene da stimare con un campionatio d beni analoghi di walore noto & nello
stabilire, quindi, a quale delle classi del beni analizzat appartiene 1 bene 1
questione. E ewndente che la determinazione del valore di merzato richiede la
conoscenza di molt prezel — vendita relativi @ bent aventi caratteristiche simill a
quello da stimare e pertanto, presuopone Fesistenza i un mercato di
compravendita.

Come gig accennato, Fimmobile sorge nel centra starico del Comune di Trigplanc
(BA) camttenizzate da strade di nidotta ampiezza, alcune non careabill, come wia
Scalellz € con bassa disponibilita di parcheggio, la zona & carstterizzata da edilizia
abitativa di scarsa rilevanza architettonica; alcuni immobili nsultano abbandonati,
alti, se pur abitati dsultano in una condizione di manutenzione ordinaria poco
curata. Tutto c10 denota un degrado economice & sociale del tessuto urbano che
dequalifica la zona, nonostante la sua posizibne centrals,

Tuttavia, la zona & dotata delle urbanizzazion: primarie € secondarie, nsuftusce di
tutte le infrastrurturs e di ogni bpologia di sermzi. Inoltre dalla stessa, data Fottima
posizions, si possono facilmente rappiunpere sia le sedi del mappior ulfic pubblici
cheivan centn commesrcialt

Quindi Il walore commermale del bene e stato determinato in base alle zepuenti
vanabill; ubicazone dell’immobile, caratteristiche e peculianta della zona oltre che
dalla faclid di rappiungimento, stato di manutenzione, conservazione, fliaitura e

confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di eventuali
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vincoll e servity passive o attive, suidatl metrici ed infine la situazione del mercato
=rella domanda e delFofferta.

Tutto cio premssso, sulla scorta della ubicazione e delle caratteristiche intrnseche
si & eseguita una attenta indagine di mercato condotta presso PIIT.E. di Bari, gl
Tffici Tecnict del Comune di Trigglano (34), alcunt studi notanli, diverse agenzie
immaobilian = Agenzia del Ternitonio — Banca Dat delle Quotazions Immuobiliare -
OMI, riscantrande per immobili avent caratteristiche assimilabili a quella oppetto
di stima, un walore unitaro medio di mescato variabile tra 1 750,00 ed i 1100,00

Furo per metro quadrato.
Dalla takella a pag. 8 abbiamo ricavato:
Superf, comm. STANZA mg 22,00

Superh comm. CANTINA - mg 6,00

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE = Se¢ = 2800 mq

Ritenencdo equo applicare nel caso in esame considetate le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche, uh walore unitaro di mercato piu basso fra guelli
riscontrati nella sona per gl immokbili di carattenstiche similart 3 quello & interesse,

LA B e e

- Valore mq di mercato = €/mg 750,00

= quindy
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- ¥Vm = VALORE DI MERCATO pit probabile dell'tmmobile:
£/mq (stanza) 750,00 x mq 22,00= € 16.500,00

€/mq (canting) 750,00 x mq 6,00 =2 4.500.00

TOTALE Vi € 21.000,00

Sul quale, effettuando un abbatimento forfetario (pan al 15%) pec la diffesenza di
oner tributar] calcolat! sul prezza pieno anziche sul walon catastall, e decurtando
il costo per la SCIA in sanatoria pari a € 2000,00 (sanzione + onotario del

tecnico) si aved il valote ultimo di vendita Vv:

Vv ="%¥m — 15% - 2.000.,00 = 21.000,00 — 3.150,00 —2.000,00 = 15.850

“he arrotondato a cifra tonda st avea:

€ 15800,00 (Eura Quindicimilaottocento virgola zero zero)

A conclusione dell'incanco ricevuto, 1l sotoscritto tingrazia llma Sigira Gludice
per la Fiducia dccordatapli restando a disposizione per opni eventuale chiazimento
o ultenore informazione che alf uopo dovesse essere necessana,

Tanto il sottoseritte presenta ad evasione dell incarico gentilmente affidatogl,

La presente relazione consta di 20 pagine, esclusi gli allepatt:

Sannicandro di Barl 24 /07 /2024
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Relazione col testo epurato delle generalitd del debitore e
soggettl terzi;

Cornspondenza.

Document. tecnico/amm. (concessione/i, edilizia/e,
certificazioni, atts;).

Elaborati grafici relativi allo stato det luoghi.
Documentazione fotografica con n. 9 foto.
Documentazione catastale (wisure, planimetrie catastali).
Documentazione amministrativa.

Succinta descrizione del lotto.

Check list.

Attestazione invio perizia alle parti.

IncT.U.

Dott. Ing. Vito Antonio Digregono

Ordine degli Ingegneri della Provincia di Bari
N. 7134
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