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CONFERIMENTO DELLINCARICC E INIZIO DELLE OPERAZIONI
DI ISPEZIONE

Con comunicaziona a mezzo posta slettronica certificata del 29.04 2024, |a sottoscritta Arch. Silvia
Zaccaro, con studio in via Grfeo Mazzitelli n. 264 - 70124 - Bari (BA), email arch. zaccaro@libero.it,
PEC sivia. zaccaro@pec 11, tel 3839/3162027, veniva nominato Esparto Stimatore ex ant. 568 c pc.
dal G E Dott.ssa Marina Cavallo.

Questo Esperto acceltava l'incarico per viatelematica in data 06.05 2024

In data 30,05.2024 questo Esperio, unitamentg al Custode nominato Avy. Giuseppe Caramia,
aseqguiva il primo accesso presso |l compendio pignorate ed in lale occasione provvedeva ad
eseqguire rilevazioni metriche e fotografiche.

In data 23072024 questo Esperto eseguiva un secondo sopralluogo presso il compendio
pignorato provvedendo ad eseguire ulteriori rilevazioni metriche e fotografiche.

In data 22/08/2024 questo Esperto depositava istanza di proroga dei termini di deposito della
relazione di stima al 03/10/2024, aulorizzatadal G.E in data 13/09/2024

FREMESSA

Song oggetto di procedura i sequenti beni:

1. Intera proprieta di locale in Alberobello (BA) via Manzoni n. S.C., plano T — S1, categonia
CG/6 (autonmessa), identificato al NCEL altg. 27 — pan. 425 —sub._ 8;

2 Intera proprieta di locale in Alberobello {BA} vico Barsenta n. 5.C., piano T, categoria G/6
(autorimessa), identilicato al NCEU al fg. 27 — part. 424 — sub. 9;

3. Intera proprigia di appartamenta in Albarobello (BA) via Manzoni n. S.C._, piana 1, categoria
AL3 (abitazione di tipo economico), identilicato al NCEL al fg. 27 —part. 425 — sub. 3;

4. Intera propriela di appartamento in Alberobello (BA) via Manzoni n. 8.C., piano 2, calegoria
A/3 (abitazione di tipo economico), identificato al NCEU al fg 27 —part. 425 — sub. 6;

5 Intera proprieta di trullo in Alberobello {BA) via Cavallatti n. 5.C., piang T — ST, calegoria
A/3 (abitazione di tipo economico), identificato al NCEU al fg. 26 — part. 1730 — sub. 7
graffata con Ig. 26 — part. 1795 —sub. 11

=
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FORMAZIONE LOTTI

Si ritiene opportuno procedera alla formaziona di n. 5 [otti cosi costituiti;

Locale in Alberobello (BA) via Manzoni n. S.C., piano T —$1, categoria G/6 (autorimessa),
identificato al NCEL al 1g. 27 — part. 425 —sub 8;

Locale in Alberobello (BA) via Barsenta n. S.C., piano T, calegona C/6 (autornmessa),
identificalo al NCELI al fg. 27 — pant. 424 —sub 9;

Appartamento in Alberobello (BA) via Manzonin. 5.0, piano 1, categoria A/3 (abitazione di
lipo economico), identificato al NCELI al fg. 27 — pant. 425 —sub._ 3;

Appartamente in Alberobello (BA) via Manzoni n. S.C. piano 2, categoria A/3 (abitazione di
tipo economico), identificato al NCEU al 1g. 27 — part. 425 —sub. 6;

Trulle in Alberobello (BA) via Cavallotti n. S.C., piano T — S1, categornia A/3 (abitazione di
lipo economico), identificato al NCEU al fg. 26 — part 1780 — sub 7 graffaia con g 26 —
part. 1795 —sub. 11
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LOTTC N. 1

LOCALE IN ALBEROBELLO (BA) VIA MANZONI N. S.C.. PIANO T — &1, IN
CATASTO FG. 27 P.LLA 425 SUB. 8.

DESCRIZIONE

Locale in Alberobello (BA) via Manzoni n. S.C. (loponimo altuale via Salamida), categoria catastale

C/6 (autonmessa).

Trattasi di un locale sito in zona semicentrale del comune di Alberobello, composto di un plano
terra con accesso diretto da via Manzoni (altualmente via Salamida) e di un piano interrato a cui si

acgede attraverso una scala interna che collega | due piani dell’'uniia iImmobiliare.

Fa parte di un fabbricato di vecchia costruzione in discrete condizioni di manutenzione, senza
ascensore, che sisviluppa sutre piani (T —1 — 2) oltre il piano interrato.

Il plano terra dell'unita immobiliare € costituitc da un ambiente di lorma reftangolare dotato di
finesire alie, nonché da un blocco servizi, composto da due we, un disimpegno ed un ripostiglio,
posizionato lateralmente nella parie retrostante del locale e un vano scala, che conduce al piano
inlerrato, posizionaio lateralmente nella parte antistanie del locale. Al momento del sopralluogo e
stata rilevata la presenza di un divisorio in cartongesso nella parte retrostante del locale, non a
Wit altezza, nonché alcuni divison in profili di alluminio in corrispondenza del vano scala

I prano interrato dellunita immobiliare e costiluite da dug ambient, uno piu ampio di forma
reftangolare, dotato di una finestra alta, e un altro pill piccolo di forma pressoché quadrata,
anchasso dotato di unatinestra alta.

Le cordizioni di manutenzioneg sono discrata.

La supericie netta interna del piano terra & di circa 86 mq, mentre quella del piano interrato & di

circa 60 maq

L'altezza interna utile del piano terra & pari a 390 mit circa, allinfuori del disimpegno annesso al
blocco servizi che risulta di altezza pan a 2,60 mt circa.

L'altezza interna utile del plano interrato & pari 2,20 mt circa.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da; ZACCARD SILVIAEmess0 Da: ARUBAPEC S P.A NGCA 3 Seraly: TESIM300025542971 9096684643210

-



TITOLARITA

La titolarita del bene 2 |a seguenta:

- I - - I | B codice fiscale
B iritio di proprieta pari 4 3/9;

c N - - I B oo fiscae
B it di proprieta pari a2/9;

o I -0 - I 0 B codice fiscale
B it di proprieta pari a 2/9;

o N -0 - I | N codce fiscale
B iitic di proprieta pari a2/9.

STATO CIVILE DEL/DEGLI ESECUTATO/I

Dai certificati di stato civile 2 dagll estratli per nassunto del registro deglh atti di matimanio degli
esecutati, recuperati da questo Espeno, risulta che || 2 vedova mentre i siggri
B ;o coniugati in regime di separazione dei beni.

L'atto di pignoramento, pedanto, & slato correllamente notificato dal creditore procedente ai soli
esecutall

CONFINI

Con via Manzoni {ora via Salamida), con vico Barsenta (ora via Giovanni Sislo), con allre unita
Immobihar sui restanti lati.

CONSISTENZA

Di seguito & riporiala una tabella nassuntiva del vani di cui & composta 'unita immobiliare con la
quantificazione analitica della superficie natta, di quella commerciale, dellesposizione e della

condiziont di manutenzione.

. (- A . . . [0
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Superficie | Coefficiente| Superficie Esposizione | Condizioni di

netta commerciale manutenzione

(mq) (ma)
Vano p.L (compreso 7972 1,00 79,72 nard est/ nord discraio
vano scala) ovest

1,48 1,00 1,46 - discrele
Wel pi

1,40 1,00 1,40 - discroio
We 2 p.l.

1,46 1,00 1,46 - discrelo
Disimpegno 3.1

1,90 1,00 1,90 - discrale
Ripostigho p L.

4526 050 22,63 nord ovest discrete
Vano 1 p. interrato

13,00 0,50 6,50 nord ast discrete
Vano 2 p. interrato
TOTALE 115,07

Alla superficie sopra determinata deve essere aggiunta:

la superficie relativa alle pareli divisorie interne (al 100% quelle del piano terra ed al 50%
quelle del pianoc interrata), pari a2 53 mq,

la superficie relativa alle pareti esterne perimetrali non i comung (Ino a 50 cm. di
spessare, al 100% quelle del piano lerra ed al 50% quelle del piano interrato), pari a 1517
mq.

la superficie delle pareli in condivisione con le adiacenti unita immobiliare (al 50% quealle

del piano terra, al 25% quelle del piano interrato), pari a2 51 mi.
La superficie commerciale ¢ pertanto pari a
1507 mg. +253 mg. +1517 mg. + 251 mg. =13528 mq.

che pud essere arotondata a135 ma.

EVENTUALE POSSIBILE SEPARAZIONE IN NATURA DELLA QUOTA
DELL'ESECUTATO / DEGLI ESECUTATI

Non v sono altri comproprietar dell'unita immobiliare pignorata allinfuori degli esecutati | quali
detengono, complessivamente, I'intera proprieta della stessa. Pertanio, non & necessario verificare
leventuale possibile separazione di quote di proprista
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DATI CATASTALI

Si rigpilogano di seguita | dati catastali dell'unita immabiliare pignorata come nsultanti dalla visura
catastale:

Catasio fabbricatl (CF) del Camune di Alberobello (BA)

O=ti identificativi Oati di classamenio
Ser. Fyg. Pari. | Sub | Zona | Categ | Class= Consist. Sup. Rendila Piano
Cens. i catast,
27 425 B Cie 4 135 my 135 my £ 348 61 T-51

SI precisa che nelfatto di pignoramento tale unitad immobiliare @ identificata con il sub. 2,
successivamente soppresso dando origine allattuale sub. 8 come chiaramente anche indicato
nella ceriticaziona notarile sostitutiva.

Gli identificativi catastali riportati nell’atto di pignorameanto possono quindi ritenersi corretti.
Carrispandenza catastale

La planimetria catastale & stata acquisita da questo Esperio dallAgenzia delle Enirate settore
Terntorio e risulta conforme allo stato dei luoght nlevato durante il sopralluogo, a meno del
divisorio In cartlongesso presente al piano terra nella parte retrostante dell'unita immobiliare, che

pud ritenersi parete di tipo mobile e, in quanto tale, irlevante per quel che concerne la conformita
catastale.

PART| COMUNI E SERVITU

Per quanto & stato possibile accertare in sede di sopralluogo, non sussistono specifiche sentll

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Anno di costruzione fabbricato di cui fa parte I'unitd immobiliare: 1966 - 1967 ;
Tipologia strutturale tabbricato: In cemento amato e solal lalero-cementizi;
Coperura tabbricato: in parte piana in parte a doppia 1alda inchinata;

Pareti esterne: in laterizio o tufo, Intonacate;

Esposizione unita immobiliare: nord est— nord ovest;

C A . L . 1
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Divisor interni- murature in latenzio o tufo intonacate a civile; pitture con ducotaneftampera:
Pavimentazione unita immaobiliare: marmette di cemento,
Rivestimenta bagni- in ceramica:

Infissi esternt. portonz di ingresso in ferro e specchiature vetrale, con saracinesca in ferro, finestre
i allumimo;

Porte interna: in legno,

Ingresso- allunita immabiliare si accede da un porfone posto su via Manzoni (ora via Salamida)
Volte: soffitt plani; piano primo: altezza 3 90 circa; piano inferrato” allezza 2 20 mit circa,
Impianto elattrico” 'unta immobiliare & dolata di impianta elettrico solto traceia, funzionante;
Impianto idrco Funita immobiliare & dotata di impiante idrico-sanitario-fognante funzionante;

Impianto di nscaklamento; non presenta.

STATC DI MANUTENZIONE

Le condizioni di manutenzione dell'unita immabiliare risultano complessivamente discrele.

STATO DI OCCUPAZIONE

Al'momento del sopralluogo 'unita immobiliare & nsultata nella disponibilith degli esecutati

In seguitle ad accertamento presso l'ufficio dell’Agenzia delle Entrate di Barl —via Amendola, non
sono statl riscontrati contratti di locazione o comodato riteribili all’'umité immaobiliare pignorala.

PROVENIENZA VENTENNALE

Il creditore procedente ha depositato la cerificazione notanle ex art. 567 c.p.c_

La documentazione prodotta dal creditore procedente risale sino ad un atto derivativo od originario
trascrito N data antecedente di almeno vent'anni la frascrizione del pignoramento in dala
28/08/2023.

La provenienza dell'unita immobiliare pignoraia e la seguente:

Quanto | diritti pari a 3/9 di proprieta di pertinenza della signora || ] ¢ quanto i diritti pan a
2/9 di proprieta ciascuno di periinenza dei signori [l per successione in morte del signor

C A . L . 13
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I o -c| [ | I - cocoduto | I

presentata presso I'Lificio del Registro di Gioia del Colle il 21 dicembre 1992 al numero 31 volume
469 trascritta presso 'Agenzia delle Entrate di BARI - Terntorio Servizio di Pubblicita Immaobihiare il
16 povembre 2002 al NN.49990/35890 dj tormalita. Si fileva atto di accettaziong tacita di eredita
rogato dal Notaio Amoruso Ennco il 29 oltobre 2002 Reperlorio 122604, trascriio presso
lAgenzia delle Entrate di BAR| - Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il 19 novambre 2002

al NN.50368/36200 di formalita in favare dei signori ||| == =< I
g 5  pEeEy
I o - [ | .
nata ad [ ' B - conto 1 soner [ :to ad
I |

Pertanto, all'atto della notifica del pignoramento gli esecutati erano intestatari dell'immobile oggetto

di procedura in torzadella summenziondla successions.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Il creditore procedenie ha depositato la cerificazione notarile ex art. 567 c.p.c., ed & relativa ad un
periocd che ricomprenda 'atto derivativa o onginano antecadente di almenc venti anni dalla data

di trascriziohe del pignoramenta.

Si elencano, di seguito, ke formalita pregiudizievol riportate nella suddella cerilicazione notarile e
nterite all'unitad immaobiliare oggetto di procedura.

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di muluo fondiario, rogata dal
Notaio Reboll Francesco | 11 tebbraio 2010, Reperorio 52707230710, iscritta presso
I'Agenzia dellz Entrate di BARI - Temitorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il 18 febbraio
2010 ai NN.8148/1502 di formalita in favore di BANCA [l CREDITG COOPERATIVO D
CONVERSANCG, SOCIETA™ OCOOQPERATIVA con sede In Conversano (BA) —
C F.003834280724 (domicilio ipotecanic eletto CONVERSANG — VIA G- MAZZINI N.52) e
contro 1 signari I - - [ | N (o |
diritti pari a &9 di propriet), [ EGTcTcNGNGGGEEEEEEEEE - ~ I B
. N - = [ | I
- - B < ciritti pari ad
1/9 di propniata clascuno), per la complessiva somma di Eura 1 20000000 (capitale di
Euro 600.000,00);
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Trascrizioni

Pignoramenta immobiliare notificato dalla Conservatoria oi Bari il 30 marzo 216,
Repertorio 28671, trasctifto presso I'Agenzia delle Entrate di BARI - Temritorio Senvizio di
Pubblicita Immaobiliare il 05 maggio 2016 ai NN.20051/14668 di formalitad fn favore di
PHOGEQ 5.G.A con sede In Reggio NellEmima (RE) — C.F.00144760352 @ contro | signor
I -0 o I | D
I -t - | | N -
nata ad ||| G i T o i dinitti pari a 2/9 di proprieta ciascuno
relativamente gli immobill distinti in Catasto al foglio 27 particalle 425 suballzrmo §, 425
subalterno 3, 425 subalterno 6, e per i dirith pan 2/18 di proprieta clascuno relativamente gli
immeabili distinti in Catasto al toglio 27 particella 424 subalterno 9 e foglio 26 particella 1780
subalterno 7 graffata con la paricella 1795 subalterno 11

Tale procaedura é stata estinta.

Domanda Giudiziale aveme ad oggetto dmvisione giudiziale notilicata dal Tribunale di Bar il
24 aprile 2017, Repertono 7207/2017, Irascriila presso |'Agenzia delle Entrate di BARI -
Terntorio Servizio i Pubblicita Immobiliare il 03 maggio 20017 al NN17621/12422 di
formalita in favore di PROGEC S.CA con sede in Reggio NellEmilia (RE) —

C.F.00144760352 e contra | sgnoti [IGTczGTGTNEEE - - T
I N, o ac) . |
I N - -~ I .
nata = [ RN ' I N - ad
I ' I - D -2 - [ |
R (it per il diritto di proprieta);

Pignoramento immobiliare notificato dallLINEP Corte D'Appelle Di Ban il 29 luglio 2023,
Repertono 6333, traserifto presso IAgenzia delle Enirate di BARI - Terrtorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare 11 28 agosto 2023 ai NN.41734/31891 di formalita in favore di
BANCA DI CREDITG COOPERATIVO DI CONVERSANGO con sede In Gonversana (BA) —
C.F 00334280724 e contro | signon [ GGG 2= ~ T B
R (o i ditti pari a 69 di proprieta), T o ad
g f§  QEuEs
o B  pzeEd 40

(per | diritti pari ad 1/9 di proprieta ciascuno).

Mella trascrizione di tale pignoramento nella sezione D — Ultenon informazioni viene

dichiarato che 'CoN BFERIMENTS AGLI IMMOBILI DI CU| AL QUADBC B & PRECIES CHE IL
FRESENTE PIGNORAMENTS &I MTEMDE ESTESS & TUTTE LE SUE ADIACERZE, =ERTINEMNZE.
15
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AGCESSIONI, MUOVE COSTRUZIONI. AMPLIAMENTL BQPRAELEVAZION] E 8U TUTTO QUANTS El4
COMUMOUE RITEMUTO GRAVABILE Al SENS| D) LEGGE E VI SIA N SEGUITO INTROGDOTTO, MLULLA
ESCLUSS 0D ECGCETTUATO. Sl FRECISA INOLTRE CHE LIMMOBILE RIFORTATO AL PUNTO 1 DEL
FRESEMNTE QUADRO 'B' RISULTA CATASTALMENTE SOFPRESSO DAL 270142010 ED ATT JALMENTE E!
[DENTIFICATG MEL CATASTC FABBRICATI DEL COMUMNE D ALBERCBELLD AL FOGLID 27 PARTICELLA
425 SUBALTERNG 8, VA ALESSANG RO MANZONI, PIAMG T-21, CATEGORIA G, CLASEE 4, MO 135,
REMDITA ELIRG 348,61,

A tal rfguards si precisa che, dalla recente speziong ipotacaria effettuata da questo

Esperto il pignoramenta di che traifasi risulta trascritto con riferimento  agli identificativi

catastali soppressi {fg. 25 — pan. 425 —sub. 2} dell'immobile oqgetta di procedura. mernira

nan risulta trascriziona in rferimenta al suol altual identificalivi catastal (g, 272 — part. 425

— Sub. 8).

Inoltre, siritiene opportuno evidenziare che in riferimento all'unita immaobiliare di che

trattasi sia l'atto di pighoramento sia la trascrizione dello stesso ripartano una
imprecisione in riferimento ai diritti pignorati. Infatti, sebbene i diritti di proprieta di

cui gli esecutati sono titolari sono pari a 3/9 relativamente ad _e pari a

2/0 ciascuno relativamente ai siqd.ri conformemente a quanto indicato sia

nella certificazionea notarila sia nella relativa visura catastale), I'atto di pignoramento

e la relativa trascrizione sono riteritl ai diritti di proprieta pari a 6/9 ralativamenie a

B 2 2 19 ciascuno relativamente ai siga.ri Gz

In ogni casc, nonostante la diversa imputazione dei diritti pignorati sia nell’atto  di

pignoramento sia niglla relativa trascrizione rimane oggelto di procedura lintera proprieta
dell’'unitd immobiliara.

REGOLARITA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

Altraverso le ispezioni eseguite presso la Conservatoria del Registn Immobiliari & stato possibile
evincere che l'unita immobiiare non & cggetto di procedura esprophativa per pubblica Utilita.

In seguito ad accertamenti effelluatl presso Il comune di Alberobello sono stati rinventti | seguent
litoli edllizi niferiti al fabbricato di cul 1a parte Tunita immohiliare oggetto di procedura

Licenza Edilizia n. 631/66 rilasciata il 18/09/1966 con cui fu autorizzata |a costruzione del
fabbricato di cuifa parte Funita immaobiliare oggetto di procedura;

Concessiong Edilizia in Sanatoria n. 198 del 08/07/1991 con cui & stata regolarizzata,
rispeito al progetto autorizzalo con la suddetta Licenza Edilizia, 1a realizzazione di un
piccolo bagno al piano terra e di un appartamento di 4 vani e accesson al piano secando
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(trattasi di titelo edilizio riterito ad unita immobilian facenti pade del medesima fabbricato,
ma non oggefio della presente procedura asecutiva),

Concessione Edilizia in Sanatoria n. 396 del 22/0441997 con cul & stata regolarizzata,
rispatta al progetto autorizzato con la suddetta Licenza Edilizia, |a realizzazione abusiva
dellintera plana interrato 2 del plano secondo, la realizzazions di due piccoll vani al plano
ferra e il cambiamento interno per una sua parte, nonché 1l cambio di destinazione d'uso
del locale al piano tefra da deposito ad attivita commerciale e/o artigianale (traftasi o titolo

edilizio merto ad unita immobiliar oggetto della presente procedura esecutiva),

Autorizzazione di Abitabilita del 13/021971 concessa a ||| NG ricria al locale
al piano terra e allappartamento al piano primo, enframbi oggetto della presente procedura

asacutiva;

Autorizzazione di Abitabilita del 20/03/1971 concessa 4 || NG riterita ad alro locale
al piana terra g ad altro appartamento al piano primo facenti parte del medesima fabbricato

ma nan oggetio della presente procedura esecutiva.

L'unita immebiliare di che traftasi pud guindi ntenersi conferme dal punte di vista urbamstico ed
edilizio

Per quel che concerne la regolanta catastale, lo stato di fatto & conforme alla planimetria catastale

depositata presso 'Agenzia delle Entrate — Territorio.

VINCOLI E ONERI CONDOMINIALI

Non risulta costituilo condominio.

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Per la tipologia di immobile, di categoria catastale C/6 (autorimessa) non & previsto 1 rilascio
dellAPE.

ULTERIORI INFORMAZI|ONI

Llimmobile man ricade in zona ZES Adriatica.

[l fabbricato di cui ta parte I'unita immobiliare oggetto di procedura ncade in ambilo assoggetiato a
vincalo paesaggistico o/o monumentale ai sensi delle leggr n. 1497 del 29/06/1939 ¢ n. 1089 del
01/06/1939.
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Limmobile pon nsulta realizzato n regime di adilizia residenziale pubblica comvenzionata o
agevolata:
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LOTTO N. 2

LOCALE IN ALBEEROBELLO (BA) VICO BARSENTA N. 5.C., PIANO T, IN

CATASTO FG. 27 P.LLA 424 SUB. 9.

DESCRIZIONE

Locale in Alberobello (BA) vico Barsenta n. S.C. (loponimo attuale via Giovanni Sisto), categoria

catastale C/6 (autorimessay).

Trattasi di un kcala al piano terra site in zona semicentrale del comune di Alberobello con accesso
direlio da via Giovanni Sisto (ex vico Barsenta).

Fa parte di un 1abbricato di vecchia costruziong in discrete condizioni di manuienziong, senza

ascensora, che sisviluppa sudue piani (T —1).

E" castituito da un unico ambiente di forma pressaché rettangolare dotato di una piccola flinestra. Al
momeanta del sopralluogo e stata rilevata la presenza di un soppalco costituito da putrelle in acciaio

con sovrapposto tavelalo inlegno, agevolmente nmovibile.
Le condizioni di manutenzione sono discrete.
La superficie netta interna del locale & dicirca 36 myg.

L'altezza interna utile & pari a 4,25 mt circa.

TITOLARITA

La titolarita del bene 2 |a seguente;

c I - - I | B codce fiscae
B iriiio di proprieta pari a 6/9 (anche pari a12018);

o N -2 o N | B codce fiscae
I civitic di proprieta pari a 1/9 (anche pati a 2/18);

o NG -0 - I | B codice fiscale
N cliritto di proprieta pari 4 1/9 (anche pari a 2/18);

o I oo - I 0 B codice fiscale
I ciritio di proprieta pari a 1/9 (anche pari a 2/18).
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STATO CIVILE DEL/DEGL| ESECUTATO/I

Dai certificati di stato civile e dagli estratti per riassunto del registro degli atti di matrimonio degli
esecutati, recuperati da questo Espenta, risulta che || NGz 2 vedova mentre i sigg.n
B o coniugati in regime di separazione del beni.

L'atto di pignoramento, penanto, & stato correttamente notificato dal creditore procedente ai soli

asecutall

GONFINI

Con via Sisto (ex vico Barsenta), con altre unita immobiliari sui restanti lati

CONSISTENZA

Di sequito @ nportata una tabella passuniiva del vani di cul @ composta ['unita immohiliare con la

quantificazione analtica della supertficie netta, di quella commerciale, dell'espasizione e delle

condizion di manutenzioneg.

Alla supetficie sopra delerminata deve essere aggiunta:

Superficie | Coefficiente| Superiicie Esposizione | Condizioni di
netta commerciale manutenzione
(mq) (ma)
Vano p.t. 3647 1.00 36,47 notd ovest discreta
TOTALE 36,47

- la superficie relativa alle pareti esterne perimetrali non in comune (fino a 50 cm di

spessorg, al 100%), pan a3 81 mq;

- la superficie delle pareti in condivisione con le adiacenti unita immobiliare (al 50%), pari a

119mg.

La superficie commerciale & pertanto pari a:

36,47 mq. + 381 mg. + 119 ma. = 41,47 mq.

che pud essere amolondatla a41 mq.
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EVENTUALE POSSIBILE SEPARAZIONE IN NATURA DELLA QUOTA
DELL'ESECUTATO / DEGLI| ESECUTATI

Non vi sona altri comproprietan dellunitd immobiliare pignorata allinfuori degli esecutati i quali
detengong, complessivamente, lintera proprieta della stessa. Pertanto, non & necessario verificara

leventuale possibile separaziona diquote di proprieta

DATI CATASTALI

Si riepillogano di seguito | dati catastal dell'unita immaobiliare pignorata come nsultanti dalla visura
catastale:

Catasto fabbrizaii (CF) del Comune di Albero bello (BA)

Datl identificativi Oati di cfa ssamenio
Sez. Fy. Part. | Sub | Zona | Galeqg | Classe Consist. Sup: FAendita Piano
Gens. . catast.
27 424 g e 5 3 mg 47 g £112.74 T

Gli identificativi catastal riportati nell’atto di pignoramento possono quindi ritenersi corretti.

Corrispondenza catasiale

La planimetria catastale & stata acquisita da questo Esperto dall Agenzia delle Entrate settore

Terntono & risulta conforme allo stato dei luoghi rilevato duranta il sopralluogo.

PART| COMUNI E SERVITU

Per quanto & staio possibile accerare in sede di sopralluogo, non sussistono specifiche servitll.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Anno di costruzione fabbricato di cui fa parte Funita immobiliare: 1967 - 1969;
Tipologia strutturale fabbricato: in cemento ammato & solai latero-cemeantizi;
Copenura tabbricato. piana;

Pareli esterne: in laterizio o tuto, iIntonacate;

Esposizione unita immobiliare . nord ovest;

C A . L . ]
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ZACCARD SILVIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seraly: TRSI3090255429719096664564321de

-



Divisor interni- nessuno:
Pavimentaziona unita immobiliare in marmettoni di cemento;
Pore interne” nessuna;

Ingresso: allunita immobiliare si accede da una saracinesca in femo posta su via Sklo (ex vico
Barsenta),

Volie; soifitto piano altezza 425 mi circa;
Impianio eletirico- F'unita immobiliare & dotata di impianto elettrico fuori traccia,
Impianto idrico” F'unitéd immobiliare & dotata di impianto idico-fognants;

Impianto di nscakdamenta: poh presenta.

STATO DI MANUTENZIONE

Le condiziom di manutenziong dell'unitd immobihare nsuitano complessivamanta discrate.

STATO DI OCCUPAZ|IONE

Al momento del sopralluogo 'unitd immobiliare & nsultata nella disponibilita degli esecutati.

In-seguite ad accertamento praesso 'ufficio dell Agenzia delle Enirate di Bari — via Ameaindola, non
sono statl nscontratl contratti di locazione o comodato riferibill allunita immaobiliare pignorata

PROVENIENZA VENTENNALE

Il creditore procedente ha depositato la certificaziona notarile eX art. 567 ¢.p.c.

La documentazione prodolla dal creditore procedente tisale sino ad un alto derivativo od originano
trascritto in data antecedente di almeno ventann la frascriziohe del pignoramento In data
28/08/2023.

La provenienza dell’'unitd immobiliare pignoraia & la seguente:

Quanto i diritti pari a 318 di proprieta di perinenza della signora | < cuanio i diriti
pan a 218 di propneta ciascuno di pertinenza dei signon _ per succassionz in
mone del signor [ EEGTGTGTNGEGEGE - = I ' D -
deceduto i| ||, rrosentata presso I'Usiicio del Registro di Gioia del Colle il 21
dicembre 1992 al pumers 31 volume 489, Irascritta presso FAgenzia delle Entrate di BARI -
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Tertoro Semvizio di Pubblicita Immobiliare 11 16 povembre 2002 ar NN 49930/35890 di
lformalita. Si rileva atto di acceftazione tacita di eredith rogato dal Notaio Amoruso Enrico |l
29 ollobre 2002, Bepertorio 122604, trascritlo presso FAgenzia delle Entrate di BARI -
Terntorio Servizio di Pubblicita Immobiliare 1 19 povembra 2002 ai NN.50358/36200 d)
formalita in tavore dei signor |GG - - = [ |
I I oo = [ | N
I -t~ I | . B
nata = || NG B : oo i siorer [ o ~d
I '

Quanto j diritti pan a 918 di proprieta di peninenza della signora [l con atto di
compravendita rogato dal Notaio Amoruso Ennico il 01 luglio 1982 (e non il 30 dicembre

1980 come invece indicato nella cerificazione notarile sostitutiva), Reperforo 24578,

frascritto presso Agenzia delle Entrate di BARI - Termtorio Servizio di Pubblicita
Immobiliare 11 30 Juglio 1982 a1 NN.2400/20364 di tormalita

Pertanto, all'atto della notifica del pignoramento gli esecutatl erano intestatarn dell immaebile oggelto
di procedura in torza della summenzionata successione.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

[l creditore procedenie ha depositato la ceflificazione notarle ex art. 567 ¢ p.c., ed & relativa ad un
periodo. che ricomprande I'atlo derivativo o onginano antecedente di almena venti anni dalla data

di trascnzione del pignoramento.

Si elencano, di seguito, le formalita pregiudizievoli riportate nella suddetta cerificazione notarile e
mierite all'unita immobiliare oggetto di procedura,

Iscrizioni

Ipoteca volomaria derivante da concessiong a garanzia di mutuo fondiario, rogata dal
Notaio Reboli Francesco il 11 tebbraic 2010, Repertorio 527072/30710, iscrilta prasso
I'Agenzia delle Entrate di BARI - Temitorio Servizio di Pubblicita Imimobiliare 1l 18 febbraio
2010 ai NN.81481502 di tormalita in tavore di BANCA DI CREDITG COOPERATIVO DI
CONVERSANC, SOCIETA" COOPERATIVA con sede in Conversann  (BA) —
C.F.00334280724 (domicilio ipolecaria eletto CONVERSANG — VIA G. MAZZINI N.52) e
contra i signar || T 2= < G ' B o i
diritti pari a &9 di propriets), | GG = = T ' B
I I raio acl I |
- - - D (- i cliritti pari ad
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1/9 di proprieta clascuno), per la complessiva somma di Euro 1.200.000,00 (capitale di
Euro 600.000,00y;

Trascrizioni

Pignoramenta immobiliare notificato dalla Conservatona of Bar il 30 marzo 20186,
Repertono 2867/1, frascritie presso |'Agenzia delle Entraie di BARI - Territorie Servizio di
Pubblicita Immobiliare il 05 maggio 2016 ai NN.20051/14668 di formalita in tavore di
FROGEC 5. C A con sede in Reggio NellEmilia (BRE) — C.F 00144760352 & contro 1 signon

I oo oo I | N N
I - -d [ | N -
nata ad [ ' B o | it pari 2 2/9 di propriela ciascuno
relativamente gli immaobili distinti in Catasto al foglio 27 particelle 425 subalizrno 8, 425
subalterna 3, 425 subalterna 6, & per 1 diritti pan 2/18 di proprieta ciascuno relativamente gli
immabili distinti in Catasto al foglio 27 particella 424 subalierno 9 e foglio 26 particella 1780

subalterno 7 grattatacon la panicella 1795 subalterno 11

Tale procedura @ stata estinta_

Domanda Giudiziale avente ad oggetto divisione giudiziale notificata dal Tribunale di Bari il
24 aprile 2017, Repertorio 7207/200 7 trascritta presso 'Agenzia delle Entrate di BARI -
Terntario Servizio di Pubblicitad Immaobiliare il 03 maggio 2077 ai NN.17621/12422 dj
formalita i favore di PROGEC S .CA. con sede m Reggio NellEmilia (RE) —

C F 00144760352 e contro i signori || TG - =« GG
I I, -0 oc |
I R -~ ~ I .
nata ad [RRIIEIEEN | I I o ad
I ' N - N - - - I
B (it per il diritto di proprieta);

Pignoramenta immahbiliare notificato dalllUNEP Corte DXAppelle Di Ban 1l 29 luglio 2023,
Repenrtorio 6533, frascritto presso F'Agenzia delle Entrate di BARI - Terntoria Servizio di
Pubblicta Immaobiliare 11 28 agosto 2023 ar NN.41734/31891 di tarmalita in tavore di
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI CONVERSANG con sede in Conversana (BA) —

C.F 00334280724 e contro i signoti ||| GGG 2= « [ ' B
I (oor i diritti pari a 6/9 di proprieta), | o oo
... f  QEGEN |
' I - D - - - |

(per i diritti pari ad 1/9 di propneta ciascuno).
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REGOLARITA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

Altraverso le jspezioni eseguite presso la Conservatoria del Registri Immobiliari 2 stato possibile
evincera che l'unitd immabiliare non & oggetio di procedura espropnativa per pubblica ufilita.

In seguito ad accetamenti effettuati presso 1l comune di Alberobello sono stati rinvenuti | segueant
titoli edilizi riferiti al tabbricato di cul fa parte F'unita immaobiliare oggetto di procedura:

Licenza Ediliza n. 4859/65 rilasciata il 25/07/1967 con cui fu autorizzata la costruziona del

fabbricato di cuifa parte l'unita immaobiliare oggeatto di procadura;
Autorizzazione di Abitabilita del 25/031970.

L'unitad immobiliare di che trattasi pud quindi ntenersi conforme dal punto di vista urbanistico ed
edilizio.

Per quel che concerne la regolarita catastale, lo stato di fatto & coniorme alla planimetria catastale
depositata pressa 'Agenzia delle Entrate — Territorio.

VINCOL| E ONERI CONDOMINIALI

Non risulta costituito condominio.

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Per la tipologia di immobile, di categoria catastale C/6 (autorimessa) non & previsio il rilascio
dellAP.E

ULTERIORI INFORMAZIONI

Limmobile non ricade in zona ZES Adriatica.

[l tabbricato di cul ta parte l'unita immobiliare oggetto di procedura ncade in ambiio assoggetialo a
vincolo pagsaggistico /0 monumentale al sensi delle leggi n. 1497 del 29/06/1939 e n. 1089 del
01/06/1939.

Limmobile non nsulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionala o
ajevolata.
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LOTTC N. 3

APPARTAMENTOQ IN ALBERCBELLO (BA) VIA MANZON| N. 5.C., PIANO 1, IN
CATASTO FG. 27 P.LLA 425 SUB. 3.

DESCRIZIONE

Appartamento in Alberohello (BA) via Manzoni n. S.C (toponimo attuale via Salamida n. 4),

categoria catastale A3 (abitazione di ipo ecanomico)

Trattasi di un appatamento al piano pamo $ito N zona semicentrale del comuneg di Alberobello,
composto difre vani 2 accessorn con doppla esposizions.

Fa parte di un tabbricato di vecchia costruziong in discreie condizioni di manuienzione, senza

ascensora, che sisviluppa su tre piani (T — 1 — 2) oltre il piano interrato.

E composto da un soggiorno, due camere da letlo, un cucining, un rpostigho, due bagni e
disimpegni, oltre balconi sui due affacei. Su di un balcone con alfaccio su via Sisto & presente una

varanda.

Al civico 4 di via Salamida & posizionaio il porione di accesso al fabbricato di cui fa parte 'unita
immobiliare, mentra Faccessa all'unitd immobiliare & ubicato al primo piano alla sinistra di chi sale
le scala.

Le condizioni di manutenzione sono discrete.
La supericie netta interna dell’'unita immobiliare & parl a circa 86 me).

L'altezza interna utile & pari 43,00 mit circa

TITOLARITA

La titolarita del bene 2 |a seguente:

c N - - I | B oodce fiscale
I iritio di proprieta pari a 3/9;

N - - I '« B codoe  fiscale
B ciritic di proprieta pari a 2/9;

o NG o - I | B codice fiscale
B ciritio di proprieta pati a 2/9;

il
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o N -0 - I | B codce fiscale
B ciititio di proprieta pari a2/9.

STATO CGIVILE DEL/DEGLI ESECUTATO/I

Dai certificali di stata civile e dagli estratli per nassunto del registro degli atli di matnmonio degl
sseciitali, recuperati da questo Esperto, risulta che || N & vedova mentre i sigg.ti
I ;o coniugati in regime di separazione dei beni.

L'atto di pignoramento, peranto, & stato correttamente notificato dal creditore procedente ai soli
esecutati.

CONFINI

Con via Salamida (ex via Manzoni), con via Sisto (ex vico Barsenta), con alfre unita immobilian suj
restanti lati.

CONSISTENZA

Di sequito & riportata una tabella nassuntiva dei vani di cul & composta I'unita immobiliare con la
quantificazione analitica della superticie netta, di quella commerciale, dell'ssposizione e delle
condizion di manutenzione.

Superficie | Coefficiente Superticie Esposizione Condizioni di

hetia commerciale manutenzione

(me) (mq)
Soggiomo 27,32 1,00 27,32 nard cvest discrete

7,55 1,00 7,96 notd ovest discrale
LGN NG

| 3,45 1,00 19,45 nard ovest discrata
Letta matimaniale

| 0,50 1,00 10,50 niovd est discrels
| et

£, 80 1,00 6,80 nord eat discrete
Ripostiglio

3,849 |, 00 3,89 nard ovest discrete
Bagno |

544 1,00 5,44 sud ovest discrete
Bagno #

4-58 | 4,53 - discrate
Dlsimpegn

3,80 0,30 2,94 rigrd ovest discrete
Balcone 1 au via Siglo

4.0 0,30 1,26 niard ovest discrete
Balcone 2 sU wia Sisto
Balcones su via 5,40 0,30 1,62 nord eat discrete
Salamida
TOTALE H.71
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Alla superficie sopra determinata deve essere aggiunta:
- la superticie relativa alle pareti divisoria interne (al 100%), pari a 2 48 mg;

- la superficie relativa alle pareti asterng perimetrali non in comune (fine a 50 cm. di
spessore, al 100%), pari a 14,13 mq;

- la superficie delle pareti in condivisione con le adiacenti unita immaohbiliare (al 50%), pari a
1,66 mq.

La superficie commerciale & pertanta pari a:
A AmMG +248mg +1413 mg. +1.66mg. =10998 ma.
che pud essere amrotondata a110 maq.

EVENTUALE POSSIBILE SEPARAZIONE IN NATURA DELLA QUOTA
DELL'ESECUTATO / DEGLI ESECUTATI

Non vi sono altri comproprietan dell'unita immobiliare pignorata allinfuori degli esecutati i quali
detengono, complessivamenta, I'intera proprieta della stessa. Pertanio, non & necessario verificara
leventuale possibile separaziong di quote di proprieta.

DATI CATASTALI

Si rigpilogano di seguita | dati catastali dell’'unita immobiliare pynorata comea nsultanti dalla visura
catastale:

Catasto fabbricall (CF) del Camune di Albejobello (BE)

DOatl identificativi Oati di elassamenlo
Sez. Fyg. Part. | Sub | Zona | Cateq | Classe Consist. Sup. Rendiia Piano
Cans. . catast,
27 425 3 A3 3 Swvani Totale 117 £322.74 1
ma; escluso

ares

soaperte

110 mg

Gli identificativi catastali riportati nell’atto di pignoramanto sono corratti.
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Corrispondenza catastale

La planimetria catastale e stata acquisita da questo Esperto dallAgenzia delle Entrate setlore
Terrtorio e non & conforme allo stato di fatto. Ditatti, Funita immoebiliare & stata oggetto di opera di
variazione della distribuziona inferna, a cui non ¢ seguito 'aggiornamento della. planimetria
catastale.

PART| COMUNI E SERVITU"

Per quanto & slato possibile accertara in sede di sopralluogo, non sussistono specifiche servitil.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]

Anna di costruzione fabbricato di cui 1a parte Funita immobiliare” 1966 - 1967,

Tipologia strutturale fabbricato: in cemeanto amnato e solal latero-cameantizi;

Copertura labbricato: in parte piana in parte a doppia lalda inclinata;

Pareti esterne: in latenzio o tuto, intonacate

Esposizione unita immobiliare: nord est — nord ovest;

Divisori interni- murature in latenzio o (Ul intonacate a cvile, pitture con ducotone/tempera;
Pavimentazione unita immahbiliare: gres porcellanato; parquet nelle camere da lefto;
Rivestimeanto bagni: in ceramica / gres porcellanalo;

Infissi esterni- in alluminio senza taglio termico;

Partoncing di ingresso” non blindato;

Porte interne: in legno;

Volte: soffitti piani altezza 3,00 metri circa;

Impianto eletirico: I'unita immoebiliare & dotata di impianio elettrico solto fraccia, funzionanle;
Impianto idrico: F'unita immobiliare & dotata di impianto idrico-sanitario-fognante funzionante;

Impianto di nscaldamento: caldaia murale a gas anche per la produzione dell’acqua calda sanitaria

o termasiton in acciaio.
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STATO DI MANUTENZIONE

Le condizioni di manutenzione dall'unita immabiliare risultanc complessivameante discrete.

STATO DI DCCUPAZIONE

Al momento del sopralluogo Iunita immobiliare & risultata nella disponibiita dellesecutata [N

In seguito adl accertamento presso l'ufficio dell’ Agenzia delle Entrate di Ban — via Amendola, non

sono stal nscontral contratt di locazione o comadato rfenbili all'unita immobiliare pignorata

PROVENIENZA VENTENNALE

Il creditore procedente ha depositato la cerlificaziong notanle ex art. 567 c.p.c.

La documentazione prodolta dal creditore procedente risale sino ad un atto derivalivo od onginaro
trascritte in data antecedente di_almenc ventanni la trascrizione del pignoramento in dala
28/08/2023.

La provenienza dell'unita immobiliare pignorata & la saguenta:

Quanto § diritti pari a 3/9 di proprieta di pertinenza della signora [ < quanto i diriti
pari a 2/9 di proprieta ciascuno di pertinenza dei signori _ per successiong in
morte del signor [ - « I | I -
deceduto i || N presenata presso [Usficio del Registro di Gioia del Colle il 21
dicembre 1992 al numeto 31 volume 469 trascritla presso FAgenzia delle Entrate di BARI -
Terntorio Servizio di Pubblicita Immobiliare 11 16 novembre 2002 ai NN 49990/35890 di
formalita. Sirileva atto di acceltazione tacita di eredita rogato dal Notaio Amoruso Ennco 1l
29 ottobre 2002, Repertorio 122604, trascritto presso 'Agenzia delle Entrate di BARI -
Terntario Servizio di Pubblicitas Immobiliare il 19 novembre 2002 a NN 50358/36200 d

tormalita in tavore dei signori ||| GGG =2 =« T '
I N -t od I | D
I -t - I | D
nata & || T - convo i signor [ -0 -
.. a |

Pertanta, all'atto della notifica del pignoramento gl esecutati erano mtestatan dellimmmchbile oggetio
di procedurain torza della summenzionata successions.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Il creditore procedenie ha depositato la cettificazione notarile ex arl. 567 c.pc.. ed & relativa ad un
perodo che ricomprende l'atto denvativo o onginano antecedente di almeno venti anm dalla data

di trascrizione deal pighoramento.

Si elencano, di seguito, le formalita pregiudizievali riportate neglla suddelta cerlificazione notanle e
fterita all'unita immobiliare oggetto di procedura.

Iscrizioni

Ipoteca volontana derivante da conceassione a garanzia di mutuo condizionata, rogata dal
MNaotaio Amoruso Enrico il 31 luglio 2008, Repertorio 131076/31611 iscritta presso | Agenzia
delle Entrate di BARI - Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il 08 agosto 2008 ai
NN.38878/7641 di formalitd n favore di BANCA DI CREDITG COOPERATIVC DI
ALBEROBELLO E SAMMICHELE DI BARI — SQCIETA' COOPERATIVA con sede in
Albero bello (BA) — C.F.00380000729 (domicilio ipotecario eletto ALBEROBELLO —VIALE

BARI N.10) e contro i signori [ NG - = = [ |
B o< i dirtti pari a 3/9 di proprieta, | T - = I
i I I 1o o [ i
B -~ D D < i it pari a 2/9
di propneta clascuno In regime di separaziong del beni, per la complessiva somma di Euro
600.000,00 {(capitale di Euro 300.000 00 ),

Ipoteca volomtaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario, rogata dal
Notaio Reboll Francesco 11 11 iebbraio 2000, Bepertorio 52707230710, iscntia presso
I'Agenzia delle Entraie di BARI - Temitonio Servizio di Pubblicita Immebiliare il 18 febbraio
2010 ai NN.8148/1502 di formalita in favore di BANCA Dl CREDITCG COOPERATIVO DI
CONVERSANG, SOCIETAS COOPERATIVA con sede in Conversano (BA) —
C F.00334280724 (domicilio ipotecari eletto CONVERSANG — VIA G MAZZINI N52) e

contro | signori || G 22 = ' D (- |
diritti pari a &9 di propriets), | G - ~ I | B
I R oo o [ |
- - o N R (cr i diritti pari ad
1/9 di proprigla ciascuno), per la complessiva somma di Eurg 1.200.000,00 (capitale di
Euro 600 000,003,

Trascrizioni

Pignoramento  immobiliare notificato dalla Conservatoria i Bari il 30 marzo 206,

Repertonio 28671  trascrifio presso I'Agenzia delle Entrale di BARI - Temitorio Servizio di
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Fubblicta Immobiliare il 05 maggio 20016 al NN.20051/14668 di tormalta in tavora di
PROGEG S.G.A con sede in Reggio NellEmilia (RE) — C.F 00144760352 & contro i sighor

I oo oo I | N N
I o o [ N -
nata ad NG | I o | il pan a 2/9 di proprieta clascuno
relativamente gli immabili distinti in Catasto al foglio 27 particelle 425 subaltarnc 8, 425
subalterna 3, 425 subalternc 6, e per i diritti par 2/18 di proprieta ciascuno relativamente gli
immobili distinti in Gatasto al toglio 27 particella 424 subalterno 9 e toglio 26 particalla 1780
subalterno 7 graffata con la paticella 1795 subalterno 11

Tale procedura @ stata estinta.

Domanda Giudiziale avente ad oggetto divisione giudiziale notificata dal Tribunale di Bari il
24 aprile 2017, Repertors 7207/2017 trascrilta presso | Agenzia delle Entrate di BARI -
Terntorio Servizio di Pubblicita Immaobiliare 1l 03 maggio 2017 ai NN.17621/12422 d
lormalita in tavore di PROGEC S CA con sede in Reggio NellEmilia (BRE) —

C F.00144760352 e contra | sgnor GGG - - I
I N, -to =d [ '
I D -~ I .
nata ad [ NRNREB BN | I R i ad
I ' N - N - - [ |
I (iuiii per il diritto di proprieta);

Pignoramenta immobiliare notificato dalllUNEP Corte D'Appello Di Ban il 29 lugho 2023,
Repertorio 6533, trascritto presso F'Agenzia delle Entrate di BARI - Territoria Servizio di
Pubblicta Immaobiliare il 28 agosto 2023 ai NN.41734/31891 di larmalita in favore di
BANCA DI CREDITQ COOPERATIVO DI CONVERSANC con sede in Conversana (BA) —
C.F 002234280724 e contro i signori [ GGG -~ [ | B
N (or i cdiritti pari a 6/9 di proprietz), NN o Ad
I R I, o oo
I I - I - - I |

(per i dirith pari ad 1/9 di proprigta ciascuno).

Si ritiene opportunc evidenziare che in rilerimente all'unitd immobiliare di che

trattasi sia l'atto di pignoramento sia la trascrizione dello stesso riportano una
imprecisione in riferimento ai diritti pignorati. Infatti, sebbene | diritti di proprieta di
cui gli esecutati sono titolari sono pari a 3/9 relativamente ad || 0= a
2/9 ciascuno relativamente ai siaa.ri [l (conformemente a dquanto indicato sia

nella certificazione notarile sia nella relativa visura catastale), I'atto di pignoramento
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£ la relafiva trascrizione sono riteriti ai diritti di proprieta pari a 6/9 relativamente a

B 2 - 10 ciascunorelativamente al siga.ri G

In ogni caso,. mohostante |la diversa imputazions dei diritti pignorati sia - hall’atto di

piqnoramento sia nella relativa trascrizione . rimang ogaetto di procedura lintara proprieta

dell' uniti immohiliare.

REGOLARITA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

Attraverso le ispezioni eseguite presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari & stato possibile
evincare che 'unitad immaobiliare non & oggetio di procedura espropnativa per pubblica utilita.

In seguito ad accertamenti effettuati presso il comune di Alberobello sono stati rinvenuti | seguent
titoli edilizi riteriti al fabbricato di cui fa parte l'unitad immobiliare oggetia di procedura:

- Licenza Edilizia n. 631/66 rilasciata il 18/09/1966 con cui fu autorizzata la costruzione del
labbricato di cui ta parte I'unita immaobiliare oggetio di procedura;

- Concessone Edilzia in Sanatonia n 198 del 08/07/1991 con cul & stata regolanzzata,
nspetio al progetto awtorizzato con la suddetta Licenza Edilizia, |a realizzazione di un
piccolo bagno al plano terra e di un appartamento di 4 vani & accessori al piano secondo
(frattasi di titclo edilizio riterito ad unitd iImmobilian facenti pane del medeasimo fabbricato,
ma non oggefto della presente procedura esecutiva),

- Concessione Edilizia in Sanalona n. 396 del 22/04/1997 con cul & slata regolanzzata,
nspetto al progetio autorizzalo con la suddetta Licenza Edilizia, la realizzazione abusiva
dellintero piano interrato e del piano secondo, la realizzazione di due piccoli vani al piano
ferra e il cambiamento interno per una sua parte, nonché il cambio di destinazione d'uso
del locale al piano terra da deposito ad attivita commerciale e/o artigianale (trattasi di titolo
adilizio riferito ad unita immobiliari oggetto della presente procedura esecutiva);

- Autorizzazione di Abitabilita del 13/021971 concessa a || GzNG ricria al locale
al piano lerra e all appartamento al pianc prime, entrambi oggetto della presente procedura
asecutiva;

Autorizzazione di Abitabilita del 20/03/1971 concessaa |G 'ifcrila ad alro locale
al piano 1erra 2 ad altro appartamento al piano primo, facenti parte del medesimo fabbricalo
ma non oggetto della presente procedura esecutiva

Per lunitd immaobiliare di che trattasi risulta inolire agh atii del comune di Alberobello una
autorizzazione richiesta da ||| NG (prot n 6203 del 22/05/1996) alla esecuzione di opere
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edill per diversa distnbuzione di spazi interni, con la quale & stata variata la distribuziong originaria
In quella attualmente riscontrata.

L'unita immobiliare di che trattasi pud quindi ritenersi conforme dal punto di vista urbanistioo ed

adilizio, a meno della presanza di una veranda su di un balcone, tuttavia agevolmenta imovibile.

Per quel che concerne la regolarita catastale, lo staio di failo non @ conforme alla planimetria
catastale depositata presso 'Agenzia delle Entrate — Territorio che, perlanio, deve essere

aggiornata.

VINCOLI E ONERI CONDOMINIALI

Non risulta costituito condominio,

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETITA

L'attestato di prastazione enargetica verra redaito da questo Esperto entro la data prevista per la
vendita giudiziana dell'unita immobiliare,

ULTERIORI INFORMAZIONI

Limmabile non ricade in zona ZES Adnatica.

Il tabbricato di cui fa parte I'unita immaobiliare oggetto di procedura ricade in ambito assoggetiato a
vincola paesaggistica g/o monumentale ai sensi delle leggi n. 1497 del 29/06/1939 2 n, 1089 del
(1 /06/1939.

L'immobile non risulla realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata o
agevolata
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LOTTO N. 4

AFPPARTAMENTQ IN ALBERCBELLO (BA) VIA MANZON| N. 5.C., PIANO 2, IN
CATASTO FG. 27 P.LLA 425 SUB. &.

DESCRIZIONE

Appartamento in Alberohello (BA) via Manzoni n S.C (foponimo atluale via Salamida n. 4),

categoria cataslale A/3 (abitazione di tipo economico)

Trattasi di un appartameanto al piano secondo sito N 2ona semicentrale del comune di Alberobello,
composto didue van e accessori con doppia esposiziong.

Fa parte di un tabbricato di vecchia costruziong in discrete condizioni di manuienziong, senza

ascensora, che si sviluppa su tre piani (T — 1 — 2} oltre il piano interrato.

E composte da un soggiorno, una camera da letto, una cucina un bagno e un nipostigho, oltre
balcone su via Sisto {ex vico Barsenta) e lerrazza con alfaccio su via Sisto 2 su via Salamida (ex

via Manzoni). Su una porzione della terrazza ¢ presente una tettoia in legno

Al civico 4 di via Salamida & posizionato il portong di accesso al fabbricato di cui fa parie I'unita
immohiliare, menire I'accesso allunita immobiliare avwvieng dalla terrazza

Le condiziom di manutenziong sono discrete.
La superiicie natta interna dell’'unita immobillare & par a circa 57 me).

La coperura dellunita immobiiare & in parte piana, in parte atalda inclinata. Laltezza interna ulile
nlevaia & pari a 2,37 mi circa nella parte dell'unita immobiliare ove sono dislocati la cucina, |l
bagno ed |l ripostiglic, mentre & variabile da un minimo di 2,05 mt ad un massimo di 2,25 mit circa
nella restante parte dell'unita immobiliare. Si precisa, tultavia, che tali altezze song slate rilevate
allintradosso di una controsoffitatura in doghe di legno, e che laltezza all'intradosso della
copertura vera e propna risulterebbe, verosimimente, pari a 240 mt, cosi come ripotato nella
planimetria catastale.

TITOLARITA

La titolarita del bene 2 |la seguente:

c N - - I | B codce fiscake
I ciriiio di propricta pari a 3/9;
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N - - I | B codce fiscale
B ciritio di propricta pari a2/9;

I o - I 0 B codice fiscale
B civitic di proprieta pari a 2/9;

N - - I ' B codce  fiscale
B ciritto di propricta pari a 2/9.

]

i

STATO CG|VILE DEL/DEGL| ESECUTATO/I

Dan certificati di stato civile e dagli estratti per riassunto del registro degli atti di matnmonio degli
esecuiati, recuperati da questo Esperto, risulta che | ¢ vedova mentre i sigg.ri
B :co coniugati in regime di separazione dei beni. L afto di pignoramento, pertanto, & stato

corretiamenta notificato dal creditore procedente al soli esecutati

CONFINI

Con via Salamida (ex via Manzani), con,via Sisto (ex vico Barsenta), con altre unita immobiliar sui

restanti lati.

CONSISTENZA

Di sequito & riporiata una tabella nassuntiva del vani di eul & composta I'unita immobiliare con la
quantiticazione analitica della superficie netta, di quella commerciale, dell’'esposiziona e dalle
condizion di manutenzione.

Superticie Coetficiente Superficie Esposizione Condizioni di
netta (mq) commeirciale manutenzione
(mq}

Do an 1.00 22,92 nord ovest — nord dizcrete
Soqdlorng g5t

10,17 1.00 10,11 - discrete
Cilcing

13,00 1.00 13,00 nord ovest dizcreta
Lettn

553 1,00 553 netd eat discrete
Hipostiglio

g,70 1.00 570 sl ovest discrete
Bagno

9,12 0,30 274 nond oyest discrata
Balcone U via Sisto

25,00 0,30 7,50 nord oyest — nord discrete
Tarrazza (fing amg 25) egt

14.37 0,10 1,44 nord ovest —nord dizcrete
Terrazza (olire 25 mdg) agl
TOTALE 658,94
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Alla superficie sopra determinata deve essere aggiunta:
- la superticie relativa alle parati divisoria interne (al 100%), pari a1 85 mgq;

- la superficie relativa alle pareti asterng perimetrali non in comune (fine a 50 cm di
spessore, al 1009%), pari a 11,90 mq;

- la superficie delle pareti in condivisione con le adiacenti unita immohbiliare (al 50%), pari a
1.00 mq.

La superficie commerciale & pertanto pari a:
B894mg. +1.85mg +11.90 mg. + 1.00mg. = 83,69 mg.
che pud essere arotondata a 84 mq.

EVENTUALE POSSIBILE SEPARAZIONE IN NATURA DELLA QUOTA
DELL'ESECUTATO / DEGLI ESECUTATI

Non vi sono altri comproprietan dell'unita immobiliare pignorata allinfuori degli esecutati i quali
detengono, complessivamenta, I'intera proprieta della stessa. Pertanio, non & necessario verificara
leventuale possibile separaziong di quote di proprieta.

DATI CATASTALI

Si rigpilogano di seguita | dati catastali dell’'unita immobiliare pynorata comea nsultanti dalla visura
catastale:

Catasto fabbricall (CF) del Camune di Albejobello (BE)

Dati identificativi Oati di classamenlo
Sez. Fyg. Part. | Sub | Zona | Categ | Class= Consist. Sup. Rendiia Piano
Cens. . catast,
27 425 & A3 4 4 vani Totale 80 €309 87 2
ma; escluso

ares
seoperte 7

e

Gli identificativi catastali riportati nell’atto di pignoramanto sono corratti.
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Corrispondenza catastale

La planimstria catastale e stata acquisita da questo Esperto dallAgenzia delle Entrate settore
Terrtorio ed & conforme allo stato di fatto:

PARTI COMUNI E SERVITLU'

Per quanto & stato possibile accerare in sede di sopralluogo, non sussistono specifiche senvlll.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Anna di costruzione fabbricato di cui 1a parte 'unita immobiliare: 1966 - 1967 ;

Tipologia strutturale iabbricato” in cemento amato e solal lalero-cementizi;

Coperura fabbricato: in parte plana in parte a doppia takda inclinata con pannelli coibentati;
Pareti esterne: in latenzio o tufo, intonacate;

Esposiziong unita immobiliare: nord est — nord ovest;

Divisori interni. murature in latenzio o tufo intonacate a civile, pitture con ducotone/tempera.
Pavimentazione unita immobiliare. in laminaio effetio legno,

Rivestimento bagni: in ceramica / gras porcellanato;

Infissi esterni” in legno con vetra camera e persiang in alluminio,

Partoncinog di ingrasso” in legno:

Porte interne; In lagno;

Volte: la copertura dell'unita immobiliare & in parte piana, in parte a falda nclinata. L'aliozza
interna utile rilevata 2 par a 2,30 mt circa nella parte dell'unita immaobiliare ove sone dislocati 1a
cucina, il bagno ed il npostiglo, mentre & variabile da un mimmo di 2,05 mt ad un massima di 2 25
mi circa nella restante parte dellunita immobiliare. S precisa, tuttavia, che tal altezze sono state
nlevate allintradosso di una controsoffittatura in doghz di legno, e che l'altezza all'intradosso della
copertura vera e propfia nsulterebbe, verosimimente, pari a 2 40 mt, cosi come riporiato nella
planimetria catastale.

Impianto elettico- M'unita immobiliare & dotata di impianto eleftrico sotto traccia, funzionante,

Impianto idrico: F'unita mmobiliare & dotata di impianto idrico-sanitario-fognante funzionante;

L2
v

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato D, ZACCARD SILviAEmess0 Da: ARUBAFEC S P.A NG CA 3 Seralé: TESI309025 54297 1903666464321 do

-



Impianto di nscaldamento” caldaia murale agas anche per la produzione dell’acqua calda sanitaria

e lermosifoni in ghisa

STATO DI MANUTENZIONE

Le condizion di manutenzione dellunta immaobiliare risultano complessivamente discrate.

STATO D] OCCUPAZ|ONE

Al momento del sopralluogo luniti immohiliare 2 risultata nella disponibilita dell'esecutata [

In sequilo ad accertamento presso l'ufficio dell’Agenzia delle Entrate di Bari — via Amendala, non

sono statl fscontrat contratt di locazione o comodato riferibili allunita immaobiliare pignorata.

PROVENIENZA YENTENNALE

ll creditore procedente ha depositaio |a cerlificazione notarile ex art. 567 c.p.c.

La documentazione prodotta dal creditore procedente risale sino ad un atto derivativo od originario

trascriito in data antecedente di almeno vent’anni la frascrizione del pignoramento In data
28/08/2023.

La provenienza dell'unitd immobiliare pignorata & la seguente:

Quanto 1 diritti pari a 3/9 di proptieta di pentinenza della signora [ = quanio i diriti
pari a 2/9 di proprieta ciascuno di pertinenza deal signoti || per successione in
more del signor [ KGR - ~ T ' R -
deceduto i | N presentata presso [Utficio del Registro di Gicia del Colle il 21
dicembre 1992 al numero 31 volume 469, trascritia presso [Agenzia delle Entrate di BARI -
Terntorio Servizio di Pubblicité Immobiliare 11 16 novembra 2002 ai NN.49990/35890 di
formalita. Si rleva atto di accettazione tacita di eredita rogato dal Notaio Amorusa Enrica il
29 oltobre 2002, Repertorio 122604, trascntio presso I'Agenzia delle Entrate di BARI -
Termtorio Servizio di Pubblicita Immobiliare 1 19 novembre 2002 ai NN .50358/36200 di

formalita in tavore dei signoti ||| G == = [ '
I N -t - [ | .
I oo~ [ N
nata z! | T B = cortro | signor [T -o -
I '
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Pertanto, all'atto della nofifica del pignoramento gli esecutatll erano intastatan dellimmebile oggetto
di procedura in lorza della summenziohata successione.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

[l creditore procedenie ha deposilalo |a cedificazione notarle ex arl. 567 c.p.c., ed & relaliva ad un
periodo che ricomprende 'atto detivativo o oniginano antecedente di alimeno venti anni dalla data
di trascriziona dal pignoramentc.

Si elencano, di seguito, le formalita pregiudizievoli riportate nella suddetta cerificazione notarile e
ntarita all'unita immaobiliare oggetto di procedura.

Isecrizioni

Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia i mutuo fondiario, rogata dal
Notaio Beboli Francesco il 11 tebbraio 2010, Reperlorio 527072/30710, iscrifla presso
l'Agenzia delle Entrate di BARI - Temitorio Servizio di Pubblicita Immabiliare i1 18 febbraio
2010 al NN 8148/1502 di formalita in favore di BANCA D| CREDITG COOPERATIVO DI
CONVERSANC, SOCIETA® COOPERATIVA con sede in Conversano  (BA) —
C.F.00334280724 (domicilio ipotecano slelto CONVERSANG — VIA G. MAZZINI N.52) e
conro { signori | r-t= - | i I (-
diritti pari a &9 di proprietsy), || KGN - =< T ' B
I . - [ |
S - I - - [ | I (- i ciritti pari ad
1/9 di proprigta ciascuna), per la complessiva somma di Eura 1.200 000,00 (capitale di
Euro 600.000,00);

Trascrizioni

Pignoramento immobiliare notificato dalla Conservatoria di Bari i1 30 marzo 2016,
Repertorio 28671 trascritlo presso I'Agenzia delle Entrate di BARI - Temitoric Servizio di
Pubblicita Immobiliare il 05 maggic 2016 ai NN.20051/14668 di formalta in favora di
FROGEC S.C A con sede In Reggic NellEmilia (RE) — C.F 00144760352 e conro | sighot
I - o0 N | N
I o - I | R -
nata ad [ NG ' B o | diniti par a 2/9 di proprieta ciascuno
relativamente gli immohbili distinti in Catasto al foglio 27 particelle 425 subaltarno 8, 425
subalterno 3, 425 subalterno 6, e per | dirthi pan 2/18 di propriela cliascuno relativamente gli
immobili distinti in Catasta al foglio 27 particella 424 subalterno 9 e toglio 26 particella 1780
subalterno 7 grafiata con la paricella 1 795 subalterno 11
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Tale procadura é stata estinta

- Domanda Giudiziale avente ad oggetto divisione giudiziale notificata dal Tribunale di Bari il
24 aptile 2017, Repertorio 7207/2017, trascrilta presso I'Agenzia delle Entrate di BARI -
Tertorio Servizio di Pubblicita Immabiliare il 03 maggio 2017 ai NN.17621/12422 dj
tormalita in tavore di PROGECQ S.CA. con sede i Heggio NellEmilia (BE) —
C.F 00144760352 ¢ contro i sgnon [ TGN - -« T
I R, o o< [
I R -i- o I | I
nala ad NN | I I o ad
I | D - D - o [ ) B
I (.t per il diritto di proprieta);

- Pignoramenta immabiliare notificato dallUNEP Corfe D'Appella Di Ban il 29 luglio 2023
Repertorio 6533, trascrifto presso I'Agenzia delle Entrate di BARI - Territorio Servizio di
Pubblicta Immaobiliare il 28 agosto 2023 ai NN 41734/31891 di formalita in favore di
BANCA DI CBEDITO COOPERATIVO DI CONVERSANC con sede In Conversano (BA) —
C.F.00334280724 e contra T signoti [ TG 2= = T | B
I (oor i diritti pari a 6/9 di proprieta), NG o -
I | D I, (o ac
N - N - - o« I

(per i dintti pari ad 1/9 di propnieta ciascuno),

Si_riliene oppottunc evidenziare che in riferimenio all'unita immobiliare di che

trattasi sia 'atto di pignoramento sia la trascrizione dello stesso ripartano una

imprecisione in riferimento ai diritti pignorati. Infatti, sebbene i diritti di proprieta di

cui gli esecutati sono titolari sono pari a 3/9 relativamente ad e paria
2/9 ciascuno relativamente ai sigqq.ri conformemente a guanto indicato sia

nella certificazione notarile sia nella relativa visura catastale), I'atto di pignoramento

g la relativa trascrizione sono riteriti ai diritti di proprietd pari a 6/9 relativamente a
ad a1/9 ciascuno relativamente ai siga.ri

In ogni casc, nonostante la diversa imputaziona dei dirtli pignorati sia nellafto di

pidmoramento sia nalla relativa trascriziong, rimane oggetto di procedura lintera proprieta

dall’ unita immobiliare.

REGOLARITA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

Altraverso le ispezioni eseguile presso la Conservatoria del Registri Immobiliari & stato possibile

evincare che 'unitad immobiliare non @ oggetio di procedura espropnativa per pubblica utilita.
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In seguitc ad accertamenti effettuat] presso 1| comune di Alberobello sono statl nnvenutl | seguent|
titoli edilizi riferiti al fabbricato di cul fa parte F'unita immaobiliare oggetto di procedura:

Licenza Edilizia n. 631/66 rilasciata il 18/09/1966 con cui fu autorizzata la costruzions del

labbricato di cuita parte lunitaimmaobiliare aggetto di procedura;

Concessione Edilizia in Sanatoria n. 198 del 08/07/1991 con cul & stata regolanzzata,
fspetto al progetto autorizzato con la suddetta Licenza Edilizia, |la realizzazione di un
piccolo bagno al piano terra e di un appartamento di 4 vani e aceessoti al piano secondo
(trattasi di titolo ediizio riterito ad unita iImmobilian facentt pate del medeasimo fabbricato,
ma non oggetto della presente procedura esecutiva),

- Concessione Edilizia in Sanatoria n. 396 del 22/04/1997 con cui & stata regolanzzala,
nspetio al progefio autorizzaio con |a suddetia Licenza Edilizia, la realizzazione abusiva
dellinters piano interrato e del piano secondo. la realizzaziong di due piccoli vani al piano
ferra e il cambliamanto inlemno per una sua parte, nonchg il cambio di destinazione d'uso
del locale al plano tlerra da deposito ad attivita commerciale g/o artigianale (trattasi di titolo
ediizio rferito ad unitéa immobiliar oggetto della presante procedura esecutiva);

- Autorizzazione di Abitabilita del 13/021971 concessa a ||| G ricrita al locale
al piano terra e allappartamento al piano primo, entrambi oggetto della presente procedura
asecutiva;

Autorizzazione di Abitabilita del 20/03/1971 concessa a || riterita ad altro locale
al plano terra 2 ad altro appartamento al piano primo, facenti parte del medesimo fabbricalo
ma non oggetto della presente procedura esecutiva.

L'unita immobiliare di che trattasi pud quindi mtenersi conforme dal punto di vista urbanistioo ed
edilizio, a meno della presenza della tellola in legno presente su una porziohe della terrazza,

iuttavia agevolmente rimovibile.

Per quel che concerne |a regolarita catastale, lo stato di fatto & conforme alla planimetria catastale
depositata presso |'Agenzia delle Entrate — Territorio.

VINCOLI E ONERI CONDOMINIALI

Non risulta costituito condominio.
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

L'attestato di prestazione energstica verra redatto da questo Esperta entro |la data prevista per la
vendita giudiziana dellunita immobiliare.

ULTERIORI INFORMAZ |ONI

L'immobile non ricade in zona ZES Adrialica.

Il Tabbricato di cul fa parte I'unita immobiliare oggetio di procedura ncade in ambito assoggetiato a
vincolo paesaggistico e/o monumentale a sensi delle leggl n. 1497 del 29/06/1939 e n. 1089 del
1/06/1939.

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata o

agevolata.
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LOTTO N. 5

TRULLO IN ALBEROBELLO (BA) VIA CAVALLOTTIN. S.C., PIANO T - 51, IN
CATASTO FG. 26 P.LLA 1780 SUB. 7 GRAFFATA CON FG. 26 P.LLA 1785
SUB. 11

DESCRIZIONE

Apitazione di tipo economico in trullo sitain Alberobello (BA) via Felice Cavallotti

Trattasi di vecchio fabbricato a trulli sitt in zona centrale del comune di Alberobello, dotata di dug
accessl su via Cavallottl, precisamente in corrispondenza deicivici9 2 11

E formato da due coni ed & composto di un piano terra di due vani oftre un vano cucina con soffitto
woltato a botte e due piccoli bagni, e di un piano interrato composto da un unico ambiente,

Il collegamento tra i due piani avviene mediante una scala interna

La superficie netta interna del piano terra & di circa 50 mg, mentre quella del piano interrato & dj

circa 44 maq

Il cono principale ha unaltezza intarna massima nella pate centrale pari a 5 60 mt circa, mentra
Faltro cono ha unaltezza interna massima di 2,45 mi circa; la parte voltata a botte ha un'altezza
massima interna di 3 20 ml circa

Le cordizioni di manutenzione risultana medioch per quanto rniguarda I'ambiente interno al piano
terra, pessime per quanto niguarda 'ambiente ntemo al plano interrate (che al momento del
sopralluogo & risultato interessato da significativi fenomeni infilirativi).

Per quel che concerne la struttura det trulll, 1a slessa non presenta parti crollate, sebhane v siano
dlcung porzion dei coni che presentanc isolati cedimenti di alcune chianche ¢ che necessitano,
pertanto, di intervento di risanamento conservativo.

MNel complesso, limmobile necessita di un radicale intervento di manutenzione straordinaria
La superikie netta interna del piano terra @ par a circa 50 mx., menire quella del piano interraio &

par acirca 44 maq.

TITOLARITA

La titolarita del bene 2 |la seguente:
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EE 2- - I | B codice  fiscale
I ciritio di proprieta pari a 6/9 (anche pati a 12/18);

I - - I ¢ B codve  fiscale
I ciirittc di proprieta pari a 1/9 (anche pari a 2/18);

N rao o (N | B codce fiscale
I ciritic di proprieta pari a 1/9 (anche pari a 2/18);

N o - I N codice fiscale
I ititio di proprieta pari a 1/9 (anche pari a 2/18).

]

i

STATO CIVILE DEL/DEGLI ESECUTATO/I

Dai certificati di stato civile e dagli estratti per riassunto del registro degl atti di matrimonio degli
eseculal, recuperati da questo Espero, risulta che || G ¢ vedova mentre i sigg.ni
B 5o coniugati in regime di separazione dei beni

Latto di pignoramento, pefanto, @ stato correttamentg notificate dal creditore procedente ai soli

osocltatl,

CONFINI

Con wvia Cavalloth ed altre unta immobilian sui restanti lati

CONSISTENZA

Di seqguito & ripertata una labella nassurtiva del vani di cui @ composta I'unita immohbiliara con la
quantificazione analitica della superficie netta, di quella commerciale, dell'esposizione e delle

condizioni di manutenzione.

Superficie | Coefficiente| Superficie Esposizione | Condizioni di
netta commerciale manutenzione
(md) {mq)
Vano cono 1990 1,00 19,90 esl mediocri
principale p.t.
Vano cono 1590 1,00 15,90 stid mediocr
sacondario p.i.
Cucinapt, 10,76 1,00 10,76 - mediocr
compreso scala
Bagna 1 p.t. 1.80 1.00 1,80 est
Bagno 2 p.t. 1.61 1.00 1,61 23l mediocri
Piano interrato 44,00 1,50 22,00 S pessimea
TOTALE 71,97
45
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Alla superficie sapra determinata deve essere aggiunta

- la superficia relativa alle pareli esterne parimatrall {finad a 50 cm di spessore, al 100%
quelle del piano terra ed al 50% quelle del piano interrato), pari a 23,87 mq;

La superficie commerciale & pertanto pari a
1,97 mg. + 2387 m. = 95,84 mq.

che pud essere armotondata a 96 mq.

EVENTUALE POSSIBILE SEPARAZIONE IN NATURA DELLA QUOTA
DELL'ESECUTATO / DEGLI ESECUTATI

Non vi sono altri comproprietan dell’'unita immobiliare pignorata allinfuor degli esecutati | quali
detengono, complessivamente, l'intera proprieta della stessa. Pertanto, non & necessario verificarg
leventuale possibile separazione di quote di proprieta

DATI CATASTALI

Si riepilogano di seguito | dati catastali dell’'unita immobiliare pignorata come nsultanti dalla visura
catastale:

Catasio fabbricati (CF) del Comune di Alberobelle (BA)

Bati identificativi Oati di clas=amento
Sez. Fg. Part. | Sub | Zona | Categ | Classs Consist. Sup. Rendita Piano
Cens. . catasl:
26 1780 7 A 4 4 wan 9B g £ 30957 T-51
1795 1

Gli identificativi catastali riportati nell’atto di pignoramento sono corretti.

Corrispondanza catasiale

La planimeiria catasfale @ stata acquisita da questo Esperlo dallAgenzia delle Entrate setiore
Terntorio e risulta conforme allo stato dei luoghi rilevato durante il soprallucgo.

PARTI COMUNI E SERVITU

Par quanto & stato possibile accertare in sede di sopralluogo, non sussistono specifiche servtil,
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Anno di costruziona™ non identificato, trattasi di trullo di antica costruziong;
Tipalogia strutturale trattasi di costruzione a trullo in pietra;

Copenura labbricato: a formadi eono

Parati esterne: in piaira;

Espaosizione unita immobiliare: esl;

Pavimentazione unita immaobiliare: chianche in pietra;

Porte interne” in legno;

Ingressi; attraverso due porte in legno poste ai civici 9 e 11 di via Felice Cavallotti;

Volte: a cono (altezze massima 5 60 mit circa e 2, 45 mit circa) e a botte (allezza massima 3 20 mi

circa) al piano terra; soffitto plano altezza 2 .40 mi circa al piano interrato:
Impianto elgttrico: presente, in passime condizioni;
Impianto idrico-fognante: presenta, in pessime condizioni;

Impianto di nscaklamento . non presente.

STATOC DI MANUTENZIONE

Le condizioni di manutenzione nsultano mediocn per quanto riguarda 'ambiente interno al piano
terra, pessime per quanto riguarda I'ambiente intemo a pianc interrate (che al momento del
sopralluogo @ risuliato interessato da significativi fenomeni infilirativi).

Per quel che concerne la struttura def trulli, 1a stessa non presenta parti crollate, sebbeane vi siano
alcuneg porzioni dei com che presentano isclali cedimenlti di alcune chianche g che necessitana,

pertanto, di intervento di risanamento conservalivo.

Nel complessa, limmobile necessita di un radicale intervento di manutenzione straordinaria

STATC DI OCCUPAZIONE

Al momento del sopralluogo l'unita immobiliare @ risultata nella disponibilita degli esecutali, ma
disabitata.
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In seguito ad accertamento presso 'ufficio dell Agenzia delle Entrate di Bari — via Amendola, non
sono stati riscontratl contratti di locazione o comodato riteribili all’'unita immobiliare pignorata.

PRCOVENIENZA VENTENNALE

Il creditore procedenie ha depositato |a cerlificazione notanle ex art. 567 c.p.c.

La documentazione prodotta dal creditore procedente risale sino ad un alto derivalivo od originario
frascritte in data antecedente di almeno vent'ann la frascrizione del pignoramento in data
28/08/2023.

La provenienza dell'unita immobiliare pignorata & la seguente.

Quanto i diritli pari a 318 di proprieta di periinenza della signora || < quanto i diritii
pari a 218 di propneta ciascuno di perinenza del signon _ per successions in
mone del signor IR -0 = I ' I -
deceduto 1| || NG presentata presso I'Utficio del Registro di Gicia del Colle 1l 21
dicembre 1992 al numero 31 volume 469 trascrilta presso I'Agenzia delle Entrate di BARI -
Terntario Servizio di Pubblicita Immobiliare 1l 16 novembre 2002 a NN.49990/35890 di
formalita. Si rileva atto di acceftazione tacita di eredita rogato dal Notaio Amoruso Enrico il
29 ottobre 2002, RBeperlorio 122604, trascritio presso 'Agenzia delle Entrate di BARI -
Terntorio Semvizio di Pubblicita Immoblliare 1| 19 novembre 2002 ai NN .50358/36200 di

tormalita in tavore dei signorn [ ETGTGTGEGEGEGEGE - = [ |
I - - | .
I - -~ [ ' .
nata = | N T - oo i signor [ - -
g

Quanto i diritti pari a 918 di proprieta di pentinenza della signora [ con atio di
compravendita rogato dal Notaio Amoruso Enrico il 30 dicembre 1980 Repertorio 16788
frascnttc presso FAgenzia delle Entrate di BARI - Temtorio Servizio di Pubblicita
Immabiliare il 29 gennaio 1981 ai NN_3224/2798 di Tormalila (a lal proposito si precisa che

nella relazione notarie @ indicato il _numero di fomalita 3798 mentre _nell’atio _di

compravendita recuperalo da gquesto Esperio presso |'Archivio Notarile & riporato il numero
2798 di formaliti)

Partanto, allatto della notifica del pignoramenta gli esecutati erano intestatari delllimmobile oggetto

di procedura in lorza della summeanzionata successiona.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Il creditore procedenie ha depositato la cettificazione notarile ex arl. 567 c.pc.. ed & relativa ad un
perodo che ricomprende l'atto denvativo o onginano antecedente di almeno venti anm dalla data

di trascrizione deal pighoramento.

Si elencano, di seguito, le formalita pregiudizievali riportate nella suddetta cerificazione notanle
fiterita all'unita immobiliare oggetto di procedura.

Iscrizioni

Ipoteca volontana derivante da concessioone a garanzia di mutuo fondiario, rogata dal
Notaio Reboli Francesco 1| 11 febbraio 2010, Repertono 527072/30710, iscritta presso
I'Agenzia delle Entrate di BARI - Temritorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il 18 febbraio
2010 ai NN.8148/1502 di formalita in favore di BANCA DI CREDITG COOPERATIVO DI
CONVERSANC, SOQCIETAY COOPERATIVA con sede in Conversano (BA) —
C F 00334280724 (domicilio ipotecario eletto CONVERSANG — VIA G MAZZINI N52) g
contro i signori | GG o a0 [ | D (o i
diritti pari a 69 di proprietz), [ IENNEGIGINGTGEEEEEE - -« I i
I R, o oo [ |
- - - D (- ciritti par ad
1/9 di propriela ciascuno), per la complessiva somma di Euro 1.200.000, 00 {capitale di
Euro 600.000,00);

Trascrizioni

Pignoramenta immobiliare notilicata dalla Conservatoria ci Bari il 30 marzo 2016,
Repertorio 2867/1, trascritto presso I'Agenzia delle Entrate di BARI - Temiorio Servizio d
Pubblicta Immobiliare il 05 maggio 2016 ai NN.20051/14668 di tormalita in favore di
PROGEGC 5.C.A con sede in Reggio NellEmilia (RE) — C.F 00144760352 e contro. | signor
I - o0 I | N N
I - -1 I | I -
nata ad [ G | B - i diniti pari a 2/9 di proprieta ciascuno
relativamante gli immohili distinti in Catasto al foglio 27 particelle 425 subalizrno 8, 425
subalterna 3, 425 subalterno 6, & per i diritti pan 2/18 di proprieta ciascuno relativamente gli
immobili distinti In Catasto al toglio 27 particella 424 subalterno 9 e taglio 26 particella 1780
subalterno 7 graffata con la patticella 1795 subalterno 11

Tale procadura & stata eslinta.
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Domanda Giudiziale avente ad oggetto divisione giudiziale nolificata dal Tribunale di Bart il
24 aprile 2017, Repertorio 7207/2017 traschita presso |'Agenzia delle Entrate di BARI -
Terntorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il 03 maggio 2017 al NN17621/12422 di
formalita i favore di PROGEC S5.CA. con sede in Reggio NellEmilia (RE) —
C.F.00144760352 e contro | signor [ NG o 2 I
I R o 2| I | I
I I <o - I | I I
nata = NN | I I ata ad
I ' I - I oo o [ '
B (1t per il dintto di proprieta);

Pignoramenta immobiliare notificate dallUNEP Corte D'Appello Di Ban il 29 luglio 2023,
Repertorio 6333, trascrifto presso I'Agenzia delle Entrate di BARI - Territorio Servizio di
Pubblicta Immobiliare 1l 28 agosto 2023 ai NN.41734/31891 di Tormalitad in favore di
BANCA D| CREDITCG COOPERATIVO DI CONVERSANC con sede in Conversano (BA) —
G F.00334280724 e contro i signori [ TTGTGTGTGTNGEGEGEG - ~ I i B
B (o i diritti pari a 69 di proprieta), [T o =
I | D I, o ac
I I - I o o [

(per 1 diritti pan ad 1/9 di propneta clascuna).

REGOLARITA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

Attraverso le ispezion eseguite presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari & stato possibile
evincere che l'unita immabiliare non & oggetio di procadura espropnativa per pubblica utilita.

In seguito ad accertamenti effettuati presso il comune di Alberobello sono stati rinvenuti | seguenti

titoli edilizi riteriti allimmobile oggetto di procedura:

Concessione Edilizia in Sanatora n. 395 del 22/04/1997 con la quale & stata autorizzato il
cambio di destinazione d’'uso dei locall posti al plano terra nonché I'eliminazione di un muro

divisorio g la realizzazione in assenza di autonzzaziong del planoc scantinato,
L'unita immobiliare di che tratiasi pud quindi ritenersi conforme dal punto di vista urbanistico ed
edilizio

Per fjuel cha concernea la regolarita catastale, lo stato di fatto @ conforme alla plamimetria catastale

depositata presso F'Agenzia delle Entrate — Territono.
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VINCOLI E ONERI CONDOMINIALI

Trattasi di costruzionz indipendante per cui non sussiste condominio.

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Lattestato di prestaaone engrgeatica verra redatto da questo Esperto entro la data prevista per la
vandita giudiziana dell'unita immobiliara.

ULTERIORI INFORMAZIONI

Limmobile man ricade in zona ZES Adriatica

Il tabbricato di cui fa parte I'unita immobiliare oggatto di procedura ncadea in ambito assoggettato a
vincolo paesaggistica a/o monumentale ai sensi delle leggi n. 1497 del 29/06/1939 e n. 1089 de|

01/06/1939.

Limmabile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata o
ajevolata
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Si é proceduta alla formazione di n. 5 lotti cosi costituiti;

Locale in Alberobello (BA) via Manzoni n. S.C., piano T —$1, categoria G/6 (autarimessa),
identificato al NCEL al 1g. 27 — parl. 425 —sub 8;

Locale in Alberobello (BA) via Barsenta n. S.C., piano T, categona C/6 (autormessa),
identificalo al NCELI al fg. 27 — part. 424 —sub 9;

Appartamento in Alberobello (BA) via Manzoni n. 5.C. piang 1, categoria A/8 (abitazione di
tipo economico), identificato al NCELI al fg. 27 — part. 425 —sub_ 3;

Appartamento in Alberobello (BA) via Manzoni n. S.C. piano 2, categoria A/3 (abitazione di
tipo economico), identificato al NCEU al 1g. 27 — part. 425 —sub. 6;

Trulle in Alberobello (BA) via Cavallotti n. S.C., piano T — S1, categona A/3 (abitazione di
lipo economico), identificato al NCEU al fg. 26 — part. 1780 — sub 7 graffaia con g 26 —
part. 1795 —sub. 11
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LOTTO N. 1

LOCALE IN ALBEROBELLO (BA) VIA MANZONI N. S.C.. PIANO T — &1, IN
CATASTO FG. 27 P.LLA 425 SUB. 8,

L'immobile  viene  posto  in vendita per 1 dinto  di  Proprieta - (1/1).
Valore di stima del bene’ € 42.500,00 (euro quarantaduemilacinquecento/00) con detrazione
del 15%.

I regolamento 575/2013/UE definisce 1l valore di ‘mercato come “fimporie stimato al guale
limmobile verrebbe venduto alla data della valutazione jn un'cperazione svofta tra un venditore
T Acqguirente consenzienti afle normalf condizioni i mercate dopo unadeguata promozione
commerciale, nefl'ambiic della quate enttambe le pardi hanno agito con cognizione o causa, con
pfudenza e senza essefe soggetie a costfizioni”

[l pii probabile valore di mercaio dell'immaobile di che tratiasi pud essere deigrminato attraverso la
procedura di stima diretta c.d. sintetico-comparativa, os$sia confrontando b stesso con allri
Immaobili simili, posti n zong limitrofe a quella in cuil esso si trova, di cui sono noti 1 prezezi ordinar di
mercato.

La scrivente, pertanto, ha provveduta a recuperare | dati di compravendite di immobill simill (c.d

comparabiliy a quello oggetio di sima (categona C/6 — autorimessa) e situati nelle vicinanze.
Si @ quindi ricavato quanto segue;

# compravendita del settembre 2023 (categaria C/6) — consislenza 43 mq — via Giuseppe
Lingaretii n, 61 — prezzo di vendita € 18 000,00 — valore unitario: 418 60 €/ng;

# compravendita del dicembre 2022 (categoria C/6) — consistenza 50 g — via Giuseppe
Ungaretti n. 8 — prezzo di vendita € 15.000,00 — valore unitario: 300,00 €/ma.

Da tali valon si ncava un valore medio unitario par a 359,30 €/mq, che pud essere arrotondato a €
360,00 €/mq.

Si consieri, inoltre, che I'Osservatorio OMI dellAgenzia delle Entrate indica valori, per tale
tipologia di immobili & In zona omogensa a quella in cul ncade lmmabile di che trattas), ce
oscillano da un valore minimo di 340 00 €/meg ad un massimo:cdi 420,00 €/mg, con un valore medio
pari a 380 00 €/mq.

Considerato che § valon ricavati da compravendite e quelli ricavati dallOMI risultano tra loro
omagenai, si pud ricavara un valora unitario media da porre alla base della stima pari a 370,00
€'mq.

C A . L . 53
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato D, ZACCARD SILVIAEmeEss0 Da: ARLUBAFEC S P.A NGCA 3 Seraly: TES9309025 542971 909660846471 do

-



Al fine di deterrminare il valore di mercato dellimmobile oggetto oi stima si provvede, quindi, a
moltiplicars il valore unitario ricavato per la sua superficie commerciale:

Maltiplicando tale valore unitario per la superficie commerciale del behg, pan a mg 135,00, si

oltiene:

Superticie commerciale (mq) | Valore per unita di superticie (€/mdq) Valore tnlale
135,00 €370,00 € 49.950,00

Il valore complessivo del BENE &, quindi, par a € 49.950,00.

EVENTUALE ASSOGGETTAMENTO AD [.V.A.

La vendita non & soggetia ad LV A in quanto la costruzione € stala terminata in data antecedente
acinque anni dall’ attualita.

DEPREZZAMENTO PER VIZI OCCULTI ECC

Di seguito questo Esperto Stimatore calcola e detrae 11 15% del valore stimato per |a differenza tra
gli oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziche sui valon catastalj e I'assenza di garanzia su
vizi oceultl, cosl come richiesto.

Pertanic si ha:

Valore totale immobile € 49 950 00
Decurtaziona per vizi ocoultidel 15% € 7.492 50
Valore immobile con decuriazione € 42.457,50

Il valore del BENE con detrazione del 15% & pari a € 42.457,50

EVENTUALI ULTERICRI DEPREZZAMENTI

Deprezzamento per regolarizzazioni urbanistiche, edilizie, catastall
MNon v sono detrazioni da effettuare a fal riguardo

Deprezzamento per lo stato d'occupazione

Nonwvi sona detrazioni da etfattuare a tal riguardo.

Deprezzamento in riferimento alla manutenzione

MNon vi sono deprezzamenti da effetiuare a tal propasiti:
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Deprezzamento per vincoli e oneri giuridici non eliminabili
Non v soho deprezzamenti da effettuare a tal proposito.
Deprezzamento per spese condominiali insolute

Non vi sono deprezzamenli da effeliuare a tal proposio.

Il valore del BENE con detrazione del 15% per assenza di garanzia su vizi occulli @ quindi pan a
42 457 50, che pud essere arrofondato a€ 42500 00

Valore complessivo LOTTO N. 1: € 42.500,00 (euro quarantaduemilacinquecento/00) con

detrazione del 15% per |'assenza della garanzia per vizi occulti.
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LOTTC N. 2

LOCALE IN ALBEERCBELLO (BA) VICO BARSENTA N. S.C., PIANO T, IN
CATASTO FG. 2T F.LLA 424 SUB. 9,

Limmobile  viene  posto - in vendita per 1 dinto di  Proprieta - (1/1).
Valore di stima del bene: € 12.900,00 {euro dodicimilanovecento/00) con detrazione del 15%.

Il regolamento 575/2013/UE definisce il valore di mercato come impofic stimate al guale
Iimmobile vefrebbe venauio atla dala della valutazione in un'operazione svofta tra un vendiiore a
un acquirenta consenzierdl afle normall condizioni df mercate dopo unadeguata promaozione
commerciate, nef'ambio della guate ertrambe le parti hanno agito con cognizione di causa, con

pudenza e senza essefe soggeife a costitzioni”

Il pill probabile valore di mercato dallimmobile di cha trattasi pud essare detarminato attraverso la
procedura di stima diretta c.d. sintetico-comparativa, ossia confrontando o stesso con alin
immohbili simili, posti in zone limitrofe a quella in cul esso sifrova, di cui sono noti 1 prezzi ordinari di

mearcato.

La serivente, pertanto, ha provvedulo a recuperare | dati di compravendite di immobili simili {c.d.
comparabill) a quello oggetio di slima (categoria C/6 — autorimessa) e situati nelle vicinanze.

Si & quindi ncavato quanto segue:

#  compravendita del seltembre 2023 (calegoria G/8) — consistenza 43 mq — via Gluseppe
Ungaretti n. 61 — prezzo di vendita € 18.000,00 —valore unitario: 418 60 €/mq,

& compravendita del dicembre 2022 (categoria C/6) — consistenza 50 my — via Giuseppe
Ungarettin. 8 — prezzo di verdita € 15 000,00 — valore unitario- 300,00 €/maq.

Da tali valori si nicava un valore medio unitario pan a 352 30 €/mg, che pud essere arrotondato a €
360,00 €/mq.

Si considen, inoltre, che [Osservatorio OMI dellAgenzia delle Entrate indica valori, per tale
tipologia di immaobili e in zona omogenea a quella in cui ricade limmobile di che trattasi, ce
oscillano da un valore mimimo di 340 00 €/mg ad un massimo di 420,00 €/mg, con un valore medio
pari a 380,00 €/mq.

Consierato che 1 valor ricavall da compravendite e quelli rcavati dallOMI risultano tra loro
omogenai, si pud ricavare un vakore unitario medio da porre alla base della stima pari a 370,00

£maq.
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Al fine di deterrminare il valore di mercato dellimmabile oggetto oi stima si provvede, quindi, a
moltiplicare il vakore unitario ricavato per la sua superficie commerciale:

Moltiplicando tale valore unitario per la superficie comimerciale del bene, pari a mo. 41,00, si

oftiene:

Superticie commerciale (mq) | Valore per unita di superticie (€/mq) Valore tolale
41 00 € 370,00 €15.170,00

Il valore complessivo del BENE &, quindi, para € 15.170,00.

EVENTUALE ASSOGGETTAMENTO AD |V A,

La vendita non & soggetia ad LV A in quanto la costruziona & stala terminata in data antecedente
acingue anni dall’attualita.

DEPREZZAMENTO PER VIZI OCCULTI ECC

Di seguito questo Esperto Stimatore calcola e detrae 11 15% del valore stimato per |a differenza tra
gli oneri tributar calcolati sul prezzo pieno anziche sui valon catastal) e l'assenza di garanzia su
vizi oceultl, cosl come richiesto.

Pertanic si ha:

Valore totale immobile £ 1517000
Decurtaziona per vizi oceultidel 15% £ 227550
Valore immobile con decurtazione € 12.894.50

Il valore del BENE con detrazione del 15% & pari a € 12.894,50.

EVENTUALI ULTERICRI DEPREZZAMENTI

Deprezzamento per regolarizzazioni urbanistiche, edilizie, catastall
MNon v sono defrazioni da etfetfuare a fal riguardo

Deprezzamento per lo stato d'occupazione

Nonw sono detrazioni da etfettuare a tal riguardo.

Deprezzamento in riferimento alla manutenzione

MNon vi sono deprezzamenti da effetiuare a tal proposilc:
=
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Deprezzamento per vincoli e oneri giuridici non eliminabili
Non v soho deprezzamenti da effettuare a tal proposito.
Deprezzamento per spese condominiali insolute

Non vi sono deprezzamenli da effeltuare a tal proposio.

Il valore del BENE con detrazione del 15% per assenza di garanzia su vizi occulli 2 quindi pan a
12.894 50, che pud essere arrotondato a € 12.900,00.

Valore complessiva LOTTO N. 2. € 12.900,00 (euro dodicimilanovecento/00) con detrazione

del 15% per |'assenza della garanzia per vizi acculli.
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LOTTC N. 3

APPARTAMENTO IN ALBERCBELLO (BA) VIA MANZON| N. 5.C., PIANO 1, IN
CATASTO FG. 27 P.LLA 425 SUB. 3,

L'immobile  viene  posto  in vendita per 1 diritoc  di  Propneta - (1/1).
Valore di stima del bene: € 69.400,00 {(euro sessantanovemilaquattrocento/00) con detrazione
del 15% per |'assenza della garanzia per vizi occulti ed altre detrazioni.

I regolamento 575/2013/UE definisce 1l valore di mercato come Yimporio stimato al guale
limmobile verrebbe vanduto aifa data della valutazione jn un‘opefazione svofta tra un vendfiore e
T Acqguifente consenzienti afle normalf condizioni i mefcato dope unadeguata promozione
commerciate, nefl'ambiic della quate enttambe le pardi hanno agito con cognizione o causa, con
prudenza e senza essefe soggetie a costiizionf™

Il pii probabile valore di mercaio dell'immaobile di che tratiasi pud essere detarminato atiraverso la
procedura di stima diretta c.d. sintetico-comparativa, os$sia confrontando b stesso con allri
Immaobili simili, posti in zong limitrofe a quella in cui esso si trova, di cui sono nott 1 prezezl ordinar di
mercato.

La scrivente, pertanto, ha provveduta a recuperare | dafi di compravendite di immobill simill {c d
comparabili}y a quello aggetto di stima (categona A/3 — abitazioni di tipo economico) e situati nelle
vicinanze.

Si e quindi ricavato quanto segue:

# compravendita del marzo 2023 (categoria A/3) — consistenza 103 mq —via Col di Lana
n. 65 — prezzo di vendita € 80.000 00 — valore unitario: 776 70 €/mq;

# compravendita del marzo 2023 {categona A/3) — consistenza 94 mq — via Filippo Turat|
n 4— prezzo di vendita € 80000 00 — valore unitario: 851,06 €/mq;

# compravendita del gennaio 2022 (categona A/3) — consistenza 99 mq — via Barsento n.
22 — prezzo di vendita € 55 000 00 —valorg unitario- 555 55 €/mx.

Da tali vakori s1 ricava un valore medio unitario pan a 727 77 €/mg, che pud essere arrolondato a €
728,00 €/mq.

Siconsider, inoltre, che I'Gsservalorio OMI dellAgenzia delle Entrate indica valon, per lale
tipologia di immebill @ in zona omogenea a quella in cui ricade lNmmobile di che trattasi, che
oscillano da un valore minimo di 800,00 €/mq ad un massima di 1.000,00 €/mg. Considerato che il
fabbncato di cul Ta parte I'unita iImmobiliare, nspetio all'ordinaneta, & senza ascensore, sl ntiene
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che |l valora dell'intervallo indicato dallOMI da prendere came riferimento sia quello minimo, ossia
800 00-€/mq

Essendo tale valore omageneo al valore medio ncavalo dalle compravendite, pari a 728,00 €/m,

sl pud ncavare un yvalore unitario medio da pomre alla base della stima pari a 764,00 €mq.

Al tine di determinare 1l valore di mercato dellimmabile oggetto di stima si provvede, quindi, a
maltiphcare 1l valore unitario ricavato per la sua superficie commerciale,

Moltiplicando tale valore unitario per la superficie commerciale del beng, pan a mg. 110,00, si

oitiene:

Superficie commerciale (mq) | Valore per unita di superficie (€/mq) Valore totale
110,00 € 764,00 € 84.040,00

Il valore complessive del BENE &, quindi, pari a € 84.040,00.

EVENTUALE ASSOGGETTAMENTOC AD LLV.A.

La vendita non & soggetta ad |V A in quanto la costruzione & stala lerminata in data antecedente
acingque anni dallattualita.

DEPREZZAMENTO PER VIZI OCCULTI ECC.

Di seguito questo Esperio Stimatore calcola e detrae il 15% del valore stimato per la differenza tra
gl oner tributart calcolati sul prezzo pieno anziche sul valor catastali e 'assenza di garanzia su
vizi oeoulll, cosi come richiesto.

Partanto si ha;

Valorg totale immobile € 84.040.00
Decurtaziong per vizi.occulii del 15% € 12.606 04
Valore immobile con decurtazione € 71.434,00

|| valore del BENE con detrazione del 15% & pari a € 71.434,00.

EVENTUALI ULTERIORI DEPREZZAMENTI

Deprezzamento per regolarizzazioni urbanistiche, edilizie, catastali

Alal proposito devono essere detralli | cosli per 1a regolanzzazione della planimetria catastale, non
conformea allo stalo attuale, che possono essere stimati in complessivi € 1.000 .00, nonchéa i costi

per la nmozione della veranda — non regolanzzabile —che possono essere stimati in € 1.000,00,
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Deprezzamenta per |o stato d'occupazione

Non v sono delrazioni da effettuare a tal nguardo.
Deprezzamento in riferimento alla manutenziohe

Non vi sono deprezzamenti da effetiuare a tal proposilo.
Deprezzamento per vincoli e oneri giuridici non eliminabili
Non vi sono deprezzamenti da effetiuara a tal proposiio,
Deprezzamento per spese condominiali insolute

Non v sono deprezzamenti da eftettuare a tal proposilo.

Il valore del BENE con detrazione del 15% per assenza di garanzia su vizi occulll ed altre
detrazion e quindi par a:

€ 71.434,00-€ 1.000,00 - €1,000,00 = € 89.434,00,
che pud essere amotondato a € 69 400 00.

Valore complessive LOTTO N. 3: £ 69.400,00 (euro sessantancvemilaquattrocento/00) con
detrazione del 15% per |'assenza della garanzia per vizi occulti ed altre detrazioni.
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LOTTC N. 4

APPARTAMENTO IN ALBERCBELLO (BA) VIA MANZON| N. 5.C., PIANO 2, IN
CATASTO FG. 27 P.LLA 425 SUB. 6,

L'immobile vieng posto in vendita per il diritio di Proprista - (1/1).
Valore di stima del bene: € 36.700,00 (euro trentaseimilasettecento/00) con detrazione del
15% per I'assenza della garanzia per vizi occulti ed altre detrazion|.

I regolamento 575/2013/UE definisce 1l valore di mercato come “fimporfc stimato al guale
limmaobile verrebbe vanaduto aifa data della valutazione jn un'opefazione svofta tra un vendfiore e
T Acqguirente consenzienti afle normalf condizioni i mercato dope unadeguata promozione
commerciale, nall'ambic della quale enframbe le parti hanno agite con cognizione o causa, con
pfudenza e senza essefe soggetie a costfizioni”

Il pii probabile valore di mercaio dell'immaobile di che tratiasi pud essere detarminato atiraverso la
procedura di stima diretta c.d. sintetico-comparativa, os$sia confrontando b stesso con allri
Immaobili simili, posti in zong limitrofe a quella in cui esso si trova, di cui sono nott 1 prezezl ordinar di
mercato.

La scrivente, pertanto, ha provveduta a recuperare | dafi di compravendite di immobill simill {c d
comparabili}y a quello aggetto di stima (categona A/3 — abitazioni di tipo economico) e situati nelle
vicinanze.

Si e quindi ricavato quanto segue:

# compravendita del marzo 2023 (categoria A/3) — consistenza 103 mq —via Col di Lana
n. 65 — prezzo di vendita € 80.000 00 — valore unitario: 776 70 €/mq;

# compravendita del marzo 2023 {categona A/3) — consistenza 94 mq — via Filippo Turat|
n 4— prezzo di vendita € 80000 00 — valore unitario: 851,06 €/mq;

# compravendita del gennaio 2022 (categona A/3) — consistenza 99 mq — via Barsento n.
22 — prezzo di vendita € 55 000 00 —valorg unitario- 555 55 €/mx.

Da tali vakori s1 ricava un valore medio unitario pan a 727 77 €/mg, che pud essere arrolondato a €
728,00 €/mq.

Siconsider, inoltre, che I'Gsservalorio OMI dellAgenzia delle Entrate indica valon, per lale
tipologia di immebill @ in zona omogenea a quella in cui ricade lNmmobile di che lrattasi, che
oscillano da un valore minimo di 800,00 €/mq ad un massima di 1.000,00 €/mqg. Considarato che il
fabbrcato di cul Ta parte I'unita iImmobiliare, nspetio all'ordinaneta, & senza ascensaore, sl ntiene
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che I valora dell'intervallo indicato dallOMI da prendere came riferimento sia quello minimo, ossia
800 00-€/mq

Essendo tale valore omageneo al valore medio ncavalo dalle compravendite, pari a 728,00 €/,

sl puo ncavare un yvalore unitario medio da pomre alla base della stima par a 764,00 €/mdq.

Vi & da segnalare tuttavia, che per I'mmobile oggelio di stima rileva, i senso negatvo, la
circostanza che |la sua altezza interna tile massima, parl a 240 mi circa, & inferiore a quella

minima ordinaria delle abitazioni (part a2, 70 mt).

Questo Espero riene, partanto, che il valore medio unitario ricavato, pan a 764,00 €/my, dabba
essere ndotio nella misura del 30%.

Pertanto, il valore che si assume per |a stima di tale immobile & pari a:
€/mq 764 00 % 0 70 = 534 80 €my, che pud.essere arrotondato a 535,00 €/mq.

Al fine di determinare il valore di mercato dellimmahile oggetio di stima si provwede, quindi, a
maltiphicares il valore unitario ricavato per la sua superficie commerciale.

Moltiplicando tale valore unitario per la superfiicie commerciale del bene, pari a mo. 84,00, si

ottiene:

Superiicie commerciale (mq) | Valore per unita di superficie (€/mq) Valore fotale
84,00 € 535,00 € 44.940,00

I valore complessivo del BENE &, quindi, par a € 44.940,00.

EVENTUALE ASSOGGETTAMENTO AD |.V.A.

La vendita non & soggetta ad [V A in quanto |a costruzione & stala lerminata in data antecedente
acinque anni dall'attualita.

DEPREZZAMENTO PER VIZI OCCULTI ECC.

Di seguito questo Esperta Stimatore calcola e detrae il 15% del valore stimata per |a differenza tra
gh anen tributar calcolall sul prezzo pieno anziche sui valor catastall e 'assenza di garanzia su
vizl oceultl, cosi come richiesto.

Peranto si ha:
Valore totale immohile £ 44940 00
Decurtaziong per vizi occultidel 15% £€6.741 00
Valore immobile con decurtazione € 38.199,00
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Il valore del BENE con detrazione del 15% & pari a € 38,199,00.

EVENTUALI ULTERIORI DEPREZZAMENTI

Deprezzamento per regolarizzazioni urbanistiche, adilizie, catastali

A tal proposito devono essere delratll | cosli per la regolarizzazione o rimozione della tettoia in
legno presente sul terrazzo, che possono essere stimati, in entrambi 1 casi, in € 1 500, 00

Deprezzamento per |o stato d’occupazione

Non v sono detrazioni da effettuare a fal riguardo.
Deprezzamento in riferimento alla manutenzione

Non vi sono deprezzamenti da effettuare a tal proposito,
Deprezzamento per vincoli e oneri giuridici non eliminabili
Non vi sono deprezzamenti da effeltuare a tal proposito.
Deprezzamento per spese condominiali insolute

Non v sono deprezzamenti da effettuare a lal proposilo.

Il valore del BENE con detrazione del 15% per assenza di garanzia su vizi occulti ed alire

detrazioni & quindi par a
£38 199 00 - € 1 500,00 =€ 36.699 00,
che pud essere amctondato a € 36.700 00,

Valore complessive LOTTO N. 4: € 386,700,00 (eurc trentaseimilasettecento/00) con
detrazione del 15% per |'assenza della garanzia per vizi occulti ad altre detrazioni.
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LOTTO N. 5

TRULLO IN ALBEROBELLO (BA) VIA CAVALLOTTIN. S.C., PIANO T =51, IN
CATASTO FG. 26 P.LLA 1780 SUB, 7 GRAFFATA CON FG. 26 P.LLA 1795
SUB, 11

L'immobile viene  posto in vendita per I dirfte  di Propneta  (1/1).
Valore di stima del bene: € 90.000,00 (euro novaniamila/00) con detrazione dal 15% per
I'assenza della garanzia per vizi occulti ed altre deltrazioni.

Il regolamente 575/2013/UE definisce 1l valore di mercato come Timpofic stimate al guale
limmaobile vefrebbe venduio afla data della valutazione in un'opefazione svolta tra un vendiiore &
ur acquifente consenzienii afle notmali condizioni i mefcate dopo unadeguata promozione
commerciale, nelambio della qualte ertrambe le pari hanno agito con cognizione o causa, con
prudenza e senza essere soggetie a costrizioni™

Il pity probabile valore di mercato dell'immobile di che trattasi pud essere determinale altraverso la
procedura di stima diretta c.d sintetico-comparativa, ossia confrontando lo stesso con alin
immohili simili, posti in zone limitrote a gquella in cui esso si trova, di cui sono poti | prezzi ordinari di
marcato.

A tal proposito va premesso cha I'Gsservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate
indica per immobili di categoria analoga a quella dellimmobile oggetto di stima (A/3 - abitazioni di
tipo economico) & situatl nella medesima zona amogenaa (centrale) valor che osclllano da un
minima di 800 €/mg ad un massimo di 1.200 €mg

Tuttavia, deve tenersi in conto che la tipologia dellimmabile oggetta di stima, sebbene classificata
come abitazione di fipo economico, & un trullo e che, In quanto tale, ha un pregio intrinseco @
quindi un valore commerciale superiore.

Ritenendo, pertanto, che il valore massimo unitario indicato dall'OMI non sia rappresantativo del
reale valore di mercato unitario dellimmobile oggetto di stima, questo Esperto ha provveduto ad
effeliuare indagini presso operator immobiliart in lozo al fine di individuare un congrug valore
unitaria da porre alla base della stima, tenendo in conto delle caratteristiche del bene nonché della

ubicaziona dello stesso,

In seguito al'indagine espletata, @ emerso che tale tipologia di costruzione pud spuntare valori
unitar che possono anche superare 1 3.000 £/mq per quel che nguarda trulli ubicati nella zona
monumentale e ristrutturati, mentre trulli in buone condizioni ubicati in zone limitrofe a quella in cui
ncade il bene oggetio di stima —centrale ma non momumentale — hanno un valore unitario che puo
oscillare trai 1 800 ed | 2. 000 €/my).
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Alla base della stima sl assumera, pertanto, unvakre unitario medio pari a 1,900,000 €mg.

Moltiplicando 1ale valore unitario per la supericie commerciale del bene, pari a mg. 9600, si
ottieng:

superficie commerciale (mq) | Valore per unita di superficie (€/mq) Valore totale
96 01) € 1.900,00 €182.400,00

Il valore complessivo del BENE &, quindi, pari a € 182.400,00.

EVENTUALE ASSOGGETTAMENTC AD LV A.

La vendita non & soggetia ad LV_A_ in quanto la costruzione @ stata lerminata in data antecedente

acingue anni dallattualita.

DEPREZZAMENTO PER VIZI OCCULTI ECC

Di seguito questo Esperta Stimatore calcola e detrae il 15% del valore stimato per la differenza tra
gl oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valon catastali e I'assenza di garanzia su
Wzl occulti; cosi come richiesto.

Pertanto si ha;

Valore lotale mmobile £ 182 400,00
Docurtaziong per vizi ccculi del 15% € 27.360.00
Valore immaobile con decurtaziong € 155.040,00

Il valore del BENE con detrazione del 15% & pari a € 155.040,00.

EVENTUALI ULTERIORI DEPREZZAMENTI

Deprezzamenlo per regolatizzazioni urbanistiche, edilizie, catastali
Non v sono detrazioni da effstiuare a tal riguardo.

Deprezzamento per lo stato d'occupazione

Non v sono detrazioni da etfettuare a tal iguardo.

Deprezzamento in riferimento alla manutenzione

Come gia riterito nel corso della presente relaziong, 'immobile di che trallasi necessiia di un
radicale interventao di ristrutturazione e di risanamento consearvativo.
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Sabbene la struttura del trullo non sia rovinata, occotre provivedere al risanamento di alcuneg
porzioni del coni che prasentano avvallamenti delle chianche nonché provvedere ad un radicale
intervente di manutenzione dellinterno dell'unita immaobiiare nguardo a tutti | suoi componeanti, sia
edili sia impiantisticl, al fine di rendere Nimmobile difatio abitabile.

Sioatiene che, 1l coslo complassivo dellintervento di manutenzione possa essere congruamente
stimato in non meno di € 65.000, comspondente a circa 680,00 £/mx.

Deprezzamento per vincoli e oneri giuridici non eliminabili
Non v sono deprezzamenti da effeltuare a tal proposito.
Deprezzamento per spese condominiali insolute

Non vi sono deprezzamenti da effettuare a tal proposilo.

Il valore del BENE con detrazione del 15% per assenza di garanzia su wvizi occulli ed altre
detrazioni @ quindi pari a

€ 155 040 00 - € 85 000 00 =€ 90.040 00,
che pud essere arolondato a € 90:000 00

Valore complessive LOTTO N, 5 € 90,000,00 {(euro novantamila/00) con detrazione del 15%
per I'assenza della garanzia per vizi occulli &d altre detrazioni.

§§%

Esplaetata il mandato ricevuto, la sottascrita Esperta Stimatorg 2x art 5688 cp.c deposita la
relazione di stima presso questo Spettabile Tnbunale, nmanendo a disposizione della S.V._.

Bar, 02 ottobre 2024
L'Esperto ex arl. b6S8c.pe.

Arch. Silvia Zaccaro
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RIEPILOGO BANDI| D'ASTA

LOTTO N. 1

Locale in Alberobello (BA) vis Manzonin. S.C , plano T—51, categoria /6 (autorimessa), (dentificato al
MNCEL al fg. 27 — part. 425 —sub &

Limmabile viens posto invendita per | dititto di proprieta (11)

Prezzo base d’asta: € 42.500,00 con detrazione per vizi occulti.

LOTTO N. 2

Lozale in Alberobello (BA) via Barsentan. 5.C., piano T, categora C/6 fautormessa), [dentificato al NCEL al
fop 27 —part 424 —=ub 9

L'immabile viens pastain vendita per il dintto di proprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 12.900,00 con detrazione per vizi occulti.

LOTTO N. 3

Appartamenta in Alberobello (BA) via Manzonl n S.C, piaro 1, categoria £/3 (abitazione di fipc sconarmico),
ientificato al NCEU al fg. 27 —part, 425 —sub, 3.

L'immabile viene pasto in vendita per il diritto di proprieta (1)

Prezzo base d’asta: € 69.400,00 con detrazione per vizi occulti ed altre detrazioni.

LOTTON. 4

Appartamenta in Alberobello (BA)via Manzonin 2.C ., piaro 2, categaria Af3 (abitazione di tipc economica),
dentificato al NCEU al fg. 27 —part. 425 —sub. 6.

L'immobile viene posto in vendita per || dintto di proprieta (1/1),

Prezzo base d'asta; € 36.700,00 con detrazione per vizi occulti ed altre detrazioni.

LOTTO N. &

Trullain Albercbella (BA) via Cavallofti n 5., piano T— 31, categaoria A3 (abitazione di ipe sconomical,
identificata al NCEU al fg. 26 —part. 1780 —sub. 7 grattata con fg 26— part 1795 —sub 11

L'immuobile viene posto invendita per il diritta di proprieta (141)

Prezzo base d'asta; € 90.000,00 con detrazione per vizi occulti.
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SCHEMI RIASSUNTIVI PER LA PUBBLICITA

ESECUZIONE IMMOBILIARE 338/2023 DEL R.G.E.

LOTTO N. 1- PREZZO BASE D'ASTA: € 42.500,00

Locale auforimessa

Ubicazione: Alberobello {BA) — via Manzoni n. sc. PT - 81 — {toponimo attuale via
Salamidan. sc)

Diritto reale: Praprieta Quota 11

Tipologia Locale autorimeassa identiticata in Superficie | 135 myg

immobile: catasto tg. 27, p.lla 425, sub._ 8, comm.le
Categoria G/6

Pertinenze:

Stato Discreto

conservativo:

Stalo di

accupazione:

Nella disponibilita degli esecutati

Descrizione:

Locale calegoria C/6 (autorimessa) sito in zona semicenirale del comune di
Alberobello, composto di un piano larra con accesso diretlo da via Manzoni
(attualmente via Salamida) e di un piano interralo a cui si accede attraverso
una scala interna. Fa parte di un tabbricato di vecchia costruziona in discrete
condizioni di manutenzione, senza ascensore, che si sviluppa su tre piani (T—
1—- 2} oltre il piano interrato. |l piano terra dell'unita immobiliare & costituito da
un ambiente di forma rettangolare, nonché da un blocco servizi, composto da
due we, un disimpegno ed un ripostigho, posizionato lateralmantea nella parte
retrostanie del kcale e un vano scala, che conduce al piana interrato,
posizionato lateralmente nella parte antistane del locale. Il piano interrato
dellunita immabiliare & costituito da due ambienti. uno pid ampio di forma
rettangolare & un altra pitl piccok di forma pressoché quadrata. La superticie
netta interna del pianc terra ¢ di circa 86 mag, menire quella del piano
interrato & di circa 60 mg. L'altezza interna utile del piano terra ¢ pan a 390
mt circa, al’infuon del disimpegno del blocco servizi che risulia di altezza pari
a 2 60 mi circa L'altezza interna utile del piano interraio & pari 2 20 mt circa
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LOTTO N. 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 12.900,00

Locale autarimessa

Ublcazione: Alberobello (BA) —vico Barsentan. s.c. P.1. — (loponimo attuale wvia Sisto n.
5.C.)

Diritto reale Proprieta Quota 11

Tipolagia Locale autorimessa identificato in Superficie | 41 mqg

immaobile: catasto fg. 27 plla 424, sub. 9, comm.le
Categoria G/6

Pertinenze:

Stato Discrelo

conservativo:

Stato di

pccupazione:

Nella disponibilita degli esecutati

Descrizione:

Locale al piano terra sito in zona semicentrale del comune di Alberobello con
accesso diretto da via Glovanni Sisto (ax vico Barsenta). [a parte di un
tabbricato di vecchia costruzione in discrete condizioni di manutenzione,
senza ascensore, che si sviluppa su due piani (T —1). E' coslituito da un
unico ambiente di forma pressoche rettangolare. La superficie netta interma

del locale & di circa 36 mg. L'allezza interna utile @ pan a 4,25 micirca
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LOTTO N, 3 - PREZZO BASE D'ASTA: € 69.400,00

Appartamento
Ubicazione: Alberobello (BA) — via Manzoni n. s.¢. P.1 — {toponimo atuale via Salamida
n. 4
Diritto reale: Proprieta Quola 141
Tipalogia Appartamento identificalo in catasto Superficie | 110 mg
immaobile: tg 27, plla 425 sub. 3, Calegona A/3 | comm.le
(abitazione ditipo economico)
Pertinenze:
Stato Discreto

conservativo:

Stato di
pccupazione

Nella disponibilita degli esecutai

Deszrizione

Appartamento al piano primo sito in zona semicentrale del comung di
Alberobello, composto di tre vanl e accessot con doppia esposiziong. Fa
parte di un tabbricato di vecchia costruziong in discrate condizioni di
manutenzione, senza ascensorg, che si sviluppa su tre piani (T —1 — 2) olire
il piano interrato. E' composto da un soggiormo, due camera da letto, un
cucinino, un ripostiglio, due bagni e disimpegni, oltre balconi sui due affacel.
Su di un balcone con affaccio su via Sisto @ presente una veranda. Al civico
4 di via Salamida @ posizionaio il portone di accesso al fabbricalo di cui fa
pate lunita immobiliare, mentre l'accesso all'unita immobiliare & ubicato al
primo piana alla sinistra di chi sale 12 scale Le condizioni di manutenziong
sono discrete. La superficie netta inferna dell’'unita immohbiliare & pan a circa
86 my). L'altezza interna wtile & par a3 00 mt circa.
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LOTTO N. 4 - PREZZO BASE D'ASTA: € 36.700,00

Appartamento

Ublcazione: Alberobello (BA) — via Manzoni n s.c. P.2 — (loponimo atuale via Salamkia
n. 4)

Diritto reale Proprieta Quota 11

Tipalogia Appartamento identificato in catasto Superficie | 84 mg

immaobile: tg. 27, plla 425 sub 6 Calegona A/3 | comm.le
(abitazione ditipo economico)

Pertinenze:

Stato Discreto

conservativo:

Stato di
pcoupazione

Nella disponibilita degli esecutai

Descrizione.:

Appartamegnto al piano secondo sito in zonha semicentrale dal comuneg ol
Albarobello, composto di due vani e accessor con doppa esposiziong. Fa
parte di un fabbricato di vecchia costruzione in discrete condizion di
manutenzione, senza ascensorg, che si sviluppa su tre piani (T —1 — 2) olire
il piano interrato. B composto da un soggiomo, una camera da letto, una
cucina un bagno e un npostglio, olire balcone su via Sisto {ex vico Barsenia)
e ferrazza con aftaccio su via Sisto e via Salamida (eX via Manzoni). Su una
porzione della terrazza & presente una teitoia in legno. Al civico 4 di via
Salamida & posizionato il portaneg di accessa al fabbricato di cui fa parte
F'unitd immaobiliare, mentre laccesso allunitda immobiliare avviene dalla
lerrazza. Le condiziom di manutenzione sono discrete. La supericie netta
interna dellunita immobiliare & par a circa 57 mq. La capertura dell'unita
immobiliare & in parie piana, in parte a falda inclinata. L'aliezza interna uile
filevata allintradosso della controsoffittatura & pari a 2,30 mi circa nella parte
dellunita immobiliare ove sono dislocati la cucina, il bagno ed il ripostiglio,
meantre & variabile da un minimo di 2,05 mt ad un massimo di 2.25 mi circa
nella restante pare dellunita immobiliare. Laltezza allintradosso della

copertura vera e propria 2 verosimilmente pari a 2 40 mt.
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LOTTO N. 5- PREZZO BASE D'ASTA: € 90.000,00

Abitaziona in trullo

Ublcazione: Alberobello (BA) —wia Cavallotlin. sc. PT
Diritto reale Proprieta Cuota 11
Tipelogia Abitazione in trullo Kentficata in Superficie | 96 mg
immabile; catasto fg. 26, p lla 1780, sub. 7, comm.le

graffata con fg. 26, part. 1795, sub._ 11

Categoria A/3 {abitazione di lipo

economico)
Fertinenze.
Stato Mediocra

conservativo:

Stato di

occupazione:

Nella disponibilith degli esecutati

Descrizione:

Vecchio fabbricato a trulll sito in zona centrale dal comune di Alberobello,
dotato di due accessi su via Cavallotli, precisamente in comispondenza dei
civici 9 e 11. E formato da due coni ed & compaosto di un piano terra di dug
vani oltre un vano cucina con soffitto voltate a botle e due piccoli bagni, e di
un plano interrato composto da un unico ambiente. |l collegamento tra 1 due
piani avviene mediante una scala intema. Le condizioni di manutenziong
risultano mediocri per quanto riguarda ambiente interno al piano temra,
passime per quanto riguarda ambiente interna al piano interrato. Per quel
che concerng la struttura del trulli la stessa non presenta parti crollate,
sebbene wi s1ano alcung porzioni dei coni che praesentano isolati cedimenti di
alcune chianche e che necessitanc, pertanta, di interventa di fisanamento
conservativo. Nel complesso, Nmmobile necessita di un radicale intervento di
manutenzione straordinaria. |l cono principale ha un'altezza intema massima
nella parte centrale pari a 560 mt circa, mentre laltro cono ha umaltezza
interna massima di 2 45 mt circa; la parde voltata a botte ha un'altezza
massima interna di 3 20 mt circa. La supetficie netta interna del piano terra &
pan a circa 50 mq., mentre quella del piano interrato & pari acirca 44 m.
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