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Consulenza tecnica di ufficio per la stima del bene nel

procedimento di esecuzione immobiliare promosso dalla-
I i cnno deisig.ri [N

Giudice Delegato: dott. Antonio Ruffino

Tribunale di Bari

Consulenza tecnica d’ufficio per la determinazione dei vaiore:

Inmmobile sito in via Minischeffi n. 28-30-32 nel Comune i Noicaftare (Bari)

per il procedimento esecutivo i 2602018 R. Gen. EsecuzZioni.
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Dott-sra Arch. Rariz Sanlory

Vizie Regina Marghieritng, &
Fooss Alkpnuwd

INCARICO E QUESTTI

La sottoscritta dott. arch. Maria Santoro, iscritta all*’Albo degli Architetti della provincia di
Bari ed iscritta all’Albo dei Consulenti tecnici del Giudice, presso il Tribunale di Bari, con
ordinanza del 27 luglio 2018, emessa dal Giudice Dott.sza Raffaella Simone, veniva nominata
Consulente tecnico d*Ufficio, per provvedere:

1) allidentificazione del bene comprensiva del confini e dei dali catastali e piti precisamernte
all ‘esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento e alla formazione, ove
opporting, & wno o pin lofti per la vendita, identificando | nuovi confini e provwedendo,
previa autorizzazione del Giudice, se necessario, alla realizzazione del frazionamento con
allegazione alla relazione esfimativa dei bpt debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico
Erariale;

2) ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche
oggettive dell Tmmobile in relazione all art. 10 DP.R. 63371972 e se la vendita immobiliare
sia sogeefta ad IVA, ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il CTU se possa sussistere la
possibilite di esercizio dell opzione IVA per ['imponibilita IVA essendo gid trascorsi |5 anni
dall witima azione della costruzione o del ripristino;

3) ad indicare per le costruzionm iniziate anteriormente 1l 2 settembre 1967 la data di inizio
delle costruzioni, anche in base ad elementi presunfivi, ove non zia reperibile la
dichiarazione sostitutiva dell ‘alto notorio di cui all‘art. 40della L. 4771985;

4) ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cwd al punto 3, gli
estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso | evenfuale assenza

di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi specifichi
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Dott-sra Arch. Rariz Sanlory

Vizie Regina Marghieritng, &
Fooss Alkpnuwd

Hepoca di realizzazione dell ‘opera efo della sua ultimazione. I caso di opere abusive effetiu
il controllo della possibilita di sanatoria al senst dellarticolo 36 del decreto del Presidente
della Repubblica 6 gingno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; alfrimenti, verifichi
{eventuale prestazione presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale [ istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi
per il conseguimento del tifolo in sanatoria e le eventual oblazion gig corrisposte o da
corrispondere; in oghl caso, verifichi al fini dell’istanza di condono che [aggiudicatario
possa eventualmente presentare, che gli immobhili pignoratt s trovinoe nelle condizioni
previste all‘articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero
dall ‘articolo 46, comma cingue del decreto del Presidente della Repubblica & giugna 2001,
i. 380, specificando il costo per il conzeguimento del titolo in sanatoria;

5) ad allegare per 1 terveni 1l certificato di destinazione wrbanistica rvilasciato dal Sindaco
competente ai sensi dell art. 18della Legge 47/1985;

&) ad identificare catastalmente l'immobile, previo accertamento dell esatta nspondenza dei
dati specificati nell ‘afto di pignoramento con-e risultanze catastali, indicando gli ulteriori
elementi necessari per ['eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le
variazioni che fosserc necessarie per aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia
al NNCLE.U in relazione alla legge n. 1249739, oltre ad acquisive la relativa scheda ovvero
predisponendola ove mancante; prowveda, in caso df difformité o mancanza di idonea
planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne
indichi le ragioni ostative;

7) ad appurave, sulla scorta della documentazione dell ‘Agenzia del Ternitorio, se all atto
della notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immaobill stesst in forza

ad un atto regolarmente trascritto, indicando gl eventuall comproprietari indivisi. In tal
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Dott-sra Arch. Rariz Sanlory

Vizie Regina Marghieritng, &
Fooss Alkpnuwd

caso [esperio deve precizare se la quota in fitolarita dell’esecutato sia suscettibile di
separazione N natura fatfraverso cioe la materiale separazione di una porzione di valore
esaffamente pari alla quota). Lesperto deve infine chiarire gid in tale sede se ! immobile
risulti comodamente divisibile in porzion di valore similare per ciascun comproprietario,
predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione;

8) a verificare lesatia provenienza dei bemi immobill mediante la ricostruzione analitica
delle vicende relative alle trascrizioni ed alle tscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente
al pighoramento, la sussistenza di oneri, pest, servitit atfive efo passive, diritti di usufrutto,
uso ed abitazione e gquindi ad indicare 'esistenza di formalita, vincoll e oneri, anche di
patwra copdominiale, che saranno cancellatt o comungue risulferanno non apponibili
all ‘acquirente;

9) a determinare il valore degli immobili pignorati. A senst del novellato art. 569 c.p.c. nella
determinazione del valore o mercato esperto procede al calcolo delln superficie
dell immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore
complessiva, esponendo analiticamente gli adeguamenti ¢ le corrvezioni della stima, ivi
compresa la niduzione del valore di mercato praticata per ['assenza della garanzia per vizi
del bene vendufo nella misura jorfettarvia del 15%, e precisando tali adeguamenti in maniera
distinta per gli oneri di regolarizzazione wurbanistica e catastale, lo stato d'uso e di
manutenzione, lo stato di possesso, § vincoli e glt oneri ghiridicl non eliminabili nel corso del
procedimento esecutive, nonche per le eventuali spese condomimall msolute; qualora
Pimmobile sia abusivo e ['abuso non sia sanabile, stabilisca gquale prezzo base il suo valaore
d uso ovvero ulllizzando motivatamente un altro criterio che tenga conto che trattasi di
immobile abusivo suscetfibile di abbattimento (v. artt. 30, 31, 33, 34, 35 ¢ 37 dpr n

380/2001);
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Dott-sra Arch. Rariz Sanlory

Vizie Regina Marghieritng, &
Fooss Alkpnuwd

10} a forimare lotti per gruppi omogenel se la natura degh imimobili o consente, indicando,
per ciascuna unita, 1l valore, la superficie ed | confini e procedendo, se necessario, al
relativo frazionamento catastale;

11} ad accertare lo stato di possesso del bene, con indicazione, se occupato da terzi, del
titolo in base al quale il compendio é occupato, con particolare riferimento all esistenza i
contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli immobili siano occupati
i base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comunque verifichi
sempre la data di registrazione e la scadenza del contraffo, la data di scadenza per
eventuale disdetta, [eventuale data di nilascio fissata o lo stato della causa eventualmente
in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di mercato al momento delia
conclisione del contrafto e, 1n caso negativa, la differenza rispetto a tale valore, nonché
dell esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene
che resteranno a carico dell ‘acquiyente, ivi compresi @ vincoli derivanti da contratti incidenti
sull aftitudine edificatoria dello stesso o1 vincoli connessi con Il suo carattere stovico-
artistico, Verifichi in particolare se i beni pighorall siano gravat: da censo, livello o uso
civico e se vi sla stata affrancazione da tali pesi, ovvero che [l diritto sul bene del debitare
plgnorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddett: titoli. Specifichi [ Tmporto
annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché civca la sussistenza o
eventuall spese straordinarie gia deliberate anche se 1l relativo debito non sia ancora
scaduto, su evenfuall spese condominiali non pagate negli wltimi die anni anteriori alla data
della perizia, sul corso di eventuall procedimenti giudiziari relativi al bene pighorato;

12) ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubbiica

utilita;
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Dott-sra Arch. Rariz Sanlory

Vizie Regina Marghieritng, &
Fooss Alkpnuwd

13) ad allegare le planimetrie degli immobill ed wuna congrua documentazione folograjfica
che idoneamente i raffiguri;

14) a depositare una separata e succinta descrizione del loffo, ovvero det lotti formati, con
indicazione dello stato di occupazione da parte dell ‘esecutato di terzi, con il prezzo di stima
loro aftribuito, nella quale zarg indicata tra Valtro anche il contesto in cul gl stesst sono
wubicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione del bandi di vendita immobiliare.
15) ad allegare una versione della perizia di stima redatta in conformita alla diretfiva del
Garante per la protezione det dati personali del 7.2.2008 (G.UL n. 47 del 25.2.2008), ossia
una copia dell ‘elaborato senza l indicazione delle generalita del debitore ¢ di ogmi altro dato
personale idoneo a rivelare [identita di gquestultimo e di eventuali soggeffl terzi fquali i
proprietari di porzioni immobiliari confinanti con il bene dell’esecufato ovvero i
comproprietari) non previsto dalla legge e comungue eccedente e non pertinente rispetto alla
procedura di vendita.

18) ad allegare altrest la check list dei principall controlli effettuati sulla documentazione di
cut ail‘articolo 567 Ica, ¢ p.c. in modalitd telematica PCT e un foglio viassuntivo di tutli gli

identi ficativi catastali dei beni periziati, in formato rif o word.zip.
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Dott-sra Arch. Rariz Sanlory
Vizi# Regina Margheritn, 6pEd

Feope Aikameg

1. IDENTIFICAZIONE DELL* IMMOBILE

L’immobile oggetto della presente perizia é:

BENE: Proprieta 1/1 di appartamento per civile abitazione gito in via Minischetti n. 28-

30-32, piano seminterrato, terra, piano primo e piano secondo con annesso lastrico solare, nel

Comune di Noicattaro (Bari), confinante con via Minischetti, _

loro aventi causa.

DATI IDENTIFICATIVI

DATI CLASSAMENTO

Sez. Zona
Foglio | Particella | Sub Categoria | Casse| Consistenza | Super. Catast. Hendita
Urh. Cens.
40 230 3 i 2
A4 4 | SSvani | Teckestumame | €340,86
40 231 3 scoperte: 118 m?
40 230 4 C2 2 2l mq 26 mq € 55,67

DETERMINAYTONE DEL LOTTO:

LOTTO UNICO: Proprieta 11 di appartamento per civile abitazione sito in via

Minischetti n. 30-32, piano terra, piano primo e piano secondo con annesso lastrico solare,

nel Comune di Noicattaro (Bari), al foglio 40 particella graffata 230-231 sub 3, categoria A/4,

classe 4 consistenza 5,5 vani, superficie catastale 127 mq, totale escluso aree esterne 118 mq,

rendita € 340,86 e locale al piano seminterrato, civico n. 28, al foglio 40 particella 230 sub 4,

categoria /2, classe 2, consistenza 22 mq, superficie catastale 26 mq, rendita € 55,67,

confinante con via Minischetti, _ o loro aventi causa.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

a) Ai sensi dell’567 secondo comma del c.p.c., il creditore procedente e pit precisamente la

_ ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva
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Dott-sra Arch. Rariz Sanlory

Vizie Regina Marghieritng, &
Fooss Alkpnuwd

a firma del dott. | Si preciso che la

cerfificazione notarile riporta le ftrascrizioni antecedenti il wventennio dalla data del

pignoramento.
b) Allegata alla certificazione notarile, vi ¢ I’estratto catastale attuale e |’estratto catastale
storico, da cui si evincono le provenienze catastali antecedenti il ventennio dal pignoramento.
¢) 1 creditore procedente e piu precisamente la _ non ha
depositato il certificato di stato civile degli esecutati, pertanto =i allega documentazione dello
stato civile dei sig.ri. |
_ in regime di comunione dei beni.

1- IDENTIFICAZIONE DEL BENE

¢ Proprieta 11 di appartamento per civile abitazione sito in via Minischetti n. 30-32,
piano terra, piano primo e piano secondo con annesso lastrico solare, nel Comune di
Noicattaro (Bari), al foglio 40 particella graffata 230-231 sub 3, categoria A/4, classe 4
conzistenza 5,5 vani, superficie catastale 127 mgq, totale escluzo aree esterne 118 mq, rendita
€ 340,86 ¢ locale al piano seminterrato, civico n. 28, al foglio 40 particella 230 sub 4,

categoria C/2, classe 2, consistenza 22 mq, superficie catastale 26 mq, rendita € 55,67,

confinante con via Minischetti, _ o loro aventi causa.

2. DESCRIZIONE DELL IMNMOBILE

1l bene immobile oggetto di stima & situato nel centro di Noicattaro {terriforio collinare: 20 m
slm - provincia di Bari).

E’ direttamente collegata ad un*arteria principale (SP 117-via Carmine) che dal centro storico,
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Dott-sra Arch. Rariz Sanlory

Vizie Regina Marghieritng, &
Fooss Alkpnuwd

Piazza Umberto, conduce verso il mare. La zona & servita da trasporto pubblico locale su
gomma. E fornita di tutti i servizi di urbanizzazione primaria quali reti idriche- fognanti, gas
metano, reti pubbliche di fornitura energia elettrica e telefonica.

Si tratta di un immobile per civile abitazione composto da due piani fuori terra, oltre il piano
terra e piano seminterrato.

1l corpo di fabbrica si prezenta in buono stato di manutenzione, ha le pareti esterne intonacate e
pitturate con colori chiari e stipiti in pietra. La struttura portante dell ‘immobile € in muratura
portante.

Una rampa di scale rivestita in pietra, conduce dal portone d’ingresso al piano primo, dove =i
trovano due camere da letto ed un bagno. Nel disimpegno vi € un’ulteriore rampa di scale che
conduce al secondo piano dove vi & la cucina, un w.c. ed un terrazzo-lastrico solare.

Il pavimento dell’intera abitazione ¢ in ceramica di forma quadrata delle dimensioni di cm
30x30. 1 bagno, completo di lavandino, bidef, w.c.. e piatto doccia ha il rivestimento a
parefe, per un’altezza di 2,50 mt circa, in ceramica di colore celeste.

Gli infissi esterni sono realizzati in alluminio color legno con vetrocamera, mentre le porte
interne sono in legno naturale, del tipo “Scrigno™ scorrevoli.

Le pareti interne sono pitturate con colori chiari ¢ con finitura a stucco.

I zolaio d’interpiano e di copertura sono realizzati in legno a vista.

L’impianto elettrico, del tipo Living, rispettando la normativa vigente, risulta essere
sottotraccia e fornisce elettricita a tutti gli ambienti, mentre I’impianto di riscaldamento risulta
realizzato con caldaia a gas autonomo, ubicata sul terrazzo all’ultimo piano. Tuthi gli ambienti
presentano elementi radianti per la diffusione del calore. I bagni sono corredati di elementi

termoarr edo- scal dasalviette.
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La porta d’ingresso ¢ in alluminio e vetro.

L’altezza interna di entrambi i piani & di circa 2.80 mt.

1l terrazzo-lastrico solare € pavimentato con ceramica di forma quadrata color cotto.

Al piano terra, con accesso da via Minischetti civico n. 30, accanto al portone d’ingreszo della
civile abitazione, vi € un locale con volta a botte, intonacato e pitturato. A pavimento ¢ posato
una ceramica di forma quadrata di colore chiaro. E* completo di impianto di illuminazione
sottofraccia. L’accesso ¢ consentito da un portoncino in alluminio di colore scuro.

Al piano seminterrato, al civico n. 28 di via Minischetti, vi € un ulteriore locale a cui vi si
accede, attraverso una porta in alluminio di colore scuro, scendendo una scala rivestita in
pietra. 11 locale & intonacato, pitturato e pavimentato. L’impianto eletfrico & sottotraccia.

Per ’appartamento, non sussziste la possibilita di esercizio dell’opzione TVA, non essendo il

debitore esecutato un soggetto TVA.

345 ACCERTAMENTO TURBANISTICO (Allegato n. 6 — Documenti Ufficio

Urbanistico)

Dagli accertamenti condotti dal C.T.U. presso 1'Ufficio Urbanistico del Comune di
Noicattaro, risulta;

e Denuncia di Inizio attivita, relativa “alle opere da eseguire alle unita immobiliari site

nel Comune di Noicattaro alla via Minischetti civico 26-28-30-32 di proprietda del sig

_presentata in data 22 agosto 2005 prot. N. 17507,

+ Istanza presentata in data 09/05/2006 prot. N. 11224 dal sig. _
I : i cicntc | ic<:

oftenere il certificato di agibilita;
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+ Richiesta di integrazione documenti, da parte del Comune di Noicattaro per ’istanza di
rilascio certificato di agibilita, prot. N. 13377 del 06/06/2006.
In seguito alla richiesta di integrazione documenti, non risultano ulteriori atfi rilasciati da

parte del Comune nelle quali &i attesta il Certificato di agibilita.

6 - IDENTIFICAZIONE CATASTALF

L* immobile, oggetto del pignoramento, & individuati nel Nuovo Catasto Edilizio Urbano

come segue:

e Proprieta 1/1 di appartamento per civile abitazione sito in via Minischetti n. 28-30-32,
piano seminterrato, terra, piano primo e piano secondo con annesso lastrico solare, nel

Comune di Noicattaro (Bari), confinante con wvia Minischetti, _

_ o loro aventi causa.

Pertanto, vi ¢ rispondenza tra i dati catastali accertati e 1’atto di pignoramento effettuato dalla

I otificato in data 26/03/2018.

7-TITOLARITA"

Sulla scorta della visura effettuata presso 1’Agenzia del Temitorio della Direzione Provinciale
di Bari, si attesta che i sig.ri _, alla data della notifica del
pignoramento del 27/03/2018, erano gia proprietari ciascuno per %, in regime di comunione

dei beni, del bene in forza dell’atto compravendita del 23/05/2006 repertorio n. 18603

rogante [ R *: -<isirazione: Sede: Compravendita
(n. 18793.1/2006 a favore di [ NN
B o oprictario di 1/1).
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8- ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia del Temritorio di Bari aggiornate al
20/12/2018, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli. che saranno cancellate o
regolarizzate dalla procedura:

a) TRASCRIZIONE del 26/05/2006 - Registro Particolare 18793 Registro Generale 28176
Pubblico ufficiale || Rcpertorio 18603/6260 del 23/05/2006 — Atto fra vivi-

Compravendita.

b) ISCRIZIONE del 26/05/2006 ai nn. 28177/4934 derivante da concessione a garanzia ci

mutuo fondiario del 23/05/2006 ai rogiti del Notaio _ rep.
N. 18604/6261, a favore della [
_per un montante ipotecario di € 280.000,00 ed un capitale di €

140.000,00. Durata 30 anni avente ad oggetto i beni al foglio 40 particelle graffate 230 sub 3-
231 sub 3 e al foglio 40 particella 230 sub 4.
C) TRASCRIZIONE del 17/04/2018 ai nn. 17641/12999 derivante da verbale di

pignoramento immobili del 27/03/2018 Uff. Giud. Corte Appello di Bari, rep. N. 2592, a

tavore clella |
_ avente ad oggetto i beni al foglio 40 particelle graffate 230 sub 3-231

sub 3 e al foglio 40 particella 230 sub 4.

Non esistono aliri affi successivi al pignoramenio.
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9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL’ IMMOBILE

La softoscritta ha reperito, dal sito pubblico dell’Agenzia delle Enfrate e dal database privato

dell’Osservatorio immobiliare “Borsino Immobiliare”, le indicazioni dei prezzi di mercato
unitari risalenti al secondo semestre del 2017 e riguardanti 1’area sulla quale insiste
I’immobile oggetto di causa. Da tali analisi, sono stati presi in considerazione i valori medi di
mercato al metro quadro e la tipologia di abitazione di tipo civile. I Vin medio estratto
dall’Agenzia delle Entrate & di 1.200,00 €/mq (valore basato su uno stato conservativo
normale), mentre lo stesso valore definito dalla societd privata Borsino Immobiliare & di
1.115,00 €'mq (valore basato sulla compravendita di immobili). 11 valore medio considerato ¢
quindi € 1.157,50 al metro quadro.

Il sottoscritto CTU ha svolto, inoltre, un’analisi del mercato immobiliare nella zona in cui s
trova I’immoabil e oggetto di stima, volta alla ricerca di altri beni immobili simili (comparativi) il
cui prezzo sarad confrontato con il range determinato dai valori dell’Agenzia delle Entrate e di
Borsino Immobiliare,

Dalle informazioni dirette e dai dati ricavati sia dai colloqui con il personale specializzato nel
geftore (responsabili di agenzie immobiliari della zona) sia dalle riviste immobiliari (e dei
relativi siti internet) che analizzano il mercato immobiliare locale, si é definiti un secondo range
parametrico del prezzo unitario medio che va dai 1.000,00 €/mq ai 1.100,00 €/mq riferiti a
appartamenti di tipo residenziale per civile abitazione in vendita (categoria catastale A/d) in
buono stato manutentivo e dotati di caratteristiche simili. I valore medio considerato &
€1.050,00 al metro quadro.

Pertanto:;

¢ dalla media del valore dell’Agenzia delle Entrate e del Borsino Immobiliare si & considerato

€1.157 .50 al metro quadro;

¢ clalla media dei valori scaturiti dall’analisi del mercato & € considerato € 1.050,00 al metfro
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quadro.

Dalla media di questi wvalori, si determina il valore di € 1.103,75 per mq di superficie
commerciale da applicare alla stima.

La superficie commerciale sara cosi calcolata:

Descrizione Incidenza Annotazioni
Superficie utile netta calpestabile 100%
Muri perimetrali 100%% calcolare fino allo spessore mas di 50 cm
Muri perimetrali in comunione S0% calcolare fino allo spessore mas di 25 cm

Applicabile fino a 25mwy, I ecoedenza va

Balcom ¢ lastrici solari 25% ittt ol £00
Loecali aceessori (collegati a1 vani principali) 35% altezza minima 240
Locali aceessort {non collegati ai vam 20% Altezza minima 1,50
principali) £

La superficie coperta commerciale, dell’appartamento, ¢ di mq 26,40 al piano seminterrato,
mq 32,00 al piano terra e mq 94,35 al piano primo e secondo, e mq 30,20 di lastrico solare.
Pertanto il val ore dell’appartamento & cosi calcolato:

m’ 9435 x€1.103,75 =€ 104.138,81 (appartamento)

m® 3020 x 25%x €1.103,75 =€ 8.333,31 (lastrico solare)

m? 32,00 x 35%x € 1.103,75 =€ 12.362,00 (locale piano terra)

m” 26 40 x 20%x € 1.103,75 =€ 5.827,80 (locale piano seminterrato)

Complessivamente il valore sara:

£€104.138.81 +€ 8.33331 +€12.362,00 +€ 5.827,80 =€ 130.661,92

Detto valore subira un abbattimento forfettario (pari al 15%0) sul valore di mercato per 1’assenza

della garanzia per vizi del bene venduto, cosi come richiesto dal Giudice nel verbale di
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Giuramento dell’Esperto.

Non vi sono ulteriori oneri per la regolarizzazione urbanistica e catastale.

Si precisa che lo stato d’uso e manutenzione dell’appartamento & buono ed & in uso agli
esecutati.

Pertanto:

€130.661.92 x15% = 19.599,28

€130.661.92 -€19.599.28 =€111.062 64

Il valore di € 111.062 .64 viene arrotondato a € 111.000,00.

VALORE COMPLESSIVO DELL’ IMMOBILE
€ 111.000,00

10- FORMAZIONE LOTTO UNICO

Si individua un lotto unico cosi costituito:

+ Proprieta 11 di appartamento per civile abitazione sito in via Minischetii n. 30-32,
piano terra, piano primo e piano secondo con annesso lastrico solare, nel Comune di
Noicattaro (Bari), della superficie commerciale di m? 118,38, al foglio 40 particella graffata
230-231 sub 3, categoria A/4, classe 4 consistenza 5,5 vani, superficie catastale 127 mq, totale
escluzo aree esterne 118 mq, rendita € 340,86 e locale al piano seminterrato, civico n. 28, al
foglio 40 particella 230 sub 4, categoria C/2, classe 2, consistenza 22 mgq, superficie catastale
26 mq, rendita € 55,67, confinante con via Minischetti, proprieta _ o loro
aventi causa.

Per un valore complessivo di € 111.000,00
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11-12 STATO DI POSSESSO

I beni oggetio della stima sono in possesso dei sig.ri _

esecutati.

Non risultano sia nelle trascrizioni che dalle risultanze urbanistiche che i beni pignorati siano
oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita.

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

13- ALLEGATI

1. Planimetria immobile

2. Documentazione fotografica

Con la presente relazione, il sottoscritto C.T.U., certo di aver compiutamente e con obbiettivita
risposto ai quesiti posti dal signor Giudice, ringrazia per la fiducia accordata e resta a

disposizione per eventuali chiarimenti in merito.

Altamura dicembre 2018 . C.T.U.

{arch. Maria Santoro)
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