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PREMESSA

L’illmo Giudice dott.ssa Marisa ATTOLINO, nel procedimento di esecuzione immobiliare n.
205/2025:

in favore

della Societa INTESA SANPAOLO S.p.A. — con sede in Piazza San Carlo n. n.156 — Torino — C.F.
00799960158 / P.Iva. n. 11991500015 — elettivamente domiciliata in Milano, Piazza Castello n. 2,
presso I’Avv. Dante De Benedetti (c.f. DBNDNT62C07F205C) del Foro di Milano, pec

dimle debenedettidmilino.pecavvoealiil

contro:

la signora

non

costituita nel giudizio.

in data 14/07/2025, vista I’istanza di vendita ¢ esaminati gli atti e documenti della procedura esecutiva,
nominava esperto stimatore il sottoscritto Ing. Giovanni Didonna, iscritte all’Ordine degli Ingegneri
della Provincia di Bari al n. 3293, all'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Bari al n. 2881, con
studio m Noicittaro (BA) alla Via Cesare Battisti n.184/C — Plva 08676660726 - pec:
siovanni.didonna@ingpec ey, ¢ Custode giudiziario del compendio pignorato 1’avv. Raffaella Di
Paola, con studio in Bari alla via Abate Gimma n. 73.

In data 22.7.2025 avveniva I’accettazione dell’incarico mediante sottoscrizione con firma digitale.

Il Giudice affidava al C.'T.U. il compito di redigere una perizia di stima, assegnandoli 120 giorni per
deposito della relazione tecnica estimativa con 1 relativi allegati, in modalita telematica PCT, prima
della udienza fissata per il 18 dicembre 2025, per gli adempimenti ex art. 569 c.p.c.

Effettuato il primo accesso all’immobile in data 30.07.20235, in data 29.10.2025, stante il ritardo con il
quale il SUE del Comune di Bari consentiva ’accesso agli atti delle pratiche edilizie, lo scrivente

richiedeva una proroga di 90 giorni al termine di deposito della Relazione di Consulenza, previsto per
11 21.11.2025. (All A3)

Con Ordinanza del 03.11.2025 il Giudice, concedeva la proroga richiesta, fissava quale nuovo termine
di deposito 1l 21.2.2026 € rinviava al 5 marzo 2026 ore 9.45 1'udienza per gli adempimenti ex art. 569
c.p.c. (Al A9
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A - OPERAZIONI PERITALL

Il Custode Giudiziario fissava per le ore 16 del giomo 30.07.2025 il primo accesso all’immobile,
mediante raccomandata a.r., regolarmente consegnata alla parte esecutata (a tale data 1a parte esecutata
non si era ancora costituita nel giudizio). (All A1)

In tale data I’accesso all’immobile oggetto della procedura & stato consentito dai signori [l

_ attuali detentori dell’immobile in forza del contratto di locazione ad uso

abitativo del 29.2.2024. All’accesso all'immobile era presente la debitrice esecutata signora

In sede di sopralluogo si ¢ proceduto ad una dettagliata ricogmizione dell’immobile, supportata dagli
opportuni rilievi metrici e fotografici esterni ed interni, con la verifica della rispeondenza dello stato dei
luoghi alle planimetric catastali, ¢ con la verifica delle loro attuali condizioni. Venivano effettuate
delle riprese fotografiche, allegate alla presente relazione. Non vemvano riscontrate difformita rispetto
alla planimetria catastale nella conformazione dell’unita immobiliare.

Al termine veniva sottoscritto il verbale firmato da tutti 1 presenti. (All 4 2)
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B-DOCUMENTAZIONE ACQUISITA.

L’iter procedurale, in merito alla conduzione delle operazioni peritali, lia comportato preliminarmente

un approfondito esame della documentazione presente nel fascicolo di causa.

Successivamente si ¢ proceduto, relativamente all’immobile identificato nell’atto di pignoramento ¢

nella istanza di vendita:

A. alla acquisizione della documentazione giacente presso il N.C.E.U.

B. all’accesso agli atti presso il SUE del Comune di Bari, per I'acquisizione della documentazione
necessaria per la verifica della regolarita edilizia ¢ urbanistica;

B.1 — Documentazione Catastale.
Attraverso la consultazione della piattaforma Sister della Agenzia del Territorio di Bari, & stata
acquisita la seguente documentazione catastale:
= Estratto di mappa catastale foglio 93, particella 126 (All 8.1)
= Visura NCEU della u.i.ufoglio 93, particella 126, sub 7 (All [1.2)
o Planimetria catastale della u.i.u foglio 93, particella 126, sub 7 (All 15.3)

B.2 — Documentazione Comune di Bari.

Titoli edilizi.

In data 07.08.2025 a mezzo pec ¢ stata inoltrata allo Sportello Unico Edilizia del Comune di Bari
istanza di accesso agli atti relativi alla edificazione dell’immobile esecutato. (All B 4)

Stante il mancato riscontro, la richiesta veniva sollecitata con ulteriori pec del 28.09.2025 (All 1 5) e
del 19.10.2025 (AlL E.6) ¢ a mezzo mail del 23.10.2025 (All B 7).

In data 13.11.2025 lo Sportello Unico Edilizia del Comune di Bari trasnietteva a mezzo mail la
documentazione disponibile in formato digitale (All B.8) mentre in data 17.11.2025 veniva consentito
IPaccesso alla documentazione disponibile in formato cartaceo. Aftraverso I’accesso agli atti giacenti
presso il SUE del Comune di Bari sono state acquisite le seguenti pratiche edilizie relative
all’immobile di cui fa parte 1’unitd immobihare esecutata:

o Licenzia Edilizia n 170 del 30.5.1961 (All B.2);

o Licenza di Abitabihta del 10.09.1962 (All [5.10);

o Denuncia Inizio Attivita n. 982-2003 (All B.11);

= Cilan. 33304 del 22.1.2020 (ALl B.12);

Destinazione urbanistica.

11 fabbricato di cui fa parte 'unitd immobiliare oggetto di stima ricade in zona Residenziale ¢ risulta
tipizzata, con riferimento al PRG approvato con Decreto del Presidente della G.P.R. n.1475 del
08/07/1976, e successive varianti approvate, come “Area di completamento di tipo B17, disciplinata
dall’articolo n. 47 delle NTA del Comune di Bari. (All. B.13).
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C - RISPOSTA AI QUESITI

Al consulente tecnico d'ufficio veniva chiesto di rispondere ai seguenti quesiti:

“Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritenita necessaria, proceda l'esperto in
primo Iungo ai controllo della completezza della documentazione di cui all’art. 367 secondo comma del codice
di procedura civile, segnalando immediatamente al giudice quelle mancanti o inidonei”.

La procedura esecutiva ¢ a carico di: [
. GUDbIZIARE___________ GlUDl/
]

L’atto di Pignoramento immobiliare risulta trascritto in data 15.5.2025 presso la Conservatoria dei
registri immobiliari di Bari al Reg. generale n. 24784 ¢ Reg. particolare n. 18781, presso 1’ Agenzia
delle Entrate — Direzione Provinciale di Bari - Ufficio Provinciale Territorio - Servizio di Pubblicita
Immobiliare, a favore della Societa INTESA SANPAOLO S.p.A. con sede in Piazza San Carlo n.
n. 156 — Torino — C.F. 00799960158 / P.Iva. n. 11991500015, sul seguente immobile:

“diritto di proprieta per la gquota 1/1 dell’appartamento al primo piano sul rialzato, distinto con il numero
interno 3, con porta di ingresso di fronte a sinistra salendo le scale, composto di quattro vani,
ingresso, cucina, bagno e corridoio: confinante con detta via, altro appartamento del piano, vano scalg,

cortile interno, salvo altvi; riportato ol Catasto ol foglio 93 p.lla 126 sub 7 cat A72 piano 2 vani 6,5 mg 100
rendita € 1.443, 50",

Il creditore ha depositato la certificazione notarile sostituiva rilasciata, a1 sensi dell’art. 567 sccondo
comma, dal dott. Niccola Tiecco, notaio in Perugia, iscritto presso il Collegio Notarile dei Distretti
Riuniti di Perugia.

Esaminati gli atti della procedura, il sottoscritto ritiene che, la documentazione di cui all’art. 567
secondo comma, del codice di procedura civile risulta completa.

Dopo aver compiuto questo controllo preliminare, per ciascun quesito formulato, si procede a fornire i
necessari riscontri, come di seguito.

Lo Al identificazione del bene comprensiva dei confini ¢ dei dafi-catasiali, ¢ - piii precisamente all esalta
individhazions daf berd aggeito del pignoraments ¢ olla formazions oW oppartune, & i o pil loflf pér lu

vendit, idenfificands i avove confine & proveedends, previg autorizzazione del riudice, se nécesvario, alla

','G gaiohanienie con allegazione aila relazions esfimativa dei fipi debitamante approvaii
datl*Ufficio Teonico Evariale;

Esaminati ghi atti ed 1 documenti contenuti nel fascicolo dell’esecuzione, si ¢ provveduto ad acquisire

copia della documentazione giacente presso 1 registri catastah mediante accesso al portale

dall’Agenzia delle Entrate Direzione Provinciale di Bari — Ufficio Provinciale Territorio Servizi

Catastali.

In particolare dalla consultazione dell’clenco degli immobili risulta che sulla particella 126 insiste un

immobile composto di n. 21 unitd immobiliar (n. 24 subalterni di cui n. 3 soppressi) e che dal civico

n. 29 di via Abate Gimma hanno accesso n. 17 unita immobihari. (All ©.1),

Il bene oggetto della procedura esecutiva ¢ riportato nel Nuovo Catasto Edihzio Urbano del Comune

di Bari al foglio 93 p.lla 126 sub 7 - cat A/2 - piano 2 - vani 6.5 - mq 100 - rendita € 1.443,50. (All

B2

Esso ha accesso dal vano scala condominiale di via Abate Gimma n. 29 e confina: con detta via, con

altro appartamento del 2° piano, con vano scala € con cortile interno.

La Planimetria catastale dell*unita immobiliare oggetto di stima ¢ la seguente (All B.3):

6
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ing. Giovanni Didonna
wa Cesare Bathstivn 184/C — 70016 Noicattarg (Ba)
Tel 3353337723 — P Iva 0B5 76650 TS

peo: giovain didogns @inrges gv —email: siovanin didounasai@ ol on

via RBaTe qmnn

Plantnetns catastale fg 93 p lla 126 subs 7

Per tale unita immobiliare, con gli accertamenti effetiuati in loco, & stato accertato che le dimensiom
plano-altimetriche ¢ la destinazione d'uso risulta conforme a quelle rappresentate nella planimetria
catastal e.

Tl sottoscritto, vista Punita immobiliare oggetto di pignoramento, esaminati 1 documenti della proprieta

in questione, ¢ del parere che la stessa possa essere ricompresa in un unico lotto e nello specifico:

Lotto Unico: Fiena proprietd dell wnitd immobiliare sita i Barm (Ba), censtto 1 Catasto
Fabbricat, Fg. 93 plla 126 sub 7 — categona A2 — piano 2 — vans 6,5 —
Superficie Tatale: 100 mg — Totale escluse aree scoperte 95 ma. — Renditar Fiiro
1.443.50

1l sottoscritio non ritiene necessario un ulteriore frazionamento ¢ formazione di nuovi confini catastali.

2. ool win sommarid descriziong del bene, dverdo oty i preciare le carEteristiche oggernve dell inmobile i
refazione il mrr, 10 DER. 6331872 ¢ s la venditn wimaobiliare sin soggettn ad 74 evvero nel caso 6
el abiioriv, dica § CTLY 5@ posen sussistere lo possibiad & esercizio gellopmiane 1A per
Fimpombditd I77A essenso gidtrascorsi o J anmi dedl vitvng azione della costrumione o del ripristiie:

Ubteazione

L unith immobiliare da valutare & costituita da una uniti resi denziale facente parte di un fabbricato sito

nel Comune di Bari, ubicato nel *Chugrtiere Murattiono™ e composto di otto piani fuori terra ¢ piano

interrato, ed avente accesso dal vano scala condomimale ubicato al civice 29 di via Abate Gimma, la
cui gestione avviene secondo le allegate Tabelle Millesimali (411 ©.2),

Le coordinate geografiche di riferimento sono; 41.124803 N ¢ 16.870794

I Quartiere Murathano, cuore moderno di Ban, si distingue per la sua pianta a scacchiera tra la

stazione ¢ il mare. . il centro nevralgico dello shopping, con Via Sparano — Corso Cavour — Corso

Vittorio Emanuele II, ¢ della cultura: Teatro Petruzzelli, Teatro Piccinni, Teatro Margherita, Teatro

Kursaal Santaluecia. A breve distanza dall’immobile sono presenti diverse scuole di ogni ordine ¢

grado, dall’infanzia all®istruzione superiore e all’Universith, sono presenti numerosi Uffici Pubblici,

quali la Prefettura, la Camera di Commercio, la sede del Palazzo di Cittd o Casa Comunale, uffici della

Citta Metropolitana i Ban, un ufficio postale, numerose filiali banecarie.
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Facciata immobile al civico n. 29 di via Abate Gimma  Facciata unith immobiliare esecutata

Caratteristiche costruttive.
La struttura del fabbricato ¢ costituita da solai del tipo latero-cementizi, composti da travetti in c.a. e

da pignatte tutti gettati in opera, con sovrastante caldana in cls, retti da travi poggiate su pilastri,
ancorati a plinti di fondazione in c.a. Le murature da tompagno dello sp 30 cm sono in blocchi di
calcestruzzo alleggerito. Le tramezzature dello sp 10 cm. sono in mattoni forati di laterizio.
L’immobile ¢ dotato di ascensore con vano macchine sul lastrico solare. L’unitda immobiliare ¢
composta da quattro vani, ingresso, cucina, bagno, corridoio con annessi balconi a livello. L'altezza
utile dei suddetti vani & di ml. 3,00.

8
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ing. Giovanni Didonna
wia Cesare Battistt n 184/C — 70015 Notcattars (Ba)
Tel 3358337728 — P Iva 08676660726

pee morann didonna@ivepec et —emal govaonididennabdEiernal s

Lo stato di conservazione ¢ di manutenzione generale, come desumibile dalla allegata documentazione
fotografica, ¢ ottimo, in relazione sia alla avvenuta esecuzione di lavori di manutenzione straordinaria
della unita immobiliare nel 2003 che di manutenzione straordinaria delle parti comuni e delle facciate

dell’intero edificio eseguiti nel 2020,

Caratteristiche interne e finitura

L'unita immobiliare € allacciata sia alla rete idrico-fognante che elettrica e di gas metano. Le linee
elettriche sono sottotraccia con scatole di derivazione nascoste non a vista € quadro generale posto
all'ingresso dell’abitazione. I punti luce sono a soffitto e a parete. L’unita immobiliare & dotata di
impianto di riscaldamento ¢ produzione di acqua calda sanitaria autonomo alimentato da caldaia
murale posizionata in piccolo vano ubicato sul balcone affacciantesi sul cortile interno. La cucina ¢
allacciata alla rete cittadina del gas metano.

La pavimentazione dei vani dell’unita immobiliare “ingresso — disimpegno”, “soggiorno”, “cucina”,
“pranzo” “vani letto” ¢ in lastre di travertino lucidato. Il bagno ha pavimento e pareti rivestite in
piastrelle di ceramica smaltata ed € dotato di sanitari in porecellana con rubinetteria in acciaio inox
cromato corredati da tutti gli accessori. Le pareti € soffitti di tutti i vani sone rivestiti con intonaco
civile a tre strati.

Le porte interne sono in legno. Gli infissi esterni sono in profilati metallici a taglio termico con
tapparelle in plastica. La parete estema prospiciente via Abate Gimma ha un rivestimento in piastrelle
di klinker, i balcani hanno pavimentazione in piastrelle di ceramica antigeliva ¢ dotati di ringhiere
metalliche.

Di seguito si riportano alcune riprese fotografiche dell’unita immobiliare.

Fote n 2 Ingresse dal wane scala condominiale Fete n. 3 Vane Ingresse
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Fote n 4 Ingresso - sogmorne

Foto n 6: Soggiormo Foto n. 7: Corndoto - Disimpegno

Foton 8 Cucina - Franzo Foton 9 Cucmna - Pranzo
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Foton 10 Cucina - Pranzo Foto n 11 Pawimentazione Cucina - Pranzo
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Foton 14 Vano Letto Foton 15 Wano Letto
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Foto n. 17: Vano Letto

Foto n. 18: Bagno

Foto n. 20: Bagno — areazione Foto n. 21: Ripostiglio interno
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Foton 20 Ripostiglio (0 Fote n 21 Rapostigho su baleone prosp cortile

Foto n 22 Bagno — Caldata niscaldamento e acqua calda Foto n 23 FPavimentazione interna alla u1
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3 ad indicare per e costruziond inzicle enlevionmente i 2 sellembre (967 Fa deta di iniziv delle costrzion,
anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile la dichiarezione sostitutiva dell utto notorio di
oui all art. 40della L. 47/1985;

Per 'immobile di eni fa parte 'unita immobiliare esecutata la. costiuzione & iniziata prima del2

settembre 1967 con la Licenza Edilizia n 170 del 30.5.1961 (AIL B.9) e per lo stesso & stata rilasciata

I’ Abitabilita in data 10.9.1962 (Al B.10). Nell’anno 2003 |unitd immobihare esecntata & stata

interessata da lavori di manntenzione straordinaria eseguiti in forza della Dennucia di Inizio attivita n.

982-2003 (All B.11). Nell’anno 2020 [e facciate dell’ intero immobile sono state mteressate da lavort di

mamitenzione straordinaria e di efficientamento energetico eseguiti in forza della Cila n. 33304 del

22.1.2020 (Al B.12)

4. ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamerte alia data di cui al punto 3, gli estremi della licenzé

o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso ['eventuale assenza &i licenza o le realizmaziont effettuate
in difformite delle stessa ed in tali casi specifichi Depoce & redlizmazione dell apera e'o delle suw
witimazione: in caso di gpere abusive, effettul il controilo della possibiiite di sanatoria ai sensi dell ‘articolo
26 del decreto del Presidente delln Repubhlica ¢ giugno 2001, a. 230 @ gl eventuali costi della stessa;
altrimenti, verificiu | 'eventuale prestazione presentazione di istanze di condona, hdicando i soggetto istante
e la normativa in forze delle quale Pistanza sie state presentate, lo stato del procedimento, 1 costi per il
conseguwimento del titolo in sanatfone e le eveptuali oblaziont gié cornsposte o da corrisponrdere, in ogni
caso, verifich ai fini dellistanze gt condone che ! sggiudicatario possa eventualmente presentare, che gii
trmanobill pignorati st travino nelle condizioni previste all articolo 40 sesto comma, della legee 28 febbruio
1085, n. 47 owere dall articolo 46, comma cingue del decreto del Presidente delle Repubblica & giugno

2004, a. 330, spectficande [ casto per il conseguimento del titolo in sanatoria;

L'unita immobiliare oggetto di stima costibiisce una porzione del fabbncato insistente sulla particella
n. 126 del foglio di mappa n. 93, realizzato in forza della Licenza Edilizia n 170 del 30.5.1961 (AlL
B.9) e per lo stesso é stata rilasciata 1" Abitabilita in data 10.9.1962 (AlL B.10).

In data 8.1.2002, con atto di compravendita per notaio Francesco Mazza di Valenzano e registrato a
Bari 11 24.1.2002 (all. B.14), I'unita immobiliare esecutata (fg. 93 plla 126 sub 7) veue acquisita dalla
_, attuale debitrice esecutata.

Per I'immobile esistente non risultano presentate istanze di Sanatoria Edilizia.

A1 fini della venifica della conformita edilizia dell’umita immobiliare oggetto di stima si & fatto
riferimento alle planimetrie di progetto allegate alla Licenza Edilizia n 170 del 1961 che non hanno
subito modifiche e souo state coufermate uelle successive pratiche edilizie che hanno interessato sia
I"uiu. esecutata (OIA n. 982-2003) che I'intero immobile (Cila nn. 33304 del 22.1.2020).

o
Pawta Fiano TiFs

Planimetria Licenza Edilizia n. 170/1961 Planimetna Cila n. 33304 del 22.1.2020
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Relativamente alla conformita edilizia della unitd immobiliare oggetto di stima, con le verifiche
effettuate in loco durante le operazioni peritali, & stato accertato che le dimensgioni plano-altimetriche
risultano conformi a quelle autorizzate con il titolo edilizio rilasciato (L.E. n 170 del 1961) mentre &
presente una modifica alla consistenza della unitd immobiliare esecutata che, diversamente da quanto
rappresentato nella planimetria di progetto, ricomprende anche una porzione del vano contrassegnato
con “X” inizialmente prevista accorpata alla altra unitd immobiliare del 2° piano, la planimetria
catastale che contiene tale modifica & conforme allo stato dei luoghi. (All. B.3)

In ordine alla regolarita catastale lo scrivente ha posto a confronto lo stato assentito (L.E. n 170 del
1961) e la planimetria catastale della unitd immabiliare esecutata (All. B.3), riscontrando una modifica
alla consistenza della unitd immobiliare esecutata che, diversamente da quanto rappresentato nella
planimetria di progetto, ricomprende anche una porzione del vano contrassegnato con “x” inizialmente
prevista accorpata alla altra unitd immobiliare del 2° piane, la planimetria catastale che contiene tale
modifica ¢ conforme allo stato dei luoghi. (All B.3)

!_" i
—1 |
S .
T —fi~t—
f =
= » v
h
1
X ’—[
Ir.—.L__: &‘J i
Plarumeftria catastale fe. 93 plla126 sub 7 Planimetria Cila n. 33304 del 22.1 2020

Trattandosi di variazione distributiva interna al 2° piano dell’immobile non avente ripercussione sui
parametri edilizi (superficie coperta e volume) e realizzata in data antecedente al 2 settembre 1967 la
stessa non necessita di regolarizzazione in quantp “stato legittimo” dell’unitd immobiliare.

5. ad allegare per 1 terrent il certificato di destinazione wrbanistica rifascialo dal Comune competente & senst
delf ‘art, 18 della Legped7/i885;

La procedura esecutiva non contempla al suo interno alcun terreno, ma immobile regolarmente censito

in catasto urbano, tuttavia dalla consultazione del PRG del Comune di Bari @ stato accertato che il

fabbricato di cui fa parte 'unita immobiliare oggetto di stima ricade in zona Residenziale ¢ risulta

tipizzata, con riferimento al PRG approvato con DPGR n.1475/1976, e successive Varianti, come

“Area di completamento di tipo B1”, disciplinata dall’articolo n. 47 delle NTA. (All B,13).

Esalic

6. g identificare cafostalmente [immobile. previo aocertamenta dell rispondenza del @dalt specificall

rellalto o pignoramenic con fe risultanze calastall wedicando ply witerion elementt mecsssart per

Peventigle emissione del decrefo i brasernmento ed esegliendo le vanagion che fossero nécessarie per

ry

Lagginramento del catasto, ivi compresa Ta denuncid af NCE L in relamone alla fsgee b, 1243/

ad aoguisire da relalive scheda ovwvera predisponendola ove mancante; proweda, 1h case ai rrzﬁfnr..‘?m‘.;-' =)

mancopzs di wonea plaptmetria del bene, alia sua corregiong o redagione e, In caso di oggethyve
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impassibilitd, we indichi le ragioni ostative; provveda aitresi alla verifica delln sussistenza del certificato
Ape odal consepuiniento od ageiomamenta déllo stesso;

Si riscontra rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze catastali.

L’immobile ¢ sprovvisto di APE. Non essendo iscritto all’Albo dei Certificatori Abilitati, non si ¢

provveduto alla predisposizione dell’APE che dovra essere comunque acquisito prima dell’atto di

trasferimento dell’immobile.

7. ad appurare. sullo scorta delln Socumentazione dell’Agenzia del Territorio. s¢ all'afte delly nofificy del
pignoramento parte esecutata erva intestatarin degli inmmobili stessi in forma ad wn atto regolarments
fraseritto, indicands gli eveniuali comproprietont df quete sndivise, In bl caso ' Esperto deve precisare se [a
gucta tn fiolaritd dell esecutato sta suscetfibile di separazione in natura (aliraverse cloé la muaterile

separazions di una parzione di valore esatiaments pari alla quota). L Experto deve infine chiarive gia in fale

sede ve 'immobile risuffi comodamente divisibile tn povziont di valore-similare per ciascun comproprigtario,
prredisponendo se del cayo nha bozza di progetto di divisione)

Sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio, all’atto della notifica del pignoramento

la parte esccutata era intestataria dei diritti pari a 1/1 della piena propricta dell’unita immobiliare

oggetto della presente procedura, in forza dell’ Atto di compravendita per notaio Francesco Mazza di

Valenzano e registrato a Bari 11 24.1.2002 (All £ 14).

8. a verificare lesatta provenienza dei beni immobili medionte la Ficastrizione analitica delle vicende relative

SICRIO ﬂ':'

alle traserizioni ed alle Ascriziont Ipetecarie kel vertenmio antecedente al pignoramento, lo xugs
ONers, pesi serviil atfive-e® passive, dirtthi-di ustfritto, wse ed abitazione e guindi ad indicare Desigichza o
Jormalita, vincoli e oweri, tmche 'af matira condeminiale, che saranng cancellali o comungue risulteranno
non opponibili all ‘acquirente;

La parte esecutata, ¢ divenuta intestataria dei diritti pari a 1/1 della piena proprieta dell’unita

immobiliare oggetto della presente procedura, in forza dell’Atto di compravendita per notaio

Francesco Mazza di Valenzano e registrato a Bari i1 24.1.2002 (All B.14).

Dalla visura catastale (All B2) risulta che nel ventennio anteriore al pignoramento, 1’immobile

pignorato risulta appartenere, dal 24.1.2002 ad oggi, alla _

Dalla certificazione notarile sostituiva rilasciata, ai sensi dell’art. 567 secondo comma, dal notaio

Niceold Tiecco, notaio in Perugia risulta che, nel periodo ultraventennale anteriore alla data di

trascrizione del pignoramento oggetto della presente procedura, 1unitd immobiliare innanzi descritta

ha formato oggetto, delle seguenti formalita pregiudizievoli:

a. Verbale di Pignoramento Immobili, trascritto ai nn.24784/18781 in data 15.5.2025, a seguito di
atto giudiziario per Unep Corte Di Appello Di Bari del 22.4.2025, numero di repertorio 4820, a
favore di Intesa Sanpaolo S.P.A. sede Torino (TO), codice fiscale 00799960158, per la quota di 1/1
del diritto di propricta. contro |
I - 2 quota di 1/1 del diritto di proprieta.

b. Ipoteca Volontaria a Garanzia di Mutuo Fondiario, iscritta ai nn.38680/8028 in data 1411.2011,
a seguito di atto notarile pubblico per Notaio Labriola Michele di Bari (Ba) del 12.9.2011, numero
di repertorio 44502/15365 - Importo totale € 420.000,00 - Importo Capitale € 210.000,00 - durata
30 anni, a favore di Banco Di Napoli S.P.A. sede Napoli (NA), codice fiscale 04485191219, per la
quota di 1/1 del diritto di proprieta, contro

per la quota di 1/1 del diritto di proprieta;
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9. averificare se immobile pignorafo sie gravato da censo, livefle o uso eivico e se vi sia stata affrancazions

da teli pesi eovvero ¢ il divitto sull immobile pipnorato sla df proprield owero devivante da - aleuno dgi
suddztt tioli
I1 diritto sull’immobile pignorato ¢ di piena proprictd. Al CTU non risulta nulla da segnalare circa,

l'esistenza di ulteriori oneri, pesi servitl, vincoli.

10 a determingre il valore' degli-tmmobili pignorati. Ai sensi del novellato art, 369 ¢ pe. nella dzterminazione

dol valore di mercoto Plspevtal provedd-al calcoln dells xwperficie Jdell’immohile, specificwiida qwalla

commerciale, i valore per metro guadio ¢ il valore complessive, esponendo analiticamente gli ndeguamenti

e le correztoni delln stima, tii compresa fo nduzigne del valere di mercato praticata per | avsenza della

gavangia per vizi del bene vendhito. wella misura forfeftavia del 1594, ¢ precisando tali adeguamienti in

riceie Wrbanistice ¢ catastale, {0 stuto Jise ¢ df moiitensione, o siiie
el oorse del pr

mcniera distinia overi of v

dh passesso, {wincoli e 7 onerd ginridicn nom elimmabili ngedimento execiifivo, Ronché per o

iali insodire; qualora UVimmaobile sip-abitsive &1 abuyo non sia sanabile, stabilisca

e 4 3
eventnall SPexe LOn e

guarte preszo baze i o valore d'tso ovieere wlilizeando mofvalomente un glfrg oriterfo che fenga conto che

wihe df abbattimente (v.oartt, 303133, 34 35 2 37 dpy i 3807

traftast o immabile abusnve ssce {IIFER
Valutazione Immobiliare
Scopo della presente stima ¢ la determinazione del valore venale (inteso quale “piir probabile valore
di mercato’™), alla data odierna dell’unita immobiliare urbana identificata nel NCEU del Comune di
Bari al fg. 93 p.lla 126 sub 7. Per “valore di mercato” si intende 1’ammontare stimato per il quale un
determinato immobile potrebbe essere, con maggiore probabilitd, compravenduto alla data della
valutazione tra un acquirente € un venditore, col presupposto che la compravendita avvenga tra
soggetti non condizionati, indipendenti ¢/o con interessi contrapposti.
Il giudizio di stima si basa sulla comparazione tra il bene oggetto di stima ed altri beni con lo stesso
comparabili per cui il procedimento di stima deve essere necessariamente preceduto dalla esatta
individuazione del bene da stimare, di consistenza superficiaria, di caratteristiche intrinseche ed
estrinseche dello stesso.

Caratteristiche intrinseche.
Le caratteristiche intrinseche di una unitd immobiliare comprendono gli elementi strutturali, qualitativi

¢ dimensionali propri dell'unitd stessa, fondamentali per determiname il valore di mercato. Includono
dimensioni, stato di manutenzione, impianti, finiture, piano, esposizione ¢ classe energetica. Sono
aspetti “inferni” che ne definiscono il pregio e la funzionahta.

Le principali caratteristiche intrinseche:

o Superficie e Lavout: Metri quadrati complessivi (calpestabili), distribuzione degli spazi interni, forma

della pianta e altezza dei soffitti.
o Stato di manutenzione e finiture: Condizioni dei muri, pavimenti, infissi, e materiali di pregio utilizzati.

Sivaluta se 'immobile € nuovo, ristrutturato o da ristrutturare

o Impiantistica: Efficienza e tipologia degli impianti (niscaldamento autonomo/centralizzato, idrico,
elettrico, ana condizionata).

o Pertinenze ed accessori: Presenza di balconi, terrazzi, giardini, box auto, cantina o taverna.

o Esposizione e luminositd: Orientamento (es. sud, nord) e affaccio.

o Classe energetica: Livello di efficienza energetica {dalla A alla G), che influisce sui costi di gestione.

o Aspetti strutturali e legali: Conformita urbanistica e catastale, regolarita della costruzione, assenza di

abusi.
o Piano e panoramicita: Posizione all'interno dello stabile {es. attico vs piano terra) e vista.

Caratteristiche estrinseche.

Le caratteristiche estrinseche, invece, riguardano la qualita del contesto circostante e tutti quei fattori
esterni all’immobile che influiscone sul suo valore, quali: presenza di servizi pubblici, quantitd ¢
qualita dei trasporti pubblici, presenza di spazi di parcheggio, presenza di aftivita commerciali,
presenza di aree pubbliche sistemate a verde. infrastrutture viarie principali, livello di urbanizzazione
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Ubicazione unith immobiliare oggetto di stima nel mercato immobiliare di Bari.
Tl Comune di Bari & suddiviso in quattro fasce urbane ed una extraurbana (rurale). All’interno delle

quattro fasce urbane sono state individuate 25 zone omogenee dell’Osservatorio del Mercato
Immobiliare (zone OMI). Le fasce OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) sono suddivisioni
territoriali utilizzate dall’Agenzia delle Entrate per monitorare ¢ analizzare 1"andamento del mercato
immobiliare in Ttalia. Rappresentano aree con wvalon immobiliari tendenzialmente omogenei,
raggruppate in fasce che individuano arce territoriali con precisa collocazione geografica nel Comune.
T.a zona OMI & una porzione comtinua del territorio comunale che riflette un comparto omogengo del
mercato immobiliare locale, nel quale si registra uniformita di apprezzamento per condizioni
economiche e socio-ambientali. Tale uniformita viene tradotta in omogeneitd nei caratteri posizionali,
urbanistici, storico-ambientali, socio-economici degli insediznenti, nonché nella dotazione dei servizi
e delle infrastrutture urbane.

L unith immobiliare oggetto di stima ricade nella Fascia OMI * 5-Centrale” del Comune di Bari e,
all’interno di tale fascia, & ricompreso nella zona OMI “BY - Quart. Murat -Tra Cso Vitt. Veneto,
Castello Svevo, P.zza Massari, Vitt. Emanuele, Di Crollalanza, Abbrescia, Capruzzi, Manzoni™. (All

o

raganzia
ntrate

R A
Im..-o

-é;ur\ zia
ntral:a

Zona OMI “5‘9 Quar!,‘ }marat Tra Cao FUL Venelo Cuastelio .Svevo
P.zza Masscri, Vitt. Emanuele, X Crolidlarezn, Abbrescia, Coprizzi, Manzoni™
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Metodologia di stima.
La metodologia di stima utilizzata per determinare il valore di mercato di un bene immobile pud
essere:
o diretta, attuata attraverso il procedimento comparativo diretto (monoparametrico, pluriparametrico,
deterministico, probabilistico),
o indiretta, attuata attraverso procedimenti analitici e utihzzata se non sussistono le condizioni
necessarie per adottare la metodologia diretta,
Definite le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell’immobile da stimare, il procedimento di
stima richiede una approfondita analisi di mercato finalizzata alla individuazione di altri beni da
comparare con quello oggetto di stima.

Criterio di Stima.

Il criterio adottato ¢ stato quello sintetico-comparativo. Il criterio di stima sintetico comparativo
determina il piu probabile valore di mercato di un bene confrontandolo con altri simili, di cui sono
noti i prezzi di compravendita o offerta, situati nella stessa zona. Si basa sulla misurazione di
parametri tecnici (superficie, volume) o economici, adeguati con coefficienti di merito per le
specifiche caratteristiche del bene.

Ad fini della determinazione del piu probabile valore di mercato dell’unita oggetto di stima, si ¢ fatto
rferimento sia alle quotazioni dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare della Agenzia del Territorio
per la zona OMI “B9” in cui ricade 1'immobile che dai dati desumibili dai trasferinienti verificatisi nel
periodo Gennaio 2024 — Luglio 2025 nella stessa zona OMI “B9” per immobili aventi categoria
catastale “42”, consistenza simile ¢ ubicati nel raggio di 200 dall’unitd oggetto di stima (All. n. ).
Sono state altresi acquisite le valutazioni desumibili dalle Agenzie Immobiliari della zona e dai
Tecnici operanti sul mercato immobiliare locale. Tutti 1 dati acquisiti sono stati utilizzati quale base di
partenza in quanto sono troppe le caratteristiche, intrinseche ed estrinseche, che possono incidere sul
valore dello specifico bene discostandolo da quello medio, seppur ricompreso nella medesima zona
OML

Consistenza Immobiliare
Per il calcolo della superticie commerciale ho tenuto conto del “Codice delle Valutazioni Immobiliari”
(edito da Tecnoborsa ed Agenzia delle Entrate) e del “Manuale dell’Osservatorio del Mercato
Immobiliare della Agenzia delle Entrate™.
Visto che trattasi di edificio di tipo residenziale, la superficie commerciale ¢ data dalla somma:

o della superficie dei vani principali ¢ degli accessori diretti comprensiva della quota delle superfici
occupate dai muri interni e perimetrah, misurando la superficie di ogni piano, al lordo delle
murature esterne, nella misura del 100%;

o della superficie omogeneizzata delle pertinenze di uso esclusivo di ornamento (terrazze, balconi,
patii e giardini), misurati fino al loro contorno esterno.

11 DPR 138/98 stabilisce ¢he, qualora le pertinenze siano comunicanti con i vam principali e con i vam

accessori (a servizio diretto di quelli principali), la superficie va computata:

= nella misura del 30% fino a metri quadrati 25;

o nella misura del 10% per la quota eccedente mq. 25.

La superficie calpestabile interna dell’immobile oggetto della presente procedura comprende:

o Ingresso alla u.i: mq 5.81;

o soggiorno: mq 14,97,

o corridoio/disimpegno: mq 7.23;

o cucina/pranzo: mq 9,47,

e vano letto n. 1: mq 16,41;

o vano letto n. 2: mq 12,89,

e vano letto n. 3: mq 10,55;

s weimgq 5,57,

= ripostiglio interno: mq 1,37;

Superficie utile interna calpestabile totale pari a: mq 84.,25.
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La superticie dei due ripostigli presenti sul balcone interno risulta la seguente:

e ripostiglio esterno: mq 0,97,

o ripostiglio caldaia: mq 1,03;

per un totale di mq. 2,00.

La superficie dei due balconi direttamente accessibili dalla unita immobiliare risulta pari a mq. 16,75.

Superficie commerciale.

Secondo il Codice delle Valutazioni Immobiliari (edito da Tecnoborsa ed Agenzia delle entrate), nella
determinazione della superficiec commerciale delle unitd immobiliari, 1 muri interni ¢ quelli perimetrali
esterni vengono computati per intero fino ad uno spessore massimo di 50 cm, mentre i muri in
comunione nella misura del 50 per cento fino ad uno spessore massimo di 25 cm.

Inoltre, sono incluse nel computo della superficie commerciale di ogni unitd immobiliare, le
pertinenze esclusive dell’immobile: i balconi, le terrazze, i cortili, 1 patii, i portici, le tettoic aperte, i
giardini, le arce scoperte ¢ aliri spazi assimilabili.

Per gli edifici condominiali, non devono essere computate nella superficie commerciale della singola
unitd immobiliare le quote di superfici relative a spazi comuni a piv unita, quali:

o scale, pianerottoli e ballatoi comuni;

= aree di uso comune (coperte e scoperte) quali terrazzi di copertura, atri di ingresso;

o spazi comuni (area occupata dalla chiostrina, dall’ascensore, dai cavedi, ecc.);

Per 1l calcolo della superficie commerciale non potendo provvedere ad uno specifico rilievo, con molta
approssimazione ¢ limitatamente alle abitazioni, si considereranno le murature (interne / esterne /
comuni) uguali ad una maggiorazione della superficie utile netta pari al 10%.

Sula base di tali previsioni, la superficic commerciale della unitd immobiliare oggetto della presente
stima, risulta pari a 98,21 mq. come dalla seguente tabella:

Lotto Unico: Abitazione sita in Bari — Via Abate Gimma n.29 — Fg. 93 p.lla 126 snb 7
_ . Superficie utile Superficic murature Coefficiente Supcrf.'lc_le Altezza
Destinazione — Piano m {10%) o cominerciale m
q mgq ECd mgq
Abitazione a 2° Piano 84,25 843 | 100% [ 92,68 [ 300

Ripostisli a 2° Piano 2,00 | 25% | 0,50 |
Balconi a 2° Piano 16,75 | 30% [ 5,03 [
[ 98,21 |

Preso atto della natura, della consistenza e destinazione, dello stato di manutenzione e di
conservazione in cui si trova, delle particolari finiture, considerata la zona urbana, svolte le indagini
relative al mercato attuale di immobih simili, assumendo opportune inforniazioni presso le agenzie
immobiliari della zona, consultando 1’Osservatorio del mercato immobiliare della Agenzie delle
Entrate, con riferimento alle quotazioni del 1° semestre 2025, per la Zona OMI “B9 - Quart. Murat -Tra
C.so Vitt. Veneto, Castello Svevo, P.zza Massari, Vitt. Emanuele, Di Crollalanza, Abbrescia, Capruzzi,
Manzoni™ considerando la tipologia di “dbitazioni Civili”, in condizioni “normali”, otteniamo 1 seguenti
valori (All. C.3):

o OMI da € 2.350 (min.) a € 2.850 (max) al mq;

da€3.100 (min.) a €3.500 (max) al mq.

Come si rileva, 1valori di mercato indicati dalle Agenzie Immobiliari della zona e dai Tecnici operanti
sul mercato immobiliare sono superiori a quelli O.M.1, riferiti all’intera zona “B9™.

Tuttavia il valore medio dichiarato negli atti di trasferimento (consultabile sul sito della Agenzie delle
Entrate) riferiti al periodo “gennaio 2024 — luglio 2025 (All. C.4) ¢ ad unitd immobiliari aventi stessa
categoria catastale (42) e superficie, pari a 3.024 €/mq risulta quasi coincidente con il valore minimo
indicato dalle Agenzie Immobiliari della zona ¢ dai Tecnici ¢ leggermente superiore a quello max
della zona OML. In definitiva, in ragione delle caratteristiche dimensionale e di ubicazione, per la
stima dell'unita esecutata, siritiene di poter fissare quale valore unitario di mercato 3.100 €/mq.
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Stima Sintetica
In relazione al Valore Normale Unitario di mercato ed alla superficie commerciale del Lotto Unico il

Valore Normale di mercato risulta:
Valore Normale di mercato = Sup. comm. x V.n.u. = 98,21 mq x € 3.100 = € 304.451.

Adeguamenti ¢ correzioni della stima.
Dopo aver determinato il valore normale di mercato mediante il metodo comparativo, € necessario
adeguarlo alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell’unita immobiliare che possono
determinare una riduzione e/o un aumento del valore della stessa.
La formula utilizzata usualmente < la seguente:
Ve=Vtxk
Dove:
Ve = valore dell’unita immobiliare nello stato di fatto;
Vt = Valore Normale Unitario;
k = coefficiente di valutazione/svalutazione.
Nel corso dei sopralluoghi effettuati presso I'unitd immobiliare in oggetto, si sono dedotte le
caratteristiche intrinseche ed estrinseche proprie che determinano un aumento o riduzione del valore
della stessa.
Nella tabella che segue si sono indicate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche prese i
considerazione e i coefficienti applicati, desunti dalla consultazione dei coefficienti di valutazione
utilizzati in dottrina e dalle principali agenzie immobiliari ai fini della valutazione degli immobili.

Coellicienti di merito per la valutazione di Immobili Residenziali
Caratteristica Paramelro ITneremento/Decremento Coefficiente
Plurifamiliare 0 % + 1,00
Tipologia Casa a schiera + 5%
Casa singola + 10%
Assente 0%
Ascensore Presente + 1.0% + 1,10
Abitazioni libere 0 %
Stato locativo Abitazioni locate a canone libero —20% — 0,80
Abitazionj locate stagionalmente — 5%
Meno di 5 anni +10%
Da 5 a 10 anni + 5%
Vetusta Da 10 a 20 anni 0%
Da 20 a 40 anni —10%
Piu di 40 anni —15% — 0,85
Storiche + 10%
L Signorili + 5%
Finiture Civili 0% 1,00
Economiche - 10%
Qttima + 15% + 1,15
Manutenzi Buona + 5%
an tone Normale 0%
Scadente - 5%
L Doppio + 5%
Servizi Igienici Singolo 0% L.00
AULONoIMmo + 10% + 1,10
Riscaldamento Centrale 0%
Assente —10%
Ottima + 15% + 1,15
Prestazione energetica Nommale 0%
Scadente — 5%
Assenti 0%
Pertinenze esclusive Balconi + 10% +1,10
Terrazze + 20%
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Esposizione a sud: +5% + 5% + 1,05
Esposizione Vista panoramica: +10% + 10%
Esposizione a nord —10%

K = Coefficiente globale + 1,30

Conseguentemente il valore dell*unita immobiliare nello stato di fatto risulta pari a:
Ve=Vtx k=€304.451,00 x 1,30 = € 395.786,30.
Applicando a tale valore 1’abbattimento forfettario del 15% per */‘assenza della garanzia per vizi del

bene venduto” si ottiene che il valore complessivo dell’unitd immobiliare pud essere fissato in:
Valore Complessive dell’Unita Immeobiliare = €. (395.786,30 x 0,85) = €. 336.418,35 che puo
essere arrotondato in €. 336.000,00.

Llea formare lotii per grappi omogened ve To nahirg degli immobili lo consente, indicandy, per ciascung wnitd, il
valure, lo superficie ed i confint ¢ procedendo, se necessario) al\velative frazionamento colasiale;

11 sottoscritto non ha ritenuto opportuno formare altri gruppi omogenci.

12 ad aocertare 1o siato i possesso del bens, con indivazione, se ocenpate da terzi, del titolo in base al guale i
compendio & oveupalo, con particolare riferimenic all ‘extstenza df contratti registraft in daia anfecedents al
pignoramento; lpddove gli immobili siano ocenpati in base ad wn contratto & affito o locazione, ove
possibile lo alleghi ¢ comuniie verifichi sempre lo data @& registrazions ¢ lo scadimza del contratto, In daty
di scadenza pey | eventualy disdlelts, eventuale data df nlascio fissata o lo stato della causa evepmalmerite
tr corso per #f flascio) Lo vispondenza del canone al valore df mereato al montento della conthusione del
contrattn & v covo negative, lo/ differenta wspette  tale valorve, nanché dell 'existenzo di fipmalsd vineelilo
aner. anche di natra condomaniale, gravanti sul bene che resteranng a carico dell acquirenie, v comipresi
i vigeodt dermvantt da contratt! moidenti sull ‘attifudine edificatoria dello stesso o 1 vincolt connesst can il suo

carattere stovica-arfistico. Specifichi Uimporto annno delle spese fisse di gestione o di mamitenzione, nonché

ewea la sussistenza & eventuall spese straovdinarie gid deltherate anche se il relative debifo non sia ancora
seaduto, sy eventuall spese condominiali non pagate nepli wllimi due annfd anteriort ally data delle perisia,
sul covse o evenuall procedimenti givdiziari velativi al bene pignorat;

L unita immobiliare oggetto di stima, & nel pieno possesso dei signori ||| GTGTGcGGG

_, m forza del contratto di locazione ad uso abitativo del 29.2.2024

13 ad gecertare s¢ i beni pignorali stano oeeello df procedura expraptialiva per pubblica wtilitd;
Il bene pignorato oggetto della presente procedura esecutiva, sino al momento del sopralluogo, non
risulta interessato da alcuna procedura esecutiva per pubblica utilita.

14. qd allegare le planmimefrie degli* immobili ed wna congnia documentasionz fotografica ohe idecaments i
raffigury)

La plamimetria dell’unitd immobiliare & allegata alla presente Relazione, le riprese f[otografiche che la

raffigurano, sono riportate nel corpo della stessa.

15 a depasitare wna separata ¢ swccinte deserizione del lotto, ovwero det ot formali, con indicazione dells
state di occupaziong da parte dell evecututo df terzl, con i prezzo di stima loro atfribuits, nella guale sard
tmchioata fra | altro anche il contesto i cwi gl stessi sond ubieall, secondo lv schema consueto. per la
pubblicasione dei bandf di vendite immobiliare;

Il sottoscritto allega una separata descrizione del lotto formato, indicando lo stato di occupazione, il

prezzo di stima e i riferimenti catastali. (all. [3)

1 6.ael allegare una versione della pericia di stima redatia in cemformita alla direttiva del Garante per

la protesione dei dati personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia
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dell ‘elaborato senca indicazione delle generalita dei debitore e di ogni alfro dato personale

idoneo g rivelare |'identitg di guest wltimn e di eventuals sogeetti tersi (quali | proprietar o
porsiont fmmohiliars confinemi con i bene defl esecutat owero § compraprietari} non prévisto
dalle legee e comungue eccedente e non pertinente rispeito alla procedura di vendita;

11 sottoscritto allega una copia dell'elaborato senza indicazione delle generalita della debitrice. (all E)

I7.ad allegare altresi lo-check fist) (il e modido € reperibile sul sito del Tribunale) der principahi
contralli effettuati sulla docimentazione di cul all artivalo 367 11 co. c.p.c. in modalita telematica
PCT ¢ un joglio riassuntive di tati gli identificativi catastali dei beni periziati, in formato oif o

ward.zip. .. ..

Il sottoscritto allega una check list, riguardante 1 principali controlli effettuati. (all. F)

[elelelolelelololelololelolololololololololololelololololololololole]

Con cio il CTU, ritenendo di aver espletato "incarico ricevuto rassegna la presente Relazione Peritale, restando a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Il Consulente Tecnico d’Ufficio
Ing. Giovanni Didonna
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ALLEGATI:

A - Operazioni Peritali

All AL - comunicazione primo accesso

All A2 - Verbale di accesso

4ll. A3 - Richiesta proroga x deposito Relazione

Al A4 - Decreto Concessione proroga

B — Documentazione Acquisita

Al E.1 - Mappa catastale fg. 93 plla 126

Al B.2 - Viswa catastale storica fg. 93 plla 126 sub 7
AllL E3 - Plamimetria Catastale fg. 93 p1la 126 sub 7
Al B4 - Istanza accesso atti dal 7.8.2025

4], B3 - Istanza accesso atti + Sollecito del 28.9.2025
Al B G - Tstanza accesso atti + Sollecito del 19.10.2025
All BT - Istanza accesso atti + mail del 23.10.2025
Adl B ¥ - mail SUE Bari Trasmissione documentazione digitalizzata
4l E.Y - Licenza Edilizia n 170 del 30.5.1961

All B0 - Abitabilita del 10.9.1962

41 B 1| - Demuncia Imizio Attivita n. 982-2003

Wil B L2 - Cilan. 33304 del 22.1.2020

Al B 13 - Stralcio PRG e NTA

All E-14 - Atto di compravendita del 2002
L5 - Certificazione Notarile

==

[

All

C - Risposte ai quesiti

All ] - Elencouiu insistenti sulla p.lla 126 del fg. 93
All.C2

Wl .3 - OMI Zona B9 - Banca dati quotazioni immobiliari 1° semestre 2025
Adl 2.4 - OMI Zona B9 - Banca dati valon immobiliari dichiarati w,i,u. categ. A2

- Tabelle millesimali Condominio

all. T - Succinta deserizione del lotto
ll. E - Relazione peritale versione privacy

ull. F- CHECK LIST
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