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TRIBUNALE DI BARI

SECONDA SEZIONE CIVILE — UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
G. Es. Dott. Antonio Ruffino
Esecuzione Immobiliare: R.G.E. n. 126 /2025

CREDITORE PROCEDENTE

Sestino Securitisation S.r.l., con sede 1n Roma (RM), Lungotevere Flaminio n. 18, codice fiscale
12642091008, e per essa, quale mandataria, DOVALUE S.p.A., con sede in Verona (VR), Viale
dell Agricoltura n. 7, codice fiscale 00390840239, partita [.V.A. 02659940239, rappresentata ¢ difesa

dall’Avv. Fabrizio Mingolla e domiciliata presso 1l suo studio in Taranto (T'A), via Ovidio n. 22,

DEBITORE

sigr. I . I

PERIZIA DEL CTU
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1. CONFERIMENTO DELL’INCARICO E QUESITI

A seguito di notifica di precetto datata 04/12/2024, con successwo atto di pignoramento inmobiliare
avente data di notifica 28/02/2025 e codice Espropriazione Immobiliare R.G. N. 126,/2025, la parte
procedente richiede al Trbunale di Ban la vendita allasta degli immobili di proprieta della parte

convenuta consistentt in;

»  Trmobile sito in Cassano delle Murge (B:A), in 1 "ia Giovanni Bovio n. 1/ .4, piano 2, identificato nel catasto urbano
di dette Commune al fogho 22, particelle 1031, subalterno 7, categoria /2, dasse 2, consistensa vani 5,5, superficie
artastale totale 116 mq, vendite € 454,48 (Allegato ¥);

B [mmobile sito m Cassano delle Muvge (B.A), in Via Giovanni Bovio 5. 1 /A, piano 3, identificato nel cataste wrbano

dr detto Commme al foglio 22, paiticella 1031, subalterno 9, categoria F/ 5, consistenza 122 mq (Allegato 2);

B Immobile sito in Cassano delle Murge (B.4), i Via Virgilio n. 26, prano S1, identificato nel catasto nrbano di detto
Comnne al foglio 22, particella 1031, subalterno 13, categoria C /6, classe 2, consistenza 61 maq, supeificie calastale
totale 70 mq, vendita € 78,76 (Allegato 3).

Accedendo a tale richiesta, la 8V., m data 13/05/2025, ha affidato Fincarico degl accertamenti di
seguito riportati al sottoscritto Ing. Nicola Acquafredda, alluopo nominato consulente, disponendo

quanto segue:

Esanpinati ghi atti della procedura ed esegnita opni altra operasione iitenuta necessaria, proceda I'Esperto in prineo luogo al
controllo defla completezza della documentagione di i all’avticelo 567, seconrdo commza, del codice di procedura civile,
segralando immediatamente al Gidice quella manwante o inidonea.
In particolare, I'Hsperto deve precisare:

- se il creditore procedente abbia optato per if deposito dei certifivali delle Conservatoria der RR.IL sulle iscrigioni e

trascrigioni gravanti sul bene pigrorato;

oppuie:

- se 1l creditore procedente abbia optate per il deposito di certificasione notarile sostitutiva.
Nel primeo caso (certificati delle iscrizions e trascrizioni), I'Espeito deve precisave in riferimento a cascmo degh immobili

pignorats:
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8 Sela certificasione dell'iscriziont si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a rityoso dalla traserizione del
pignoramento e sia stain vichiesta m relagione a casiam soggetto she visulf proprietario (sully scovta der pubblici
registrs immobiliai) per 1l periodo comnsiderato;

" e la certificazione delle traserizioni (sia a favore, che contro) visalsa sino ad un atto di acquisto devivativo od
orignaiio che sia stato trascritlo tn daly and antecedente di almeno venls anni la trascrigione pignorancento ¢ sia
stata vichiesla in relagione a aascun soggelio che risulti propriefario (sulla scovta dei pubblic registrs immobiliasy)
per il periodo considerato.

Nel secondo caso {cerfificazione notarile sostifufiva), I'Esperfo deve precisave in vifevimento a cascuno degli immobili
prgnorati:

B se la cerfificazione visalga sino ad un alfe di acquisto devivative od ovigingiio che sia stato trascritto in data

antecedente di almeno vents anni la trascrizione del pignoramento.

I ooni caso, al mancato viscontvo dell'esistenza di una serie continna di trascrizioni di idonei atfi di acquisto, devivativo od
originario, viferibili al peviodo che va dalla data di trascrizione del pignoramento fino al primo atto di acquisto anteriore al
venlenmio dalla trascrigione stessa, 'Esperto fard seprive lempestiva segnalagione al GE, 1l gquale provvedera ad impartive
al procedente le conseguents disposizioni a pena di chinsura anticipata della procedira, secondo guanto precisato da Cass. n.
15597/2019.

In secondo lnogo, I'Esperto deve precisase:

= e creditore procedente abbia depositato estratio catastale attiale (relativo cioé alla sitnasione al groimo del vilascio
del documento) e l'estratto calastale storico (estratto che deve iignardare il medesimo periodo preso o1 consideragione
dalln certificazione delle trascrizionm: il periodo cioé sivo aila data dell'atto di acquisto derivative od origimarto
antecedente dr almeno verts anni la trascrizione del pignovanients).

B el caso di deposito dellw certifisazione notavile sostitutiva, se [ duti catustali attuali e storici degle inmnobili pionorati
siano indicati nefla detta certificaszone.

B e i/ credifore procedemte abbia depositaty if certificato di stato civile dellesecutato; in difetto, FE sperto deve procedere
all'immediata acquisizione dello stesso, precisando nel modulo di controllo della documentazione lo stato civide
dell esecrtato come visultante dal cevtificato; nel caso di esistenga di vapporto di coningio, sempre in sede di controllo
preliminare (e fermo vestando quanto vichiesto 1 visposta al guestto n. 14) I'Esperto deve acqnisive 1l eertificato di
wmatvinonto vilasciato dal Commne del lnogo in cui sia stato celebvato, con indicazione delle annotazioni a maigine
e, laddove visulti che alla data dell acquisto lesscutato fosse coningato i vegime di communione legale ed 1l pignoransento

non sia stato notificato al comsproprietario, \Espeito sepnalend fale circostanza al cveditors procedente ed al G.E..

17 controllo della documentazione di cui all’ave. 567 cp.c., con ln verifica di completessa ne sensi sopra precisafi, dovia

essere effeltnato di concerto tia lo stimalove ¢ 1l custode.
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Compinti quests preliminaii controlli provveda I"Espeito:

1)

2)

3)

1)

5)

6)

7)

alfidentificasione del bene comprensiva det confini e det dali catastali e piit precisamente all esatta individuasione det
beni oggetto del pignoranierto e alla formasione, ove oppoituno, di nno o pin lotti per la vendita, identificando i niovi
confint e provvedendo, previa antonigzazione del Gindice, se necessavto, alla vealizzasione del frazionamento con
allesazione alla velazione estimativa dei tipi debitamente approvati dall' Ufficio Teenico Eraviale;

ad wna sommaria descrizione del bene, avendo cuva di precisave le carattevistiche oggettive dell inimobile in velazione
allart. 10 D.P.R. 633/1972 ¢ se la vendita immobiliare sia soggetta ad 1V.A, ovvero nel caso di immobili abitativi,
dica il CTU se possa sussistere ln possibilita di esercizio dell'opzione IV.A per Fimponibilita 117 A essendo gia
traseorsi i 5 anni dall'ultima azione della costrusione o del vipristine;

ad indicare per le costinziont iniziate anteriormente il 2 setterabre 1967 da data di inizio delle costrnzioni, anche in
base ad elementi presuntivi, ove now sia reperibile la dichiarazione sostitutiva dell'atto notovio di i all'art. 40 della
L. 47§ 185%5;

ad accertare, per le costrugion: miziate successivamente alla data di e al punto 3, gli estrensi della lienza o della
concessione sdiizia; evidenss in omul caso leventuwale assenga di lLeensa o le vealizgasion effettuate in difformita delln
stessa ed in tali casi specifichi l'epoca di vealizzazione dell'opein ef o della sna wltimazione. In caso di opere abusive
effettur 1l controllo della possibilita di sanatoria ai senst dell'articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica 6
gingno 2007, n. 380 e gl eventuali costi della stessa; altriments, verifichi leventuale presemtazione di istanze di
condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forga della quale listanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, 1 costt per il conseguimento del titolo in sanatovia e le eventuali oblazioni pia corrisposte o da corvispondere;
21 ogyit caso, verifichi ai fini dell istanza di condono che laggindicatario possa eventualmente presentare, che gli immrobili
pignorati st trovine nelle condiziont previste all'articolo 40, sesto comma, della legge 28 feblbwraio 1985, n. 47 ovvero
dall’articolo 46, comma cingue del decreto del Presidente della Repubblica 6 gingno 2001, 5. 380, specificando il costo
per if conseguimento del titolo in sanatoria;

ad alleaare per i ferveni 1f certificato di destinazione nrbanistica vilasciato dal Comune competente ai senss dellat. 18
dellor egoe 47/ 1985,

ad identificare catastalmeite limmobile, previo accertamento dell’esatta vispondensa dei dati specificati well'atto ds
pisnoramento con le visultanze catastali, indicande sli nlteriori elemmenti necessavi per Peventuale emissione del decreto
di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero necessavie per Faggioruamento del catasto, v compresa la
dennein al N.C E.U. in relasione alla legge n. 1249/ 39, oltre ad acqguisive la relativa scheda ovvero predisponendola
ove mancante; provveda, in caso di difformita o mancansa di idonea planimetria del bene, alle sua correzione o
vedazione e, i caso di oggetfiva inpossibilita, ne indichi le ragions ostative;

ad appuiare, sulla scorta della dosumentazione dell Agensia del Tervitorio, se all'atto della notifica del pignoramento

parte esecutata eva intestatavia degli inimiobili stessi in forza ad un atto regolaimente trascrifto, indicando gli eventuals
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compropiietaii di guote mdivise. In tal caso I'Hsperto deve precisare se la quota in titolarita dell esecutato sia suscetfibiile
di separazione i natuia (attraverso cioé la maleriale separasione di una porgione di valove esattamente pavi alla
grota). L'Esperto deve infine chiavive gd in fale sede se [immobile visults comodamente divisibile iir poriont di valore
stratlare per ciascun comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione;

a rverificare lesatta proventensa dei bemt dmmpobili mediante la vicostruzione analiticn delle vicende velative alle
traserizioni ed alle iscriziont ipotecarie nel ventennio antecedente al pisnovamento, la sussistenza di oners, pesi, seruiti
attive ef o passive, diritti df usufrutto, uso ed abitasione e quindi ad indicare lesistenza di formalita, vincoli e oneri,
anche di natura condomniiale, che savanno cancellats o comungue visulteranno non opponibil all'acauirente;

@ verificare se limmobile pimorato sua gravato da censo, livello o wso cvice e se vi sia stata affrancagione da tali pesi
ovvero se il divitto sull immiobile pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alvuno dei suddetti titoli;

a determinare il valove degli inimobili pignorati. A7 sensi del novellato art. 569 c.p.c. nella deterniinazione del valove
di mercato I'Esperto procede al caleolo della supeificie dell'immiobile, specificando quelia commerciale, il valore per metro
gradio ¢ il valove complessivo, esponendo analiticamente gl adegnamenti e le corvesioni della stima, ivi compresa la
vidugione del valore di mercato praticata per lassensa della garanzie per vigi del bene venduto nella misuin forfeitarin
del 15%, e precisando tak adesnament; in maniera distinta per ol onert di regolavigzagione nrbapistica e catastale,
lo stato d'nso e di manntenzione, Io stato di possesso, 1 wincoli e gl onert guridici non efiminabili nel corso del
procedimento esecitivo, nonché per le eventuali spese condommriali insolute; qualora l'immobile sia abusivo e l'abuso
won sia sanabile, stabilisca quale preszp base il suo valove d'uso ovvero wtilizzando motivataments un altro criterio
ihe terga conto che trattasi di immobile abusivo suscettibile di abbattimento (v. artt. 30, 31, 33, 34, 35 ¢ 37 DPR
n. 380/2001);

@ Jormare lotti per gruppi omogenel se ln natura degli imemobil lo consente, mdicando, per ciaseuna nnitd, il valore, la
supeificie ed 1 confini e procedendo, se necessario, al relativo fragionamento catastale;

ad accertare lo stato di possesso del bene, con indiarsione, se occupato da terzy, del titolo 1 base al quale il compendio
¢ occupato, con particolare iifestmento all ‘esistensa di contratli vegistrats i1 data antecedente al pignoranento; laddove
ot zmemobili siano oceupaty in base ad wn contratto di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comsunqute verifichi
sempre la data di yegistrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza per leventuale disdetta, Veventuale
data di vifascio fissata o lo stato della cansa eventwalmente in corso per il vilascio, la rispondenza del aanone al valove
di meveato al momento della conciusione del contvatto e in caso negativo, ln differensa vispetto a tale valove, nonché
dell’esistenza di formalitd, vincoli o oneri, anche di natuia condominiale, gravanti sul bene che restevanno a carico
dell acquivente, ivi compresi i vincoli derivanti da contralti incidenti sull' attitudine edificatoria dello stesso 0 7 vincoli
conmessi con il suo earattere stovico-artistico. Specifichi Finsporto anmmo delle spese fisse di gestione o di mamitensione,

Homché cirea la sussistensa di eventuall spese straoidinarie gia deliberate anche se il velativo debito non sia ansora
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seaduto, su eventtuali spese condominiali non pagate nesli nltimi die annt anteriori alla data delln perizia, sl corso di
eventuali procediments gindigian velativr al bene pignorato;

13) ad accertare se i beni pignorati siano ogsetto di pirocedura espropriativa per pubblica utilita;

14) ad allesare le planimetiie desli inpmobili ed una congina documentazione fotografica che idoneanrente ii raffimri;

15) a depositare una separata e suecinta descrisione del lotto, ovvero dei lott: formats, con mdicazione dello stato di
orcupazione da parte dellesecutato di tersi, can il prezzo di stima love attitbuite, nella guale sard indicato tra laltro
anche 1l conlesto in et gli stessi sono ubicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita
wmrrzobiliare;

16) ad allegare wna versione della perizia di stima redatta in conforputa alla direttiva del Garante per la protezione dei
dati personal del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia wuna copia dell'elaborato senza l'mndicazione delle
geneialitd del debitore e di ogii altio dato personale idoneo a vivelarve lidentita di quest'ultimo e di eventuali soggetti
terd (quali i proprietari di porsioni immmobiliari confinanti con il bene dell'esecutato ovvero i comproprietari) non
previsto dallr legge e commungue eccedente e non pertinente vispelto alla procedura di vendita;

17) ad allegare altresi la check list (il cui modnlo é veperibile sul sito del Tvibunale) dei principali controlli effettuati sulla
documentasione di aui allarticolo 567 11 ¢o. c.p.c. in modalita telematica PCT e un fogho viassuntive di tutti gl

wentificativi catasinli dei beni periginti, i formato vtf o word.sip.

L’Esperto, terminata la relasione, dovid inviarne copia ai creditori procedenti o intervennti e al debitore, anche se non
costituito, almeno tremta giorni prima delludiensa fissata, come segue, ai sensi dell'articolo 569 op.c., a mezzo posta
ordinaria (al debitore con raccomandata e avviso di vicewmento s¢ non costitnito @ mezzo di procuratore) o per posta
elettronica, nel vispetto della normativa, anche regolamentare concernente la sottoscrigione, la trasmissione e ln vicezione de
documenty informatici e feletrasmessi.

AllEsperto sono concesss grornz 120 dalla trasmissione dell' accettasione e dell'incarico e del gimramento mn vin lelematica

per il deposito della relagione lecnica estimativa con velativr allegati, n modalila telenealtica PCT. A tal Jine, all'interno

della c.d. “busta felematica” che sava depositata dall’Espeito, Fatto principale sard costituito dalla perizia di stima in
versione itegrale firmata digitalmente e come allegati dovranno essere mseriti la pevizia di stima in versione privacy nonché

2l allegati sopra identifieats. Dovid alfresi esseve allegato in formato 1f o word.2ip un foglo viassuntive di tutti gfi

tdentificativi catastali des beni pesiziafi da ntilizzars wella predisposizione dell ovdinanza di vendita.

Al fine di consentive all' Esperto lo svolgimento dell incarico antorizza I'Esperto stimatore a:

a)  accedere ad ogni documento concernente gl tmmobili pignorats, 10l compiesi docunents refativi a vapposti di losagione,
m possesso del Cowrrne, dellUfficio del Registro, della Conservatoria dei Registri Impmeobiliavs, dell'Ulfficio del
Territorio o del Condominio, ed a estrayne copia, non trovando applicasione i liniti di cui al d. lps. n. 196 del 2003,
codice 111 miateria di protesione det dati personal;

b)  wighiedere al Commmne competente certificato storvico di vesidenza relative a qualsiasi oconpante dell inmobile pionorato;
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¢ utihgzave il meszo proprio per le incombenze strettamente legate all’espletamento dell tneayico, dando conto nell'istansa
di bquidagione degli spostanents effettunati e delle spese sostente, da quantificarsi a norma di legge, ai fini del relativo

rirnborso.
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2. OPERAZIONI PERITALI

In via prelimmare il sottoscritto ha esamnato la documentazione depositata dal legale del creditore
procedente, costituita da:
= Atto di precetto notificato in data 04/12/2024;
®  Atto di pignoramento immobiliare notificato in data 28/02/2025;
* Istanza di vendita del 10/04/2025;
" Certificazione notarile a firma del Notaio Vincenzo Caldering
* Nota di trascrizione, Presentazione n. 37 del 14/04 /2025, Registro generale n. 19074, Registro
particolare n. 14521,

Innanzitutto, si & riscontrato che 1l creditore procedente ha optato per 1l deposito della certificazione
notarile sostituttva. Dallanalist del documento st evinece che la certificazione notarile risale sino ad un atto
di acquusto dervativo od originario degli immobilt trascritto 1 data antecedente di almeno venti anni la

trascrizzone del pignoramento, avvenuta in data 14/04/2025.

Il sottoscritto ha po1 effettuato un sopralluogo presso gl immobili oggetto del procedimento, in data
04/06/2025, con la presenza del custode nominato dal Giudice Dott.ssa Manuela Monica Danila Massari.
In occasione del suddetto sopralluoge sono state effettuate le opportune misurazion: ed 1 relativi rilievi

fotografici degli immobili oggetto del procedimento.

Lo scrivente ha poi provveduto ad effettnare indagini e, conseguentemente, a reperire apposita
documentazione presso gl uffict tecnict ed amministrativi di seguito riportate:

= Agenzia del Ternitorio Catasto Fabbricati Utficio di Bari, presso cui sono state acquisite le visure
e le planimetrie catastali relative agl immobilt oggetto del procedimento;

=  Ripartizione Urbanistica ed Edilizia Povata del Comune di Cassano delle Murge, per repernire
elaborati grafici e documentazione di progetto, titoli abitativi e/o correttivi, documentazione
comprovante la destinazione e /o legittimita urbanistica degli immobili oggetto del procedimento;

= Uthict della Conservatoria det Registri di Barl, per accertare la provenienza det bem oggetto del
procedimento e relative formalita (trascrizion, 1scrizioni, etc.);

»  Utfhicio Agenzia delle Entrate di Bari, per I'accertamento della sussistenza di contratti di locazione
riferiti agli immobili oggetto del procedimento;

= Ufhicio dell Archivio Notarile di Bar, per reperire gl atti di compravendita relativi aglh immobili

oggetto del procedimento;
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* Ufficio dellammumstratore del condominio di cui fanno parte gli immobili oggetto del
procedimento, per verificare Peventuale sussistenza di spese insolute di natura condominiale o
altrt onert gravanti suglt immobals,

= Utfficio Anagrafe del Comune di Cassano delle Murge, per reperire i certificato di stato crvile e

Pestratto dellatto di matrimonio del soggetto esecutato.
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3. IDENTIFICAZIONE

Le unita negoziali identificate nella documentazione fornita dal creditore procedente, previo confronto
e verifica con la documentazione repenita durante le operaziom perntaly, risultano avere la seguente

proprieta:

* [mmobile sito in Cassano delle Murge (BA), Via Giovanni Bovio n. 1/A, distinto al catasto urbano
del comune di Cassano delle Murge con foglio 22, particella 1031, subalterno 7, categoria A/ 2,
classe 2, consistenza 5,5 vani, superficie catastale totale 116 mq, rendita 454,48 € con Atto Rep. N.
11650 del 05/04 /2017 a firma dal Notaio Lorenza Triola (Allegato 4), risulta essere stato donato
dalla Sigra (D D O G © volita di proprietaria

dell'immobile, a favore dell'attuale proprietario identificato come segue:

o Sig.ra NN C . I - !\: misura i 1/1.

* Immobile sito in Cassano delle Murge (BA), Via Giovanni Bovio n. 1/A, distinto al catasto urbano
del comune di Cassano delle Murge con foglio 22, particella 1031, subalterno 9, categoria /5,
superficie catastale totale 122 mq, con Atto Rep. N. 11650 del 05/04/2017 a firma dal Notaio

Lorenza Triola (Allegato 4), risulta essere stato donato dalla Sig.ra (GG
G ¢ ol di proprietania dellimmobile, a favore dell’attuale proprietanio

identificato come segue:

o sig.ra [N, . I - visuva di 1/1.

* Immobile sito m Cassano delle Murge (BA), Via Virgilio n. 26, distinto al catasto urbano del
comune di Cassano delle Murge con foglio 22, particella 1031, subalterno 13, categoria C/6,
classe 2, consistenza 61 mq, superficie catastale totale 70 mq, rendita 78,76 €, con Atto Rep. N.
11650 del 05/04 /2017 a firma dal Notaio Lorenza Triola (Allegato 4), risulta essere stato donato
dalla Sig.ra (D D D G @ ouqlita di proprietaria

delltmmobile, a favore dellattuale proprietario identificato come segue:

o Sig.ra NG - I - \; i di1/1.
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Inoltre, 1l sottoscritto ha presentato richiesta (Alfegate 5) presso 'Ufficio Anagrafe del Comune di
Cassano delle Murge al fine di recuperare 1l certificato di stato cwvile ed eventuale estratto dell’atto di
matrimonio riguardante Iattuale proprietario deglt immobili oggetto del procedimento, la Sig.ra -

- ad oggl, non s1 € ricevuto riscontro m merito a tale richiesta.
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4. STATO DI POSSESSO

Il sottoscritto ha presentato nichiesta (Alfegato 6a) presso gh uffict dell Agenzia delle Entrate
(Direzione Provinciale di Bam), al fine di verificare Peventuale presenza di contratts di locazione registrati

a nome del soggetto debitore, Sig.ra _, con riferimento agli immobili oggetto del

procedimento. Da riscontro ricevuto in seguito a tale richiesta (Affegato 6a), s1 ¢ rilevata la presenza di
un contratto di locazione in corso di vahdita, registrato a nome della Sigra _ e riferito
aglt immobili oggetto del procedimento, identificats al catasto del Comune di Cassano delle Murge con
toglio 22, particella 1031, subalterm 7-9.
D1 seguito sono riportate le informazion relative al contratto di locazione:
- numero contratto: n. 1798 serie 31}
- data registrazione contratto: 16,/10/2017,
- data scadenza contratto: 31,/10/2025.
St precisa che, durante lo svolgimento delle operazioni peritali, 1l sottoscritto ha recuperato la
documentazione (Affegato 6b) rtelativa al contratto di locazione riferito agli immobili oggetto del

procedimento e registrato allAgenzia delle Entrate. Il contratto, registrato imzialmente in data

16/10/2017 con n. 19728 serie 3T e identificative TUE17TT019728000VD, ¢ stato stipulato in data

14/10/2017 tra la Sig.ca ||| G (ocatice) ¢ 1 Sigra |G (condutrice), CF.
S o olidita a decorrere dal 01/11/2017 fino al 31/10/2021, con opzione di
tacito rinnovo per ulteriori 4 anni, e mmporto del canone annuo di locazione fissato n € 4.800,00. 11
contratto dilocazione comprende anche la concessione in locazione diun locale garage sito in via Virgilio
n. 30 a Cassano delle Murge, identificato con foglio 22, particella 1032, subalterno 9, categoria C/6, non

oggetto della presente procedura.
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5. CONFORMITA® EDILIZIA E DESTINAZIONE URBANISTICA

Dalle indagini svolte dal sottoscritto mediante consultazione della documentazione reperita durante
lo svolgimento delle operazioni perital, precisamente per mezzo delle informazioni riportate Atto Rep.
n. 11650 del 05/04/2017 a firma dal Notaio Lorenza Triola (Alfegato 4, s1 & rilevato che gl immobih
oggetto del procedimento sono stati realizzati in seguito al rilascio, da parte del Comune di Cassano delle
Murge, det seguent: titoli edilizt abilitativi:

- Concessione Edilizia prot. n. 6651 (pratica n.67/88), rilasciata i data 10/05/1991;

- Concessione Hdilizia in vanante prot. n. 11871, rilasciata in data 27/01/1992;

- Dichiarazione di abitabilita prot. n. 6788, rilasciata in data 13/11/1992;

- Concessione Edilizia 1n sanatoria prot. n. 4162/95, per cambio di destinazione d’uso da
lavatoio-stenditoio ad abitazione, rilasciata in data 06 /05/1997.

Il sottoscritto ha presentato richiesta di accesso agli atti presso Fufficio tecnico del Comune di Cassano
delle Murge (Alfegato 7), al fine di recuperare copia dei titol edilizi sopra menzionati. Ad oggl, non s1 é

ricevito riscontro in merito a tale richiesta,

In fase di sopralluogo, 1l sottoscritto ha riscontrato la presenza di alcune difformita tra lo stato det

luoghi degli immobili e quanto riportato sulle relative planimetrie catastali niferite ad essi.

In particolare, per quanto riguarda 1l box auto al primo mnterrato sito in via Virgilio n. 26, s1é riscontrata
una diversa distribuzione degli spazi interni rispetto a quanto mportato sulla planumetna catastale
dellimmobile (Alfegato 12), in quanto risulta essere presente all'mterno del box un muro divisorio non

riportato sulla planmmetria catastale delPimmobile (fote 25-26, Alfegato 13).

Ribadendo che ad oggi non si & avuto alcun riscontro dall'ufficio tecnico del comune di Cassano delle
Murge, st precisa che la verifica della conformitd pud essere hmitata a quella tra lo stato dei luoghi e
quanto depositato presso il catasto. Relativamente a questo, si & rilevata la difformita tra lo stato det luoghi
e lelaborato catastale relativo al piano mterrato. E pertanto presurnibile che vi sia la necessita di
regolarizzare la situazione sia dal punto divista catastale che urbanistico; di 16 s1 € data evidenza in modo
da assicurare che ne siano edotti 1 futuri acquirenti e se ne terrd debitamente conto nell’elaborazione dei

parametri intrinsechi che concorrono a determinare il valore degli immobili difformi.
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6. VINCOLI ED ONERI GRAVANTI SULL’ IMMOBILE

In fase di sopralluogo presso gl immobili, si & riscontrato che le unitd unmobiliart oggetto del
procedmmento risultano essere parte di un edificio costituito come condominio. Il sottoseritto ha
effettuato richtesta presso Famministratore di condominio (Aflegara 8), al fine di venificare I'eventuale
sussistenza di spese insolute di natura condominiale e di qualsivoglia onere gravante sugli immobili

oggetto del procedimento. Ad oggi, non si € ricevuto riscontro 1n merito a tale richiesta.
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7. TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI

Dalla documentazione prodotta in atti (periodo di tempo relativo al ventennio precedente alla data del
pignoramento trascritto in data 14/04/2025), e dalle indagini effettuate dal sottoscritto presso la
Conservatoria di Ban (Affegati 9a, 9b, 9c, 9d), & emerso che, a carico delle unita immobiliarn oggetto del

procedimento gravano le seguent: formalita, per le quali dovra essere disposta la cancellazione:

1. Iscrizione del 31/08/2017 — Reg. generale n. 36301, Reg. particolare n. 5705 (4llegato 9e);
2. Trascrizione del 14/04/2025 — Reg. generale n. 19074, Reg, particolare n. 14521 (Allegato 9f).

Per la cancellazione delle suddette formalita dovranno essere sostenuti 1 seguents cost:
o Cancellazione dell'iscrizione di cui al punto 1: € 35,00.

o Cancellazione della trascrizione di cui al punto 2: € 294,00,
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8. DIVISIBILITA

Le unita immobiliari identificate ne1 precedenti paragrafi risultano identificabili in un unico lotto, di

seguito riportato:
* LOTTO1

* Immobile adibito ad abitazione civile sito in Cassano delle Murge (BA), 1n via Giovanmi Bovio
n. 1/A, distinto in catasto urbano al foglio 22, particella 1031, subalterno 7, piano 2, categoria
A/2, rendita catastale € 454,48, con annesso lastrico solare distinto in catasto urbano al foglio

oY

22, particella 1031, subalterno 9, piano 3, categoria F/5, di proprieta 100/100, con tutti gh
annessi e connesst, dipendenze, pertinenze ed accessioni, con tutty 1 diritti anche condomimali ¢
quant’altro vi esiste attualmente, ove fosse in seguito introdotto o trasportato e che possa ritenerst,

o reputarsl, immobile a1 sensi di legge come specificatamente mdicato nella descrizione di seguito.

*  Immobile adibito a locale autorimessa sito in Cassano delle Murge (BA), in via Virgilio n. 26,
distinto in catasto urbano al foglio 22, particella 1031, subalterno 13, piano S1, categoria C/6,
rendita catastale € 78,76, di propreta 100/100, con tutti gli annessi e connessi, dipendenze,
pertinenze ed accessioni, con tutti 1 diritti anche condominiali e quantaltro vi esiste attualmente,
ove fosse in seguito introdotto o trasportato e che possa ritenersi, o reputarsi, immobile a1 sensi

di legge come specificatamente indicato nella descrizione di seguito.
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9. RILIEVI DELLA CONSISTENZA

Le superfici lorde mportate nella tabella seguente sono state calcolate come somma delle superfici

calpestabili, delle superfict occupate dai pilastri interns, del 50% delle superfici occupate dai mun

confinanti con altre proprieta. Le superhict det locali principali avent: un’altezza utile inferiore a 1,50 metr

non rientrano nel computo. Le superfict degli elementi di collegamento verticale, quali rampe, scale,

ascensort e simili, internt alle unita immobiliart sono computati in misura part alla loro protezione

orizzontale, indipendentemente dal numero di piani collegati. Il suddetto criterio di calcolo deriva

dallapplicazione dei coefficient: previsti dal D.P.R. n. 138/1998. Al fine di poter calcolare la superficie

commerciale dell'mmobile, a seconda della destmnazione d’uso, si considerano 1 coefficienti previsti

dall'allegato C “Norme fecniche per ln determmaszione della superficie catastale delle nnita immobiliari a destinazione

ordinaita” dello stesso citato D.P.R.; per cui st ha:

LOTTO 1
Yy | [ Destinazione Sup. Lorda Coeff. Sup. Com.
Ubicazione Piano H (m) .
d'uso (mq) Ragguaglio (my)

2 2,75 Abitazione 108,00 1 108,00
Immobile
sito in Cassano delle Murge Abitazione
(BA), Fg.22, Part. 1031, Sub. 2 (balconi) 30,00 * 8,00
7-9

3 Lastrico solare 122.00 * 1720

TOTALE 260,00 133,20

* "Della supetficie dei balcom, terrazze ¢ simili, di pertinenza esclusiva nella singola uniti immobiliate, computata nella
musura: del 30 per cento, fino a metri quadrati 25, e del 10 per cento per la quota eccedente, qualora dette pertinenze siano
comumicant con i vami di cui alla precedente lettera a)
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s - Destinazione Sup. Lorda Coeff. Sup. Com.
Ubicazione Piano H (m) : :
d'uso (mq) Ragguaglio (mq)
Immobile
sito in Cassano delle Murge
51 2.8 Box auto 70,00 1 70,00

(BA), Fg. 22, Part. 1031, Sub.
13

TOTALE 70,00 70,00
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10. PERIZIA LOTTO 1

IMMOBILE SITO IN CASSANO DELLE MURGE, IN VIA GIOVANNI BOVIO N.1/A,
IDENTIFICATO AL N.C.E.U. AL FOGLIO 22, PARTICELLA 1031, SUBALTERNI 7-9, E IN VIA

VIRGILIO N.26, IDENTIFICATO AL N.CE.U. AL FOGLIO 22, PARTICELLA 1031,
SUBALTERNO 13

10.1 DESCRIZIONE ANALITICA DELIL’IMMOBILE

= DATICATASTALI (negh Allegari 10, 11 e 12 sono riportate le planimetrie catastali dell' immobile):

Superficie
Calasto Fogplio Particella | Subalterno Categoria Classe Piano Consisienza catastale Rendita
totale
Fabbricati 22 1031 7 A2 2 2 5,5 wani 116 mq 454 48 8
Fabbticah 22 1031 9 F/5 3 122 mq
Fablricati 22 1031 13 /6 2 51 61 mg 70 mg TRI6E
= CONFINI:

Il lotto oggetto della presente perizia consiste 1n un’abitazione situata al secondo puano diun edificio
condominiale sito nel Comune di Cassano delle Murge, in via Giovanni Bovio n. 1/A, con annesso
locale adibito a box auto, situato al puano seminterrato dell’edificio, accessibile da strada privata,
prosecuzione di via Virgilio, crvico n. 26. L'edificio nisulta essere confinante nel complesso con via
Giovanni Bovio, con via Antonio Segnt, con strada privata condominiale (prosecuzione di via Virgilio)
e con Pedificio adiacente, 1dentificato al catasto con foglo 22, particella 1032, L’immobile al secondo
piano dello stabile, oggetto della presente perizia, vonfina precisamente con le suddette vie, con vano
scala condominuale ¢ con laltro immobile situato al secondo piano delfedificio condominiale,

identificato al catasto con foglio 22, particella 1031, subalterno 8, di proprieta del Sig. (| EGzGB:
|

= DESCRIZIONE LOTTO:

[Hotto oggetto della presente perizia € costituito da un’abitazione situata al secondo piano diun edificio
condominiale sito in Cassano delle Murge, sviluppato su tre livelli fuori terra e uno mnterrato e accessibile
da via Giovanni Bovio, precisamente dal civico n. 1/A (foto 1, Allegato 13). 1 abitazione é raggiungibile
mediante vano scala condomimale (fore 2, Aflegaro 13). All'interno 'immobile é composto da un ampio
sogglorno posto allingresso (foto 3-5, Allegato 13), dal quale ¢ possibile accedere alla cucina (fore 6-
7, Allegato 13), dalla quale s1 ha accesso ad un balcone con affaccio su strada privata (fore 13, Alfegato
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13), a tre camere da letto {foto 8-10, Allegaro 13), di cui una camera dotata di un piccolo balcone con
affaccio su via Antonio Segni (foto 14, Allegato 13), ¢ ad un bagno (foto 11, Allegato 13). ’abitazione,
mnoltre, € dotata di un terzo balcone, accessibile dal soggiormo, con affaccio su via Giovanni Bovio (fore
12, Allegato 13) ¢ di un ampio terrazzo di pertinenza esclusiva, situato al terzo piano dell'edificio e
raggmungibile tramite 1l vano scala condominiale (fore 15-20, Allegaro 13). Come s1 & potuto riscontrare
in fase di sopralluogo, Fabitazione si presenta in buone condizion: di manutenzione.

Infine, 1l lotto oggetto della presente perizia ¢ costituito da un locale adibito a box auto, situato al pano
seminterrato dell’edificio condominiale sito 1in Cassano delle Murge, accessibile dal civico n. 26 della
strada privata, prosecuzione divia Virgilio, attraverso rampa carrabile e internamente tramite vano scala
condominiale dello stabile. Il locale & dotato di una serranda metallica ad apertura manuale e, all'interno,

risulta essere privo di fiuture (foro 21-28, Allegato 13).

= CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE:
Struitture portanti verticali: pilastri in c.a.;
Copertura: solat in latero-cemento;

* Paret; esterne. tompagnature in laterizio intonacate e tintegguate e in parte rivestite con piastrelle;
Pareti tnferne: tramezzature interne in laterizio (abitazione);
Pavimentagion: e wivestimenti inferns: pavimentazione in puastrelle (abitazione); parett delle stanze
dell’abitazione mntonacate e tinteggiate; 1 bagni e Fangolo cottura della cucina presentano sulle parett
rvestimenti in piastrelle (foto 6 e 11, Allegato 13}, pavimentazione m mattonelle (locale box auto);
Infissi esterns. porta di accesso dellabitazione blindata (abitazione); serranda metallica apertura
manuale (locale box auto};
Infiss tnterni: porte 1n legno;

* Impianti tecnologicr: I immobile risulta essere dotato degli impianti principali (elettrico, idrico-fognante),
di tmpianto di niscaldamento, di impianto di condizionamento dell’aria e di impianto citofonico. 11

locale box auto é dotato di impianto elettrico.
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10.2 METODOLOGIA E GIUDIZIO DI STIMA

Il sottoscritto CT'U ha ntenuto opportuno pervenire alla determinazione del pi probabile valore di
mercato dellimmobile attraverso applicazione del criterio estinativo “Market Appioach”, ritenuto 1l pid
diretto, probante e documentate metodo per valutare un immobile.

Questo procedimento simtetico consiste nel raffrontare 1 beni oggetto di stima ad un campionano di
beni analoghi. Nel processo di valutazione dellimmobile s1 &€ proceduto, dunque, per comparazione con
beni simili per ubicazione e caratteristiche, previa analisi approfondita di quello che ¢ ad oggi il mercato
immobiliare della zona, facendo riferimento a dati rilevat dalla Camera di Commeisio - Borsa Inmiobitiare di
Bari, dall’ Ousservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) dell’ Agenzia del Territorio, nonché da ricerche

effettuate presso le agenzie immobiliar locali.

S1 precisa che, le indicazioni circa 1 prezzi di mercato, reperiti nella zona di nferimento, sono
rappresentativi della dinamica domanda — offerta alla data di riferimento; ciononostante, non si puc
escludere che esistano ulteriori segmenti di domanda — offerta di cui non s1 pud essere a conoscenza, in
quanto immessi sul mercato in maniera riservata.

St ¢ renuto altresi conto di alcunt imprescindibili parametrs, di seguito niportats:

*  Ubicazione, caratteristiche, natura ed accessi delle unita immobilari;

Stato di conservazione/manutenzione delle unita immobiliari;
Caratteristiche costruttive funzione della qualita dei materiali da costruzione mmpiegaty,

Epoca di realizzazione delle unita immobiliary

Esame della documentazione tecnico-catastale relativa alle unita immobiliari.

La stima € stata eseguita sulla base di una superficie calcolata come somma delle superfici calpestabily,
delle tompagnature esterne, delle superfict occupate da pilastri e tramezzatura internt e del 50% delle
superfict occupate dai murt confinanti con altre proprieta. Per quanto concerne 1l criterio di calcolo della
superficie ragguagliata delle unita immobiliari, esso dertva dallo studio det pararnetri rivenienti dal mercato
immobiliare locale, avendo come riferimento 1 coefficientt previsti dal D.P.R. n. 138 del 23/03/1998 -
Allegato C e dalla Norma UNI EN 75733, La stima & stata effettuata utidlizzando 3 comparables, tutts ubicati
nelle immediate vicinanze, aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche, simili a quelle del sudject di

stima.
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ABITAZIONE

» Comparativo Al
A Cassano delle Murge, in via Fratelli Esposito, in vendita appartamento al primo piano diuno stabile di
residenziale senza ascensore, composto da ingresso-soggiorno, tinello can cucina abitabile, tre camere da

letto, bagno e balconi. Superficie commerciale complessiva pari a 120 mq. Preszo df vendita: € 148.000,00.

» Comparativo A2
A Cassano delle Murge, in via Capitano Nicola Galietty, in vendita appartamento posto al puano ralzato
di edificio condominiale, composto da ingressc in disimpegno, soggiorno, tinello, cuginino, due camere

da letto, bagno e balconi. Superficie commerciale complessiva paria 110 mq. Preggo di vendita: € 72.000,00.

» Comparativo A3

A Cassano delle Murge, in via Capitano Nicola Galietts, in vendita appartamento posto al secondo piano
di uno stabile condomimale all'interno di una strada privata, senza ascensore, composto da ingresso
disimpegno, cucina abitabile ristrutturata, salone doppio, corridoto con armadio a muro, bagno con
doccia nmstrutturato, camera da letto matrimoniale con pratica cabina armadio e cameretta. Superficie

commerciale complessiva pari a 134 mq. Pregge di vendita: € 115.000,00.

BOX AUTO

» Comparativo B1
A Cassano delle Murge, in viale della Resistenza, 1 vendita locale per rimessa auto e deposito, avente

superficie commerciale part a 16 mq. Preggo di VVendita: € 17.000,00.

» Comparativo B2
A Cassano delle Murge, in vico Pietro Guannone, in vendita box singolo in cortile condominiale con

saracinesca elettrica. Superficie commerciale part a 14 mq. Pregge di Vendita: € 10.000,00.

» Comparativo B3
A Cassano delle Murge, in via Guuseppe D1 Vittorio, 1 vendita locale garage con due serrande. Superficie

commerciale pari a 30 mq. Pregzo di Vendita: € 11.000,00.
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Al tine di operare una pm semplice ed immediata comparazione, 1 dati sono stati inseriti nelle tabelle

seguentt:
ABITAZIONE
Elementi | LI . . .
e Subject di stima | Comparativo Al | Comparativo A2 | Comparativo A3
descrittivi
: Y Cassano delle Cassano delle Cassano delle Cassano delle
Ubicazione

Murge Murge Murge Murge
Valore Mercato (€) - 148.000,00 72.000,00 115.000,00
Superficie
_ 133,20 120,00 110,00 134,00
Commerciale (mg)
Valore M t
TR 7 ) ; 123333 654,55 858,21
(€/mq)
BOX AUTO
Elementi ? * ! . . d
g1 Subject di stima | Comparativo B1 | Comparativo B2 | Comparativo B3
descrittivi
. . Cassano delle Cassano delle Cassano delle Cassano delle
Ubicazione
Murge Murge Murge Murge
Valore Mereato (€) - 11.000,00 10.000,00 11.000,00
S fici
BE T 70,00 16,00 14,00 30,00
Commerciale (mq)
Valore Mercato
- 687,50 714,29 366,67
(£/mq)
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St & avuto anche come nferimento quanto disponibile sulla banca dati dell’ Osservatorio del Meruato

Tmrwobiliare.

OMI
{ Osservatorio Mercato
immobiliare)

Provincia: BART - Comune: Cassano
delle Murge - Fascia/Zona: Centrale
Codice di zona: B2 Microzona
catastale n: 1 Tipologia prevalente:
Abitazioni cvili - Destinazione:
Residenziale Tipologia: Abitazioni
cvili

Min Max

600,00 900,00

Valore Medio 750,00

OMI
(Osservatorio Mercato
immobiliare)

Provincia: BARI - Comune: Cassano
delle Murge - Fascia/Zona: Centrale
Codice di zona: B2 Microzona
catastale n: 1 Tipologia prevalente:
Abitaziom civili - Destinazione:

Residenziale Tipologia: Box

Min Max
350,00 500,00
Valore Medio 425,00
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Da interrogazioni effettuate risulta che per la zona 1in cut ricade 'immobile oggetto della presente
perizia, il pii probabile valore di mercato, per quanto riguarda le abitazioni cwvili, & compreso tra €/mgq
600,00 ed €/mq 900,00, e per quanto rniguarda 1 box, ¢ compreso tra €/mq 350,00 ed €/mq 500,00.

Questo range, tuttavia, viene caleolato in condizioni normali e non tiene conto delle differenze
rinvenient: dalle caratteristiche mtrmseche ed estrinseche che caratterizzano 'immobile oggetto della
compravendita.

Per Punita immobiliare 1n esame, s1 ¢ ritenuto opportune tenere 1n considerazione nel gudizio di
merito, alcuni parametr1 che consentono in maniera sintetica e diretta di attribuire un coethiciente che

verra utiizzato per il calcolo del pit probabile valore dimercato, al solo fine di rispettare 1l pri fedelmente

e verosmmilmente possibile 1l mercato immobiliare.
ABITAZIONE

Caratternistiche Estrinseche:

Qualificazione Prossimita ai nodi | Prossimita al centro |
f AEN Tot. (Media)
ambientale viari urbano
0,95 0,95 0,95 0,95

Caratteristiche Intrinseche:

Stato conservativo Conformita Salubrita e Dotazioni .
. . i | : Yoo Tot. (Media)
e di manutenzione edilizia amenita impianti
0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
BOX AUTO
Caratteristiche Estrinseche:
Quahficazione Prossimita ai nodi | Prossimita al centro y
[ o Tot. (Media)
ambientale viari urbano
0,95 0,95 0,95 0,95
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Caratteristiche Intrinseche:

Stato conservativo Conformita Salubrita e Dotazioni ]
. : w4 : pa Tot. (Media)
e di manutenzione edilizia amenita impianti
0,80 0,80 0,90 0,70 0,800

Dopo aver effettuato le opportune valutazioni ed aggiustaments in funzione delle differenze rivenienti
dalle caratteristiche intrinseche ed estrinseche det comparativi presi in esame con quelle del swhject oggetto
di stima, si rittene che 1l coetficiente di merito da applicarst all’abitazione oggetto di questa perizia sia

0,855 e che 1l valore medio unitario di mercato per la zona di interesse sia part a 900,00 €/mq.

Sl'lp. ra‘gglzlaghata Va.lf)re'dl mercato O o Va101"e di rnc'arcato
subject di stima (mq) unitario (€/mq) dell'immobile (€)
133,20 900,00 0,855 102.497,40

Per quanto riguarda invece 1l locale box auto, si ntiene che 1l coethiciente di mento da applicars:
alfimmobile oggetto di questa perizia sia 0,76 e che 1l valore med:o unitario di mercato per la zona di

interesse sia part a 400,00 €/mgq.

Sl'lp. ra‘gglzlaghata Va.lf)re 'd1 mercato Coeff. di merito Va101"e di rnc'arcato
subject di stima (mq) unitario (€/mq) dell'immobile (€)
70,00 400,00 0,76 21.280,00

Pertanto, il valore complessivo del lotto oggetto della presente perizia & stimato in

€ 123.777 40.
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10.3 ADEGUAMENTI E CORREZIONI DELILA STIMA
Come disposto dal Giudice, st provvede ad applicare un’ulteriore riduzione al prezzo di vendita part

al 15% che tiene conto di un abbattimento forfettario, funzione della differenza tra oneri tributari calcolati

sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e I'assenza di garanzia su vizi occulti.

Pertanto:
A - Valore di Mercato del Lotto 1 £ 123.777,40
B - Abbattimento Forfettario 15% € 18.566,61
C-PREZZO DI VENDITA [ A - B] € 105.210,79
Che si arrotonda a € 106.000,00

Bitonto, 24/11/2025

Il Consulente Tecnico d’Ufficio

Ing. Nicola Acquatredda
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11. RIEPILOGO PER BANDO ID’ASTA IMMOBILIARE

LOTTO1

2) Numero ed anno della procedura di esproprio immobiliare: R.G.E. N. 126,/2025

b) Proprieta: Sig.ra _ (C.F. _, proprietario mn misura di 1/1

) Ubicazione: Comune di Cassano delle Murge (BA), via Giovanni Bovio n.1/A.

d) Consistenza: 1l lotto consiste in un’abitazione situata al secondo ptano di uno stabile condominiale
sito nel Comune di Cassano delle Murge, in via Glovanni Bovio, con accesso dal civico n. 1/A, dotata
di terrazzo dipertinenza esclusiva situato al terzo piano dello stabile, e 1n un locale adibito a box auto
ubicato al piano seminterrato dello stesso stabile, con accesso da strada privata prosecuzione di via
Virgilio, dal cwico n. 26, tramite rampa carrabile, o internamente tramite vano scala condominiale

dello stabile; la superficie commerciale complessiva del lotto & part a 203,20 mq.

e) Identificazione catastale:

* Immobile sito nel Comune di Cassano delle Murge (BA), via Giovanni Bovio n. 1/A, piano 2,
distinto al catasto fabbricati di detto Comune al fogho 22, particella 1031, subalterno 7, categoria
A/2, classe 2, consistenza 5,5 vani, superficie catastale totale 116 mq, rendita € 454,48;

* Immobile sito nel Comune di Cassano delle Murge (BA), via Giovanni Bovio n. 1/A, pano 3,
distinto al catasto fabbricati di detto Comune al foglo 22, particella 1031, subalterno 9, categoria
F/5, consistenza 122 mgq;

» Immobile sito nel Comune di Cassano delle Murge (BA), via Virgilio n. 26, piano $1, distinto al
catasto fabbricati di detto Comune al foglio 22, particella 1031, subalterno 13, categoria C/6, classe
2, consistenza 61 mq, superficie catastale totale 70 mgq, rendite € 78,76.

f) Conformita edilizia: gli immobili oggetto della presente perizia sono stati realizzati in seguito al
rilascio, da parte del Comune di Cassano delle Murge, della Concessione Edilizia prot. n. 6651 (pratica
n.67/88) del 10/05/1991, della Concessione Edilizia in variante prot. n. 11871 del 27/01/1992, della
dichiarazione di abitabilitd prot. n. 6788 del 13/11/1992, della Concessione Edilizia in sanatoria prot.
n. 4162/95 del 06/05/1997, per cambio di destinazione d'uso da lavatoio-stenditoio ad abitazione.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 106.000,00 (Centoseimila/00)
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ELENCO ALLEGATI

1) Visura storica del'tmmobile Fg. 22, Part. 1031, Sub. 7;

2) Visura storica delfmmobile Fg. 22, Part. 1031, Sub. 9;

3) Visura storica dellimmobile Fg. 22, Part. 1031, Sub. 13;

4) Atto Rep. 11650 del 05.04.2017 del Notaio Lorenza Triola;

5) Richiesta presso 'Ufhicio Anagrafe di Cassano delle Murge;

6a) Verifica sussistenza contratti di locazione presso Agenzia delle Entrate di Barg
6b) Contratto di locazione del 14.10.2017,

7) Richiesta di accesso agli atti presso PUflicio tecnuco del Comune di Cassano delle Murge;
8) Venfica sussistenza spese msolute condomimali e altri oner;

9a) Ispezione 1potecaria su Sig.ra _

9b) Ispezione tpotecaria su immobile Fg. 22, Part. 1031, Sub. 7;

9¢) Ispezione potecaria su mmobile Fg. 22, Part. 1031, Sub. 9;

9d) Ispezione ipotecaria su immobile Fg. 22, Part. 1031, Sub. 13;

9e) Iscrizione del 31.08.2017, R.G. 36301, R.P. 5705;

9f) Trascrizione del 14.04.2025, R.G5. 19074, R.P. 14521;

10) Planimetria castale dell'mmobile Fg. 22, Part. 1031, Sub. 7,

11) Planimetria castale dellirnmobile Fg. 22, Part. 1031, Sub. 9;

12) Planimetria castale dell'tnmobile Fg. 22, Part. 1031, Sub. 13;

13) Documentazione fotografica Lotto 1.
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