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TRIBUNALE DI BARI
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO nel procedimento di esecuzione
immobiliare promosso dall’Avv. FRANCESCO SCAVO in danno di

I

Giudice dell’esecuzione : Dott.ssa RAFFAELLA SIMONE.

Procedura N° 717/2017 Reg. Gen. Esec.

0000000000000 OCOS
Il Sig. G. L. Dott.ssa Raffaella Simone, nel procedimento di esecuzione
in epigrafe indicato, con provvedimento del 20.11.2017, nominava Esperto il
sottoscritto Ing. Giulio Madaro e disponeva la sua comparizione per le ore
9.00 del 30.11.2017 per la formulazione dei quesiti ed il giuramento di rito,

dinnanzi al Cancelliere Dott.ssa Francesca Pesola; in tale occasione gli veniva
INGEGNERE

. . . . . A . i GIU
affidato I’incarico di procedere alla stima dei beni pignorati e di effettuare MA!%IAIF?O

ulteriori accertamenti analiticamente riportati a verbale.

Nei giomi successivi il sottoscritto espletava accertamenti presso
I’Agenzia del Territorio (Catasto Terreni e Fabbricati) ed il Servizio di
|Pubblicita Immobiliare di Bari (gia Conservatoria dei Registri Immobiliari),
acquisendo la necessaria documentazione ipo-catastale, ad integrazione della
certificazione fornita dal creditore proéedente. Quindi, con raccomandata a.r.
spedita il 07.12.2017 al debitore ed al legale del creditore, allegata in copia alla

presente sotto la lettera “A” (insieme agli avvisi di ricevimento in originale),

fissava I’inizio delle operazioni alle ore 15.00 del 19.12.2017 in Bari alla Via
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Vallona civici 20 e 22, pex; poi proseguire con I’ispezione dell’appartamento al
sesto piano di Via Cancello _Roﬁo civico 5. |

“Alle oré 15.00 del 19.12.2017, il sottoscritto si recava, in compagnia di
un collaboratore di fiducia in Bari presso I'immobile pignorato ai civici 20e22
di Via Vallona, ove aveva la presenza dell’ Amministratrice del condominio
_ (preawisata telefo_nicémeﬁté dal sottoscritto), a:11a cui presehza riusciva ad
| ispezionare l’appanamcntinq al piano terra di Via Vallona n:- 22, nonché un
éppartamento al piano Fcna di Via Vallona n. 20 con‘ il sovrastante
appartamento di piano ammezzato. Le operaz'i:)ni venivano, quindi, rinviate a
data da concordare, stante 1’assenza degli oc,cupanti. le atre unita immobiliari,
come si evince dall’allegato ;/erbaler Ne 1.

11 27.12.2017, alle ore' 15.00, previa intesa telefonica, il sottosc;itto, in
compagnia del suo collaboratore, si recava al civico 20 di Via Vallona in Bari,
ove _prosegﬁivé ’ispezione &ci beﬁi pigndrati; con i due appartamenti di
secondé piano, Taltro appartamehto di rpiano ammezzato e 1farea scoperta
retrostante la paiazzina, come risulta dali’allegato verbale N° 2; le operazioni
vénivano, quindi, aggiornate a data da cbnc()rdare, a causa dell’assenza degli
- |occupanti l¢ restanti unita immbbiliari.

Alle ore- 18.00 dél 19.01 .2918, previ accbrdi telefonici, il sottoscritto si

recava nuovamente al civico 20 di Via Vallona, ove poteva ispezionare 1’altro

con il suo collaboratore, alla Via Cancello Rotto civico 5, ove non poteva

ispezionare 1’appartamento .di sesto piano, oggetto del pignoramento, stante

I’assenza dell"occupante (verbale N° 3 allegato).
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Alle ore 11.00 del 29.01.2018, infine, come si gvince dall’allegato

verbale N° 4; il sottoscritto si recava, previa intesa telefonica, al civico 5 di Via
Cancello Rotto in Bari, ove poteva ispezionaie I’appartamento al sesto piano e
dichiarare conclusa 15ispezione dei beni pignorati.

Dell’intera massa déi beni pignorati, il sottoscritto ha formato n. 11
lotti, e precisamente n. 10 lotti per le unitd immobiliari costituenti la palazzina
in Bari ai civici 20 e 22 di Via Vallona ed un lotto per ’appartamento in Bari al
sesto piano di Via Cancello Rotto civico 5, dei quali procede alla descrizione e
stima.

A) PALAZZINA IN BART A VIA VALL.ONA CIVICI 20 E 22.

1) Controllo della corrispondenza tra beni pignorati e titolarita in capo al

debitore.

La palazzina in esame era di proprieta del Sig. (N IR i~
‘|regime di comunione legale con la gig.ra_ln data 03.10.1961
V decedeva in Bari il sig. S EP: 2 met2 indivisa della palazzina
| veniva trasferita, per via del testamento olografo, redatto in data 05.07.1961 e
pubblicato con atto del Not. Giuseppe De Gioia del 18.10.1961, registrato a
Conversano 1l 26.10.1961 al n. 548, e successiva denuncia di successione
registrata a Bari il 05.02.1962 al n. 34 vol. 333, in usufrutto alla vedova sig.ra
S - in nuda proprietd pex; 2/3, a titolo di legittima, ai cinque
figli O ¢ | ulteriore 1/3, a titolo
di disponibile, per una meta alle ﬁglié U, - e |altra metd
s e il N

Per via di dette disposizioni testamentarie, la sig.ra (HNGGGGGGNGD

diveniva usufruttuaria della meta dello stabile, oltre la proprieta piena della
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restante met gia posseduta; le figlic SE—_.» ude proprietarie
dei 39/360 dell’intero per ciascuna; i figli EEEGGNGNES —

nudi proprietari dei 34/360 ciascuno.

11 Sig. NSNS, con atto a rogito del Not. Giuseppe De Gioia del
14.05.1962, registrato a Conversano il 18.05.1962 al n. 1466, e la sig.ra
G con aito dello stesso Notaio del 16.05.1962, registrato a
Conversano il 18.05.1962 al n. 1467, rinunciavano all’ereditd loro pervenuta
dal rispettivo padre e coniuge. Per via di dette rinunce, la palazzina diveniva di
proprieta della sig.ra in ragione del 50% (pari ai 180/360),

mentre il restante 50% (gia ripartito, in virtl del testamento paterno in ragione

di 39/360 ciascuna a QNS di 34/360 ciascuno a CUNNEER
diveniva di proprietd d{EEGEG—T i,
ragione di 47,50/360 ciascuna e dim in ragione di
42,50/360 ciascuno (percentuali ottenute aggiungendo il quarto dei 34/360,
ossia 8,5/360, alle percentuali precedenti dei quattro eredi).

In data 29.06.1988 decedeva il sig. __ e la quota di sua
proprietd veniva trasferita, per legge, alla moglic (NS r<!\2
misura dei 2/3, alla madre _wlla misura di % ed ai quattro
germani SEETERNERNGEGGEE | - rcsidua quota. Pertanto, l;1
vedova HNSTNENNNNENR v iva proprietaria dei 28,3333/360 dell’intero;la
madre (NSNS diveniva proprietaria di ulteriori 10,625/360 oltre i
180/360 gia di sua proprieta; i germani

i residui 3,542/360 dell’intero in ragione dello 0,8855/360 ciascuno, per cui le

sorelle Mvenivano proprietarie del 48,3855 ciascuna,
SRR o| 43,3855 ¢ SNl 0,8855/360. E’ da notare

4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

INGEGNERE
GiULIO
..... MADARO

Sez. A- 7159

AHOVILE AMBIENTALE
Sy INDUSTRIALE
S CRMIAZIONE

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




che sulla denuncia di successione, trascritta a Bari il 09.12.1989 al n. 48370,
degli undici subalterni catastali, costituenti all’epoca lo stabile in esame, uno
viene depunciato con una percentuale di prop?ieté dei 60/360 e le restanti dieci
con la percentuale dei 68/360, mentre, come iﬂnanzi riportato, la percéntuale di
proprieta del de cuis era di 42,50/360 dell’intero.

In data ¢S cccdeva la sig.ra - con la relativa
denuncia di successione, regisirata a Bari il 04.08.1993 al n. 25 e trascritta a
Bari il 03.06.1996 al n. 16067, lo stabile in esame veniva indicato con la quota
di Y in proprieta, pari ai 180/360, e non gia con la quota di 190,625/360 come
innanzi calcolato. La quota della de cuis veniva ripartita tra i quattro figli in

ragione di 47,6562/360 ciascuno, per cui le sorelle JEENEEG_———_——————

divenivano proprietarie dei 96,0417/360 ciascuno, SSENENEREERE d<i

91,0417/360 ¢ SN d<i 48,5417/360 dell’intero. ' INGEGNERE
MADARO

Pertanto, a parere del sottoscritto, lo stabile in esame si appartiene, nelle

seguenti proporzioni, ai cinque eredi:

96,0417/360 pari al 26,68 %

96,0417/360 pari al 26,68 %

N
A
- ©1.0417/360 pari al 2529 %
EUEEE  48,5417/360 pari al 13,48%
]

28.3332/360 pari al _7.87 %

Sommano  360.00/360 pari al 100,000 %
Dalla documentazione ipo-catastale in atti e dall’ispezione effettuata dal
sottoscritto, allegata alla presente softo la lettera “B”, a carico dell’immobile in

esame risulta la seguente formalita:
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- Trascrizione n. 37804 de.l 19.09._2017Ha favore di Scavo Francesco e c:sbntro
—ﬁer pig'noramentd delle unita immobilié.ri cosfituenti' lo stabile
in raglone dei 113/360 (a parere del sottoscritto, la quota di proprieta, invece
& di 48,5417/360 pari al 13 48%

2a.) Descrizione anahtlca dell’immgblle e formazlgne lgm

La palazzina, della quale € stata pignorata la quota di proprleta del sig.

— nella misura del 13,48% dell’intero, & ubicata nella Citta di

Ban, ai civici 20 e 22 di Via Vallona, e si sviluppa su quattro piarﬁ fuori terra

@ianterrend, piano ammezzato, primo e s¢c_ondo piano). Trattasi di una

costruzione realizzata prima dell’entrata in yi;gore della legge del_ 1942, con

struttura portante in mu:atura:e coperture dei vari piani .coﬁ solai in putrelle e

laterizi. -

11 piano terra consta‘di> un cortile interno, di due appartamenti di due

\(ani con w.c. e di un locale; il piano aﬁnnezzato coﬁsta di due appaﬁamenti di

due vani édn w.c.; il primo piano consta di due appartamenti di tre vani ed

accessori; il secondo piano attico € formato da due appartamenti di un vano ed
accessori con terrazzo.

Attesé che le suddette unita immobiliaﬁ sono indipendehti, locate a

persone'diverse_ed accataétate singolarmeﬁte, il sottoscritto ha ritenuto formare

lotti disfinti, di ciascuno dei quali procede alla descrizione e stima. Per la
valutazione dei singoli dieci lotti cosi fonngti, ha cercé.to_ di stabilifne il piu
probabile valore di melrcato attraverso la preventiva conoscenza dei valori

unitari dei beni simili a quello oggetto di stima. Per conoscere i prezzi effettivi

di compravendita degl’immobili, ha condotto una rilevazione presso agenzie

immobiliari, studi notarili e tecnici della citta di Bari.v
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LOTTO N° 1 — Trattasi del 13,48% del cortile interno, ossia dell’area
attualmente scoperta, retrostante il corpo di:fabbric‘a, a cui si accede dal civico

20 di Via Vallona attraversando l’andréne prfma e l;intero vano scala poi.

Ha una superficie di mq. 31,50 ;éd ¢ ,grava';o da servitd di veduta
esercitate dai balconi dei piani superiori. o |

Presenta la pavimentazione .in marmette d1 cemento; le pareti
perimetrali sono tinteggiate con latte di calcé.

Sulla scorta dei rilievi eseguiti in sede d’ispezione, il sottoscritto ha
redatto una pianta di detto immobile, allegata alla presente sotto la lettera “C™.

Ha, altresi, predisposto una décumentazione fotografica, composta da
n. 6 rilievi ed allegata alla presente sotto la lettera “D”. La foto n. 1 raffigura il
portone alla strada di accesso all’androne scala; la foto n. 2 il vano scala
retrostante 1’androne; le foton. 3 en. 4 la éona nord-ovest dell’area in esame;
le foto n. 5 e n. 6 la zona nord-est.

Confina a nord — est con la palazzina al civico 18 di Via Vallona; a sud
con il vano scale e con le unita immobiliari comprése nei lotti N°2 e N° 4; a
nord-ovest con la palazzina al civico 24 di Via Vallona.

Nel N.C.E.U., come si evince daila visura storica, allegata alla presente
sotto la lettera “E” insieme ad uno stralcio della mappa catastale, & cosi
riportata (atteso che in Catasto risulta parzialmente edificata, forse per

I’esistenza di un vano crollato o demolito successivamente al 05.07.1943, data

in cui tale vano venne denunciato in seguito all’entrata in vigore del D.L.

13.04.1939 n. 652 sull’accertamento generale délla proprietd immobiliare
urbana) : Ditta (NS n-t2 » GHNRoprictaria per 41/120,

— o - SR oprictzrio per 113/360 SESNE

7
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proprietaria per 41/120 e ‘_usufruttuaria parziale;

accennato, sono riportate quote di proprieta per ciascun erede non rispondenti

Ilettera “F”.

fu- propnetano per 113/360, _) nato a-
-yroprletano per 113/360, — nata a

foglio 98, pérticqlla 412, Via Vallona n. 20, piano terra, categoria A/5, classe
8%, vani _1, sgperﬁ:cie catastale mgq. 21, rendita € 108,46. La situazione catastale

¢ diversa dalla reale; oltre all’attuale inesistenza del vano, come innanzi

alle successioni di proprieta verificatesi negli anm (riportéte alle precedenti
pagine 3,4 e 5), quote che sommate Supergno l;unité, atteso che raggiungono i
540/360 trasforma_ﬁdo a denominétore 360 a;:che le due quote rjportate con
denominatore 120. |

26.) Verifica regoléritﬁ urbanistica ed edilizia.

| Come innanzi evidenziato, il locale preesistente & érollato o & stato
demolito (forse per poter .illuminare ed ari_e_ggiai'e i vani di | piano terra
confinanti con detto locale), né & possibile ricostruirlo per la presenza

attualmente di vedute sia della palazzina in esame che della palazzina a nord-

ovest (come si evince dalle foto inserire nell’allegato “D”).

2¢.) Identificazione catastale dell’immobile.
Come il sottoscritto ha innanzi riportato, in Catasto risulta la presenza

di un vano, riportato sulla planimetria catastale, allegata alla presente sotto la

E’ necessario, pertanto, presentare all’Ufficio Tecnico Erariale la

denuncia di demolizione di detto vano.
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3a.) Individuazione del be&wmg_cg ‘

E’> composto del 13,48% dal céftile interno, .qésia dall’area scoperta
retrostante la palazzina sita in Bari alia V1a Yallona, ayente accesso dal vano
scala retrostante 1’androne al civico 20 di detta sﬁada, dalla superficie utile di
mq. 31,50, gravato da servit di veduta a favore déll’uni{té immobiliare della
stessa palazzina prospiciente detta area. |

Confina a nord — est con la palazzina al civico 18 di Via Vallona; a sud
con il vano scale e con le unitd immobiliari comprese ;1ei lotto N°2 e N°4; a
nord-ovest con la palazzina al civico 24 di Via Valloﬁa.

Nel N.C.E.U. & cosi riportato: foglio 98, particella 412, Via Vallona n.
20, piano T, zona censuaria 2°, categoria A/S, classe 8%, vani 1,- superficie
catastale mq. 21, rendita € 108,46.

All’atto dell’ispezione 1’immobile in esame non era utilizzato.

La formalita della quale dovra essere disposta la cancellazione dopo la
vendita & la seguente: 7
- Trascrizione n. 37804 del 19.09.2017 a favore di Scavo Francesco.

4) Valutazigne del lotto.

Il sottoscritto ha svolto indagini presso Agenzie Immobiliari, Studi
Notarili e Tecnici della Citta di Bari per acquisire elementi per poter
determinare il valore dell’ immobile in esame, ma non ha potuto ottenere alcun
dato attendibile stante la particolarita del caso, cioé possibilita di locazione ad
uso parcheggio di cicli e motocicli'e non di autovetture ( per 1’impossibilita di
accesso a quest’ultimo tipo di automezzi). Pertanto, ha preso in esame i dati
forniti dall’Osservatorio sul Mercato Immobiliare dell’Agenzia del Territorio

di Bari, che per i posti auto scoperti in quella zona indica quale valore di

9

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

INGEGNERE
GIULIO
MADARO

.................

Sez. A- 7153
:; lc-v S AMBIENTALE
1AL E

©) @‘3‘/ .sLKz:o.\:s

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



e par

mercato una forbice tra € SOO,QQ ed € 750,00 al metro quadrato di superficie
lor-da. Atteso che nel caso in esame trattasi di supeﬁcie utile, ritiene che possa
attribuirsi il valore di € 500,00 al metro quadraﬁo stante la limitata possibilita di
: ufilizzaéione innanzi evidenziata.

Il valore dell’immobile in esame, pertanto, ascende ad € (500,00 x
31,50) = € 15.750,00 (Euro quindicimilasettecentocinquata/00).

11 13,48% di proprieta del debitofg ascende, pertanto, ad € (15.750,00 x
13,48 : 100) =€ 2.123,10. :

Detraendq da detto importo l’abbaﬁimento del 15% per la “differenza
tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno; anziché sui valori catastali e
I’assenza di garanzia sui vizi occulti” e del 10% per la “maggiore difficolta di
vendita per le quote indivise”, si ha: € (2.123,10 — 318,46 — 21231) = €
1.592,33 che si arrotondano ad € 1.600,00 (Euro milleseicento/00).

11 valore finale del 1ott6, Quindi, da porre quale prezzo base per la
vendita ammonta ad € 1.600,00 (Euro milleseicento/00).
ILOTTO N° 2 — Consta del 13,48% dell’appartamento di due vani con w.c. sito
_|in Bari alla Via Vallona, avente accesso dalla porta ubicata sulla parete a
sinistra rispetto a chi entra nel vano scala retrostante 1’androne al civico 20 di
detta strada.

Varéata la soglia della porta d’ingresso, si accede ad un vano, destinato
a cucina-tinello, illuminato da una finestra affacciantesi nel retrostante cortile,
al cui interno ¢ stato ricavato un w.c.; da detto vano si accede ad altro

ambiente, destinato a camera da letto, arieggiato da una finestra prospiciente

I’androne.
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Le rifiniture si possono cosi sintetizzare : pareti interne e soffitti

L =~s

rivestite con intonaco ad eccezione delle paretl del w.C. rwestlte con piastrelle;
7§ ' oo oot
gli infissi di porte e finestre sono in legno ed ammalorau

nmiete |
,v,,

11 sottoscritto ha redatto la pianta‘{.fli detto a}pp_a,rtgmento, che allega al

presente sotto la lettera “G”, sulla quale;ha! ripo;"ta';iq' le dimensioni dei vari

ambienti rilevate in sede d’ispezione. La superficie utile & di complessivi mgq.

26,81 e I’altezza interna & di m. 2,45.

Ha anche predisposto una documentazioné: dei rilievi fotografici
effettuati durante 1’ispezione, foto in numerlc; di 6, allegate alla presente sotto la
lettera “H”. La foto n. 1 riporta 11- pOI:tO;le d’1ngresso allo stabile in Via
Vallona; la foto n. 2 la porta di accesso all appar;ql?egto; le foton. 3 en. 4
I’interno del vano cucina-tinello; la foton 5 l’mtemo dgl w.c.; la foto n. 6
I’interno del vano letto. - “

L’appartamento confina a nord-est con 11 }oﬁo N° 1; a sud-est con il

vano scala; a sud-ovest con 1’androne.

Nel N.C.E.U., come si evince dalla visura storica, allegata alla presente

sotto la lettera”l”, € allibrato al foglio 98 con la Earticella 413 sub.11, Via

[

Vallona n. 20, piano T, zona censuaria 25, categoria A/3, classe 3%, vani 2,5,

superficie catastale mq. 36, rendita € 303,42,

2b.) Verifica regolarita urbanistica ed edilizia.
La costruzione, al cui interno & ubicato 1’appartamento in esame, & stata

edificata certamente prima dell’entrata in vigore della legge urbanistica del

17.08.1942 n. 1150.
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28.) Identiﬁcaj_iohe catastale dell’in;mobiié.

- L’appar’tamenfo .pignor_atd .é éccéatast’ato nellaAsu-a»;'c‘e:;ﬂe coﬁsistema. Da
un raffronto tra lg planimetrié'd.iy accatastamento; allegata‘ aila presente sotto la
lettera “L” e lo’stato dei luoghi; rafﬁguratd dal sottoscritto sulla piénta allegéta
softo la lettera “G”, .é‘ risultata una sola differenza, ossia la presenzalsulla
planimetria catastale d1 altra porta nella carﬁéra da letto di comunicazione con

il vano scala, porta non esistente.all’atto dell’ispezione.

3a.) Individuazione del bene'costitu'egte il lotto.

E’ composto dal_,13_,48% dell,’appartar'pento sito in Ban al piano terra di
Via Vallona civico 20, avente accesso dalla porta ubicata sulla parete a sinistra
rispetto a chi entra nél ;/ano scala retrostante 1’androne e composto da due vani
con w.c. .

Confina a nord-est con il lotto N°1, a sud-est con il vano scala; a sud-
ovest cbn ’androne. | A .‘ | o

Nel N.CE.U., al foglio 98, particella 413 sub. 11, Via Vallona n. 20,
pfaﬁo terra, zof;a censuaria 22, categoria A/3, clasée 3%, vani 2,5, superficie
catastale mq. 36, rendita € 303,42.

All’atto dell’ispezione, ‘l’appartramento‘ era occupato dalla famiglia del
sig. SENEENNNp 0 forza di contratto d1 locazione 'sovttoscriytto in data
10.08.2000, registrato a Bari il 29.08.2000 al n. 91.90 ed allegato in copia alla
presente sotto larletter:':l “M”. - |

La formélité, delila qﬁale dovra essere _disposta la cancellazione dopo la

vendita, € la seguente:

- Trascrizione n. 37804 del 19.09.2017 a favore di Scavo Franceco. .
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4. Valutazione del lotto.

Per determinare il valore del lotto in esame, il sottoscritto ha cercato di

4.

stabilirne il piti probabile valore di mercato attraverso la preventiva conoscenza
dei valori unitari dei beni simili a quellc oggetto di stima. Per conoscere i

i

S :
il - Pt
ol i

prezzi effettivi di compravendita degli immobili, ha condotto una rilevazione |

nici della Citta di Bari.

N [
Tt

Effettuate le ricerche di mercato relativamente ad i_fnmobili paragonabili a

presso Agenzie Immobiliari, Studi Notanh € Tec

quello da stimare ¢ confrontati i dati con quelli forniti dall’Osservatorio sul

I AN AR

mercato immobiliare dell’Agenzie_l del Ter_r@torio di Bmi, si ¢ identificato il

t

valore in quella zona compreso tra gii € 1.500,09'e gli € 2.000,00 al metro
quadrato. R

In considerazione delle caratteristiche délla' zona e delle dotazioni
b A

i i
infrastrutturali, dell’assenza di ambienti prospicienti la strada, dell’altezza

interna pari a m. 2,45, della vetusta, del tipo di rifiniture (che si riconosce

L AQTE 2= GILLIO

modesto) e di ogni altro elemento utile per un completo giudizio di stima, si MADARO
] .

ritiene di poter assegnare all’immobile in esamie un valore unitario di

€ 1.500,00 al metro quadrato di superﬁcié commerciéle.

Per poter determinare la superﬁ_ciecotnmerciéie del lotto, il sottoscritto
ha proceduto ad incrementare la suipérﬁ.cie utile interna della superficie
occupata dalla tramezzature e dalle muréture périmet;a}i (ad eccezione dei muri
comuni, che vengono considerati al 50%). éfféttuati i relativi calcoli, & risultata |-

la superficie lorda dell’appartamento di mq. 36.00 (superficie commerciale).

Moltiplicando la superficie commerciale innanzi determinata in mgq.

36,00 per il valore unitario di € 1.500,00 al metro quadrato innanzi indicato, si
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ottiéné 11 valore commerc1ale dell’ 1mmob11e in esame, che & par1 a
e ( 1 500 00 X 36) € 54 000 00 (Euro cmquataquattromlla/OO)
Il valore della quota di proprleta deI debitore, pari al 13,48%
i del_l’intem, qu1nd1,__arnmon’ga aq € (54.000,QQ x 13,48 : 100) = € 7.279,20.
’ De;raendo da detto importo, come per il lotto N° 1, le peicentuali del 15% e del
10%, si ottiene il valore finale del lotto, da porre quale prezzo base per la
vendita, che & pari ad € (7;_279,20 - 1.091,- 88 — .727_,92)> = € 5.459,40, che si
arrotondano ad € 5.500,_00 (Euro'cinqﬁemilacinquecento/OO).7‘
LOTTO N° 3 — Consta del 13 ,48% dell’appartamento di due vani con w.c.,
sito in Bari alla Via Vallona civico 22. "
Consta di un vano alla strada con volta in muratura del tipo a botte (con
altezza minima di m. 3,00 e massima di m. 4,55), della superficie utile di mq.
16,30, iﬁtercomunicante con un piccolo wc di mq. 0,64 utili, con un
retrostante vano di mgq. 13,80 utili ed altezza interna di m. 2,45, privo
_ d’illuminazione diretta-
Presenta pareti interne e soffitti rivestiti con ihtonaco civile, ad
|eccezione delle pareti del w.e. e delia zona adiacente il lavello, rivestite con
. pias:trelle in grés; inﬁséo d’ingresso metallico éon vetri, protetto da serranda
avvolgibile in lamiera. |
 Sulla scorta dei rilievi eseguiti, il sottoscritto ha elabbrato una pianta,
allegata alla presén_te sotto. la lettera “N”, di detto immobile, avente una
superficie utilé complessiva di mq. 30,74.

Ha anche predisposfo una documentazione fotograﬁ.ca, allegata alla

presente sotto la lettera “O” e composta da n. 6 rilievi. La foto n. 1 evidenzia

’accesso all’appartamento; la foto n. 2 ’interno del vano alla strada; la foto n.
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3 il particolare della volta in muratura déel vano alla straé::*?a; la foto n. 4 ’interno
del w.c.; la foto n. 5 la comunicazione t;a il primo ed ilfsﬁec,ondo vano; la foto n.
6 I’interno del secondo vano con copertura Va‘ solaio.

L’appartamento confina a nbrd—est.con il successivo lotto n. 4; a sud-est
con la Via Vallona; a nord-ovest con l’gncfurgne ed il >var;o scala del civico 20 di
Via Vallona.

Nel N.C.E.U., come risulta dai}a vigur‘a storicg, allegata alla presente
sotto la lettera “P”, & riportato al fogli;) 98 ‘con la particella 413 sub 12, Via

Vallone n. 22, piano terra, zona censuaria 2°, categoria A/3, classe 3%, vani 2,5,

superficie catastale mq. 41, rendita € 303,42.

2b.) Verifica regolarita urbanistica ed edilizia.
La costruzione, come evidenziato per il lotto precedente, ¢ stata
certamente realizzata prima dell’entrata in vigore della legge n. 1150 del

17.08.1942.

2¢.) Identificazione catastale dell’immobile.

L’appartamento € accatastato nella sua reale consistenza.

Da un raffronto tfa la planimetria di accatastamento, allegata alla
presente sotto la lettera Q, e lo stato dei luoghi, rgfﬁgurato sulla pianta redatta
dal sottoscritto (All. “N”), & risultata la sola differenza nella presenza sulla
planimetria catastale di un finestrino nel secondo vano sulla parete confinante
con il vano scala del civico 20, finestrino inesistente all’atto dell’ispezione.
3a.) Individuazione del bene costituente il lotto.

E’ composto dal 13,48% dell’appartamento sito in Bari al piano terra di

Via Vallona civico 22, composto da 2 vani con w.c. .
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{}‘allc;n'.aA; a ﬁofd-bvest ‘con i’andréﬁe ed il vano scala _dcl. civicc; 20-di Via
"|Vallona. |
Nel N.C.E.U,, al fogli_o 98, particella 413 _ sub 12; Vié Vallona n. 22,
piano terra, zona censuaria 2°, catégoria A/3, classe 32, ;/ani 2,5, superficie
catastal‘e‘ mci. 41, réndita € 303 A2, | |

All’atto. déll’iépezione, I’immobile era inutilizzato; l’amministratrice
del condominié ha riferito clvleA il contratto di locazione con i’ultimq occupante
€ stato risolto anticipatamente in data 25.10.2017 ed in data 16.11.2017 & stata
|data comunicazione éll’Age_r;zia _de]le Eﬁ;;te con il ‘fnodello F 24 di
risoluzione anticipata d1 contratto. | |

La formalita, della quale4dovre‘1 essere disposté la cancellazione dopo la
vendita, & la seguente:
- Trascrizione n. 37804 del 19.09.201 7 a favore di Scavo Francesco.
4. Yalutazione del lotto. |

?er quésta' unita{ immobiliare, tenuto coﬁtb ’che il primo vano si affaccia
alla strada ed é’ abbondantemente arieggiato redr illuminato, Amen.tre il we. ed il
|secondo vano sono privi di illuminazione ed areazione dirette, che il primo
vano ha altezza utile minima di m. 3,00 e massima di m. 4,55, mentre il
secondo ‘vano ha altezza minirga di m. 2,45, il gottoséﬂﬁo ritiene che si possa
assegnax:e lo stesso valoré unitario del lotto precédente, ossia d1 € 1.500,00 al
metro quadrato di superficie commerciale_.

Aggiungendo alla superficie utile dell’appartamento quella occupata

dalla muratura alla strada e dal muro divisionale tra i due vani, oltre la meta
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delle murature comuni sugli altri tre. laa npnmetrah, 51 ottlene la superficie
SN
).

commerciale dell’immobile in esame, ché ¢paria rnq 41 00
Moltiplicando il valore unitario dl £ 1.500, 00 al metro quadrato innanzi

indicato per la superficie di mq. 41 anzxd{ ‘ta, s ot‘uene il valore commerciale

dell’immobile, che ascende ad €. (1 500 PO X 41) i,_ € 61.500,00 ( Euro
sessantunomilacinquecento/00). |

Il valore della quota oggetto del plgno;ampnto ossia del 13,48%,
ascende ad € (61.500,00 x 13,48 : 100) = € 8.290, ,40 Detraendo come per i

precedenti lotti, le percentuali del 15% ; del 10%, si ricava il valore da porre
quale prezzo base per la vendita, che ammonta ad € (8 290,20 — 1.243,53 —
829,02) = € 6.217,65 che 51 arrotondano ad € 6.200,00 (Euro
seimiladuecento/00).
LOTTO N° 4 — E’ composto dal 13 48% del locale sito in ‘Bari alla Via
Vallona, avente accesso dalla porta ublcata suﬂa parete a destra rispetto a chi
entra nel vano scala retrostante 1° androne- al civico 20 di detta strada,

Consta di un solo vano a piano tg&a, dalla superficie utile di mq. 12,60
ed altezza interna di m. 2,45, destir‘la}to a déimsito;{ é ‘il:%uminato da una finestra
affacciantesi nel refrostante cortile (lotto N°1); .

Presenta pareti interne e soff}tto ﬁvgstiti d’intonaco; pavimentazione in
marmette; porta d’ingresso in legno vernici;atb’; in_ﬁség d1 finestra in legno con
protezione di rete metallica. ‘ -

1 sottoscritto ha redaito una pianta di detto locale, che allega alla

presente sotto la lettera “R”.

Ha, altresi, elaborato una documentazione fotografica, composta da n. 6

rilievi ed allegata alla presente sotto la lettera “S™. La foto n. 1 evidenzia il

17

Pubblicazione ufficiale ad uso escluysivorpersonale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

INGEGNERE
GIULIO
MADARO

Sez. A- 7159

"‘1\ ILFA ”"an LE
ot i




portone al civico 20’di7 Via Valloﬁé d1 accesso all’androne; la foto n. 2
i’aﬁdrone e ’inizio dél"'va.no,_ sééla; la foto n.~3 Vintero va;o scala (sulla parete
|la destra, in fondo, vi & la porta di-accesso al’loc_:ale in esame); la foto n. 4 la
' _|porta, a‘sinistra,_ di accesso al locale; la foto n. 5 ’interno dél locale; la foto n.
6, sulla sim'stra,' _l_a finestra delVl_ocale.

11 locale confina a nord-ovest con il cortile interno (lotto N°1); a sud-est
con I’appartamento avente accesso dal civicb 22 di Via Va.llona. (lotto N°3); a
s-ud-ovest con il \-/ano'scala condominale. |

Nel N.C.E.U., come risulta‘ dalla visura storica, allegata alla presente
sotto la lettera “T”, & distinto al féglio 98 con la particella 413 sub. 13, Via
Vallona n. 20, piano T, zona censuaria 2°, categoria C/2, classe 7%, mq. 13,

superficie catastale mq. 17, rendita € 154,42,

2b.) Verifica regolarita urbanistica ed edilizia.

La costruzione, come evidenziato per il lotto precedente & stata
certamente realizzata prima dell’entrata in vigore della legge n. 1150 del
17.08.1942.

2¢.) Identificazione catastale del’immobile.

11 locale & accatastato nella sua reale consistenza, come si evince dalla
planimetria di accatastamento, allegata alla presente sotto la lettera “U”,
coincidente con la pianta redatta dal sottoscritto (All. “R”).

3a.) Individuazione del bene costituente il lotto.

Si compone del 13,48% del locale sito in Bari al piano terra di Via

Vallona civico 20, avente accesso dalla porta ubicata sulla parete a destra

rispetto a chi entra nel vano scala retrostante 1’androne.

18

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - é vietata ogni

INGEGNERE
GIULIO
MADARQ

Sez. A- 7159

21 CIVILE AMBIENTS, £
SNDUSTRIALE
1 oY W

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Confina a nord-ovest con cortilg interno (lotto N°1); a sud-est con
’appartamento costituente il preceden?e- loﬁq' Ne° 3, '(‘1. sud-ovest con il vano
scala condominale. | |

Nel N.C.E.U,, al foglio 98, particellg 413 su’p 13, Via Vallona n. 20,
piano T, zona censuaria 2%, categoria C/2, classe{:7"‘, mq. 13, superficie
catastale mq. 17, rendita € 154,42. -. A-

All’atto dell’ispezione, il locale era cietenut.éo dal sig.—
in virta del contratto di locazione del 28.09.2016, registrato a Bari il
30.09.2016 al n. 17562 ed allegato in copia alla presente sotto la lettera “V~,
con un canone mensile di € 70,00.

La formalita, della quale dovra essere disposta la cancellazione dopo la
vendita, ¢ la seguente:

- Trascrizione n. 37804 del 19.09.2017 a favore di Scavo Francesco.

4, Valutazione del lotto.

Al locale in esame, stante I’assenza di servizi igienici, oltre la modesta

altezza utile, si pud assegnare un valore unitario pari al 50% di quello
assegnato al bene .costituente il precedente lotto N°2 ‘(avente accesso dalla
porta ubicata di fronte a quella del locale oggetto di stima) ossia di € (1.600,00
: 2) = € 800,00 al metro quadrato di superficie lorda o commerciale.

Per determinare la superficie commerciale del Iotto, il sottoscritto ha
incrementato la superficie utile interna della superficie dei muri perimetrali (ad
eccezione delle murature comuni, considerate al 50%). Effettuati i relativi

calcoli, la superficie commerciale & risultata di mq. 17,10, che, moltiplicaté per

il valore unitario innanzi determinato in € 809,00 al mq., da un valore

19

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




E R
XA

dell’imﬁlobile ‘pari ad 7€' (8‘00’06. X ‘17,,10) = € 13.680,00 (Euro
| tredicimilaseicet%cottanté/()ﬂ). | - --

11 13,48% di proprieta dell’esecutato, quindi, ha un valore di
€~(13.680,00 x 13,48 : 100) = € 1.844,06. De&aendo, come per i lotti
~ |precedenti, sia il 15% che il 10%, il valoré finale del‘lotto, da porre quale
| prezzo base per la vendita & parivaa -€"‘(‘1'.844,06 276,61 ~ 184,41) = €
1.383,04 che si arrotondano ad € 1.400,00 (Euro milléquattrocentq[OO).

LOTTO N° 5 — E’ costituito dal 13,48% dell’appartamento di piano

ammezzato dello stabile sito in Bari alla Via Yallona, civico 20, di due vani e
w.c., avente accesso dalla porta ubicata sulia parete a sinistra rispetto a chi
giunge sul pianerottolo di piano ammezzato.

Varcata la soglia della porta d’ingresso, si accede ad un vano, destinato
a cucina-pranzo, illumina;co da una finestra affacciantesi nel retrostante cortile
ed intercomunicante sia con un piccolo w.c. (arieggiato da un finestrino

prospiciente nel cortile) che con il retrostante vano, destinato a camera da letto

ed arieggiato da una finestra affacciantesi nel vano scala.

Le rifiniture si posso cosi riassumere: pareti interne e soffitti rivestiti| -

con intonaco civile liscio, ad eccezione dellevpareti del w.c. e della zona corturé
del vano cucina-pranzo, rivestite con piastrelle di ceramica; pavimentazione in
grés; infissi di porte e finestre in legno (ad eccezione della porta del w.c. che &
in pvc).

Sulla scorta dei rilievi effettuati, il sottoscritto ha redatto una pianta di

detto appartamento avente una superficie utile di mq. 27,59 ed altezza interna

di m. 2,50, pianta allegata alla presente sotto la lettera “2”.

20

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

NGEGNERE
GiULIO
MADARO

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Ha, anche predisposto una documentazione 'r’otograﬁca, composta da

n. 6 rilievi ed allegata alla presente softo ]a.ilef‘tera “X” i,a foto n. 1 evidenzia il

'.J

portone di accesso al civico 20 di V1;a V:all'o'ha; la foto n. 2 I’interno del vano
i I . ;
LR R

scala con la scalinata di accesso al pizno ammezzato &, sulla sinistra, la porta

d’ingresso all’appartamento in esamé' ié foto‘ n. 3 Iéihter'no del vano cucina-

pranzo (si nota, sulla sinistra, la porta d1 comumcazxone con il w.c. e, sulla

Je -4 T
St

destra, la porta d’ingresso del planerottolo "cala), la LOtO n. 4 ’ampia finestra

affacciantesi nel retrostante cortile; la foto n 5 l’mterno del w.c.; la foto n. 6
I’interno della camera da letto.

L’appartamento confina a nord-est con il cortile intex:no (lotto N°1); a
sud-est con il vano scala; a sud-ovest con 'vl”a:n'-droﬁe: | :

Nel N.C.E.U., come si evince dalla‘ ,leisura storica allegata alla presente
sotto la lettera “Y™, ¢ riportato al fogho“*8 con la partlcella 413 sub 14, Via
Vallona n. 20, piano 1°, zona censuarla 2”,‘ categor;_al A/3, classe 3% vani 2,5,

\

superficie catastale mq. 36, rendita € 303 42

2b.) Venfica regolarita urbanistica ed edlllz1a.

La costruzione, come evxden21ato per i lottl precedentl ¢ stata

certamente realizzata prima dell’entrajca in vigore della legge n. 1150 del

L i

17.08.1942.

2¢.) Identificazione catastale dell’immobile.

L’appartamento risulta regolanﬁeﬁie at:cafastato, come risulta dalla
planimetria di accatastamento allegata aila :presente sotto Ia lettera “W”. Da un
raffronto tra detta planimetria e la pianta_reliatta'-dal sottoscrittg sulla scorta dei

rilievi eseguiti (All. “Z”), non & emersa alcuna differenza di rilievo.

3a.) Individuazione del bene costituente il lotto.
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B composto del 13,48% deli’appértamentg “sito in Bari _al piano|
. Mézzato di AVia Véli;)ha ci’vico 20, avenfe acces“sé dallg pbrta lébicata sulla
parete a sinistra rispetto a chi giunge sul pianerottolo di piano ammezzato
salendo le scale, composto' da due vani con w.c. .. | |

Conﬁna a nofd-ovest con coﬁile interno-‘(lotto Ne '1); a s;ud-est con
lfappartazngnto costitﬁente il precedenfe lotto N° '3; a sud-ovest con il vano
scala condominale.. -

Nel N.C.E.U.,\al foglio 58, particella 413 sub 14, Via Vallona n. 20,
piano T, zona censuaria 2"; categoria A/3, cp}:asse 3%, vani 2,5, ' superficie
catastalemq. 36, rendita € 363 42,

All’atto dell’ispéiipne,'l’appartamgnto era occupato dalla ‘sig.ra_\
hin virtt di contratto di locazione sottoscritto in data 11/10/2016,
'registrato a Bari 1°13.10.2016 al n. 19241 ed allegaté in copia alla presente
o - sotto la lettera “K”, p‘erj'un canone mensile di € 30'6,00 ridotto ad € 265,00, a _
detta dell’Amminisu'atri-cc, su deliberato dei coﬁproprietmi. |

La formalita, della quale dovra essere disp@sta la cancellazione dopo la

vehdit_'a,- ¢ la seguente:
- Trascrizione n. 37804 del 19.09.2017 a favore di Scavo Francesco.

4. Valutazione del lo_tto.

Come per il sottostante appartamento; costituente il precedeﬁte lotto
N°2, il sottoscritto ritiene di poter assegnare, tenuto conto dell’assenza di
‘lambienti prospicienti la strada e dell’altezza interna'pari a m. 2,45; un val.ore
unitario di € 1.500,00 al metro quadrato di super‘ﬁ_cie commerciale, che nel

caso in esame & di mq. 36,00, superficie ottenuta incrementando la superficie

utile delle murature perimetrali (nella misura del 50% quelle comuni).
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Moltiplicando detta superficie per ii valore unitario innanzi riportato, si
. R [ “'.’ i

ottiene il valore dell’appartamento, che :'ascen_ds a € (1500,00 x 36) =

SRy

€ 54.000,00 (Euro c1nquantaquattrom11a/00)
Il valore della quota dell’esecutato pertant(‘ _e pan ad € (54.000,00 x

13,48 : 100) =€ 7.279,20.

Detraendo, da quest’ultimo valore lo percenfua’l dPl 15% e del 10%, per

le stesse motivazioni dei lotti precgdenti, si ottiie_r%e: il'yalore da porre quale
prezzo base per la vendita del lotto, oss1a .

€ (7.279,20 — 1.091,88 — 727,92) = € 5460,08 che si agnotondano ad € 5.500,00
(Euro cinquemilacinquecento/00). - o

LOTTO N° 6 — Si compone del 13 48% dell’appartamento di  piano
ammezzato dello stabile sito in Bari alla Via Vallona. civico 20, di due vani e
w.c., avente accesso dalla porta ulsi.catz; sulla pare';e ia destra rispetto a chi
giunge sul pianerottolo di piano mmez%a;o. : B |

Varcata la soglia della porta caposcala, si accede ad un vano, destinato a

cucina-pranzo (illuminato da ampi_é finestra affacciantesi nel retrostante

cortile), da cui si pud accedere sia al | wc che alla ;r.ét;ostante cameré da letto,
arieggiata da una finestra aﬁ'acciantesi :nelrvano scala.

| Le rifiniture si possono cosi sinteﬁzzare: paréti interne e soffitti rivestiti
con intonaco civile liscio, ad eccezione dell; pareti del wc e della zona cottura
del vano cucina-pranzo, che sono2 rli\lresstite con piastrelle di ceramica;
pavimentazione interna in marmette, ad eccezione del w.c. pavimentato con
piastrelle di grés; infissi di porte e finestre in legno.

11 sottoscritto ha redatto, a seguito dei rilievi plano-altimetrici effettuati
in sede d’ispezione, una pianta dell’appartamento innanzi descritto, avente una
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superﬁci_g utile di mq.‘_28,10 ed aitezza interna di m 2,55, pianta che vieng
alle;ga;(av alla presente éotto Ala» lettéfa “A1” | o

Ha anche predisposto una documentazione fotograﬁ;a, composta da n.
6 rilievi ed allegata alla presente sqttq la lettera “B1”. La foto n. | raffigura il
portone di accesso al cor;;o di fabbrica su Via Vallona; la foto n. 2 la porta di
accesso all’appartamento in esame dal pianerottolo scal-a di. biano ammezzato;
| la foto n. 3 la parte iniziale vano cucina-pranzo in corfispondeﬁza dgll’acc_:esso
al w.c.; la foto n. 4 l’rinterr‘lo del W.c.;.la foto n. 5 la parte finale dei vano
cucina-pranzo in corrispondenza con il vano ;etto; la foto n. 6 l’intgrno del

t

vano letto.

L’appartamento confina a nord-est con il cortile interno costituente il
lotto N°1; a sud-ovest conr il primo rvano dell’appartamento al civico 22 di Via
Vallona (lotto N°3); a sud-est con il vano scala.

Ncl N.C.E.U,, ¢ allibrato al foglio 98 con la particella 413 sub. 15, Via

-|Vallona n.20, piano 1°, zona censuaria 2°; categoria A/3, classe 3, vani 2,5,

superficie catas;tale mq. 35, rendita € 303,42, come si evince dalla visura
catastale, allegata alla presente sotto la lettera “C1”. T

2b.) Verifica regolarita urbanistica ed edilizia.

La costruzione, come evidenziato per i Totti precedenti ¢& stata
certamente realizzata 4prima dell’entrata in vigore della legge n. 1150 del
17.08.1942.

2¢.) Identificazione catastale dell’i'nli;obil'e.

I1 sottoscritto ha richiesto ed ottenuto dall’Agenzia delle Entrate di Bari

la planimetria di accatastamento dell’appartamento in esame allegata alla

presente sotto la lettera “D1”. Da un raffronto tra detta planimetria e la
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situazione dei luoghi, raffigurata sulla pianta aillegatg sotto la lettera “A1”, non

emerge alcuna difformita.

3a.) Individuazione del bene costitueme il latto.

E’ composto del 13 48% dell’apr,artamento sno in Bari al piano

ammezzato di Via Vallona civico 20 avente accesso dalla porta ubicata sulla

3 ‘4;-.‘
R E

parete a destra rispetto a chi glunge sul pianerottplo di piano ammezzato

salendo le scale, composto da due vani con w.c. .
Confina a nord-ovest con cortile intemO' a sud-est con I’appartamento

consistente il precedente lotto N° 3; a sud-ovest con 11 vano scala condominale.

Nel N.C.E.U., al foglio 98, partlcella 413 sub 15 V1a Vallona n. 20,

piano 1°, zona censuaria 2%, categona A/3 classp 3ﬂ vani 2,5, superficie
catastale mq. 35, rendita € 303,42.

All’atto dell’ispezione, I appartamento era occupato dalla sig.ra (NS

I
;"‘“ S

_m virtl1 di contratto di locazw'le del 06 04 2012, registrato a Bari il
1 16.04.2012 al n. 9959 ed allegato in cop1a alla presente sotto la lettera “E1”,

per un canone mensile di € 300,00

La formalita, della quale dovra essere disppsga la cancellazione dopo la
vendita, ¢ la seguente: o o
- Trascrizione n. 37804 del 19.09.2017 a favore di S@avo Francesco."
4. Valutazione dél lotto. | |

L’appartamento in esame ha le stesse caratte?istiche di quello stimato
con il precedente lotto N°5, per cui gli si pud _att.ri-P;i.re un valore unitario di
€ 1.500,00 al mq. di superficie commerciale.

Atteso che la superficie lorda dell’appartamento in esame, ottenuta

aggiungendo alla superficie utile quella delle murature perimetrali (in ragione
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del 50% quelle comuni), ¢ di mq. 36,60, ilv valore dell’appartamento ascende ad
€ (1.500,00 per 36,60) ="€ 54.900,00 (Euro cinquantaquattromilanovento/00).

Il valore della quota di proprietd dell’esecutato, pertanto, & di
€ (54.900,00 x 13,48 : 100) = € 7.400,52.

Detraendo da detto importo, come per i lotti precedenti, le percentuali
del 15% e del 10%, si ottiene il valore del lotto da porre quale prezzo base sul
bando di vendita, ossia: |
€ (7.400,52 — 1.110,08 — 740,05) = € 5.550,39 che si arrotondano ad € 5.550,00
(Euro cinquemilacinquecentocinquanta/00).

LOTTQ N° 7 — Si compone dal 13,48% delI’appartamento di primo piano in
Bari alla Via Vallona, n. 20, ditre vani éd accessori, (cucina, bagno, ingresso
e ripostiglio) oltre un balcone sporgente sulla Via Vallona, avente accesso dalla

porta ubicata sulla parete a destra rispetto a chi giunge sul pianerottolo di

primo piano.
” INGEGNERE
. ” . . GIULIO
Varcata la soglia della porta d’ingresso, si accede ad un vano ingresso MADARQ
Sez. A-7159
di m. 1,26 x 1,73 utili, che presenta due porte di comunicazione: una sulla BT T

destra (rispetto a chi enira nell’ingresso) di accesso ad una camera da letto

dalle dimensioni utili di m. 3,15 x 4,75 intercomunicante con il bagno; I’altra di
accesso al vano pranzo, aperto verso il vano cucina e comunicante sia con il
ripostiglio che con altra camera da letto, quest’ultima illuminata da una porta-
finestra di comunicazione con il citato balcone. Il vano pranzo ed il ripostiglio
sono arieggiati da finestre prospicienti un cavedio condominiale, mentre la
prima camera da letto ¢ arieggiata dal cortile intémoframite una finestra alta,
realizzata al di sopra della copértura dell’antistante bagno, che ¢ illuminato ed

arieggiato dal detto cortile. Inoltre, nel vano cucina e nell’ingresso, all’altezza

26

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



di m. 2,20, ¢ stata realizzata una copertura per ricavare nella zona sovrastante

un soppalco con altezza utile di m. 1,40. Le rifiniture si possono cosi

L
i

sintetizzare: pareti interne e soffitti ‘rives con intonaco civile liscio, ad

eccezione delle pareti della cucina e 'dgf,‘fi),agno_ riyestite con piastrelle di

e

ceramica; la pavimentazione interna € in marmeite neila camera da letto interna

e in grés negli altri ambienti; gli infissi di ;ﬁnestgr,é ‘e porte-finestre sono in
legno.

Sulla scorta dei rilievi effettuati durante 1’ispezione il sottoscritto ha

redatto una pianta degli ambienti i 1nnan21 deocrlttl cne ¢ allegata alla presente

sotto la lettera “F1”. La superficie utlle co,nplessna e d1 mq 54 52, dei quali

_-;?' .

mq. 49,12 dei tre vani ed accessori, con altezia mtema d1 m: 3,85, e mq. 5,40
del soppalco, oltre il balcone di mq. 2, 28 N .

Ha, altresi, predlsposto una documentazwne fotograﬁca, allegata alla
presente sotto la lettera “G1” e composta dé n. 12 r111ev1 La foto n. 1 evidenzia
sia il portone al civico 20 di acpegéo él’l"a’ndrogg dei]o stabile e’ sia il
sovrastante balcone dell’appartamento 1n esame, la éfoto,ﬁ. 2 il pianerottolo di

arrivo di primo piano e, sulla destra’, la pofta di accesso all’appartarnento ela

porta di accesso all’appartamento con 11 retrostante pIC“OIO 1ngresso la foto n.

foto n. 5 I’interno della camera da letto; 1a foto n. 6'l;accesso dalla camera da
L

letto al bagno; le foto n. 7 e n. 8 1’1nterno del bagno; la foto n. 9 Pinterno del

vano pranzo; la foto n. 10 il vano pranzo e l’adlace*lte cucma la foto n. 11

L

I’interno del ripostiglio; la foto n. 12 l’interno‘;i della camera da letto

prospiciente la Via Vallona.
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L’appartamento confina a nord-est con il cortile interno (lotto N°1); a
sud-est con il vano scala condominiale € con >a‘ltro appartamento allo stesso
piano (lotto N° 8); a sud-ovest con Via Vallona.

Nel N.C.E.U., come risulta dalla visura storica catastale, allegata alla
presente sotto la lettera “H1”, al foglio 98, pai'ticella 413 sub 16, Via Vallona
n. 20, piano 2°, zona censuaria 2%, categoria A/3, classe 32, vani 4,5, superficie
catastale mgq. 97, rendita € 546,15.

2b.) Verifica regolarita urbanistica ed edilizia.

La costruzione, come evidenziato per i lotti -precedenti, & stata

certamente realizzata prima dell’entrata in vigore della legge n. 1150 del

17.08.1942.

2¢.) Identificazione catastale del’immobile.

L’appartamento & accatastato nella sua reale ;:onsistenza, come risulta
dalla planimetria di accatastamento, allegata alla presente sotto la lettera “I1”,
coincidente con la pianta redatta dal sottoscritto (All. “F17).
3a.) Individuazione del bene costituente il lottq.

E’ composto del 13,48% dell’appartamento sito in Bari al primo piano
sul’ammezzato di Via Vallona civico 20, avente accesso dalla porta ubicata
sulla parete a destra rispetto a chi giunge sul pianerottolo dal vano scala,

composto da tre vani ed accessori (ingresso, cucina,baéno e ripostiglio), oltre al
| soppalco e ad un balcone sporgente su Via Vallona.

L’appartamento confina a nord-est con il cortile interno (lotto N°1); a

sud-est con il vano scala condominiale e con altro appartamento allo stesso

piano (lotto N° 8); a sud-ovest con Via Vallona.
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Nel N.C.E.U.,, -al foglio 98, Ra;f‘ticel'laA4'l3 S}Jb 1.(:5,' Via Vallona n. 20,
piano 2°, zbna censuaria 22, categoxl'i}al. A/T3, ~c':la'ss§§:3 -.3_“, vani 4,5, superficie
catastale mq. 97, rendita € 546,15. |

All’atto dell’ispezione era occupato déﬂ% farniglia della sig.ra R
@EEE: forza di contratto di locazi?_%e del 18102016, registrato a Bari il
25/10/2016 al n. 20399 ed allegato in cop1a alla presente sotto la lettera “L17,
per un canone mensile di € 400,00. o |

La formalita, della quéle dovx;% essere djspgsEta la cancellazione dopo la
vendita, ¢ la seguente: -

- Trascrizione n. 37804 del 19.09.2017 a fayore di Scavo Francesco.
4. Valutazione del lotto.

Tenuto conto della presenza di un vano con. balcone alla stradg,

all’appartamento in esame si pud asseg_naré un valore unitario di € 2.000,00

(Euro duemila/00) al metro quadrato di superficie commerciale.

Per ricavare la superficie lorda dell’appartamento, il sottoscritto ha

proceduto ad incrementare la superﬁcig utile della superficie occupata dalle
tramezzature e dalle murature perimetréli (ad' eccezione dei muri comuni che
vengono considerati al 50%). Effettuati ii relgtivi ‘calcol;_, ¢ risultato :
- Superficie lorda dell’appartamento: mq. 61,27;
- Superficie soppalco: mgq. 5,40;
- Superficie balcone: mq. 2,28.

Per trasformare la superficie effeﬁiva in superficie convenzionale, al

fine di stabilire un valore proporzionale omogeneo con quella della superficie

principale, il sottoscritto ha applicato i seguenti coefficienti di differenziazione:

- 1,00 per I’appartamento;
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- 0,40 per il soppalco; -
- 0,30 per il balcone.-

La superficie commerciale, applicando i suddetti coefficienti alle
superfici innanzi elencate ¢ pari a : |
- mq. (61,27 x 1,00 + 5,40 x 0,40 + 2,28 x 0,30) = mq. (61,27 + 2,16 + 0,68) =
= mq-64,1 1.

Moltiplicando la superficie commerciaie, innanzi determinata in mq.
64,11, per il valore unitario di € 2.000,00 al metro quadrato pﬂmé indicato, si
ottiene il valore commerciale dell’appartamento in esame, che ¢ pari ad
€ (2000,00 x 64,11) = € 128.220,00 (Euro cex;*{oventdttomiladuecentoventi/OO).

I1 valore della quota di proprieta dell’esecutato, pertanto, ammonta ad €
(128.220,00 x 13,48 : 100) =€ 17.284,06.

Detraendo il 15% ed il 10%, come per i precedenti lotti, si ottiene il
{/alore da porre quale prezzo base di vendita per il lotto in esame, che ammonta
ad € (17.284,06 — 2.502,61 — 1.728,41) = € 12.963,04 che si arrotondano ad
€ 13.000,00 (Euro tredicimila/00).
LOTTO N° 8 ~ E’ costituito dal 13,48% dell’appartamento in Bari al primo
piano di Via Vallona civicq 20, di tre vani ed accessori (cucina, bagno, e
ingresso) ed un balcone alla strada, avente accesso dalla porta ubicata sulla
parete a sinistra sul pianerottolo di primo piario.

Varcata la soglia della porta caposcala, si accede ad un vano ingresso,
che presenta porte di comunicazione sia a destra che a sinistra. Dalla porta
ubicata sulla parete di sinistra si accede ad un vano, 'délle dimensioni utili di m.

3,10 x 4,40, destinato a sala pranzo, comunicante sia con il bagno, arieggiato

da una finestra affacciantesi nel cavedio condominale, che con la cucina,
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illuminata da una finestra affacciantesi - nel rétros_tangc cortile. Dalla porta

ubicata sulla parete a destra rispetto a chi eritra nel \%an‘o' i_ngresso si accede alla

camera da letto, illuminata da una norta mestra 0.‘ comumcazwne con un

r:-.
B

piano pavimento, & stata realizzata una coletta d1 \,opertura per realizzare

superiormente un soppalco, avente altezza Lt]le dim. 1 40

Le rifiniture si possono cosi sint_et@zzare: pareti interne e soffitti rivestiti

S
con intonaco civile liscio, ad eccezione del}e pareti 'del_la cucina e del bagno

rivestite con piastrelle di ceramica; la pav1menta210ne mterna ¢ in marmette

sg;

nella camera. da letto interna e in grés negh altn amblentl gh infissi di finestre

e porte-finestre sono in legno:

11 sottoscritto ha redatto una planta dell’éppartamento innanzi descritta,
allegata sotto la lettera “M1”, avente.una- superﬁc1e ut11e d1 mgq. 59,55 (di cui
mgq. 5,21 relativi al soppalco) ed altezza mtema di m. 3, 80 oltre i mq. 2,28 del
balcone sporgente su Via Vallona. .

Ha, anche elaborato una docyfngg.tg.zione fqtoéaﬁc& allegata alla
'presente sotto la lettera “N1” e composfcé.;ila: n 12 rigie':*‘»/;i.vLa foto n. 1 evidenzia
il portone d’accesso all’androne su Via _\}a.!i\ona; la Afio:co n. 2 il balcone della
camera da letto (sulla destra, ossia sul c‘ivi"co 22); la foto n. 3 la porta caposcala
di accesso all’appartamento (si nota, sul}a des_trg, la ﬁﬂesua del vano
soggiorno); la foto n. 4 la stessa polrta aperte% fver'_so il vano ingresso
dell’appartaménto; le foton.5en. 6 1’.i9t‘erﬁo del \?{an;lv)ranzo; la foto n. 7 il

vano cucina; le foto n. 8 € n. 9 il vano bagno (su quest’ultima si nota il

finestrino verso il vano scala); la foto n. 10 il vano soggiorno con la porta di
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comunicazione con il vano ingresso; le foto n. 11 e n. 12 due zone della camera
da letto.

L’appartamento confina a nord-est con il cortile intefno (lotto N°1); a
sud-est con Via Vallona; ad ovest con vano scala condominiale e con
appartamento allo stesso piano (lotto N°7).

Nel N.C.E.U., come si evince dalla visura storica, allegata alla presente
sotto la lettera “O1”, al foglio 98, particella 413 sub 17, Via Vallona n. 20,
piano 2°, zona censuaria 2%, categoria A/3, classe 3%, vani 4,5, Vsuperﬁcie
catastale mq. 72, rendita € 546,15.

2b.) Verifica regolarita urbanistica ed edilizia.

La costruzione, come evidenziato per i lotti precedenti, ¢ stata
certamente realizzata prima dell’entrata in vigore della legge n. 1150 del
17.08.1942.
2c¢.) Identificazione catastale dell’immobile.

L’appartamento € accatastato nella sua reale consistenza, come risulta

dalla planimetria di accatastamento, allegata alla presente sotto la lettera “P1”,

che coincide con la pianta redatta dal sottoscritto (All. “M1”) sulla scorta dei

rilievi eseguiti durante 1’ispezione.

3a.) Individuazione del bene costituente il lotto.

E’ composto del 13,48% dell’appartamento sito in Bari al primo piano
sull’ammezzato di Via Vallona civico 20, avente accesso dalla porta ubicata
sulla parete a sinistra rispetto a chi giunge sul pianerottolo del vano scala,

composto da tre vani ed accessori (ingresso, cucina,e bagno), oltre un soppalco

ed un balcone sporgente su Via Vallona.
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L’appartamento confina a n(>‘rd-ie§t con il cortile interno (lotto N°1); a

sud-est con Via Vallona; ad ovest con vano scala condominiale e con

appartamento allo stesso piano (lotto N°7) ' ‘ |
Nel N.C.E.U,, al foglio 98, particella 433 sub 17, Via Vallona n. 20,
piano 2°, zona censuaria 2°, cajtgagofié A/3, Acllas,sv'e 3%, vani 4,5, superficie

B
E

catastale mq. 72, rendita € 546,15.
All’atto dell’ispezione era occupato dalla famigiia del sig. CENG_—N.
@1 forza di contratto di locaz1one del 10. 04' {998 registrato a Bari il
20/04/1998 al n. 15091 ed allegato in cop1a alla presenie sotto la lettera “Q1”,
per un canone mensile iniziale di € 347. OOO 00 aggIO‘nato ad € 225,00.
La formalita, della quale dovra essere dxsposta; la cancellazione dopo la
vendita, ¢ la seguente: o |

- Trascrizione n. 37804 del 19.09.2017 a favore di Scavo Francesco.

4. Valutazione del lotto.

Per gli stessi motivi del lotto prpcédente, apch_e a questo appartamento
si pud assegnare un valore unitario d1 € 2.000,0:9 al metro quadrato di
superficie commerciale. - . |

Dall’incremento della superficie utile con le murature, & risultato:
- Superficie lorda dell’appartamento: mg. 68_,2'4; o
- Superficie soppalco: mq. 5,21; |
- Superficie balcone: mgq. 2,28.

Applicando gli stessi coefﬁcienti 'di differenziazione del lotto

precedente, ossia 1,00 per 1’appartamento, 0,40 per il soppalco e 0,30 per il

balcone, la superficie commerciale & pari a : mq. (68,24 x 1,00 + 5,21 x 0,40 +

2,28 x 0,30) = mq (68,24 x 2,08 x 0,68) = mq. 71.00.

33

MCEGNERE
GIULIO
MADARO

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Moltiplicando la superficie commerciale, determinata in mq. 71, per il
valore unitario di €.2.Q00,00'é1 metro quadrato, si ottiene il valore commerciale
" |(Buro centovarantaduemila/00). ‘

11 valore della qué_ta di proprieta dell’esecutato, ossia del 13,48%, & pari

ad € (1'42.000,00 x13,48 : 100) = € 19.141,60.

10%, si ottiene il valore da porre quale prezzo base di vendita per questo lotto,
che édi € (19.141,6.(_)‘— 2.871',24 - 1.914,16) = € 14.356,20 che si arrotondano
ad € 14.350,00 (Euro qﬁattordicinﬁlatrecento;:inquantaIOO).
LOTTO N° 9 - E’ formato dal 13,48% deli’appértamento in Bari al secondo
piano di -Via Vallona civico 20, di un vaﬁo ed accessbri (cucina e bagno), con
antistante terrazzo affacciantesi sulla strada, aYente accesso dalla porta ubicata
sulla phrete a destra rispetto a chi giungg sul pianerottolo di secor.l”do‘,piano.
Dalla porta caposcala, si ac;:ede Asul terrazzo e, subito a destra, vi & la

porta di accesso al monovano, dalle superficie utile di mq. 14,64, illuminato da

una finestra affacciantesi nel cortile interno. Da detto vano si accede al vano
bagno.

con intonaco civile liscio, ad eccezione delle pareti della cucina rivestite con
piastrelle di ceramica e delle pareti del bagno costituite da pannelli coibentati
in alluminio; pavimehtazione interna con marniette, ad eccezione del bagno

pavimentato con piastrelle di ceramica; infissi di porte e finestre in legno;

pavimento del terrazzo rivestito con guaina bituminosa. -
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Il sottoscritto ha predisposto una pianta dell’appartamento innanzi
descritta, allegata sotto la lettera “Rl”.{La_js'uperﬁcAie utfle ¢ di mq. 19,97 ed
altezza interna di m. 3,25, oltre i mq. 42,28 utili del terrazzo.

Ha predisposto anche una documeniazione fotografica, composta da n.

10 rilievi ed allegata alla presente sotto la l;tteré .“Sl’f,. tLg;foto n. 1 evidenzia il
portone d’accesso allo stabile con il muretto di seéo%u%o piano del terrazzo
dell’appartamento in esame; la foto n. 3 11 :p.ie‘}nerottol(')' s;:éla di secondo piano
con la porta di accesso al terrazzo (sulla dgstr; in al?q); le foton.4,n.5en. 6
tre diverse zone del monovano; la foto n. 7 i’intemofciel vano cucina; la foto n.
8 l’interno del w.c.; la foto n. 9 una zona de} terrazzp (si notano la finestra del
vano cucina ed il finestrino del w.c.);».la foto n. 10-una zona del terrazzo
affacciantesi su Via Vallona.

L’immobile in esame confina a nord-ovest con il cortile interno (lotto
N°1); ad est con il vano scala condomiﬁale_ e con il cavedio; a sud con la Via
Vallona. |

Nel N.C.E.U,, corﬁe si evince dalla visura stoﬁca, allegata alla presente
sotto la lettera “T1”, ¢ individuato al foglio 98, partice_lla 413 sub 18, Via
Vallona n. 20, piano 3°, zona censuaria 2?, categorig A/3, classe 32, vani 2,5,
superficie catastale mq. 36, (esclusa area s‘copertf; mq.l 25), rendita € 303,42.

2b.) Verifica regolarita urbanistica ed edilizia.

La costruzione, come evidenziato per i lotti precedenti, & stata

certamente realizzata prima dell’entrata in vigore della legge n. 1150 del

17.08.1942.

2¢.) Identificazione catastale dell’immobile.
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| Risulta accatastato nella sua reale consistenza, come si evince dalla
p'laninietria' di: acca‘gastarriéntb, allegata alla{"presente_ sotto la lettera “UJ17, che, |

' |raffrontata con la pianta redatta dal sottoscritto sulla scorta dei rilievi eseguiti

. (All “Rl”), non preséﬂta “diffefenze di riiie\}o.

| . 3a ) Ind1v1duazmne del bene costltuente ll‘lotto.‘ .

| E” costltulto dal 13 48% dell’appartamento s1to in Barl al secondo plano
- |di ,,Vla Vallona' 01v1co _20, Ve)wga‘r_lter accesso dalla po:ta ublcata,, s__u}la paret¢ a  - .
| des’t_ra;rrispetto a.'c'hi:‘g‘im‘lge sul;-pianer(;ttdlo‘di éeéond’o piaf;o, -;j:o;np(ss;;o d@ un
mo;rloVéﬁo, cﬁéina; we. ed arnplo tena226 ja;ffacéiantesi sﬁ Vig Vallona. |

: Conﬁna a:nord-eSt.con il cortile i'ri/tev»;noj»(lott40‘ N°1)' a'sud-est con Via
' ‘Vallona ad ove;st coﬁ van;> scala condomlm)ale e con appartarnento allo stesso o
) plano (lotto N°7) W7 e | | |
"Nel, N.C.E.U., al foglib _§8; -particella 433 s:ub 1-7,:—Via ‘Vallona' n. 20,
plano 2° ~Zona censuana 2a categona A/3 classe 3a vani 4 .5, superﬁcxe ( iy

[ ’catastale mq 72 rendlta € 546 15,

All’atto dell’lspezmne era occupato dalla famlglla sig. ra“

_] virtl d1 contratto d1 locaziorie del 06 07. 2011 reglstrato a Bari il |
20/07/2011 aln. 16854 ed allegato in copia alla presente sotto la lettera “Vl”
A per un canone mensﬂe di € 275 00

" Le; formallta,‘ _d‘ella»quale dovra esééré disposta la. éanc,éllazione dopo ia
' Qendita, ¢la se'gu‘eznte‘:' | |
1= T;éscrizibné, n. 3_7{;04 ‘del 1 90920 1.7 a faydre_ cii"'Scavo _Francesgo.
| '4.. Vz.liutézio'lié del 10&0. l, .4:‘ | | : ' )

- All’appartamento in_esame il sottoscritto ritiene possa assegnarsi un

valdrefl‘mi'tairi(‘):dije 1.800,00 al metro q'uacirato di '_supe;ﬁcie <;6mmercia_.let
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Aggiungendo alla superficie ut‘ile4 dell’qpp?nal}lento quella delle
tramezzature € delle murature perimeté;tli (ad ecce21one dei muri comuni,
considerati al 50%) si ottiene: - |
- Superficie lorda dell’appartamento: mgq. 724%,%07;‘

- Superficie del terrazzo: mq. 42,28. -
Per trasformare la superficie effetti’va'in supcrﬁcie convenzionale, il

i

sottoscritto ha applicato i seguenti paramet*'l 1 dlfterenzazwne

- 1,00 per I’appartamento;
- 0,20 per il terrazzo.
Applicando detti parametri alle rfélative sqperﬁci, la superficie
commerciale dell’immobile & pari a : =
mci. (24,30 x 1,00 + 42,28 x 0,20) =mq (24_.3{0'+' 8,46) - mq. 32,76.
Moltiplicando la superficie comrln;:r;:;?ale, inﬁanzi determinata in mgq.
32,76 per il valore unitario di € 1.800,0_(3 al rr;etro quq(?i:rato, prima indicato, si
oftiene il valore commerciale dell’appaﬁamepto, chelé pari ad € (1.800,00 x
32,76) = € 58.968,00 (Euro cinquantottomi!ar;pvecenyosessantotto/OO).

Il valore della quota di proprieta dell’ esecutato € pan ad € (58.968,00 x

T

13,48 : 100) =€ 7.948,89.

Detraendo sia il 15% che il 10%, come per i prgcedenti lotti, si ottiene il
valore da porre quale prezzo base di vendita del 10&0 in esame, che & pari ad €
(7.948,89 — 1.192,33 .— 794,89) =€ 5.961,67 che si arrotondano ad € 6.000,00
(Euro seimila/00).

LOTTO N° 10 — Consta del 13,48% dell’appartamento in Bari al secondo

piano di Via Vallona civico 20, di un vano ed accessori (cucina e bagno), con
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ér;tiéfanté tqerra:zz.o,' avente a<':.cesso_'dalla po;'ta ubicéta‘ sulla pé:.rete', a sinistra
fispetto a ch1 ‘giunge sul'pianérottbio di secondo piano.' '

Dalla porta'v 'caposc'ala; si accede ad un m'orllovano,‘ illuminato da una
porta-ﬁnéstra di comunicazione cbn I’antisténte;terrazzo e comunicante con il
vano cucina, illuminato da una finestra affaccvian‘tesi‘nel' retrostante cortile re
comunicante con un piccolo wc . |

| Per quai;to concerne ,l.e ﬁﬁniture, lé pareti interne ed i soffitti sono
rivestiti con intonago civile_liécié, .ad ¢ccézioné delle pareti del w.c. e della
cucina (fino all’altezza di m ‘2_,00) rive;s'tite con piastrelle di ceramica;
pavimentazione in marmette; porta d’ingresso e porta di comunicazione con la
cucina in legno; porta del w.c. in p\;c; porta-finestra di cofnunicazione con il
terraiio in alluminio e vetri; pgvime(nto del terrazzo rivestifco con guaina
bituminosa.

Il sottoscritto ha elaborato una pianta - dell’appartamento innanzi
descritto, avente una shperﬁcie utile di mq. 18,74, oltre i mq. 10,00 del
terrazzo, ed altezza interna di m. 3,00, pianta che allega alla presente sotto la
lettera “Z1”. |

Allega, altresi, sotto la lettera “X1”, una documentazione fotograﬁca,
composta da n. 10 rilievi. La foto n. 1 evidenzia il portone d’accesso
all’androne dello stabile; la f(;to n2 il pianer‘ottélo-sc_ala di secondo piano (si
nota, sulla sinistra, la porta aperta di accesso all’appartglmento); la foto n. 3
Pinterno del Vmonovanb (si nota sulla sinistra la porta di accesso del
pianeréttolo scéla); la foto n. 4 altra zona del monovano con la porta di

comunicazione con il vano cucina; le foto n. 5 e n. 6 I’interno del vano cucina
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(su quest’ultima si nota la finestra affaccianteSi nel cortile); la foto n. 7
NI .
I’interno del w.c.; lafoton. 8 la portg—f%x}es};a d’gcgesso al terrazzo.
L’immobile confina a nord-évéét con il cdrtiie interno (lotto N°1); a
sud-ovest con il terrazzo del precedente iotto N° 9; ad ovest con il vano scala
condominale.
Nel N.C.E.U., come risulta dalla visura storxca, allegata alla presente
sotto la lettera “Y'1”, & riportato al fogho 98 partxcella 413 sub 19, Via Vallona

n. 20, piano 3°, zona censuaria 2°, categoria A/3, classe 3% vani 2,5, superficie

catastale mq. 29, (esclusa area scoperta mq. 25), rendita € 303,42.

2b.) Verifica regolarita urbanistica ed edilizia. |
La costruzione, come evidenziato per i lotti precedenti, & stata
certamente realizzata prima dell’entrata in vigore della legge n. 1150 del

17.08.1942.

2c.) Identificazione catastale dell’immobile.
E’ accatastato nella sua reale consistenza, come risulta dalla planimetria

di accatastamento, allegata alla presente sotto la lettera “W1”, che, raffrontata

con la pianta redatta dal sottoscritto (All. “Z1”), non presenta differenze di

rilievo.

3a.) Individuazione del bene costituente il lotto.

E’ formato dal 13,48% dell’appartamento sito in Bari al secondo piano
di Via Vallona civico 20, avente accesso daila porta ubicata sulla parete a

sinistra rispetto a chi giunge sul pianerottolo di secondo piano, composto da un

monovano, cucina, w.c. e terrazzo.
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Confina a nord-est con il cbrtile interno (lotto N°1); a sud-est con Via
Vallona; ad ovest con vano séala condominiale e con appartamento allo stesso
piano (lotto N°7).

Nel N.C.E.U,, al foglio 98, particella 433 sub 17, Via Vallona n. 20,
piano 2°, zona censuaria 2°, categoria A/3, classe 32, Vvani 4,5, superficie
catastale mq. 72, rendita € 546,15.

All’atto dell’ispezione era occupato dalla famiglia della sig.ra (N
@By in forza del contratto di locazione sottoscritto in data 01.06.2011,
registrato a Bari il 03/06/2011 al n. 12826 , con un canone mensile di € 250,00,
contratto allegato in copia alla presente sotto ia lettera “K1%.

4. Valutazione del lotto.

Anche a questo appartamento, come il precedente (lotto N° 9), si puo
assegnare un valore unitario di € 1.800,00 al metro quadrato di superficie

commerciale, che ascende a mgq. 26,30, ottenuti sommando i mq. 24,30 di

superficie lorda del monovano con cucina e w.c. ai mq. 2,00 del 20% del
terrazzo.

Moltiplicando la superficie commerciale, di mq. 26,30 con il valore
unitario di € 1.800,00 al metro quadrato, si ottiene il valore commerciale
dell’appartamento, che ascende ad € (1.800,00 x 26,30) = € 47.340,00 (Euro
quarantasettemilatrecentoquaranta/00).

La quota dell’esecutato, pari al 13,48%, ha, pertanto, un valore di
€ (47.340,00 x 13,48 : 100) =€ 6.381,43. |

Detraendo, come per i lotti precedenti, sia il 15% che il 10%, si ottiene

il valore da indicare quale prezzo base sul bando di vendita, ossia:
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€ (6.381,43 — 957,21 — 638,14) = € 4. 786 08 che si arrotondano ad € 4.800,00

! | i
(Euro quattromilaottocento/00). o

B) APPARTAMENTO IN BART A _=V CAN Lw ROTTO N°S.

1) Controllo della corrispondenza tra bém ll)lgnoratx e tltolarlta in capo al
debitore. »

L’appartamento in esame era d‘i propr_ieté dei(cox}iugi‘ e
N in quanto cra perveﬁﬁté alla sia.r;,—, in
regime di comunione legale con 11 marlto 51g —dalla
Cooperativa Edilizia Sole Nascente con at‘o d1 asseonazmne a rogito del Not.
Vito Padolecchia del 03.05.1984, reglstrato a Barl 11 14 05 1984 al n. 10869 ¢
trascritto a Bari il 18 05.1984 al n. 16947 |

In data 29.06.1988 decedeva il sig.- la quota di sua

proprieta (ossia % indiviso) veniva trasferita, per legge, alla moglic GHEEEEES

mr"--\p cRE

GIULIO

SRy < |2 misura di 2/3, alla madre—lella misura di ¥ ed his Uf\f‘o
ai quattro germani_la residua quota.

Pertanto, la sig.ra (SR divcniva proprietaria di 80/96 dell’intero
!

(ottenuti sommando 48/96, ossia la metz‘i3 gla di sua Propr_igta, con i 32/96 pari
ai 2/3 della meta del marito); la sig.ra —iiv;niva proprietaria dei
12/96 delV’intero (pari ad % della meta che era di 48/96) ed i germani d
Ay G diveniva;xo proprietari di 1/96 ciascuno
(ottenuto dividendo per 4 i residui 4/96). -

In data GEEENSARENE ccedeva la sigra NN ome da

denuncia di successione in atti, registrata a Bari il 04.06.1993 al n. 25 vol. 1230

e trascritta a Bari il 03.06.1996 al n. 16067, e la quota di sua proprieta pari ai

12/96 dell’intero veniva trasferita ai quattro ﬁgli_
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‘— ragione_di 3/96 ;;iascuno'; pertanto _ques_ti '_ulti‘mi' diyeni.vano

probrietar_i dei 4/96 Aciascuh_o,'pari ﬁad 1724 déll’iﬁtero appar;amento (sommando ~7
i 3/96 ricevuti pe;r sucéessibne materna ad 1/96 della succesf;ione’ del‘ fratello|
)

Dalla documentaziohe in atti e dall’is?ezione ipotecaﬁa effettuata dal
sottoscritto (All. “B™), a carico dell’immob.il"e:in esame fisulta la seguente
formalita: |
- T;ascrizione n.- 37804 del _19'.09.2017 a favore di Scavo Erancesco; per
pignoramento di 1/24 dellfappértamento in esame. |

2a.) Descrizione analitica del’immobile.

Trattasi di 1/24 indiviso dell’appartamento sito in Bari al sesto piano
della palazzina événﬁe accessé dal civico 5 di Via Cancello Rotto, avente
accesso dalla porta caposcala ubicata sulla parete a sinistra rispetto a chi giunge
sul pia.nérottold salendo le scale o sulla parete a destra rispetto a chi esce
dailfascensore; consta di un salone, due camere da letto, soggiorno, cucina-
* |pranzo, ingresso, corridoio di- disimpegno e tre piccoli ripostigli, oltre due
“Iverande (una a prospettc; e I’altra all’intemp). )

La palazzina, al éui interno é_ubicato 1’appartamento in Vesame, ¢ stato
edificato con struttura portante in _con/glomerato cementizio armato (pilastri e
travi in cemento armato e copertﬁra dei sei pi&aJ_)ivfuori terra con solai a struttura
latero-cementizia anﬂata) con murature di tompagno-e tramezzi divisionali dei
vari ambienti. Le rifiniture si possono cosi sinte?tizzare: pareti interne e soffitti

rivestiti con intonaco civile liscio, ad eccezione delle pareti del bagno rivestite

(fino all’altezza di m. 2,20) con piastrelle di.ceramica; pavimentazione in grés

porcellahato con battiscopa della stessa tipologia; porte interne in legno; infissi
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di finestre e porte-finestre in anticcrodal con doépio vetro con tapparelle in
. . i !

pvc; impianto di riscaldamento do_{ago_ di .f‘jc:agdaia, cronotermostato,

condizionatore d’aria e radiatori in ghisa. - |

Sulla scorta dei rilievi effettuafi in sede d’isgezi@e, 'il sottoscritto ha
redatto una pianta dell’appartamento lnnan21 descrltlto, Ar;wénte una superficie
utile complessiva di mq. 111,70, oltre iv mq 32,20 del_i; due verande, ed altezza
interna di m. 2,90, pianta allegata alla pré%nte sotto la le'gtgra “A2”,

Ha, altresi, predisposto una dog:u;neptazioné fot:ograﬁca, allegata alla
presente sotto la lettera “B2” e composté da n; 22 rilie\i/i. La foto n. 1 evidenzia
il prospetto della palazzina; la foto n. 2 il portone di éccesso all’androne scala;
la foto n. 3 la porta di accesso all’appartamér;to vista (ia;ll’intemo; la foto n. 4 il
vano ingresso (sulla sinistra la porta di %:omunicazior;g con il salotto e di fronte
quella di comunicazione con il corri_doiq)s; le foto n. 5 e n. 6 I’interno del vano
soggiorno; le foto n. 7 e n. 8 I’interno del salotto; le foté n. 9 e n. 10 la veranda

adiacente la cucina; le foto n. 15 e n.-16 I’interno del bagno; la foto n. 19

I’ultimo tratto del corridoio con 1’adiacente ripostiglio; la foto n. 20 I’interno

della camera da letto ad ovest; le foto n. 21 e n. 22 la veranda di prospetto.
Confina a nord con vano scala ed ascensore condominale e con altro
appartamento allo stesso piano; ad est con cortile interno; a sud con la
palazzina della Cooperativa Edilizia San Pasquale; ad ovest con area scoperta
antistante il corpo di fabbrica.
Nel N.C.E.U., come si evince dalla visura storica e dallo stralcio della
mappa catastale, allegati alla presente sotto la lettera “C2”, ¢ allibrato al foglio

48 con la particella 22 sub. 11, zona censuaria 2%, categoria A/2, classe 4°, vani
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6‘,"5,‘ suﬁefﬁcié catastale mq. 138 (escluso aree sf:(jpert_e mq. 129), rendita €

|Lod0.66;

o 2;._)"Identificaziohe; Cataﬁfaie déil’ilﬁmbbile;

~ Nel N C E U = appartamento plgnorato e regolarmente accatastato da
: ﬁn raffronto tra la plammetrla d1 accatastamento allegata alla présente éotto laf
‘ l_ettera _‘“D2’},= elo stato.del luoghi, rlportgto sullg pianta ;qdat_ta dal sot‘_toscrltto

By (All'. A2”), non sono emerse diﬂ;erqnzg di rilievo.

3a.) Ipdividuazion;_e del bene componente il lotto.

Il lotto'¢& coétituitc;;la u:i-{zen_tiquattr?sin_m‘ indiviéo dell’vappé.rtamento
sito ip,Ba.rial sesto pian§ d1 Via ?ancelio Rottb civico 5, ‘a‘vente accesso dalla
porfé- caposcala ubicé'Fa_ sulla parete :a desfcré ffspetto a chi esce“dall’ascensc;m, '
conipostd_ da un’ salone, dqé éaiﬂefe'_ da letto, so'ggiom(\)-,A quéina-praﬁzo,
ingrrésso;:éorri'c-lp’i'o d1 disimpegflp € _tre'ripds-ti’glri,‘ oltre dl’l_é verande (una "c;

- _|prospetto e l’é}lﬁra all?inferno)‘.

INGESNERE

Confina a nord con vani scala ed ascensore condominiali e .con altro ,&g&’g’o
i R ; , B o R 0 - 1% Al

‘ appartamento allo steso piano; ad est con cortile 5intémo; a sud con la palazzina|

délla,Cooperativa Edilizia San Pasquale; ad ovest-con area scoperta antistante

" il corpo d1 fabbnca

Nel N. C E.U, al fogllo 48 partlcella 22 sub 11 zona censuarla 22,
_‘ catego’na A/2 classe 4%, vani 6 5 superficle ‘catastale mq._ 138 (escluso aree
" |scoperte mq 129), rend1ta€ 1 040 66. = |

All atto dell’lspezmne l appartamento era occupato dalla Slg r~

proprietaria degli 80/96 dell’lntero

La formahta dalla quale dovra essere dlsposta la cancellaz1one dopo la

vendita & la seguente : -
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- Trascrizione 37804 del 19.09.2017 a favq;e di Scavo francesco.
4. Valutazione del lotto.

11 sottoscritto ha espletato le dovute indagini- per acquisire elementi utili
per determinare il valore dell’immobile in esame; da un raffronto tra gli
elementi acquisiti ed i prezzi unitari della banca dati della quotazione
immobiliari dell’Agenzia delle Entrate per il rione nel quale ricade tale
appartamento, ha ricavato un valore a metro quadrato di superficie lorda,
|compreso tra € 1.800,00 ed € 2.500,00.

Tenuto conto del tipo di rifiniture (che si riconosce medio- elevato),
della vetusta e di ogni altro elemento utile per un completo giudizio di stima, il
sottoscritto ha ritenuto di assegnare all’appartamento in esame un valore
unitario di € 2.200,00 al metro quadrato di superficie commerciale.

Per determinare la superficie commerciale dell’appartamento in esame,
il sottoscritto ha proceduto a determinare la superficie lorda dello stesso
aggiungendo alla superficie utile quella delle murature (nella misura del 50% i
muri comuni), con 1 seguenti risultati :

- superficie lorda degli ambienti interni: mq. 127,20;
- superficie lorda delle verande: mq. 34,90.

Adottando i coefficienti di differenziazione pari a 1,00 per gli ambienti
intemi e 0,35 per le verande, si ottiene la superficie commerciale
dell’immobile, che ascende a :

-mgq. (127,20 x 1,00 + 34,90 x 0,35) = mgq. (127,20 + 12,21) = mgq. 139,41.

Moltiplicando la superficie commerciale, determinata in mq. 139,41,

per il prezzo unitario indicato in € 2.200,00 al metro quadrato, il valore
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/ dell’immoBile ¢ pari ad € (2.200,00 x 139,41) = € 306.702,00 (Euro
trecentoseimilasettecentodue/00).

11 valore della quota di proprieta del sig(@jjj R pari ad 1/24,
pertanto, ammonta ad € (306.702,00 : 24) =€ 12.779,25.

Detraendo, sia il 15% e del 10%, per le motivazioni adottate anche per i
precedenti dieci lotti, il valore da porre quale prezzo a base d’asta per il lotto in
esame ¢ pari a : € (12.779,25 — 1.916,89 — 1.277,92) = € 9.584,44 che si

arrotondano ad € 9.600,00 (Euro novemilaseicento/00).

Tanto il sottoscritto ppb rassegnare, | in espletamento dell’incarico
ricevuto dal Sig. G.E. Détt.ssa Raffaella Simone.
Allega alla presente:
- Sommaria descrizione degli undici lotti;
- N. 4 verbali d’ispezione;
- All. “A” : Copia lettera raccomandata con avvisi di ricevimento;
- All. “B” : Ispezione ipotecaria;

- All. “C” : Pianta del lotto N° 1;

- All. “D” : Documentazione fotografica del lotto N° 1;

- All. “E” : Visura storica catastale e st;alcio foglio di mappa del lotto N° 1;
- All. “F”"; Planimetria di accatastamento del lotto N°1;

- All. “G” : Pianta del lotto N° 2;

- All. “H” : Documentazione fotografica del lotto N° 2;

- All. “I”” : Visura storica catastale del lotto N° 2;

- All. “L” : Planimetria di accatastamento del lotto N° 2;

- All. “M” : Copia contratto di locazione del lotto N° 2;
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- All. “N” : Pianta del lotto N° 3;

- All. “O” : Documentazione fotografica c?el lotto N° 3;
- All. “P” : Visura storica catastale del lo&q N°3; |

- All. “Q” : Planimetria di accatastamento del lotto N° 3
- All. “R™ : Pianta del lotto N° 4; |

- All. “S” : Documentazione fotog;aﬁca del lotte N° 4,

- All. “T” : Visura storica catastale del lptto Ne° 4; :'

- AlL. “U” : Planimetria di accatastamento del lotto N° 4;

B 1
LN H

- All. “V” : Copia contratto di locaziqne del lotto N° 4,
- All. “Z” : Pianta del lotto N° 5; |
- All. “X” : Documentazione fotografica d_gl lotto N° 5;
- All. “Y™ : Visura storica catastale del iotto N°5;

- All. “W? : Planimetria di accatastamento del lotto N° 5;

iNGEGNERE

- All. “K” : Copia contratto di locazio;}e del lotto N° 5; ,ﬁg}\{%

- All. “A1” : Pianta del lotto N° 6;

- All. “B1” : Documentazione fotografica del lotto N° 6;

- All. “C1” : Visura storica catastale del lotto N° 6;

- All. “D1” : Planimetria di accatastamemé del lotto N° 6;
- All. “E1” : Copia contratto di locazione del lotto N° 6;

- All. “F1” : Pianta del lotto N° 7;

- All. “G1” : Documentazione fotografica del lotto N° 7;

- All. “H1” : Visura storica catastale del lotto N° 7;

- All. “I1” : Planimetria di accatastamento del lotto N° 7;

- All. “L1” : Copia contratto di locazione del lotto N° 7;

- All. “M17 : Pianta del lotto N° 8;
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- All. “N1” : Documentazione fotografica del lotto N° 8;

- All. “O1” : Visura storica catastale del lotto N° §;

- All. “P1” : Planimetria di accatastamento del lotto N° 8;

- All. “Q1” : Copia contratto di locazione del lotto N° §;

- All. “R1” : Pianta del lotto N° 9;

- All. “S1” : Documentazione fotografica del lotto N° 9;

- All. “T1” : Visura storica catastale del lotto N° 9;

- All. “U1” : Planimetria di accatastamento del lotto N° 9;
- All. “V1” : Copia contratto di locazione del lotto N° 9;

- All. “Z1” : Pianta del lotto N° 10;

- All. “X1” : Documentazione fotografica del lotto N° 10;
- All. “Y1” : Visura storica catastale del lotto N° 10;

- All. “W1” : Planimetria di accatastamento del lotto N° 10;
- All. “K1” : Copia contratto di locazione del lotto N° 10;

- All. “A2” : Pianta del lotto N° 11;

- All. “B2” : Documentazione fotografica del lotto N° 11;

- All. “C2” : Visura storica catastale del lotto N° 11;

- All. “D2” : Planimetria di accatastamento del lotto N° 11.

Monopoli, li 7 febbraio 2018

L’Esperto
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Ufficio Esecuzmmimmoblharn
CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO ﬁei pr;cfetli;itil}epto di esecuzione
immobiliare promosso dall’Avv. FRANCESCO SCAVO in danno di|
Giudice de!l’gsecuzione : Dott.ssa RAFFA}L‘LLA SIMONE
Procedura N° 717/2017 Reg. Gen. Esgg.
oooooog?????oooo
SOMMARIA DESCRIZ IONE DEILLOTTI
LOTTO N°1 - 11 13,48% del cortile inten:r%c:); ossia da;ilfarea scoperta retrostante
la palazzina sita in Bari alla Via Valléna,‘f a%/e;nte,: :accésso dal vano scala
retrostante I’androne al civico 20 di de&a strada, dalla superficie utile di mq.
31,50, gravato da servita di veduta a favoyg dellfunité' irmr_rnobiliare della stessa

palazzina prospiciente detta area.

Confina a nord — est con la palazzina al civico 18 di Via Vallona; a sud

con il vano écala e con le unita immobiliaﬁ corhprese ﬁei lotto N°2eN° 4;a
nord-ovest con la pala_zzina al civico 24 di Via Vallona.

Nel N.C.E.U., al foglio 98, partigcsllaA4l2, Vi? Vallona n. 20, piano T,
zona censuaria 2%, categoria A/5, classe 8?, vani 1,'s;1perﬁcie catastale mq. 21,
rendita € 108,46.

Prezzo base : € 1.600,00 (euro millese{gento/OO).

[LOTTO N°2 - 11 13,48% dell’appartamento sito.in Bari al piano terra di Via

Vallona civico 20, avente accesso dalla porjca:ubicata sulla parete a sinistra
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rispetto a chi entra nel vano scala retrosténte l’aﬁdrone e composto da due vani
con w.c. .

Confina a nord-est con il lotto N°1, a sud-est con il vano scala; a sud-
ovest con I’androne.

Nel N.C.E.U,, al foglio 98, particella 413 sub. 11, Via Vallona n. 20,
piano terra, zona censuaria 2%, categéfia A/3, classe 3%, vani 2,5, superficie
catastale mq. 36, rendita € 303,42.

Prezzo base : € 5.500,00 (euro cinquemilacinquecento/00).

LOTTO N°3 - 11 13,48% indiviso dell’appartamento sito in Bari al piano terra
di Via Vallona civico 22, composto da 2 vani 'con W.C..

Confina a nord-est con il successivo lotto N° 4; a sud-est con Via
Vallona; a nord-est con I’androne ed il vano scala del civico 20 di Via Vallona.

Nel N.C.E.U., al foglio 98, particella 413 sub 12, Via Vallona n. 22,
piano terra, zona censuaria 2°, categoria A/3, classe 3%, vani 2,5, superficie
catastale mq. 41, rendita € 303,42.

Prezzo base : € 6.200,00 (euro seimiladuecento/00).

LOTTO N°4 - 11 13,48% del locale sito in Bari al piano terra di Via Vallona
civico 20, avente accesso dalla porta ubicata éulla parete a destra rispetto a chi
entra nel vano scala retrostante 1’androne.

Confina a nord-ovest con cortile interno (lotto N°1); a sud-est con
I’appartamento costituente il precedente lotto N° 3; a sud-ovest con il vano
scala condominiale.

Nel N.C.E.U., al foglio 98, particella 413 sub 13, Via Vallona n. 20,
piano T, zona censuaria 2%, categoria C/2,. classg 7%, mq. 13, superficie

catastale mq. 17, rendita € 154,42,
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Prezzo base : € 1.400,00 (euro rpiileqqattrocg;ﬁg/@@).

R

LOTTO NS - II 13,48% dell’appartamento sito in Bari al piano ammezzato di

T ISR

Via Vallona civico 20, avente accesso dalla porta ubicata sulla parete a sinistra
' e EREE

rispetto a chi giunge sul pianerottolo di piano ammezzato salendo le scale,

composto da due vani con w.c. .

Confina a nord-ovest con cortile interno (lotto N° 1); a sud-est con

l’appartamentb costituente il precedcpt? 1otto N° 3; a su::d-ovest con il vano
scala condominiale. | |

Nel N.C.E.U.,, al foglio 58, par:tiicél;leai. 413 sub 14, Via Vallona n. 20,
piano T, zona censuaria 22, categcv)risa: A/3 class;a 32, vam 2,5, superficie
catastale mgq. 36, rendita € 303,42. | |

Prezzo base : € 5.500,00 (euro cinqu?milacinqu¢§:er}to/00).
LOTTO N°6 - 11 13,48% dell’appartan;ér;fé sito in Ban al piano ammezéato di
Via Vallona civico 20, avente accesso dalla porta u“t:ic;ta sulla parete a destra
rispetto a chi giunge sul pianerottolo d1 fpiano a;glg;héz;ato salendo le scale,
composto da due vani con w.c. . |

Confina a nord-ovest con cortile interno; a sud-est con 1’appartamento

costituente il precedente lotto N° 3; a sud-pyest con 1l viano scala condominiale.
Nel N.C.E.U., al foglio 98, partlcella 413 sub 15, Via Vallona n. 20,
piano 1°, zona censuaria 22, categoria'A/}; clasge ?{a,,\/ani 2,5, superficie
catastale mq. 35, rendita € 303,42. ‘ |
Prezzo base : € 5.550,00 (euro cinqugmilacinqgecentocinquanta/OO).
LOTTO N°7 - I 13,48% dell’appartamento sito- in Bari al primo piano

sull’ammezzato di Via Vallona civico 20, avente accesso dalla porta ubicata

sulla parete a destra rispetto a chi giunge sul pianerottolo del vano scala,
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coniposffo da tre Qani ed a;céésbri (ingfesso, cugina,bagno e ;ipostfglio), olftrleal o
sbppalco'le ad'u_n-baléone éporgente su i/'ia Vallona.

L’appartamento confina a nord-e;t cion‘il cortile intgmo (lofto N°l); a
sud-est con il Qanq scala cog&_ominialg e con altro appartamento allo stesso
piano (lotto N° 8); a suldf'ovest con Via Vallona. : |

 Nel N.CEU. al foglio 98, particella 413 sub 16, Via Vallona n. 20,
piano 2°, zona censua:ri'a 23,. cateéoria-A/?a, classe 37, vani 4,5, _superﬁcie
catastale mq. 97, rendita € 546,15.

Prezzo base : € 13.000,00 (euro tredicimila/00).

LOTTO N°8 - 1l 13,48% dell’appartamento sito in Bari al primo piano
sull’ammezzato di Via Vallona civico 20, avente accesso dalla porta ubicata
sulla pareté a sinistra ri'spettb'a chi giunge sul pianerottolb del vano scala,
composto da tre vani ed accessori (ingresso, cucina,e bagno), oltre un soppalco
ed un balcone sporgente su Via Vallona. |

' L’appartamento confina a nord-est con il cortile interno (lotto N°1); a
sud-est con Via Vallona; adr ovest con vano scala condominiale e con
al;partamento allo stesso i)iano (lotto N°7).

Nel N.C.E.U,, al foglio 98, particella 433 sub 17, Via Vallona n. 20,
piano 2°, zona censuaria 2%, categoria A/3, classe 32, vani 4,5, superficie
catastale rﬁq. 72, rendita € 546,15.

Prezzo base : € 14.350;06 (eﬁro §uattordiCimilatrecentocinQuanta/OO).
LOTTO N°9 - 11 ‘13,48% dell’appartamento sito in Bari al secondo piano di
Via Vallona civico 20, avente a:ccessd dalla porta uBicata sulla paréte a destra

rispetto a chi giunge sul pianerotto]d di secondo piano, composto da un

monovano, cucina, w.c. ed ampio terrazzo affacciantesi su Via Vallona.
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Confina a nord-est con il cortile ip’gemo (lottg N°1); a sud-est con Via
Vallona; ad ovest con vano scala condgr};iniﬁle e con éppartamento allo stesso
piano (lotto N°7). o |

Nel N.CE.U., al foglio 98, particella 433 sub 18, Via Vallona n. 20,
piano 3°, zona censuaria 2°, categor%a A/3, class‘e" 32, vani 2,5, superficie
catastale mq. 36, rendita € 303,42.

Prezzo base : € 6.000,00 (euro seimila/00).

LOTTO N°10 - Il 13,48% dell’appartamento sito in Bari al secondo piano di
Via Vallona civico 20, avente accesso dalla porta u?icata sulla parete a sinistra
rispetto a chi giunge sul pianerott;nlo di seconflo piano, composto da un
rnbnovano, cucina, w.c. € terrazzo.

Confina a nord-est con il cortile interno (lotto N°1); a sud-est con Via
Vallona; ad ovest con vano scala condominiale e con appartamento allo stesso
piano (lotto N°7).

Nel N.C.E.U,, al foglio 98, particella 433 sub 17, Via Vallona n. 20,

piano 3°, zona censuaria 2% categoria A/3, classe 32, vani 2,5, superficie

catastale mq. 29, rendita € 303,42.

Prezzo base : € 4.800,00 (euro quattromilaottocento/00).
LOTTO N°11 — Un ventiquattresimo indiviso dell’appartamento sito in Bari al
sesto piano di Via Cancello Rotto civico 5, avente accesso dalla porta
caposcala sulla parete a destra rispetto a chi esce dall’ascensore, composto da
un salone, due camere da letto, soggiorno, cucina-pranzo, ingresso, corridoio di

disimpegno e tre ripostigli, oltre due verande (una a prospetto e ’altra

all’interno).
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Confina a nord con vano scala ed ascensore condominiali e con altro
appartamento allo stesso piano; ad est con cortile interno; a sud con la
palazzina della Cooperativa Edilizia San Pasquale; ad ovest con area scoperta
antistante il corpo di fabbrica.

Nel N.C.E.U., al foglio 48 con la particella 22 sub. 11, zona censuaria
22, categoria A/2, classe 4%, vani 6,5, superficie catastale mq. 138, rendita €
1.040,66.

Prezzo base : € 9.600,00 (Euro novemilaseicento/00).

Monopoli, 1i 7 febbraio 2018

L’Esperto

(Ing. Giulio Madaro)

INGEGNERE |
GiuLio
MADARO
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