TRIBUNALE DI BARI — 1° SEZIONE CIVILE
CAUSA R.G. N° 14459/2013

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

G.I. Dott.ssa Valeria Guaragnéllé

C.T.U. Ing. Francesca Brunetti
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1. Premessa

Con ordinanza pronunciata in data 16 giugno 2014, P’Ill.mo _Giudice.

nominava _me sottoscritto Dott. Ine. Francesco Brunetti, con studic in

Gravina in Puglia in via Giovanni Giolitti n. 59 ed iscritto all’Ordine degli

Ingegneri della Provincia di Bari col n. 6620, Consulente Tecnico d’Ufficio

nella causa promossa dalla sig.rm@Lgig“

contro i sigg.

all’udienza del 15 ottobre 2014 per pr_esfare giuramento di rito e per

conferirmi il seguente mandato:

3) FEsaminata la documentazione acquisita ed espletati gli opportuni

accertamenti presso gli uffici dei pubblici registri immobiliari, verifichi,

con__riferimento ai titoli _di provenienza, [’attuale appartenenza

dell’immobile _componente  ['asse  ereditario  relitto,  costituitc

dall’immobile sito in Bitonto alla via Domenico Urbano n. 57;

b) Previa descrizione del bene immobile in comunione e precisamente

dell’appartamento_sito in Bitonto alla via Domenico Urbano n. 57,

predisponga un piano di divisione tra i coeredi nel rispetto delle rispettive

quote e nel caso in cul il bene non sia comodamente divisibile, did

adeguata spiegazione di detta indivisibilita, determini il suo attuale valore

di mercato, chiarendo dettagliatamente i concreti elementi di stima e di

VIA QUALIFICATA 2 Sgrial#: 4bdd

confronto assunti a sostegno della valutazione effettuata.

Nella stessa udienza I’lll.mo Giudice mi concedeva 120 giorni per il deposito

in Cancelleria della relazione Tecnica d’Ufficio, e il sottoscritto comunicava

ai difensori delle parti I'inizio delle operazioni peritali per il successivo 10

novembre 2014 presso il luogo di causa.
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2. Esame dei fascicoli processuali

Con atto di 'c‘itazione per domanda di divisione ereditaria ex art. 784 c.p.c. gli’

attorl esponevano tra l’altro quanto segue:.

e che in_data 8 a,gosto 1 999 decedeva in B1tonto 1] szg

R

' : : -]asczando come unici ered1 Ie,gzttzmz Ia mo,g]ze sz,q ra G
DY Y, 1<&L‘,4_ﬁglz,w_
. che apeﬁaSJ la successione. ]eg1tt1ma de] S1,q ﬂ

atrzmomo re]ztto rappresentato da] 50/ de] valore dell zmmobzle szto in-

-Bitonto (BA} alla via Domemco Urbano 1. 5 7 D. t/S] identificato al N.C.E.U.

a] fag]w 50 pamce]]a 1146 sub 2, categona AZ c]asse 3 vani 7, acqu15tato

con atto a ro,tho del Notazo Concetra Adnana Della Ratta del 26 giugno

1 99] registrato a Bari il 10 lug]10 1991 ai- nn 256 71/19791, e in comumone

Iega]e con la mog]ze sig,ra Vvemva devo]uto in-favore degb

eredi Iegzttzmz nel pieno rispetto dei criteri 5'tab1]1t1 dalla Jegge;

- che, pertanto i successori Jegittimi, 'accettano tacitamente [’eredita del

marito-e del proprio padre dzvemvano proprzetarl dell zmmobzle dz cui sopra

ne]]e seguentz proporzioni: 8/]2 (otto dod1ces1m1) indivisi In_favore della

szg.ra~ e Dreasamente 6/12 (sei dodzcesimj) jndjvsz gia di

suq proprteta ‘poiché 1 lmmobzle era_stato_acquistato _come_gid dett‘o in

comunione de1 bem e 2/] 2 (due dodzces1m1} 1nd1v1s1 In virta de]]a successione

legittima del proprio mz_mto, e I/12 (un 'dod1ce51mo) indiviso_ciascuno in
o favore dei sigg.ri i ninii
ﬂ tuiti figli ]eg1tt1m1 de] de cuius;

- che m data 11 aprile 2006 Vemva stzpulato da]]a sig, raéjn

B, contratto di Mantemmento a rogzto del

favore de]]a 1”19113
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Notaio Caterina Mardesic del distretto notarile di Bitonto, r registrato a Bari il

24 aprile 2006 al n. 2493/1T, n. rep 60822/] 0425 con il quale la sig.ra

ari a 8/]2 (otto dodicesimi) mdzwsz Sull ‘immobile sito in Bitonto (BA) alla

via Domemco Urbano n. 57 come sonra me,q]w 1dent1ﬁcato

-che la sig.ra - con lo stesso contra fto di manteniimento, si obbligava nei

confronti della madre, a tito]or ‘dj corr’iSpettivo a :éontinuare a prestare

assistenza morale e materiale, per tutta la durata de Ila vita della cedente”,

cosi come in effetti & avvenuto.

- che in data 8 luglio 2007, decedeva la sig.ra SEENEINE adre di

tutte le parti in causa;

jsulta essere proprietaria comp]essivamente di

una quota pari a 9/12 (nove dod1ces1m1) indivisi de] citato immobile sito in

thonto (BA) alla via Domenico Urbano n. 57 e precisamente 8/12 (otto

dod1ces1m1) indivisi, in virta del piu Volte citato contratto di mantenimenta

successione legittima del padre _sig.

stipulato in suo favore dalla_madre sig.ra AN - /2 (un 3
dodicesimo) indiviso in forza della successione legittima del padre sig. g
; ' <
=
<
3]
E
—
5
o
<
E .........

Nel costituirsi in giudizio i convenut1 nella comparsa di costituzione e di 7

rlsposta con domanda rlconvenzmnale eccepivano tra 1 altro_quanto segue:

‘D..... un anno prima della sua morte, la sig.rafli gt ha firmato

un  atto pubblico, di dubbia interpretazione, dove la stessa, in cambio della
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obbligazione naturale adessere accudita, cedeva tutti i_diritti _indivisi

sull’immobile uso abitazione cosi come pervenutole dopo la morte del marito,

alla figlia G

g.51 specifica nell atto che la ﬁglia, ‘quindi. avrebbe’

cosi acquistatb'diritﬁ per 8/12. Al momento della morte della ‘sjg.raﬂ ‘

‘ S risultavano viventi quatiro figli e quindi quattro eredi legittimi con

ogni_conseguenza in_merito_all’applicazione della riserva_di_legittima per

ognuno di essi. Appare piis che evidente che l'atto ha il contenuto di un patto

b o che, comungue,

“successorio posto a favore della sola ficlia #

anche fosse qualificato div'ersamente, va a ledere il diritto degli altri figli alla

‘ quota di legittima.

2)..... appare  pii_che evidente che l’atto indicato. come “atto _di

mantenimento ¢ atto contrarzo alle dlsposzzzom del nostro’ ordznamento Lart.

458 del codice czvzle recita testualmente:... .. & nulla ogni convenzione con cui

_..taluno dispone della propria successione. E pari nullo ogni atto con il quale

taluno dispone dei diritti che gli possono spettare su una successione nor

ancora apérta.... » [ ’atto che controparte vor(’ebbe assumere co;n:e valido ed §
efficace € sul aua]é vorrebbe costruire un progetto di divisione asSo]utamehte %
. [2)
illegittimo ¢ atto che ha [effetto dz creare un vmcolo ,qzurzdzco che, se g
applicato, estinguerebbe i d1r1tt1 deg]z a]m eredi Jegittimi e, come tale é atto §
S 2

ricadente nella comminatoria di nullita di cui all’art, 458 c.c. % ________
L 24
3)....... pur intendendo rispettare la volonta della madre di conferire alla E
iglia una duota maggiore, i cdnvenuﬁ' cq;Sf'came rappresentati e difesi, si é
. F

oppon,gono alla domanda dez germani 4l

in via rzconvenzzonale chzedono prevza declaratorza di nullita del cd atto di

mantenimento’’ e/o parziale nullzta dello st‘esso per_quanto attiene la parte
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indisponibile del patrimonio della de cuius, la riduzione della quota di

successione della sorella che eccede la quota di cui la de cuius poteva

disporre liberamente in considerazione delle disposizioni di legge.”

In seguito agli sviluppi processuali ’Ill.mo Giudice disponeva consulenza

tecnica d’ufficio nominando C.T.U. il sottoscritto ing. Francesco Brunetti

affidandogli i quesiti riportati in premessa.

Ricevuto I’incarico il sottoscritto effettuava due sopralluoghi dell’immobile

de quo eseguendo prima un rilievo fotografico ed in fine un rilievo

geometrico. Successivamente il sottoscritto C.T.U_eseguiva le opportune

indagini e ricerche, come di seguito descritte.

La dichiarazione di successione di * (v.si_allegato “B”)

apertasi il 08/08/1999 ¢ stata presentata dall’attoreiili

24/01/2000 al numero 60 volume 35 e riporta il seguente bene immobile:

Meta del valore dell’appartamento sito in Bitonto (BA) alla via Domenico

Urbano n. 57, al piano terra, identificato al Catasto Fabbricati al foglio n. 50

articella n. 1146 subalterno n. 2, categoria A/2 classe 3 vani 7.

Il suddetto immobile & stato acquistato con rogito del notaio Concetta

Adriana Della Ratta del 26 giugno 1991 n. di repertorio 6211 e n. di raccolta

840, trascritto alla conservatoria dei registri immobiliari di Bari il 10 luglio

1991 al n. di registro generale 25671 e n. di registro particolare 19791, in

comunione legale con la moglie smnor“(v si Allegato “A”)

In data 11 aprile 2006 la signora & stipulava un_atto

denominato contratto di mantenimento a rogito del notaio Caterina Mardesic

con cui cedeva in favore della fi B tutti i propri diritti pari a

8/12 (otto dodicesimi) indivisi sull’immobile sito in Bitonto (BA) alla via

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata o
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Domenico Urbano n. 57 come meglio identificato in precedenza. Tale atto

veniva registrato a Bari il 24 aprile 2006 al n. 2493/1T, n. rep. 60822 n. racc

10425 come riportato in allegato “C” e trascritto il 26 aprile 2006 all’ Agenzia

e n. reg. part. 14427. Come riportato in allegato “N”

Nell’allegato “E” & riportata la visura storica per immobile al Catasto

Fabbricati presso 1’Agenzia delle Entrate di Bari. In tale visura |’immobile
per 1/12 di

(e GRS pcr diritto di abitazione; “per 1/12
di proprletm per 1/12 di Propriets; Gl iikkaamaocr 1/12

ilper 8/12 di Proprieta. T dati suddetti derivano

riportato_in successione risulta intestato a;

roprieta (in visura & riportato erroneamente

dalla voltura d’ufficio del 11/04/2006 (voltura n. 38271.1/2006 in atti dal

18/07/2006) come meglio specificato nella visura storica allegato “E”.

I ’asse ereditario del De Cuijus risulta cosi costituito:

Metd del valore dell’appartamento sito in Bitonto (BA) alla via Domenico

Urbano n. 57 al piano terra, identificato al Catasto Fabbricati al foglio n. 50

articella n. 1146 subalterno n. 2, categoria A/2 classe 3 vani 7.

DESCRIZIONE DEL CESPITE:

L’appartamento in questione € ubicato in zona centrale della citia di Bitonto

in via Domenico Urbano n. 57 nelle vicinanze della villa comunale in una

zona ben servita. (v.si allegato “P”). Tale appartamento si trova al piano

rialzato di un edificio realizzato a meta degli anni ’60 composto da altri

cinque piani pit piano di copertura in lastrico solare. L’edificio inoltre &

dotato di cortile interno adibito a parcheggio dei condomini che valorizza

Firmato Da: FRANCESCO BRUNETT( Emesso Da: INFOCERT FIRNMA QUALIFICATA 2 Sjrial#: 4bdd

Pubbllca2|one uff|C|aIe ad uso escluswo personale e vietata ognl



I’appartamento stesso.. Esternamente ’edificio & rivestito in parte con

T

intonaco_ed in parte con mattoni in laterizio faccia a vista in discrete

Ty }, [
b
condizioni. (v.di allegato “Q”)

Catastalmente ’appartamento, rlalzato poco mu dl un _metro e mezzo dal

i
,,!.

1ano stradale, con annesso locGle dep051to uo1rato al seminterratg

dell’edificio, & identificato al Catacto fabbncatl dl Ban al Foglio di mappa

i. »xl

n. 50 particella n. 1146 subalterno n. 2 calegona A/Z Jasse 3 vani 7 rendita €

831,50 (v.si visura catastale in allegato ‘E”)
H : [

In allegato “F” e riportata la planime‘rfla catastale dell’appartamento che

risulta essere diversa dalla 31tua21one attuale per_un mccolo ampliamento di

circa mq. 1,5 della zona lavandena/L,ucmmo rlcavato sul balcone che si

affaccia all’interno del cortile, e per la demohzlone d1 una parete divisoria

interna; come evidenziato nella plammetna in allegato “R”.

[ ’appartamento _ha una forma pressoché rettangolare, ed & composto da

1 ‘
cinque camere una cucina/pranzo una lavanderia un bagno e corridoio, oltre

ad un balcone che si affaccia su via Domenico Urbano e uno che si affaccia

sul cortile interno. Nell’allegato “S” sono ripqrtate le relative fotografie

mostranti le caratteristiche dei materiali ¢ degli infissi dell’appartamento.

i a superficie dell’appartamento comprese le murature interne e perimetrali, &

A QUALIFICATA 2 Serial#: 4bdd

di circa mqg 130,00, I’altezza interna ¢ di circa ml 3.00 e la superficie

complessiva dei due balconi & di circa mq 19,00.

Le rifiniture interne dell’appartamento sono di livello medio - basso risalenti

all’epoca _della costruzione, mediocre & lo stato di conservazione ed in

articolare il rivestimento del bagno necessita di intervento di manutenzione

v.si foto n. 13 allegato “S™).
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La pavimentazione delle camere e dei balconi & realizzata con mattonelle di

graniglia . con ~ differente colorazione, nél bagno e nella lavanderia la

avimentazione e in piastrelle di ceramica. Sia in cucina che nel bagng le

areti sono rivestite per un’altezza di circa ml 1.60 con piastrelle in ceramica

& nella lavanderia il rivestimento & a tutt’altezza sempre in piastrelle in

“ceramica. (V.Si foto nn. 4,5,11 allegato “S”) -

~_Le porte e gli infissi sono_obsoleti, in legno e risalenti_all’epoca della

costruzione. Le finestre e le portefinestre. sono in legno laccato con vetro

semplice e protette da persiane anch’esse in legno e risalenti all’epoca della

costruzione in mediocre stato di conservazione. (v.si foto nn.

10,12,14,18,19,21 allegato “S™).

I’ appartamento & dotato di impianto di riscaldamento autonomo composto da

termosifoni in ghisa e da caldaia alimentata a gas p'o‘sta sul balcone interno al

cortile.

L’impianto elettrico e citofonico sono_obsoleti, risalenti all’epoca_della

costruzione dell’edificio. In particolare I’impianto elettrico & sprovvisto di un

guadro elettrico e di dispositivi di protezione tipo interruttore differenziale

c.d. “salvavita” e quindi non conforme all’attuale normativa sugli impianti

v.si foto n. 1 allegato “S”). '

Annesso come pertinenza all’appartamento vi & un locale deposito ubicato al

iano_seminterrato_di forma rettangolare di_circa_mq 17,00 con_uno_stato

essimo di manutenzione e conservazione, con evidenti e importanti fenomeni

di umidita interessanti il 50 % della superfici(_e dei muri laterali (v.si foto n

24.25.26 allegato “S”). L’altezza interna del locale &-di ml 2.40.

Quindi se da un lato la zona di ubicazione dell’appartamento, 1’esistenza di un

Firmato Da: FRANCESCO BRUNETT Emessio Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 4bdd
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cortile interno condominiale costituisco

de quo di contro la presenza di impiam_z termici, igrauliti ed elettrici obsoleti

elementi di pregio per I’immobile

rlsalentl all’epoca della costruzmne Uai uasi al livello stradale
. ;

e il suo stato d1 conservazione paf' . sono _elementi che

rendono ’appartamento meno pregi

VALUTAZIONE DEL CESPITE:

5i premette che I’immobile in quesuonu oggetto Gl uvmone ereditaria, per

come & configurato non risulta facﬂfne*}‘fe frazmrab le e'qumdl divisibile in

comode quote da attribuire agli eredz ?61 fanto si e proceduto a determinare il

|7

suo attuale valore di mercato e successwamente ad efrettuare un progetto di

‘CJ '!

divisione.

Per la ricerca del piu probabile Valore d1 mercato alla data corrente, dato il

tipo d1 immobile, & stato adottato 11 mPtodr‘ della stlma bomparatlva

A tal scopo sono state svolte indagini di carat’tere pecgigo — economico, le cui

considerazioni e conclusioni alle quali si & pervenuti vengono qui di seguito
S RS

riportate.

L’ Osservatorlo del Mercato Immo‘m 1afe (OMI) deH 'Xoenzm delle Entrate;

er la zona centrale di Bitonto tra Vla De Ildans Ravanao, Matteotti, Carrara,

[

De Gasperi, Centola, Larovere, Rlcamto Traetta Gawam e piazza Barconi

riporta un range di valori di quotazu)np per abltazmne d1 tipo civili e per uno

stato conservativo normale tra 1500, 00 e 1950 00 €/mq (V si allegata “L)

L’ultimo listino della Camera di Commercm pubbhcato nel 2013 per

ablta21on1 semirecenti nel comune d1 B LOIltO per 10. zona in esame riporta una

quotazione di 2000,00 €/mq. (v.si allegato “M”]

In_definitiva tenuto_conto delle cajratﬁe_iflsnche estrinseche ed intrinseche
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dell’immobile in questione e considerato 1’andamento del mercato

mmobiliare della zona, si pud stimare per lo stesso un valore unitario di

1500,08 €/ma di superficie commerciale,

Per il locale deposito ubicato nel seminterrato anche se & di pertinenza

dell’appartamento e quindi non costituisce unitd immobiliare a se stante ai soli

fini di stimare una sua valutazione economica lo si considera come unita

immobiliare _avulsa _ dall’appartamento. L’Osservatorio del Mercato

Immobiliare (OMI) dell’ Agenzia delle Entrate per la tipologia box attribuisce

un range di valore di guotazione tra 1100.00 €/mg e 1300,00 €/mg (v.si

allegato “L”). Considerando che il locale deposito in questione pud essere

equiparato_alla tipologia box riportata nell’OMI e considerando le sue

caratteristiche, il suo stato di conservazione nonché 1’andamento del mercato

immobiliare della zona, si puo stimare per lo stesso un valore unitario di

000,00 €/mq di superficie commerciale.

La superficie commerciale calcolata rispetiando i coefficienti di equivalenza

riportati nella norma UNI 10750 (per le superfici coperte tale coefficiente é

ari al 100% della superficie lorda, per le superfici scoperte il coefficiente &

ari al 25% della superficie) & pari a;

appartamento con balconi:

Superficie appartamento circa 130,00 mq

Superficié balconi circa 19,00 mqg

Totale superficie commerciale 130,00 + (19.00 x 25%) = 134,75 m

arrotondato a 135,00 mq.

Pertanto il valore dell’appartamento viene stimato all’attualita in:

mq 135 x 1500 €/mq = €202.500,00

el
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locale deposito:

superficie locale circa 18,00 mqg

superficie commerciale 18,00 mg

Pertanto il valore del locale viene stimato 411’attuai' t2 in:

mg 18,00 X 900 €/mg=¢€ 16.200,DQ

Quindi il valore dell’immobile ‘a‘i

ertinenza viene stimato all’attualiia i

218.700,00

Valore che si arrotonda ad € 2i 9 %ﬂ !G"i :
PIANO DI DIVISIONE ' g

Per quanto concerne il piano di div‘cione tra i coerec}i si_premette quanto

segue. Considerato che le quote (11 Droprleta re!atwe all’asse ereditario

HE
spettanti a ciascun erede, sono in funuO'le della Vahdlta o meno del c.d.

s’»

i quesiti posti al C.T.U., il SOttOSCI’lt'LGthPDFOSDetfatu mu ipotesi di divisione 3
=t
i
=
7]
o
Mantemmento . =
<C
S
- 1.a prima ipotesi considera valido ii c. d comrafto cu Mantenimento”, ;“
=),
- I o]
In questo caso si attribuisce in favore dell’erede sxg ram una <

quota di 9/12 (nove dodicesimi) 1nd1v1s1 del patrlmoma attivo.

Quota cosi formata: 1/12 (un dodlcesmm ) 1n virtl deﬂa auccessmne legittima

de] padre

3 (infatti S@CO’ZdO il dlsposto dell’art. 581 del C.C.

quando col coniuge concorrono. piti ;1311 il coniuge ha diritto ad 1/3 della

eredita e di conseguenza ai figli speitang 1 2/3 de]]a eredita da dividersi in
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S artz uguah Ne] caso d1 spec1e essendo in_successione meta’ del_valore

: a’ell appartamento ad ognuno de figli spetta 2/3 x 6/12x- ]/4 = ]/] 2) piu 8/ 12

] otto d0d10651m1) in v1rtu del contratto di mantemmento e

;- [\/Ientre per ‘ciascuno - degh altrl eredi germam

— — sara attrlbulta una_quota parl a 1/ 12 (un_

__dodicesimo) del patrimonio_attivo derlvantewdalla successmne;leglttlma del

: Con rlferlmento all’asse ered1tar10 attivo: 1n questa prlma 1pote51 il valore

delle rlspettlve quote spettantl ad ognuno degh eredi & eil se,quente

valore quota spettante a '

L 9/12 x€ 219.000,00 = ‘€ 164 250 00

. valore quota spettante a 1 -

1/12 x€ 219 000 00°= € 18. 250 00

valore snettante a“:

_ 1/12x€219:000,00 = € 18 zso 00 -

valore-spettante i

; 1/12 x€219. 000 00 = € 18. 250 00

L La seconda ipotesi con51dera nullo il C. d contrato di mantenimento”.

In questo caso_si attrlbulsce -a_ciascun erede una quota narl a-3/12 (tre

MA QUALIFICATA 2 Serial#: 4 dd |

) dodlce31m1)

Quota cosi formata: 1/12 (un dodicesimd) in Virtudellaisucceséior‘le legittima

del de cu1us"d un quota pari a 2/12 ciascuno in virt della

legittima della de cu1usﬂ In questa seconda ipotesi il valore

= delle rlspettlve quote spettanti ad ognuno de,qh ered1 eil seguente

valore quota spettante ~ |
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3/12 x € 219.000,00 = € 54.758.60

valore quota spettantc 2 (NN~~~ .
3/12 x € 219.000,00 = € 54.750,00

valore spettante a

3/12 x €:219.000,00 = € 54.750,00

valore spettante agSiNIIINGEGNGNE:

3/12 x € 219.000,00 = € 54.750,00

. Una terza ipotesi di progetto di divisione, pur considerando nullo il

‘contratto di _mantenimento” prevede il conferimento alla sig;ra-

l(parte attrice) di una quota di eredita maggiore rispetto agli altri eredi.

In questa ipotesi si divide I’ereditd della de cuius in una parte pari alla quota

di legittima (2/3 del patrimonio) da conferire in parti uguali a tutti gli eredi e

in una parte pari alla quota disponibile (1/3 del patrimonio) da conferire solo

=R e ST

all’ereded

E bene precisare che questa ipotesi pur rispettando la volonta della de cuius di

voler conferire alla figlia. (parte attrice) una quota maggiore dell’eredita

volonta tra 1’altro condivisa e prospettata anche dalle parti convenute nella

domanda riconvenzionale, non & suffragata da un atto testamentario.

Pertanto, qualora I'Ill.Lmo Giudice volesse considerare questa ipotesi, in

favore dell’erede ;

E_andrebbe una quota pari ad 15/36 (quindici

trentaseiesimi) indivisi del patrimonic attive.

Quota cosi formata: 1/12 (un dodicesimo) in virtit della successione legittima

del padregg

¥, _pilt una quota corrispondente alla disponibile

della de cuius pari a (1/3 x 8/12) =8/36 pii1 la parte di quota legittima sempre

della se cuius pari a {2/3 x 8/12 x 1/4) = 4/36 per un totale di (1/12 + 8/36 +
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4/36) = 15/36 (quindici trentaseiesimi)

Mentre per ciascuno degli altri eredi germani

sara attribuita una quota pari a 7/36 ( sette

trentaseiesimi ) indivisi del patrimonio attivo.

Quota cosi formata: 1/12 (un dodicesimo) in virtis della successione legittima

S ¢ 4/36 (quattro trentaseiesimi) in virtti della quota

legittima della madre [( 2/3 x 8/12 x 1/4) = 4/36], per un totalé di (1/12+ 4/36)

= 7/36 (sette trentaseiesimi)

In questa terza ipotesi il valore delle rispettive quote spettanti ad ognuno degli

eredi & il seguente:

valore quota spettante a /I
15/36 x € 219.000,00-= € 91.250,00

valore quota spettante a

7/36 x € 219.000,00 = € 42.583.33

Valore spettante 2SNPEIGHN

7/36 x € 219.000,00 = € 42.583,34

Nel ritenere di aver bene. e fedelmente adempiutp alle funzioni affidatemi al

solo scopo di fare conoscere al Giudice la verita, il sottoscritto C.T.U.

deposita in__cancelleria la presente relazione di consulenza comprensiva dei

fascicoli di parte e dei seguenti allegati.

Allepato A: nota di trascrizione atto di compravendita

Allegato B: successione

Allegato C: contratto di mantenimento
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Allegato D: verbale di sopralluogo )

Allegato E: visura storica catastale . - -

Allegato F: planimetria catastale

Allegato G: certificato di abitabilita

Allegato H: nulla osta Comune di Bitonto

Allegato I: elaborati grafici progetto di costruzione edificio

Allegato L: osservatorio del mercato immobiliare

Allegato M: borsa immaobiliare Camera di Commercio di Bari

Allegato N: nota di trascrizione contratto di mantenimento

- Allegato O: ricevuta di voltura

Allegato P: ortofoto ubicazione immobile

Allegato Q: foto edificio

Allegato R: rilievo immobile

Allegato S: foto appartamento

Con osservanza

Bari, 23 gennaio 2015 11 C.T.U.

Dott, Ing. Francesco Brunetti
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