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TRIBUNALE DI BARI

PRIMA SEZIONE CIVILE CAUSA CIVILE

R.g.C.n. 12. 876/2020

Proposta dal

rapp‘resentato e difeso dall’Avv. Stefano Vinale

contro

la sig nora“ rappresentata e difesa

dall’Avv. Francesco Maiocne

e contro -

il siq. QR

e contro ¢

la sngnor-agpresentata e difesa dall’Avv.

.Antonia Armenise

E contro.

1i signor QR

Nonché contro

Banca Intesa Sari Paolo | ) : - " ‘

1. PREMESSA

Con atto di ex artt. 713 c.c. e 784 c.p.é. il procuratore del

.C. nonché dei| -

soc (S S —

esponeva che indatal ottobre 2013 era deceduta i

senza lasciar testamento, la sig.ra ¢ nata colEmin

S | 2 stessa risultavano intestati pro- quota
al 50%), con il marito GRS - lit0), dei seguenti

Causacivile Tribunale di Bari —1° Sezione Civile. R.g.c. n.
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beni immobili :

a)  Appartamento sito in Bari alla via Vito De Fano (ex .

traversa Lungomare 9 maggio 1/h), piano 111, int. 9, scala.H,

ide;ht]ﬁcato al Catasto dgc;li ,Imm'ob‘ili Urbani del medesimo

cém‘une al fq. 8, p. lla 85.‘2 éub 131, cat. A/3, classe 4,

; : con5|stenza 4, 5 vam superf‘cne catastale 87 m2 rendita

| : ,; catasta|e € 639, 12

1 , - . b)‘ Posto auto (plano S2, int. 73) pertlnenZIaIe all |mmob|Ie

“di cu1 sopra ldentlﬂcato al Catasto demll Immoblll Urban| del

medesimo comune al fg. 8, p.lla 852, sub. 313, cat. C/6, -

' classe 2, consistenza 16 m?2, superficie catastale 16 m2,

' rendlta catastale € 95,@,

c) - Vllletta sita in Cassano delle Muge (Ba), c. da

Lagogemolo |dent|f"cata aI Catasto degli Immobili Urbam del

medesimo comune al fq. 34 p. |Ia 898 sub. 1, piano T., cat

A/3, classe 2, conslstenza'3,5 vani, superﬁae catastale 56

m2 (tot. escluse aeree scoperte 48 m2), rendita catastale €

1198 84

| I1 Procuratore chledeva aI Tribunale d|

- accertare il diritto dell'odierno attore, in luogo del falliti,

ad ottenere la dlws:one del compend/o eredltarlo der/vante

) -dalla morte sig. raﬂ perle quote di sua spettanza

| cosi.come /ndlwduate m premessa DI

— per Ieffetto e nel rispetto del provvedlmento di

“ autonzzaz:one del Tr:bunale di Bari deI 8 ottobre 2019 dep :I.

Czﬁisa civile Tribunale di Bari - I° Sezmne Civile. Rgc. n
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9 ottbbre 2019, ordinare la divisione in rela'zione ’alle"sinaole

ordl_nare Ia relativa vendlta - ad incanto degli” stessi” con la|.

formazione successiva di separate masse liquide da ripartire|’ =

fra i singoli condividenti.”

Il qiudice adito con Ordinanza ammissiva del 12-07-2021

nominava il sottosctitto CTU e poneva allo stesso i sequenti

quesiti:

1) descriva il CTU i béni immo-bili oggetto del compendio

ereditario, anche con 'documentazione fotograﬁca e redigendo

schizzo planimetrico te'nuto conto ‘anche : della perizia

estlmatorla gia in atti-a firma dell’Arch Nacci ed acqwsendo‘

aggiornata', procedendo a'IIa‘ loro individuazione (ub'ica'zione,'

conf‘m dati catastall) ed accertandone Ia regolanta suIIa base

della normatlva urbanlstlca ed edilizia;

2) . specn"chl se.sono. comodamente divisibili e se & p055|b|Ie’

il fra2|onamento di smgole unlta sulla base delle normativel

urbanlstlche, indicando i conneSSI ‘lavori necessari ed |I loro

costo indicativo;

3) effettui la stima: deI valore del compendlo secondo il piti

_probablle valore d| ‘mercato aIIapertura della successione

(2013) non ché all attuallta,

4) ove possxblle predlsponga uno o pit progettx di divisione

in natura degli immobili sulla base delle quote di diritto, tenuto|

Causa civile Tribunale di Bar — I° Sezione Civile. R. g.c. n.
 12.876/2020 Proposta dal FALLIN[ENT—
-Oﬂtro lasignor. —
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conto anche di quanto disposto dagli ‘artt. 737 e 747 c.c.,

indicando gli eventuali conguagli;

5) riferisca infine ogni ulteriore circostanza di natura tecnica

ritenuta__ utile ai_ finidella decisione, -adoperandosi'

'concretamente per tentare la conciliazioné dellalite

vnprendendo le trattatlve gla intraprese tra Ie part| e p0|

interrotte

' In data 28-10-2021 iniziavano le operazioni Peritali presso la

| villetta di Cassano.;_dellé Murge. Le stesse’ proseguivano|

regblarménte in data 17-'65-2022 presso gli immobiliidi Bari

Va all uopo r||evato che a|le operazioni Per|tal| & comparso il

: soIo Avvocato Vinale e qumdl non & stato possibile tentare Ia

conc:hazmne tra-le parti- v1sta I assenza delle stesse.

2. RISPOSTA AI QUESITI

2,1 RISPOSTA AL QLIESITO N.1 -

.Come detto il- queS|to n 1 cosi reC|ta “descr/va /I CTU ] benl .

. /mmob/I/ -oggetto del compend/o eredltar/o anche _con|

documentaz:one fotograf‘ ca e redlgendo sch/zzo plan/metrlco

tenuto conto anche della perizia. est/mator/a g/a in atti a. ﬁrma :

dell’Arch Nacc1 ed-acqwsendo /noltre ove non'g/a disponibile

cert/f' caz:one catastale agg/ornata procedendo alla loro

/nd/wduazmne (ub:caz:one conf'nl dati catastall) ed

,accertandone Ia regolar/ta suIIa base della normatlva

: urbamst:ca ed ed:l:z:a”

) Dl segmto si. rlporta Ia rlchlesta descrnznone degh |mmob|I|

: Causa cmle Tnbunale d1 Ban 1o Sezmne Civile. R.gc.n. .

12 876/2020 Proposta dal FALLIMENTCm
-ontro Ia s1gnora—.
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oqggetto di Perizia.

2.1.1 VILLETTA SITA IN CASSANO DELLE MURGE|

LOCALITA’ LAGOGEMOLO

La villetta trovasi nel residence “*Lagogemolo Park” lotto D del

Comune di Cassano delle Murge posto a circa 5 Km dal centro

cittadino. Lo stesso & I'unita terminale di un corpo di fabbrica

compostoda n 4 unita abitative (Vedasi allegato 1).

L'area di sedime & tipizzata nel vigente P.R.G. di Cassano delle

Murge, come "ZONA turistico-residenziali extraurbane .di .

espansione - Zona CA".

Catastalmente risulta identificato con il foglio 34 particella 898

sb. 1 ‘categoria A/3 di vani 3,5 , della superficie di 56 mq

coperte e di 198,84 mq di pertinenze scoperte , piano terra .

Attualmente lo stesso é incapoa:  ° el o ) y .

- A - o SEE——

uPropnetarlo .per’ 10/20 in . o 2

- regime di comunione dei beni;

= s nato a -il
SN SR Proprictario  per

10/20 in regime di-comunione dei beni; :

Agli stessi & pervenuto 'per Atto Pubblico del 11/12/1991

Voltura in atti dal 29/10/1992 Repertorio n.50864 per Notar

DE LUISE Antonio registrato a Giocia del Colle al n.7841 del
23/12/1991 (n.3223.1/1992)

DI seguito vierie riportato lo stralcio di mappa del Comune di

Causa c1v1le Tribunale di Bari — I° Sezione C1v11e Rgec.n
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Cassano delle Murge fg.34, p.lla 898 con individuazione della

particella.

LUnlta ab|tat|va fa parte deI Iotto lndwlduato con Ia Iettera -

“D" nel piano di Iott|zza2|one ed & parte di un bIocco d| ed|f|C|

a schlera.-La stessa conﬁna :

EST: strada 'd'accesso al|'irﬁmobile :

' SUD: altra unita del lotto D

OVEST: giardiné di altra proprieta

NORD: Contrada Lagogemolo

La villetta & composta da 3 vani e serwzl al piano terra, con

una superficie di circa 46m2 ed un giardino di pertinenza di

circa 195m2. Le pareti- esterne, sono intonacate, con .un

riv.estimento di 1m di altezza con piastrelle di ceramica

rettangolan nella parte del basamento. la copertura & a dopp|a

§ falda in coppl di terracotta

Causa 01v1le Tnbunale d1 Ban I° Sez1one C1v1le R gc. n.

12.876/2020 Proposta d_.
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stata rilasciata dal Comune di Cassano delle Murge in data

10/04/1992.

Al momento I'immobile & conforme agli strumeénti urbanistici e

ai regolamenti edilizi vigenti, mentre dal punto di vista edilizio

I'immobile non & conforme in guanto presenta sul lato Ovest

un pergolato in legno realizzato in assenza del titolo abilitativo

edilizio. Lo stesso & sanabile in quanto rientra nelle previsioni

dell’art. 37, 4° comma, del T.U. n. 380/2001 e $.m.i., che

diScipIina I'accertamento d-i_ COnfdrmité nelle - ipotesi di

realizzazidhe di interventi. edilizi assoggettati a . SCIA,. i

assenza della prescrltta segnalaznone certlf'cata oin dlfformlta

dalla stessa. La stessa dlfformlta potra essere regolarlzzata

previa presenta21one al Comune dell” “Accertamento di

Conformlt‘ " previo pagamento dell obla2|one che in questl casi

il Comune di Cassano delle Murge e5|ge nella mlsura di

€516, 00 minima .prevista per Iegge. -L'oblazione da

corrispondere.al Comune di Cassano delle Murge é di 2

€516,00 circa, oltre a € 50,00 di diritti di 'Segreteria-.

A questa somma vanno aggiunti gli oneri tecnici relativi alla| -

predisposizione e- presentazione della SCIA e delia_relativa | m

variazione catastale obbligatoria per Legge; I'ammontare delle

spese tecniche relative, & stimabile in €.-1.000,00.

2.1.2 APPARTAMENTO SITO IN BARI ALLA VIA DE

FANO con annesso POSTO AUTO

L'appartamento fa parte di un complesso ed|I|2|o composto da _

Causa civile Tnbunale di Bari — I° Sezione Civile. R.g.c. n.
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La consistenza dei singoli vani & la sequente:

- letto 1 m29.86,

- letto 2 m=26,70;

-inqresso-sodqiorno con angolo cottura ri1219,4'0 S

-bagho m22,68

-area esterna di pertlnenza recintata m2195

L’altezza minima interna edi2,95m. .

Il pavimento, in tutti gli ambienti, & inpiéstrelle-iri ceramica di

dimensioni 33x33 cm, di colore grigio, I'intonaco & civile liscio

“con rivestimenti in pannelli di legno, le porte interne sono in

legno tamburrato e quelle esterne in legno e vetro.

La zoha giorno ha una doppia esposizione hord-est/sud-ovest

" Ia camera da letto padronale e esposta a nord-est Ia camera

"da letto 2 & esposta a sud ovest.

L’unlta abltatlva & dotato di |mp|anto elettr|co di vecchla

. ‘reallzzazlone e qumdl non plu conforme aIIa normatlva

V|gente mentre non & presente d| |mp|anto d| rlscaldamento

"~ Allo stato attuale I'immobile non é abltato e versa in stato dI

d| completo abbandono come rllevato durante il sopralluogo

tanto che é stato p055|b|Ie entrarc1 senza alcuna chlave Lo

stesso e pleno di mobili e dl suppe||ett|I|

L'immobile rlsulta edlflcato in v1rtu dl Concessnone EdlllZlai-

Pratlca n. 132/1989 prmCIpaIe protocollo n. 11503 5273 del

»14/05'/1990 e di variante prot. n.11787 del 17/01/1991,

Rilasciét'e dal Comune di Cassano delle Murge. L'abitabilita &

: _Causa c1v1le Tnbunale di Ban I° Sezwne Civile. R.g. c n.

R 12 876/ 2020 Proposta -dal m
' _ontro la s1gnor_ ,
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8 corpi scala e da otto piani fuori terra e due piani interrati.

L’interc fabbricato & posto a ridosso del lungomare IX

maggio, nel guartiere San Girblamo e avente un doppio

affaccio, sulla via De Fano e-sulla corte condominiale interna.

Il posto auto & situato al secondo piano interrato dello stesso

fabbricato, con accesso diretto sia tramite il vano scale e

"|'ascensore interno sia con accesso carrabile dalla via Vito De

Fano (Allegato 2 foto 27-31)

Catastalmente I'immobile ha i sequenti identiﬁcatNi {come

rilevabili dalle visure catastali recenti allegate alla presente/

sub. 3):
Catasto fabbricati (NCEU) di Bari
- Foglio 8 particelle 852 sub.131 -~ A/3 4 4,5

vaniTotale 87m2 Totale escluse aree scoperte: 80m2639, 12€

piano 3°, Vla Vlto De Fano, internc 9, scala H

-Fogl,id 8 . particelle 852 sub. 313 -- C/6 2 - 16m2

rendita . 95,85€ piano S2, interno 73

Di seguito 5| allega lo stralc1o catastale dell'immobile.

Causa 11

12. 876/ 2020 Proposta’dal _
-contro la s1gnorm
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Al momento gli immobili risultano intestati a :

1 CE——— nata
SIS  Proprictd per Y.

In regime di comunione dei beni

2 SR - : R

SENERESEUSINN— Proprietd per 1/2

in regime di comumone dei beni.

Agll SteSSI e pervenuto con Atto Pubbllco deI 07/02/1996

'Trascrlzmne in atti dal 25/(U1996 Repertono n21588

Rogante: CARDINALI . GIUSEPPE Sede: PALO . DEL COLLE| -

Reqgistrazione: COMPRAVENDITA (n. 4203. 1/1996)

B L'abltazmne si trova al terzo piano di una palazzma di otto

p|an| fuori terra e fa parte del complesso reSIden2|aIe

-,denommato “Onda Blu". L'accesso é consentlto daI n. 1 deIIa

|via VltO de Fano (foto 1- 5 aIIegato 2), con mgresso daIIa

'-fscala H, mterno 9 (foto 7 allegato 2) Le facc1ate esterne

sono quasn mteramente nvestite |n plastrelle di ceramrca

blanca i balcom sono in cemento armato e ferro II fabbncato o

e dotato d1 ascensore e C|tofono

Con5|stenza Iappartamento d| 3 van| e- accesson e d| totale

v d| c1rca 82m2 commercuall attualmente rlsulta essere cosn

composto:

- vano Ietto 1 m216 33

-~ vano letto 2 m29 00

- ingresso/soggiorno m224,50

| Causa civile Tribunale di Bari — I° Sezione Civile. Rgc.n.
12.876/2020 Proposta dal m
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-  cucina mZil‘,24

- bagno 1 m25,45
- __ balcone 1 m213,16,

- balcone 2 m28,15

Il pavimento, in tutti gli ambienti, &:realizzato in-piastrelle - |-

cera"miche'di diménsioni 43x43 cm, di c‘olore‘beige;‘in'- cucina s -

l| rlvestlmento che raqglunqe un altezza d| 2 25m e costltl_nto

da plastrelle m ceramlca rettangolan di dlmensmm 25x20; nel

“‘bagno il rlvest|mento murale & |n plastrelle d| colore grigio:’

chlaro dl dimensioni 25x20. (foto 10 aI|egato 2) -

La cucma risulta essere esposta a nord COSI come. la camera

da Ietto 2, mentre la camera da letto padronale el sogglorno

: rlsultano essere esposti a sud I serrament| interni” sono in-

- Iegno mentre gli-infissi sono in PVC. | -

Tutto il complesso nsulta gla serwto con la flbra ottlca (foto 5

aIIegato 2) mentre Iappartamento e dotato di |mp|anto'

elettrlco sottotracma e dl aIIarme, I |mp|anto di riscaldamento|

, a gas_ metano con caldaia |nd|pendente. Quest’ultlma al

‘momento del sopralluogo non nsultava presente (foto 23

allegato 2)

| L'immobile si-trova-in. una zona a circa 5 km dal centro Citté

_ed & tipizzata, secondo il P.R. G come “ZONA di rinnovamento

urbano BG "

Tutto l| complesso re5|den2|ale risulta edificato in virtd di| -

: Concessm,ne Edl<||2|a n. 216/1988, rilasciaté da_I‘C'omuneAdi Bari

Causa c1v11e Tnbunale di Bari —I° Sez1one C1v1le R. gc.n.
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in data 25/10/1991, nonche varianti in corso d'opera ‘n.

3030/1992, rilasciate il 14/07/1994 e n224/1994 del

09/01/1995. Al momento non & stata richiesta alcuna

abitabilitad dell'immobile.

Lo stesso & conforme agli strumenti urbanistici e ai

reqgolamenti edilizi vigenti ed al titolo abilitativo. -

Anche la planimetria catastale risulta conforme allo stato dei

luoghi (vedasi allegato 3)

Al momento ['appartamento risulta libero ed in discreto stato

d’uso.

' Avendo descritto compiutamente gli immobili & ora’ possibile

rispondere al secondo quesito.

2.2 RISPOSTA AL QUESITO 2

‘| Come detto. il quesito 2 cosi reCIta : _specifichi _se . sono

comodamente divisibili e se é poss:blle “il frazionamento di .

E ‘singole unita‘ sulla base delle normative urbanistiche, ihdiéando

A connessr Iavorl necessar/ ed il loro costo indicativo”. Dalla

' |'descrizione degh stessi & fac1|e dedurre che nessuno del 3 benl

& divisibile in ulterlorl beni avente ognuno autonomla

E funzionale Infatti I’unita abitativa dii Cassano delle ,M'IV‘Iurge é

gia a. ||m|te come dlmen5|on| abltatlve (anzi le dlmenS(onl di

una stanza da letto sono sotto gli standard normatnvu prewstl)

ed inoltre & presente un solo bagno.

L’appartamento di Barl non & ulterlormente lelSlbIle m quanto

ha un solo lngresso daI vano scale condominiale e non vi & la

Causa civile Tnbunale di Bari — I° Sezione Civile. R. g.c. n.
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possibilitd di. crearne un -altro per -rendere indipehdente, -

I'eventuale sec'onda unita 'abitativa" inaltre lo - stesso|

appartamento ha un solo baqno senza’ LSSIblllta di. poterne’

creare altri.

| Anche i posto ‘macchina posto all'interrato non & di'v'i'sibile“'in -

quanto le sue dimensioni sono a limite di quelle standard per il

po_stl auto e. leventuale lelSlone farebbe perdere della

funziohalita Qroprla dello stesso.

2.3 RISPOSTA AL QUESITO 3

Il quesito 3 c05| _recita: “effettu: la stima del valore del

.compendlo secondo il - piU probablle valore “di mercato 5

all’apertura della. success:one (2013) non ché aII’attuaIlt"" o

oA T e

Per quanto attiene la stima degli immobili,-i principi teorici chel -

verranno adottati sono quelll deII estlmo mteso come I'i |n5|eme

di prlnc__|p| Ioglcre metodologla che regolano e consertono la

motivata ed oggettiva formulazione del giudizio di stima del

valore dei beni ‘economici; espresso in moneta; tale attivita

viene condotta sulla base di dati economici e tecnici relativi-sia|’

all’oggetto di stima che ai beni connessi.

Il metodo con cui verra effettuata la stima nei casi specifici &

quello del cosiddetto metodo comparativo, che consiste nello

stabilire una relazione tra i valori e le caratteristiche di alcuni

beni simili:a quelli oggetto di stima e gli stessi beni,

Il procedi'rhento che si adottera in tutti'i casi & i“l‘cosiddetto

metodo sintetico-comparativo.-Questo metodo ci ‘consentira di
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conoscere il .pit_probabile valore di mercato dei beni da

stimare.

1 parametri - da esaminare nella determinazione. del pil

probabile valore di mercato dei beni riguardano l'ubicazioné

dell'immobile, .Ié caratteristiche della zona, le-caratteristiche

intrinsecﬁe,. intese come' Ie caratteristiche ‘costruti:ivev

rjolarlta urbamstlca e le caratterlstlche estrlnseche mtese

dell'immobile, la sua con5|stenzaJ il_suo stato d’uso ‘e la

come la S|tua2|one di mercato relativa alla domanda‘ed

all'offerta.

Al fini deIla determlnaZIone del pit probabile va|ore d| mercato

dei benl oggetto di stima non si terra conto né del Ioro valore

catastale ne d;quello ai flnl IMU perche gll stessi sono Va|ldl cil -

solo a| fini fiscali. Infatt| & noto Cthll stessi hon sono sempre .

. ‘aggglornatl, non tengono conto della Iegge economlca della -

; cdomanda e deII offerta neI perlodo |n cu1 avv1ene la stlma e d|

| aItrl specnflq parametn del bene da stlmare (tlpO esposmone,

||Ium|naZ|one, stato. di conservazlone, ecc) Al contrano il

valore di mercato esprime la quantlta d| denaro che SI deve

'pagare per avere |n camblo un bene tenendo conto de| pre22|

di mercato correnti. dl benl appartenent1 aIIa stessa categona

del bene aggetto dl stlma

'Pertanto per Ia determmaznone del p|u probablle valore dl

’mercato degh |mmobl|| sopra descrlttl si adottera Ia stlma
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di SUbechi‘e convenzionale (que‘||a desunta daII’aDDIicazioni del - -

D. P R. 138/98) per CI|I |mmob|I| Slml|l a quelll ochtto di stima|

ed ubicati’ neIIa medeSIma zona oin una adlacente

All’ uopo per ‘ogni |mmob|Ie sara uttllzzata ai f|n| estlmatlw la

superﬁcne convenzmnale cosi come esposta nei dati catastali.

Stabilito il DrInCIDIO & ora possibile passare alla stima dei ™

beni.

Al fine di poter appllcare |n manlera pit aderente la

metodologla deI confronto per Ia rlcerca del pit probabile

| valore di mercato & stata eseduita una rlcerca di at-‘tl vcamplone, |

relativamente 'a compravendite di beni simili effettuati di

recente nella stessa zona dove & ubicato. il bene da stimare.

Tale ricerca, presso una nota banca dati ha prodotto i seguenti| .

risultati di cui all’Allegato 4

Facendo anche ricorso ai-valori contenuti nella banca dati

dell’'OMI deII’Agenzi‘ade"e Entrate, tenendo presente che .gli

stessi passono essere anche tenuti in considerazione . ai soli fini| .

| di un riscontro orientativo della valutazione e non potendosi|

basare la'valutazione, in via principale ed -esclusiva, su detti

| valori, come stabilito dalle recenti sentenze della Suprema: ..

Corte (Cassaziéne' Sentenza n. 25707/2015-. Sentenza n.

21569/2016 Sentenza Cassazione n. 18651/2016 I'Ordinanza

n. 20378/2017, .Ordinanza n.13992/2019 -), si é.arrivati allal’

determinazjone del valore unitario dei beni oggetto di stima

all’attualita, anche in considerazione di quanto si e potuto
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| ricavare _dall'esame "delle ' recenti compravendite. dal - sito

| |
dell’ aqen2|a delle entrate come aIquate alla Dresentgalleqato
o 1

4, i

l

Va rllevato che | valorl medl unitari sono statl opportunamente

: mod|f“cat| per tener conto dej fattori intrinsech Jcome la

vetusta deII’Unlta abltatlva di Cassano) ed estrlnsechl (come la

]
V|cmanza dal mare deII appartamento di Barl)

‘ A sequito delle stime effettuate sono stat1 mdmduatl i

seguentl valori totali UI“IItaI"l

|
Per | |mmob|Ie di Cassano delle Murge:

€ 400,00/ mq per la parte abltablle

€ 50,00/ per IeJJertlnenze scoperte ed IJlardmo

(valore me‘dlo)

Per I |mmobile d| Bari

€. 1300, 00/ mqg dl superﬁCIe Iorda per Lpaﬂe

‘abitabile;
€. SQQ;OOA mgq di superficie lorda per il posto auto

, .coperto

"Avendo ncavato |I valore umtano, per conoscere il valore del

bene va moltlphcato tale vanre con Ie smgole superﬁc1 c

' 'ragguagllate rlcavate come prlma detto.

Ne|la tabella che segue sono riportati i vari valori unitari =

degli immobili:.
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Valori- * |
———Pert'immobife di Cassanodetie Marge: —
/ 1 N Valore | I Valore
Cunitario |Superficie Lorda| :totale | @ ..
= — e40000 56— €22400-
. €50,00] . 19884 | .. €9.942
1. ~ . €32300
Per"immobile di Bari S _ Lo -
' (€1300,00 87 -~ ! €113.100
€500,00 16 _€3.000;
- I ENRSS €121.100.
Massa eredltarlatotale R I P i €1§§4_442 :

Sommando i valor| ottenutl, Si stlma che Ia massa eredltarla

del. de cuius corrlsponde alI attuahta ad .€. 153.442,00. L

2.4 CALCOLO DELLE QUOTE

Avendo calcolato Iammontare della massa eredltarla é ora

‘ p055|blle ricavare Ie quote d| spettanza

A horma degll artt 536 e 537 del Codice C|V|Ie, essendo il de

cuius dlpartlto senza Ia predlsp05|zlone d| alcun testamento

i beni |mmob||| di proprieta al 50% della S|gnor~(moglle

del fallito _altro cornproprletarlo al 50% _degli. stessi.

immobili) a segunto della sua morte, sono caduti i |n.~successwne_

' eredltana con le seguentl quote

|- 1/3 al fallito _oprawssuto alla moglle deI 50% del

totale;

-2/3 a tutti | figli (—(anch esso falllto), Ig(falhto),
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—* sempre del 50% del totale della

massa. . S

Pertanto 'ammontare delle singole quote & riportata . nel

| prospetto che seque:

T ” 7 H

Massa ereditariatotale ~ | .. T | €153.442)
_llQuota iniziale di SgNNENNNNR: (pari al 50% della intera _
massa ereditaria) . " o | i _€76.721))

H

N ' A T I -
Quota iniziale di (R pari al 50%. dellaintera

massaeredltarla) S - ‘ €76.721

€25574 | -

»
A ] s

facuiquotagparia2/15itcui vatore & —€16:229;
la cui quota € paria 2/15 il cu1 valore ¢ e: ;. £10.229

B2 cui quota & pari a 2/15 if cui valore & €10.229]

1EX quota & pari a 2/15 1 cai valore & £ 10:2291

la cui quota & narl a 2/1&[] cuj valore &l €10 72_9_ 17

[Tl 2= ‘Finnn (f:lhmnnfn- !
otatina nento-t

leparia |

€102295 |
| /{data dalla sommaddi €76 721 ,00+25. 574 00) i

|v1en[re IE_QUOIa Qegll altrl LTaIIItl (
cadauno L R

;Avendo determmato |I valore deIIe smgole quote e possxblle

- -rlspondere al. 4 que5|to.

z 5 RISPOSTA AL QUARTO QUESITO

Il quérto quesxto c05| recnta “ove poss:blle predlsponga uno o D

| piu progettl di dIV_I_Slone_ in natura degli immobili sulla base - ..
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delle quote di diritto, tenuto conto anche di quanto disposto - |

dagli a_r,t"t.” 737 e 747 c.c., indicando gli eventuali conguagli:”

In base ai singali valori di diritto come sopra riportati, si.

rileva che il fallimento ha una quota il cui ammontare totale e

pari a € 122, 754, 00 mentre le altre tre quote sono parl a

€.10.229,00 cadauno; poiché i beni sono solo 2 & di tutta

evidenza che non & possibile assegnare ad ognl._ino dei 4

aventi ‘diritto un singolo bene ed operare le conseguenti

compensazioni.

L'unica possibile soluzione é lo scioglimento parziale della

comunione con assegnazione dell’intero cespite di Bari il cui

valore stimata e pari a € 121.100,00 e agli altri 3 eredi il

bene di Cassano ln maniera indivisa, con un conguaglio a loro

'favore di €. 1. 654 00.

Ih'qUesta maniera anche se parzialmente e-con un piccolo

conguaglio sarebbe possibile lo scioglimento della comunione.

2.7 _RISPOSTA AL QUINTO QUESITO.

‘Al momento non vi alcuna segnalazione da fare che possa in

qualche maniera favorlre Ia solu2|one deIIa controver5|a se

non quella indicata al punto precedente.

S IL CTU

Ing. Michele PASCALE "
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